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1. Introducere 
 
 
1.1. Solicitantul  lucrării :  

Camera Notarilor Publici Târgu Mureş, cu sediul în Târgu Mureş, str. 
Retezatului, nr. 3/1., având cod unic de înregistrare 8047572, reprezentată 
prin doamna Almăşan Olimpia Preşedinte al Colegiului Director al Camerei 
Notarilor Publici Târgu Mureş. 
 
1.2. Executant : 

S.C. Experţilor Tehnici Mureş S.R.L.,  cu sediul în Târgu Mureş, str. 
Şoimilor, nr. 18., înregistrată la O.R.C. Mureş sub nr. J-26-376-1999, având 
cod unic de înregistrare 11855594, reprezentată prin ing. Papuc Vasile, în 
calitate de director. 
 
1.3. Obiectul şi necesitatea lucrării : 

Obiectul lucrării îl constituie estimarea valorilor minime ale bunurilor 
imobile situate în localităţile judeţului Harghita. 
Scopul lucrării este de a pune la dispoziţia birourilor notariale din judeţul 
Harghita un instrument practic pentru impozitarea veniturilor realizate din 
transferul dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile.   
 
1.4. Data expertizei 

Expertiza a fost efectuată în perioada octombrie-noiembrie 2007 . 
Valabilitatea  lucrării este de un an începând cu data de 01.01.2008. 
 
1.5. Surse de informaţii şi documentaţii : 
- Informaţiile furnizate de birourile notariale, în plenul şedinţelor la care 

am participat pentru preluarea temei prezentei lucrări cât şi în discuţiile 
individuale cu acestea ; 

- Informaţiile furnizate de Primăriile şi Consiliile Locale din judeţ ; 
- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul 

fiscal, aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 44/2004, cu modificări şi 
completări; 

- Informaţiile furnizate de agenţiile imobiliare ;  
- Informaţii postate de agenţii imobiliare şi personae fizice pe paginile 

web de specialitate; 
- Publicaţiile de profil şi anunţurile de mică publicitate ale ziarelor locale ; 
- Standardele Internaţionale de Evaluare (IVS) 
- Colecţia de buletine documentare editate de Corpul Experţilor Tehnici 

din România – Expertiza Tehnică 
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1.6. Premize, condiţii limitative  
- Orice valoare estimată în acest raport, este aplicabilă numai pentru 

utilizarea luată în considerare ; 
- Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate în cadrul lucrării au 

fost rezonabile în lumina faptelor ce sunt disponibile la data realizării 
prezentului raport; 

--  EEvvaalluuaattoorruull  oobbţţiinnee  iinnffoorrmmaaţţiiii,,  eessttiimmăărrii  şşii  ooppiinniiii  nneecceessaarree  îînnttooccmmiirriiii  
lluuccrrăărriiii,,  ddiinn  ssuurrssee  ppee  ccaarree  llee  ccoonnssiiddeerrăă  aa  ffii  ccrreeddiibbiillee  şşii  eevvaalluuaattoorruull  
ccoonnssiiddeerrăă  ccăă  aacceesstteeaa  ssuunntt  aaddeevvăărraattee  şşii  ccoorreeccttee..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  îîşşii  aassuummăă  
rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  îînn  pprriivviinnţţaa  aaccuurraatteeţţeeii  iinnffoorrmmaaţţiiiilloorr  ffuurrnniizzaattee  ddee  tteerrţţee  
ppăărrţţii..  

- Raportul de expertiză este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice 
şi politice de la data întocmirii sale. Dacă aceste condiţii se vor modifica 
concluziile acestui raport îşi pot pierde valabilitatea. 

- Valorile propuse de lucrare sunt predicţii, opinii şi sunt subiective ; 
 
1.7. Clauza de nepublicare 

Conţinutul acestui raport, atât în totalitate sau în parte nu va fi 
difuzat în public prin publicitate, relaţii publice, ştiri sau prin alte medii de 
informare fără aprobarea scrisă şi prealabilă a executantului. 
 
1.8. Responsabilitatea faţă de terţi 
 Prezentul raport de expertiză a fost realizat conform temei impuse de 
către client şi solicitantul raportului de expertiză . Acest raport de expertiză 
este destinat scopului şi destinatarului precizaţi la pct. 1.1. şi 1.3.. Expertiza 
va fi comunicată Direcţiei Generale a Finanţelor Publice Harghita şi va 
putea fi comunicată, consultată de Oficiul de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Harghita. Raportul este strict confidenţial, pentru client şi 
destinatar, iar executantul nu acceptă nici o responsabilitate faţă de o terţă 
persoană, în nici o circumstanţă. 
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2. Analiză şi elaborarea lucrării  
 
 

Scopul lucrării este de a pune la dispoziţia birourilor notariale din 
judeţul Harghita un instrument practic pentru impozitarea veniturilor 
realizate din transferul dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile.  
Prezenta lucrare este destinată doar Camerei Notarilor Publici Târgu Mureş, 
nu poate fi utilizată şi în alte scopuri. 
Lucrarea are rol doar de consultanţă, devine valabilă după ce a fost 
verificată, însuşită, aprobată de Consiliul Camerei Notarilor Târgu Mureş .  
Expertiza are valabilitate conform Normelor Metodologice de aplicare a 
Codului Fiscal  Punctul 151 dat în aplicarea art. 77. alineatului (5). 
Expertizele privind valoarea de circulaţie a bunurilor imobile vor fi 
comunicate direcţiilor teritoriale ale Ministerului Finanţelor Publice până la 
data de 31 decembrie a anului fiscal curent pentru a fi utilizate în anul fiscal 
următor. 

Noţiunea de „Expertiză tehnică” folosită în titlu se înţelege în 
prezenta lucrare ca fiind valoarea minimă existentă a unei proprietăţi 
nedefinite, într-o zonă geografică definită. 
Expertiza tehnică se poate efectua doar în situaţia în care avem un bun 
imobil bine definit, iar ulterior acesta inspectat. 
Menţionăm că lucrarea va prezenta valori minime posibile (de referinţă) ale 
bunurilor imobile şi nu valori de piaţă. 
Valoarea de piaţă este definită conform paragrafului 3.1. din Standardele 
Internaţionale de Evaluare IVS 1 astfel : “Valoarea de piaţă este suma 
estimată pentru care o proprietate ar putea fi schimbată, la data evaluării, 
între un cumpărător decis şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie cu preţ 
determinat obiectiv, după o activitate de marketing adecvată, în care ambele 
părţi au acţionat în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere” . 
Conform H.G. 1553/2003 „Valoarea de piaţă a unei imobilizări corporale 
reprezintă preţul care poate fi obţinut pe o piaţă activă, atunci când activele 
de pe piaţă sunt relativ omogene şi există cantităţi suficiente de asemenea 
active tranzacţionate, în aşa fel încât oricând pot fi găsiţi potenţiali 
cumpărători şi vânzători” . 
Având în vedere premizele lucrării şi condiţiile limitative, rezultă clar, că 
valorile din prezenta lucrare nu sunt valori de piaţă, iar lucrarea în sine nu 
este expertiză tehnică ci este o prezentare a unor valori minime acceptabile 
ale bunurilor imobile pe diverse zone din judeţ. 

Metodele de evaluare uzitate sunt: metoda costurilor, metodele de 
randament şi metodele comparaţiilor de piaţă. 

Metoda costurilor nu poate fi aplicată în cadrul lucrării, datorită 
faptului că în utilizarea ei este necesară o definire concretă şi exactă a tipului 
de construcţie, anul punerii în funcţiune cât şi starea tehnică. 
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În situaţia dată nu avem nici unul dintre elementele pentru a utiliza această 
metodă. 

Metodele de randament sunt metode folosite pentru transformarea 
nivelului estimat al venitului net aşteptat într-un indicator de valoare a 
proprietăţii . 
Transformarea se poate face fie prin divizarea venitului estimat printr-o rată 
de capitalizare, fie prin multiplicarea venitului estimat printr-un factor 
corespunzător de multiplicare (inversul ratei de capitalizare). Rata de 
capitalizare sau factorul de multiplicare selectat reprezintă relaţia între venit 
şi valoare, relaţie acceptată pe piaţă şi rezultată dintr-o analiză a vânzărilor 
de proprietăţi comparabile cu proprietatea care trebuie evaluată. 
Veniturile şi cheltuielile generabile de proprietate sunt influenţate de o serie 
de factori, cum ar fi: poziţie, stare tehnică, interes în zonă, configuraţia 
terenului, dispunerea, utilităţile la care are acces. 
În situaţia dată nu avem elementele necesare utilizării metodei. 

Metoda comparaţiilor de piaţă utilizează analiza comparativă : 
estimarea valorii de piaţă se face prin analizarea pieţei pentru a găsi 
proprietăţi similare şi compararea celei care trebuie evaluată cu aceste 
proprietăţi . 
Premiza majoră a metodei este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi 
comparabile . 
Analiza comparativă se bazează pe asemănările şi diferenţele între 
proprietăţi şi tranzacţii , care influenţează valoarea . 
Metoda este o metodă globală care aplică informaţiile culese urmărind 
raportul cerere-ofertă pe piaţa imobiliară şi dă, de regulă, indicaţii de primă 
mână, referitoare la valoarea de piaţă în evaluarea proprietăţilor imobiliare 
ce nu sunt cumpărate pentru caracteristicile lor de a produce venituri 
(locuinţă pentru proprietar). Preţurile de vânzare reflectă factorii care 
influenţează valoarea proprietăţii, iar influenţa acestor factori trebuie 
cuantificată prin tehnici calitative şi cantitative  
Elemente de comparare ce ar putea influenţa valoarea sunt considerate 
diferenţele importante între proprietatea analizată şi proprietăţile 
comparabile .  
Deci şi în cazul acestei metode se impune identificarea exactă a imobilului 
evaluat, doar aşa pot fi determinate asemănările şi diferenţele între 
proprietatea analizată şi proprietăţile comparabile. 

În această situaţie valorile propuse de prezenta lucrare nu constituie 
rezultanta aplicării unei metode tradiţionale de calcul ci utilizarea unei 
metode statistice.  
În întocmirea lucrării am utilizat o gamă foarte largă, diversă de informaţii 
din piaţa imobiliară pe care le-am calsificat pe zone, iar statistic, am propus 
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valori minim satisfăcătoare pentru fiecare caz în parte, prezentat ulterior 
tabelar . 
Utilizând o gamă largă informaţii: 
- anunţuri în presa locală 
- informaţii de la birourile notariale 
- publicaţii de specialitate 
- informaţii de la agenţii imobiliare 
- paginile web de specialitate 
am cumulat o bază de date suficientă pentru fiecare zonă propusă, în 
analiza noastră.  
În urma culegerii informaţiilor din sursele menţionate mai sus nu am 
eliminat extremele, urmând apoi să facem o medie aritmetică sau ponderată 
a valorilor rezultate ci am propus valoarea minimă întâlnită pentru fiecare 
zonă propusă în lucrare. 
Dacă am fi utilizat media, eliminând extremele periferice, ar fi rezultat o 
valoare medie pentru anumite zone, valoare ce nu ar fi utilizabilă ca bază de 
impozitare pentru cazurile ce s-ar afla sub valoarea medie. 
În situaţia în care am propune în lucrare valoarea de impozitare, valoarea 
medie rezultată în zonă s-ar întâlni în cadrul tranzacţiilor destul de multe 
situaţii în care impozitarea s-ar realiza la o valoare superioară celei reale 
(piaţă) de tranzacţie .  
Singura posibilitate ca valoarea propusă să fie valabilă pentru toate situaţiile 
dintr-o anumită zonă este de a utiliza nu valoarea medie ci valorea minimă 
din acea zonă. 
de a include toate imobilele dintr-o anumită zonă, minim valabile, în 
vederea impozitării, a fost ca să propunem ca valoare pe zone valoarea 
minimă de periferie întâlnite în statistica realizată. 
Înţelegem prin noţiunea de valoare minim satisfăcătoare valoarea propusă 
în lucrare, o valoare minimă ce s-ar putea înregistra într-o tranzacţie într-o 
zonă oarecare având în vedere un bun imobil în cea mai defavorabilă 
situaţie (stare tehnică, nivel de confort, utilităţi, interes, trend de dezvoltare 
economică) . 
Valorile propuse în lucrare sunt de fapt valorile imobilelor cu cea mai 
proastă poziţionare, stare tehnică şi interes. 
Prin temă nu s-au permis plaje de valori şi nici criterii de apreciere sau 
depreciere a imobillelor funcţie de: vechime, poziţie, stare tehnică, interes în 
zonă, îmbunătăţiri sau modernizări, materiale din care este realizată şi 
configuraţia terenului. 
Deşi am prevăzut ca valorile minime de referinţă să satisfacă toate situaţiile, 
există posibilitatea să existe excepţii în care valoarea reală a tranzacţiei să fie 
inferioară celei prezentate în lucrare . 
Prezenta lucrare nu include şi aceste situaţii, datorită faptului că statistic 
vorbind incidenţa lor este redusă (case din lut, chirpici, lemn, care nu mai 
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prezintă siguranţă în exploatare şi se impune demolarea sau terenuri, 
păduri degradate, depopularea unei zone, etc. ) . 
Valorile unice propuse pot fi ajustate pe baza unor criterii tehnice prin care 
să se poată stabili în mod obiectiv valorile de circulaţie pentru bunurile 
imobile supuse tranzacţiilor (în baza declaraţiilor clienţilor) . 
Elementele de corecţii propuse, ce pot fi utilizate, în justificarea altor valori 
decât cele din lucrare, cu ajutorul cărora ipotetic valorile avansate pot tinde 
la valoarea de circulaţie, la valoarea de piaţă sunt :  
- amplasare în localitate cu rata şomajului ridicat sau în curs de 

depopulare, localităţi cu caracter monoproducţie, în zonă cu poluare 
deosebită, în zone izolate;  

- amplasare în zone inundabile sau zone cu alunecări de teren ;  
- amplasare în zonă comercială , cu activităţi economice;  
- gradul de amenajare urbanistică a localităţii sau zonei;  
- infrastructură , specific comercial , social , cultural ; 
- amplasare în curte comună (mai multe case, mai mulţi proprietari) lipsă 

acces auto; 
- regim de înălţime, dispunere, nivelul la care se află apartamentul ; 
- gradul de confort , gradul de finisaj : materiale folosite la finisaj : vizual – 

aspect, izolaţie (termică, fonică), sistem de încălzire ; 
- lipsa instalaţiilor funcţionale (energie electrică, apă, canalizare);  

suprafaţă utilă (mod de împărţire) ; 
- evoluţia sau involuţia din privinţa preţurilor a unei zone, factori politici  

situaţia juridică etc. 
Valorile propuse în lucrare sunt diferenţiate doar zonal, pot spune arbitrar, 
nu ţin cont de nici o influenţă exterioară obiectivă, care s-ar impune 
conform corecţiilor enunţate . 
Consider că lucrarea are un caracter general, având în vedere criteriile de 
catalogare, creşterea numărului de departajări pe zone şi tipo-dimensiuni 
ale construcţiilor, corecţiile, starea tehnică conduc, tind la valorile de 
circulaţie. 
În concluzie se poate spune că de la o apreciere generală pe zonă, stradă, tip 
de construcţie a unui imobil, la o evaluare individuală a aceluiaşi imobil este 
o plajă de valori mare, permis şi impus de condiţiile date prin temă . 

Valorile au fost clasificate după împărţirile teritorial administrative 
stabilite de Consiliile Locale (conform Anexe). 
În afară de împărţirea pe zone există împărţire şi pe circumscripţii notariale. 
Modul de lucru, de utilizare a catalogului este : 
- Se identifică imobilul în baza extrasului de carte funciară 
- Se caută în catalog zona în care se află imobilul 
- Funcţie de caracteristicile imobilului, din catalog se extrag valorile 

minime pentru impozitare 
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În cadrul lucrării există o expunere tabelară cu toate categoriile de 
imobile considerate de noi şi acceptate de Camera Notarilor . 
Prin temă s-a impus ca exprimarea valorilor să se facă în lei.    
Valorile de referinţă au fost propuse pentru următoarele categorii de bunuri 
imobile : 
- clădiri de locuit 
- spaţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe 
- terenuri 
Clădirile de locuit sunt împărţite pe două categorii : 
- apartamente din blocuri de locuinţe, tipurile : cu 1, 2, 3, 4 şi 5 camere 

(după caz) ; 
- case individuale de locuit, tipurile : cu 1, 2, 3, 4 şi 5 camere . 
Spaţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe sunt considerate : 
- spaţii comerciale şi birouri 
- spaţii industriale (de producţie) şi spaţii de depozitare 
- spaţii agricole  

Dacă în extrasul de carte funciară nu este menţionată suprafaţa spaţiului 
cu altă destinaţie decât locuinţă, impozitarea se face având în vedere 
suprafaţa declarată de proprietar. 
Terenurile sunt împărţite de asemenea pe două categorii :  
- terenuri intravilane şi  
- terenuri extravilane  
La terenuri intravilane am inclus două subcategorii : 
- terenuri intravilane fără construcţii  
- terenuri intravilane cu altă destinaţie (agricolă)  
La terenuri extravilane am inclus patru subcategorii : 
- terenuri arabile  
- păşuni, fâneţe  
- livezi, vii ,  
- păduri, vegetaţie forestieră  
 
Menţiuni şi exemple de calcul  
- Valorile de referinţă ale uscătoriilor, spălătoriilor, teraselor, podurilor şi 

pivniţelor se calculează separate în situaţia în care înstrăinarea se face 
separat de apartamente sau case. 

- Apartamentul include cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, 
spălătorii, terase, poduri, pivniţe, casa scărilor). 

- Valoarea apartamentului cu peste cinci camere se calculează astfel: 
pentru fiecare cameră în plus se împarte valoarea apartamentului cu 
cinci camere la cinci şi se adaugă  la valoarea apartamentului cu cinci 
camere. 
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- Valoarea caselor cu peste cinci camere se calculează astfel: pentru fiecare 
cameră în plus se împarte valoarea casei cu cinci camere la cinci şi se 
adaugă  la valoarea casei cu cinci camere. 

- Valoarea caselor situate în sate nu în localitatea reşedinţă de comună este 
40% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în 
parte. 

- Valoarea caselor în curte comună este 70% din valorile de referinţă ale 
caselor, pe fiecare categorie în parte. 

- Garajele şi anexele gospodăreşti aferente caselor de locuit individuale 
sunt incluse în valoarea caselor. 

- Valoarea spaţiilor cu altă destinaţie decât cea de locuinţe situate în sate 
nu în localitatea reşedinţă de comună este 50% din valorile de referinţă 
aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte. 

- Valoarea drumurilor, căilor de acces este egală cu valoarea terenului din 
localitatea unde sunt amplasate. 

- Valoarea balastierei este egală cu valoarea terenului din localitatea unde 
este amplasată 

- Valoarea staţiei de distribuţie carburanţi este egală cu valoarea terenului 
din localitatea unde este amplasată . 

- Valoarea luciului de apă este egală cu valoarea terenului din localitatea 
unde este amplasată . 
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3. Glosar 
 
 
H.G. 610/23.06.2005  
 
Prevede următoarele definiţii şi reglementări privind modalităţile de 
stabilire a venitului impozabil din transferul proprietăţilor imobiliare :  
151^2. Definirea unor termeni: 
    a) prin construcţii de orice fel se înţelege: 
    - construcţii cu destinaţia de locuinţă; 
    - construcţii cu destinaţia de spaţii comerciale; 
    - construcţii industriale, hale de producţie, sedii administrative, platforme 
industriale, garaje, parcări; 
    - orice construcţie sau amenajare subterană ori supraterană cu caracter 
permanent, pentru a cărei edificare este necesară autorizaţia de construcţie 
în condiţiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
    b) prin terenul aferent acestora (construcţiilor) se înţelege terenuri - curţi, 
construcţii -, conform titlului de proprietate. 
    În cazul în care construcţiile au fost demolate, la înstrăinarea terenului se 
va aplica regimul de impozitare prevăzut pentru terenurile fără construcţii; 
    c) prin transferul dreptului de proprietate se înţelege înstrăinarea, prin 
acte juridice între vii, a dreptului de proprietate în oricare dintre 
modalităţile prevăzute de lege. 
    Este supus impozitării şi transferul dreptului de proprietate asupra unei 
cote indivize din imobilele menţionate la art. 77^1 alin. (1) din Codul fiscal. 
    Nu este supusă impozitării constituirea unor dezmembrăminte ale 
dreptului de proprietate uzufruct, uz, habitaţie, servitute, superficie cu 
privire la imobilele menţionate la art. 77^1 alin. (1) din Codul fiscal; 
    d) prin terenuri de orice fel, fără construcţii, se înţelege: terenurile situate 
în intravilan sau extravilan, dobândite după data de 1 ianuarie 1990. 
    Dacă ulterior dobândirii terenului pe acesta s-a edificat o construcţie, 
acestui teren i se va aplica regimul de impozitare pentru terenurile 
menţionate la lit. b) (teren aferent construcţiilor); 
    e) data de la care începe să curgă termenul de 3 ani este data actului de 
dobândire, iar calculul termenului de 3 ani se face în condiţiile dreptului 
comun, finalizându-se în ziua celui de-al treilea an de la dobândire. 
    Pentru construcţiile noi, termenul de 3 ani curge de la data încheierii 
procesului-verbal de recepţie finală a construcţiei, în condiţiile legii. 
    Pentru construcţiile neterminate, la înstrăinarea acestora valoarea de bază 
se va stabili pe baza unui raport de expertiză, care va cuprinde valoarea 
construcţiei neterminate la care se adaugă valoarea terenului aferent 
stabilită în condiţiile legii, raport ce va fi întocmit, pe cheltuiala 
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contribuabilului, de un expert autorizat în condiţiile legii, iar termenul de 3 
ani se calculează de la data expirării termenului legal prevăzut în 
autorizaţia de construire. 
   În situaţia imobilelor definite la art. 77^1 alin. (1) din Codul fiscal, care au 
fost deţinute într-o stare de indiviziune, sistată printr-un act de partaj 
voluntar sau judiciar, data şi modalitatea dobândirii va fi data la care fiecare 
coindivizar a dobândit proprietatea, având în vedere caracterul declarativ şi 
retroactiv al efectelor partajului. 
 
 
Legea locuinţei 
 

1. Locuinţa  
Construcţie alcătuită din una sau mai multe camere de locuit, cu 
dependinţele, dotările şi utilităţile necesare, care satisface cerinţele de locuit 
ale unei persoane sau familii. 

2. Locuinţa convenabilă 
Locuinţa care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinţa 
utilizatorului şi caracteristicile locuinţei la un moment dat, acoperă 
necesităţile esenţiale de odihnă, preparare a hranei, educaţie şi igienă, 
asigurând exigenţele minimale prezentate în anexa nr.1 la prezenta lege. 

3. Locuinţa socială 
Locuinţa care se atribuie cu chirie subvenţionată unor persoane sau familii, 
a căror situaţie economică nu le permite accesul la o locuinţă în proprietate 
sau închirierea unei locuinţe în condiţiile pieţei. 

4. Locuinţa de serviciu 
Locuinţa destinată funcţionarilor publici, angajaţilor unor instituţii sau 
agenţi economici, acordată în condiţiile contractului de muncă, potrivit 
prevederilor legale. 

5. Locuinţa de intervenţie 
Locuinţa destinată cazării personalului unităţilor economice sau bugetare, 
care, prin contractul de muncă, îndeplineşte activităţi sau funcţii ce necesită 
prezenţa permanentă sau în caz de urgenţă în cadrul unităţilor economice. 

6. Locuinţa de necesitate 
Locuinţa destinată cazării temporare a persoanelor şi familiilor ale căror 
locuinţe au devenit inutilizabile în urma unor catastrofe naturale sau 
accidente sau ale căror locuinţe sunt supuse demolării în vederea realizării 
de lucrări de utilitate publică, precum şi lucrărilor de reabilitare ce nu se pot 
efectua în clădiri ocupate de locatari. 

7. Locuinţa de protocol 
Locuinţa destinată utilizării de către persoanele care sunt alese sau numite 
în unele funcţii ori demnităţi publice, exclusiv pe durata exercitării acestora. 
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8. Casa de vacanţă 
Locuinţa ocupată temporar, ca reşedinţă secundară, destinată odihnei şi 
recreerii. 
Anexa 1 
 

Exigenţe minimale pentru locuinţe 
 

A. Cerinţe minimale : 
- acces liber individual la spaţiul locuibil, fără tulburarea posesiei şi a 

folosinţei exclusive a spaţiului deţinut de către o altă persoană sau 
familie; 

- spaţiu pentru odihnă; 
- spaţiu pentru prepararea hranei; 
- grup sanitar; 
- acces la energia electrică şi apă potabilă, evacuarea controlată a apelor 

uzate şi a rezidurilor menajere. 
 

B. Suprafeţe minimale : 
 

Persoane
/familie 

Camere/ 
locuinţă 

Camera 
de zi Dormitoare Bucătărie Încăperi 

sanitare 
Suprafaţa 

utilă 
Suprafaţa 
construită 

nr. nr. mp mp mp mp mp mp 
1 1 18,00 - 5,00 4,50 37,00 58,00 
2 2 18,00 12,00 5,00 4,50 52,00 81,00 
3 3 18,00 22,00 5,50 6,50 66,00 102,00 
4 3 19,00 24,00 5,50 6,50 74,00 115,00 
5 4 20,00 34,00 6,00 7,50 87,00 135,00 
6 4 21,00 36,00 6,00 7,50 93,00 144,00 
7 5 22,00 46,00 6,50 9,00 107,00 166,00 
8 5 22,00 48,00 6,50 9,00 110,00 171,00 
 

Notă : 
- Suprafaţa camerei de zi de la locuinţa cu o cameră include spaţiul pentru 

dormit. 
- Locul de luat masa poate fi înglobat în bucătărie sau în camera de zi. 
- Înălţimea liberă minimă a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu excepţia 

mansardelor, supantelor şi nişelor, la care se va asigura un volum minim 
de 15 mc de persoană. 

- Suprafaţa locuibilă este suprafaţa desfăşurată a încăperilor de locuit. Ea 
cuprinde suprafaţa dormitoarelor şi camerei de zi. 

- Suprafaţa utilă este suprafaţa desfăşurată, mai puţin suprafaţa aferentă 
pereţilor. 

- Suprafaţa utilă a locuinţei este suma tuturor suprafeţelor utile ale 
încăperilor. Ea cuprinde : camera de zi, dormitoare, băi, WC, duş, 
bucătărie, spaţii de depozitare şi pragurile golurilor de uşi, ale trecerilor 
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cu deschideri până la 1,00 m, nişele de radiatoare, precum şi suprafeţele 
ocupate de sobe şi cazane de baie (câte 0,50 mp pentru fiecare sobă şi 
cazan de baie), în cazul în care încălzirea se face cu sobe. În cazul 
locuinţelor duplex, rampa, mai puţin palierele, nu se cuprinde în 
suprafaţa utilă a locuinţei. 

- Suprafaţa construită pe locuinţă, prevăzută în tabelul B, este suma 
suprafeţelor utile ale încăperilor, logiilor, balcoanelor, precum şi a cotei – 
părţi din suprafeţele părţilor comune ale clădirilor (spălătorii, uscătorii, 
casa scării, inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea şi evacuarea 
deşeurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adaugă suprafaţa 
aferentă pereţilor interiori şi exteriori ai locuinţei, în cazul încălzirii cu 
combustibil solid, se adaugă suprafaţa aferentă sobelor şi cazanelor de 
baie. Nu sunt cuprinse suprafeţele aferente boxelor de la subsol şi ale 
garajelor care pot fi prevăzute distinct. 

- Suprafaţa încăperii sanitare principale din locuinţă va permite accesul la 
cada de baie al persoanelor imobilizate în scaun cu rotile. 

- Încăperea sanitară se include în locuinţă, în cazul în care pot fi asigurate 
alimentarea cu apă şi canalizarea. 

- Lăţimea minimă de circulaţie a coridoarelor şi a vestibulului din 
interiorul locuinţei va fi de 120 cm. 

- În funcţie de amplasamentul construcţiei, suprafeţele construite pot avea 
abateri în limitele de +/- 10 %. 

- Numărul de persoane pe locuinţă se utilizează la repartizarea locuinţelor 
sociale, de intervenţie, de serviciu şi de necesitate. 
 

C. Încăperi sanitare : 
 

Număr de camere / locuinţă Baie Duş WC 
1 1 - - 
2 1 - - 
3 1 - 1 
4 1 1 - 
5 2 - - 

 

D. Dotarea minimă a încăperilor sanitare : 
 

 Baie Duş WC 
Cadă de baie 1 - - 
Vas WC 1 1 1 
Lavoar mare 1 - - 
Lavoar mic 1 1 - 
Cuvă pentru duş - 1 - 
Etajeră mare 1 - - 
Etajeră mică - 1 1 
Oglindă mare 1 - - 
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 Baie Duş WC 
Oglindă mică - 1 1 
Portprosop 1 1 1 
Portsăpun 1 1 1 
Porthârtie 1 1 1 
Cuier 1 1 - 
Sifon pardoseală 1 1 - 

 
Notă : 
- În baie se va prevedea spaţiul pentru maşina de spălat rufe. 
- Încăperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin coş de ventilaţie. 

 

E. Dotarea minimă a bucătăriei : 
 

Număr de camere / locuinţă 1 – 2 3 4 5 
Spălător cu cuvă şi picurător 1 1 1 1 

 
 

Notă : 
- În bucătărie se vor prevedea : coş de ventilaţie, spaţiu pentru frigider şi 

masă de lucru. 
 
F. Dotarea minimă cu instalaţii electrice : 
 

 Loc de 
lampă Aplică Comutator Întrerupător Priză 

Priză cu 
contact 

protecţie 
Dormitor 1 - 1 - 2 - 
Camera de zi 1 - 1 - 3 - 
Bucătărie - 1 - 1 1 1 
Baie - 1 - 1 - 1 
Duş - 1 - 1 - - 
WC - 1 - 1 - - 

 

Notă : 
- Se vor prevedea întrerupătoare şi aplice pentru fiecare spaţiu de 

depozitare şi spaţiu de circulaţie. 
- Priza cu contact de protecţie, instalată pentru baie se montează în 

exteriorul încăperii. 
- Fiecare locuinţă va fi prevăzută cu instalaţie de sonerie. 
- În clădiri cu mai multe locuinţe se vor prevedea instalaţii şi prize pentru 

antena colectivă şi telefon. 
- Pentru locuinţele situate în mediul rural, dotările minime privind 

încăperile sanitare şi bucătăria se vor putea realiza pe parcursul existenţei 
construcţiei, în corelare cu racordarea locuinţei la reţelele de utilitate 
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publică sau la sistemul propriu de alimentare cu apă şi evacuare 
controlată a apelor uzate. 

 

G. Spaţii şi instalaţii de folosinţă comună pentru clădiri cu mai multe 
locuinţe: 

- Instalaţii de prevenire şi stingere a incediilor, precum şi ascensor 
conform normelor în vigoare. 

- Spaţii pentru biciclete, cărucioare şi pentru uscarea rufelor. 
- Spaţii destinate colectării, depozitării şi evacuării deşeurilor menajere. 
- Spaţii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, în situaţiile în 

care nu se pot asigura încălzirea centrală şi / sau gaze la bucătărie. 
- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate în scaun cu rotile. 

Prin proprietate comună se înţelege toate părţile dintr–o clădire aflată 
în proprietate, care nu sunt apartamente şi care sunt destinate folosirii în 
comun de către toţi proprietarii din acea clădire.  
Proprietatea comună este indivizibilă şi este deţinută de proprietarii 
apartamentelor individuale, conform cotelor calculate. Proprietatea comună 
include toate părţile proprietăţii care sunt în folosinţă comună ca : terenul 
pe care este construită clădirea, curtea inclusă, fundaţia, structura de 
rezistenţă, acoperişul, terasele, coşurile de fum, scările, holurile, pivniţele, 
subsolurile, casa scării, tubulatura de gunoi, rezervoarele de apă, 
ascensoarele. Proprietatea comună include instalaţii ale clădirii aflate în 
folosinţă comună cu care a fost înzestrată clădirea în timpul construcţiei sau 
care a fost dotată mai târziu de către proprietari, ca de exemplu, canale 
pluviale, paratrăsnete, antene, instalaţii de telefonie, instalaţii electrice, 
conducte de apă, sisteme de încălzire şi conducte de gaze care pot trece prin 
proprietatea comună până la punctele de distribuţie din apartamentele 
individuale. 

Prin bloc de locuinţe – clădire – condominiu se înţelege o proprietate 
imobiliară din care unele părţi au alte destinaţie decât aceea de locuinţă, 
respectiv apartamente proprietate individuală, iar restul este proprietate 
comună indiviză. Proprietatea imobiliară nu este un condominiu decât dacă 
cota – parte indiviză de proprietate comună revine proprietarilor 
apartamentelor şi nu poate fi separată de proprietatea asupra 
apartamentelor. 

Prin spaţiu, respectiv apartament, se înţelege o parte dintr–o clădire 
destinată locuirii, în regim de proprietate individuală, care, împreună cu 
cota–parte indiviză din proprietatea comună, constituie o unitate de 
proprietate imobiliară. 
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Dicţionarul explicativ al limbii române DEX 
 
Locuinţă – loc, casă, construcţie în care locuieşte sau poate locui cineva, 
domiciliu 
Imobil – clădire, casă 
Casă – clădire destinată pentru a servi de locuinţă omului 
Vilă – locuinţă cu înfăţişare voit rustică, elegantă, spaţioasă, situată în 
grădină 
 
Legea fondului funciar: 
 
Terenurile de orice fel, indiferent de destinaţie, de titlul pe baza căruia sunt 
deţinute sau de domeniul public ori privat din care fac parte, constituie 
fondul funciar al României.  
 
În funcţie de destinaţie, terenurile sunt:  
a) terenuri cu destinaţie agricolă, şi anume: terenurile agricole productive - 

arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantaţiile de hamei 
şi duzi, păşunile, fâneţele, serele, solariile, răsadniţele şi altele asemenea -
, cele cu vegetaţie forestieră, dacă nu fac parte din amenajamentele 
silvice, păşunile împădurite, cele ocupate cu construcţii şi instalaţii 
agrozootehnice, amenajările piscicole şi de îmbunătăţiri funciare, 
drumurile tehnologice şi de exploatare agricolă, platformele şi spaţiile de 
depozitare care servesc nevoilor producţiei agricole şi terenurile 
neproductive care pot fi amenajate şi folosite pentru producţia agricolă;  

b) terenuri cu destinaţie forestieră, şi anume: terenurile împădurite sau cele 
care servesc nevoilor de cultură, producţie ori administrare silvică, 
terenurile destinate împăduririlor şi cele neproductive - stâncării, 
abrupturi, bolovănişuri, râpe, ravene, torenţi -, dacă sunt cuprinse în 
amenajamentele silvice;  

c) terenuri aflate permanent sub ape, şi anume: albiile minore ale cursurilor 
de apă, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retenţie, fundul apelor 
maritime interioare şi al mării teritoriale;  

d) terenuri din intravilan, aferente localităţilor urbane şi rurale, pe care sunt 
amplasate construcţiile, alte amenajări ale localităţilor, inclusiv terenurile 
agricole şi forestiere;  

e) terenuri cu destinaţii speciale, cum sunt cele folosite pentru 
transporturile rutiere, feroviare, navale şi aeriene, cu construcţiile şi 
instalaţiile aferente, construcţii şi instalaţii hidrotehnice, termice, de 
transport al energiei electrice şi gazelor naturale, de telecomunicaţii, 
pentru exploatările miniere şi petroliere, cariere şi halde de orice fel, 
pentru nevoile de apărare, plajele, rezervaţiile, monumentele naturii, 
ansamblurile şi siturile arheologice şi istorice şi altele asemenea.  
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Codul Silvic 
 
Padurile, terenurile destinate împaduririi, cele care servesc nevoilor de 
cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile pâraielor, 
precum si terenurile neproductive, incluse în amenajamentele silvice, în 
conditiile legii, constituie, indiferent de natura dreptului de proprietate, 
fondul forestier national. 
Sunt considerate paduri, în sensul Codului silvic si sunt cuprinse în fondul 
forestier national, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o suprafata 
mai mare de 0,25 hectare. 
 Terenurile din fondul forestier national destinate împaduririi si cele care 
servesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica sunt: 
a) terenurile în curs de regenerare, terenurile degradate si poienile stabilite, 

prin amenajamentele silvice, sa fie împadurite; 
b) pepinierele, solariile, plantajele, culturile de rachita si cele cu arbusti 

ornamentali si fructiferi; 
c) terenurile destinate asigurarii hranei vânatului si animalelor din dotarea 

unitatilor silvice; 
d) terenurile date în folosinta temporara personalului silvic; 
e) terenurile ocupate de constructii si cele aferente acestora, drumuri si cai 

ferate forestiere, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale, dotari 
tehnice specifice sectorului forestier. 

Vegetatia forestiera situata pe terenuri din afara fondului forestier national, 
supusa prevederilor Codului silvic, este constituita din: 
a) vegetatia forestiera de pe pasunile împadurite; 
b) perdelele forestiere de protectie a terenurilor agricole; 
c) plantatiile forestiere de pe terenurile degradate; 
d) plantatiile forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrarilor 

hidrotehnice si de îmbunatatiri funciare, precum si cei situati de-a lungul 
cursurilor de apa si al canalelor de irigatie; 

e) perdelele forestiere de protectie si arborii situati de-a lungul cailor de 
comunicatie din extravilan; 

f) zonele verzi din jurul oraselor, comunelor, altele decât cele cuprinse în 
fondul forestier, parcurile din intravilan cu specii forestiere exotice, 
precum si jnepenisurile din zona alpina; 

g) parcurile dendrologice, altele decât cele cuprinse în fondul forestier 
national. 
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CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ

MIERCUREA CIUC
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Localitatea Zona Apartament cu  
1 cameră

Apartament cu 2 
camere

Apartament cu 3 
camere

Apartament cu 4 
camere

Cotă parte teren 
aferent 

lei lei lei lei lei/mp

Municipiu

Miercurea Ciuc zona A. 47.600 64.600 88.400 112.200 41,00

Miercurea Ciuc zona B. 40.800 57.800 81.600 102.000 38,00

Miercurea Ciuc zona C. 30.600 47.600 68.000 88.400 34,00

Miercurea Ciuc zona D. 23.800 40.800 61.200 81.600 28,00

Comune suburbane

Păuleni Ciuc 13.600 27.200 40.800 51.000 17,00

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Miercurea-Ciuc

TABEL

 cu valorile unice de referinţă ale apartamentelor tipizate
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Localitatea Zona Apartament cu  
1 cameră

Apartament cu 2 
camere

Apartament cu 3 
camere

Apartament cu 4 
camere

Cotă parte teren 
aferent 

lei lei lei lei lei/mp

Oraşe

Bălan zona A. 8.500 17.000 27.200 34.000 6,80

Bălan zona B. 7.820 15.300 23.800 30.600 6,20

Bălan zona C. 6.800 13.600 20.400 27.200 4,80

Bălan zona D. 5.440 10.880 17.000 22.100 4,10

Băile Tuşnad zona A. 17.000 27.200 40.800 51.000 38,00

Băile Tuşnad zona B. 13.600 22.100 34.000 40.800 31,00

Comune

Sâncrăieni 7.820 15.300 23.800 5,60

Siculeni 7.820 15.300 23.800 2,60

Apartamente cu peste 4 camere
Valoarea apartamentului cu peste patru camere se calculează astfel: pentru fiecare cameră în plus se
împarte valoarea apartamentului cu patru camere la patru şi se adaugă la valoarea apartamentului
cu patru camere.

Apartamentul include cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, pivniţe, casa scărilor).
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Valoare apartament cu 5 camere = A : 4 + A = 1,25 A

Valoare apartament cu 6 camere = A : 4 x 2 + A = 1,50 A

Exemplu de calcul:

Valoare apartament cu 4 camere = A 

24



Localitate Zona Casă cu        
1 cameră

Casă cu        
2 camere

Casă cu        
3 camere

Casă cu        
4 camere

Casă cu        
5 camere Teren aferent

lei lei lei lei lei lei/mp

Municipiu

Miercurea Ciuc zona A. 68.000 91.800 136.000 187.000 238.000 41,00

Miercurea Ciuc zona B. 61.200 85.000 125.800 170.000 221.000 38,00

Miercurea Ciuc zona C. 54.400 78.200 112.200 153.000 187.000 34,00

Miercurea Ciuc zona D. 47.600 68.000 98.600 129.200 159.800 28,00

Comune suburbane

Păuleni Ciuc 34.000 54.400 85.000 119.000 153.000 17,00

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Miercurea-Ciuc

TABEL

cu valorile unice de referinţă ale caselor individuale convenţionale 
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Localitate Zona Casă cu        
1 cameră

Casă cu        
2 camere

Casă cu        
3 camere

Casă cu        
4 camere

Casă cu        
5 camere Teren aferent

lei lei lei lei lei lei/mp

Oraşe

Bălan zona A. 17.000 34.000 54.400 74.800 95.200 6,80

Bălan zona B. 15.300 30.600 51.000 71.400 91.800 6,20

Bălan zona C. 10.200 23.800 44.200 64.600 85.000 4,80

Bălan zona D. 8.500 20.400 37.400 54.400 74.800 4,10

Băile Tuşnad zona A. 34.000 54.400 88.400 122.400 159.800 38,00

Băile Tuşnad zona B. 30.600 47.600 81.600 112.200 149.600 31,00

Băile Tuşnad zona C. 23.800 37.400 71.400 98.600 136.000 22,00

Comune

Cârţa 11.900 20.400 37.400 57.800 74.800 2,60

Ciceu 15.300 23.800 44.200 68.000 85.000 5,50

Ciucsângeorgiu 10.200 18.700 34.000 51.000 68.000 2,10

Cozmeni 13.600 22.100 40.800 61.200 78.200 3,40
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Localitate Zona Casă cu        
1 cameră

Casă cu        
2 camere

Casă cu        
3 camere

Casă cu        
4 camere

Casă cu        
5 camere Teren aferent

lei lei lei lei lei lei/mp

Dăneşti 15.300 23.800 44.200 68.000 85.000 5,50

Frumoasa 13.600 22.100 40.800 61.200 78.200 3,40

Leliceni 10.200 18.700 34.000 51.000 68.000 2,10

Lunca de Jos 13.600 22.100 40.800 61.200 78.200 3,40

Lunca de Sus 13.600 22.100 40.800 61.200 78.200 3,40

Mădăraş 15.300 23.800 44.200 68.000 85.000 5,60

Mihăileni 10.200 18.700 34.000 51.000 68.000 2,10

Plăieşii de Jos 10.200 18.700 34.000 51.000 68.000 2,10

Racu 10.200 18.700 34.000 51.000 68.000 2,10

Sâncrăieni 15.300 23.800 44.200 68.000 85.000 5,60

Sândominic 15.300 23.800 44.200 68.000 85.000 5,60

Sânmartin 15.300 23.800 44.200 68.000 85.000 5,60

Sânsimion 11.900 20.400 37.400 57.800 74.800 2,60
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Localitate Zona Casă cu        
1 cameră

Casă cu        
2 camere

Casă cu        
3 camere

Casă cu        
4 camere

Casă cu        
5 camere Teren aferent

lei lei lei lei lei lei/mp

Sântimbru 9.180 17.000 27.200 44.200 61.200 2,10

Siculeni 11.900 20.400 37.400 57.800 74.800 2,60

Tomeşti 10.200 18.700 34.000 51.000 68.000 2,10

Tuşnad - comuna 15.300 23.800 44.200 68.000 85.000 5,60

Exemplu de calcul:

Valoare casă cu 5 camere = A 

Case în curte comună

Valoare casă cu 6 camere = A : 5 + A = 1,20 A

Valoare casă cu 7 camere = A : 5 x 2 + A = 1,40 A

70% din valorile de referinţă ale caselor, pe fiecare categorie în parte

Garaje şi anexe gospodăreşti aferente sunt incluse în valoarea caselor.

Case cu peste 5 camere Valoarea caselor cu peste cinci camere se calculează astfel: pentru fiecare cameră în plus se împarte
valoarea casei cu cinci camere la cinci şi se adaugă  la valoarea casei cu cinci camere.
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Valoare casă cu n camere = B

Valoare casă cu n camere în curte comună = 70% x B = 0,70 x B

Exemplu de calcul :

Valoare casă cu n camere  în curte comună
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Localitatea

Construcţii Teren Construcţii Teren Construcţii Teren

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Municipiu

Miercurea Ciuc 1.360,00 51,00 1.190,00 34,00 850,00 24,00

Comune suburbane

Păuleni Ciuc 1.020,00 17,00 850,00 17,00 680,00 14,00

Oraşe

 Bălan 680,00 7,00 580,00 4,80 442,00 3,40

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Miercurea-Ciuc

Spaţii comerciale, birouri Spaţii industriale, spaţii de prestări
servicii şi spaţii de depozitare Spaţii agricole

TABEL

cu valorile unitare unice de referinţă  

pentru spaţii comerciale, birouri

spaţii industriale, spaţii de prestări servicii, spaţii de depozitare şi spaţii agricole
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Localitatea

Construcţii Teren Construcţii Teren Construcţii Teren

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Băile Tuşnad 1.020,00 38,00 850,00 31,00 680,00 17,00

Comune

Cârţa 612,00 2,60 510,00 2,60 374,00 2,40

Ciceu 850,00 5,50 714,00 5,50 544,00 4,80

Ciucsângeorgiu 510,00 2,10 442,00 2,10 340,00 1,70

Cozmeni 748,00 3,40 612,00 3,40 476,00 3,10

Dăneşti 850,00 5,50 714,00 5,50 544,00 4,80

Frumoasa 748,00 3,40 612,00 3,40 476,00 3,10

Leliceni 510,00 2,10 442,00 2,10 340,00 1,70

Lunca de Jos 748,00 3,40 612,00 3,40 476,00 3,10

Lunca de Sus 748,00 3,40 612,00 3,40 476,00 3,10

Mădăraş 850,00 5,60 714,00 5,60 544,00 4,80

Spaţii comerciale, birouri Spaţii industriale, spaţii de prestări
servicii şi spaţii de depozitare Spaţii agricole
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Localitatea

Construcţii Teren Construcţii Teren Construcţii Teren

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Mihăileni 510,00 2,10 442,00 2,10 340,00 1,70

Plăieşii de Jos 510,00 2,10 442,00 2,10 340,00 1,70

Racu 510,00 2,10 442,00 2,10 340,00 1,70

Sâncrăieni 850,00 5,60 714,00 5,60 544,00 4,80

Sândominic 850,00 5,60 714,00 5,60 544,00 4,80

Sânmartin 850,00 5,60 714,00 5,60 544,00 4,80

Sânsimion 612,00 2,60 510,00 2,60 374,00 2,40

Sântimbru 476,00 2,10 442,00 2,10 340,00 1,70

Siculeni 612,00 2,60 510,00 2,60 374,00 2,40

Tomeşti 510,00 2,10 442,00 2,10 340,00 1,70

Tuşnad 850,00 5,60 714,00 5,60 544,00 4,80

Sate componente

Spaţii industriale, spaţii de prestări
servicii şi spaţii de depozitare Spaţii agricole

50% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte

Spaţii comerciale, birouri
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Valoare unitară construcţii, teren din localitatea reşedinţă de comună = A

Valoare unitară construcţii, teren situat în sat = 50% x A = 0,50 x A

Exemplu de calcul :

Valoare unitară construcţii, teren situat în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

Exemplu de calcul :

Din C.F.  suprafaţă teren = 100 mp

Suprafaţa construită = 20 mp

Valoare  construcţie = 20 mp x valoare unitară construcţie 

Valoare teren = (100 mp - 20 mp)  x valoare unitară teren 

Valoare totală imobil = valoare construcţie + valoare teren
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Localitate Zona Teren fără construcţii
Teren cu altă destinaţie 

(agricol, livezi, vii, 
vegetaţie forestieră)

lei/mp lei/mp

Municipiu

Miercurea Ciuc zona A. 51,00 34,00

Miercurea Ciuc zona B. 48,00 31,00

Miercurea Ciuc zona C. 41,00 28,00

Miercurea Ciuc zona D. 34,00 24,00

Comune suburbane

Păuleni Ciuc 21,00 14,00

Oraşe

Bălan zona A. 8,50 6,00

Bălan zona B. 7,70 5,10

Bălan zona C. 6,20 4,30

Bălan zona D. 5,10 3,40

Băile Tuşnad zona A. 48,00 31,00

Băile Tuşnad zona B. 38,00 24,00

Băile Tuşnad zona C. 28,00 17,00

TABEL

cu valorile unitare unice de referinţă ale terenurilor intravilane

Judeţul : Harghita
Circumscripţia notarială : Miercurea-Ciuc
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Localitate Zona Teren fără construcţii
Teren cu altă destinaţie 

(agricol, livezi, vii, 
vegetaţie forestieră)

lei/mp lei/mp

Comune

Cârţa 3,40 2,40

Ciceu 6,80 4,80

Ciucsângeorgiu 2,80 1,70

Cozmeni 4,30 3,10

Dăneşti 6,80 4,80

Frumoasa 4,30 3,10

Leliceni 2,80 1,70

Lunca de Jos 4,30 3,10

Lunca de Sus 4,30 3,10

Mădăraş 6,80 4,80

Mihăileni 2,80 1,70

Plăieşii de Jos 2,80 1,70

Racu 2,80 1,70

Sâncrăieni 6,80 4,80

Sândominic 6,80 4,80

Sânmartin 6,80 4,80

Sânsimion 3,40 2,40

Sântimbru 2,40 1,70

Siculeni 3,40 2,40

Tomeşti 2,80 1,70
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Localitate Zona Teren fără construcţii
Teren cu altă destinaţie 

(agricol, livezi, vii, 
vegetaţie forestieră)

lei/mp lei/mp

Tuşnad - comuna 6,80 4,80

Luciu de apă Valoarea este egală cu valoarea terenului din
localitatea unde este amplasată .

Exemplu de calcul :

Valoare unitară teren situat în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

Valoare unitară teren din localitatea reşedinţă de comună = A

Valoare unitară teren situat în sat = 40% x A = 0,40 x A

Sate componente 40% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte

Drumuri, căi de acces Valoarea este egală cu valoarea terenului din
localitatea unde este amplasată 

Balastiere Valoarea balastierei este egală cu valoarea terenului
din localitatea unde este amplasată 

Staţii distribuţie carburanţi
Valoarea staţiei de distribuţie carburanţi este egală cu
valoarea terenului din localitatea unde este amplasată
.
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Localitate Teren arabil Păşuni, fânaţe Livezi , vii
Păduri, 

vegetaţie 
forestieră

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Municipiu

Miercurea Ciuc 8,80 4,40 5,20 2,40

Comune suburbane

Păuleni Ciuc 7,00 3,50 4,20 2,40

Oraşe

Bălan 2,30 1,60 1,90 1,30

Băile Tuşnad 6,00 2,60 3,10 1,70

Comune

Cârţa 1,90 1,30 1,60 1,10

Ciceu 3,80 1,75 2,10 1,40

Ciucsângeorgiu 1,50 1,15 1,30 1,00

Cozmeni 2,50 1,50 1,80 1,20

Dăneşti 3,80 1,75 2,10 1,40

Frumoasa 2,50 1,50 1,80 1,20

Leliceni 1,50 1,15 1,30 1,00

Lunca de Jos 2,50 1,50 1,80 1,20

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Miercurea-Ciuc

TABEL

cu valorile unitare unice de referinţă ale terenurilor situate în extravilanul localităţilor
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Localitate Teren arabil Păşuni, fânaţe Livezi , vii
Păduri, 

vegetaţie 
forestieră

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Lunca de Sus 2,50 1,50 1,80 1,20

Mădăraş 3,80 1,75 2,10 1,40

Mihăileni 1,50 1,15 1,30 1,00

Plăieşii de Jos 1,50 1,15 1,30 1,00

Racu 1,50 1,15 1,30 1,00

Sâncrăieni 3,80 1,75 2,10 1,40

Sândominic 3,80 1,75 2,10 1,40

Sânmartin 3,80 1,75 2,10 1,40

Sânsimion 1,90 1,30 1,60 1,10

Sântimbru 1,50 1,15 1,30 1,00

Siculeni 1,90 1,30 1,60 1,10

Tomeşti 1,40 1,10 1,20 1,00

Tuşnad - sat 3,80 1,75 2,10 1,40

Sate componente

Valoare unitară teren din localitatea reşedinţă de comună = A

Valoare unitară teren situat în sat = 40% x A = 0,40 x A

Exemplu de calcul :

Valoare unitară teren situat în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

40% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte
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Judeţul : Harghita

Localitatea Sub bloc

Din zidărie sau 
prefabricate Copertine

lei lei lei lei/mp

Municipii

Miercurea Ciuc 8.500 5.100 1.360 41,00

Odorheiu Secuiesc 8.500 5.100 1.360 41,00

Gheorgheni 5.100 3.400 1.020 17,00

Topliţa 4.080 3.400 1.020 3,20

Oraşe

Bălan 1.360 1.360 340 6,20

Tuşnad Băi 1.870 2.550 680 31,00

Cristuru Secuiesc 1.360 1.700 400 7,00

Vlăhiţa 1.530 1.870 510 8,20

Borsec 1.190 1.360 400 6,80

Comune 1.020 1.020 255 3,00

Sate 510 170 2,00

Independente Teren sau cotă
parte teren
aferent 

TABEL

cu valorile unice de referinţă ale garajelor
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Judeţul : Harghita

Localitate Spălătorii, 
uscătorii 

Poduri şi 
terase Pivniţe Cotă parte 

teren aferent 

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Miercurea Ciuc 1.020 510 510 41,00

Odorheiu Secuiesc 1.020 510 510 41,00

Gheorgheni 680 340 340 17,00

Topliţa 510 255 255 3,20

Valorile de referinţă ale uscătoriilor, spălătoriilor, teraselor, podurilor şi pivniţelor în
situaţia în care înstrăinarea se face separat de apartamente sau case

TABEL

 cu valorile unice de referinţă ale uscătoriilor, spălătoriilor, teraselor, podurilor şi pivniţelor
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CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ

ODORHEIU SECUIESC
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Localitatea Zona Apartament cu  
1 cameră

Apartament cu 2 
camere

Apartament cu 3 
camere

Apartament cu 4 
camere

Cotă parte teren 
aferent 

lei lei lei lei lei/mp

Municipiu

Odorheiu Secuiesc zona B. 47.600 64.600 88.400 112.200 38,00

Odorheiu Secuiesc zona C. 40.800 57.800 78.200 102.000 28,00

Odorheiu Secuiesc zona D. 30.600 47.600 64.600 85.000 34,00

Oraşe

Cristuru Secuiesc zona A. 11.900 23.800 37.400 47.600 8,00

Cristuru Secuiesc zona B. 10.200 20.400 34.000 44.200 7,00

Cristuru Secuiesc zona C. 8.500 17.000 30.600 40.800 6,20

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Odorheiu-Secuiesc

TABEL

 cu valorile unice de referinţă ale apartamentelor tipizate
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Localitatea Zona Apartament cu  
1 cameră

Apartament cu 2 
camere

Apartament cu 3 
camere

Apartament cu 4 
camere

Cotă parte teren 
aferent 

lei lei lei lei lei/mp

Cristuru Secuiesc zona D. 6.800 13.600 25.500 30.600 5,50

Vlăhiţa zona A. 13.600 27.200 40.800 51.000 11,00

Vlăhiţa zona B. 11.900 23.800 37.400 47.600 8,20

Vlăhiţa zona C. 9.520 20.400 34.000 44.200 7,00

Vlăhiţa zona D. 7.140 15.300 27.200 34.000 6,20

Comune 6.800 13.600 23.800 30.600 4,00

Apartamente cu peste 4 camere

Valoare apartament cu 5 camere = A : 4 + A = 1,25 A

Valoare apartament cu 6 camere = A : 4 x 2 + A = 1,50 A

Valoarea apartamentului cu peste patru camere se calculează astfel: pentru fiecare cameră în plus se
împarte valoarea apartamentului cu patru camere la patru şi se adaugă la valoarea apartamentului
cu patru camere.

Apartamentul include cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, pivniţe, casa scărilor).

Exemplu de calcul:

Valoare apartament cu 4 camere = A 
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Localitate Zona Casă cu        
1 cameră

Casă cu        
2 camere

Casă cu        
3 camere

Casă cu        
4 camere

Casă cu        
5 camere Teren aferent

lei lei lei lei lei lei/mp

Municipiu

Odorheiu-Secuiesc zona A. 74.800 98.600 146.200 190.400 238.000 41,00

Odorheiu-Secuiesc zona B. 71.400 95.200 142.800 187.000 234.600 38,00

Odorheiu-Secuiesc zona C. 61.200 85.000 129.200 170.000 217.600 28,00

Odorheiu-Secuiesc zona D. 68.000 91.800 139.400 183.600 231.200 34,00

Comune suburbane

Brădeşti 34.000 54.400 74.800 115.600 156.400 14,00

Feliceni 27.200 44.200 64.600 102.000 146.200 11,00

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Odorheiu-Secuiesc

TABEL

cu valorile unice de referinţă ale caselor individuale convenţionale 
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Localitate Zona Casă cu        
1 cameră

Casă cu        
2 camere

Casă cu        
3 camere

Casă cu        
4 camere

Casă cu        
5 camere Teren aferent

lei lei lei lei lei lei/mp

Oraşe

Cristuru Secuiesc zona A. 25.500 40.800 64.600 98.600 142.800 8,00

Cristuru Secuiesc zona B. 23.800 37.400 61.200 95.200 139.400 7,00

Cristuru Secuiesc zona C. 17.000 27.200 51.000 85.000 125.800 6,20

Cristuru Secuiesc zona D. 13.600 20.400 40.800 71.400 112.200 5,50

Vlăhiţa zona A. 34.000 54.400 74.800 115.600 156.400 11,00

Vlăhiţa zona B. 30.600 47.600 68.000 108.800 149.600 8,20

Vlăhiţa zona C. 20.400 37.400 57.800 98.600 136.000 7,00

Vlăhiţa zona D. 17.000 27.200 47.600 85.000 119.000 6,20

Comune

Atid 6.800 11.900 20.400 34.000 51.000 2,10

Avrămeşti 6.800 11.900 20.400 34.000 51.000 2,10

Căpălniţa 10.200 18.700 34.000 51.000 68.000 4,00
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Localitate Zona Casă cu        
1 cameră

Casă cu        
2 camere

Casă cu        
3 camere

Casă cu        
4 camere

Casă cu        
5 camere Teren aferent

lei lei lei lei lei lei/mp

Corund 27.200 44.200 64.600 102.000 146.200 14,00

Dârjiu 6.800 11.900 20.400 34.000 51.000 2,10

Dealu 8.500 13.600 23.800 40.800 57.800 2,60

Lueta 6.800 11.900 20.400 34.000 51.000 2,10

Lupeni 25.500 40.800 61.200 98.600 142.800 11,00

Mărtiniş 8.500 13.600 23.800 40.800 57.800 2,60

Mereşti 6.800 11.900 20.400 34.000 51.000 2,10

Mugeni 11.900 20.400 37.400 57.800 74.800 5,50

Ocland 8.500 13.600 23.800 40.800 57.800 2,60

Porumbeni 11.900 20.400 37.400 57.800 74.800 5,50

Praid 27.200 44.200 64.600 102.000 146.200 14,00

Săcel 6.800 11.900 20.400 34.000 51.000 2,10

Satu Mare 13.600 22.100 40.800 61.200 78.200 7,00
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Localitate Zona Casă cu        
1 cameră

Casă cu        
2 camere

Casă cu        
3 camere

Casă cu        
4 camere

Casă cu        
5 camere Teren aferent

lei lei lei lei lei lei/mp

Secuieni 11.900 20.400 37.400 57.800 74.800 5,50

Simoneşti 8.500 13.600 23.800 40.800 57.800 2,60

Ulieş 6.800 11.900 20.400 34.000 51.000 2,10

Vârşag 6.800 11.900 20.400 34.000 51.000 2,10

Zetea 13.600 22.100 40.800 61.200 78.200 7,00

Case cu peste 5 camere Valoarea caselor cu peste cinci camere se calculează astfel: pentru fiecare cameră în plus se împarte
valoarea casei cu cinci camere la cinci şi se adaugă  la valoarea casei cu cinci camere.

Case în curte comună 70% din valorile de referinţă ale caselor, pe fiecare categorie în parte

Sate componente 40% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte

Garaje şi anexe gospodăreşti aferente sunt incluse în valoarea caselor.
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Valoare casă cu n camere din localitatea reşedinţă de comună = C

Valoare casă cu n camere în sat = 40% x C = 0,40 x C

Valoare casă cu n camere = B

Valoare casă cu n camere în curte comună = 70% x B = 0,70 x B

Exemplu de calcul :

Valoare casă situată în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

Valoare casă cu 6 camere = A : 5 + A = 1,20 A

Valoare casă cu 7 camere = A : 5 x 2 + A = 1,40 A

Exemplu de calcul :

Valoare casă cu n camere  în curte comună

Exemplu de calcul:

Valoare casă cu 5 camere = A 
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Localitatea

Construcţii Teren Construcţii Teren Construcţii Teren

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Municipiu

Odorheiu-Secuiesc 1.360,00 41,00 1.190,00 38,00 850,00 24,00

Comune suburbane

Brădeşti 952,00 14,00 816,00 14,00 612,00 11,00

Sate componente

Feliceni 884,00 11,00 748,00 11,00 578,00 10,00

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Odorheiu-Secuiesc

Spaţii comerciale, birouri Spaţii industriale, spaţii de prestări
servicii şi spaţii de depozitare Spaţii agricole

50% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte

TABEL

cu valorile unitare unice de referinţă  

pentru spaţii comerciale, birouri

spaţii industriale, spaţii de prestări servicii, spaţii de depozitare şi spaţii agricole
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Localitatea

Construcţii Teren Construcţii Teren Construcţii Teren

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Sate componente

Oraşe

Cristuru Secuiesc 884,00 8,00 748,00 6,20 578,00 4,80

Vlăhiţa 952,00 11,00 816,00 7,00 612,00 5,10

Comune

Atid 476,00 2,10 408,00 2,10 340,00 1,70

Avrămeşti 476,00 2,10 408,00 2,10 340,00 1,70

Căpâlniţa 612,00 4,00 510,00 4,00 374,00 3,40

Corund 1.020,00 14,00 850,00 14,00 680,00 11,00

Dârjiu 476,00 2,10 408,00 2,10 340,00 1,70

Dealu 510,00 2,60 442,00 2,60 340,00 2,40

Lueta 476,00 2,10 408,00 2,10 340,00 1,70

Spaţii comerciale, birouri Spaţii industriale, spaţii de prestări
servicii şi spaţii de depozitare Spaţii agricole

50% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte
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Localitatea

Construcţii Teren Construcţii Teren Construcţii Teren

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Lupeni 952,00 11,00 816,00 11,00 612,00 10,00

Mărtiniş 510,00 2,60 442,00 2,60 340,00 2,40

Mereşti 476,00 2,10 408,00 2,10 340,00 1,70

Mugeni 680,00 5,50 578,00 5,50 442,00 5,00

Ocland 510,00 2,60 442,00 2,60 340,00 2,40

Porumbeni 680,00 5,50 578,00 5,50 442,00 5,00

Praid 1.020,00 14,00 850,00 14,00 680,00 11,00

Săcel 476,00 2,10 408,00 2,10 340,00 1,70

Satu Mare 850,00 7,00 714,00 7,00 544,00 6,00

Secuieni 680,00 5,50 578,00 5,50 442,00 5,00

Şimoneşti 510,00 2,60 442,00 2,60 340,00 2,40

Ulieş 476,00 2,10 408,00 2,10 340,00 1,70

Spaţii comerciale, birouri Spaţii industriale, spaţii de prestări
servicii şi spaţii de depozitare Spaţii agricole
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Localitatea

Construcţii Teren Construcţii Teren Construcţii Teren

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Vărşag 476,00 2,10 408,00 2,10 340,00 1,70

Zetea 850,00 7,00 714,00 7,00 544,00 6,00

Sate componente

Exemplu de calcul :

Valoare unitară construcţii, teren situat în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

Valoare unitară construcţii, teren din localitatea reşedinţă de comună = A

Valoare unitară construcţii, teren situat în sat = 50% x A = 0,50 x A

50% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte

Spaţii comerciale, birouri Spaţii industriale, spaţii de prestări
servicii şi spaţii de depozitare Spaţii agricole

Exemplu de calcul :

Din C.F.  suprafaţă teren = 100 mp

Suprafaţa construită = 20 mp

Valoare  construcţie = 20 mp x valoare unitară construcţie 

Valoare teren = (100 mp - 20 mp)  x valoare unitară teren 

Valoare totală imobil = valoare construcţie + valoare teren
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Localitate Zona Teren fără construcţii
Teren cu altă destinaţie 

(agricol, livezi, vii, 
vegetaţie forestieră)

lei/mp lei/mp

Municipiu

Odorheiu Secuiesc zona A. 51,00 34,00

Odorheiu Secuiesc zona B. 48,00 31,00

Odorheiu Secuiesc zona C. 34,00 24,00

Odorheiu Secuiesc zona D. 41,00 28,00

Comune suburbane

Brădeşti 17,00 11,00

Feliceni 14,00 10,00

Oraşe

Cristuru Secuiesc zona A. 11,00 8,00

Cristuru Secuiesc zona B. 9,00 6,00

Cristuru Secuiesc zona C. 7,60 5,10

Cristuru Secuiesc zona D. 7,00 4,80

Vlăhiţa zona A. 14,00 10,00

Vlăhiţa zona B. 11,00 8,00

Vlăhiţa zona C. 9,00 6,00

TABEL

cu valorile unitare unice de referinţă ale terenurilor intravilane

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Odorheiu-Secuiesc
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Localitate Zona Teren fără construcţii
Teren cu altă destinaţie 

(agricol, livezi, vii, 
vegetaţie forestieră)

lei/mp lei/mp

Vlăhiţa zona D. 7,60 5,10

Comune

Atid 2,70 1,70

Avrămeşti 2,70 1,70

Căpâlniţa 5,00 3,40

Corund 17,00 11,00

Dârjiu 2,70 1,70

Dealu 3,40 2,40

Lueta 2,70 1,70

Lupeni 14,00 10,00

Mărtiniş 3,40 2,40

Mereşti 2,70 1,70

Mugeni 7,00 5,00

Ocland 3,40 2,40

Porumbeni 7,00 5,00

Praid 17,00 11,00

Săcel 2,70 1,70

Satu Mare 8,50 6,00

Secuieni 7,00 5,00

Şimoneşti 3,40 2,40

Ulieş 2,70 1,70
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Localitate Zona Teren fără construcţii
Teren cu altă destinaţie 

(agricol, livezi, vii, 
vegetaţie forestieră)

lei/mp lei/mp

Vărşag 2,70 1,70

Zetea 8,50 6,00

Valoare unitară teren din localitatea reşedinţă de comună = A

Valoare unitară teren situat în sat = 40% x A = 0,40 x A

Exemplu de calcul :

Valoare unitară teren situat în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

40% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parteSate componente

Drumuri, căi de acces Valoarea este egală cu valoarea terenului din localitatea
unde este amplasată 

Luciu de apă Valoarea este egală cu valoarea terenului din localitatea
unde este amplasată .

Balastiere Valoarea balastierei este egală cu valoarea terenului din
localitatea unde este amplasată 

Staţii distribuţie carburanţi Valoarea staţiei de distribuţie carburanţi este egală cu
valoarea terenului din localitatea unde este amplasată .
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Localitate Teren arabil Păşuni, fânaţe Livezi , vii
Păduri, 

vegetaţie 
forestieră

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Municipiu

Odorheiu Secuiesc 8,50 4,40 5,20 2,40

Comune suburbane

Brădeşti 6,00 3,00 3,60 1,70

Feliceni 5,00 2,50 3,00 1,60

Oraşe

Cristuru Secuiesc 4,30 1,90 2,30 1,50

Vlăhiţa 4,60 2,50 3,00 1,60

Comune

Atid 1,30 1,10 1,20 1,00

Avrămeşti 1,30 1,10 1,20 1,00

Căpălniţa 2,70 1,40 1,70 1,20

Corund 7,50 2,50 3,00 1,60

Dârjiu 1,30 1,10 1,20 1,00

Dealu 1,70 1,30 1,60 1,10

Lueta 1,30 1,10 1,20 1,00

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Odorheiu-Secuiesc

TABEL

cu valorile unitare unice de referinţă ale terenurilor situate în extravilanul localităţilor
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Localitate Teren arabil Păşuni, fânaţe Livezi , vii
Păduri, 

vegetaţie 
forestieră

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Lupeni 7,00 2,50 3,00 1,60

Mărtiniş 1,70 1,30 1,60 1,10

Mereşti 1,30 1,10 1,20 1,00

Mugeni 3,50 1,50 1,80 1,30

Ocland 1,70 1,30 1,60 1,10

Porumbeni 3,50 1,50 1,80 1,30

Praid 7,50 2,50 3,00 1,60

Săcel 1,30 1,10 1,20 1,00

Satu Mare 4,20 1,75 2,10 1,40

Secuieni 3,50 1,50 1,80 1,30

Simoneşti 1,70 1,30 1,60 1,10

Ulieş 1,30 1,10 1,20 1,00

Vârşag 1,30 1,10 1,20 1,00

Zetea 4,20 1,75 2,10 1,40

Sate componente

Valoare unitară teren din localitatea reşedinţă de comună = A

Valoare unitară teren situat în sat = 40% x A = 0,40 x A

Exemplu de calcul :

Valoare unitară teren situat în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

40% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte
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Judeţul : Harghita

Localitatea Sub bloc

Din zidărie sau 
prefabricate Copertine

lei lei lei lei/mp

Municipii

Miercurea Ciuc 8.500 5.100 1.360 41,00

Odorheiu Secuiesc 8.500 5.100 1.360 41,00

Gheorgheni 5.100 3.400 1.020 17,00

Topliţa 4.080 3.400 1.020 3,20

Oraşe

Bălan 1.360 1.360 340 6,20

Tuşnad Băi 1.870 2.550 680 31,00

Cristuru Secuiesc 1.360 1.700 400 7,00

Vlăhiţa 1.530 1.870 510 8,20

Borsec 1.190 1.360 400 6,80

Comune 1.020 1.020 255 3,00

Sate 510 170 2,00

Independente Teren sau cotă
parte teren
aferent 

TABEL

cu valorile unice de referinţă ale garajelor
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Judeţul : Harghita

Localitate Spălătorii, 
uscătorii 

Poduri şi 
terase Pivniţe Cotă parte 

teren aferent 

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Miercurea Ciuc 1.020 510 510 41,00

Odorheiu Secuiesc 1.020 510 510 41,00

Gheorgheni 680 340 340 17,00

Topliţa 510 255 255 3,20

Valorile de referinţă ale uscătoriilor, spălătoriilor, teraselor, podurilor şi pivniţelor în
situaţia în care înstrăinarea se face separat de apartamente sau case

TABEL

 cu valorile unice de referinţă ale uscătoriilor, spălătoriilor, teraselor, podurilor şi pivniţelor
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CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ

GHEORGHENI
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Localitatea Zona Apartament cu  
1 cameră

Apartament cu 2 
camere

Apartament cu 3 
camere

Apartament cu 4 
camere

Cotă parte teren 
aferent 

lei lei lei lei lei/mp

Municipiu

Gheorgheni zona A. 20.400 34.000 51.000 64.600 17,00

Gheorgheni zona B. 17.000 30.600 47.600 61.200 14,00

Gheorgheni zona C. 11.900 25.500 40.800 54.400 11,00

Gheorgheni zona D. 8.500 20.400 34.000 47.600 8,00

Comune

Joseni 6.800 13.600 25.500 4,00

Lăzarea 7.140 15.300 27.200 4,00

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Gheorgheni

TABEL

 cu valorile unice de referinţă ale apartamentelor tipizate
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Localitatea Zona Apartament cu  
1 cameră

Apartament cu 2 
camere

Apartament cu 3 
camere

Apartament cu 4 
camere

Cotă parte teren 
aferent 

lei lei lei lei lei/mp

Alte comune 5.440 10.880 17.000 2,60

Apartamente cu peste 4 camere

Exemplu de calcul:

Valoare apartament cu 4 camere = A 

Valoare apartament cu 5 camere = A : 4 + A = 1,25 A

Valoare apartament cu 6 camere = A : 4 x 2 + A = 1,50 A

Valoarea apartamentului cu peste patru camere se calculează astfel: pentru fiecare cameră în plus se
împarte valoarea apartamentului cu patru camere la patru şi se adaugă la valoarea apartamentului
cu patru camere.

Apartamentul include cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, pivniţe, casa scărilor).
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Localitate Zona Casă cu        
1 cameră

Casă cu        
2 camere

Casă cu        
3 camere

Casă cu        
4 camere

Casă cu        
5 camere Teren aferent

lei lei lei lei lei lei/mp

Municipiu

Gheorgheni zona A. 27.200 44.200 68.000 102.000 146.200 17,00

Gheorgheni zona B. 25.500 40.800 64.600 98.600 142.800 14,00

Gheorgheni zona C. 20.400 37.400 57.800 91.800 136.000 11,00

Gheorgheni zona D. 17.000 30.600 47.600 78.200 119.000 8,00

Comune

Ciumani 7.480 15.300 25.500 37.400 57.800 2,60

Ditrău 10.200 20.400 34.000 51.000 68.000 4,00

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Gheorgheni

TABEL

cu valorile unice de referinţă ale caselor individuale convenţionale 
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Localitate Zona Casă cu        
1 cameră

Casă cu        
2 camere

Casă cu        
3 camere

Casă cu        
4 camere

Casă cu        
5 camere Teren aferent

lei lei lei lei lei lei/mp

Joseni 10.200 20.400 34.000 51.000 68.000 4,00

Lăzarea 10.200 20.400 34.000 51.000 68.000 4,00

Remetea 7.480 15.300 25.500 37.400 57.800 2,60

Suseni 7.480 15.300 25.500 37.400 57.800 2,60

Voşlăbeni 9.180 17.000 30.600 47.600 64.600 3,40

Case cu peste 5 camere Valoarea caselor cu peste cinci camere se calculează astfel: pentru fiecare cameră în plus se împarte
valoarea casei cu cinci camere la cinci şi se adaugă  la valoarea casei cu cinci camere.

Case în curte comună 70% din valorile de referinţă ale caselor, pe fiecare categorie în parte

Sate componente 40% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte

Garaje şi anexe gospodăreşti aferente sunt incluse în valoarea caselor.
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Valoare casă cu n camere din localitatea reşedinţă de comună = C

Valoare casă cu n camere în sat = 40% x C = 0,40 x C

Valoare casă cu n camere = B

Valoare casă cu n camere în curte comună = 70% x B = 0,70 x B

Exemplu de calcul :

Valoare casă situată în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

Valoare casă cu 6 camere = A : 5 + A = 1,20 A

Valoare casă cu 7 camere = A : 5 x 2 + A = 1,40 A

Exemplu de calcul :

Valoare casă cu n camere  în curte comună

Exemplu de calcul:

Valoare casă cu 5 camere = A 

65



Localitatea

Construcţii Teren Construcţii Teren Construcţii Teren

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Municipiu

Gheorgheni 1.190,00 17,00 1.020,00 11,00 748,00 7,00

Comune

Ciumani 476,00 2,60 408,00 2,60 340,00 2,40

Ditrău 748,00 4,00 612,00 4,00 476,00 3,40

Joseni 748,00 4,00 612,00 4,00 476,00 3,40

TABEL

cu valorile unitare unice de referinţă  

pentru spaţii comerciale, birouri

spaţii industriale, spaţii de prestări servicii, spaţii de depozitare şi spaţii agricole

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Gheorgheni

Spaţii comerciale, birouri Spaţii industriale, spaţii de prestări
servicii şi spaţii de depozitare Spaţii agricole
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Localitatea

Construcţii Teren Construcţii Teren Construcţii Teren

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Lăzarea 748,00 4,00 612,00 4,00 476,00 3,40

Remetea 476,00 2,60 408,00 2,60 340,00 2,40

Suseni 476,00 2,60 408,00 2,60 340,00 2,40

Voşlăbeni 612,00 3,40 510,00 3,40 374,00 3,00

Sate componente

Valoare unitară construcţii, teren situat în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

Valoare unitară construcţii, teren din localitatea reşedinţă de comună = A

Valoare unitară construcţii, teren situat în sat = 50% x A = 0,50 x A

Exemplu de calcul :

50% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte

Spaţii comerciale, birouri Spaţii industriale, spaţii de prestări
servicii şi spaţii de depozitare Spaţii agricole
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Exemplu de calcul :

Din C.F.  suprafaţă teren = 100 mp

Suprafaţa construită = 20 mp

Valoare  construcţie = 20 mp x valoare unitară construcţie 

Valoare teren = (100 mp - 20 mp)  x valoare unitară teren 

Valoare totală imobil = valoare construcţie + valoare teren
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Localitate Zona Teren fără construcţii
Teren cu altă destinaţie 

(agricol, livezi, vii, 
vegetaţie forestieră)

lei/mp lei/mp

Municipiu

Gheorgheni zona A. 21,00 14,00

Gheorgheni zona B. 17,00 12,00

Gheorgheni zona C. 14,00 10,00

Gheorgheni zona D. 11,00 7,00

Comune

Ciumani 3,40 2,40

Ditrău 5,20 3,40

Joseni 5,20 3,40

Lăzarea 5,20 3,40

Remetea 3,40 2,40

Suseni 3,40 2,40

Voşlăbeni 4,30 3,00

Drumuri, căi de acces Valoarea este egală cu valoarea terenului din localitatea
unde este amplasată 

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Gheorgheni

Sate componente 40% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte

TABEL

cu valorile unitare unice de referinţă ale terenurilor intravilane
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Balastiere Valoarea balastierei este egală cu valoarea terenului din
localitatea unde este amplasată 

Valoare unitară teren din localitatea reşedinţă de comună = A

Valoare unitară teren situat în sat = 40% x A = 0,40 x A

Staţii distribuţie carburanţi Valoarea staţiei de distribuţie carburanţi este egală cu
valoarea terenului din localitatea unde este amplasată .

Exemplu de calcul :

Valoare unitară teren situat în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

Luciu de apă Valoarea este egală cu valoarea terenului din localitatea
unde este amplasată .
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Localitate Teren arabil Păşuni, fânaţe Livezi , vii
Păduri, 

vegetaţie 
forestieră

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Municipiu

Gheorgheni 6,00 3,40 4,00 1,80

Comune

Ciumani 1,70 1,20 1,40 1,00

Ditrău 2,70 1,40 1,70 1,20

Joseni 2,70 1,40 1,70 1,20

Lăzarea 2,70 1,40 1,70 1,20

Remetea 1,70 1,20 1,40 1,00

Suseni 1,70 1,20 1,40 1,00

Voşlăbeni 2,10 1,30 1,50 1,10

Sate componente

Valoare unitară teren situat în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

Valoare unitară teren din localitatea reşedinţă de comună = A

Valoare unitară teren situat în sat = 40% x A = 0,40 x A

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Gheorgheni

40% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte

Exemplu de calcul :

TABEL

cu valorile unitare unice de referinţă ale terenurilor situate în extravilanul localităţilor
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Judeţul : Harghita

Localitatea Sub bloc

Din zidărie sau 
prefabricate Copertine

lei lei lei lei/mp

Municipii

Miercurea Ciuc 8.500 5.100 1.360 41,00

Odorheiu Secuiesc 8.500 5.100 1.360 41,00

Gheorgheni 5.100 3.400 1.020 17,00

Topliţa 4.080 3.400 1.020 3,20

Oraşe

Bălan 1.360 1.360 340 6,20

Tuşnad Băi 1.870 2.550 680 31,00

Cristuru Secuiesc 1.360 1.700 400 7,00

Vlăhiţa 1.530 1.870 510 8,20

Borsec 1.190 1.360 400 6,80

Comune 1.020 1.020 255 3,00

Sate 510 170 2,00

Independente Teren sau cotă
parte teren
aferent 

TABEL

cu valorile unice de referinţă ale garajelor
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Judeţul : Harghita

Localitate Spălătorii, 
uscătorii 

Poduri şi 
terase Pivniţe Cotă parte 

teren aferent 

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Miercurea Ciuc 1.020 510 510 41,00

Odorheiu Secuiesc 1.020 510 510 41,00

Gheorgheni 680 340 340 17,00

Topliţa 510 255 255 3,20

Valorile de referinţă ale uscătoriilor, spălătoriilor, teraselor, podurilor şi pivniţelor în
situaţia în care înstrăinarea se face separat de apartamente sau case

TABEL

 cu valorile unice de referinţă ale uscătoriilor, spălătoriilor, teraselor, podurilor şi pivniţelor
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CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ

TOPLIŢA
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Localitatea Zona Apartament cu  
1 cameră

Apartament cu 2 
camere

Apartament cu 3 
camere

Apartament cu 4 
camere

Cotă parte teren 
aferent 

lei lei lei lei lei/mp

Municipiu

Topliţa zona A. 11.900 23.800 30.600 51.000 11,00

Topliţa zona B. 10.900 19.400 28.900 44.200 9,50

Topliţa zona C. 9.500 18.400 27.200 40.800 8,20

Topliţa zona D. 8.500 17.000 25.500 37.400 9,00

Oraşe

Borsec zona A. 8.500 17.000 27.200 34.000 8,20

Borsec zona B. 7.140 15.300 23.800 30.600 6,80

TABEL

 cu valorile unice de referinţă ale apartamentelor tipizate

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Topliţa
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Localitatea Zona Apartament cu  
1 cameră

Apartament cu 2 
camere

Apartament cu 3 
camere

Apartament cu 4 
camere

Cotă parte teren 
aferent 

lei lei lei lei lei/mp

Borsec zona C. 6.460 14.280 22.100 27.200 5,50

Borsec zona D. 6.120 13.600 20.400 25.500 4,80

Comune 

Gălăuţaş 5.100 11.900 20.400 4,10

Sărmaş 5.100 11.900 20.400 4,10

Alte comune 4.420 10.200 17.000 3,40

Apartamente cu peste 4 camere

Valoare apartament cu 5 camere = A : 4 + A = 1,25 A

Valoare apartament cu 6 camere = A : 4 x 2 + A = 1,50 A

Valoarea apartamentului cu peste patru camere se calculează astfel: pentru fiecare cameră în plus se
împarte valoarea apartamentului cu patru camere la patru şi se adaugă la valoarea apartamentului
cu patru camere.

Apartamentul include cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, pivniţe, casa scărilor).

Exemplu de calcul:

Valoare apartament cu 4 camere = A 
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Localitate Zona Casă cu        
1 cameră

Casă cu        
2 camere

Casă cu        
3 camere

Casă cu        
4 camere

Casă cu        
5 camere Teren aferent

lei lei lei lei lei lei/mp

Municipiu

Topliţa zona A. 18.500 33.700 52.000 76.500 110.200 11,00

Topliţa zona B. 16.800 30.600 45.900 67.300 101.000 9,50

Topliţa zona C. 15.300 27.600 42.900 61.200 95.000 8,20

Topliţa zona D. 13.800 24.500 36.700 52.000 79.600 9,00

Oraşe

Borsec zona A. 13.800 24.500 36.700 52.000 79.600 8,20

Borsec zona B. 12.300 21.500 33.700 49.000 76.500 6,80

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Topliţa

TABEL

cu valorile unice de referinţă ale caselor individuale convenţionale 
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Localitate Zona Casă cu        
1 cameră

Casă cu        
2 camere

Casă cu        
3 camere

Casă cu        
4 camere

Casă cu        
5 camere Teren aferent

lei lei lei lei lei lei/mp

Borsec zona C. 10.800 20.000 30.600 42.900 70.400 5,50

Borsec zona D. 9.200 16.900 27.600 36.800 64.300 4,80

Comune

Bilbor 4.100 8.300 15.200 22.000 35.800 2,00

Corbu 6.100 10.500 18.000 27.500 41.300 3,40

Gălăuţaş 6.900 11.000 19.300 33.100 46.800 4,10

Sărmaş 6.900 11.000 19.300 33.100 46.800 4,10

Subcetate 5.600 9.700 16.600 24.800 38.600 2,50

Tulgheş 6.100 10.500 18.000 27.500 41.300 3,40

Case cu peste 5 camere Valoarea caselor cu peste cinci camere se calculează astfel: pentru fiecare cameră în plus se împarte
valoarea casei cu cinci camere la cinci şi se adaugă  la valoarea casei cu cinci camere.

Case în curte comună 70% din valorile de referinţă ale caselor, pe fiecare categorie în parte

Sate componente 40% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte
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Valoare casă cu n camere din localitatea reşedinţă de comună = C

Valoare casă cu n camere în sat = 40% x C = 0,40 x C

Valoare casă cu n camere = B

Valoare casă cu n camere în curte comună = 70% x B = 0,70 x B

Exemplu de calcul :

Valoare casă situată în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

Valoare casă cu 6 camere = A : 5 + A = 1,20 A

Valoare casă cu 7 camere = A : 5 x 2 + A = 1,40 A

Exemplu de calcul :

Valoare casă cu n camere  în curte comună

Exemplu de calcul:

Valoare casă cu 5 camere = A 

Garaje şi anexe gospodăreşti aferente sunt incluse în valoarea caselor.
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Localitatea

Construcţii Teren Construcţii Teren Construcţii Teren

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Municipiu

Topliţa 1.020,00 11,00 850,00 9,50 680,00 7,20

Oraşe

Borsec 850,00 8,20 714,00 5,50 544,00 4,25

Comune

Bilbor 476,00 2,00 408,00 2,00 340,00 1,70

cu valorile unitare unice de referinţă  

pentru spaţii comerciale, birouri

spaţii industriale, spaţii de prestări servicii, spaţii de depozitare şi spaţii agricole

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Topliţa

Spaţii comerciale, birouri Spaţii industriale, spaţii de prestări
servicii şi spaţii de depozitare Spaţii agricole

TABEL
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Localitatea

Construcţii Teren Construcţii Teren Construcţii Teren

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Corbu 612,00 3,40 510,00 3,40 374,00 3,10

Gălăuţaş 680,00 4,10 578,00 4,10 442,00 3,40

Sărmaş 680,00 4,10 578,00 4,10 442,00 3,40

Subcetate 510,00 2,50 442,00 2,50 340,00 2,40

Tulgheş 612,00 3,40 510,00 3,40 374,00 3,10

Sate componente

Exemplu de calcul :

Valoare unitară construcţii, teren situat în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

Valoare unitară construcţii, teren din localitatea reşedinţă de comună = A

Valoare unitară construcţii, teren situat în sat = 50% x A = 0,50 x A

Spaţii comerciale, birouri Spaţii industriale, spaţii de prestări
servicii şi spaţii de depozitare Spaţii agricole

50% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte
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Exemplu de calcul :

Din C.F.  suprafaţă teren = 100 mp

Suprafaţa construită = 20 mp

Valoare  construcţie = 20 mp x valoare unitară construcţie 

Valoare teren = (100 mp - 20 mp)  x valoare unitară teren 

Valoare totală imobil = valoare construcţie + valoare teren
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Localitate Zona Teren fără construcţii
Teren cu altă destinaţie 

(agricol, livezi, vii, 
vegetaţie forestieră)

lei/mp lei/mp

Municipiu

Topliţa zona A. 12,00 7,50

Topliţa zona B. 10,00 6,80

Topliţa zona C. 8,20 5,80

Topliţa zona D. 8,80 6,20

Oraşe

Borsec zona A. 8,20 5,80

Borsec zona B. 6,80 4,80

Borsec zona C. 5,50 3,90

Borsec zona D. 4,80 3,40

Comune

Bilbor 2,20 1,20

Corbu 3,40 2,20

Gălăuţaş 4,10 2,40

Sărmaş 4,10 2,40

Subcetate 2,70 1,70

TABEL

cu valorile unitare unice de referinţă ale terenurilor intravilane

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Topliţa
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Localitate Zona Teren fără construcţii
Teren cu altă destinaţie 

(agricol, livezi, vii, 
vegetaţie forestieră)

lei/mp lei/mp

Tulgheş 3,40 2,20

Valoare unitară teren din localitatea reşedinţă de comună = A

Valoare unitară teren situat în sat = 40% x A = 0,40 x A

Exemplu de calcul :

Valoare unitară teren situat în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

40% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parteSate componente

Drumuri, căi de acces Valoarea este egală cu valoarea terenului din localitatea
unde este amplasată 

Luciu de apă Valoarea este egală cu valoarea terenului din localitatea
unde este amplasată .

Balastiere Valoarea balastierei este egală cu valoarea terenului din
localitatea unde este amplasată 

Staţii distribuţie carburanţi Valoarea staţiei de distribuţie carburanţi este egală cu
valoarea terenului din localitatea unde este amplasată .
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Localitate Teren arabil Păşuni, fânaţe Livezi , vii
Păduri, 

vegetaţie 
forestieră

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Municipiu

Topliţa 2,00 1,30 1,50 1,00

Oraşe

Borsec 1,20 1,05 1,35 1,00

Comune

Bilbor 0,90 0,70 0,80 1,00

Corbu 1,00 0,80 1,00 1,00

Gălăuţaş 1,20 0,90 1,10 1,00

Sărmaş 1,10 0,90 1,10 1,00

Subcetate 0,90 0,75 0,90 1,00

Tulgheş 1,00 0,89 1,00 1,00

Sate componente

Valoare unitară teren din localitatea reşedinţă de comună = A

Valoare unitară teren situat în sat = 40% x A = 0,40 x A

Exemplu de calcul :

Valoare unitară teren situat în sat (nu în localitatea reşedinţă de comună)

Judeţul : Harghita

Circumscripţia notarială : Topliţa

40% din valorile de referinţă aferente comunelor, pe fiecare categorie în parte

TABEL

cu valorile unitare unice de referinţă ale terenurilor situate în extravilanul localităţilor
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Judeţul : Harghita

Localitatea Sub bloc

Din zidărie sau 
prefabricate Copertine

lei lei lei lei/mp

Municipii

Miercurea Ciuc 8.500 5.100 1.360 41,00

Odorheiu Secuiesc 8.500 5.100 1.360 41,00

Gheorgheni 5.100 3.400 1.020 17,00

Topliţa 4.080 3.400 1.020 3,20

Oraşe

Bălan 1.360 1.360 340 6,20

Tuşnad Băi 1.870 2.550 680 31,00

Cristuru Secuiesc 1.360 1.700 400 7,00

Vlăhiţa 1.530 1.870 510 8,20

Borsec 1.190 1.360 400 6,80

Comune 1.020 1.020 255 3,00

Sate 510 170 2,00

Independente Teren sau cotă
parte teren
aferent 

TABEL

cu valorile unice de referinţă ale garajelor

86



Judeţul : Harghita

Localitate Spălătorii, 
uscătorii 

Poduri şi 
terase Pivniţe Cotă parte 

teren aferent 

lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

Miercurea Ciuc 1.020 510 510 41,00

Odorheiu Secuiesc 1.020 510 510 41,00

Gheorgheni 680 340 340 17,00

Topliţa 510 255 255 3,20

Valorile de referinţă ale uscătoriilor, spălătoriilor, teraselor, podurilor şi pivniţelor în
situaţia în care înstrăinarea se face separat de apartamente sau case

TABEL

 cu valorile unice de referinţă ale uscătoriilor, spălătoriilor, teraselor, podurilor şi pivniţelor
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