CUPRINS

TITLU PAGINA
PRECIZARE 1
IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE 1
DECLARATIE DE CONFORMITATE 3
Data estimarii valorii 4
Moneda raportului 4
CAPITOLUL | - Notiuni generale despre proprietatea imobiliara si dreptul de proprietate 5
CAPITOLUL Il - Prevederi ale Standardelor Internationale de Evaluare - editia a saptea,
privind estimarea valorii de piata 7
CAPITOLUL 1l - Abordari in evaluarea proprietatii imobiliare - notiuni generale, definitii 9
Analiza pietei imobiliare 9
Piata imobiliara specifica proprietatilor evaluate 10
CAPITOLUL IV - Judetul Sibiu - prezentare generala 12
Suprafata 12
Cadrul natural 12
Reteaua hidrografica 13
Clima 13
Populatia 14
Infrastructura 14
Municipiul Sibiu 15
Municipiul Medias 18
Orasul Agnita 20
Orasul Avrig 20
Orasul Cisnadie 21
Orasul Copsa Mica 23
Orasul Dumbraveni 25
Orasul Miercurea Sibiului 25
Orasul Ocna Sibiului 26
Orasul Saliste 27
Orasul Talmaciu 28
Comune si sate din judetul Sibiu 29
Alma 29
Altana 29
Apoldu de Jos 29
Arpasu de Jos 30
Atel 30
Axente Sever 30
Bazna 30
Barghis 31
Biertan 31
Blgjel 31
Boita 31
Brateiu 31
Bradeni 32
Bruiu 32
Chirpar 32
Carta 32
Cartisoara 32
Cristian 32
Darlos 33
Gura Raului 33
Hoghilag 33




lacobeni 33
Jina 33
Laslea 34
Loamnes 34
Ludos 34
Marpod 34
Merghindeal 34
Micasasa 35
Mihaileni 35
Mosna 35
Nocrich 35
Orlat 35
Pauca 36
Poiana Sibiului 36
Poplaca 36
Porumbacu de Jos 36
Racovita 36
Rasinari 37
Rau Sadului 37
Rosia 37
Sadu 37
Slimnic 37
Seica Mare 38
Seica Mica 38
Selimbar 38
Sura Mare 38
Sura Mica 39
Tilisca 39
Tarnava 39
Turnu Rosu 39
Valea Viilor 40
Vurpar 40
CAPITOLUL V - Metodologia de calcul a valorilor estimative ale principalelor tipuri de
proprietati imobiliare 41
Cea mai buna utilizare 41
Evaluarea proprietétii imobiliare 41
Date privind modul de realizare a evaluarii 41
Date generale privind imobilul evaluat 42
Abordarea pe baza de venit 42
Metoda comparatiei de piata 43
NOMENCLATOARE STRADALE 44
Nomenclatorul stradal din municipiul Sibiu 45
Nomenclatorul stradal din municipiul Medias 55
Nomenclatoarele stradale din oragele Agnita si Avrig 61
Nomenclatoarele stradale din orasele Cisnadie si Copsa Mica 62
Nomenclatoarele stradale din orasele Dumbraveni si Miercurea Sibiului 63
Nomenclatoarele stradale din orasele Ocna Sibiului si Saliste 64
Nomenclatorul stradal din orasul Talmaciu 65
Baza de evaluare. Tipul valorii estimate 66
Clauza de nepublicare 66
Responsabilitatea fata de terti 66
Opinia evaluatorului 66
VALORILEORIENTATIVE PENTRU TERENURILE INTRAVILANE SI TERENURILE
EXTRAVILANE 67
Valori orientative terenuri intravilane, extravilane in municipii si orase 68




Valori orientative terenuri intravilane, extravilane in comune si sate 70
VALORI ORIENTATIVE PENTRU APARTAMENTE SITUATE IN BLOCURI DE LOCUINTE| 74
Valori orientative pentru apartamente in mun. Sibiu 75
Valori orientative pentru apartamente in mun. Medias 77
Valori orientative pentru apartamente in orasul Agnita 91
Valori orientative pentru apartamente in orasul Avrig 92
Valori orientative pentru apartamente in orasul Copsa Mica 93
Valori orientative pentru apartamente in orasul Cisnadie 94
Valori orientative pentru apartamente in orasul Dumbraveni 95
Valori orientative pentru apartamente in orasul Miercurea Sibiului 96
Valori orientative pentru apartamente in orasul Ocna Sibiului 96
Valori orientative pentru apartamente in orasul Saliste 97
Valori orientative pentru apartamente in orasul Talmaciu 98
Valori orientative pentru apartamente in mediul rural 99
VALORI ORIENTATIVE DE PIATA PENTRU CASELE DE LOCUIT, APARTAMENTE IN

CASE SI CONSTRUCTII ANEXE 101
Valori orientative pentru case de locuit, apartamente in case, anexe in mun. Sibiu 102
Valori orientative pentru case de locuit, apartamente in case, anexe in mun. Medias 103
Valori orientative pentru case de locuit, apartamente in case, anexe in orasul Agnita 104
Valori orientative pentru case de locuit, apartamente in case, anexe in orasul Avrig 105
Valori orientative pentru case de locuit, apartamente in case, anexe in orasul Cisnadie 106
Valori orientative pentru case de locuit, apartamente in case, anexe in orasul Copsa Mica 107
Valori orientative pentru case de locuit, apartamente in case, anexe in orasul Dumbraveni 108
Valori orientative pentru case de locuit, apartamente in case, anexe in orasul Miercurea

Sibiului 109
Valori orientative pentru case de locuit, apartamente in case, anexe in orasul Ocna Sibiului 110
Valori orientative pentru case de locuit, apartamente in case, anexe in orasul Saliste 111
Valori orientative pentru case de locuit, apartamente in case, anexe in orasul Talmaciu 112
Valori orientative pentru case de locuit, apartamente in case, anexe in mediul rural 113
VALORI UNITARE ORIENTATIVE PENTRU TEREN SI CONSTRUCTII CU DESTINATIA

DE CASE DE VACANTA, LOCUINTE SAU PENSIUNI 116
VALORI UNITARE ORIENTATIVE MINIME PENTRU SPATIILE COMERCIALE SI DE

BIROURI 118
VALORI UNITARE ORIENTATIVE MINIME PENTRU HALE INDUSTRIALE S| DE

DEPOZITARE 120
VALORI UNITARE ORIENTATIVE MINIME PENTRU HALE AGROZOOTEHNICE 122
PONDEREA ORIENTATIVA ALE SUBANSAMBLURILOR CONSTITUENTE ALE UNEI
CONSTRUCTI 124
Harta municipiului Sibiu 126
Harta cartiere ale municipiului Sibiu 127
PUG urbanistic general municipiul Sibiu 128
Harta municipiului Medias 129




