[image: image1.jpg]realizata (cumpararea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente
in domeniul imobiliar etc).

Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit et In
capital se face numai in cazul in care venitul net este de forma unei anuitati
(marimi egale anuale)

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc,
atitudinile pietei fata de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare
asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in trecut de
proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de
impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii ( profit brut/ capital
investit *100) pe care o accepta un investitor pentru a-si plasa capitalul intr-
o afacere pe care o prefera altor alternative de plasament.

Din informatiile disponibile pe piata, nivelul ratelor de capitalizare se
reégaseste in intervalul 18-20% pentru proprietati industriale, in cadrul
brezentei lucrari tinind cont de conditiile specifice proprietatii (teren
concesionat) s-a ales o rata de capitalizare de 20%

Relatia de calcul a valorii de randament a activului prin metoda
capitalizarii beneficiilor este

Vecb = Vnet/c

Valoarea de piata este marimea estimata pentru care o proprietate ar fi
schimbata la data evaluarii, intre un vinzator decis si un cumparator hotarit,
intr-o tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat in care fiecare parte a

actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constringeri.
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VALOAREA DE CIRCULATIE A LOCUINTELOR INDIVIDUALE
DIN MUNICIPIUL FOCSANI!
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ZONA CENTRALA A

str.Stefan cel Mare, Eroilor,Garii 70 150 200 15 25

Titulescu,Gr.lonescu, Teiului

Tabacari,N.Balcescu,b-dul Unirii

Oituz,Pct.N.Grigorescu,

Maior Sava, Ana Ipatescu

Tatulescu,Simion Barnutiu

M.Kogalniceanu, Gh.Pastia

Duiliu Zamfirescu,Cuza Voda

str.1 Decembrie,Greva de la

Grivita,Leon Kalustian, Linistei

Bucegi, Nicolae lorga,Republicii

Vamii, Aleea Caminului, Aurora

Aleea Cuza Voda,Arh.| Mincu,

b-dul Brailei pana la int cu

1 Decembrie,B-dul Bucuresti

Cezar Boliac,Fdt.Cuza Voda,

B-dul Dimitrie Cantemir,Dornei,

Dr.Telemac,B-dul Independentei

pana la int cu Aurora,Plevnei

P-ta Independentei Marasti,

Leopoldina Balanuta(Linistei)

Miron Costin,Magazia Garii,

str.Mare a Unirii pana la int cu

Aurora,str.Mare a Unirii pana la int

Marasesti,Moldova,N.lorga

Penes Curcanu,Piata Unirii,

Popa Sapca,P-ta Moldovei,

P-ta Victoriei,Renasterii,Vamii,

Fdt.Renasterii, T.Vladimirescu,

Aleea T.Vladimirescu, Tineretii,

Unirea Principatelor pana la int. cu

Timotei Cipariu,Poienita,Rarau

ZONA B

Zona gara, Tabacari,Albinei Miorita 50 120 175 15 20

Cotesti,Unirea Principatelor, Timis

Cimpului,Dinicu Golescu,Diviziei

Anghel Saligny,Alecu Russo,UImului

Arges,Cimpului,Carabus, Avantului

Contemporanului,Garofitei, Ecoului,




[image: image3.jpg]Gh.Potop,Horia Closca si Crisan

Razboieni,Rodnei,1 Mai, 8 Martie

Alex.Sahia,Av.Muntenescu, Zorilor,

str.Fratiei, Gh:Magheru,Ghioceilor

str.Inului,Mitropolit Varlaam, Viilor,

Ovidenia, 13 Decembrie 1918,

Alex.Golescu,Fdt.Al.Sahia,Plantelor

Al.Viahuta Aleea 1 lunie,Magura,

Alecu Sihleanu,Fdt.Ana Ipatescu

Antrepozite,Anul Revolut.1848

Barsei,Bicaz,Borzesti,B-dul Brailei

pana la int. cu Soseaua de Centura

B-dul Brailei de la Centura spre

Mindresti,Carpati,Orhideilor,

str.Cartier CFR,Cernei,Crinului,

Constitutiei,Constructorului,

Cpt.C.Stoienescu,Cpt.Cretu Florin,

Cuza Voda pana la inter.cu Centura

Dobrogeanu Gherea,Dogariei,

Dornisoarei,Fdt.Dornisoarei,Gloriei,

Fagaras,Aleea Florilor,Ghiceilor,

George Cosbuc,Gh.Asachi,

Fdt.Gh.Potop,Gh.Sion,Gh.Tatulescu

Greva de la Grivita(case),Putnei,

Aleea Laminorului,Legumelor,

Mos lon Roata,Mr.Sontu,Muncii,

Fdt.Mr.Sontu,Muncitori, Muresului

Simion Mehedinti,Siretului,

Scarlat Tarnavitu,Aleea Scolii,

SIt.A.Gr.lonescu,Aleea Stadionului,

Timotei Cipariu,Poienita,Rarau

Poet Niculuta Teodor,Prof.C Stere,

3|Zona gara,Gloriei,Muncitori, Inului,

50
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175
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20

Odobesti,Ecaterina Varga,

Bujor,|.L.Caragiale,C.Stere

Agriculturii,Predeal, Toader

Tirdea,Crisana,Berzei,Bicaz

Muresului,Dogariei,Cernei

Emil Racovita,Aleea Echitatii,

Fratiei,Frunzei,Ghinea Dorinel,

lon Creanga, Jiliste,Longinescu

N.Balcescu,N.Titulescu,Bradului,

Prof.D.Caian,Razboieni,Pinului,

Revolutiei,Rodnei,Vrancei pana la 42

Unirea Principatelor de la int cu

T.Cipariu pana la int. cu Inului

Mesteacanului,

4|Zona spital

50
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175
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20

Comisia Centrala,M.Eminescu

Ana Ipatescu,Magura,Fulger,

Alexandru Golescu,Bahne

Panduri.Lupeni,Parc, Stupilor,
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Fdt Alecu Sihleanu,str.ing.lon

Bazgan,Bistrita,Bujor,calea Mold.

Calea Munteniei,Culturii,

Fdt.Comisia Centrala,Gh.Doja,

Fdt.Gh.Doja,Paun Pincio Aleea Parc

Fdt.Lupeni,Marasesti,Milcov,

Oborul de Vite,Pacii,Panduri

Piata Obor,SIt V.Tigoianu,

Prosperitatii, Trotus, Vasile Chilian,

Vasile Parvan,Valcele dupa CF.

5|ZONA C

Zona Obor,Vrancei, lon

40

700]

140

15

Neculce, Gh.Doja,Cluj,Magura

str.Marasesti, Patriei,Plopi,Soveja,

Tisa,Viilor,Zorilor,Fdt. IL Caragiale,

Milcov, Vilcele,Ovidenia,Patriei,

Viad Tepes, Fdt.Alecu Sihleanu,

Avram lancu,Bahne,Bistrita,

Cetatea Craciuna,Cringului,

str.Col.N.Vasilescu,Dorului,

Cpt Traian lonescu(Egalitatii)

Democratie,Dionisos,Doftana,

Fdt.Dionisos,Fdt.Dionisos(Floresti)

Fraternitatii,Fdt. Gh.Asachi,

Libertatii,Petre Liciu,Petre Maior,

Petre Stefu,Plopi,Rovine, Sagetii

Fdt.Rovine,Sit. Tanasescu,

str.Stalesti,Fdt Primaverii,

Rasaritului,Toader Tardea

Transilvaniei, Triumfului,Vrancioaia,

Valcele pana la CF. Viad Tepes,

Vrancei de 41,44,Cincinat Pavelescu

Nicolae Saveanu.

6|ZONA D

Aleea Aviatorilor,Balti,Berzei, Tisa

25

75

100

Carpimis,C-tin Brancoveanu,Lunei,

Cornel Coman,Dorobanti,Faget,

Dimbovita,Dumbrava,Fdt.Faget

Emanoil Petrut,Focsa,Galati,

Ghica Voda,Gradinari,Izlaz, Izvor,

Lacramioarei,Laminorului, Toporasi

Liliacului,Luceafarului, Luminitei,

Mieilor, Mihai Viteazul; Militari

Fdt.Militari,Movilita, Mugur,Nuferilor,

Fdt.Nuferilor,Podgoriei,Salcioara

Slt.Varvarici Doru,Fdt. Staiesti,

Aleea Sudului,Razoare, Targului,

Trandafirilor,Aleea Unitatii, Virtutii,

Zabala,Zabraut,Zboina

~

Cartier Mandresti

20

50

80




[image: image5.jpg]NOTA : Pentru constructiile cu o vechime cuprinsa intre 10 si 20 ani se poate aplica o reducere de 10-15%

Pentru constructiile cu o vechime intre 20si 40 ani se poate aplica Oreducere de 20%
Pentru constructiile cu o vechime mai mare de 40 ani se poate aplica o reducere de 25%

Pentru constructiile cu o vechime mai mare de 60 ani se poate aplica o reducere de 40%

Pentru cladirile tip P+E sau P+Mansarda taxele se vor stabili pentru suprafata totala

desfasuratd, respectiv parter plus etaj sau parter plus mansarda.

*Cladiri cu pereti din zidarie din caramida, boltari sau bca fara stilpi si planseu din b.a.

** Cladiri cu fundatii din beton armat si structura din pereti portanti din zidarie de caramida, bca si
boltari de beton cu stilpi si planseu din beton armat.





