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COMPLETARI SI PRECIZARI
LA RAPORTUL DE EVALUARE GLOBALA 2009 — JUDETUL CONSTANTA
e e e S AL VAR ULUDALA V07— JUDRIUL CONSTANTA

APARTAMENTE:

1) Valoarea garajelor situate la subsolul blocurilor se calculeaza cu 25% din
valoarea pe mp a apartamentului, conform pet.7 —pag. 5;

2) Pentru apartamentele situate in localitatile rurale, pentru care nu s-au precizat
valori distincte, acestea se vor asimila cu valorile aferente cladirilor locuinte
multietajate din localitatea respectiva.

3) La dezmembrarea unui bloc nou, valoarea apartamentelor include spatiile comune
(casa scarii, holuri, ghena);

4) Valoarea apartamentelor situate in Neptun si Olimp se asimileaza cu valorile
apartamentelor situate in municipiul Mangalia, zona A,

5) Apartamentele care au terase sau balcoane cu suprafata insumata mai mare de 10
mp, la suprafata apartamentelor se adauga suprafata insumata a teraselor sau
balcoanelor, corectata cu 0, 35;

6) Pag. 74, 75, 76 — Valori apartamente in orasul Navodari, se inlocuiesc cu pag. 74,
73, 76 anexate,

7) Pag. 133 — Valori apartamente in orasul Murfatlar, se inlocuieste cu pag. 133
anexata,

TERENURI:

1) Pag. 85 — terenuri intravilane si extravilane din orasul Navodari, se inlocuieste cu
pag. 85 anexata;

2) Pag. 95 — terenuri intravilane si extravilane din orasul Ovidiu, se inlocuieste cu pag.
95 anexata,

3) La pag. 132 - terenuri intravilane si extravilane din orasul M. Kogalniceanu,
valoarea terenului extravilan apartinand loc. M. Kogalniceanu situat la DN, DJ, este
de 8500 euro/ha;

4) Pag. 142 — terenuri intravilane si extravilane situate in comuna Lumina, se
inlocuieste cu pag. 142 anexata;

5) Pag. 146 — la Valori minime pentru terenuri extravilane din Corbu si Vadu se va citi
corect euro/ha;

6) Pag. 186 — terenuri intravilane si extravilane in Costinesti se inlocuieste cu cu pag.
186 anexata;

7) Pag. 198 - terenuri intravilane si extravilane situate in Limanu, 2 Mai, Vama Veche,
Tuzla, 23 August, se inlocuieste cu pag. 198 anexata;
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8} Grafica corecta a tabelului de la pag. 200 este:

Caregoria de folosinta

Localirare Curti constructii
arabil

liber ’ cOnstruit

9) Se introduce pag. 230 bis — terenuri aferente orasului Cernavoda;

10)Pag. 241 — terenuri extravilane din alte localitati ce apartin de Judecatoria
Medgidia, se inlocuieste cu pag. 241 anexata;

11) Terenul agricol intravilan, indiferent de utilizare (arabil, vie, livada, pasune etc.) se
va evalua ca teren arabil intravilan, aferent localitatii respective;

IMOBILE:

1) Imobilele situate in orasul Navodari, zona E, se vor asimila cu imobilele situate in
zona Periferie din aceeasi localitate;

2) Terasa aferenta unui imobil reprezinta acoperisul propriu-zis al imobilului (terasa
circulabila), iar lucrarile aferente terasei reprezinta 10% din costul total al
constructiei. Dupa calcularea valorii constructiei, 10% din valoarea obtinuta
reprezinta valoarea terasei;

3} In cazul imobilelor vechi care au suferit reparatii, modernizari si suprainaliare,
referitor la vechimea constructiei, se va tine seama de anul construirii imobilului si
nu de anul modernizarii Iui;

4) Pag. 144 — cladiri din localitati ce apartin de Judecatoria Constanta, se inlocuieste
cu pag. 144 anexata;

5) Pag. 245 — cladiri din localitati ce apartin Judecatoriei Harsova, se inlocuieste cu
pag. 245 anexata;

PRECIZARI GENERALE:

1) Perioadele construirii apartamentelor sunt: inainte de 1 941, inclusiv; 1942 —
1977, 1978 ~ 1990, 1991 - 2000; dupa 2001;
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Valori minime pentru aparfamente cu 1 camera, ciu finis.

i { birouzii il
Zona A - Centru - Navodar!

medii, etal Intermediar

Confort sporit Confort | 1] Confort H1
Anui construri Valoare estimeta (€ Valoare estimala (€ Vaiows estmata (€) Vaioers astimats (€)
Supratete (mp) 45-40 39.9-30 29.9-23 229-18
Inainte de 1941 16.500 13.500 13.000 11,000
1841-1977 18.500 15.500 14.500 13.000
1877-1990 20.500 17.000 16.000 14.000
1991-2000 23.000 18.000 18.000 16.000
dupa 2001 25,000 21.000 20,000 17.000
Valorl minime pentru apartamente cu 2 camere, cu finisaje medil, etal intermediar
Confort sporit Confort 1 Confort 11 Confort (i
[Anul conatyuirii Veloare estimata (€ Valoare estimgia (€) Valoare estimaiz (€) Valosrs estimata (€)
{Suprafete {mp) 81 - 52 51,9- 42 41,9-35 34,9-30
|inainte de 1841 26,000 21.000 19.000 17.000
[1941-1977 25,000 23.500 20.500 19.000
1977-1080 32.000 26.000 24.000 21.000
1991-2000 36.000 29.000 27.000 23.000
dupa 2001 10.000 32.000 30.000 26.000
Valfori minima pentru apartaments cu 3 camere, cu finisaje medii, Intermediar
Conort sporit Confort | Gonfort Il Confort |l
[Arud conatnsai Valows estimata (€ Valoars ostimata Valoare estimata Valoare ostimata
Suprafeis (mp) 80-75 74,9 - 60 50,9 - 48 47,9-43
Inairte de 1941 33.000 30.500 26,500 23.000
[1941-7977 37.500 34.000 30.000 26.000
1977-1980 41.500 38.000 33.000 29,000
1991.2000 45.000 42.000 —37.000 32.000
dupa 2001 51,000 £7.000 41,000 36,000
Vaiorl minime pentru apartamente cu 4 camere, cu finisaje medil, etaj intermediar
Corfort sporit Condort | Condort Confart 1i]
Anul conatrulri Vaioare estimate (€ Valogrs ostimate (€) Valoare estimata (€ Valoare gatimata (€)
Suprafete (mp 100 - 90 89,6 - 78 77.0- 80 50,5 - 55
Inairte de 1541 41.000 38.000 $3.600 0
[1941-1877 46.000 41.000 __37.000 0
1877-1980 51.000 45,500 41,000 0
1981-2000 57.000 51,000 45,000 0
dupa 2001 83.000 56.000 51.000 0
Pentru ;

"spartamente cituate ia parter se diminusaza valoarea cu 2%
* apartements situate la ulimu] etej in bloc P+4 E s dimuoaza valoarea cu 5% s/ In bloc P+7-10C se dimuneaza valoarsa cu 10%
* apartamants situate it devrisol sau mansards veiorie se reduc o 26%

‘apertamentels care au lerase sf balcoans mai mari de 10 mp, {a suprefata utiia & aparismenteior s¢ aduga suprafelele balcosnelor si
ferasglor coraciate cu coslicientul de 0.35 aplicat la suprafetsls respective

“finisafe infarfoare se diminueazs valoante din iabel cu 10%
Yinisaje superioare 58 Maforeaza valoarils din tabel cu 10%

‘apariamente tu contrala tenmica propnia se mejoreaza valosres cu 2%

‘apartaments prevazute cu sobe cu combustibll solid se reduce veloares cu 3.5%

“boxe situate fa subsal - valogrea/mp aferents apartamentuiul so inmulteste Gy 20% si cu suprafata boxei
‘gorgje situate fa subsol, damisol, parter - valoarea/myp afsrenta apartamentuiiy se inmukeste cu 25% ¥ cu suprafata garafuli

Valoarea apartamenteior cu suprafete mai marl decat cole din labal se delerming astfel:
- $8 calcuipaza valosrea/mp de fa confort sporit aferents anuiul in care cladirea a fost constridia
- valoaras obtinute/mp se imuiteste cu suprafats uiiia a apartamentuluf (vexl breviar cafcul)

Valoarea apartamenteior cu suprafets mai mici decat cele din tabel (care nu sunt provazute fa excepti) se determina astisl:
- 58 calculeaza vafoarsa/mp de ka cortfort I aferenta anuhui in care cladima & fost construite
- veloanea obtinuta/mp se imulteste cu suprafata utifs o spartamentulyi (vezi breviar calcu)

Valoaras spartarmentelor cu cincl sau mai multe camere se deformina petfel

- 58 calcuisaza valosres/mp de /o ap.cur patru comere eferenta Recerui confort 81 anului in care cladines e fost construita
= valosres obtinuta/mp o8 imulfoste ou suprafate utiia a spartementulul {vezi breviar calcul)
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Zona B - Periferie

Valori minime pentru apartamente cu 1 camers, cu finisaje medii, etaf intermediar

Corfort sporit Confort | Cofortll Confort If|
Anul construidi Vaioars astimaig (€) Valosre estimat (€) Valoare sstimata (€) Valogre esfimata (€
Suprafete (mp) 45- 40 30,9-30 20.0-23 22,9-18
Inairte de 1041 11,500 §.500 5.000 7.500
1941-1877 13.000 11.000 10.000 8.500
1977-1890 14.500 12.000 11.000 9.500
19912000 16.000 13.000 12.000 11.000
dupa 2001 18.000 15.000 14.000 12.000
Vatorl minime pentru apartamente cu 2 camers, cu finisaje medii, etaj intermediar
Confort sporit Confort | Confort Confort 1|
Anul consiruirii Velogre astimata (€) Valoare estimate (€) Valoare astimata (€ Velosra estimate (€
Suprafets (mp) 61-52 51,0 - 42 41,9-35 349-30
inainta de 1841 18.000 15.000 13.000 11.800
1841-1877 20.000 17.000 15.000 13.000
[1677-1060 22.500 18.500 16.600 14.500
1591-2000 25.000 21.000 18.000 16,000
‘dupa 2001 28.000 23.000 20.000 168.000
Valori minime pentru apartamente cu 3 camere, cu finisaje medil, etaj intermediar
Confort sporit Confort | Confort Il Confaort Il
Al construlti Valosre astimals (€ Valkoare astimmata (€) Vaioare estimaia (€) Vaioars astimats (€)
Suprafete {mp) 8- 75 74,0 - 60 58,0 - 48 47.9-43
inainte de 1941 23.000 21.000 18.500 18,000
10411977 26.000 24.000 21.000 18.000
1677-1990 _29.000 26.500 23.060 20.000
1581-2000 32.000 29,000 26.000 22.000
|dupa 2007 36.000 33.000 28.000 25.000
Valori minime pentru apartaments cu 4 camore, cu finisaje medil, etaf intermediar
Confort spoeit Confort | Confort Il Confort Il
Anul construiril Veloars esiimata (€ Valoare estimats (€} Valoare estimata (€) Valoars astimata (€)
fete (mp) 160 - 90 89.6-78 77.9- 60 59,0 - 55
inainte de 1841 26.000 25,000 23.000 -
1941-1977 31,500 23.000 26.000 -
1977-1060 35.000 31.000 26,500 -
1891-2000 29.000 34.000 32.000 -
dupa 2001 43.000 38.000 35.000 -

Pentru :

“apartaments sluale la parter se diminusaza veloarea cu 2%

* apartamante situate la ultimul elaj in bloc P+4 E se dimusara valoaraa cy 5% si in biog P+7-10E se dimuneazs valoarea cu 10%
* apwtaments situste la demisol sau mansarda valorie se reduc cu 25%

‘apartameniele cars su terase si baicoans maf mari de 10 mp, la suprafate utiia a apartamentplor se adugs sugxafoieis baicoanedor si
teraselor coreciate ci coalivientd do 0.35 splicat Ia suprafetele respective

“finisajs inferioare se diminusaza valcarile din tebel cu 10%

‘finisafe supericars se mejoreazn valoanie din tabef cu 10%

*apartamente cu centrala tertics proprie ®e mejoroazs valoarea cu 2%

“apartamente pravazule cu sobe cu combustibil solid se reduce veloarsa cu 3.5%

“boxe situste la subsal - valoarsa/mp afsrenta apartamentulul $e inmulteste cu 20% si cu suprafala boxei
‘gorgie situate In subsol, domisol, parter - veloarea/mp aferenta aperfementuli se tnmuleste cu 25% si cu suprafala garajulul

Valoarea apartamenteior cu suprafele mai mar] Jacat cefs din iabai sa determing sstiel:
- 20 caiculasza valcarea/mp de lo confort sporit aforanta anului in care cladirea & fost construlta
- valoarea obtinuta/mp se imulteste cu suprafata ulda & apertamentulul (vex brevier calcul)

Valoarea spartamentelor cu suprafets mai mici decat cele din tabel (cave nu sunt prevazute la excenlis} se delermina astfel:
- 8¢ calculeaze valoarea/inp da la confort Il aferants snulud in care cladirea a fost construita
- vilvarea obtinuta/mp se imultests cu suprafata utils 8 aparfamentuiul {ved breviar calcu)

Valoarsa spartamentelor cu cinci sau mal multe camaere se defermina astfel -
- sa calculeaza valoarsa/mp de fa ap.cu patru camare aferenta fiecorul confort st anuluf in care cladirea a fost construia
- valosrea obtinutainp se imultaste cu suprafata utifa » apartamentuluy (vei breviar calcul) 75
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Zona C - Sud - Navodari

Valori minime pentru a mefite cu 1 camers, cu finisaje medii, etaj Intermediar
Confort sporit Canfort | Confort II Confort lI
Anul construiri Valoare astimata (€) Valoare estimala (€) -Valoare estimata (€) Velosrs estimata (€)
Suprafets (mp} 45-40 39,9 - 30 20,9-23 22.9-18
inainte de 1841 14.000 11.600 10.500 9.000
18411877 15.500 13.000 11.500 10.500
1977-1890 17.500 14.500 13.000 11.500
18812000 19.000 16.000 14.000 13.000
dupa 2001 22.000 18,000 18.000 14.000
Valori minime pentru apartamente cu 2 camere, cu finisaje medii, etaj intermediar
Confort gporit Conort | Contfort I Confort Il
Anl construli Valoare sstimata (€) Vaioare astimsla (€) Valoars satimate (€) Valoare estimais (€
Suprafeto {mp} 61 - 52 51,8-42 41.9-35 34,0-30
Inainte de 1941 22.500 18.500 16.500 14.500
1841-1977 25,000 21.000 18.5_00 16.000
1977-198Q 28.000 23,000 20.500 18.000
1961-2000 31.000 26.000 23.000 20.000
dupa 2001 35,000 28.000 25.000 22.000
Valori minime pentru rtamente cu 3 camere, cu finisaje medii, etaf Intermediar
Canfort sporit Confort | Confortll Confert 1ll
Anul construlni Valoare astimata (€} Valoars sstimata (£) Valoare eatimeta (€) Vaicare ashimats (€
s {mp) 80-75 74,9 - 60 56,9 - 48 47.9-43
nalnte de 1941 29.000 28.500 23.000 20000
1941-1977 32,500 30.000 26000 22.500
1§77-1990 36.000 33,600 29.000 25,000
1991-2000 40.000 37.000 32.000 25.000
dupa 2001 44.000 41.000 36.000 31.000
Valori minime pentru rtamante cu 4 camere, cu finisaje medil, otal intermediar
Confort sport Confort| Gonfort i Confort |
Anul construni Vaioare egtimats (€ Vaigare astimata Valosre estimale (€ Vaioars estimaty (€}
Supratets (mp) 100 - 90 89,0-78 77,9~ 80 50,9 - 85
[inalme da 1941 35.000 31.000 28,500 -
1641-1877 39.500 35,000 32.060 -
1977-1990 44.000 30.000 35.500 -
1961-2000 45.000 43.000 38.000 -
|dupa 2001 54.000 48.000 44.000 -

Valorl minime pentru apartamente nol, Navodarl - DC 86 - Marea Neagra

valoare/mp suprafate utila |
cu vedere la mare
g partsr 900 Eura/mp
Q\O” alte etaje 1100 Eura/mp
?st\ alte amplasamente
765 Euro/
alle etaje 835 Euro/imp
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Valori minime pentru terenurile Intravilane din orasul Navodari

Euro/mp
__Categoria de folosinta teren
Localitatea Amplasarea in cadrul localitatii Curtl constructll Arabil
fibar construit
Zona A: Centru 70 50 40
Zona B : Periferic 40 30 25
Zona C. Sud 50 35 30
Zona D 1: Ciocitlie: 70 50 40
Zona D.2: Canal Poarta Alba -Midia
Navodari - DC 86 90 65 50
: - Marea Neagra,
parcala A158/5, pana la imita 135 100 80
administrativa, primui rand la mare
|Zona : - Marea Neagra, _
Navodarl |parceis A158/5, cu exceptie loturiior 110 80 65
din primul rand la mare, pana la limiia
administrativa
Zona £ : Depozit lemne, Peninsula,
Concasor, parcela 3561, parcalele 35 25 20
433/1/16/1, 433/1/16/2, 433/1/16/3
: . T, canal
Navodari fuminita, Marea Naagra, 30 20 18
fimita Corbu_
Zona G : Ferma zootehnica, parcela 20 15 12
433/1/4, lot4, Ferma ingrasal suine

Valori minime pentru terenurlle extravilane ce apartin de orasul Navodari

Eunc/ ha
Calegoria de folosinta
Localitatea Amplasare Teren arabil Fansie sipasuni | Viesilivezi | vegetatie m;m
Limdtrof Mark Negro, .
Incurior sau m 25000 indiferent de amplasare
Navodari LaDN, DJ 10000
1200 6000 800
alte locatif 2000

* zona limitrofa este fisia cu latime de 100 m desfastrata de-a lungul tarmului Marii Negre, a lacului sau a Canaluiuf
Poarta Alba - Petromidia
** daca o parcela din zona limitrofa are una sau mai multe dintre Iaturi cere depaseste adincimes de 100 m, intreaga
parcela se calculeaza ca fiind parcela limotrofa (ex. parcela de 1 ha, deschiders la maiul marii 70m, adancime aprox.
143m, valoarea se calculeaza ca fiind intreage parcela limitrofa marii;)

“** fanetele si pasiunile infiintate au acelasi regim ca si tarenurile arabile

Valori miniime pentru terenurile extravilane, lotizabile din orasul Navodari

Euraimp
Amplasare
Limitrot Marli
Locaiftates Negre, lacului sau | La DN., DJ alte locatii
Canalului
Navodari 15 20 J
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Valori minime pentru terenuri intravilane din orasul Ovidiu

Eurp/mg
T i i i
Localitotee | Amplasarsa in cadrul localitatii | L '”"av"a"f’ —
! —constryif
Zona A: Centru 100 70 50
Zona B: Mediana 60 40 30
Zona C: Periferica 35 20 18
Ovidiu [Zona D: spre Galesu, Antena 10 7 5
MAN
Zona: Ovidiu Sud - vile 130 S0 70
Zona: Nazarcea 5 35 3
Zona A: Cantru, de o pane si
de alla a sirazif principale 30 20 12
: Toate zonele cu
Polana |exceptia zonei A si C 20 15 10
'Zo;lﬁ;& noi pe terenuri
introduse Iin intravilan dupa anul 15 10 7]
2000

Zona A, Ovidlu: Ceniru - cuprinsa inire sir. Primartei, str. Frunzelor, str, Delfinuiui, str. Poporuluf

Zona B, Ovidiu: Mediana - cuprinsa intre str.Primerlel, str. Poporuiui, str. Castanilor, str. Fioriior, sos. Nationala (partea
sig. a DN 2A, sos. Natiorala, linii CF, Primariel (partea dr. a DN 2A in sensul Cta-Ovidiu); Delfinului - cimifir, varianta Ovid

Zona C, Ovidiu: CET Ovidiu, zona IRCM, zona stg.-or. DN 22 - Ovdiu-Tulcea de fa Celsy pana ia lirmita teritoriai-

administrativa a orasuiui Ovidiu {fost Munca Ovidiu, peco Celsy, zona intusiriala Convas, Solarom, ADP, Bitunova; Reeful
sirazilor necuprinse

Zona D, Ovidiu: zona Anena MAN, Drum Galesu, Groapa gunoi, zona Dobvomir;

Valori minime pentru terenuri extravifane ce apartin de orasul Ovidiu

Eurc/ ha
Calegoria de folosinta
Localitatea Amplasare . Fanote si . Vegetatie
Teran arabil i Livezi forestiera
Limitrof Canal Indiferent de amplasare
o loc 30000 P
OVIDII |LaDN, DJ sl
DC 86 25000 900 4500 600
aite locatif 3000
La DN, DJ 20000
POIANA oo focal 2500 900 4500 600

* zong fimitrofa este fisia cu fatime do 100 m desfasurata de-a lungui Canalului sau mald lacului

“* daca o parcela din 2ona limitrofa are una sau mai multe dintre laiuri care depasests adincimea de 100 m, intreaga

parcela se cefcuieaza ca fiind parcela limotrofe (ex. parcela de 1 ha, deschidere fa melui mari 70m, adancime aprox.
143m, valoarea se ca

*“** DC 86 = varianta Constanta - Ovidiu

Valori minime pentru terenuri extravilane, lotizabile din orasul Ovidiu

Ewrvimp
Localiatate
Amplasare Ovidiu Poiana Nazarcea Alte locafii
Limitrof lac, - * *
canal 3,5
La DN, DJ 5 3 2 1
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Valori minime pentru apartaments cu 1 camera, cu finisaje medil, etal intermediar

Confort sporit Confort | Confort I! Cortfart lil
Ancl conatruirt Valoare estimata {€) Veloare egtimata (€) Vaioare estimata (€ Vaioare sstimata (€)
Suprafels {mp) 45- 40 30,9- 30 . 20.9- 23 229-18
inainte do 1941 11.500 10.500 5.000 7.000
10411877 13.000 12.000 9.000 8000
1977-1990 14.500 13.000 10.000 8.500
1991-2000 16.000 14.000 11.000 9.000
dupa 2001 18.000 18.000 12.000 10.000
Valori minime pentru apartamente cu 2 camere, cu finisaje medii, etaj Intermediar
Canfort sporit Confort | Comfort |l Confort Il
| Al construinil Yaloars estimatn (€ Valoure estimala (€) Veloars estimats (€) Valoars astimala (€
Suprafste (mp) 61-52 51,9 - 42 41,9- 35 34.9-30
inainte de 1941 20.800 19,000 14.000 12.000
118411877 23.500 22.000 15.000 13.500
1977-1990 26,000 24.000 17.000 15.000
1891-2000 25,000 27.000 16.000 17.000
dupa 2001 32.000 30.000 21.000 19.000
Vaiori minime pentru apartamente cy 3 camere, cu finisaje medil, eta/ intermediar
Confort sporit Confort | Confort I Confort Il
[Anul construin Velowre estimata (€} Valogre estimats (€} Vaicars estimats (€) Valoara sstimata (€)
[Suprafete (mp) - §0-75 74,9 - B0 50,9-48 47.9-43
linalnte de 1941 28,000 23.000 18.000 16.000
1941-1977 20,500 26,000 21.000 -~ 18.000
[1577-1980 32,500 29.000 23.000 20.000
1991-2000 38.000 32.000 26.000 22.000
dupa 2001 40.000 36.000 28.000 25.000
Valori minime pentru apartamente cu 4 camere, cu finisaje medil, etaf Intarmediar
Confort sporit Confort | Confortil Confort Il
Antl construirii Veloare sstimate (€ Valoars estimats (€} Valoare esiimais (€ Valoare estimala (€)
Suprafets (mp) 100 - 50 80,9-78 77,6-60 59,9 - 55
Inginte de 1941 31.000 27.000 22.000 15.000
18411977 _ 35.000 31.000 24.000 20.000
1877-1990 39,000 34.000 27,000 22,000
1991-2000 43.000 36.000 50.000 24.000
dupa 2001 48.000 €2.000 35.000 27.000

Pentru :

‘spartamente situnte la parter se diminusaza valoarea cu 2%

* apartementa situele ia ullimul etgf in bloc P+4 E go dimuaaze valosrea cu 5% si in bloc P+7-10E se dimuneaza vadoarea cu 10%
* apartamenie situste la demiso! sau mansards valorfie se retuc cir 25%

‘apartamenteie care au terase si balcoane mai mari de 10 mp, la suprefala utiia a apertamentaior se aduga suprafatele balcoanalor 5i
foraselor corectafe cu cosficientul de 0.35 aplicat fa suprafelels rospective

“finissje infericars se diminueaza valoarie din tabal cu 10%

“finisafe supericans se majoreaza valoariie din fabel cu 10%

*apartaments cu centrala termica proprie s8 majoreaza valoarea cu 2%
‘apartarmente prevazule cu sobe ot combustibil sofid se raduce valoarea cu 3.5%

*baxe situate fa subsol - valoersa/mp afsrenta apavtamentulul se Inmultests cu 20% si cu suprafata boxei
‘garaje situate ia subsol, damisol, parter - valoanea/mp aferenta apertamantuiyl se inmuitests cu 25% 8 cu suprafate garajilui

Valonrea spartamentelor cu suprafate mai marl docat cels din tabef se detarmina astiel:
- 58 calcyleaza veloarma/mp de Is confort spovit aferenta anului in care cladirea & fost constrila
- vafoarea oblinuta/mp so imulteste cu suprafata utiia a spartamentului (v breviar calcul)

Valoarsa apartamentelor cu suprafete mal mici decat cele din label (care nu sunt prevazulte e axceptll; se dotorming asifel;
- 50 calculeazs valparea/mp de fa confort iff aferents anulu in care ciedirea a fost construita
- valosrea oblinuta/mp se imultests cu suprafats Lifia & apartamentulul (vezi breviar caicul}

Valoarss apartamentelor cu cincl seu mai multe camers se dofermina astfel :
= S0 calcuiBaza valoares/mp de ig ap.cu patru camere aferanta flecarwl confort sf anuiul in care ciadires o fost consiruita
- valoarea oblinuta/mp se imulfesie cu suprafata utile a apartamentului (vex! breviar calew) 133




Valori minime pentru terenurile intravilane din comuna Lumina

Eura/mp
| Categoril de folosints a terenurifor
Localltatea |Amplaserea in cadrul localitatii Curti constructi] Arabil
fiber construit

Zona A: Centru 30 20 15
Zona B: Mediana 25 18 12
Lumina |Zona C: lotizars sos Tulcei 35 25 30
Zona D: lotizare str. Morii 15 10 10
Zone E ; Industriala 25 18 10

Zona A: Contru - str. Navodari pina fa intersectia cu str. Mare, str. Mare lintre intersectia cu str. Navodarf
pina la Primarie, fosta Baza 13 (S.C. Qvidiu 8.A), sir. 22 Decembrie, sir. Pelicanulul, sos Tulcei ide la

intersectia cu sir. Navodari pana la intersecia cu str. Pelicanuluf
Zona B: Mediana - cuprinsa intre str.Navodar, sir. Mare, sir. Pelican sf sir, 22 Dacombrie (str. Campulii,

Liliacului, Narcisslor); cuprinsa infre str. Pelicanultl str. Campului, limite infravilan, sir. Sirenei, CF si str,
Maro (str Viorelelor, str. Radulul, str. Cocorfior, str. Rogozului, str. Berzeior, str. Sabinelor, str, Lobedsior);
cuprinsa intre baza 13, str. Navodari, str. Mare, limita intravilan, cuprinsa intre str. Mare str. Morilor, limita

tra , CF.
?mvﬂg (iotizare soseaua Tuicei (zonae cuprinsa intre str.Pollcanului, str Campuldi, limia Intraviian si
soseausg Tulcel )

Zona D: Lotizare Intre str. Movil, limita intravilan si CF (str. Mo, str Decebal, str.lslazului )
Zona E: zona industriala si lotizari soseaua Tulcel partea stinga in sensul de mers Constanta Tulces; zona
de o parte s/ aita

Valori minime pentru terenuri extravilane ce apartin comunei Lumina

Eure/ ha
de folosinia

Fanate si Vi hibeida, | Vie hibrida 5 | Vegelatie

Localtatea | Amplasare Teran arabil pasuni | Livezi pomicole |ivezt pomicoile|  forestiera
naturale clasice intengive (tutfaris)

Limitrof Canal 3000 indiferent de amplasare
Lumina La DN, DJ 3000
prvr— 1500 200 1500 2500 1500

* rona limitrofa este fisia cu latime de 100 m desfasurata de-a lungul Canalulul seu malul lacului

** daca o parceda din zona limitrofe are una seu mai muite dintre laturi cere depaseste adincimes de 100 m, intreaga
parcela se calculosza ca find parcela limotrola (ex. parcela e 1 ha, deschidere s maiul Canalului 70m, adancime
aprox. 143m, valoarea se calculsaza ca fiind infreaga parcela limitrofa Canaluluii;)

™ fanefele si pasunile infiirtats, au regim ca si tevanuriie arabile

Valorl minime pentru terenurl extravilane, lotizabile din comuna Lumina

Euro/mp

Amplasare
Limftrof Canai|[ La DN, DJ | AMe locatii

Localitatea

Lumina 7 2 05
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Camere Nowarilar Publici Constanta Strict pentru wuzul birourilor notariafe

Valori minime pentru terenuri intravilane in Costinesti

Eurn/mp
Teren intraviian
COSTINEST! Liber de Ocupat de P
construct constructii
Zona Falezs 120 85 70
Zona Centru 100 70 60
Zona Mediana 50 35 30
Zona Pyriferica 25 18 15
Zona Epava 1 ¢ 60 55
Zona Epavea 2 60 40 35
Zona Golful francez 1 80 60 50
Zona Golful francez 2 50 35 30

Zona Falaze este zona cuprinse intre str. Feroviarilor, finii Cf str. Tineretului si Marea Nsagra, fasia de
100 m Iatime de-a lungul maril, cuprinde si 2ona Forum; In aceasta zona intra si fosta statiune BTT
Zona Centru este zona curinsa intre sir. Tinerstuiui, str. Cantoansior.

Zona Mediana aste Zona cuprinsa intre str. Principala, sir. Islazului, sir. Marinarilor, Feroviariior si
Schitului. Strazile cuprinse intre Forum si sir. Feroviarifor si fasia de 100 m latime desfasurats de-a
lungul mari,

Zona Periferica este zona cuprinsa inire str. Islazulyl, Golful francez, str. Feroviarilor si limita de vest a
intravitanuiui;

Zona Epava 1 (lotizari) este prima zona de la mare cu o latime de 100 m din zona denumite spavs;
Zona Epava 2 (lotizari) oste zona in continuarea zonei Epava 1;

Zona Golful francez 1 (lotizarl) este zona de la mare cu o latime do 100 m din zona denumita Golfu!
francez;

Zona Golful francez 2 (lotizarl) este zona in continuarea zonei Golful francez 1.

Zona Forum este zonia aferenia fostei statiuni BTT Costinast

Valori minime pentru terenurf extravilane parcelate ce apartin localltatii Costinesti

Teren extravilan (eurc/mp)
Localltate Epava Golfu! francez La DN Alte locatii
Costinest] 15 12 10 3

Valori minime pentru terenuri extravilane ce apartin localitatii Costinestl

Teren extravilan arabil (euromaj
Limitrof Marii
Localitate Nagre sau LaDN Alte focati
lacurilor
Costinesti 25000 20 000 3000

* Caleulul valoril de baza se face in 18/, la cursw! BNR din Ziua tranzactie
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Camera Notarilor Publici Consianta Swrict peniry uzul birourilor notariale

Valori minime pentru terenuri intravilane in Limanu, 2 Mai, Vama Veche, Tuzla,

23 August
Eurnfing
Toren intravilan - amplasare
Localitate
Cartior nou | Lac Mangalia g;‘sggfg?gc’g Alte locatii Arabil
Limanu 25 30 35 20 5

* Valoarea terenuiuf construit reprezinta 70% din valorile din tabe!
* Cartiar nou = zone rezidentiale dezvoitate pe terenuri rocent intfroduse in Intravilan

Eurgimgp
Teren intravilan - amplasare
Lirnitrof Marli _
Localitate | Cartier nou pN:rgaf;sTﬁ:Oat; D!zsgthd;gre Alte locatil |  Arabil
de faleza
23 August 15 25 26 15 5
2 Mai 15 50 45 35 10
Tuzia 15 25 30 20 5
Vama Veche 15 60 50 40 10

* Valoarea terenului construit reprezinta 70% din valorile din tabel

* Cariier nou = zone rezidentisle de2voltate pe tereniuri recent intraduse in Intravilan, cu exceptia
celor limitrofe maril

* Valoarea terenurilor intravilana arabite cu deschidere la DN 39, situate in Tuzia este de 10
eura/mp .

Valori minime pentru terenuri extraviiane in Limanu, 2 Mai, Vama Veche, Tuzls,

23 August
Euro/ha
Teren extravilan — arabil - amplasare

Localitate | L imitrof Marii | Limitrof Lacuri | Deschidere )
Negre la DJ siDN | Alte locatii

Limanu - 10000 20 000 2 500

2 Mai 35000 - 30 000 3500

Vama Veche 30 000 - 25 000 2 800

Tuzla 25 000 20 000 20 000 2 500

23 August 25000 20 000 20 000 2 500

* Limitrof = amplasat de-a lungul! tarmulud marii seu malul facului pe o fisie de teren
cu latimea de 100 m
* Calculut valork de baza se face in lai, ia cursul BNR din ziua tranzactiel

S$C Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel/Fax 0241.613.8388 198




Valori minime pentru aite terenuri intravilane din orasul Cernavoda

Euro/mp
; Categoria de folosinta a ferenului
Localitatea Ama;a;;;;fmm’ Curti constructii Arabil
liber construf
Zona A: centru 18 13 *
Cernavoda |Zona B: mediana 15 10 *
Zona C: pariferie 10 7 6

* Zana centru ! str. Calaragi, str. Unirdi, str. Seimeni, Canal Dunare - Marea Neagra
* Zona medlana : str. Medgidia, Cazarmil, Panait Cerna, Campuz | si lI
* Zona perifarica : str. Avram lancu, Energla, Tudor Viadimirescu, Cartler Columbla

Valori minime pentru alte terenurl extravilane ce apartin de orasul Cernavoda

Ewro/ ha
Categoria de folosinte
Locatia Teren Fasuni, Vil hitiide, Livezi Vegetatio
bil fanete forestiera
aa natursle | "0 N | (rutari)
Limitrof Canal
Dunare - Msrea 2000 1200 5000 800
Nesagra
La DN, DJ 1500 800 37560 800
Afte locatii 1000 600 2500 400

* zona limitrofa este fisia cu latime de 100 m desfasurata de-a lungul Canalului Dunare - Marea Neagra
** daca o parcela din zona limitrofa are una sau mai mulle dintre laturi care depasoste adincimea de

100 m, infreaga parcela se calcukeaza ce fiind parcela limotrofa (ex. parcela de 1 ha, deschidere ia
malul marif 70m, adancime aprox. 143m, valoarea se calculeaza ca fiind intreage parcela limitrofa

maril;)
™ fanetale si pasiuniie infiintate au acelasi regim ca si terenurile arabile

Valori minime pentru alte terenur! extravilane, lotizabile din orasul

Cernavoda
Euro/mp
Teronuri arabile - amplasare
Localitatea/ Zona Limftrof Canal ..
Dunare La DN, DJ | Aite locatii
Cernavoda 3 4 2
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Vafori minime pentru terenuri extravilane, lotizabile

Euroimp
Localitate
Castalu | Poarta Alba | Vales Dacilor | Clocirtia | Cobadin | C4=8 "::fd:‘ Saligny
1 2 - 056 03 0,8 0,3 0,3 0,3
Eurv/mp
Localitate it Wr;‘m:rf intravilane
Judecatoriei Medgidia Hibor conﬁ u:wﬂl " Arabif
Tortomanu 13 09 07
Silistea 1.3 0,9 07
Seimeni 1,3 09 0,7
|Rasova 1,3 0.9 07
Alitnanu 1.3 0,8 0,7
Banoasa 4 3 2
Oftina 1.3 0,9 0.7
Dobrormir 1,3 0,9 a7
Valori minime pentru terenuri extravilane
Ewroiha
Paduri
Localitate apartinaloare ; Teren Pasuni, .. y
Judocatoriei Modgidia | L0 | araby | finete | Vi Vo2 | egelati
—
Le DN.OY 900 indiforent de locatie
Tortomany alia focatl | 700 | 600 | 1500 | 400
. La DN, 900
Silistea oo focall 200 600 1500 400
. {s DN.OY 900
Ssmeani —a7ie Tocati 700 500 1500 400
Limirof Canal
7100
Rasova 55— 800 | 2000 | 600
alte locatii 700
. La DN.DJ 900
Alimanu afte ocali 200 600 1500 400
Banessa La DN,/ % 600 | 1500 | 400
Uimitrof Canel
Dunars Mare 1000
Oftina " aonO | 900 700 1750 500
alte locatii 400
. La ON.DY 800
Dobromir pre—" 200 500 1500 400
Valori minime pentru terenuri extravilane, lotizabile
turo/mp
Torfomatu Silistea Seimend Rasova Alimanu | Baneasa Oftina  |Dobromir
0,3 0,3 0,3 0.3 0,3 0,3 0,3 0,3
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