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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

cu privire la 

PREŢURI UNITARE ORIENTATIVE ÎN EURO/MP ARIE UTILĂ, PENTRU STABILIREA VALORII DE CIRCULAŢIE A „SPAŢIILOR CU ALTĂ DESTINAŢIE” amplasate în localităţi urbane şi rurale 

din judeţele BRAŞOV şi COVASNA
1 – Preţurile orientative exprimate în Euro/Mp Arie utilă pentru evaluarea „spaţiilor cu altă destinaţie (decât aceea de locuinţă)” constând din spaţiul construit şi terenul aferent, situate în judeţele Braşov şi Covasna, sunt specificate în anexele ghidului. 

Preţurile unitare au fost diferenţiate în „spaţii comerciale şi administrative” şi „spaţii industriale şi depozitare”funcţie de localităţile urbane de situare şi zonele de amplasare în cadrul localităţilor.

2 - Pentru localităţile urbane din jud. Braşov împărţirea localităţilor pe zone de interes comercial, necesară pentru evaluarea spaţiilor comerciale şi administrative, este aceea stabilită de Consiliul Judeţean prin anexa la Hotărârea nr. 99/1999, anexa nr. a prezentei documentaţii şi anume:

1. Municipiul Braşov : patru zone denumite „zona de lux, zona I centrală, zona II centre de cartier şi zona periferică, zonele fiind delimitate în anexa respectivă.

2. Pentru celelalte localităţi urbane ale judeţului Braşov : trei zone şi anume „zona I centrală”, „zona II” respectiv „zona III periferică”

Zonarea localităţilor urbane din jud. Covasna se referă la trei zone : centrală, mediană şi periferică.

3 - Amplasarea spaţiilor industriale şi de depozitare nu este diferenţiată (în cazul judeţelor Braşov şi Covasna neexistând diferenţe între zonele industriale care să justifice  preţuri diferite).

4 - În aceleaşi anexe s-au prevăzut preţuri şi pentru terenurile aferente, diferenţiate în toate cazurile pe trei zone de amplasare: centrală, mediană şi periferică..

În cazul municipiilor Braşov şi Sf. Gheorghe s-au prevăzut preţuri unitare şi pentru „terenuri construibile adiacente arterelor de penetraţie în localitate destinate construcţiilor de spaţii cu altă destinaţie.

5 - În subsolul anexelor respective s-au făcut şi unele menţiuni referitoare la: calcularea suprafeţei utile în funcţie de suprafaţa construită (la sol) în cazurile în care prima categorie nu se cunoaşte, reduceri de preţ pentru terenurile fără front stradal şi/sau fără utilităţi tehnico – edilitare.

6 - Evaluarea spaţiilor cu altă destinaţie din localităţile rurale se va face cu preţurile prevăzute pentru astfel de spaţii din oraşul cel mai apropiat, reduse cu 70%, corespunzătoare zonei de amplasare: I-centrală, II-mediană (centre de cartier) sau III-periferică.

7 - Pentru evaluarea construcţiilor speciale sau a căror finisaje şi instalaţii funcţionale exced nivelelor prevăzute în prezenta documentaţie se recomandă a se solicita expertiză de specialitate.
8 - Preţurile de evaluare din tabelele anexate, sunt destinate numai folosinţei Birourilor notariale din judeţele Braşov şi Covasna.

Se menţionează totodată că nivelul preţurilor de piaţă ale acestor spaţii şi a terenului aferent specificate în prezenta expertiză este cel valabil la luna decembrie 2006.
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