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1 GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE ALE PROPRIETĂŢILOR IMOBILIARE IN CIRCUMSCRIPŢIA JUDECĂTORIEI CALARASI 
- 2008 –

1.1 Introducere
Acest ghid a fost intocmit de catre Societatea Generala a Expertilor Tehnici S. A., la cererea Camerei Notarilor Publici Bucuresti, in baza Contractului nr. 7476/21.11.2007.
Valorile din ghid au caracter orientativ si servesc notarilor publici la verificarea declaratiilor partilor implicate  in tranzactiile imobiliare privind pretul tranzactiei pe baza caruia se calculeaza impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, conform Codului Fiscal.

Folosirea valorilelor cuprinse în ghid ca referinta în rapoartele de evaluare, sau ca justificare a pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoanele fizice sau juridice, de drept public sau privat este strict interzisa.

De asemenea, este strict interzisa folosirea valorilor din ghid ca referinta în rapoartele de verificare întocmite conform standardelor de evaluare.

Valorile din  ghid au caracter informativ pentru agentii imobiliari, pentru agentiile imobiliare, pentru institutiile publice sau private si pentru toate persoanele interesate de piata imobiliara.

Folosirea în studiile de piata imobiliara a datelor si informatiilor din ghid se face cu indicarea obligatorie a sursei: titlul si autorul.

Acest ghid este proprietatea intelectuala a Camerei Notarilor Publici Bucuresti., Este interzisa, cazand sub sanctiunea legii, reproducerea totala sau partiala a ghidului. 

Autorii ghidului sunt:

ec. Gheorghe FLOREA 
Director – Societatea Generala a Expertilor Tehnici S.A.

Ing. Mircea POTÂRNICHE 
expert evaluator proprietăţi imobiliare

Ing. Cătălina MIHAI 
expert evaluator proprietăţi imobiliare
1.2 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara - apartamente situate in blocuri de locuit 
Lucrarea a urmarit sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea preturilor apartamentelor, in functie de care sa se aplice taxele notariale, la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Preturile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO pentru un apatament conventional, in raport cu numarul de camere si zona in care acesta este situat. Metodologia si etapele parcurse de expertii tehnici pentru stabilirea preturilor informative, cat si pentru aducerea de corectii acestor preturi, se prezinta in continuare.

Anexa 1 face parte ingeranta din prezenta documentatie.

Anexa nr. 1

1.2.1 Preturile apartamentelor conventionale, situate in blocurile din municipiul Calarasi

· EURO –

	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	Stare
	Apartament 1 camera
	Apartament 2 camere
	Apartament 3 camere
	Apartament 4 camere

	
	ZONA 0
	
	
	
	
	

	1.
	zona centrala (str. 6 Martie, b-dul 1 Mai, b-dul 1 Decembrie, str. Flacara, str. Progresul)
	Degradat 
	10.800
	16.200
	27.000
	30.000

	
	
	Standard
	12.000
	18.000
	30.000
	33.000

	
	
	Imbunatatiri 
	13.200
	20.000
	33.000
	36.500

	
	ZONA I
	
	
	
	
	

	2.
	ZONA MEDIANA (str. Cuza Voda, b-dul Republicii, b-dul Bucuresti, b-dul Belsugului, b-dul Stejarului, b-dul Jirlau, b-dul Trandafirilor, b-dul Nicolae Titulescu, b-dul Dunarea, b-dul Crisana, b-dul Victoriei, b-dul Panduri, b-dul Nufarului, b-dul Florilor, b-dul Zavoiului, b-dul Luceafarului, b-dul Crisana, b-dul Trandafirilor, b-dul Parcului)
	Degradat 
	9.400
	14.000
	24.000
	26.400

	
	
	Standard
	10.400
	15.600
	26.700
	29.300

	
	
	Imbunatatiri 
	11.500
	17.000
	29.400
	32.200

	
	zona II
	
	 
	
	
	

	3.
	zona periferica (str. Musetelului, str. Policlinicii, str. Baraganului, Aleea Centralei, Aleea Borcea, Aleea 5 Calarasi, Blocuri IMC)
	Degradat 
	4.000
	5.800
	9.500
	10.800

	
	
	Standard
	4.600
	6.500
	10.500
	12.000

	
	
	Imbunatatiri 
	5.100
	7.200
	11.600
	13200


NOTA : cvartalul de blocuri cu probleme sociale amplasate pe str. Mircea Voda are valori similare cu zona II standard.
Strazile care nu se regasesc in zona 0 centrala sau zona II periferica se incadreaza in zona 1 mediana.
1.3 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara - cladiri, anexe cladiri, terenuri -

Lucrarea a urmarit, ca si in cazul apartamentelor situate in blocuri de locuit, sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea preturilor cladirilor, anexelor acestora si a terenurilor intravilane, in vederea calcularii taxelor notariale la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Preturile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO/mp suprafata construita pentru 3 grupe de cladiri conventionale. Metodologia si etapele parcurse de expertii tehnici pentru stabilirea preturilor informative, cat si pentru aducerea de corectii acestor preturi, se prezinta in continuare.

Anexele 1, 2, 3 si 4 fac parte integranta din prezenta documentatie.

Anexa 1/1 A

1.3.1 Zonarea Municipiului  Calarasi
.                                               Lista strazilor din Calarasi
	1. 
	B-dul 1 Mai
	I

	2. 
	Aleea 1 Calarasi
	II

	3. 
	Aleea 2 Calarasi
	II

	4. 
	Aleea 3 Calarasi 
	II

	5. 
	Aleea 4 Calarasi
	II

	6. 
	Aleea 5 Calarasi
	II

	7. 
	Str. 13 Decembrie
	I

	8. 
	Str. 1848
	II

	9. 
	Str. Aeroportului
	III

	10. 
	Str. Agricultori
	II

	11. 
	Str. Atelierului 
	II

	12. 
	Str. Aurora
	II

	13. 
	Str. Aviator Diaconu
	III

	14. 
	Str. Avram Iancu
	III

	15. 
	Str. Babes Victor, dr.
	III

	16. 
	Str. Banatului
	III

	17. 
	Str. Balcescu Nicolae
	II

	18. 
	Str. Baraganului
	II

	19. 
	Str. Barsei
	III

	20. 
	Str. Belsugului
	II

	21. 
	Str. Berzei
	I

	22. 
	Str. Bistritei
	III

	23. 
	Str. Bobalna
	II

	24. 
	Str. Bolintineanu Dimitrie
	III

	25. 
	Str. Borcea
	II

	26. 
	Str. Bucovinei
	III

	27. 
	Calea Bucuresti, 

· de la B-dul Cuza Voda pana la str.Libertatii

· in rest
	I

II

	28. 
	Aleea Bujorului
	III

	29. 
	Str. Buzaului
	III

	30. 
	Intr. Caisilor
	III

	31. 
	Str. Canalului
	III

	32. 
	Str. Cantemir Dimitrie
	III

	33. 
	Str. Caragiale I.L.
	II

	34. 
	Fdt. Cazarmii I
	III

	35. 
	Fdt. Cazarmii II
	III

	36. 
	Fdt. Cazarmii III
	III

	37. 
	Fdt. Cazarmii IV
	III

	38. 
	Str. Calugareni
	I

	39. 
	Str. Caramidari
	III

	40. 
	Str. Campului
	III

	41. 
	Str. Celulozei
	III

	42. 
	Aleea Centralei
	II

	43. 
	Str. Ceremac
	III

	44. 
	Str. Cernei
	III

	45. 
	Str. Ciocarliei
	III

	46. 
	Str. Ciresoaia
	III

	47. 
	Str. Ciresilor
	III

	48. 
	Str. Closca
	III

	49. 
	Str. Lalelelor 
	II

	50. 
	Str. Lazar Gheorghe
	II

	51. 
	Str. Libertatii
	II

	52. 
	Str. Liliacului
	III

	53. 
	Str. Locomotivei
	III

	54. 
	Str. Lotrului
	III

	55. 
	Str. Luceafarului
	II

	56. 
	Prel. Luceafarului
	III

	57. 
	Str. Lupeni
	III

	58. 
	Str. Lupu Vasile
	III

	59. 
	Str. Macului
	II

	60. 
	Str. Magnoliei
	II

	61. 
	Str. Magura
	III

	62. 
	Intr. Magura
	III

	63. 
	Str. Marasesti
	I

	64. 
	Str. Marasti
	I

	65. 
	Prel. Mihai Viteazul
	III

	66. 
	Str. Mihai Viteazul
	II

	67. 
	Str. Mircea cel Batran
	III

	68. 
	Str. Mircea Voda
	II

	69. 
	Str. Muncel
	III

	70. 
	Str. Muncii
	III

	71. 
	Str. Muresului
	III

	72. 
	Str. Musetelului
	II

	73. 
	Str. Navodari
	II

	74. 
	Str. Negruzzi Costache
	III

	75. 
	Str. Nufarului
	II

	76. 
	Str. Oborului
	III

	77. 
	Str. Oituz
	II

	78. 
	Str. Olteniei
	III

	79. 
	Str. Oltului
	III

	80. 
	Str. Ostrovului
	III

	81. 
	Prel. Panduri
	III

	82. 
	Str. Panduri 
	II

	83. 
	Str. Pann Anton
	III

	84. 
	Str. Parcului
	II

	85. 
	Str. Pacii
	III

	86. 
	Str. Pescarusi
	II

	87. 
	Str. Petrosani
	III

	88. 
	Intr. Petrosani
	III

	89. 
	Str. Petuniilor
	III

	90. 
	Str. Pietei
	I

	91. 
	Str. Plevna
	I

	92. 
	Str. Poienitei
	III

	93. 
	Str. Policlinicii
	II

	94. 
	Str. Pompieri
	I

	95. 
	Str. Popa Sapca
	III

	96. 
	Str. Portului
	II

	97. 
	Str. Porumbeilor
	III

	98. 
	Str. Prel. Bucuresti

· de la str. Panduri pana la b-dul Cuza Voda

· in rest
	I

II

	99. 
	Str. Prel. Caragiale I.L.
	III

	100. 
	Str. Prel. Dobrogei
	III

	101. 
	Str. Prel. Dobrogeanu Gherea C.
	II

	102. 
	Str. Prel. Independentei
	III

	103. 
	Str. Primaverii
	II

	104. 
	Aleea Constructorului
	III

	105. 
	Str. Conta Vasile
	III

	106. 
	Str. Cornisei
	II

	107. 
	Str. Cosbuc George
	III

	108. 
	Str. Costin Miron
	III

	109. 
	Aleea Craitelor
	III

	110. 
	Str. Crangului 
	III

	111. 
	Str. Creanga Ion
	III

	112. 
	Str. Crinului
	II

	113. 
	Str. Crisana
	II

	114. 
	B-dul Cuza Voda
	I

	115. 
	Intr. Dacia
	III

	116. 
	Str. Dacia
	III

	117. 
	Str. Decembrie 1918
	I

	118. 
	Str. Diaconul Coresi
	III

	119. 
	Str. Digului
	III

	120. 
	Str. Dobrogeanu Gherea Constantin
	II

	121. 
	Str. Dobrogei
	I

	122. 
	Str. Doina
	III

	123. 
	Str. Doja Gheorghe
	II

	124. 
	Str. Dorobanti
	II

	125. 
	Str. Dropiei
	II

	126. 
	Str. Dumbravei
	II

	127. 
	Str. Dunarii
	II

	128. 
	Str. Eminescu Mihail
	II

	129. 
	Str. Eroilor
	I

	130. 
	Intr. Fantanelelor
	III

	131. 
	Str. Flacara
	I

	132. 
	Str. Florilor
	II

	133. 
	Str. Frunzelor
	II

	134. 
	Str. Garajului
	III

	135. 
	Aleea Garajului I
	III

	136. 
	Aleea Garajului II
	III

	137. 
	B-dul Garii
	I

	138. 
	Aleea Gradinitei
	II

	139. 
	Str. Gradistea
	II

	140. 
	Str. Grigorescu Eremia
	III

	141. 
	Str. Grivita

· de la Al.5 Calarasi         pana la str. Libertatii

· rest
	I

II

	142. 
	Intr. Grivita
	II

	143. 
	Str. Heliade Radulescu Ion
	I

	144. 
	Str. Horia
	III

	145. 
	Str. Ialomitei
	III

	146. 
	Str. Iezer
	III

	147. 
	Str. Independentei
	I

	148. 
	Str. Iorga Nicolae
	III

	149. 
	Str. Jirlau
	II

	150. 
	Str. Jiului
	III

	151. 
	Str. Kogalniceanu Mihail
	II

	152. 
	Str. Progresului
	I

	153. 
	Str. Prunilor
	III

	154. 
	Str. Rahova
	I

	155. 
	Str. Rasaritului
	II

	156. 
	Str. Randunelelor
	III

	157. 
	B-dul Republicii

      - de la b-dul Cuza Voda pana la str. Libertatii

       - rest
	I

II

	158. 
	Str. Rocadei
	III

	159. 
	Intr. Romana
	III

	160. 
	Str. Romana
	III

	161. 
	Str. Rozelor
	II

	162. 
	Str. Sadoveanu Mihail
	III

	163. 
	Str. Sahia Alexandru
	I

	164. 
	Str. Salcamilor
	III

	165. 
	Str. Scortaru Ion
	II

	166. 
	Str. Sfantul Nicolae
	I

	167. 
	Str. Silozului
	II

	168. 
	Str. Siretului
	III

	169. 
	Prel. Soloboziei
	III

	170. 
	Str. Sloboziei
	I

	171. 
	Sos. Sloboziei
	III

	172. 
	Str. Sperantei
	II

	173. 
	Str. Stadionului
	II

	174. 
	Intr. Stanjeneilor
	III

	175. 
	Str. Stejarului
	II

	176. 
	Str. Sulfinei
	II

	177. 
	Str. Saguna Andrei
	III

	178. 
	Str. Santierului
	III

	179. 
	Str. Scolii
	II

	180. 
	Str. Stirbei Voda
	II

	181. 
	Str. Teilor
	II

	182. 
	Str. Teodoroiu Ecaterina
	III

	183. 
	B-dul Titulescu Nicolae
	I

	184. 
	Str. Titulescu Nicolae
	II

	185. 
	Fdt. Toamnei
	II

	186. 
	Str. Toamnei
	II

	187. 
	Str. Traian
	I

	188. 
	Str. Trandafirilor
	II

	189. 
	Aleea Transformatorului
	II

	190. 
	Str. Tufanelelor
	III

	191. 
	Str. Turturelelor
	III

	192. 
	Str. Unirii
	II

	193. 
	Str. Varianta Nord
	III

	194. 
	Str. Victoriei
	II

	195. 
	Str. Viilor
	III

	196. 
	Str. Viitor
	I

	197. 
	Str. Visinilor
	III

	198. 
	Intr. Visinilor
	III

	199. 
	Str. Vlad Tepes
	III

	200. 
	Str. Vladimirescu Tudor
	I

	201. 
	Str. Vlaicu Aurel
	III

	202. 
	Aleea X
	II

	203. 
	Str. Zavoiului
	II

	204. 
	Str. Zefirului
	II

	205. 
	Str. Zorilor
	III

	206. 
	
	


Anexa 1/1

1.3.2 Preturi informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in mediul URBAN 
	LOCALITATEA
	Pereti structurali din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Teren

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	

	
	Standard
	 Nefinalizat
	Standard
	Nefinalizat
	Standard
	Nefinalizat
	Standard
	Nefinalizat
	Standard
	Nefinalizat
	Standard
	Nefinalizat
	Curti - constructii
	Alte destinatii

	CALARASI

	- zona I
	250
	150
	40
	25
	85
	60
	20
	9
	350
	210
	100
	45
	70
	50

	- zona II
	150
	100
	25
	15
	75
	50
	15
	8
	300
	140
	75
	30
	35
	25

	- zona III
	120
	80
	20
	13
	50
	40
	10
	6
	250
	115
	50
	23
	20
	15


Anexa 1/2A

1.3.3 Zonarea localitatilor rurale
CATEGORIA I
Sate resedinta de comuna

1. Ciocanesti

2. Gradistea

3. Cuza – Voda

4. Modelu 

5. Roseti

6. Borcea

Sate

1. Bogata – com. Gradistea

2. Cunesti – com. Gradistea

3. Rasa – com. Gradistea

4. Ceacu – com. Cuza – Voda

CATEGORIA II
Sate resedinta de comuna

1. Dragalina

2. Perisoru

3. Stefan cel Mare

4. Jegalia

5. Unirea

6. Dichiseni

7. Stefan Voda

8. Independenta

9. Alexandru Odobescu

10. Vlad Tepes

11. Dorobantu

Sate

1. Tudor Vladimirescu – com. Perisoru

2. Galdau – com. Jegalia

3. Iezerul – com. Jegalia

4. Oltina – com. Unirea

5. Satnoieni – com. Dichiseni

6. Coslogeni – com. Dichiseni

7. Tonea – com. Modelu

8. Calarasii Vechi – com. Cuza Voda

9. Visinii – com. Independenta

10. Potcoava – com. Independenta

11. Galatui – com. Al. Odobescu

12. N. Balcescu – com. Al. Odobescu

13. Drajna – com. Dragalina

14. C-tin Brancoveanu – com. Dragalina

15. Radu Negru – com. Modelu

16. Varasti – com. Dorobantu

17. Bosneagu – com. Dorobantu

Categoria III
Sate resedinta de comuna

1. Ulmu

2. Valcelele

Sate

1. Chirnogi – com. Ulmu

2. Faurei – com. Ulmu

3. Zimbru – com. Ulmu

4. Floroaica – com. Valcelele

Anexa 1/2

1.3.4 Preturi informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in mediul RURAL 
       - EURO -

	Categorie localitate rurala, functie de situarea in judet
	Pereti structurali din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Teren

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	

	
	Standard
	 Nefinalizat
	Standard
	 Nefinalizat
	Standard
	 Nefinalizat
	Standard
	 Nefinalizat
	Standard
	 Nefinalizat
	Standard
	 Nefinalizat
	Curti - constructii
	Alte destinatii

	Categoria I – cu acces la artere rutiere DN; DJ; CF sau apropiere de pana la 10 km de localitatile urbane

	- zona centru
	100
	90
	20
	15
	60
	40
	15
	10
	160
	150
	35
	20
	5
	2

	- zona periferie
	80
	65
	15
	10
	45
	30
	10
	5
	160
	150
	35
	20
	4
	1

	Categoria II - artere de circulatie locale cu acces la cele din categ. I

	- zona centru
	70
	65
	15
	10
	40
	30
	10
	5
	140
	125
	30
	19
	3
	1,5

	- zona periferie
	50
	45
	10
	5
	30
	25
	10
	4
	140
	125
	30
	19
	2
	1

	Categoria III – artere greu accesibile – localitati izolate

	- zona centru
	60
	50
	15
	10
	30
	25
	5
	4
	120
	115
	25
	18
	2
	1

	- zona periferie
	45
	30
	10
	5
	25
	20
	5
	3
	120
	115
	25
	18
	1
	0,2


1.4 Documentatie privind stabilirea preturilor informative de pe piata imobiliara - spatii comerciale si industriale -

Lucrarea a urmarit, sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea preturilor spatiilor comerciale si industriale, in vederea calcularii taxelor notariale la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Preturile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO/mp suprafata construita pentru 2 tipuri de spatii comeciale. 

Anexa 1/1 face parte integranta din prezenta documentatie.

Anexa nr. 1/1

1.4.1 Preturile spatiilor comerciale si industriale, situate in municipiul Calarasi

              - EURO/mp Ad -
	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	La parterul blocurilor de locuinte
	In cladiri independente

	Spatii comerciale (comert/administratie)

	
	ZONA 0
	
	

	1.
	zona centrala (str. 6 Martie, b-dul 1 Mai, b-dul 1 Decembrie, str. Flacara, str. Progresul)
	400
	450

	
	ZONA I
	
	

	2.
	ZONA MEDIANA (str. Cuza Voda, b-dul Republicii, b-dul Bucuresti, b-dul Belsugului, b-dul Stejarului, b-dul Jirlau, b-dul Trandafirilor, b-dul Nicolae Titulescu, b-dul Dunarea, b-dul Crisana, b-dul Victoriei, b-dul Panduri, b-dul Nufarului, b-dul Florilor, b-dul Zavoiului, b-dul Luceafarului, b-dul Crisana, b-dul Trandafirilor, b-dul Parcului)
	300
	400

	
	zona II
	
	

	3.
	zona periferica (str. Musetelului, str. Policlinicii, str. Baraganului, Aleea Centralei, Aleea Borcea
	175
	250

	SPATII INDUSTRIALE (depozitare/industrie)
	50


2 GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE ALE PROPRIETĂŢILOR IMOBILIARE IN CIRCUMSCRIPŢIA JUDECĂTORIEI OLTENITA 
- 2008 –
2.1 Introducere

Acest ghid a fost intocmit de catre Societatea Generala a Expertilor Tehnici S. A., la cererea Camerei Notarilor Publici Bucuresti, in baza Contractului nr. 7476/21.11.2007.

Valorile din ghid au caracter orientativ si servesc notarilor publici la verificarea declaratiilor partilor implicate  in tranzactiile imobiliare privind pretul tranzactiei pe baza caruia se calculeaza impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, conform Codului Fiscal.

Folosirea valorilor cuprinse în ghid ca referinta în rapoartele de evaluare, sau ca justificare a pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoanele fizice sau juridice, de drept public sau privat este strict interzisa.

De asemenea, este strict interzisa folosirea valorilor din ghid ca referinta în rapoartele de verificare întocmite conform standardelor de evaluare.

Valorile din  ghid au caracter informativ pentru agentii imobiliari, pentru agentiile imobiliare, pentru institutiile publice sau private si pentru toate persoanele interesate de piata imobiliara.

Folosirea în studiile de piata imobiliara a datelor si informatiilor din ghid se face cu indicarea obligatorie a sursei: titlul si autorul.

Acest ghid este proprietatea intelectuala a Camerei Notarilor Publici Bucuresti., Este interzisa, cazand sub sanctiunea legii, reproducerea totala sau partiala a ghidului. 

Autorii ghidului sunt:

ec. Florea Gheorghe

Director – Societatea Generala a Expertilor Tehnici S.A.

Ing. Potârniche Mircea

expert evaluator proprietăţi imobiliare

Ing. Mihai Cătălina

expert evaluator proprietăţi imobiliare

2.2 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara - apartamente conventionale situate in blocuri de locuit -

Lucrarea a urmarit sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea preturilor apartamentelor, in functie de care sa se aplice taxele notariale, la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Preturile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO pentru un apatament conventional, in raport cu numarul de camere si zona in care acesta este situat. Metodologia si etapele parcurse de expertii tehnici pentru stabilirea preturilor informative, cat si pentru aducerea de corectii acestor preturi, se prezinta in continuare.

Anexele 1/1 ÷1/2, 2 fac parte ingeranta din prezenta documentatie.

Anexa nr. 1/1

2.2.1 Preturile apartamentelor conventionale, situate in blocurile din municipiul Oltenita
    - EURO -
	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	Stare 
	Apartament 1 camera
	Apartament 2 camere
	Apartament 3 camere
	Apartament 4 camere

	
	ZONA 0
	
	
	
	
	

	1.
	zona centrala (b-dul Tineretului, b-dul Republicii, str. Argesului)
	Degradat 
	6.700
	12.500
	18.500
	20.000

	
	
	Standard
	7.500
	14.000
	21.000
	22.500

	
	
	Imbunatatiri 
	8.200
	15.400
	23.000
	24.500

	
	ZONA I
	
	
	
	
	

	2.
	ZONA MEDIANA (b-dul 1 Decembrie, str. Marasesti, str. Alexandru Iliescu)
	Degradat 
	6.000
	10.000
	15.000
	17.000

	
	
	Standard
	6.500
	11.000
	17.000
	19.500

	
	
	Imbunatatiri 
	7.100
	12.000
	18.500
	21.000


Anexa nr. 1/2

2.2.2 Preturile apartamentelor conventionale, situate in blocurile  din orasul Budesti

       - EURO -
	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	Stare 
	Apartament 1 camera
	Apartament 2 camere
	Apartament 3 camere
	Apartament 4 camere

	ZONA I

	1.
	ZONA CENTRALA
	Degradat 
	4.000
	6.000
	8.000
	11.000

	
	
	Standard
	4.500
	7.000
	9.000
	12.000

	
	
	Imbunatatiri 
	5.000
	7.500
	10.000
	13.000


2.3 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara - cladiri, anexe cladiri, terenuri -

Lucrarea a urmarit, ca si in cazul apartamentelor situate in blocuri de locuit, sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea preturilor cladirilor, anexelor acestora si a terenurilor intravilane, in vederea calcularii taxelor notariale la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Preturile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO/mp suprafata construita pentru 3 grupe de cladiri conventionale. Metodologia si etapele parcurse de expertii tehnici pentru stabilirea preturilor informative, cat si pentru aducerea de corectii acestor preturi, se prezinta in continuare.

Anexa 1 face parte integranta din prezenta documentatie.

Anexa 1/1 A

2.3.1 Zonarea străzilor din Olteniţa
OLTENITA

ZONA I: N - bd. Marasesti inclusiv, intre bd. 1 Decembrie si str. Pescarilor; S – str. Mihai Eminescu exclusiv, intre bd. 1 Decembrie si str. pescarilor; E – bd. 1 Decembrie inclusiv, intre str. M. Eminescu si bd. Marasesti; V – str. Pescarilor exclusiv, intre bd. Marasesti si str. M. Eminescu; bd. Tineretului inclusiv bd. Marasesti si sos Calarasi; str. Argesului intre bd. Marasesti si bd. Tineretului

ZONA II:

a. N - bd. Marasesti inclusiv, intre str. Pescarilor si sos. Chirnogi; str. M.Eminescu inclusiv, intre str. Pescarilor si bd. 1 Decembrie; S - str. G-ral Manu exclusiv, intre bd. 1 Decembrie si str. Dunarea; E – str. Pescarilor inclusiv, intre bd. Marasesti si str. M. Eminescu; bd. 1 Decembrie inclusiv, intre str. Mihai Eminescu si str. G-ral Manu; V -  str. Dunarea,  exclusiv  intre fostul  dig de aparare (rau Arges) si str. G-ral Manu

b. N – sos. Calarasi inclusiv, intre str. Viilor si bd. 22 Decembrie; S – bd. Marasesti exclusiv, intre bd. 1 Decembrie si str. Argesului; E – bd. 1 Decembrie inclusiv, intre sos. Calarasi si bd. Marasesti; V – bd. Tineretului exclusiv, intre sos. Calarasi si bd. Marasesti

c. N – sos. Calarasi inclusiv, calea ferata, str. Intrarea Calarasi; S – Intrarea Calarasi inclusiv si calea ferata; E – Intrarea Calarasi inclusiv; V – bd. 1 Decembrie exclusiv

ZONA III: 

a. N – fostul dig de aparare (rau Arges) si str. G-ral Manu inclusiv, intre bd. 1 Decembrie si str. Dunarea; S – str. Dr. Lucian Popescu inclusiv, intre bd. 1 Decembrie si str. Digului; E – bd. 1 Decembrie inclusiv, intre str. G-ral Manu si str. Dr. L. Popescu; str. Dunarea inclusiv, intre fostul dig de aparare (rau Arges) si str. G-ral Manu; V – str. Digului inclusiv, intre fostul dig de aparare (rau Arges) si str. Dr. L. Popescu

b. N – str. 8 Martie inclusiv, str. Pacii inclusiv, str. 9 Mai exclusiv intre str. Viilor si CF; S – sos. Calarasi exclusiv si str. Gradinari inclusiv; E – str. Viilor inclusiv, intre str. 9 Mai si sos. Calarasi, calea ferata si SC MONTANA SRL; V – bd. 22 Decembrie inclusiv intre str. Gradinari si sos. Calarasi si fostul dig de aparare (rau Arges) intre str. Gradinari si str. 8 Martie

c. N – SC OLFIL SA; S – str. Pacii exclusiv si str. 9 Mai inclusiv, intre str. Viilor si CF; E – calea ferata; V - fostul dig de aparare (rau Arges)

d. N - fostul dig de aparare (rau Arges), str. Dr. L. Popescu exlusiv intre bd. 1 Decembrie si str. Digului – str. Intrarea Calarasi exclusiv; S – calea ferata Oltenita, Oltenita Port; E – str. Digului exclusiv si calea ferata Oltenita – Oltenita Port; V - fostul dig de aparare (rau Arges)

Anexa 1/1
2.3.2 Preturi informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in mediul URBAN 
   - EURO/mp -
	Categorie localitate rurala, functie de situarea in judet
	Pereti structurali din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Teren

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	

	
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Curti - constructii
	Alte destinatii

	OLTENITA

	- zona I
	200
	125
	40
	20
	85
	60
	20
	10
	350
	210
	90
	45
	45
	25

	- zona II
	150
	100
	30
	15
	75
	50
	15
	7
	300
	140
	60
	30
	25
	15

	- zona III
	100
	75
	20
	10
	50
	35
	10
	5
	250
	115
	50
	25
	20
	10

	BUDESTI

	- zona I
	120
	60
	20
	10
	70
	35
	15
	7
	175
	100
	40
	20
	40
	15

	- zona II
	90
	45
	15
	7
	50
	25
	10
	5
	120
	60
	20
	10
	30
	10

	- zona III
	80
	40
	10
	5
	40
	20
	10
	5
	100
	50
	20
	10
	20
	5


Anexa 1/2A
2.3.3 Zonarea localitatilor rurale
CATEGORIA I

Sate resedinta de comuna

1. Frumusani *)

2. Soldanu

3. Curcani

4. Chirnogi

5. Ulmeni

6. Manastirea

Sate

1. Pasarea – com. Frumusani

2. Gruiu – oras Budesti
3. Negoiesti – com. Soldanu

CATEGORIA II

Sate resedinta de comuna

1. Chiselet

2. Crivăţ

3. Spantov

4. Luica

5. Vasilati

6. Gălbinaşi

7. Plataresti

8. Fundeni

9. Radovanu

10. Mitreni

Sate

1. Coconi – com. Manastirea

2. Sultana – com. Manastirea

3. Valea Popii – com. Radovanu

4. Cucuieti – com. Plataresti

5. Podul Pitarului – com. Plataresti

6. Dorobantu – com. Plataresti

7. Orasti – com. Frumusani

8. Padurisu – com. Frumusani

9. Postavari – com. Frumusani

10. Salcioara – com. Curcani

Categoria III

Sate resedinta de comuna

1. Sohatu 

2. Nana

3. Cascioarele

Sate

1. Progresul – com. Sohatu

2. Valea Stanii – com. Luica

3. Clatesti – com. Mitreni

4. Valea Rosie – com. Mitreni

5. Salcioara – com. Curcani

6. Aprozi – oras Budesti

7. Buciumeni – oras Budesti

8. Pitigaia – com. Frumusani

9. Nuci – com. Vasilati

10. Popesti – com. Vasilati

Anexa 1/2

2.3.4 Preturi informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in mediul RURAL
       - EURO -

	Categorie localitate rurala, functie de situarea in judet
	Pereti structurali din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Teren

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	

	
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Curti - constructii
	Alte destinatii

	Frumusani

	- zona centru
	150
	100
	30
	15
	85
	45
	20
	10
	300
	165
	50
	25
	30
	15

	- zona periferie
	100
	75
	20
	10
	65
	40
	15
	7
	300
	165
	50
	25
	15
	5

	Categoria I – cu acces la artere rutiere DN; DJ; CF sau apropiere de pana la 10 km de localitatile urbane

	- zona centru
	125
	90
	30
	15
	65
	40
	15
	7
	250
	140
	40
	20
	7
	3

	- zona periferie
	85
	65
	20
	10
	50
	30
	10
	5
	250
	140
	40
	20
	5
	2

	Categoria II - artere de circulatie locale cu acces la cele din categ. I

	- zona centru
	85
	65
	20
	10
	50
	30
	10
	5
	200
	115
	40
	20
	3
	1,5

	- zona periferie
	65
	45
	10
	5
	40
	25
	10
	4
	200
	125
	40
	20
	2
	1

	Categoria III – artere greu accesibile – localitati izolate

	- zona centru
	75
	50
	15
	7
	40
	25
	10
	4
	175
	115
	40
	20
	2
	1

	- zona periferie
	50
	30
	10
	5
	35
	20
	5
	3
	157
	115
	40
	20
	0,5
	0,2


2.4 Documentatie privind stabilirea preturilor informative de pe piata imobiliara - spatii comerciale si industriale -

Lucrarea a urmarit, sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea preturilor spatiilor comerciale si industriale, in vederea calcularii taxelor notariale la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Preturile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO/mp suprafata construita pentru 2 tipuri de spatii comeciale. 

Anexele 1/1 si 1/2 fac parte integranta din prezenta documentatie.

Anexa nr. 1/1

2.4.1 Preturile spatiilor comerciale si industriale, situate in municipiul Oltenita
- EURO/mp Ad -
	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	La parterul blocurilor de locuinte
	In cladiri independente

	Spatii comerciale (comert/administrativ)

	
	ZONA 0
	
	

	1.
	zona centrala (b-dul Tineretului, b-dul Republicii, str. Argesului)
	300*
	350*

	
	ZONA I
	
	

	2.
	ZONA MEDIANA (b-dul 1 Decembrie, str. Marasesti, str. Alexandru Iliescu)
	275
	300

	SPATII INDUSTRIALE (depozitare/industrial)
	40


Anexa nr. 1/2

2.4.2 Preturile spatiilor comerciale si industriale, situate in orasul Budesti

      - EURO / mp Ad -

	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	La parterul blocurilor de locuinte
	In cladiri independente

	Spatii comerciale
(comert/administrativ)

	
	ZONA 0
	
	

	1.
	ZONA CENTRALA
	200
	225

	
	ZONA 1
	
	

	2.
	ZONA MEDIANA
	175
	200

	SPATII INDUSTRIALE (depozitare/industrial)
	30


3 GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE ALE PROPRIETĂŢILOR IMOBILIARE IN CIRCUMSCRIPŢIA JUDECĂTORIEI LEHLIU-GARA 
- 2008 –

3.1 Introducere

Acest ghid a fost intocmit de catre Societatea Generala a Expertilor Tehnici S. A., la cererea Camerei Notarilor Publici Bucuresti, in baza Contractului nr. 7476/21.11.2007.

Valorile din ghid au caracter orientativ si servesc notarilor publici la verificarea declaratiilor partilor implicate  in tranzactiile imobiliare privind pretul tranzactiei pe baza caruia se calculeaza impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, conform Codului Fiscal.

Folosirea valorilelor cuprinse în ghid ca referinta în rapoartele de evaluare, sau ca justificare a pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoanele fizice sau juridice, de drept public sau privat este strict interzisa.

De asemenea, este strict interzisa folosirea valorilor din ghid ca referinta în rapoartele de verificare întocmite conform standardelor de evaluare.

Valorile din  ghid au caracter informativ pentru agentii imobiliari, pentru agentiile imobiliare, pentru institutiile publice sau private si pentru toate persoanele interesate de piata imobiliara.

Folosirea în studiile de piata imobiliara a datelor si informatiilor din ghid se face cu indicarea obligatorie a sursei: titlul si autorul.

Acest ghid este proprietatea intelectuala a Camerei Notarilor Publici Bucuresti., Este interzisa, cazand sub sanctiunea legii, reproducerea totala sau partiala a ghidului. 

Autorii ghidului sunt:

ec. Gheorghe FLOREA 

Director – Societatea Generala a Expertilor Tehnici S.A.

Ing. Mircea POTÂRNICHE 

expert evaluator proprietăţi imobiliare

Ing. Cătălina MIHAI 

expert evaluator proprietăţi imobiliare
3.2 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara - apartamente situate in blocuri de locuit 

Lucrarea a urmarit sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea preturilor apartamentelor, in functie de care sa se aplice taxele notariale, la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Preturile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO pentru un apatament conventional, in raport cu numarul de camere si zona in care acesta este situat. Metodologia si etapele parcurse de expertii tehnici pentru stabilirea preturilor informative, cat si pentru aducerea de corectii acestor preturi, se prezinta in continuare.

Anexele 1/1 si 1/2 fac parte in integranta din prezenta documentatie.
Anexa nr. 1/1

3.2.1 Preturile apartamentelor conventionale, situate in blocurile din orasul Lehliu Gara

     - EURO -

	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	Stare 
	Apartament 1 camera
	Apartament 2 camere
	Apartament 3 camere
	Apartament 4 camere

	ZONA 0

	1.
	ZONA CENTRALA
	Degradat 
	4.500
	8.500
	12.000
	14.000

	
	
	Standard
	5.000
	9.500
	13.000
	16.000

	
	
	Imbunatatiri 
	5.500
	10.500
	14.000
	17.500


Anexa nr. 1/2

3.2.2 Preturile apartamentelor conventionale, situate in blocurile din orasul Fundulea

       - EURO -

	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	Stare 
	Apartament 1 camera
	Apartament 2 camere
	Apartament 3 camere
	Apartament 4 camere

	ZONA I-a

	1.
	ZONA mediana
	Degradat 
	3.800
	7.700
	10.000
	11.000

	
	
	Standard
	4.200
	8.500
	11.500
	12.500

	
	
	Imbunatatiri 
	4.600
	9.300
	12.700
	13.700


3.3 Documentatie privind stabilirea preturilor informative de pe piata imobiliara - cladiri, anexe cladiri, terenuri -

Lucrarea a urmarit, ca si in cazul apartamentelor situate in blocuri de locuit, sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea preturilor cladirilor, anexelor acestora si a terenurilor intravilane, in vederea calcularii taxelor notariale la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Preturile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO/mp suprafata construita pentru 3 grupe de cladiri conventionale. Metodologia si etapele parcurse de expertii tehnici pentru stabilirea preturilor informative, cat si pentru aducerea de corectii acestor preturi, se prezinta in continuare.

Anexa face parte integranta din prezenta documentatie.

Anexa 1/1 A

3.3.1 Zonarea localitatii Lehliu Gara
ZONA I: str. Nicolae Titulescu, str. Competrol

ZONA II: str. Tufanele, str. Soarelui, str. Pompieri, bd. Garii, str. Crinului, str. Policlinicii, DN 3 Rasvani

ZONA III: toate celelalte strazi din Lehliu Gara
3.3.2 Zonarea localitatii Fundulea
ZONA I: B-dul 22 Decembrie si str. Mihail Kogalniceanu
ZONA II: str. Nicolae Balcescu, str. Dr. Sorescu, str. Vasile Banus, str. Nichita Stanescu, str. Bradului, str. Primaverii, str. Viilor, Intr. Stadionului, str. Nucilor, str. G-ral Al. Averescu, str. Caisilor, str. Merilor, str. Marin Preda, str. Tufanelelor, str. Lalelelor, str. Dinicu Golescu, str. A.I. Cuza, str. Nicolae Titulescu
ZONA III: toate celelalte strazi 
Anexa 1/1

3.3.3 Preturi informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in mediul URBAN
- EURO - 

	LOCALITATEA
	Pereti structurali din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Teren

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	

	
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Standard
	Degradat/ Nefinalizat
	Curti - constructii
	Alte destinatii

	LEHLIU GARA

	- zona I
	200
	125
	40
	20
	85
	60
	20
	10
	350
	210
	100
	45
	35
	20

	- zona II
	150
	100
	30
	15
	75
	50
	20
	10
	300
	140
	75
	30
	20
	10

	- zona III
	100
	75
	20
	10
	60
	35
	15
	7
	250
	115
	50
	25
	10
	3

	FUNDULEA

	- zona I
	175
	100
	35
	15
	75
	50
	20
	10
	325
	175
	75
	30
	25
	15

	- zona II
	125
	75
	25
	10
	60
	40
	15
	10
	275
	110
	50
	25
	20
	10

	- zona III
	75
	60
	15
	7
	50
	30
	10
	5
	200
	70
	35
	20
	10
	3
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3.3.4 Zonarea localitatilor rurale

CATEGORIA I

Sate resedinta de comuna

1. Tamadau

2. Ileana

3. Lehliu Sat

Sate

1. Calareti – com. Tamadau

2. Darvari – com. Tamadau

3. Florica – com. Ileana

4. Stefanesti – com. Ileana

5. Podari – com. Ileana

6. Satu Nou – com. Ileana

7. Gostilele – oraş Fundulea

8. Rasvani – oras Lehliu Gara 
CATEGORIA II

Sate resedinta de comuna

1. Belciugatele

2. Dor Marunt

3. Dragos Voda

4. Lupsanu

5. Sarulesti
6. Nicolae Balcesu
Sate

1. Cojesti – com. Belciugatele

2. Mariuta – com. Belciugatele

3. Gostilele – com. Fundulea

4. Ogoru – com. Dor Marunt

5. Sapunari – com. Lehliu Sat

6. Dalga – com. Dor Marunt

7. Dalga Gara – com. Dor Marunt

8. Plevna – com. Lupsanu

9. Radu Voda – com. Lupsanu

10. Nucetu – com. Lupsanu

11. Mataraua – com. Belciugatele

12. Candeasca – com. Belciugatele
13. Paicu – com. N. Balcescu

14. Rasurile – com. Ileana

15. Razoarele – com. Ileana

16. Tamadaul Mic – com. Tamadaul 

17. Seinoiu – com Tamadau 

18. Sacele – com. Tamadau

19. Plumbuita – com. Tamadau

20. Buzoieni – oras Lehliu Gara 

Categoria III

Sate resedinta de comuna

1. Frasinet

2. Valea Argovei

3. Gurbanesti

4. N. Balcescu

Sate

1. Danesti – com. Frasinet

2. Curatesti – com. Frasinet

3. Frasinetul de Jos – com. Frasinet

4. Tariceni – com. Frasinet

5. Luptatori – com. Frasinet

6. Valadieasca – com. Valea Argovei

7. Ostrovu – com. Valea Argovei

8. Lunca – com. Valea Argovei

9. Cotofanca – com. Gurbanesti

10. Preasna – com. Gurbanesti

11. Valea Presnei – com. Gurbanesti

12. Matarava – com Belcugatele
13. Artari – com. Ileana

14. Vlaiculesti – com. Dor Marunt

15. Infratirea – com. Dor Marunt

16. Socoalele – com. Dragos Voda

17. Satucu – com. Sarulesti

18. Solacolu – com. Sarulesti

19. Sandulita – com. Sarulesti

20. Magureni – com. Sarulesti

21. Polcesti – com. Sarulesti

22. Fantana Doamnei – com. N. Balcescu

23. Valea Rusului – com. Lupsanu
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3.3.5 Preturi informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in mediul RURAL
       - EURO -

	Categorie localitate rurala, functie de situarea in judet
	Pereti structurali din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Teren

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	

	
	Standard
	Nefinalizat
	Standard
	Nefinalizat
	Standard
	Nefinalizat
	Standard
	Nefinalizat
	Standard
	Nefinalizat
	Standard
	Nefinalizat
	Curti - constructii
	Alte destinatii

	Categoria I – cu acces la artere rutiere DN; DJ; CF sau apropiere de pana la 10 km de localitatile urbane

	- zona centru
	150
	90
	20
	15
	60
	40
	15
	10
	200
	150
	35
	20
	8
	4

	- zona periferie
	100
	65
	15
	10
	45
	30
	10
	5
	200
	150
	35
	20
	5
	3

	Categoria II - artere de circulatie locale cu acces la cele din categ. I

	- zona centru
	85
	65
	15
	10
	40
	30
	10
	5
	150
	125
	30
	19
	3
	2

	- zona periferie
	60
	45
	10
	5
	30
	25
	10
	4
	150
	125
	30
	19
	2
	1,5

	Categoria III – artere greu accesibile – localitati izolate

	- zona centru
	75
	50
	15
	10
	30
	25
	5
	4
	130
	115
	25
	18
	2
	1

	- zona periferie
	45
	40
	10
	5
	25
	20
	5
	3
	130
	115
	25
	18
	1
	0,5


3.4 Documentatie privind stabilirea preturilor informative de pe piata imobiliara - spatii comerciale si industriale -

Lucrarea a urmarit, sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea preturilor spatiilor comerciale si industriale, in vederea calcularii taxelor notariale la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Preturile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO/mp suprafata construita pentru 2 tipuri de spatii comeciale. 

Anexa 1/1face parte integranta din prezenta documentatie.

Anexa nr. 1/1

3.4.1 Preturile spatiilor comerciale si industriale, situate in orasele Lehliu Gara, Fundulea

- EURO / mp Ad -

	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	La parterul blocurilor de locuinte
	In cladiri independente

	SPATII COMERCIALE
(comercial/administrativ)

	
	ZONA 0
	
	

	1.
	ZONA CENTRALA
	200
	225

	
	ZONA 1
	
	

	2.
	ZONA MEDIANA
	175
	200

	SPATII INDUSTRIALE

(depozitare/industrial)
	30


4 TERENURI AGRICOLE

4.1 PROCEDURA DE LUCRU

În stabilirea valorilor de tranzacţionare a terenurilor extravilane s-a operat cu metoda ‘comparaţiilor de piaţă’ care conduce la estimarea cu suficientă precizie a valorilor de piaţă. Limitele aplicării acestei metode sunt generate de dimensiunile pieţei specifice şi de credibilitatea informaţiilor privind tranzacţiile imobiliare. Pentru fundamentarea valorilor prezentate au fost utilizate atât datele de sinteză înregistrate la Ministerul Agriculturii şi Dezvoltării Rurale cât şi ofertele majorităţii agenţiilor imobiliare ce operează pe piaţa terenurilor extravilane.

Întrucât cererea şi oferta de terenuri extravilane este caracterizată de o mare varietate s-a operat o selecţie funcţie de particularităţile de amplasament şi utilitate.

Astfel, amplasamentul în teritoriu studiat a fost sectorizat astfel:

· Zona adiacentă cailor rutiere importante

· Extravilanul localitatilor

Particularităţile ce individualizează terenurile extravilane funcţie de utilitate economică au fost grupate astfel:

· Terenurile cu destinaţie exclusiv agricolă

· Arabile

· Plantaţii (pomi fructiferi)

· Terenuri neproductive: poluate, amplasate în zone inundabile, cu restricţii de utilizare sau care necesită investiţii mari pentru reabilitare economică.

În ceea ce proveşte categoria de terenuri cu destinaţie exclusiv agricolă s-a impus o departajare funcţie de :

· Clasa de fertilitate a solului

· Apropierea amplasamentului de localităţi

· Existenţa infrastructurii specifice (drumuri de exploatare, irigaţii).

4.2 Sinteza valorilor de piaţă pentru terenuri extravilane, folosinta agricola

4.2.1 Teren adiacent căilor rutiere majore sau la limita construită a localităţilor (posibil de transferat în intravilan)

	Nr crt.
	Calea rutiera
	Amplasament
	Euro/ha

	1. 
	DN 3
	Calarasi
	30.000

	2. 
	
	Oltenita
	25.000

	3. 
	DN 4
	Frumusani
	65.000

	4. 
	
	Budesti
	30.000

	5. 
	A2
	Fundulea
	50.000

	6. 
	
	Lehliu Gara
	50.000


4.2.2 Teren cu destinatie exclusiv agricola

	Nr crt.
	Amplasament
	Valori de piaţă EURO/ha

	
	
	Criterii de particularizare teren

	
	
	Destinaţia exclusiv agricolă teren arabil cu facilităţi:

· apropiere localităţi

· irigaţie

· cl. fertilitate I
	Destinaţie exclusiv agricolă

Plantaţii (inclusiv plantaţia)
	Destinaţie exclusiv agricolă teren arabil planul II cu facilităţi reduse
	Destinaţie exclusiv agricolă teren arabil planul III fără facilităţi
	Teren neproductiv:

· zonă inundabilă

· poluare

· restricţii de utilzare

	1. 
	Alexandru Odobescu
	700
	8.000
	600
	300
	150

	2. 
	Belciugatele
	2.500
	8.000
	2.000
	450
	150

	3. 
	Borcea
	800
	8.000
	700
	300
	150

	4. 
	Budesti
	1.500
	8.000
	1050
	750
	150

	5. 
	Cascioarele
	600
	8.000
	420
	300
	150

	6. 
	Chirnogi
	600
	8.000
	420
	300
	150

	7. 
	Chiselet
	600
	8.000
	420
	300
	150

	8. 
	Ciocanesti
	800
	8.000
	700
	300
	150

	9. 
	Curcani
	600
	8.000
	420
	300
	150

	10. 
	Cuza – Voda
	              900
	8.000
	800
	300
	150

	11. 
	Dichiseni
	800
	8.000
	700
	300
	150

	12. 
	Dor Marunt
	1.000
	8.000
	800
	750
	150

	13. 
	Dorobantu
	700
	8.000
	600
	300
	150

	14. 
	Dragalina
	1.000
	8.000
	700
	500
	150

	15. 
	Dragos Voda
	1.000
	8.000
	800
	750
	150

	16. 
	Frasinet
	800
	8.000
	560
	400
	150

	17. 
	Frumusani
	1.500
	8.000
	1050
	750
	150

	18. 
	Fundeni
	600
	8.000
	420
	300
	150

	19. 
	Fundulea
	2.500
	8.000
	2.000
	1.000
	150

	20. 
	Gradistea
	900
	8.000
	800
	300
	150

	21. 
	Gurbanesti
	800
	8.000
	500
	350
	150

	22. 
	Ileana
	1.000
	8.000
	550
	350
	150

	23. 
	Independenta
	700
	8.000
	600
	300
	150

	24. 
	Jegalia
	800
	8.000
	700
	300
	150

	25. 
	Lehliu Sat
	1.000
	8.000
	800
	500
	150

	26. 
	Lehliu Gara 
	2.500
	8.000
	2.000
	850
	150

	27. 
	Luica
	600
	8.000
	420
	300
	150

	28. 
	Lupsanu
	800
	8.000
	500
	350
	150

	29. 
	Manastirea
	600
	8.000
	420
	300
	150

	30. 
	Mitreni
	600
	8.000
	420
	300
	150

	31. 
	Modelu
	1.500
	8.000
	1050
	750
	150

	32. 
	Nanu
	600
	8.000
	420
	300
	150

	33. 
	Nicolae Balcescu
	800
	8.000
	600
	800
	150

	34. 
	Perisoru
	900
	8.000
	800
	300
	150

	35. 
	Plataresti
	600
	8.000
	420
	300
	150

	36. 
	Radovanu
	600
	8.000
	420
	300
	150

	37. 
	Rosetti
	900
	8.000
	800
	300
	150

	38. 
	Sarulesti
	800
	8.000
	600
	1.000
	150

	39. 
	Sohatu
	600
	8.000
	420
	300
	150

	40. 
	Soldanu
	800
	8.000
	560
	400
	150

	41. 
	Spantov
	600
	8.000
	420
	300
	150

	42. 
	Stefan cel Mare
	700
	8.000
	600
	300
	150

	43. 
	Stefan Voda
	800
	8.000
	700
	300
	150

	44. 
	Tamadau
	1.200
	8.000
	600
	400
	150

	45. 
	Ulmeni
	600
	8.000
	420
	300
	150

	46. 
	Ulmu
	600
	8.000
	420
	300
	150

	47. 
	Unirea
	800
	8.000
	700
	300
	150

	48. 
	Valcelele
	800
	8.000
	700
	300
	150

	49. 
	Valea Argovei
	800
	8.000
	560
	400
	150

	50. 
	Vasilati
	1.000
	8.000
	700
	500
	150

	51. 
	Vlad Tepes
	700
	8.000
	600
	300
	150

	52. 
	Municipiul Olteniţa
	3.000
	8.000
	1.500
	800
	200

	53. 
	Municipiul  Călăraşi
	3.000
	8.000
	1.500
	800
	200


5 TERENURI OCUPATE CU PADURI

5.1 In cazul in care potrivit Legii nr. 26/1996 – Codul silvic, statul prin autoritatea publica centrala care raspunde de silvicultura, isi exercita dreptul de  preemptiune la vanzarile suprafetelor cu vegetatie forestiera proprietate privata.
In cazul in care potrivit Legii nr. 26/1996 – Codul silvic, statul prin autoritatea publica centrala care raspunde de silvicultura, isi exercita dreptul de  preemptiune la vanzarile suprafetelor cu vegetatie forestiera proprietate privata. 

Valorile orientative ale terenurilor ocupate cu paduri in acest caz, calculate conform:

· Legea nr. 18 din 19.02.1991;

· Leahu, I., 1994 – Dendrometrie – Editura Didactica si Pedagogica, Bucuresti;

· Revista padurilor – colectie 2000 – 2004;

· Norme tehnice pentru amenajarea padurilor – Ordin MAAP 1652/2000;

· Norme tehnice pentru evaluarea volumului de lemn destinat comercializarii – Editia 2004 MAAP Bucuresti;

· Calarasi, V., 1979 – Dendrometrie si anxologie forestiera;

· Legea nr. 26/1996, Codul silvic;

· Ordonanta Guvernului nr. 96/1998;

· HG nr. 796/2002;

· HG nr. 1546/2004;

· Legea nr. 962/2004

VALOAREA ORIENTATIVA

A UNUI HECTAR DE TEREN CU VEGETATIE FORESTIERA











- Euro -

	Nr crt
	Specia
	Clasele de productie

	
	
	I
	II
	III
	IV
	V

	1
	Molid 
	27.000
	22.300
	17.200
	13.200
	9.100

	2
	Brad
	25.600
	21.800
	17.500
	13.200
	10.000

	3
	Pin negru
	19.200
	15.800
	12.200
	9.400
	7.100

	4
	Pin silvestru
	24.000
	19.800
	15.300
	11.700
	8.900

	5
	Larice
	25.600
	21.800
	17.500
	13.200
	10.000

	6
	Fag din samanta
	28.500
	22.800
	17.300
	12.500
	9.100

	7
	Gorun din samanta
	42.200
	33.000
	24.900
	18.400
	12.800

	8
	Gorun din lastari
	29.300
	24.600
	19.000
	13.100
	9.000

	9
	Stejar din samanta
	48.100
	40.300
	32.100
	24.600
	19.000

	10
	Stejar din lastari
	31.100
	25.400
	20.600
	15.600
	11.100

	11
	Cer din samanta
	28.400
	22.300
	17.600
	14.000
	10.000

	12
	Garnita din samanta
	27.400
	23.000
	18.300
	13.800
	10.600

	13
	Stejar brumariu
	18.400
	16.100
	11.400
	6.200
	4.500

	14
	Stejar pufos
	14.400
	10.300
	7.800
	5.500
	3.600

	15
	Carpen din samanta
	8.700
	7.600
	5.600
	3.800
	2.800

	16
	Tei din samanta
	13.500
	11.700
	9.300
	6.600
	4.200

	17
	Salcam din plantatii
	17.300
	11.600
	6.700
	4.100
	1.900

	18
	Salcam din lastari
	11.600
	7.800
	4.800
	3.200
	2.100

	19
	Plop alb si negru
	15.600
	10.400
	8.100
	5.400
	3.000

	20
	Salcie
	9.400
	6.200
	4.800
	3.200
	1.800

	21
	Anin
	12.200
	8.300
	6.400
	4.200
	2.400


NOTA: 


Determinarea valorilor orientative din tabel s-a facut utilizand informatii din OG nr. 96/1988, Ordinele MAAP nr. 58/2003, 635/2002, HG nr. 796/2002 si informatii referitoare la valoarea masei lemnoase la varsta exploatabilitatii si preturile medii de piata ale unui metru cub de masa lemnoasa pe picior, cheltuielile de instalare a vegetatiei forestiere si de ingrijirea acesteia pana la realizarea starii de masiv.

Pentru situatiile concrete din teren, in care valorile pot fi influentate sensibil de alte elemente, precum: varsta, consistenta, compozitia, rolul functional al padurii, amplasamentul acesteia etc, este necesara intocmirea efectiva a unui raport de expertiza tehnica-evaluare pentru a se stabili valoarea reala a proprietatii tip padure.

5.2 In cazul in care potrivit Legii nr. 26/1996 – Codul silvic, statul prin autoritatea publica centrala care raspunde de silvicultura nu isi exercita dreptul de  preemptiune si terenul intra in circuitul civil
In cazul in care potrivit Legii nr. 26/1996 – Codul silvic, statul prin autoritatea publica centrala care raspunde de silvicultura nu isi exercita dreptul de  preemptiune si terenul intra in circuitul civil

VALOAREA ORIENTATIVA

A UNUI HECTAR DE TEREN CU VEGETATIE FORESTIERA

     - Euro -

	Nr crt
	Specia
	Clasele de productie

	
	
	I
	II
	III
	IV
	V

	1
	Molid 
	8.100
	6.700
	5.200
	4.000
	2.700

	2
	Brad
	7.700
	6.500
	5.300
	4.000
	3.000

	3
	Pin negru
	5.800
	4.700
	3.700
	2.800
	2.100

	4
	Pin silvestru
	7.200
	5.900
	4.600
	3.500
	2.700

	5
	Larice
	7.700
	6.500
	5.300
	4.000
	3.000

	6
	Fag din samanta
	8.600
	6.800
	5.200
	3.800
	2.700

	7
	Gorun din samanta
	12.700
	9.900
	7.500
	5.500
	3.800

	8
	Gorun din lastari
	8.800
	7.400
	5.700
	3.900
	2.700

	9
	Stejar din samanta
	14.400
	12.100
	9.600
	7.400
	5.700

	10
	Stejar din lastari
	9.300
	7.600
	6.200
	4.700
	3.300

	11
	Cer din samanta
	8.500
	6.700
	5.300
	4.200
	3.000

	12
	Garnita din samanta
	8.200
	6.900
	5.500
	4.100
	3.200

	13
	Stejar brumariu
	5.500
	4.800
	3.400
	1.900
	1.400

	14
	Stejar pufos
	4.300
	3.100
	2.300
	1.700
	1.100

	15
	Carpen din samanta
	2.600
	2.300
	1.700
	1.100
	800

	16
	Tei din samanta
	4.100
	3.500
	2.800
	2.000
	1.300

	17
	Salcam din plantatii
	5.200
	3.500
	2.000
	1.200
	600

	18
	Salcam din lastari
	3.500
	2.300
	1.400
	1.000
	600

	19
	Plop alb si negru
	4.700
	3.100
	2.400
	1.600
	900

	20
	Salcie
	2.800
	1.900
	1.400
	1.000
	500

	21
	Anin
	3.700
	2.500
	1.900
	1.300
	700
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