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1 GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE ALE PROPRIETĂŢILOR IMOBILIARE IN CIRCUMSCRIPŢIA JUDECĂTORIEI SLOBOZIA 
- 2008 –

1.1 Introducere
Acest ghid a fost intocmit de catre Societatea Generala a Expertilor Tehnici S. A., la cererea Camerei Notarilor Publici Bucuresti, in baza Contractului nr. 7476/21.11.2007.
Valorile din ghid au caracter orientativ si servesc notarilor publici la verificarea declaratiilor partilor implicate  in tranzactiile imobiliare privind pretul tranzactiei pe baza caruia se calculeaza impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, conform Codului Fiscal.

Folosirea valorilelor cuprinse în ghid ca referinta în rapoartele de evaluare, sau ca justificare a pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoanele fizice sau juridice, de drept public sau privat este strict interzisa.

De asemenea, este strict interzisa folosirea valorilor din ghid ca referinta în rapoartele de verificare întocmite conform standardelor de evaluare.

Valorile din  ghid au caracter informativ pentru agentii imobiliari, pentru agentiile imobiliare, pentru institutiile publice sau private si pentru toate persoanele interesate de piata imobiliara.

Folosirea în studiile de piata imobiliara a datelor si informatiilor din ghid se face cu indicarea obligatorie a sursei: titlul si autorul.

Acest ghid este proprietatea intelectuala a Camerei Notarilor Publici Bucuresti., Este interzisa, cazand sub sanctiunea legii, reproducerea totala sau partiala a ghidului. 

Autorii ghidului sunt:

ec. Gheorghe FLOREA 
Director – Societatea Generala a Expertilor Tehnici S.A.

Ing. Mircea POTÂRNICHE 
expert evaluator proprietăţi imobiliare

Ing. Cătălina MIHAI 
expert evaluator proprietăţi imobiliare
1.2 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara - apartamente situate in blocuri de locuit 
Lucrarea a urmarit sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea valorilor apartamentelor, in functie de care sa se aplice taxele notariale, la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Valorile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO pentru un apatament conventional, in raport cu numarul de camere si zona in care acesta este situat. 
Anexele 1/1 ÷1/2 fac parte integranta din prezenta documentatie.
Anexa nr. 1/1

1.2.1 Valorile apartamentelor conventionale, situate in blocurile din municipiul Slobozia
          - EURO -
	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	Apartament 

1 camera
	Apartament 

2 camere
	Apartament 

3 camere
	Apartament 

4 camere

	
	
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II

	1.
	ZONA CENTRALA a I-a (str Matei Basarab, str. Cosminulu, str. Cuza Voda

	
	- parter la fatada principala
	15.840
	
	39.600
	30.780
	59.400
	49.500
	69.300
	49.500

	
	- etaje intermediare
	14.400
	
	36.000
	27.900
	54.000
	45.000
	63.000
	45.000

	
	- ultimul etaj sau parter in spate
	10.800
	
	27.000
	20.880
	40.500
	33.840
	47.340
	33.840

	2.
	ZONA a II-a (str. Mihai Eminescu, str. Chimiei, B-dul Unirii)

	
	- parter la fatada principala
	13.860
	7.380
	38.700
	28.260
	49.500
	44.640
	59.400
	39.600

	
	- etaje intermediare
	12.600
	6.840
	35.100
	25.740
	45.000
	40.500
	54.000
	36.000

	
	- ultimul etaj sau parter in spate
	9.540
	5.040
	26.280
	19.260
	33.840
	30.420
	40.500
	27.000

	3.
	ZONA a III-a (str.Nordului, str. Ialomitei, str. Pietrei)

	
	- parter la fatada principala
	12.420
	7.020
	29.700
	24.840
	34.740
	32.220
	49.500
	29.700

	
	- etaje intermediare
	11.340
	6.300
	27.000
	22.500
	31.500
	29.340
	45.000
	27.000

	
	- ultimul etaj sau parter in spate
	8.460
	4.680
	20.340
	16.920
	23.580
	21.960
	33.840
	20.340


1.2.2 Valorile apartamentelor conventionale, situate in blocurile din orasul Amara

    - EURO -
	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	Apartament 

1 camera
	Apartament 

2 camere
	Apartament 

3 camere
	Apartament 

4 camere

	
	
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II

	1.
	ZONA CENTRALA

	
	- parter la fatada principala
	6.000
	
	11.850
	9.900
	16.500
	13.200
	19.200
	13.800

	
	- etaje intermediare
	5.400
	
	10.800
	9.000
	15.000
	12.000
	17.400
	12.600

	
	- ultimul etaj sau parter in spate
	4.050
	
	8.100
	6.750
	11.250
	9.000
	13.050
	9.450


1.3 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara -- cladiri, anexe cladiri, terenuri -

Lucrarea a urmarit, ca si in cazul apartamentelor situate in blocuri de locuit, sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea valorilor cladirilor, anexelor acestora si a terenurilor intravilane, in vederea calcularii taxelor notariale la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Valorile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO/mp suprafata construita pentru 3 grupe de cladiri conventionale. 

Anexele 1/1, 1/2, 1/3, si 1/4 fac parte integranta din prezenta documentat

1.3.1 Zonarea Municipiului Slobozia
ZONA I: bd. Matei Basarab, bd. Unirii, inclusiv P-ta Garii si P-ta Muntenia, bd. Cosminului, bd. Chimiei, str. Episcopiei, str. Lacului – intre P-ta Muntenia si str. Decebal -, str. Garii – intre bd. Matei Basarab si P-ta Garii -, bd. Stefan cel Mare, str. Ialomitei pana la intrarea in P-ta Agroalimentara, P-ta Agroalimentara, ansamblul PECO.

ZONA II: cartierul Unirii de la str. Domnita Balasa pana la str. Teilor, str. Lacului de la intersectia cu str. Decebal pana la intersectia cu str. Closca, str. Garii de la intersectia cu P-ta Garii la Penitenciar, cartier Ialomitei, cartier Decebal, cartier Matei Basarab, cartier Mihai Eminescu (zona Est), Zona industriala Vest, Zona industriala Est (abator), Zona industriala Sud, Zona industriala si de depozitare Nord – Est.

ZONA III: cartier Nord (nou), cartier Nord – Est (str. Independentei), zona cuprinsa intre str. Teilor si str. Trandafirilor.

ZONA IV: cartier Bora, cartier Slobozia Noua, celelalte zone necuprinse in zonele I, II, III.

Anexa nr. 1/1

1.3.2 Valori informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in mediul URBAN: Slobozia, Amara, Căzăneşti şi Fierbinţi -Târg
      - EURO/mp -

	LOCALITATEA si  ZONA
	Pereti structurali din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Valoare teren 

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Curti - constructii
	Alte categorii folosinta

	SLOBOZIA

	- zona I
	260
	150
	190
	100
	450
	150
	90
	45

	- zona II
	210
	120
	150
	60
	400
	130
	50
	25

	- zona III
	190
	90
	130
	50
	350
	90
	20
	10

	- zona IV
	150
	60
	110
	40
	300
	60
	10
	5

	AMARA

	- zona I
	290
	140
	190
	100
	310
	240
	30
	15

	- zona II
	240
	100
	140
	60
	250
	190
	24
	12

	- zona III
	190
	50
	100
	50
	160
	110
	20
	10

	- zona IV
	160
	30
	60
	30
	140
	100
	12
	6

	CAZANESTI 
	
	
	
	
	
	
	
	

	- zona I centru
	150
	50
	80
	40
	140
	110
	10
	5

	- zona II periferie
	100
	30
	50
	25
	120
	110
	5
	2

	FIERBINŢI TÎRG
	
	
	
	
	
	
	
	

	toate zonele
	150
	50
	80
	40
	140
	110
	10
	5


Anexa 1/2 A

1.3.3 Zonarea localitatilor rurale
CATEGORIA I

Sate resedinta de comuna

1. Andrasesti

2. Bucu

3. Gheorghe Doja

4. Grivita

5. Perieti

Sate

1. Orboesti – com. Andrasesti

CATEGORIA II

Sate resedinta de comuna

1. Albesti

2. Ciochina

3. Ciulnita

4. Cocora

5. Cosambesti

6. Gheorghe Lazar

7. Milosesti

8. Munteni Buzau

9. Reviga

10. Scanteia

Sate

1. Buiesti – com. Albesti

2. Marsilieni – com. Albesti

3. Bataluri - com. Albesti

4. Ograda – com. Bucu

5. Ghimpati – com. Ciulnita

6. Ion Ghica – com. Ciulnita

7. Ivanesti – com. Ciulnita

8. Poiana – com. Ciulnita

9. Gimbasani – com. Cosambesti

10. Marculesti – com. Cosambesti

11. Smirna – com. Grivita

12. Traian – com. Grivita

13. Fundata – com. Perieti

14. Misleanu – com. Perieti

15. Paltinisu – com. Perieti

16. Stejaru – com. Perieti

17. Iazu – com. Scanteia

categoria III

Sate

1. Borduselu – com. Ciochina

2. Orezu – com. Ciochina

3. Piersica – com. Ciochina

4. Colelia – com. Cocora

5. Nicolesti – com. Milosesti

6. Tovarasia – com. Milosesti

7. Crunti – com. Reviga

8. Mircea cel Batran – com. Reviga

9. Rovine – com. Reviga

Anexa 1/2

1.3.4 Valori informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in mediul RURAL
   - EURO/mp -

	Categorie localitate rurala,

functie de situarea in judet
	Pereti structurali din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Teren
	

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Curti - constructii
	Alte categorii folosinta

	Categoria I

	- zona centru
	100
	60
	70
	40
	100
	80
	8
	3

	- zona periferie
	75
	50
	60
	35
	
	
	
	

	Categoria II 

	- zona centru
	90
	50
	60
	35
	90
	55
	7
	3

	- zona periferie
	70
	35
	40
	30
	
	
	
	

	Categoria III

	- zona centru
	80
	35
	50
	30
	70
	35
	5
	2

	- zona periferie
	60
	30
	35
	10
	
	
	
	


Anexa 1/3

1.4 Valori informative pentru spatiile comerciale situate in mediul URBAN 
 -EURO /mp Ad-
	Nr. crt.
	Localitatea si zona*)
	Valoare

	
	
	Comert/ Birouri
	Depozitare/ Industrie

	I.
	SLOBOZIA
	
	

	
	- zona I
	750
	250

	
	- zona II
	600
	220

	
	- zona III
	550
	150

	
	- zona IV
	450
	100


*) Zonarea este conform Anexa 1.3.1
Anexa 1/4

1.5 Valori informative pentru terenuri arabile situate in extravilanul localitatilor urbane
	Nr. Cat.
	LOCALITATEA si ZONA
	EURO /ha

	SLOBOZIA

	I
	- cu acces direct la E60, posibil de trecut in intravilan
	25.000

	II
	- cu acces direct la DJ Slobozia – Calarasi, posibil de trecut in intravilan 
	9.000

	III
	- situate in planul II al retelelor rutiere precizate mai sus, terenuri cu accese la alte categorii de drumuri
	5.000

	AMARA 

	II
	- cu acces direct la DJ Slobozia – Amara , posibil de trecut in intravilan 
	3.500

	III
	- situate in planul II al retelelor rutiere precizate mai sus, terenuri cu accese la alte categorii de drumuri
	2.000

	CAZANESTI

	I
	- cu acces direct la DE60, posibil de trecut in intravilan 
	5.000

	III
	- situate in planul II al retelelor rutiere precizate mai sus, terenuri cu accese la alte categorii de drumuri
	1.500

	FIERBINTI TARG

	II
	- cu acces direct la DJ101, posibil de trecut in intravilan 
	3.000

	III
	- situate in planul II al retelelor rutiere precizate mai sus, terenuri cu accese la alte categorii de drumuri
	1.500


2 GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE ALE PROPRIETĂŢILOR IMOBILIARE IN CIRCUMSCRIPŢIA JUDECĂTORIEI URZICENI 
- 2008 –
2.1 Introducere

Acest ghid a fost intocmit de catre Societatea Generala a Expertilor Tehnici S. A., la cererea Camerei Notarilor Publici Bucuresti, in baza Contractului nr. 7476/21.11.2007.

Valorile din ghid au caracter orientativ si servesc notarilor publici la verificarea declaratiilor partilor implicate  in tranzactiile imobiliare privind pretul tranzactiei pe baza caruia se calculeaza impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, conform Codului Fiscal.

Folosirea valorilor cuprinse în ghid ca referinta în rapoartele de evaluare, sau ca justificare a pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoanele fizice sau juridice, de drept public sau privat este strict interzisa.

De asemenea, este strict interzisa folosirea valorilor din ghid ca referinta în rapoartele de verificare întocmite conform standardelor de evaluare.

Valorile din  ghid au caracter informativ pentru agentii imobiliari, pentru agentiile imobiliare, pentru institutiile publice sau private si pentru toate persoanele interesate de piata imobiliara.

Folosirea în studiile de piata imobiliara a datelor si informatiilor din ghid se face cu indicarea obligatorie a sursei: titlul si autorul.

Acest ghid este proprietatea intelectuala a Camerei Notarilor Publici Bucuresti., Este interzisa, cazand sub sanctiunea legii, reproducerea totala sau partiala a ghidului. 

Autorii ghidului sunt:

ec. Florea Gheorghe

Director – Societatea Generala a Expertilor Tehnici S.A.

Ing. Potârniche Mircea

expert evaluator proprietăţi imobiliare

Ing. Mihai Cătălina

expert evaluator proprietăţi imobiliare

2.2 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara - apartamente conventionale situate in blocuri de locuit -

Lucrarea a urmarit sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea valorilor apartamentelor, in functie de care sa se aplice taxele notariale, la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Valorile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO pentru un apatament conventional, in raport cu numarul de camere si zona in care acesta este situat.

Anexa 1/1 face parte integranta din prezenta documentatie

2.2.1 Zonarea Municipiului Urziceni
ZONA I: Calea Bucuresti de la sediul RAGGL pana la limita de est, str. Perilor, bd. Republicii, str. Maramures, str. 9 Mai, str. Transilvaniei, str. Revolutiei pana la str. Panduri, str. panduri pana la str. Crizantemelor, str. Gh. Lazar pana la str. Panduri, str. M. Eminescu, G. Cosbuc, str. Av. Jipa Ionescu de la Calea Bucuresti pana la str. Aurora, str. Aurora, str. Tineretului pana la str. Aurora, str. Viitorului (pana la zona case), str. Stadionului, str. Muncii, str. Eroilor, str. Al. I. Cuza, str. Aleea Gradinitei, str. Aleea Florilor, Intrarea Cresei, str. Teilor, str. Constructiilor, str. Zefirului.
ZONA II: str. Revolutiei de la str. Panduri la str. Buzaului, str. Panduri de la str. Crizantemelor, str. Regele Ferdinand (fost str. Buzaului), str. M. Viteazul, Calea Bucuresti de la sediul RAGGL pana la monument, str. Ghiocei, str. 1918, str. Garii, str. Gh. Lazar de la str. Panduri, str. Cpt. Urzica (fost str. 16 Februarie), str. Postei pana la str. Mircea Malaeru, str. Puscasi pana la str. Carierei, str. Regiei pana la str. 1 Mai, str. Golesti, sos. Buzaului, str. Carierei, str. Arcului, str. Libertatii, str. Industriei pana la SC EXPUR, str. Vinatori pana la str. Industriei, str. Crizantemelor.
ZONA III: str. Av. Jipa Ionescu de la str Aurora pana la statia de epurare, str. Tineretului de la str. Aurora, str. Viitorului (zona case), str. Ialomitei, str. Stadionului (zona case), str. Trandafirului, str. Traian, str. Rozelor, str. Plopului, str. Calomfirului, str. Unirii, str. T. Vladimirescu, str. Gh. Doja, str. Toamnei, str. Digului, str. Crinului, str. Craitelor, str. Postei de la M. Malaeru pana la Arcului, str. M. Malaeru, str. Liliacului, str. Primaverii, str. Bujorului, Vasile Lascar, str. Autobuzului, str. Dobrogeanu Gherea, Intrarea Ghiocei.
ZONA IV: str. Puscasi de la str. Carierei, Prelungirea Puscasi, Prelungirea Vinatori, str. Viilor, str. Nucilor, str. Gradinarilor, str. Viorelelor, str. Zambilelor, str. Garoafelor, str. Lalelelor, str. Narciselor, str. Magnoliei, str. Panselelor, str. Pacii, Intrarea Romantei, Intrarea Baladei, str. Armoniei, Intrarea Depozitelor, str. Regiei de la str. 1 Mai pana la sos. Buzaului, str. 1 Mai, str. Avram Iancu, str. Grivitei, str. Patriei, str. Mecanizatorilor, str. Industriei de la sos. Buzaului la SC EXPUR, str. Oborului, str. Fund. Libertatii, str. Iasului, str. Iazului, st. Labirint, str. Zorilor, str. Plantelor, str. Bujorului de la str. Arcului la str. Labirint, str. Agricultori, Aleea Campului, str. Postei de la str. Arcului la str. Labirint, str. Parfumului, str. Spicului, str. Visinilor, str. Ciresilor, str. Prunilor, str. Baraganului, str. Secului, str. Morilor.

Anexa nr. 1/1

2.2.2 Valorile apartamentelor conventionale, situate in blocurile din municipiul Urziceni

- EURO -

	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	Apartament 

1 camera
	Apartament 

2 camere
	Apartament 

3 camere
	Apartament 

4 camere

	
	
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II

	1.
	ZONA  CENTRALA a I-a (Calea Bucuresti, Bd. Republicii)

	
	- parter la fatada principala
	8.640
	5.580
	23.760
	19.800
	39.600
	35.640
	47.520
	39.600

	
	- etaje intermediare
	7.920
	5.040
	21.600
	18.000
	36.000
	32.400
	43.200
	36.000

	
	- ultimul etaj sau parter in spate
	5.940
	3.780
	16.200
	13.500
	27.000
	24.300
	32.400
	27.000

	2.
	ZONA a II-a (str. Tineretului, str. Mihai Eminescu, zona Casa de cultura, str. 13 Decembrie, str. Maramures)

	
	- parter la fatada principala
	5.940
	3.240
	19.800
	15.840
	35.640
	31.680
	39.600
	35.640

	
	- etaje intermediare
	5.400
	2.880
	18.000
	14.400
	32.400
	28.800
	36.000
	32.400

	
	- ultimul etaj sau parter in spate
	4.140
	2.160
	13.500
	10.800
	24.300
	21.600
	27.000
	24.300

	3.
	ZONA a III-a (str.Eroilor, str. 9 Mai, str. Panduri, str. Viitorului)

	
	- parter la fatada principala
	4.680
	2.340
	15.840
	14.220
	31.680
	27.720
	35.640
	31.680

	
	- etaje intermediare
	4.320
	2.160
	14.400
	12.960
	28.800
	25.200
	32.400
	28.800

	
	- ultimul etaj sau parter in spate
	3.240
	1.620
	10.800
	9.720
	21.600
	18.900
	24.300
	21.600


2.3 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara - cladiri, anexe cladiri, terenuri -

Lucrarea a urmarit, ca si in cazul apartamentelor situate in blocuri de locuit, sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic pentru stabilirea valorilor cladirilor, anexelor acestora si a terenurilor intravilane, in vederea calcularii taxelor notariale la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Valoarile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO/mp suprafata construita pentru 3 grupe de cladiri conventionale. 

Anexele 1/1, 1/2, 1/3 si 1/4 fac parte integranta din preyenta documentatie.
Anexa 1/1

2.3.1 Valori informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in Municipiul Urziceni 
     - EURO/mp -

	LOCALITATEA si  ZONA
	Pereti structurali din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Valoare teren 

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Curti - constructii
	Alte categorii folosinta

	URZICENI

	- zona I*
	290
	190
	230
	120
	450
	190
	70
	30

	- zona II*
	240
	160
	190
	100
	400
	160
	45
	20

	- zona III*
	190
	120
	160
	60
	350
	120
	35
	15

	- zona IV*
	160
	100
	130
	50
	300
	100
	10
	5


* zonarea conform Anexei nr. 2.2.1
Anexa 1/3

2.3.2 Valori informative pentru spatiile comerciale situate in mediul URBAN
 -EURO /mp Ad-
	Nr. crt.
	Localitatea si zona*)
	Valoare

	
	
	Comert/ Birouri
	Depozitare/ Industrie

	I.
	URZICENI
	
	

	
	- zona I
	900
	250

	
	- zona II
	720
	220

	
	- zona III
	660
	150

	
	- zona IV
	540
	100



*) Zonarea este conform Anexa 2.2.1
Anexa 1/4

2.4 Valori informative pentru terenuri situate in extravilanul localitatilor urbane
	Nr. cat.
	LOCALITATEA si  ZONA
	EURO /ha

	URZICENI

	I
	- cu acces direct la E85, E60, posibil de trecut in intravilan
	15.000

	II
	- cu acces direct la DN1D, posibil de trecut in intravilan 
	6.000

	III
	- situate in planul II al retelelor rutiere precizate mai sus, terenuri cu accese la alte categorii de drumuri
	3.500


Anexa 1/2 A
2.4.1 Zonarea localitatilor rurale 
CATEGORIA I

Sate resedinta de comuna

1. Alexeni

2. Balaciu

3. Cosereni

4. Dridu

5. Fierbinti Targ

6. Garbovi

7. Ion Roata

8. Jilavele

9. Manasia

10. Movilita

11. Sfantu Gheorghe

12. Sinesti 

Sate

1. Boranesti – com. Cosereni

2. Sintesti – com. Cosereni

3. Dridu Snagov – com. Dridu

4. Moldoveni – com. Dridu

5. Fierbintii de Jos – com. Fierbinti Targ

6. Fierbintii de Sus – com. Fierbinti Targ

7. Grecii de Jos – com. Fierbinti Targ

8. Brosteni – com. Ion Roata

9. Butoiu – com. Sfantu Gheorghe

10. Malu – com. Sfantu Gheorghe

11. Boteni – com. Sinesti

12. Catrunesti – com. Sinesti

13. Hagiesti – com. Sinesti

14. Lilieci – com. Sinesti

15. Livedea – com. Sinesti

CATEGORIA II

Sate resedinta de comuna

1. Adancata

2. Armasesti

3. Axintele

4. Barcanesti

5. Brazii

6. Ciocarlia

7. Dragoesti

8. Grindu

Sate

1. Copuzu – com. Balaciu

2. Crasanii de Jos – com. Balaciu

3. Crasanii de Sus – com. Balaciu

4. Sarateni – com. Balaciu

5. Maia – com. Brazii

6. Cotorca – com. Ciocarlia

7. Slatioarele – com. Jilavele

8. Luciu – com. Mihail Kogalniceanu

9. Bitina Pamanteni – com. Movilita

10. Bitina Ungureni – com. Movilita

11. Rosiori – com. Movilita

categoria III

Sate resedinta de comuna

1. Salcioara

2. Valea Macrisului 

Sate

1. Patru Frati – com. Adancata

2. Barbulesti – com. Armasesti

3. Malu Rosu – com. Armasesti

4. Nenisori – com. Armasesti

5. Barbatescu – com. Axintele

6. Horia – com. Axintele

7. Condeesti – com. Barcanesti

8. Movileanca – com. Brazii

9. Rasimnicea – com. Brazii

10. Chiroiu Pamanteni – com. Dragoesti

11. Chiroiu Satu Nou – com. Dragoesti

12. Chiroiu Ungureni – com. Dragoesti

13. Valea Bisericii – com. Dragoesti

14. Rasi – com. Salcioara

15. Grindasi – com. Valea Macrisului
Anexa 1/2

2.4.2 Valori informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in mediul RURAL
   - EURO/mp -

	Categorie localitate rurala,

functie de situarea in judet
	Pereti structurali din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Teren
	

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Curti - constructii
	Alte categorii folosinta

	Categoria I

	- zona centru
	100
	60
	70
	40
	100
	80
	8
	3

	- zona periferie
	75
	50
	60
	35
	
	
	
	

	Categoria II 

	- zona centru
	90
	50
	60
	35
	90
	55
	7
	3

	- zona periferie
	70
	35
	40
	30
	
	
	
	

	Categoria III

	- zona centru
	80
	35
	50
	30
	70
	35
	5
	2

	- zona periferie
	60
	30
	35
	10
	
	
	
	


3 GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE ALE PROPRIETĂŢILOR IMOBILIARE IN CIRCUMSCRIPŢIA JUDECĂTORIEI FETESTI 
- 2008 –
3.1 Introducere

Acest ghid a fost intocmit de catre Societatea Generala a Expertilor Tehnici S. A., la cererea Camerei Notarilor Publici Bucuresti, in baza Contractului nr. 7476/21.11.2007.

Valorile din ghid au caracter orientativ si servesc notarilor publici la verificarea declaratiilor partilor implicate  in tranzactiile imobiliare privind pretul tranzactiei pe baza caruia se calculeaza impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, conform Codului Fiscal.

Folosirea valorilor cuprinse în ghid ca referinta în rapoartele de evaluare, sau ca justificare a pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoanele fizice sau juridice, de drept public sau privat este strict interzisa.

De asemenea, este strict interzisa folosirea valorilor din ghid ca referinta în rapoartele de verificare întocmite conform standardelor de evaluare.

Valorile din  ghid au caracter informativ pentru agentii imobiliari, pentru agentiile imobiliare, pentru institutiile publice sau private si pentru toate persoanele interesate de piata imobiliara.

Folosirea în studiile de piata imobiliara a datelor si informatiilor din ghid se face cu indicarea obligatorie a sursei: titlul si autorul.

Acest ghid este proprietatea intelectuala a Camerei Notarilor Publici Bucuresti., Este interzisa, cazand sub sanctiunea legii, reproducerea totala sau partiala a ghidului. 

Autorii ghidului sunt:

ec. Florea Gheorghe

Director – Societatea Generala a Expertilor Tehnici S.A.

Ing. Potârniche Mircea

expert evaluator proprietăţi imobiliare

Ing. Mihai Cătălina

expert evaluator proprietăţi imobiliare

3.2 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara - apartamente conventionale situate in blocuri de locuit -

Lucrarea a urmarit sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea valorilor apartamentelor, in functie de care sa se aplice taxele notariale, la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Valorile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO pentru un apatament conventional, in raport cu numarul de camere si zona in care acesta este situat.

Anexele 1/1 ÷1/2 fac parte integranta din prezenta documentatie
Anexa nr. 1/1

3.2.1 Valorile apartamentelor conventionale, situate in blocurile din municipiul Fetesti

   - EURO -

	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	Apartament 

1 camera
	Apartament 

2 camere
	Apartament 

3 camere
	Apartament 

4 camere

	
	
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II

	1.
	ZONA  CENTRALA a I-a (zona Garii, zona Primariei, zona Pietei)

	
	- parter la fatada principala
	7.560
	4.680
	19.800
	14.220
	29.700
	14.220
	34.920
	15.840

	
	- etaje intermediare
	6.840
	4.320
	18.000
	12.960
	27.000
	12.960
	31.680
	14.400

	
	- ultimul etaj sau parter in spate
	5.220
	3.240
	13.500
	9.720
	20.340
	9.720
	23.760
	10.800

	2. 
	ZONA a II-a (cartier vile P+2E)

	
	- parter la fatada principala
	7.200
	3.600
	23.760
	0
	35.640
	0
	43.560
	0

	
	- etaje intermediare
	6.480
	3.240
	21.600
	0
	32.400
	0
	39.600
	0

	
	- ultimul etaj sau parter in spate
	4.860
	2.520
	16.200
	0
	24.300
	0
	29.700
	0

	3. 
	ZONA a III-a (zona Policlinicii)

	
	- parter la fatada principala
	4.320
	2.340
	14.220
	11.880
	19.800
	11.160
	15.840
	11.880

	
	- etaje intermediare
	3.960
	2.160
	12.960
	10.800
	18.000
	10.080
	14.400
	10.800

	
	- ultimul etaj sau parter in spate
	3.060
	1.620
	9.720
	8.100
	13.500
	7.560
	10.800
	8.100


Anexa nr. 1/2

3.2.2 Valorile apartamentelor conventionale, situate in blocurile din orasul Tandarei

  - EURO -

	Nr.

crt.
	Zona amplasament
	Apartament 

1 camera
	Apartament 

2 camere
	Apartament 

3 camere
	Apartament 

4 camere

	
	
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II
	cf. I
	cf. II

	1.
	ZONA  CENTRALA 

	
	- parter la fatada principala
	6.300
	3.900
	13.200
	8.550
	16.500
	11.550
	23.100
	14.850

	
	- etaje intermediare
	5.700
	3.600
	12.000
	7.800
	15.000
	10.500
	21.000
	13.500

	
	- ultimul etaj sau parter in spate
	4.350
	2.700
	9.000
	5.850
	11.250
	7.950
	15.750
	10.200


3.3 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara- cladiri, anexe cladiri, terenuri -

Lucrarea a urmarit, ca si in cazul apartamentelor situate in blocuri de locuit, sa puna la dispozitia birourilor notariale un instrument practic  pentru stabilirea valorilor cladirilor, anexelor acestora si a terenurilor intravilane, in vederea calcularii taxelor notariale la perfectarea actului de vanzare-cumparare.

Valorile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO/mp suprafata construita pentru 3 grupe de cladiri conventionale. 

Anexele 1/1, 1/2, 1/3, si 1/4 fac parte integranta din prezenta documentat


Anexa 1/1 A

3.3.1 Zonarea oraselor FETESTI si TANDAREI
FETESTI

ZONA I: str. 22 Decembrie, Aleea Vilelor, str. Garofitei, Prelungirea Grausor, str. Banatenilor, str. Tineretului, Aleea Macilor, Aleea Lamaitei, Aleea Rozelor, str. Ostirii, str. Caminului, str. Armatei, str. Ceahlaului, N. Grigorescu, str. L. Blaga, str. V. Lupu, str. ecaterina Teodoroiu, str. Panait Istrati, str. Liviu Rebreanu, str. Ion Slavici, str. Octavian Goga, str. Calarasi din Fetesti-gara pana la pasajul de nivel CFR, str. Ardealului, str. Sirenei, str. Depoului, str. Atelierelor, str. Viitorului, str. Cimitirului, str. Soarelui, str. Toamnei, str. Muresului, str. Oltului si Varianta U.M. de Jandarmi.

ZONA II: str. Liliacului, str. Recoltei, str. Nuferilor, str. Parcului, str. Brazilor, str. Caprioarei, str. Visinilor, str. Vanatorilor, str. Tractoristilor, str. Frunzelor, str. Crinilor, str. Curcani, str. Randunelelor, str. Granelor, str. Plopilor, str. Plugarilor, str. Berzei, str. Cocorilor, str. Noua, str. Libertatii, str. Dumbravei, str. Popa Sapca, str. Industriilor, str. Carpati, str. F. Carpati, str. Anghel Saligny, str. Calarasi de la autostrada pana la limita cu com. Borcea, str. Calarasi cuprinsa intre str. Tandarei, Silozul I pe ambele parti, str. Scolii, str. Independentei, str. Matei Basarab, precum si str. M. Sadoveanu din cartier Vlasca.

ZONA III: str. Muncii, str. Linistii, str. Nucilor, str. Nordului, str. Eroilor, str. Pomilor, str. Islazului, str. Hotarului, str. Eforiei, str. Duzilor, str. Pietii, str. 9 Mai, str. Rapilor, str. Democratiei, str. Fabricii, str. I. Creanga, str. Avram Iancu, str. Sf. Vinere, str. Costache Dascalu, str. Pepinierei, str. Gh. Dragus, str. Mircea cel Mare, str. Dorobanti, str. Veteran Naca, str. Borcea, str. V. Alecsandri, str. Dragos Voda, str. G-ral Dragalina, str. I.L.Caragiale, str. Ene Deliu, str. G. Cosbuc, str. M. Kogalniceanu, str. Morii, str. Plevnei, str. Cap. Moga, str. Grivita, str. Alexandru cel Bun, str. Obor, str. Culea Corneliu, str. Cernavoda, str. Elena Doamnei, str. Unirii, str. Dealului, str. Artarului, str. Portului, str. Tudor Vladimirescu, str. Av. P.I.Cojocaru, str. Vlad Tepes, str. C-tin Brancoveanu, str. Spiru Haret, str. M. Eminescu, str. Trandafirilor, str. Gradinilor, str. Scanteii, str. Luminii, str. Iancu Jianu, str. Viilor, str. Abatorului, str. Pescarus, str. Dimitrie Cantemir, str. Ponoarelor, str. Mestesugarilor, str. Panduri, str. Pasajului, str. N. Balcescu, str. Cosminului, str. N. Banescu, str. C.D.Gherea, str. M. Costin, str. Grigore Ureche, str. Ialomitei, str. Constructorilor, str. N. Iorga, str. Feroviarului, str. Lacului, str. Izvorului, str. Bradului, str. Fagului, str. Marasesti, str. N. Titulescu, str. Taberei, str. Ionel Perlea, str. Republicii, str. 1 Decembrie, str. Marculesti, str. Liceului, str. Romanitei, str. Armoniei, str. Liton Voda, str. Bogdan Voda, str. A. Vlaicu, str. Stirbei Voda, str. Petru Movila, str. Turda, str. Sarmisegetuza, str. Rovine, str. Gladiolei, str. Parcului, str. Porumbarelor, str. Lacramioarei, str. Aviatiei, str. Dropiilor, str. Palosului, str. A.I.Cuza, str. C. Negri, str. Tigrului, str. Vulturului, str. Ana Ipatescu, str. Orizontului, str. Crizantemei, str. Magaziei, str. Muncitorului, str. Zorilor, str. Strugurilor, str. Crivatului, str. A. Muresanu, str. Stefan cel Mare, str. Pacii, str. Oituz, str. Calugareni, str. Vesniciei, str. Movilei, str. Plantatiei, str. Florilor, str. Serii, str. Luceafarului, str. Salciilor, str. 1 Iunie, str. Jiului, str. Elizeni, str. Al. Vlahuta, str. Baragan, str. Aerodromului, str. 24 Ianuarie, str. Gh. Doja, str. Barierei, str. Sportului, str. Apolodor, str. Turnu Severin, str. Adormirii, str. Burebista, str. Traian, dtr. Decebal, str. Fragilor, str. Cantonului, str. Stelei.

ZONA IV: str. Dacia, str. Spitalului, str. Pinilor, str. Narciselor, str. Pinilor, str. Lalelelor, str. Campului, str. Catinei, str. Gh. Lazar, zona Vinalcool, str. Livezilor.

TANDAREI

ZONA I: teren situat in zona blocurilor

ZONA II: sos. Bucuresti de la bariera CFR pana la statia PECO, str. Constanta, str. Narciselor, str. Braila, str. Garii.

ZONA III: cartier Sat, cartier Gara, cartier Nou, cartier Strachina, strazile din noile zone de locuit Spital, Varianta, Braila – Agrotec si sos. Bucuresti de la intrarea in oras dinspre Slobozia pana la bariera CFR.

ZONA IV: str. Viitor, str. Cornului, str. Infratirii, str. Libertatii, str. Dreptatii, str. Eternitatii, str. Rovine, str. Crinului, str. Ciocirliei, str. Graniceri, str. Pescarus, str. Venus, Intrarea SMA, str. Avalansei, str. Obor, str. Victoriei, str. Dorobanti, str. Pacii, str. Sloboziei, str. Propasirii, str. Ialomitei, str. Plevnei, str. Baragan, str. Cimpului, str. Spicului, str. Unirii, Aleea Fabricii.
Anexa 1/1

3.3.2 Valori informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in FETESTI si TANDAREI
- EURO/mp -

	LOCALITATEA si  ZONA
	Pereti structurali din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Teren 

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Curti constructii
	Alte destinatii

	FETESTI

	- zona I
	230
	100
	130
	60
	450
	130
	30
	15

	- zona II
	190
	60
	100
	50
	400
	100
	50
	12

	- zona III
	160
	40
	60
	40
	350
	60
	30
	8

	- zona IV
	130
	16
	40
	16
	300
	50
	25
	5

	TANDAREI

	- zona I
	190
	100
	130
	60
	400
	110
	55
	20

	- zona II
	160
	60
	100
	50
	350
	70
	35
	15

	- zona III
	130
	40
	60
	40
	300
	50
	25
	10

	- zona IV
	100
	16
	50
	16
	250
	40
	20
	6


Anexa 1/3

3.3.3 Valori informative pentru spatiile comerciale situate in FETESTI si TANDAREI
-EURO /mp Ad-
	Nr. crt.
	Localitatea si zona*)
	Valoare

	
	
	Comert/ Birouri
	Depozitare/ Industrie

	I.
	FETESTI
	
	

	
	- zona I
	555
	200

	
	- zona II
	450
	175

	
	- zona III
	360
	150

	
	- zona IV
	270
	100

	II.
	TANDAREI
	
	

	
	- zona I
	555
	200

	
	- zona II
	450
	175

	
	- zona III
	360
	150

	
	- zona IV
	270
	100



*) Zonarea este conform Anexa 1/1A

Anexa 1/4

3.3.4 Valori informative pentru terenuri arabile situate in extravilanul localitatilor urbane
	Nr. cat.
	LOCALITATEA si  ZONA
	EURO /ha

	FETESTI

	I
	- cu acces direct la E81, A2, posibil de trecut in intravilan
	25.000

	II
	- cu acces direct la DN3A, DN3B, posibil de trecut in intravilan 
	7.500

	III
	- situate in planul II al retelelor rutiere precizate mai sus, terenuri cu accese la alte categorii de drumuri
	500

	TANDAREI

	I
	- cu acces direct la E60, DN21A(Tandarei – Baraganul), posibil de trecut in intravilan
	3.500

	II
	- artere de circulatie cu acces la cele de categoria I, posibil de trecut in intravilan
	2.200

	III
	- situate in planul II al retelelor rutiere precizate mai sus, terenuri cu accese la alte categorii de drumuri
	400


Anexa 1/2 A

3.3.5 Zonarea localitatilor rurale din Judetul Ialomita
CATEGORIA I - 
CATEGORIA II

Sate resedinta de comuna

1. Bordusani

2. Facaeni

3. Giurgeni

4. Gura Ialomitei

5. Mihail Kogalniceanu

6. Movila 

7. Saveni

8. Stelnica

9. Suditi

10. Valea Ciorii

11. Vladeni 

12. Platonesti

Sate

1. Cegani – com. Bordusani

2. Fratilesti – com. Saveni

3. Lacusteni – com. Platonesti

categoria III

Sate

1. Progresu – com. Facaeni

2. Hagieni – com. Mihail Kogalniceanu

3. Maltezi – com. Stelnica

4. Retezatu – com. Stelnica

5. Gura Vaii – com. Suditi

6. Bucsa – com. Valea Ciorii

7. Dumitresti – com. Valea Ciorii

8. Murgeanca – com. Valea Ciorii

Anexa 1/2

3.3.6 Valori informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in mediul RURAL
   - EURO/mp -

	Categorie localitate rurala,

functie de situarea in judet
	Pereti structurali din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Teren
	

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Curti - constructii
	Alte categorii folosinta

	Categoria I

	- zona centru
	100
	60
	70
	40
	100
	80
	8
	3

	- zona periferie
	75
	50
	60
	35
	
	
	
	

	Categoria II 

	- zona centru
	90
	50
	60
	35
	90
	55
	7
	3

	- zona periferie
	70
	35
	40
	30
	
	
	
	

	Categoria III

	- zona centru
	80
	35
	50
	30
	70
	35
	5
	2

	- zona periferie
	60
	30
	35
	10
	
	
	
	


4 TERENURI AGRICOLE
4.1 Procedura de lucru

În stabilirea valorilor de tranzacţionare a terenurilor extravilane s-a operat cu metoda ‘comparaţiilor de piaţă’ care conduce la estimarea cu suficientă precizie a valorilor de piaţă. Limitele aplicării acestei metode sunt generate de dimensiunile pieţei specifice şi de credibilitatea informaţiilor privind tranzacţiile imobiliare. Pentru fundamentarea valorilor prezentate au fost utilizate atât datele de sinteză înregistrate la Ministerul Agriculturii şi Dezvoltării Rurale cât şi ofertele majorităţii agenţiilor imobiliare ce operează pe piaţa terenurilor extravilane.

Întrucât cererea şi oferta de terenuri extravilane este caracterizată de o mare varietate s-a operat o selecţie funcţie de particularităţile de amplasament şi utilitate.

Astfel, amplasamentul în teritoriu studiat a fost sectorizat astfel:

· Zona adiacentă cailor rutiere importante

· Extravilanul localitatilor

Particularităţile ce individualizează terenurile extravilane funcţie de utilitate economică au fost grupate astfel:

· Terenurile cu destinaţie exclusiv agricolă

· Arabile

· Plantaţii (pomi fructiferi)

· Terenuri neproductive: poluate, amplasate în zone inundabile, cu restricţii de utilizare sau care necesită investiţii mari pentru reabilitare economică.

În ceea ce proveşte categoria de terenuri cu destinaţie exclusiv agricolă s-a impus o departajare funcţie de :

· Clasa de fertilitate a solului

· Apropierea amplasamentului de localităţi

· Existenţa infrastructurii specifice (drumuri de exploatare, irigaţii).
4.2 Sinteza valorilor de piaţă pentru terenuri extravilane
4.2.1 Teren adiacent căilor rutiere majore sau la limita construită a localităţilor (posibil de transferat în intravilan):
	Nr crt.
	Calea rutiera
	Amplasament
	Euro/ha

	1. 
	DN 2
	Sinesti
	40.000

	2. 
	
	Movilita
	30.000

	3. 
	
	Cosereni
	30.000

	4. 
	
	Urziceni
	30.000

	5. 
	
	Vlaiculesti
	8.500

	6. 
	
	Axintele
	7.500


4.2.2 Teren cu destinatie exclusiv agricola

	Nr crt.
	Amplasament
	Valori de piaţă EURO/ha

	
	
	Criterii de particularizare teren

	
	
	Destinaţia exclusiv agricolă teren arabil cu facilităţi:

· apropiere localităţi

· irigaţie

· cl. fertilitate I
	Destinaţie exclusiv agricolă

Plantaţii (inclusiv plantaţia)
	Destinaţie exclusiv agricolă teren arabil planul II cu facilităţi reduse
	Destinaţie exclusiv agricolă teren arabil planul III fără facilităţi
	Teren neproductiv:

· zonă inundabilă

· poluare

· restricţii de utilzare

	1. 
	Sinesti
	1.500
	12.000
	1.050
	750
	300

	2. 
	Movilita
	1.500
	12.000
	1.050
	750
	300

	3. 
	Cosereni
	1.200
	12.000
	850
	600
	300

	4. 
	Urziceni
	1.500
	12.000
	1.050
	750
	300

	5. 
	Vlaiculesti
	800
	8.000
	550
	400
	300

	6. 
	Axintele
	800
	8.000
	550
	400
	300

	7. 
	Celelalte localitati
	800
	8.000
	550
	400
	300


5 TERENURI OCUPATE CU PADURI

5.1 In cazul in care potrivit Legii nr. 26/1996 – Codul silvic, statul prin autoritatea publica centrala care raspunde de silvicultura, isi exercita dreptul de  preemptiune la vanzarile suprafetelor cu vegetatie forestiera proprietate privata.
Valorile orientative ale terenurilor ocupate cu paduri in acest caz, calculate conform:

· Legea nr. 18 din 19.02.1991;

· Leahu, I., 1994 – Dendrometrie – Editura Didactica si Pedagogica, Bucuresti;

· Revista padurilor – colectie 2000 – 2004;

· Norme tehnice pentru amenajarea padurilor – Ordin MAAP 1652/2000;

· Norme tehnice pentru evaluarea volumului de lemn destinat comercializarii – Editia 2004 MAAP Bucuresti;

· Giurgiu, V., 1979 – Dendrometrie si anxologie forestiera;

· Legea nr. 26/1996, Codul silvic;

· Ordonanta Guvernului nr. 96/1998;

· HG nr. 796/2002;

· HG nr. 1546/2004;

· Legea nr. 962/2004
VALOAREA ORIENTATIVA

A UNUI HECTAR DE TEREN CU VEGETATIE FORESTIERA

























- Euro -

	Nr crt
	Specia
	Clasele de productie

	
	
	I
	II
	III
	IV
	V

	1
	Molid 
	27.000
	22.300
	17.200
	13.200
	9.100

	2
	Brad
	25.600
	21.800
	17.500
	13.200
	10.000

	3
	Pin negru
	19.200
	15.800
	12.200
	9.400
	7.100

	4
	Pin silvestru
	24.000
	19.800
	15.300
	11.700
	8.900

	5
	Larice
	25.600
	21.800
	17.500
	13.200
	10.000

	6
	Fag din samanta
	28.500
	22.800
	17.300
	12.500
	9.100

	7
	Gorun din samanta
	42.200
	33.000
	24.900
	18.400
	12.800

	8
	Gorun din lastari
	29.300
	24.600
	19.000
	13.100
	9.000

	9
	Stejar din samanta
	48.100
	40.300
	32.100
	24.600
	19.000

	10
	Stejar din lastari
	31.100
	25.400
	20.600
	15.600
	11.100

	11
	Cer din samanta
	28.400
	22.300
	17.600
	14.000
	10.000

	12
	Garnita din samanta
	27.400
	23.000
	18.300
	13.800
	10.600

	13
	Stejar brumariu
	18.400
	16.100
	11.400
	6.200
	4.500

	14
	Stejar pufos
	14.400
	10.300
	7.800
	5.500
	3.600

	15
	Carpen din samanta
	8.700
	7.600
	5.600
	3.800
	2.800

	16
	Tei din samanta
	13.500
	11.700
	9.300
	6.600
	4.200

	17
	Salcam din plantatii
	17.300
	11.600
	6.700
	4.100
	1.900

	18
	Salcam din lastari
	11.600
	7.800
	4.800
	3.200
	2.100

	19
	Plop alb si negru
	15.600
	10.400
	8.100
	5.400
	3.000

	20
	Salcie
	9.400
	6.200
	4.800
	3.200
	1.800

	21
	Anin
	12.200
	8.300
	6.400
	4.200
	2.400


NOTA: 
Determinarea valorilor orientative din tabel s-a facut utilizand informatii din OG nr. 96/1988, Ordinele MAAP nr. 58/2003, 635/2002, HG nr. 796/2002 si informatii referitoare la valoarea masei lemnoase la varsta exploatabilitatii si preturile medii de piata ale unui metru cub de masa lemnoasa pe picior, cheltuielile de instalare a vegetatiei forestiere si de ingrijirea acesteia pana la realizarea starii de masiv.

Pentru situatiile concrete din teren, in care valorile pot fi influentate sensibil de alte elemente, precum: varsta, consistenta, compozitia, rolul functional al padurii, amplasamentul acesteia etc, este necesara intocmirea efectiva a unui raport de expertiza tehnica-evaluare pentru a se stabili valoarea reala a proprietatii tip padure.

5.2 In cazul in care potrivit Legii nr. 26/1996 – Codul silvic, statul prin autoritatea publica centrala care raspunde de silvicultura nu isi exercita dreptul de  preemptiune si terenul intra in circuitul civil

VALOAREA ORIENTATIVA

A UNUI HECTAR DE TEREN CU VEGETATIE FORESTIERA
























- Euro -

	Nr crt
	Specia
	Clasele de productie

	
	
	I
	II
	III
	IV
	V

	1
	Molid 
	8.100
	6.700
	5.200
	4.000
	2.700

	2
	Brad
	7.700
	6.500
	5.300
	4.000
	3.000

	3
	Pin negru
	5.800
	4.700
	3.700
	2.800
	2.100

	4
	Pin silvestru
	7.200
	5.900
	4.600
	3.500
	2.700

	5
	Larice
	7.700
	6.500
	5.300
	4.000
	3.000

	6
	Fag din samanta
	8.600
	6.800
	5.200
	3.800
	2.700

	7
	Gorun din samanta
	12.700
	9.900
	7.500
	5.500
	3.800

	8
	Gorun din lastari
	8.800
	7.400
	5.700
	3.900
	2.700

	9
	Stejar din samanta
	14.400
	12.100
	9.600
	7.400
	5.700

	10
	Stejar din lastari
	9.300
	7.600
	6.200
	4.700
	3.300

	11
	Cer din samanta
	8.500
	6.700
	5.300
	4.200
	3.000

	12
	Garnita din samanta
	8.200
	6.900
	5.500
	4.100
	3.200

	13
	Stejar brumariu
	5.500
	4.800
	3.400
	1.900
	1.400

	14
	Stejar pufos
	4.300
	3.100
	2.300
	1.700
	1.100

	15
	Carpen din samanta
	2.600
	2.300
	1.700
	1.100
	800

	16
	Tei din samanta
	4.100
	3.500
	2.800
	2.000
	1.300

	17
	Salcam din plantatii
	5.200
	3.500
	2.000
	1.200
	600

	18
	Salcam din lastari
	3.500
	2.300
	1.400
	1.000
	600

	19
	Plop alb si negru
	4.700
	3.100
	2.400
	1.600
	900

	20
	Salcie
	2.800
	1.900
	1.400
	1.000
	500

	21
	Anin
	3.700
	2.500
	1.900
	1.300
	700
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