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1. INTRODUCERE

Acest ghid a fost intocmit de catre Societatea Generala a Expertilor Tehnici S. A., la cererea Camerei Notarilor Publici Bucuresti, in baza Contractului nr. 7476/21.11.2007.

Valorile din ghid au caracter orientativ si servesc notarilor publici la verificarea declaratiilor partilor implicate  in tranzactiile imobiliare privind pretul tranzactiei pe baza caruia se calculeaza impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, conform Codului Fiscal.

Folosirea valorilor cuprinse in ghid ca referinta in rapoartele de evaluare, sau ca justificare a pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoanele fizice sau juridice, de drept public sau privat este strict interzisa.

De asemenea, este strict interzisa folosirea preturilor din ghid ca referinta in rapoartele de verificare intocmite conform standardelor de evaluare.

Acest ghid este proprietatea intelectuala a Camerei Notarilor Publici Bucuresti.

Este interzisa, cazand sub sanctiunea legii, reproducerea totala sau partiala a ghidului. 

Autorii ghidului sunt:

· Bucuresti:

· Ing.ec. Leon Ghiorghita


MAA evaluare intreprinderi

· Ing. Dumitrascu George

expert evaluator

· Ing. Potarniche Mircea


expert evaluator

· Ing. Fratila Ion



expert evaluator
· Ing. Catalina Mihai


expert evaluator

Consultanti:

· Ing. Antonescu Eugen

· Ing. lixandru Miltiade

Director - Societatea Generala a Expertilor Tehnici S.A.

· Ec. Florea Gheorghe

Tehnoredactare:

· D-na Bosancu Florida

· D-na Nistor Claudia

2. MODUL DE FOLOSIRE A GHIDULUI
Pentru a determina valoarea apartamentului este necesar a se cunoaste urmatoarele date: 
· date reiesite din contractul de vanzare – cumparare;
· adresa apartamentului (strada);

· etajul unde este situat;

· tipul apartamentului (nr. de camere, confort);

· anul construirii blocului;

· date reiesite din declaratii;
Cu aceste date se determina valoarea apartamentului astfel:

· avand strada pe care este situat apartamentul se determina zonarea locala in cadrul acesteia (zona zero, unu sau doi in conformitate cu zonarea Municipiului Bucuresti), rezultand anexa in care este dat pretul din „Opisul anexelor”;

· se deschide anexa cu valorile din zona si cunoscand etajul si anul construirii se determina valoarea.

3. OPISUL ANEXELOR

ZONA “0”

	Nr crt
	Strada, zona
	Apartamente confort 1
	Apartamente confort 2

	1
	Bd. Unirii (intre Piata Constitutiei si Piata Unirii) - fantani
	Anexa nr. 1/1
	Anexa nr. 1/2

	2
	Bd. Corneliu Coposu, Bd. Unirii intre Piata Unirii si bd. Mircea Voda, Sf. Vineri, Negru Voda, Mamulari
	Anexa nr. 2/1
	Anexa nr. 2/2

	3
	Bd. Unirii intre bd. Mircea Voda si Piata Alba Iulia, Splaiul Independentei intre Piata Unirii si Podul Cotroceni, Splaiul Unirii intre Piata Unirii si Podul Marasesti, Bd. Mircea Voda Radu Voda
	Anexa nr. 3/1
	Anexa nr. 3/2

	4
	Bd. Libertatii, Bd. Natiunilor Unite
	Anexa nr. 4/1
	Anexa nr. 4/2

	5
	Piata Alba Iulia
	Anexa nr. 5/1
	Anexa nr. 5/2

	6
	Piata Victoriei, blocuri cuprinse intre bd. Iancu de Hunedoara si str. Buzesti
	Anexa nr. 6/1
	Anexa nr. 6/2

	7
	Calea Victoriei, Stirbei Voda, Luterana, Matei Millo, Ion Campineanu, Ion Brezoianu, Piata Palatului, Piata Amzei, Bd. Nicolae Balcescu, Bd. G-ral Gh. Magheru, Bd. Regina Elisabeta, Bd. Mihail Kogalniceanu, Piata Universitatii, Piata Rosetti, C.A. Rosetti, Maria Rosetti, Bd. Carol I, Armeneasca, Bd. I.C. Bratianu, Bd. Lascar Catargiu, Bd. Dacia, Icoanei , Mihai Eminescu, Parcul Cismigiu
	Anexa nr. 7/1
	Anexa nr. 7/2

	8
	Calea Dorobanti, Bd. Iancu de Hunedoara, Piata Charles de Gaulle
	Anexa nr. 8/1
	Anexa nr. 8/2

	9
	Av. Radu Beller, Av. St. Protopopescu, Andrei Popovici, Stefan Serban, Bd. Aviatorilor, Bd. Primaverii
	Anexa nr. 9/1
	Anexa nr. 9/2

	10
	Calea Mosilor, Fainari
	Anexa nr. 10/1
	Anexa nr. 10/2

	11
	Calea 13 Septembrie de la bd. Libertatii pana la str. Progresului
	Anexa nr. 11/1
	Anexa nr. 11/2

	12
	Bd. Ion Mihalache pana la bd. Maresal Averescu, Dr. Felix, Sos. Nicolae Titulescu
	Anexa nr. 12/1
	Anexa nr. 12/2

	13
	Uranus
	Anexa nr. 13/1
	Anexa nr. 13/2

	14
	Bd. Octavian Goga, Str. Emil Botta, Str. Lucian Blaga
	Anexa nr. 14/1
	Anexa nr. 14/2


ZONA “1”

	Nr crt
	Strada, zona
	Apartamente confort 1
	Apartamente confort 2

	1
	Bd. Burebista, Bd. Decebal
	Anexa nr. 15/1
	Anexa nr. 15/2

	2
	Sos. Mihai Bravu intre Splaiul Unirii si Bucur Obor, Dristor, Aurel Botea, Carlova Vasile, Caloian Judetul, Th. Sperantia, Voronet, Negoiul, Unitatii
	Anexa nr. 16/1
	Anexa nr. 16/2

	3
	Nerva Traian, Atanasie Panu, Foisorului, Al. Moruzzi Voievod, Vlad Dracul, Emil Girleanu, Panait Cerna, Vlahita, Lt. col. Papazoglu
	Anexa nr. 17/1
	Anexa nr. 17/2

	4
	Calea Vitan intre Calea Dudesti si Mihai Bravu, MALL; Posta, Brinduselor, Agata Birsescu, Rarau, Banul Udrea
	Anexa nr. 18/1
	Anexa nr. 18/2

	5
	Bd. Marasesti
	Anexa nr. 19/1
	Anexa nr. 19/2

	6
	Barbu Vacarescu intre Stefan cel Mare si bd. Lacul Tei
	Anexa nr. 20/1
	Anexa nr. 20/2

	7
	Sos. Stefan cel Mare, Circului, Aurel Vlaicu
	Anexa nr. 21/1
	Anexa nr. 21/2

	8
	Bd. Ferdinand I intre Piata Pache Protopopescu pana la sos. Mihai Bravu

Bd. Pache Protopopescu, Calea Calarasilor, Matei Basarab, Parfumului, Delea Noua, Popa Nan, Matei Voievod
	Anexa nr. 22/1
	Anexa nr. 22/2

	9
	Bd. Tineretului
	Anexa nr. 23/1
	Anexa nr. 23/2

	10
	Calea Vacaresti
	Anexa nr. 24/1
	Anexa nr. 24/2

	11
	Calea Serban Voda, Bd. Gh. Sincai
	Anexa nr. 25/1
	Anexa nr. 25/2

	12
	Baladei, Piscului, Pridvorului, Poenari, Trestiana, Tohani, Visana, Viorele
	Anexa nr. 26/1
	Anexa nr. 26/2

	13
	Bd. Dimitrie Cantemir
	Anexa nr. 27/1
	Anexa nr. 27/2

	14
	Sos. Panduri, Ion Urdareanu, Ionita Cegan, Frunte Lata, Capt. Garbea, Intr. Buturugeni, Barbu Urleanu
	Anexa nr. 28/1
	Anexa nr. 28/2

	15
	Calea Floreasca, Barbu Vacarescu, Rahmaninov, G. Verdi, Garbaldi, Chopin, Ceaikovski, Mozart, Puccini, Glinka, Bach, Bizet, Donizetti, Rossini, Comandor Eugen Botez, Comandor  D. Darian, N. Constantinescu, C. Aricescu, Putul lui Zamfir, George Calinescu
	Anexa nr. 29/1
	Anexa nr. 29/2

	16
	Bd. Banu Manta, Bd. Al. I. Cuza, Calea Grvitei intre Gara de Nord si Podul Grant, Buzesti, Bd. Gh. Duca, Gh. Polizu, Bd. Dinicu Golescu
	Anexa nr. 30/1
	Anexa nr. 30/2

	17
	Turda, Bd. Maresal Averescu, Calea Grivitei, dupa Podul Grant, Bd. Ion Mihalache, intre bd. Maresal Averescu si Calea Grivitei (Domenii, Ciuperca)
	Anexa nr. 31/1
	Anexa nr. 31/2


ZONA “2”

	Nr crt
	Strada, zona
	Apartamente confort 1
	Apartamente confort 2

	1
	Zona  AVIATIEI, cu strazile :

Nicolae Caramfil, Cpt. Av. Al. Serbanescu, G-ral Stefan Burileanu, Prometeu, Feleacu, Borsa, Maguricea, Sos. Pipera, Elena Caragiani, Moeciu, Aviatiei, Rasadului, Jugului, Sos. Nordului
	Anexa nr. 32/1
	Anexa nr. 32/2

	2.
	Zona BANEASA, cu strazile :

B-dul  Aerogarii, Baneasa, Marinarilor, B-dul Ficusului, Neagoe Voda, Belizarre, Elena Vacarescu
	Anexa nr. 33/1
	Anexa nr. 33/2

	3.
	Zona VATRA LUMINOASA, cu strazile :

Vatra Luminoasa, Maior Coravu
	Anexa nr. 34/1
	Anexa nr. 34/2

	4.
	Zona IANCULUI, cu strazile :

Sos.  Pantelimon intre sos. M. Bravu si str. Hobita, Avrig, Ritmului, Lt. Victor Manu, Lt. Visarion Sachelarie, Magura Vulturilor, Elev Stefanescu, Sos. Iancului, Lt. Ionescu Baican, George Folescu, Maior Claudiu Laurentiu, Sarafinesti, B-dul Pierre de Coubertin, Slt. G.H. Stanescu, Serg. Maj. St. Sorescu, Slt. Cristescu Dima, B-dul Ferdinand intre sos. M. Bravu si b-dul Garii Obor, b-dul Garii Obor, Baicului


	Anexa nr. 35/1
	Anexa nr. 35/2

	5.
	Zona DRUMUL TABEREI, cu subzonele:

	5a.
	Subzona Drumul Sarii, cu strazile:

Lt. Col. C-tin Marinescu, Ion Norma Otescu, Botorani, Mihail Sebastian  intre Dr. Sarii si calea 13 Septembrie, Calea 13 Septembrie, de la Progresului pana la Dr. Sarii
	Anexa nr. 36/1
	Anexa nr. 36/2

	5b.
	Subzona Dr. Taberei, cu strazile:

Brasov, Compozitorilor, Sibiu, Topoloveni, Cetatea Histria, Tg. Neamt, Pascani, Delimesti, Topoloveni, Bozieni, Tincani, Obcina Mare, Obcina Mica, Raul Dorna
	Anexa nr. 37/1
	Anexa nr. 37/2

	5c.
	Subzona B-dul Timisoara dela Vasile Milea la Romancierilor, cu strazile:

Romancierilor, Pravat, Sandulesti, Vladeasa, Bd Ghencea, Mihaela, Ruxandra Marcu, B-dul Vasile Milea, Poiana Campina, Poiana Mare, Poiana Sibiului, Poiana Cernei, Poiana Vadului, Dumbravita, Valea Florilor, Serg. Maj. Latea Gh., Serg. Maj. Cara Anghel, Valea Prahovei, Crinul de Padure, Poiana Muntelui, Nera, Segarcea
	Anexa nr. 38/1
	Anexa nr. 38/2

	5d.
	Subzona B-dul Timisoara de la Romancierilor la Valea Oltului, cu strazile:

Valea Argesului, Valea Ialomitei, Raul Doamnei, Chilia Veche, Valea Caluga-reasca, Prelungirea Ghencea, Valea Oltului, Valea Lunga, Aleea Calattis, Aleea Campul cu Flori, Aleea Dealul Macinului, Aleea Lunca Siretului, Aleea Craesti
	Anexa nr. 39/1
	Anexa nr. 39/2

	6.
	Zona - crangasi – giulesti, cu strazile:

Calea Crangasi, B-dul Constructorilor, Calea Giulesti, intre Calea Crangasi si b-dul Constructorilor, Ceahlaului, Zboina Neagra, Vintila Mihailescu, Nicolae Oncescu, George Vilsan, Nucsoara, Mehadia, Simion Mehedinti, Izbandei, Prunaru, Saidac
	Anexa nr. 40/1
	Anexa nr. 40/2

	7.
	Zona GRANT, cu strazile :

9 Mai, Nicolae Filimon
	Anexa nr. 41/1
	Anexa nr. 41/2

	8.
	Zona BERCENI cu subzonele :

	8a.
	Subzona Serg. Nitu Vasile, cu strazile:

Sos. Oltenitei, intre Calea Vacaresti si sos. Vitan Barzesti, b-dul Alexandru Obregia, Emil Racovita, Tr. Magurele, Moldovita, Parincea, Ciochina, Voila, Stanjenei, Garnitei, Tulnici, Sos. Berceni, intre Calea Vacaresti si Tr. Magurele, Anton Bacalbasa
	Anexa nr. 42/1
	Anexa nr. 42/2

	8b.
	Subzona Serg. Samoila Dumitru, cu strazile:

Mariuca, Slt. Ionescu Gheorghe, Panselelor, Serg. Iriceanu Ion, Democratiei, Runcu, Soldanului, Frumusani, Cpt. Ion Gheorghe, Aleea Tomesti, Lunca Barsesti
	Anexa nr. 43/1
	Anexa nr. 43/2

	9.
	Zona BRANCOVEANU, cu subzonele:

	9a.
	Subzona B-dul C-tin Brancoveanu pana la Serg. Nitu Vasile, cu strazile:

Sos. Oltenitei, intre Calea Vacaresti si b-dul C-tin Brancoveanu, Pomarla, Baltita, Secuilor, Pictor St. Dumitrescu, George Bacovia, Padesul, Imparatul Traian, Paduroiu
	Anexa nr. 44/1
	Anexa nr. 44/2

	9b.
	Subzona B-dul C-tin Brancoveanu, dupa serg. Nitu Vasile, cu strazile:

Izvorul Cris, Izvorul Rece, Izvorul Mures, Izvorul Trotus, Izvorul olt, Covasna, Cetatea Veche, Uioara, Resita, Huedin
	Anexa nr. 45/1
	Anexa nr. 45/2

	10.
	Zona TITAN, cu subzonele:

	10a.
	Subzona Liviu Rebreanu, cu strazile:

Odobesti, Lotrisoara, Fuiorului, Rotunda, Lunca Bradului, Padurea Craiului, Baba Novac, Nicolae Grigorescu, B-dul Camil Ressu
	Anexa nr. 46/1
	Anexa nr. 46/2

	10b.
	Subzona Baba Novac, cu strazile:

Stejarului, Reconstructiei, B-dul  Basarabiei, intre sos. M. Bravu si b-dul Nic. Grigorescu, Soldat Tina Petre, Murgeni, Soldat Nicolae Sebe, Gh. Petrascu, Campia Libertatii, C-tin Brancusi, intre Baba Novac si b-dul Nic. Grigorescu, B-dul Chisinau, Cernauti, B-dul Nic. Grigorescu, intre b-dul Basarabia si C-tin Brancusi, Liviu Rebreanu, Lunca Bradului
	Anexa nr. 47/1
	Anexa nr. 47/2

	10c.
	Subzona B-dul Basarabiei, dupa b-dul Nic. Grigorescu, cu strazile:

C-tin  Brancusi, dupa b-dul Nic. Grigorescu, Lucretiu Patrascanu, Postavarul, Barajul Dunarii, Barajul Bistrita, Barajul Bicaz, Barajul Uzului, Barajul Sadului, Barajul Iezeru, Baraju Lotru, Barajul Rovinari, Codri Neamtului, Drumul Murgului, B-dul camil ressu, Odobesti, Ilioara, Lotrioara, b-dul Ramnicul Sarat, Ramnicul Valcea, Minis, Stelian Mihale, b-dul 1 decembrie 1918, Prisaca Dornei
	Anexa nr. 48/1
	Anexa nr. 48/2

	10d.
	Subzona b-dul Theodor palady, cu strazile:

Patriotilor, Prevederii, Fizicienilor, Mizil, Vlahuta, Ozana, Jean Steriadi, Ciucea, Fetesti
	Anexa nr. 49/1
	Anexa nr. 49/2

	10e.
	Subzona Valea Buzaului, cu strazile:

Gura Vadului, Burnitei, Gura Ialomitei, Buhus, Postasului, Bratarii
	Anexa nr. 50/1
	Anexa nr. 50/2

	11.
	Zona MILITARI, cu subzonele:

	11a.
	Subzona B-dul Iuliu Maniu, de la Leu la str. Veteranilor, cu strazile:

Politehnicii, Baia de Aries, Cetatuia, Lujerului, Veteranilor
	Anexa nr. 51/1
	Anexa nr. 51/2

	11b.
	Subzona B-dul Iuliu Maniu (de la Veteranilor la Apusului), cu strazile:

Apusului, Moinesti, Cernisoara, Dezrobirii, Cetatea de balta, Dreptatii, Dealul Tugulea, B-dul Uverturii, Rosia Montana
	Anexa nr. 52/1
	Anexa nr. 52/2

	11c.
	Subzona B-dul Iuliu Maniu (dupa Apusului), cu strazile:

Margelelor, Ghirlandei, Iedului, Barsanesti, Valea Lunga
	Anexa nr. 53/1
	Anexa nr. 53/2

	12.
	Zona PANTELIMON, cu subzonele:

	12a.
	Subzona Sos. Pantelimon, intre str. Hobita si Morarilor, cu strazile:

Piata Delfinului, Socului, Aleea Diham, Aleea Hobita
	Anexa nr. 54/1
	Anexa nr. 54/2

	12b.
	Subzona Sos. Pantelimon, dupa Morarilor, cu strazile:

Delfinului, Sos. Vergului, Sos. Morarilor, Bodesti, Zambila Ionita, Sos. Dobroiesti
	Anexa nr. 55/1
	Anexa nr. 55/2

	13.
	Zona RAHOVA, cu subzonele:

	13a.
	Subzona Calea rahovei, cu strazile:

Mihail Sebastian (vezi 5a), Calea Ferentari, Petre Ispirescu, Malcoci, Nasaud, Sos. Viilor, Progresului (Trafic Greu), Dorneasca, Ion Nedeleanu, Novaci, Telita
	Anexa nr. 56/1
	Anexa nr. 56/2

	13b.
	Subzona Sos.  Alexandriei, cu strazile:

Antiaeriana, Margeanului, Buzoieni, Barca, Teius, Sld. Ene Modoran, Dumbrava Noua
	Anexa nr. 57/1
	Anexa nr. 57/2

	14.
	Zona GIURGIULUI, cu subzonele:

	14a.
	Subzona Sos. Giurgiului, intre Serban Voda si Vigoniei, cu strazile:

b-dul Pieptanari, Aron Pumnul, Toporasi, Vigoniei
	Anexa nr. 58/1
	Anexa nr. 58/2

	14b.
	Subzona Sos. Giurgiului (intre Vigoniei si Luica), cu strazile: Almasu Mic, Almasu Mare, Drumul Gazarului, Aleea Dolina, Straja, Moldoveni, Gradistea, Luica
	Anexa nr. 59/1
	Anexa nr. 59/2

	15.
	Zona VITANUL VECHI, cu strazile:

Calea Vitan de la sos. M. Bravu la Rm Valcea, b-dul Energeticienilor
	Anexa nr. 60/1
	Anexa nr. 60/2

	16.
	Zona BUCURESTI NOI, cu strazile:

B-dul Bucuresti Noi, Parcul Bazilescu
	Anexa nr. 61/1
	Anexa nr. 61/2

	17.
	Zona PAJUREI, cu strazile:

Str. Pajurei, Hrisovului, Baiculesti, Dridu
	Anexa nr. 62/1
	Anexa nr. 62/2

	18.
	Zona COLENTINA, cu subzonele:

	18a.
	Subzona Sos. Colentina, intre Mihai Bravu si Doamna Ghica, cu strazile:

Masina de Paine, Maica Domnului, Alexandru cel Bun, Teiul Doamnei, Dna Ghica, Otesani, Gh. Titeica, B-dul Lacul Tei
	Anexa nr. 63/1
	Anexa nr. 63/2

	18b.
	Subzona Sos. Contina (dupa Doamna Ghica), cu strazile:

Sinaia, Pancota, Fabrica de Gheata, Maior V. Bacila, Radoveanu, Sos. Fundeni 
	Anexa nr. 64/1
	Anexa nr. 64/2

	19.
	Zona locuintelor confort 3

	19a.
	Subzona: Ferentari (Livezilor, Iacob Andrei, etc.), Aparatorii Patriei, Rahova (exclusiv Piata Rahova)
	Anexa nr. 65/1

	19b.
	Subzona:  Piata Rahova, Giurgiului, Baicului, Pantelimon, Pieptanari, str. Foisorului, etc.
	Anexa nr. 65/2

	19c.
	Subzona: Piata Resita-Straja, bd. Obregia - str. Emil Racovita, Bd. 1 Decembrie 1918, etc.
	Anexa nr. 65/3
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