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1. INTRODUCERE

Acest ghid a fost intocmit de catre Societatea Generala a Expertilor Tehnici S. A., la cererea Camerei Notarilor Publici Bucuresti, in baza Contractului nr. 7476/21.11.2007.

Valorile din ghid au caracter orientativ si servesc notarilor publici la verificarea declaratiilor partilor implicate  in tranzactiile imobiliare privind pretul tranzactiei pe baza caruia se calculeaza impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, conform Codului Fiscal.

Folosirea valorilor cuprinse in ghid ca referinta in rapoartele de evaluare, sau ca justificare a pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoanele fizice sau juridice, de drept public sau privat este strict interzisa.

De asemenea, este strict interzisa folosirea preturilor din ghid ca referinta in rapoartele de verificare intocmite conform standardelor de evaluare.

Acest ghid este proprietatea intelectuala a Camerei Notarilor Publici Bucuresti.

Este interzisa, cazand sub sanctiunea legii, reproducerea totala sau partiala a ghidului. 

Autorii ghidului sunt:

· Bucuresti:

· Ing.ec. Leon Ghiorghita


MAA evaluare intreprinderi

· Ing. Dumitrascu George

expert evaluator

· Ing. Potarniche Mircea


expert evaluator

· Ing. Fratila Ion



expert evaluator

· Ing. Catalina Mihai


expert evaluator

Consultanti:

· Ing. Antonescu Eugen

· Ing. lixandru Miltiade

Director - Societatea Generala a Expertilor Tehnici S.A.

· Ec. Florea Gheorghe

Tehnoredactare:

· D-na Bosancu Florida

· D-na Nistor Claudia

2.
preturi unitare pentru spatii comerciale

	Nr. crt
	Zona
	In blocuri de locuinte (EURO/mp)
	In cladiri independente

	
	
	
	cladire
	teren

	
	
	
	EURO/mp
	EURO/mp

	1.
	Spatii comerciale situate pe arterele:

· Calea Victoriei (de la P-ta Victoriei – inclusiv, pana la P-ta Natiunile Unite – inclusiv; 

· Bd. Lascar Catargiu, 

· Bd. Gh. Magheru, 

· Bd. Nicolae Balcescu, 

· Bd. I.C. Bratianu
	5.000
	2.500
	3.000

	2.
	Spatii comerciale situate pe arterele:

· Bd. Unirii (de la P-ta Constitutiei pana la P-ta Alba Iulia);

· Bd. Decebal (pana la P-ta Hurmuzachi
	4.000
	2.500
	2.500

	3.
	Spatii comerciale situate pe arterele:

· Sos. Nicolae Titulescu;

· Bd. Ion Mihalache (pana la P-ta Domenii);

· Sos. Kiseleff;

· Bd. Aviatorilor;

· Sos. Bucuresti – Ploiesti;

· Calea Dorobantilor;

· Calea Mosilor (de la Bd. Carol I pana la Sos. Mihai Bravu;

· Bd. Corneliu Coposu;

· Bd. Mihail Kogalniceanu;

· Bd. Regina Elisabeta;

· Bd. Carol I (de la P-ta Universitatii pana la P-ta Pache Protopopescu)
	3.000
	1.700
	1.500

	4.
	Spatii comerciale situate in zona cuprinsa intre arterele:

· Sos. Stefan cel Mare;

· Sos. Mihai Bravu;

· Bd. Tineretului;

· Bd. Dimitrie Cantemir;

· Bd. Marasesti;

· Str. Mitropolit Nifon;

· Bd. George Cosbuc;

· Bd. Tudor Vladimirescu;

· Sos. Panduri;

· Bd. Geniului;

· Sos. Cotroceni;

· Str. Noica Constantin;

· Str. Mircea Vulcanescu;

· Bd. Dinicu Golescu;

· P-ta Garii de Nord;

· Calea Grivitei;

· Str. Turda;

· Bd. Maresal Alexandru Averescu;

· Bd. Maresal Constantin Prezan ;

· Bd. Aviatorilor;

· Bd. Mircea Eliade;

· Str. P. I. Ceaikovski;

· Str. Barbu Vacarescu
	2.000
2.000
	1.300
1.300

	1.200
1.200

	5.
	Spatii comerciale situate pe arterele:

· Bd. Timisoara;
· Bd. Preciziei;
· Bd. Iuliu Maniu;
· Splaiul Independentei (de la Pod Cotroceni – str. C. Noica);
· Sos. Virtutii;
· Calea Plevnei;
· Calea Grivitei (de la Podul Grant);
· Sos. Chitilei;
· Bd. Bucurestii Noi;
· Bd. Gloriei;
· Bd. Poligrafiei;
· Bd. Ficusului;
· Sos. Nordului;
· Str. Av. Alexandru Serbanescu;
· Calea Floreasca (de la Bd. Mircea Eliade);
· Str. Barbu Vacarescu (de la str. Ceaikovski pana la Sos. Pipera);
· Sos. Fabrica de Glucoza;
· Bd. Dimitrie Pompei;
· Sos. Petricani;
· Bd. Lacul Tei;
· Sos. Colentina
· Str. Lizeanu;
· Str. Dna Ghica;
· Str. Ziduri Mosi;
· Bd. Ferdinand (de la Sos. Mihai Bravu);
· Sos. Pantelimon;
· Sos. Iancului;
· Str. Vatra Luminoasa;
· Str. Maior Ion Coravu;
· Bd. Basarabia;
· Sos. Fundeni;
· Bd. Chisinau;
· Str. Baba Novac;
· Str. Liviu Rebreanu;
· Bd. Nicolae Grigorescu;
· Bd. Camil Ressu;
· Bd. Theodor Pallady;
· Calea Vitan (de la Mihai Bravu);
· Sos. Oltenitei;
· Sos. Berceni;
· Bd. Obregia;
· Bd. Constantin Obregia;
· Str. Nitu Vasile;
· Sos. Giurgiului;
· Str. Luica;
· Bd. Pieptanari;
· Calea Ferentari;
· Str. Mihail Sebastian;
· Calea Rahovei;
· Sos. Viilor;
· Str. Progresul;
· Sos. Salaj;
· Calea 13 Septembrie;
· Sos. Antiaeriana;
· Bd. Ghencea;
· Str. Drumul Sarii;
· Str. Drumul Taberei;
· Str. Compozitorilor;
· Str. Brasov;
· Str. Sibiu;
· Bd. Gral Vasile Milea
	1.500
1.500

	1.000
1.000
	600
600

	6.
	Spatii comerciale situate in cartiere pe artere secundare
	900
	600
	300


NOTA : Preturile cuprind inclusiv terenurile daca spatiile comerciale sunt amplasate in blocuri de locuinte.

3.
preturi unitare pentru hale industriale si depozite

	Nr. crt
	Zona
	Pret unitar (EURO/mp Ad)
	Teren (EURO/mp Ad)

	A. HALE INDUSTRIALE

	1.
	Zona industriala DUDESTI

· situare: sectorul 3 adiacent Bd. Theodor Pallady si strazii Drumul intre Tarlale (pana la Gara Catelu)

· amplasament prielnic: in apropiere de cartiere populate, linii de transport in comun(tramvai, metrou), acces la calea ferata si viitoarea autostrada Bucuresti – Constanta.

· industrii:

· chimica: coloranti, lacuri, vopsele si medicamente;

· electrotehnica: cabluri, electroizolante

· caracteristici: hale industriale pentru industria chimica, puternic specializate, functionarea in mediu agresiv a produs degradarea in timp;

· intreprinderi reprezentative: SICOMED, POLICOLOR, STIROM, ICME ELECTROIZOLANTE
	200
	150

	2.
	Zona industriala OBOR

· situare: sectorul 2, in jurul Pietii Obor si in jurul Garii Obor;
· amplasament prielnic: in apropiere de cartiere populate, linii de transport in comun (tramvai, autobuz, metrou), acces la cale ferata si DN 2, DN 3;

· industrii:

· industrie alimentara si bauturi;
· industrie textila; industrie chimica; industria cauciucului;
· constructii metalice;
· industria de masini si echipamente;
· mecanica fina;
· mobilier si alte activitati. 
· caracteristici: hale industriale parter si parter + 1-2E; stare tehnica buna; usor adaptabile pentru folosinta alternativa
· intreprinderi reprezentative: VINALCOOL, SOLARIS, ANTEFRIG, CICO, CAROLI PROD, ROMFELT, SINTOFARM, COLGATE-PALMOLIVE ROMANIA, Prodplast, Promec, Frigotehnica, Aversa, IMEC, Mecanica Fina, Metaloglobus, Mobilux, Mobest
	360
(exceptand Baicului –300)
	250
(exceptand Baicului – 150)

	3.
	Platforma industriala PIPERA

· situare: sectorul 2, in perimetrul cuprins intre: Calea Floreasca, Sos. Pipera, Sos. Petricani, str. Fabrica de Glucoza
· amplasament prielnic: linii de transport in comun (metrou, linii de tramvai, autobuz); profil industrial cu poluare redusa; puternica dezvoltare a spatiilor pentru birouri si magazine de prezentare;
· industrii:
· confectii;
· prelucrarea lemnului;
· industria chimica;
· masini si echipamente, tehnica de calcul;
· mobila.
· caracteristici: hale industriale parter si multietajate; stare tehnica buna si foarte buna; usor adaptabile pentru folosinta alternativa;
· intreprinderi reprezentative: Comet, Exfor; Gerocossen; Vilant, Romcontrol Data, Feper, Automatica, Aversa, IEMI, Electronica, Relco; Pipera, Mobil
	250
(exceptand

Sos. Pipera –200)
	750
(exceptand

Sos. Pipera –450)

	4.
	Zona BANEASA – IANCU NICOLAE

· situare: com. Pipera, Sos. Iancu Nicolae;

· amplasament prielnic: in apropiere de zone rezidentiale de lux, linii de transport in comun (autobuze), apropiere de DN 1, apropiere de aeroporturi; 

· industrie: electronica;

· caracteristici: hale industriale universale si in constructie speciala; stare tehnica buna; pretabile industriilor “curate” (electronica, poligrafie, etc.);

· intreprinderi reprezentative: Baneasa, Microelectronica

	500
	300

	5.
	Zona BANEASA – AEROPORT

· situare: sector 1, pe latura sudica a Aeroportului Baneasa, in lungul Bd. Aerogarii;

· amplasament prielnic: in apropiere de cartiere populate, linii de transport in comun (autobuz, tramvai) acces la calea ferata, apropiere de DN 1, apropiere de aeroporturi); 

· industrii: 
· aeronautica;
· mobila;
· morarit panificatie.
· caracteristici:
· sectorul aeronautic: hale industriale cu deschideri si inaltimi mari; stare tehnica buna si foarte buna; usor adaptabile pentru folosinta alternativa;
· sectorul alimentar: hale industriale specializate, greu adaptabile.
· intreprinderireprezentative: Romaero Baneasa, Metav, Elvila, Morarit Panif. Baneasa
	400
	500

	6.
	Zona industriala PROGRESUL

· situare: sectorul 4, pe Sos. Giurgiului si Sos. Jilava, in jurul Garii Progresul;

· amplasament prielnic: linii de transport in comun (tramvai si autobuze), acces la cale ferata, acces la DN Bucuresti – Giurgiu;
· industrii:
· prelucrare a cauciucului, mase plastice si pielarie;
· prelucrarea bumbacului;
· prefabricate beton;
· utilaje pentru constructii;
· caracteristici: hale parter cu deschideri mari; vechime mare; stare tehnica proasta si foarte proasta; 
· intreprinderi reprezentative: Arteca, Gumoflex, Pielorex; Bumbacaria Romana; Progresul, GIRUETA.
	125
	250

	7.
	Zona industriala VITAN

· situare: sectorul 4, in triunghiul cuprins intre Sos. Mihai Bravu, Splaiul Independentei, Sos. Vitan;
· amplasament: linii de transport in comun (tramvai si autobuze), acces dificil – fara cale ferata;
· industrii
· electrotehnica;
· industrie textila si produse tehnice;
· industria incaltamintei;
· industrie alimentara; 
· industrie chimica;
· caracteristici: 
· hale parter si etajate pentru industria electrotehnica; stare buna, usor adaptabile;
· hale pentru industria usoara; stare medie sau degradata.
· intreprinderi reprezentative: ICPE, Borangicul, Gironde Conf, Panvitan; Gerovital Cosmetics
	300
	350

	8.
	Platforma IMGB

· situare: sectorul 4, intre Bd. Metalurgiei si Sos. Berceni;
· amplasament prielnic: linii de transport in comun (metrou, tramvai si autobuze), acces la soseaua de centura);
· industrii:
· constructii de masini;
· pielarie si incaltaminte;
· edituri, poligrafie
· caracteristici: hale industriale cu deschideri si inaltimi mari; stare tehnica buna; greu adaptabile din cauza suprafetelor in exces; utilitati greu de asigurat.
· Intreprinderi reprezentative: Kvaerner – IMGB, General Turbo, UMUC.
	150
	300

	9.
	Zona industriala TITAN - FAUR – REPUBLICA

· situare: sectorul 3, Bd. Basarabia;
· amplasament: linii de transport in comun (metrou, tramvai si autobuze); zona in care se inregistreaza o puternica reducere a activitatii;
· industrii:
· industria metalurgica, constructii de masini si aparate electrice;
· industria chimica;
· industria usoara
· caracteristici: hale industriale cu inaltimi si deschideri mari si foarte mari; achizitiile presupun lucrari de recompartimentare; uneori greu adaptabile; utilitati asigurate.
· Intreprinderi reprezentative: : Republica, Faur, Grupul Titan, Promoterm, Tubinox, Interstar Chim, Chim Titan, Antilopa.
	125
	250

	10.
	Zona industriala POPESTI – LEORDENI

· situare: orasul Popesti – Leordeni, pe DN 4 Bucuresti – Oltenita si pe soseaua de centura (Glina);
· amplasament prielnic: facilitati de acces multiple (linii de autobuze,  cale ferata, acces la soseaua de centura, acces la drumul national Bucuresti – Oltenita, apropiere de drumul national Bucuresti - Giurgiu);
· industrii:
· prelucrarea cauciucului si mase plastice;
· prelucrarea carnii;
· industria confectiilor metalice si a produselor din metal; 
· industria chimica; 
· industrie alimentara si bauturi
· caracteristici: hale de regula specializate; functionarea in mediu agresiv a produs degradarea in timp; stare de intretinere proasta; utilitati greu de asigurat, polare.
· Intreprinderi reprezentative: Danubiana, Viscofil; GLINA Secom; Guzu Chim; Omega Prodinvest, Suinprod, Cream Line Romania
	125
	80

	11.
	Platforma industriala MILITARI – DR. TABEREI

· situare: la limita  vestica a orasului, intre Bd. Iuliu Maniu si Bd. Timisoara;
· amplasament prielnic: facilitati de acces multiple (metrou, linii de autobuze,  cale ferata, acces la autostrada Bucuresti - Pitesti); zona in care s-au dezvoltat puternic depozitele;
· industrii:
· industria produselor din minerale nemetalice (ceramica, sticala, caramizi, tigle, beton);
· mobilier si confectii;
· prelucrare fibre sintetice si artificiale;
· masini si echipamente;
· produse alimentare si bauturi;
· masini si aparate electrice
· caracteristici: diversitate mare, de la hale pentru industrie la depozite si antrepozite;
· intreprinderi reprezentative: CESAROM, URBIS, COCA – COLA, ELECTROTEHNICA, FRIGOCOM, MASTER, TURBOMECANICA, UMEB
	200

	350

	12.
	Hale industriale situate in microzone industriale:

· Apaca
· Colentina – Andronache
· Trafic Greu (VULCAN, VENTILATORUL, ELECTROMAGNETICA)
· Rocar
· Grivita 
· Laromet
· Giulesti – 16 Februarie
· Poligrafiei
· Timpuri Noi
· Filaret
· Semanatoarea
	250
250
250
250
200
150
150
250
250
250
200
	300
200
200
200
250
200
75
300
300
250
300

	B. DEPOZITE (indiferent de zona)

	1.
	Frigorifice
	300
	100

	2.
	Pentru marfuri generale
	300
	100
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Ghid pentru anul 2008  privind valorile orientative ale proprietatilor imobiliare in Bucuresti


