CONSIDERATII GENERALE



Prezenta lucrare a fost intocmita la solicitarea Camerei Notarilor Publici Cluj, Circumscriptia Judecatoriilor Baia Mare, Sighetu Marmatiei, Viseu de Sus, Targu Lapus, Somcuta Mare si Dragomiresti si are ca sop reevaluarea la valoarea de piata a fondului imobiliar din raza acestor Judecatorii.


Evaluator:

ing. Petrescu Florin

· expert tehnic al Ministerului Justitiei cu legitimatia
nr. 1660 - 2996;

· evaluator de societati comerciale si active atestat de catre A.N.P. cu adeverinta nr. 1133;

· membru al Corpului expertilor tehnici din Romania;

· membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR.


Evaluarea a fost efectuata in lunile iunie-august 2007.



Prezentul raport de evaluare stabileste preturile minime unitare in EUR/mp suprafata desfasurata pentru cladiri si in EUR/mp suprafata teren.



Preturile imobilelor au fost stabilite pe urmatoarele categorii:



-Apartamente si anexele acestora - boxe si garaje



-Case de locuit din:






-lemn, paianta chirpici






-caramida






-tip vila



-Anexe situate in incinte –garaje separate, anexe gospodaresti



-Spatii comerciale



-Terenuri



Preturile minime stabilite in prezentul raport de evaluare nu se refera si la cladirile monumente istorice care nu pot fi tranzactionate decat in conditiile prevazute de lege.



Pentru alte tipuri de imobile (cladiri industriale, platforme si alei de acces, imprejmuiri, retele de utilitati, etc) se vor intocmi rapoarte de expertiza pentru fiecare caz in parte. De asemenea pentru terenurile ocupate cu livezi si paduri a caror preturi difera in functie de zona, suprafete, vechimea si tipul plantatiilor etc, se vor intocmi expertize tehnice pentru fiecare caz in parte.



Prezenta lucrare are un caracter confidential, nu va putea fi publicata de catre nimeni si in nici o conditie fara acordul scris al evaluatorilor. 

De asemenea nu se va putea utiliza in Justitie sau pentru obtinerea de credite bancare. Ea va fi utilizata numai ca ghid de catre Notarii Publici, in conformitate cu legea de functionare a Notarilor publici, avand la dispozitie si alte date specifice imobilului si pe care le vor detine notarii , dar si tinand cont de considerentele care stau la baza valorilor finale din raport.



Din acest motiv, conform uzantelor in domeniu, evaluatorii nu accepta responsabilitati fata de terte persoane sau utilizarea raportului in alte scopuri decat pentru ghidarea notarilor.



Tinand cont de cele mentionate mai sus, expertii apreciaza ca notarii pot accepta valori sub evaluarile din prezenta lucrare, daca imobilele in discutie prezinta vicii care le afecteaza uzura peste cea normala aferenta vechimii cum ar fi:

· apartamente complet distruse - in sensul ca au fost deteriorate total si a ramas numai structura de rezistenta, care reprezinta (40 - 50)% din pretul tehnic;

· case care prezinta defecte de executie (fundarea pe terenuri slabe sau la o adancime necorespunzatoare, ceea ce a dus la aparitia de fisuri in pereti sau plansee si nu prezinta siguranta in exploatare), sau case vechi la care nu au fost efectuate reparatii capitale la timp sau reparatii curente starea acestora fiind deplorabila;

· terenuri care nu sunt favorabile construirii, au frontul la strada redus si o lungime mare, sau suprafata terenului este mare (la un teren numai pentru constructie de 300 - 600 mp valoarea de piata pe mp este mult mai mare decat la un teren de 1500 - 2000 mp);

· imobile care sunt oferite spre vanzare rapida,executari silite, etc.

In toate aceste cazuri valoarea va fi stabilita prin expertiza tehnica



Pentru cazurile de exceptie, unde notarii vor intimpina dificultati de apreciere sau incadrare a imobilelor, se vor adresa unui expert tehnic sau evaluator pentru evaluarea imobilului in discutie.



In conformitate cu cele mentionate anterior, ţinând cont de datele cunoscute de catre experti referitor la valorile de tranzactionare pe piata libera atat a cladirilor de locuit impreuna cu anexele acestora, cat si a terenurilor, pentru informarea Camerei Notarilor Publici, au fost intocmite tabele sintetice cuprinzind valorile actuale de piata pentru toate tipurile de imobile, amplasate in orasele, comunele si satele de pe raza acestor Judecatorii.



In valorile de piata pentru case nu este cuprins terenul aferent, beciurile, garajele si locuintele amenajate in poduri sau demisol. Pretul locuintelor situate la mansarde si demisol este egal cu 75% din preturile cuprinse in tabele.



Aceste preturi minime sunt stabilite pentru imobile tranzactionate direct.



Incadrarile pentru zonele Mun. Baia Mare sunt cele stabilite conform H.C.L. Baia Mare nr. 270/2003 privind zonificarea intravilana si a H.C.L. Baia Mare nr. 533/2002 privind zonarea extravilanului Mun. Baia Mare.



Incadrarile pentru zonele centrale si mediane ale localitatilor sunt cele stabilite de Consiliile locale pentru primele doua zone ale localitatii respective, iar zona periferica cuprinde restul zonelor din localitate.



Pentru incadrarea anumitor imobile la care prin corelarea datelor din extrasul C.F., declaratia proprietarului sau dovada impozitarii acestuia ca avand o anumita alcatuire constructiva sau o anumita suprafata , anul eliberarii autorizatiei de construire sau anul inscrierii in C.F. rezulta anumite neconcordante , se va solicita obligatoriu unui expert sau evaluator un releveu al imobilului cu calculul suprafetei acestuia, specificarea alcatuirii constructive si mentionarea gradului de uzura constatat ( de ex. in cazuri foarte rare se vor intalni imobile relativ noi cu o structura din chirpici, etc.).



Birourile Notariale, conform celor mentionate in capitolele anterioare, pot aplica reduceri ale valorilor de piata in cazul apartamentelor care figureaza in baza de date a Consiliilor Locale ca apartamente devastate,  in baza unui raport de evaluare sau a punctului de vedere al evaluatorilor care au intocmit przentul raport (privind un anumit imobil sau un anumit teren care se tranzactioneaza).



Pentru paduri, avand in vedere multitudinea criteriilor care stau la baza stabilirii pretului  dintre care amintim : marea diversitate a speciilor  si a claselor de productie , a varstei padurii, etc, la care se adauga valoarea terenului (ca si componenta a pretului de vanzare), este foarte dificil de  a  stabili valori minime care ar putea fi cu usurinta utilizate de catre notarii publici.  O stabilire de valori minime prin comasarea de criterii ar putea conduce , in unele cazuri la erori. In cazul in care exista suspiciuni asupra declaratiei vanzatorului privind pretul de tranzactie, recomandam utilizarea valorilor stabilite prin HG 796/2002- publicata in M.O. nr. 603/15.08.2002  si a 

HG 1546/2004, publicata in M.O. nr. 911/6.10.2004, corelate cu inflatia si alte date detinute sau cunoscute pe piata imobiliara. De asemenea, se poate consulta un expert in evaluarea masei lemnoase.

Pentru oraşele Baia Sprie, Cavnic, Seini şi Şomcuta Mare se ataşează zonarea stabilită prin Hotârârile Consiliilor Locale ale acestor localităţi
INTOCMIT

ing. Petrescu Florin

ANEXA NR.1
ZONAREA MUNICIPIULUI 

SIGHETU MARMATIEI


Tinand cont de modul in care se gasesc amplasate blocurile de locuinte in oras, casele de locuit, utilitatile la care au acces acestea sau posibilitatea de racordare imediata la utilitati, de Hotararea Consiliului local al municipiului Sighetu Marmatiei, privind zonificarea municipiului pentru concesionarea terenurilor, expertii apreciaza ca din punct de vedere al valorilor de piata pentru case si terenuri, tinand cont de prevederile anterioate, se pot distinge cca. 5 zone cu valori de piata comparabile, dar diferite totusi de la caz la caz.



Aceste zone sunt:

· Zona 0
P-ta Libertatii, Ioan Mihaly de Apsa, 22 Decembrie, 



P-ta 1 Decembrie 1918, Bogdan Voda pana la BIG, 



Andrei Mureseanu, Centru Civic

· Zona 1
str. Iuliu Maniu, Plevnei, V Alecsandri, Viseului pana la 


Mihai Viteazul,Unirii de la BIG la CPL, Popa Lupu, 



Avram Iancu de la Laboratorul Epidemiologic pana la Ioan 


Mihaly de Apsa, str. Mihai Viteazul, Gheorghe Doja, 



Gheorghe Sincai, Tudor Vladimirescu, Pintea Viteazu, 


Octavian Goga, Bogdan Voda de la BIG la Lucian Blaga, 


Mihai Eminescu cu  zona de agrement, Simion Barnutiu 


pana la Stefan cel Mare, Zona Marmatiei.

· Zona 2
str. Avram iancu de la Laboratorul Epidemiologic pana la 


capat, Bogdan Voda de la Lucian Blaga la capat, Dragos 


Voda de la Mihai Viteazu, Iuliu Maniu, zona Garii, Alexandru 

Ivasiuc, Stefan cel Mare, George Cosbuc, Popa Lupu pana 

la G. Cosbuc, Eroilor, Zimbrului pana la Independentei, 


Traian Biltiu, A. Vlahuta, Gutinul, Decebal, Marasesti, Zona 

Lac Teplita, cartier Bogdan Voda, Unirii, Traian, 



T. Vladimirescu, Viseului, Nucului, Constructorului, Cuza 


Voda

· Zona 3
Zona Industriala, N. Grigorescu, 23 August, Primaverii, 


Pescarilor, Kogalniceanu de la Pintea Viteazu la capat, 


Plevnei de la M Viteazu la capat, V. Alecsandri de la M 


Viteazu la capat, Rodnei, Tompa, Tisei, Horea, Closca, 


Crisan, Bolintineanu, Caprioarei, Pandurilor, Florilor, Lazu 


Sasului de la Dragos Voda la Pandurilor, Nicolae Balcescu, 

Zimbrului de la Independentei la capat, Gheorge Baritiu, 


D. Gherea, Balc Voda, Solovanului, Dr. Vasile Ilea, Izei de la 

Stefan cel Mare la capat, Xenopol, Ariesului, Gh. Lazar, 


Szilaghi Istvan, Lucian Blaga.

· Zona 4
celelalte zone din intravilanul municipiului Sighetu Marmatiei



Pentru apartamente se disting urmatoarele zone:

· Cartierul Bogdan Voda, situat la intrarea in Sighetu Marmatiei dinspre Baia Mare, cuprinzand blocuri de locuinte situate in zona strazilor: Bogdan Voda, Gheorghe Sincai, Plugarilor, Bulevardul Unirii pana la CIL;

· Apartamente in blocuri situate in Piata 1 Decembrie 1918si in zona centrala a orasului;

· Apartamente situate in zona spitalului;

· Apartamente in blocuri construite in zona Fabricii de suruburi si CIL, zona industriala

ZONARE ORAŞ BAIA SPRIE
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ZONARE ORAŞ CAVNIC
[image: image5.png]1681 P1

m

D BLAEGE 1TIIND Fox 140, ¢ i3 DD GEODE0 AN, B4 200

ROMANIA
SUDETUL MARAMURES
CONSILIUL LOCAL AL ORASULLT
CAVNIC

HOTARAREA Ne22
din 7 seprembric 2005
privind subilirea impazitelor gi taxelor locale pentru anul 2006

I temeial prevedesilor art 46 aliv. (1) din Legea adminiswratiei publice locale nr. 215 / 2001, c
modifictrile 5i completacle ulerinare,

Indnd T considerase prevederije art @ pet, 3 din Cartn europeand a aionomie locale, adoptat s
Strasbourg Ia 15 ostombrie 1985 i ratificat prin Legea ar, 199 / 1997,

aviind In vedere prevederii:

- ant, 38 alin. (2) EL (@) wima tezt din Legea sdmicistrafiei pasiice locale nr. 2152001, cu
modificicilesi completirile uiteriogse;

- axt 23 din Ordogania de Urgengh or. 4572003 peivind fimanieie publice focale aprobats prin
Legea 10812008, .

- art. 247, art. 253 slin. (2) gi (6), at, 258, act 267, art. 768, art. 270 alfn (4), axt 271 alin. 2), at
274 alin. (2, aw, 275 alin (2), art. 279 alin. (2) ast. 293 afin. (1), art 206, aet, 287, ez, 288, ar. 29% i
(1) din Legea 57172003 priviad Codl fiscal ut modificBele 5t completisile ulierioare, preoum 5 cele ole
P14, 56,9, 11, 28, 53, 54, 72 alin. (3), 78, 91, 167, 131, 132, 134, 135, 136, 137, 139, 141, 142045, ;
145, 149, 155, 156, 158 alin, (3) 163, 163 alin. 1%, 174, 180, 185, 188, 197, 198, 202, 220, 222, 22 di
Nommele metdologice de aplicare a Legii 571/3003 privind Codul fiscal cu modifichrle st completizile
ulterioare

~HLG. nr. 797 din 14.07.2005 publicath o M.0. o 725 din 10.08.2005

amlizind Nomenclatura steadalé grecum 5i Plam) scbanistic geseral aprobat prin Hotirirea
Consiliuiuf ocal al srasului Cavoie, o 11/ 2000, i

- avima Comisie} buget — Fuange, administrarea doroesiulai publie 1 privet sl orasub, comet 5 |
servicii

findnd scamy de necasitafile de crestere a vanituritor propeii ale bugetulud Jocal pentru anul 2006 |
n scopul asiguririi finanghci chelzuiellor publion Tocale, pe de o parte, precum 5t de condiile tocate
specifice zonsi, pe de el prte.

Art, 1. — Se stabilesc impozitele 5i taxele locale pentra anul 2006, dups cum urmeaza:

#) nivelurile stabilite in sume fixe sant previzuts tn Tablout cuprinzand jmpezitefe si taxele lncale
altesawe ssimilate avestora, precam §f ameprile care se indexenzl anual prin HG, constitwind anexa o, 1;

b) eots previnsts la at 253 alin. (2) din Legea 57172003 privind Codul fiscal, se subilegte i | %; |

<poota pravizatt la o 253 alin. £6) din Legea $71/2003 privind Codul fiseal, 5¢ suabileyis Is § %; R

d) vota prevazutd la art. 270 alin (4) din Legea 571/2003 privind Codul fiscal, se stabilests Ia 3%;

<) cota previieuti la art. 274 alin(2) kit & din Legea 571/2003 privind Codul fiseal, so stabilegts 1a

|
Consiliul locat al oraguhal Cavade adopta prezenm hotirdre. ‘

2%;

£ cota proviunh Te art. 274 alinu(2) it b din Legea 571/2003 privind Codu! fiscal, se stabilegte Ia

2%

¥ cota previzuti Tu an. 779 siin. (7) din Legea $71/2003 privind Codul fiscal, 5o stabflegte fo

n g0




[image: image6.png]An. 2. — Bonificatia previzutd Ja art. 255 alin (2), art 260 alin (2) din Legea 571/2003 privind

Godul fiscal, se stabileste dupd cum uftneaza:
2) 1o cazul impozindbui pe cladiri, Ta 5%:
b) tn cazul impoziclui pe teren, la 5%

Ast. 3. (1) Majorarea anuall previzutt la art. 287 din Legea S71/2003 priviod Codul fiscal, se
stabilegte dupd cum nrmeazi:
) in caul impozitului pe cladir, la 15%;
) fn cazul impozitului pe teren, 12 15%; .
¢) in vazul taxei asupra mijloacelor de transport, la 20%;
d) in cazul taxelor pentru eliberarea :
d.1. certificatului de urbanism. 120 %
d.2. autorieaiei de constructie, la 0 %
4.3, autorizatiel de foraje 5i excavad, la 0 %
d.4. sutorizaiet de desfiintare, 1a 0 %
4.5. aworizafiel privind jucrarile de racorduri §i bransamente, fa 0 %
4.6. avizului comisiei de whenist 5t amenajare teritoriului, 12 0 %
4.7. certifieatalui de nomenclaturd stradals, Ja 0 %
4.3, autorizafiei de functionare pentru activitdfi hucrative 5i viza anuals, 12 0 %
d.9. autorizatiei senitare de fincgionare, la 0 %
4.10. copii heliografice, 12 0 %
d.11. cenificatului de produciitor 5i viza anualt a acestuia, 1a 0 %
1) in cazul taxe] pentru folosirea mijloacelor de reclamé 5i publicitate, a. 0%
2) in cagul impozitului pe spectacole 0 %

(2) i cazul impozitelor i taxelor locals sabilite i sume fixe, majorarea anual previzuts |
Ja alin. (1) este inclusé in nivelurile acestora prevazute in anexa nx. 1

Art. 4. ~ (1) Pentru determinarca jmpozitului pé ¢l&diri §i a taxej pentru eliberarea autorizagiciglc |
constite o cazul persoanclor fizice, preoum si o impozitului pe teren, pentru anul 2006, delimitafer |
zonelor este urmAtoarea: ;

- zoma *A” cu strada : 22 Decembric;

- zona "B”” custrada : 1 Mai

- zons "C** cu streda : Vasile Lucaciy

- zona ""D" cu strizile: Valea Alb4, Baja Sprie, Ferdstrau, Crangului, Ciregului, Perilor, |
Mesteasénobu, Stadiomutui, Flotatiei, Luceafirului, Democrafiéi, Laritei, Brezilor, Zorilor, Indeperdente, |
Diamantului, Mibai Eminescu, Stalpul Tatarilor, Victoriel, Unitii, lzvorul Dobos, Trandafirilor |
Ghiocsilor, Minei, Eliberiri, Nuculul, Frunzei, Violetelor, Toth, Haiduculws, Libertih, Pintea Viteazu |
Izvor, Manas, Valea Hofului, Minerilor, Roata, Rotunda, Maramuresulu, Ioorna, Uzinei, Magurii, Suior
Codrulu, Tineretului, Pinului, Tinicioars, Lzvorul Tariri, Liliacului, Lalelei, Berbincioara, Aviatorilor
Murelor, Magoga, Zmeurei, Poroilor i Soimului.

(2) Pentra terenurile proprietate prublicd sau privata a statului ori a unithtilor admingsteatis
teritoriale, concesionate, fnchiriate, date tn folosinga, dupa caz, impozitul pe teren repreainth sarcin:
fiscals a concesionarilor, locatarilor, fitularflor dreptului de edministrare sau de folosinga si se stabilegts
cu respectarea prevederilor alin.(1).

Att. 5. - (1) Pentru asigurarea resurselor necesare servicului de salubritate, se stabileste taxa dc

salubritate, in valoare de 1,8 Jei/persoans/lun, care se achits trimestrial. ¢
(2) Peniru familiile cu peste 5 membri, taxe de sabubritate se datoreazX numei pentru ¢

persosnc. Prin membru de familie se inteleg: soful, sofia 5i copii acestora necasatorif, carc domiciliezi

impreuna. ;




ZONARE ORAŞ SEINI
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Art.1. Se stabilese si se aproba impozitele si taxele loczle pe anl 2003
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inventar a cladirilor care s au fost reevaluate

Art.3. Incadrarer terenurilon pe 2ome in cadrul focalitati: Saiei v

wrmeaza
Inintravilat - Zoma B - s Paa Unirii

[7omaC - sr M Eminescu. Buii ¢

106), Pra § Janos, Murhi, 517 Naua, N Balcesou (pana

Decemprie, A Vlaicu (pan 1 fam Bafaj Ana nr. 41) Viewrid

w D st Boei Crisan frvihur,

gricultorilor, Livezitor, Floritor, Clmpului, M.Viteazi, Stmiites SR RYEY
AVlaicu, Loc Tirg, Clasca, Suitei . Horea, N.Baleescu, B (v 4 Tawruud

Trandafiritor. T \iadimiresca, Gen. Belan, Castanilor, ¢ Croneson, Lty
Cetagil, Olarilor. Sporului, Sorses. Baii, D Soarelui , Tt v Stz s St st

Viile Apei St





ZONARE ORAŞ ŞOMCUTA MARE
[image: image8.png]A-E6 o948 ) & 4alest FRIMARIA SOMCLTA @l

Zone in cadrul ovasului Someuta Mare conform cn ILC. L. 20/2004

> Jom Az blocurile sistr. Republicii nr. 1-29
> Zoma 13 - str. Republicii nr. 29-84
- st N Baleeseu nr. =101 si 2-130
- st B Buteanu, Horea, Closca, C)
= slrNomes pana a strada Livezilor
str. Ciolwlul
7 Zoma U:- st N Baleeseu nr. 103-123 si 132-148
- Spitalului pana ta Calcana si str. Corubul pana tu cimitir
- Miresului
Corneasa si Cetatii
r. Mogirii si Finteusului
L1 Maisi | Decembrie
Abator si {. Muniu
1. Floreni
Meceni
- M. Sadoveanu si M. Eminescu
r. Budeni, Iagetel si Postei
r. V. Lucacd

Aleea Teilor, V. Alecsandri
str, Livezilor

N

s Ju ]

- Str. Gradinarl s Mori
. Vaii st Campului
Ste. Miresului (Carticrul rromilor)
Localitatile apartinatoare orasului: Valenii Someutei, Buciumi, Ciolt si
Novrila
Natele apartinand orasuly
> Zomi A: Finteusu Mare
» Zona B Butea
» Zena C: Codru Butesii

e delimiteazu in feluf urmator:
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