      CAMERA  NOTARILOR  PUBLICI  BACĂU                                


      Evaluarea  locuinţelor, spaţiilor comerciale, halelor  şi a construcţiilor agricole  din judeţul Bacău


RAPORT  DE  EVALUARE

1.  EVALUATOR : 

HUIDICI  Chiriachiţa
Legitimaţie Ministerul 

Justiţiei  :
1535-2593
Legitimaţie ANEVAR : 
1030

Adresa evaluatorului : 

· Orasul : BACĂU
· Str. Arinilor, nr. 38
· Telefon : 0724.407.290  ;  0234 – 56.20.43

· Fax : 0234 – 56.20.43

· E – mail : riky-bc@yahoo.com

2.  BENEFICIAR : 
CAMERA  NOTARILOR  PUBLICI  BACĂU reprezentată de notar public Alexandru Casapu
Adresa beneficiarului :


· BACĂU, str. Vasile Alecsandri, nr. 64
3.- Comanda  nr. :

1406/07.12.2006

4.- CONTRACT nr.  :
108/22.12.2006 

5.- OBIECTUL 


Întocmirea unei „Expertize de evaluare” care să ţină loc de evaluare pentru stabilirea taxelor la încheierea actelor notariale şi care să cuprindă preţurile orientative ale clădirilor şi construcţiilor de larg interes care se tranzacţionează în mod frecvent pe piaţa imobiliară(locuinţe individuale, apartamente, spaţii comerciale, hale industriale şi construcţii agricole).


Evaluarea a fost întocmită la cererea Camerei Notarilor Publici Bacău prin adresa nr. 1406/07.12.2006, în baza Contractului de prestări servicii nr. 108/22.12.2006.
6.  BAZA  DE  EVALUARE  


· Valori medii de circulaţie orientative ale clădirilor şi construcţiilor de larg interes care se tranzacţionează în mod frecvent pe piaţa imobiliară, în ipoteza unei stări medii de întreţinere şi o vechime medie. 
SCOPUL  EVALUĂRII :
· Valorile rezultate prin evaluare vor servi notarilor publici la verificarea declaraţiilor părţilor implicate în tranzacţiile imobiliare privind preţul tranzacţiei pe baza căruia se calculează taxele notariale conform legii.

DATA  DE  REFERINŢĂ  A  EVALUĂRII :


· 31.12.2006
CURS  DE  SCHIMB  BNR  LA  DATA  DE  REFERINŢĂ :

· 1 USD = 2,5413 lei

· 1 EUR = 3,3576 lei

7.- SURSE  DE  INFORMAŢII  UTILIZATE

1.- Legea 36/12.05.1995 a notarilor publici şi a activităţii notariale ;

2.- Cataloagele pentru reevaluarea clădirilor şi construcţiilor (nr 124 – locuinţe şi 120 – spaţii comerciale) ale Comisiei Centrale pentru Inventarierea şi Reevaluarea Fondurilor Fixe – 1964 ;

3.- Decretele 256/1984 şi 93/1977 ;

4.- Buletinul „Expertiza Tehnică” nr. 102/nov. 2006 al C.E.T.- R. ;

5.- Decretul-Lege 61/1990;

6.- Zonarea amplasamentelor pentru locuinţe, făcută conform Decretului – Lege 61/1990 de către Consiliile Locale Municipale şi Orăşeneşti din judeţul Bacău ; 
7.- P.U.G.- urile fiecărui oraş, hărţile judeţului şi ale localităţilor componente

8.- Cazierul imobilelor din municipiul Bacău; 

9.- Baza personală de date ;

10.- Publiicaţiile de vânzare din cotidianul local „Deşteptarea” – Bacău, „Expres Oneşti”, „Anunţul de buzunar”, „100 % publicitate – revistă săptămânală de publicitate, INTERNET, alte publicaţii, etc.

8. -  ELABORAREA  EVALUĂRII 

Lucrarea a fost elaborată pentru :

· Locuinţe individuale şi anexele acestora

· Apartamente în blocuri de locuinţe

· Spaţii comerciale
· Hale industriale pentru producţie, hale industriale pentru depozitare

· Construcţii agricole,
structurată pe cele 5 circumscripţii judecătoreşti ale judeţului Bacău.

Indicatorii valorilor cuprinse în evaluare reprezintă pretul mediu de circulaţie raportat la mp de arie desfăşurată a construcţiei, exprimat în – euro -.

Indicatorii cuprind valorile medii ale tuturor cheltuielilor directe şi indirecte necesare realizării unui obiect de construcţii, precum şi cheltuielile de organizare a şantierului, de proiectare, supraveghere şi profitul.

Ei sunt diferenţiaţi de la caz la caz, pe feluri de structură, număr de nivele, dimensiuni, grade de finisaj, funcţionalităţi ale obiectelor respective, etc. şi cuprind toate lucrările de bază(fundaţii, pereţi, planşee, acoperiş, pardoseli, finisaje) inclusiv trotuarul înconjurător. 

De asemenea, cuprind valorile pe unitatea de referinţă a instalaţiilor de iluminat, sanitare, încălzire, venţilaţie şi condiţionare, instalaţia de gaze la bucătărie şi eventual la baie.

Pentru alte caracteristici decât cele enumerate mai sus, s-au stabilit termeni de corecţie(diferenţe de înălţime, pardoseli, grad de finisaj, instalaţii funcţionale.

8.1.- Locuinţe individuale şi anexele acestora

Atât locuinţele cât şi anexele gospodăreşti sunt clasificate după tipul structurii din care sunt alcătuite şi după regimul de înălţime.   
Clădire de locuit individuală cu pereţii din zidărie, izolată, cuplată, înşiruită, în mediu urban sau rural, cu înălţimea medie de 3 m, cu parter sau P + 1 – 2E.
Şarpantă din lemn, învelitoare de ţiglă, planşee din lemn sau beton armat, finisaj mediu, instalaţii electrice, încălzire cu combustibil solid, cu sau fără instalaţii sanitare. 
Clădire de locuit individuală cu pereţii din paiantă sau bârne, izolată, cuplată, înşiruită, în mediu urban sau rural, cu înălţimea medie de 3 m, cu parter sau P + 1.

Şarpantă din lemn, învelitoare de ţiglă, planşee din lemn, finisaj mediu, instalaţii electrice, încălzire cu combustibil solid, cu sau fără instalaţii sanitare. 

Anexele gospodăreşti cuprind bucătării de iarnă, bucătării de vară, grajd, magazie, chilere cu valori diferenţiate pe structura de rezistenţă : din zidărie, din lemn sau paiantă, chirpici.

Şoproanele sunt construcţii făra închideri pe una sau mai multe laturi, cu scheletul din metal sau lemn.

Beciurile sunt cu pereţii din piatră sau beton, aflate sub locuinţă sau sub o anexă.

Garajele pot fi şi ele cu structura din zidărie sau beton, lemn, metal.
8.2.- Apartamente

 
a).- Conform Anexei nr. 1, Tabelul nr. 1 din Decretul – Lege 61/1990, pentru apartamentele construite înainte de anul 1977, gradele de confort sunt : 

	Grad de confort
	S U P R A F A Ţ A    U T I L Ă

- mp -

	
	1 cameră
	2 camere
	3 camere
	4 camere
	5 camere

	Confort sporit
	37
	55
	78
	100
	118

	Confort  I
	30
	50
	65
	80
	-

	Confort  II
	23
	36
	48
	60
	-

	Confort  III
	21
	34
	45
	56
	-


b).- Conform Anexei nr. 2, Tabelul nr. 1 din Decretul – Lege 61/1990, pentru apartamentele construite după anul 1977 şi recepţionate până la 31 decembrie 1989, gradele de confort sunt : 

	Grad de confort
	S U P R A F A Ţ A    U T I L Ă

- mp -

	
	1 cameră
	2 camere
	3 camere
	4 camere
	5 camere

	Confort  I
	24
	52
	66
	81
	98

	Confort  I A
	37
	58
	74
	90
	107

	Confort  I B
	-
	61
	77
	93
	110


c).- Pentru apartamentele ce intră sub incidenţa Ordonanţei 20/1994 privind punerea în siguranţă a fondului locativ din punct de vedere seismic, valorile prevăzute în expertiză vor fi scăzute cu 25 % pentru cele înscrise în categoria de risc seismic I şi cu 15 % cele înscrise în categoria de risc seismic II şi III.

Anexez lista locuinţelor ce intră sub incidenţa OG 20/1994.

Aria desfăşurată – mp -  luată în calcul la stabilirea preţurilor locuinţelor individuale şi ale spaţiilor comerciale, etc., fac următoarele precizări :

· aria desfăşurată este suma ariilor fiecărui nivel (etaj), măsurată pe conturul exterior la 1 m deasupra pardoselii nivelului respectiv.

Nu intră în aria desfăşurată : copertinele, brâurile, cornişele, rampele de încărcare, terasele, verandele, golurile mai mari de 4 mp fiecare în parte, scările exterioare de acces deschise. 

Înălţimea obiectului se determină astfel :

· La clădirile cu parter, înălţimea se măsoară de la cota feţei superioare a pardoselii până la cota feţei de reazem a acoperişului(faţa superioară a planşeului peste parter. În cazul în care înălţimea nu este uniformă pe toată întinderea clădirii se va considera înălţimea medie ponderată ;

· La clădirile cu mai multe niveluri (etaje), înălţimea unui etaj current se va măsura de la cota feţei superioare a pardoselii etajului respectiv, până la cota feţei superioare a pardoselii etajului superior.

Înălţimea care trebuie luată în consideraţie este înălţimea medie ponderată a nivelurilor.


8.3.- Spaţii comerciale 

Pentru identificarea spaţiilor comerciale, se face precizarea că indicatorii de preţ pe/mp arie desfăşurată, pentru fiecare dintre ele, au fost stabiliţi în următoarele ipoteze :
- Magazin – este spaţiu comercial destinat produselor alimentare – industriale şi magazine universal în mediul urban, situate in cladire independentă sau în bloc de locuinţe.

- structura este din zidărie portantă sau schelet din beton armat şi pereţi din zidărie, cu planşee din beton armat sau bolţi din zidărie pe traverse metalice.

- şarpantă din lemn, beton armat sau oţel, cu învelitoare din tablă sau ceramică, sau acoperiş terasă hidro şi termoizolată.

- clădire cu unul sau mai multe niveluri

- înălţime parter H = 4,50 m ; etaj H = 4,00 m

- finisaj mediu

- instalaţii electrice

- instalaţii sanitare

- instalaţii de încălzire centrală, fără centrală termică proprie

- Magazin mixt –cu bufet sau fără bufet , situat în mediul rural
- structura din zidărie portantă, cu planşee din lemn la magazinul fără buffet, planşee din beton armat la magazinele cu bufet

- şarpantă din lemn, învelitoare din ţiglă

- clădire parter, în cazul magazinelor fără bufet, cu parter şi subsol în cazul magazinelor cu bufet

- înălţime  H = 3,00 m 

- grile metalice fixe, tip armonică, la vitrine

- instalaţii electrice

- încălzire cu sobe

- la varianta cu bufet, instalaţii de ventilaţie şi instalaţii sanitare, inclusiv rezervorul de apă din clădire

- Complex comercial – 

Varianta I

- clădire parter, zidărie portantă din cărămidă, acoperiş terasă sau şarpantă din lemn cu învelitoare din ţiglă, finisaj mediu, instalaţii electrice, sanitare, încălzire cu sobe, H = 3,50 m
Varianta a II-a

- clădire parter şi 1 – 3 etaje, zidărie portantă din cărămidă, planşee din beton armat,  finisaj mediu, instalaţii electrice, sanitare, încălzire centrală, H parter = 3,50 m  ;  H etaj = 3,30 m

- Restaurant -

Poate fi restaurant, bufet, bufet expres şi bodegă, cofetărie şi patiserie, centru de răcoritoare, braserie şi cafenea, în clădire independentă sau în bloc de locuinţe
Construcţie în clădire independentă

Varianta I – Schelet din lemn cu pereţi dubli din scândură, planşee şi acoperiş din lemn, cu învelitori din carton bitumat, şiţă sau tablă. Clădire cu unul sau mai multe niveluri. Înaltimea parter H = 3,50 m ; etaj H = 3,00 m
Varianta a II-a – Structură din zidărie portantă cu schelet din beton armat, planşeu din beton armat, acoperiş terasă sau sarpantă din lemn, beton armat sau oţel. Clădire cu unul sau mai multe niveluri. Înăltimea parter H = 4,50 m ; etaj H = 4,00 m
Varianta a III-a – Structură din schelet metalic, cu pereţi din lemn, tablă sau material plastic. La anexe, aceeaşi pereţi sau pereţi din zidărie. Acoperiş din tablă, azbociment sau material plastic. Clădire cu un nivel. Înălţime H = 3,50 m.

Această variantă se referă l;a construcţiile sezoniere de mici dimensiuni.

La toate variantele :

- finisaj mediu, instalaţii electrice, sanitare încălzire centrală, fără centrală termică proprie numai la structurile din zidărie sau beton.
Construcţie în bloc de locuinţe
 - Structură din zidărie portantă sau din beton armat, cu planşee din beton armat şi pereţi din zidărie.
- Acoperiş terasă sau şarpantă din lemn, beton sau metal cu învelitoare din tablă sau ceramică.
- Înălţimea H = 4,50 m

- Finisaj mediu

- Instalaţii electrice, sanitare, încălzire centrală, fără centrală termică proprie

8.4.- Hale industriale, pentru producţie sau pentru depozitare
Halele pentru producţie

Sunt hale universale – parter, necompartimentate, cu una sau mai multe deschideri, cu : 

- schelet din beton cu sarpanta din beton sau metal

- schelet din zidărie cu şarpanta din lemn, beton sau metal

- schelet din lemn cu şarpanta din lemn

- schelet din metal cu şarpanta din metal

Înălţimile libere (la talpa fermei) avute în vedere au fost :

- pentru structurile cu schelet din beton armat şi metalic precum şi pentru structura mixtă  - 6 m

- pentru structurile din zidărie şi lemn – 5 m

Indicatorii de preţ cuprind : structura de rezistenţă, închiderile perimetrale şi acoperişul, pardoseli din beton drişcuit şi rolat, finisaj de tip inferior.

Nu se cuprind subsolurile tehnice.
Clădirea nu este dotată cu căi de rulare pentru mijloace de ridicare.

Hala este prevăzută cu instalaţii electrice, sanitare, de încălzire centrală.

Nu se includ conductele şi instalaţiile tehnologice specifice fiecărei industrii, instalaţiile electrice de forţă, instalaţiile de abur şi ventilaţie).

Halele pentru depozitare sunt aceleaşi ca structură şi acoperiş, diferind doar înălţimea, considerată la doar 4 m şi instalaţiile - numai instalaţii electrice, canalizare apă pluvială, instalaţie de incendiu, instalaţie de încălzire de gardă.
8.5.- Construcţiile agricole sunt altele decât anexele gospodăreşti la locuinţele individuale
Grajd – construcţie parter, fără termoizolaţie în pod, compusă din compartimente (boxe) pentru animale, cu alee de furajare şi încăperi anexe cu tavan pentru furaje, utilaje, îngrijitori.

Înălţimea H = 3,00 m

Are instalaţii electrice de iluminat, instalaţii sanitare (cu adăpători automate), încălzire cu sobe la încăperile anexe.

Hală pentru păsări de carne sau păsări ouătoare
Construcţie parter cu anexe pentru prepararea furajelor şi depozitarea ouălelor, zidărie portantă din cărămidă sau schelet din beton, planşeu din beton, şarpantă din lemn rotund cu învelitoare din plăci de azbociment montate pe astereală şi carton bitumat.

Înălţimea H = 3 m

Instalaţii electrice de iluminat, instalaţii sanitare, instalaţii de ventilaţie mecanică.

Atelier mecanic de întreţinere

Construcţie parter, compusă dintr-o hală mare de montaj cu încaperi anexe, pentru rodaj, depozitare piese, maşini unelte, pompe de injecţii, foraje, tinichigerie, suduri şi alte folosinţe.
Planşeu din beton cu învelitoarea din tablă, azbociment.
Înălţimea liberă H = 4,30 m, fără pod.

Instalaţii electrice, instalaţii sanitare, de ventilaţie, încălzire cu sobe cu lemne.

9.- ANALIZA  PIEŢII  IMOBILIARE s-a făcut funcţie de :
· tipul localităţii(urban – municipiu, oraş, rural – comună, sat) ;
· amplasamentul în cadrul localităţii (funcţie de zonarea

amplasamentelor) sau distanţa faţă de oraşul cel mai apropiat (în cazul satelor), depărtarea de reşedinţa de judeţ ;

· gradul de urbanizare, importanţa turistică, vadul comercial, aspectul

edilitar gospodăresc ;

· existenţa unor utilităţi (reţele de energie electrică, termică, telefonică,

apă, canalizare, gaze) ;

· dezvoltarea economică a localităţii şi puterea de cumpărare a

locuitorilor, interesul pentru stabilirea în zonă.


Studiul preţurilor de pe piaţa imobiliară a fost făcut pe baza informaţiilor culese din publicaţiile de anunţ, de pe internet cât şi de la notari(nu totdeauna credibile, părţile având tendinţa de declarare a preţului minim admis).

Preţurile din publicaţii s-au considerat la 85 – 90 % din valoarea anunţată având în vedere că aproape totdeauna se negociază. 


Estimarea este, într-un anumit mod, limitată, din cauza datelor insuficiente, comparabil cu varietatea mare de proprietăţi.

Nu s-a luat în considerare influenţa suprafeţei de teren ce se vinde odată cu clădirea (în cazul locuinţelor individuale şi a spaţiilor comerciale în clădiri independente), lucru ce afectează destul de mult rezultatele obţinute.

10.- ESTIMAREA  VALORII  MEDII  DE  CIRCULAŢIE a clădirilor şi construcţiilor a fost făcută avându-se în vedere :
· destinaţia construcţiei(locuinţă, anexă, apartament, spaţiu comercial, hală de producţie, hală de depozitare, construcţii agricole) ;

· regimul de înălţime şi înălţimea medie ponderată ;

· existenţa instalaţiilor şi sistemul de încălzire ;

· materialele din care sunt executaţi pereţii (zidărie, lemn, paiantă, beton, metal) ;

· gradul de finisare mediu (tencuieli interioare drişcuite sau gletuite cu var, zugrăveli simple, vopsitorii sau faianţă la băi şi bucătării, tencuieli exterioare stropite, pardoseli din parchet sau duşumea în camere, pardoseli din mozaic în celelalte încăperi)
· stare de întreţinere medie ;

· vechime medie, raportată la durata de viaţă normată a construcţiei.

Pentru cazul în care, imobilul nu corespunde parametrilor pentru care s-a făcut evaluarea, s-au prevăzut termeni de corecţie, aşa încât valoarea rezultată să fie cât mai aproape de realitate.


Preţurile culese de pe piaţa imobiliară la toate categoriile de construcţii, au fost stabilite pentru o uzură fizică medie, funcţie de durata de viaţă a acestora, aşa cum a fost prevăzută în Decretul 93/1977, Normativul P 135/1999, coroborate cu Catalogul privind clasificarea şi duratele normale de funcţionare a mijloacelor fixe – aprobat prin H.G. nr. 2139/30.11. 2004.  
11.-  IPOTEZE  ŞI  CONDIŢII  LIMITATIVE

Prezentul raport de evaluare a fost întocmit pe baza ipotezelor mai jos

menţionate :

a) Prezentul raport este întocmit în baza Contractului de prestări servicii nr. 108/22.12.2006 încheiat cu beneficiarul.

 Nu este permisă folosirea raportului de către o terţă persoană fără obţinerea, în prealabil, a acordului scris al clientului şi al autorului evaluării, conţinutul raportului fiind confidenţial. Excepţie fac situaţiile prevăzute de Standardele Internaţionale de Evaluare şi/sau atunci când proprietatea a intrat în atenţia unui corp judiciar calificat.

b) Evaluatorul a fost de acord să-şi asume realizarea misiunii încredinţate de către beneficiar, în scopul utilizării precizate de către acesta şi în scopul precizat în raport.

c) Proprietatea este evaluată ca fiind liberă de orice sarcini.

d) Se presupune că proprietatea se află în stăpânire responsabilă şi administrare competentă.

e) Toate informaţiile furnizate se consideră a fi autentice, fără a se da garanţii asupra preciziilor.

f) Toate documentaţiile tehnice se presupun a fi corecte, planurile şi materialul grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul să-şi facă o imagine referitoare la proprietate.

g) Nu se asumă nici o responsabilitate pentru situaţii neprevăzute privind

aspectele ascunse sau nevizibile ale proprietăţii, subsolului sau ale structurii ce ar putea conduce la o valoare mai mică sau mai mare.

h) Se presupune că proprietatea este în deplină concordanţă cu toate

reglementările locale şi republicane privind mediul înconjurător.

i) Se presupune că proprietatea este conformă cu toate reglementările şi restricţiile urbanistice.

j) Se presupune că toate autorizaţiile, certificatele de funcţionare şi alte documente solicitate de autorităţile legale şi administrative, locale sau naţionale, sau de către organizaţii sau instituţii private au fost obţinute pentru oricare din utilizările pe care se bazează estimările valorii din cadrul raportului.

         k) Conţinutul prezentului raport în totalitate sau parţial,  în special concluziile, identitatea evaluatorului, a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzată în public prin diverse medii de informare fără aprobarea scrisă şi prealabilă a evaluatorului.

        l) Previziunile şi estimările de exploatare conţinute în prezentul raport sunt bazate pe condiţiile actuale ale pieţei, pe factorii anticipanţi ai cererii şi ofertei pe termen scurt, cât şi pe o economie stabilă. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba în funcţie de condiţiile viitoare.

-   CONCLUZII   -

Valorile obţinute sunt valori medii de circulaţie, exprimate în Euro/mp suprafaţă construită (desfăşurată în cazul construcţiilor cu mai multe niveluri) sau Euro (în cazul apartamentelor).


Lucrarea a fost elaborată pentru :

· Locuinţe individuale şi anexele acestora

· Apartamente în blocuri de locuinţe

· Spaţii comerciale
· Hale industriale pentru producţie, hale industriale pentru depozitare

· Construcţii agricole,
structurată pe cele 5 circumscripţii judecătoreşti ale judeţului Bacău.

Preţurile cuprinse în raport servesc notarilor publici pentru calculul taxelor notariale conform legii şi  au caracter informativ.

Folosirea acestor preţuri în rapoartele de evaluare sau ca justificare a preţului unor tranzacţii imobiliare de către persoanele fizice sau juridice, de drept sau privat, este strict interzisă, precum şi în rapoartele de verificare întocmite conform Standardelor  de evaluare.


Evaluarea a fost elaborată atât pe suport de hârtie cât şi în format electronic.

Preţurile au fost stabilite la un curs valutar de :

· 1 Euro
 =  3,3576 lei

CERTIFICARE

· Toţi factorii care afectează valoarea, au fost luaţi în considerare.

· Evaluatorul s-a bazat numai pe informaţiile culese de pe piaţă care au fost considerate ca fiind adevărate şi bazate pe fapte reale şi au fost verificate în limita posibilităţilor.

· Raportul a fost realizat în conformitate cu legislaţia în domeniu, valabilă la data evaluării.

Raportul este supus doar acelor ipoteze şi condiţii limitative prezentate în raport şi sunt analizele, opiniile şi concluziile mele profesionale.

În aceste condiţii, subsemnata, în calitate de elaborator, îmi asum responsabilitatea pentru datele şi concluziile prezentate în prezentul raport de evaluare.

CIRCUMSCRIPŢIA  JUDECĂTORIEI  BACĂU
Anexa nr.  1 –  Municipiul BACĂU

Anexa nr.  2   - Comuna Buhoci

Anexa nr.  3   - Comuna Cleja

Anexa nr.  4   - Comuna Coloneşti

Anexa nr.  5   - Comuna Corbasca

Anexa nr.  6   - Comuna Dămieneşti

Anexa nr.  7   - Comuna Faraoani

Anexa nr.  8   - Comuna Filipeni

Anexa nr.  9   - Comuna Gioseni

Anexa nr. 10   - Comuna Hemeiuş

Anexa nr. 11 – Comuna Horgeşti

Anexa nr. 12 – Comuna Izvoru Berheciului

Anexa nr. 13 – Comuna Letea Veche

Anexa nr. 14 – Comuna Lipova

Anexa nr. 15 – Comuna Luizi Călugăra

Anexa nr. 16 – Comuna Măgura

Anexa nr. 17 – Comuna Mărgineni

Anexa nr. 18 – Comuna Nicolae Bălcescu

Anexa nr. 19 – Comuna Negri

Anexa nr. 20  - Comuna Odobeşti

Anexa nr. 21 – Comuna Orbeni

Anexa nr. 22 – Comuna Parava

Anexa nr. 23 – Comuna Parincea

Anexa nr. 24 – Comuna Pânceşti

Anexa nr. 25 – Comuna Plopana

Anexa nr. 26  - Comuna Prăjeşti

Anexa nr. 27 – Comuna Răcăciuni

Anexa nr. 28 – Comuna Roşiori

Anexa nr. 29 – Comuna Sărata

Anexa nr. 30 – Comuna Sascut
Anexa nr. 31 – Comuna Săuceşti
Anexa nr. 32 – Comuna Secuieni
Anexa nr. 33 – Comuna Tamaşi

Anexa nr. 34 – Comuna Traian

Anexa nr. 35 – Comuna Ungureni

Anexa nr. 36 – Comuna Valea Seacă

CIRCUMSCRIPŢIA  JUDECĂTORIEI  BUHUŞI

Anexa nr. 1 –  Oraşul BUHUŞI

Anexa nr. 2 – Comuna Bereşti Bistriţa

Anexa nr. 3 – Comuna Blăgeşti

Anexa nr. 4 – Comuna Filipeşti

Anexa nr. 5 – Comuna Gârleni

Anexa nr. 6   - Comuna Iteşti

Anexa nr. 7 – Comuna Racova

CIRCUMSCRIPŢIA  JUDECĂTORIEI  ONEŞTI

Anexa nr.  1 –  Municipiul ONEŞTI şi localităţile suburbane

Anexa nr.  2  -  Comuna Berzunţi

Anexa nr.  3  – Comuna Bârsăneşti

Anexa nr.  4   - Comuna Bogdăneşti

Anexa nr.  5   - Comuna Buciumi

Anexa nr.  6   - Comuna Caşin

Anexa nr.  7   - Comuna Căiuţi

Anexa nr.  8   - Comuna Coţofăneşti

Anexa nr.  9  - Comuna Dofteana

Anexa nr. 10  - Comuna Gura Văii

Anexa nr. 11 – Comuna Helegiu

Anexa nr. 12 – Comuna Livezi

Anexa nr. 13 – Comuna Mănăstirea Caşin

Anexa nr. 14 – Comuna Oituz

Anexa nr. 15 – Comuna Pârgăreşti
Anexa nr. 16 – Oraşul SLĂNIC  MOLDOVA

Anexa nr. 17  - Comuna Sănduleni

Anexa nr. 18 – Comuna Ştefan cel Mare

Anexa nr. 19 – Oraşul TÂRGU  OCNA

Anexa nr. 20 – Comuna Târgu Trotuş

Anexa nr. 21 – Comuna Urecheşti

CIRCUMSCRIPŢIA  JUDECĂTORIEI  MOINEŞTI

Anexa nr.  1 –  Comuna Agăş
Anexa nr.  2  -  Comuna Ardeoani
Anexa nr.  3  – Comuna Asău
Anexa nr.  4   - Comuna Balcani
Anexa nr.  5   - Comuna Bereşti Tazlău
Anexa nr.  6   - Comuna Brusturoasa
Anexa nr.  7   - Oraşul COMĂNEŞTI
Anexa nr.  8   - Oraşul DĂRMĂNEŞTI
Anexa nr.  9  – Comuna Ghimeş - Făget
Anexa nr. 10 – Comuna Măgireşti
Anexa nr. 11 – Municipiul MOINEŞTI
Anexa nr. 12 – Comuna Palanca
Anexa nr. 13 – Comuna Pârjol
Anexa nr. 14 – Comuna Poduri
Anexa nr. 15 – Comuna Scorţeni
Anexa nr. 16 – Comuna Solonţ
Anexa nr. 17 – Comuna Strugari
Anexa nr. 18 – Comuna Zemeş
CIRCUMSCRIPŢIA  JUDECĂTORIEI  PODU  TURCULUI

Anexa nr.  1  –  Comuna Dealu Morii

Anexa nr.  2   – Comuna Găiceana

Anexa nr.  3   – Comuna Glăvăneşti

Anexa nr.  4   – Comuna Huruieşti

Anexa nr.  5   – Comuna Motoşeni

Anexa nr.  6   – Comuna Onceşti

Anexa nr.  7   -  Comuna Podu Turcului

Anexa nr.  8   – Comuna Răchitoasa

Anexa nr.  9   – Comuna Stănişeşti

Anexa nr. 10  – Comuna Tătărăşti

Anexa nr. 11  – Comuna Vultureni

C U P R I N S
A. – PIESE  SCRISE

1.-  Foaie de titlu

2.-  Raport de evaluare                     





– Pag. 1-9
3.- Apartamente – Municipiul Bacău





- Pag.  10-11
4.- Apartamente - Circumscripţia Judecătoriei Bacău


– Pag. 12
5.- Apartamente - Circumscripţia Judecătoriei Buhuşi


– Pag. 13
6.- Apartamente - Circumscripţia Judecătoriei Oneşti


– Pag. 14
7.- Apartamente - Circumscripţia Judecătoriei Moineşti


– Pag. 15
8.- Apartamente - Circumscripţia Judecătoriei Podu Turcului

– Pag. 16
9.- Corecţiile de preţ în funcţie de nivel




- Pag.  17
10.- Coeficienţii de corecţie pentru uzură în timp pentru apartamente
- Pag.  18
11.- Lista locuinţelor ce intră sub incidenţa OG 20/1994


- Pag.  19-27
12.- Circumscripţia Judecătoriei Bacău                      



– Pag.  28
13.- Anexa nr.1– Municipiul Bacău – Valoare de circulaţie locuinţe şi anexe– Pag. 29
14.- Încadrarea pe zone a străzilor din municipiul Bacău


- Pag. 30-40
15.- Anexele nr. 2-36 - Circumscripţia Judecătoriei Bacău - Valoare de circulaţie locuinţe şi anexe










– Pag. 41-75

16.-  Circumscripţia Judecătoriei Buhuşi                                


– Pag. 76
17.-  Anexele nr. 1-7 – Circumscripţia Judecătoriei Buhuşi - Valoare de circulaţie locuinţe şi anexe










- Pag.  77-83
18.- Încadrarea pe zone a străzilor din oraşul Buhuşi



- Pag.  84
19.- Circumscripţia Judecătoriei Oneşti                         


– Pag.  85
20.- Anexele nr. 1-21 – Circumscripţia Judecătoriei Oneşti - Valoare de circulaţie locuinţe şi anexe










- Pag.  86-106
21.- Încadrarea pe zone a străzilor din municipiul Oneşti


- Pag.  107 - 110
22.- Lista alfabetică a străzilor din oraşul Slănic Moldova


- Pag.  111
23.- Încadrarea pe zone a străzilor din oraşul Tg. Ocna


- Pag.  112-115
24.- Încadrarea pe zone a străzilor din oraşul Comăneşti


- Pag.  116
25.- Circumscripţia Judecătoriei Moineşti 




- Pag.  117

26.- Anexele nr. 8-11- Circumscripţia Judecătoriei Moineşti - Valoare de circulaţie locuinţe şi anexe









- Pag.  118-135
27.- Încadrarea pe zone a străzilor din oraşul Dărmăneşti


- Pag.  136
28.- Încadrarea pe zone a străzilor din oraşul Moineşti


- Pag.  137
29.- Circumscripţia Judecătoriei Podu Turcului

  

– Pag. 138
30.- Anexele nr. 1-11 - Circumscripţia Judecătoriei Podu Turcului  

– Pag. 139–149
31.- Coeficienţii de uzură în timp pentru locuinţe



- Pag.  150 - 151
32.– Clasificarea pe grupe a Anexelor locuinţelor



- Pag.  152-153
33.- Coeficienţii de uzură în timp pentru Anexele locuinţelor


- Pag.  154
34.- Circumscripţia Judecătoriei Bacău – Valoare de circulaţie Spaţii comerciale                                     










– Pag. 155-156
35.- Circumscripţia Judecătoriei Buhuşi – Valoare de circulaţie Spaţii comerciale                                     










– Pag. 157
36.- Circumscripţia Judecătoriei Oneşti – Valoare de circulaţie Spaţii comerciale                                     










– Pag. 158-159
37.- Circumscripţia Judecătoriei Moineşti – Valoare de circulaţie Spaţii comerciale                                     










– Pag. 160
38.- Circumscripţia Judecătoriei Podu Turcului – Valoare de circulaţie Spaţii comerciale                                     










– Pag. 161
39.- Coeficienţii de uzură în timp pentru Spaţii comerciale


- Pag.  162
40.- Circumscripţia Judecătoriei Bacău – Valoare de circulaţie Hale şi Construcţii agricole 










- Pag. 163-165
41.- Circumscripţia Judecătoriei Buhuşi – Valoare de circulaţie Hale
 şi Construcţii agricole











– Pag. 166
42.- Circumscripţia Judecătoriei Oneşti – Valoare de circulaţie Hale şi Construcţii agricole











– Pag. 167-168
43.- Circumscripţia Judecătoriei Moineşti – Valoare de circulaţie Hale şi Construcţii agricole









– Pag. 169-170
44.- Circumscripţia Judecătoriei Podu Turcului – Valoare de circulaţie Hale
şi Construcţii agricole 









– Pag. 171
45.- Coeficienţii de uzură în timp pentru Hale industriale


- Pag.  172-173
46.- Coeficienţii de uzură în timp pentru Construcţii agricole


- Pag.  174-175
47.-  Cuprins

B. – PIESE  DESENATE

1.- Harta administrativă a judeţului Bacău

2.- Harta străzilor şi blocurilor din municipiul Bacău - Zonarea

3.- Planul de urbanism al Oraşului Buhuşi – Zonarea

4.- Planul de Urbanism al municipiului Oneşti – Zonarea

5.- Harta străzilor şi blocurilor din municipiul Oneşti - Zonarea

6.- Harta Oraşului Tg. Ocna – Zonarea

7.- Planul de urbanism al Oraşului Tg. Ocna – Zonarea

   decembrie  2006

