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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE ALE PROPRIETĂŢILOR IMOBILIARE IN JUDETUL ILFOV
- 2009 –

PREZENTARE

1. BENEFICIARUL LUCRARII

Beneficiarul lucrarii este Camera Notarilor Publici Bucureşti, cu sediul in Bucuresti, str. General Berthelot nr. 42 A, sector 1.

2. AUTORII LUCRARII

S.C. EURO-EXPERT S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. Ion Urdareanu nr. 1, bl. P 29, ap. 5, sector 6.

S.C. EXPERT VALUATION S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. Mircea Vulcanescu nr. 76, ap. 7,  sector 1.

3. OBIECTUL LUCRARII


“GHIDUL VALORILOR ORIENTATIVE ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE PENTRU ANUL 2009”, pentru Judetul Ilfov.

4. SCOPUL LUCRARII


Lucrarea mentionata la capitolul anterior a fost intocmita numai pentru uzul Birourilor Notariale, in conformitate cu prevederile Contractului de Prestari Servicii nr. 240/07.10.2008, incheiat intre beneficiar si autorii lucrarii.

Folosirea valorilor cuprinse in ghid ca referinta in rapoartele de evaluare sau ca justificare a pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoane fizice sau juridice, de drept public sau privat nu se recomanda, deoarece abaterile pot fi semnificative, avand in vedere ca evaluarea unei proprietati imobiliare, in conformitate cu Standardul International de Practica in Evaluare, presupune identificare proprietatii imobiliare si efectuarea inspectiei tehnice a acesteia.

5. BAZA LEGALA


Codul Fiscal, care prevede obligativitatea Camerelor Notarilor Publici de a actualiza odata pe an expertizele privind valoarea de circulatie a bunurilor imobile;


Acte normative si de reglementare in domeniul proprietatilor imobiliare din Romania;


Standardele Internationale de Evaluare editia  a opta - 2007, care reglementeaza metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare;

6. METODOLOGIA


Autorii lucrarii au studiat terminologia specifica aflata in vigoare la data elaborarii acesteia si au constat ca in Standardele Internationale de Evaluare, adoptate de ANEVAR –  drept standarde nationale de evaluare incepand cu data de 01.01.2004 si au constat ca termenul de “valoare de circulatie” mentionat in Codul Fiscal nu se regaseste in aceste standarde. 

Cea mai apropiata definitie de  “valoarea de circulatie”, avand in vedere ca in Codul Fiscal se face referire la “veniturile din transferal proprietatilor imobiliare” ar fi cea cuprinsa in Standardul International de Evaluare IVS 1 – Valoarea de piata.

Definitia “valorii de piata” este:


“valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate ar putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intro tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing adecvata, in care ambele parti au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri”


La estimarea valorii proprietatilor imobiliare au fost luate in consideratie si prevederile Standardelor Internationale de Practica in Evaluare GN 1 – Evaluarea Proprietatilor Imobiliare si GN 8 – Costul de Inlocuire Net ( CIN ).


Actele normative si de reglementare in principal din domeniul imobiliar ce au fost avute in vedere se refera la :

· Cataloagele elaborate de Comisia Centrala de Inventariere si Reevaluare a Fondurilor Fixe- editia 1964

· Normativul P 135/1999, aprobat prin Ordin MLPAT, cuprinzand coeficientii de uzura fizica pentru cladiri si constructii speciale

· Indicii de actualizare intocmiti de INCERC si aprobati prin Ordin MCTL, publicati in Buletinele de Expertiza Tehnica editate de Corpul Expertilor Tehnici din Romania.

La stabilirea valorilor orientative au fost avute in vedere principiile “anticiparii” si “substitutiei”, asa cum sunt ele prezentate in Standardele Internationale de Evaluare si in literature de specialitate.

7. STRUCTURA LUCRARII



Lucrarea a fost structurata pe mai multe sectiuni si anume:

· Apartamente situate in blocuri de locuit

· Cladiri individuale si anexele acestora

· Terenuri extravilane

· Terenuri ocupate de paduri

Pentru apartamentele situate in blocuri de locuit, valorile orientative au fost exprimate in Euro pentru un apartament, in functie de numarul de camere, anul construirii, starea tehnica, etajul si zona in care este situat.

Pentru cladirile individuale si anexele acestora, valorile orientative au fost exprimate in Euro pentru un mp, in functie de structura constructiva, anul construirii si zona de amplasament.

Valorile orientative prezentate in lucrare au fost estimate in conditiile crizei economice mondiale, aflata in plina desfasurare in perioada in care a fost aceasta elaborata.

Tedintele pietii imobiliare sunt dificil de apreciat in situatia prezenta, in special in aplicarea principiului “anticiparii”.

Pentru aceste considerente autorii lucrarii propun o revizuire a valorilor prezentate in Ghidul 2009,  in cazul unei evolutii atipice a pietii imobiliare ca urmare a actualei crize.

1.1 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara - apartamente situate in blocuri de locuit 

Valorile informative prezentate in lucrare sunt date in Euro pentru un apartament , in raport cu numarul de camere si zona in care acesta este situat , stabilite  dupa urmatoarea metodologie :

Etapa I-a – Calculul valorii tehnice 

1. Apartamentul conventional de 2 camere conform prevederilor Decretului Lege nr.61/1990 , are suprafata utila (Au) la nivel de confort I de 50,00 mp, dotari , finisaje medii si stare tehnica buna.

2. Perioada la care se stabileste valoarea tehnica , este perioada in care au fost  construite , respectiv  1978-1983 ;

3. Stabilirea valorii tehnice se face conform “Metodologiei pentru evaluarea cladirilor “, Indicativ GV-0001/0-95 , aprobata cu Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice Si Amenajarii Teritoriului , cu nr.32/N/1995;

4. Valoarea de inlocuire la “Cladiri de locuit cu apartamente in bloc “ rezulta din aplicarea prevederilor Catalog de reevaluare nr.124, fisa nr.5B ;

5. Valorii de inlocuire i se aplica un coeficient de uzura , conform Normativului P 135/1999  elaborat de MLPAT.

6. Valoarea tehnica  a fost actualizata pe baza indicilor recomandati de Corpul Expertilor Tehnici din Romania , indici elaborati de INCERC si avizati de Ministerul Transporturilor , Constructiilor si Locuintelor.

· In mod similar s-a calculat valoarea apartamentului conventional pentru celelalte grade de confort  , respectiv pentru confort II suprafata utila este de 36 mp si pentru confort III de 34 mp-Legea 85/1992.

 1.2   Etapa II-a - Zonarea si informatii din piata imobiliara 

Zonarea oraselor din judet se prezinta in anexele 1-15.

Culegerea de date de pe piata imobiliara a avut la baza , in principal , urmatoarele surse de informare : Oficiu de cadastru si publicitate imobiliara ,  publicatii centrale de specialitate , televiziune prin cablu, agentii imobiliare , mass-media, birouri notariale , contacte directe cu diversi ofertanti.

Din analiza pietei imobiliare a judetului rezulta ca oferta ramane in continuare mai mare decat cererea , ca rezultat a puterii de cumparare reduse , a unui numar relative mare de familii care nu-si pot plati datoriile la intretinere, cat si a renuntarii unor proprietary de apartamente de a mai locui in acestea si  a se stabili in mediul rural.

La stabilirea valorilor pentru anul 2009 s-a avut in vedere si nivelul inflatiei , prognozat de BNR , precum si previzionarea cursului leu-EURO de catre aceeasi institutie.

Este de subliniat ca informatiile utilizate au un grad mai mare de relativitate, avand in vedere instabilitatea pietei imobiliare.

Prin coroborarea datelor obtinute in cele 2 etape ale documentarii s-au stabilit valorile informative in EURO , prezentate in Anexe.

Modul de folosire a ghidului 

Pentru a determina valoarea apartamentului este necesar cunoasterea urmatoarelor :

Informatii din contractul de vanzare-cumparare 

· adresa apartamentului 

·  etajul unde este situate

· tipul apartamentului ( numar de camere)

· anul construirii blocului ( PIF) 

Cu aceste date se determina valoarea apartamentului :

· avand strada, respectiv zona in care este situat apartamentul se cauta in anexa in care este dat pretul ;

· cunoscand etajul , se detemina valoarea informativa, pentru parter si ultimul etaj valoarea se diminueaza cu 10%;

· pentru lipsa dotarilor tehnico-edilitare (informatii din declaratie) , valoarea    

     informativa se diminueaza cu 10 %;

Anexa 1

1.1.1 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din orasul Buftea

· Amplasare: 2 zone compacte cu blocuri de locuit:

· zona centrala – de-a lungul sos. Bucuresti – Targoviste

· STUDIO – in imediata apropiere a Studiourilor cinematografice

· Regim inaltime:
P + 4E, cu apartamente de 1 – 4 camere

· Valorile sunt pentru un apartament , cu urmatoarele caracteristici:

· Termoficare (pacura)

· Alimentare apa rece

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

      





- EURO -

	Zona
	Tip
	Finisaje medii si stare de intretinere buna

	
	
	1 camera
	2 camere
	3 camere
	4 camere

	ZONA CENTRALA
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	25.000
	42.500
	53.500
	55.500

	STUDIO
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	19.000
	32.500
	40.500
	43.000


Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;

Anexa 2

1.1.2 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din orasul Otopeni

· Amplasare:
microcartier de blocuri situat pe dreapta – venind dinspre Bucuresti – de-a lungul sos. Bucuresti-Ploiesti, cu dezvoltare in adancime.

· Regim inaltime:

· P + 3E, la DN 1, cu spatii comerciale la parter (zona 1).

· P + 2E, in aliniamentele din spate – cu apartamente de 4 camere (situate pe colt) si de 2 camere (situate pe mijloc) (zona 2)

· P + 2/3E in rest (zona 3)

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Termoficare (pacura)

· Alimentare apa rece

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

                        Finisaje medii si stare de intretinere buna       - EURO -

	Zona
	Tip
	Apartament

1 camera
	Apartament

2 camere
	Apartament

3 camere
	Apartament

4 camere

	1
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	32.000
	52.500
	69.500
	74.000

	2
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	30.000
	51.000
	69.000
	72.000

	3
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	29.000
	50.000
	65.000
	69.500



Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;

Anexa 3

1.1.3 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din comuna Peris

· Amplasare:
microcartier de blocuri situat in zona garii.

· Regim inaltime:

· P + 2E, la sosea, cu spatii comerciale la parter (zona 1).

· P+ 3E, cu apartamente de 2 camere si de 3 camere (zona 2) 

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Termoficare (pacura)

· Alimentare apa rece

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

                                 - EURO -

	Zona
	Tip
	Finisaje medii si stare de intretinere buna

	
	
	1 camera
	2 camere
	3 camere
	4 camere

	      1
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	10.000
	18.500
	25.500
	30.500

	      2
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	8.500
	16.500
	22.500
	28.000


Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;

Anexa 4

1.1.4 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din comuna Snagov, Ghermanesti, Ciofliceni

· Amplasare:
- microcartier de blocuri conventional vila, cu curte aferenta, cu suprafata libera variind intre 500 mp si 700 mp, situat in zona centrala, in imediata apropiere a lacului (la cca. 500 – 100 mp)

· blocuri situate in zona centrala, de-a lungul soselei principale, cu spatii comerciale la parter

· Regim inaltime:
P + 1E, partial P+2

· Numar apartamente pe bloc conventional vila: 2 apartamente de 2 camere si 2 apartamente de 3 camere

· Sistem constructiv: prefabricate beton, acoperis conventional sarpanta lemn, cu demisol si pod

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Incalzire cu lemne la sobe de teracota

· Alimentare apa rece

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

Zona 1 – Snagov

Zona 2- Ghermanesti

Zona 3 - Ciofliceni

Finisaje medii si stare de intretinere buna       - EURO -

	Zona
	Tip
	Apartament

1 camera
	Apartament

2 camere
	Apartament

3 camere
	Apartament

4 camere

	1
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	32.000
	52.500
	69.500
	74.000

	2
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	21.500
	30.500
	43.500
	49.500

	3
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	21.000
	30.000
	43.000
	49.000



Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;
Anexa 5

1.1.5 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din comuna Balotesti

· Amplasare:
de-a lungul soselei principale de acces in comuna, stanga – dreapta, cu dezvoltare si in adancime

· Regim inaltime:
P + 2E

· Sistem constructiv: prefabricate beton, acoperis conventional sarpanta lemn, cu demisol si pod

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Incalzire cu lemne la sobe de teracota

· Alimentare apa rece

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

                      Finisaje medii si stare de intretinere buna       - EURO -

	Tip
	Apartament

1 camera
	Apartament

2 camere
	Apartament

3 camere
	Apartament

4 camere

	Apartament construit perioada 1980-1989*
	19.500
	35.500
	51.500
	68.500


Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;
Anexa 6

1.1.6 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din orasul Chitila

· Amplasare: blocuri situate in 3 zone – 1. strada Aurel Vlaicu; 2. străzile adiacente şoselei Banatului şi 3. strada Rudeni


· Regim inaltime:
P + 4E

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Incalzire cu gaze la sobe de teracota

· Alimentare apa rece

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

                           - EURO -

	Tip
	Finisaje medii si stare de intretinere buna

	
	1 camera
	2 camere
	3 camere
	4 camere

	Apartament construit perioada 1980-1989*
	10.000
	18.500
	25.500
	30.500


Pentru apartamentele situate in blocuri noi, construite dupa anul 2005, valoarea in euro/mp de suprafata construita este de 900 euro/mp ;

Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;

Anexa 7

1.1.7 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din comuna Mogosoaia

· Amplasare:
in zona centrala, pe partea dreapta, venind dinspre Bucuresti

· Regim inaltime:
P + 2E

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Incalzire cu gaze la sobe de teracota

· Alimentare apa rece

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

                                 - EURO -

	Tip
	Finisaje medii si stare de intretinere buna

	
	1 camera
	2 camere
	3 camere
	4 camere

	Apartament construit perioada 1980-1989*
	12.000
	28.500
	35.500
	50.500


Pentru apartamentele situate in blocuri noi, construite dupa anul 2005, valoarea in euro/mp de suprafata construita este de 1050 euro/mp ;

Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;
Anexa 8

1.1.8 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din orasul Pantelimon

· Amplasare:
- microcartier de blocuri situat la intrarea in Bucuresti, pe partea dreapta (la stanga este lacul Plumbuita), dezvoltat in adancime intr-o zona in panta 

· Regim inaltime:
P + 2E

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Incalzire cu lemne la sobe de teracota

· Alimentare apa rece

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

                                 - EURO -

	Tip
	Finisaje medii si stare de intretinere buna

	
	1 camera
	2 camere
	3 camere
	4 camere

	Apartament construit perioada 1980-1989*
	20.000
	28.500
	35.500
	50.500


Pentru apartamentele situate in blocuri noi, construite dupa anul 2005, valoarea in euro/mp de suprafata construita este de 900 euro/mp ;

Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;
Anexa 9

1.1.9 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din orasul Voluntari

· Amplasare:

· zona centrala, de-a lungul soselei Bucuresti – Urziceni, pe partea stanga

· zona periferica, paralel cu soseaua principala

· Regim inaltime:
P + 2E, cu acoperis conventional sarpanta lemn (zona centrala)

P + 1E, cu acoperis conventional sarpanta lemn (zona periferica)

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Incalzire cu lemne la sobe de teracota

· Alimentare apa rece (fara apa in zona periferica, P+1E)

· Grupuri sanitare (fara grupuri sanitare in zona periferica)

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

Finisaje medii si stare de intretinere buna       - EURO -

	Zona
	Tip
	Apartament

1 camera
	Apartament

2 camere
	Apartament

3 camere
	Apartament

4 camere

	Centrala
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	20.000
	29.000
	42.000
	46.000

	Mediana
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	15.000
	24.000
	34.000
	40.000

	Periferica
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	11.000
	22.000
	30.000
	35.000


- Valori in euro pentru apartamente situate in blocuri noi construite dupa 2005

	Zona
	Valoare in euro/mp Ac

	Centrala
	1050

	Mediana
	950

	Periferica
	850



Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;
Anexa 10

1.1.10 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din orasul Popesti Leordeni

· Amplasare:

· zona centrala, de-a lungul soselei Bucuresti – Ilfov, stanga-dreapta, cu dezvoltare in adancime

· platforma DANUBIANA

· Regim inaltime:
P + 3E, cu acoperis conventional sarpanta lemn, la sosea, partial cu spatii comerciale la parter

P + 2E, cu acoperis conventional terasa beton

P + 4E, cu acoperis conventional terasa (platforma DANUBIANA)

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Incalzire cu gaze la sobe de teracota

· Incalzire centrala cu termoficare (platforma DANUBIANA)

· Alimentare apa rece

· Alimentare gaze naturale

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

Finisaje medii si stare de intretinere buna       - EURO -

	Zona
	Tip
	Apartament

1 camera
	Apartament

2 camere
	Apartament

3 camere
	Apartament

4 camere

	Centrala
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	20.000
	28.000
	41.000
	45.000

	Mediana
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	15.000
	23.000
	33.000
	39.000

	Periferica
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	11.000
	21.500
	28.000
	33.000


- Valori in euro pentru apartamente situate in blocuri noi, construite dupa 2005

	Zona
	Valoare in euro/mp Ac

	Centrala
	950

	Mediana
	850

	Periferica
	800



Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;
Anexa 11

1.1.11 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din orasul Bragadiru

· Amplasare:
de-a lungul soselei Bucuresti – Alexandria, stanga – dreapta, cu dezvoltare in adancime 

· Regim inaltime:

· P + 3E, cu acoperis conventional sarpanta lemn

· P + 2E, cu acoperis conventional terasa

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Incalzire cu lemne la sobe de teracota

· Alimentare apa rece

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

               Finisaje medii si stare de intretinere buna       - EURO -

	Tip
	Apartament

1 camera
	Apartament

2 camere
	Apartament

3 camere
	Apartament

4 camere

	Apartament construit perioada 1980-1989*
	32.000
	52.500
	69.500
	74.000



Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;
Anexa 12

1.1.12 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din comuna Cornetu

· Amplasare:

· zona centrala, de-a lungul soselei Bucuresti – Alexandria, stanga-dreapta, cu dezvoltare in adancime (aliniamentul 1/2)

· zona periferica (aliniament 3)

· zona CAP - NU se tranzactioneaza

· Regim inaltime:

· P + 3E, cu acoperis conventional sarpanta lemn

· P + 2E, cu acoperis conventional terasa, partial cu spatii comerciale la parter (la intrarea in Cornetu) 

· P + 1E, cu acoperis conventional sarpanta lemn (zona periferica – “zona de vile”), cu curti de cca 500 – 600 mp

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Incalzire cu lemne la sobe de teracota

· Alimentare apa rece

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

Finisaje medii si stare de intretinere buna       - EURO -

	Tip
	Apartament

1 camera
	Apartament

2 camere
	Apartament

3 camere
	Apartament

4 camere

	Apartament construit perioada 1980-1989*
	12.000
	19.500
	23.000
	28.000



Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;
Anexa 13

1.1.13 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din orasul Magurele

· Amplasare:
zona centrala, in imediata apropiere a Institutului de Fizica a Academiei (IFA) – microcartier de blocuri cu plantatii si posibilitati parcare langa bloc (partial sunt amplasate garaje prefabricate) 

· Regim inaltime:
P + 3E, cu acoperis conventional terasa

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Incalzire centrala

· Alimentare gaze naturale

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

    



Finisaje medii si stare de intretinere buna       - EURO -

	Tip
	Apartament

1 camera
	Apartament

2 camere
	Apartament

3 camere
	Apartament

4 camere

	Apartament construit perioada 1980-1989*
	24.000
	32.000
	38.000
	43.000



Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;
Anexa 14

1.1.14 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din comuna Jilava

· Amplasare:
de-a lungul soselei Bucuresti – Giurgiu, pe partea dreapta, cu

regim inaltime
P + 2E-4/5 E si pe partea stanga cu P+4-5E;

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Incalzire cu lemne la sobe de teracota

· Alimentare apa rece

· Grupuri sanitare

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

            Finisaje medii si stare de intretinere buna       - EURO -

	Tip
	Apartament

1 camera
	Apartament

2 camere
	Apartament

3 camere
	Apartament

4 camere

	Apartament construit perioada 1980-1989*
	12.000
	21.000
	28.000
	35.000



Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;
Anexa 15

1.1.15 Valorile apartamentelor conventionale situate in blocurile din comuna 1 Decembrie

· Amplasare:
in zona centrala, de-a lungul soselei Bucuresti – Ilfov, pe partea dreapta, cu dezvoltare pe adancime, pe 3 fronturi

· Regim inaltime:

· P + 3E, cu acoperis conventional terasa

· P + 2E, cu acoperis conventional terasa

· Valorile informative sunt pentru un apartament, cu urmatoarele caracteristici:

· Incalzire cu termoficare, in prezent dezafectata (sobe cu combustibil solid)

· Alimentare apa rece

· Grupuri sanitare

· Partial garaje prefabricate in apropierea blocurilor

· Finisaje medii

· Stare tehnica buna

Finisaje medii si stare de intretinere buna       - EURO -

	Zona
	Tip
	Apartament

1 camera
	Apartament

2 camere
	Apartament

3 camere
	Apartament

4 camere

	Centrala
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	22.000
	28.000
	41.000
	45.000

	Mediana
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	17.000
	23.000
	33.000
	39.000

	Periferica
	Apartament construit perioada 1980-1989*
	13.000
	21.500
	28.000
	33.000



Nota :

*si dupa anul 1989, pentru blocurile incepute in aceasta perioada si finalizate ulterior ;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru apartamentele situate la parter si ultimul etaj;

-valoarea va fi diminuata cu 10% pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare;
1.2 Documentatie privind stabilirea valorilor informative de pe piata imobiliara a judetului Ilfov - cladiri, anexe cladiri, spatii comerciale, hale industriale, terenuri

Valorile informative prezentate in lucrare sunt date in EURO/mp suprafata construita pentru 3 grupe de cladiri conventionale, stabilite dupa urmatoarea metodologie: 

METODOLOGIE – ETAPE in intocmirea lucrarii

· Etapa I-a – Calculul valorii tehnice

· calculul are la baza prevederile Cataloagelor de reevaluare, privind valorile de inlocuire, rezultand o valoare unitara pe unitatea de suprafata, in functie de grupa de cladiri, tipul de structura, gradul de confort s.a.;

· la aceasta valoare unitara s-a aplicat un coeficient de uzura, tinand cont de recomandarile Normativului P 135/1999, elaborat de MLPAT;

· valoarea tehnica astfel calculata a fost actualizata pe baza indicilor recomandati de Corpul Expertilor Tehnici din Romania, indici elaborati de INCERC si avizati de Ministerul Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Calculul valorii tehnica unitare s-a facut pentru 3  grupe de cladiri conventionale:

Gr. 1 – cladire conventionala, cu urmatoarele caracteristici:

· regim de inaltime: parter

· structura constructiva: pereti subtiri din zidarie de caramida sau inlocuitori: beton, piatra, beton celular autoclavizat (b.c.a.)

· anul constructiei: 1978

· dotari: energie electrica, instalatii si obiecte sanitare, incalzire cu sobe – combustibil solid

· grad de finisaj: inferior

· stare tehnica: buna.

Gr. 2 - cladire conventionala, cu urmatoarele caracteristici:

· structura constructiva: paianta, chirpici, valatuci, pamant batut

· anul constructiei: 1978

· dotari: energie electrica, instalatii si obiecte sanitare, incalzire cu sobe – combustibil solid

· grad de finisaj: inferior

· stare tehnica: buna.

Gr. 3 – cladire conventionala tip vila, cu urmatoarele caracteristici:

· structura constructiva: cadre din beton armat si plansee din beton armat sau zidarie portanta

· construita dupa anul 1990

· dotari: energie electrica, instalatii si obiecte sanitare de calitate superioara, incalzire cu centrala proprie

· grad de finisaj: superior

· stare tehnica: foarte buna.

Valoarea anexelor gospodaresti din gr. 1 si 2 s-a considerat 15% din valoarea cladirii, iar la gr. 3 un procent de 20%.

Amplasarea : au fost impartite in 4 zone: centrala, mediana, periferica, in 

                       afara   localitatii;

Zona centrala – de-a lungul DN sau DJ, paralel cu aceasta;

Zona mediana – paralel cu zona centrala, in planul al II lea;

Zona periferica – la 100 ml de limita localitatii;

Evaluarea terenurilor aferente constructiei, a avut la baza metodologia recomandata de Corpul Expertilor Tehnici din Romania, publicata in buletinul documentar C.E.T.-R. nr. 97/2006, ce are la baza urmatoarele acte normative: HGR nr. 834/1991; 500/1994; 403/2000; Ordin MLPAT nr. 1/C/311/1992, Norme M.F. nr. 2665/1992, HCGMB nr. 211/2006, Legea nr. 69/1993, luandu-se in considerare dotarile edilitare ale cladirilor mentionate mai sus si situarea localitatilor rurale in cadrul judetului, respectiv zonarea stabilita pentru localitatile urbane.

Evaluatrea terenurilor extravilane a fost efectuata pentru 3 categorii : planul I,II,III ;

Planul I – reprezinta terenul extravilan amplasat in lungul arterelor principale   

               (DN, DJ) pe o latime de 500 ml fata de acestea ;

Planul II – reprezinta terenul extravilan amplasat in lungul planului I pe o latime   

                de 500 ml fata de acesta;

Planul III – restul de teren extravilan;

Etapa a II-a – Informatii de pe piata imobiliara

Culegerea de date de pe piata imobiliara a avut la baza urmatoarele surse de informare: televiziunea locala, agentii imobiliare, mica publicitate din ziarele locale, primarii, birouri notariale, contacte directe cu diversi ofertanti.

Prin coroborarea datelor obtinute in cele 3 etape ale documentarii s-au stabilit valorile informative unitare EURO/mp, stabilite in  Anexe .

Anexa 1/1

1.2.1 Valori informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in mediul URBAN din judetul Ilfov 





































      
- EURO/mp -

	LOCALITATE
	Pereti din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Valoare teren 

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	

	BUFTEA

	· zona centrala
	392
	80
	160
	19,6
	472
	72
	120

	· zona mediana
	375
	48
	155
	18,2
	450
	90
	100

	· studio
	368
	44
	148
	17,2
	-
	-
	80

	· zona vile lac/padure
	-
	-
	-
	-
	450
	90
	80/60

	· zona periferica
	214
	38
	86
	36
	-
	-
	60

	OTOPENI

	· zona centrala
	394
	88
	190
	13,2
	564
	114
	250

	· zona mediana
	359
	40
	180
	11
	500
	100
	180

	· alte zone
	346
	36
	178
	12
	-
	-
	120

	· zona periferica
	-
	-
	-
	-
	672
	132
	60

	BRAGADIRU

	· zona centrala
	340
	76
	178
	12
	564
	114
	120

	· zona mediana
	320
	34
	172
	11
	500
	100
	110

	· zona periferica
	298
	30
	160
	9,6
	-
	-
	30

	CHITILA

	· zona lac/padure
	340
	76
	178
	12
	450
	114
	90/80

	· zona centrala
	310
	36
	160
	12
	336
	78
	100

	· zona mediana
	300
	34
	158
	11
	300
	70
	80

	· zona periferica
	286
	30
	156
	9,6
	-
	-
	60

	MAGURELE

	· zona centrala
	340
	76
	178
	12
	564
	114
	100

	· zona mediana
	320
	36
	170
	
	500
	100
	80

	· zona periferica
	298
	30
	160
	9,6
	-
	-
	40

	PANTELIMON

	· zona lac/padure
	394
	88
	190
	13,2
	564
	114
	200

	· zona centrala
	328
	36
	178
	12
	450
	90
	125

	· zona mediana
	300
	34
	170
	11
	400
	80
	110

	· zona periferica
	274
	24
	160
	9,6
	-
	-
	60

	POPESTI LEORDENI

	· zona centrala
	340
	86
	178
	12
	564
	114
	160

	· zona mediana
	300
	34
	170
	11
	450
	90
	120

	· zona periferica
	298
	30
	160
	9,6
	-
	-
	50

	· zona de nord (cornise)
	298
	30
	160
	9,6
	-
	-
	30

	VOLUNTARI

	· zona Iancu Nicolae
	
	
	
	
	
	
	

	· front 1
	460
	94
	194
	16,8
	900
	180
	700

	· front 2
	394
	88
	190
	16,8
	786
	156
	350

	· Sos. Stefanesti
	
	
	
	
	
	
	

	· front 1
	460
	94
	194
	16,8
	900
	180
	350

	· front 2
	394
	88
	190
	16,8
	786
	156
	200

	· DN 2 Urziceni
	
	
	
	
	
	
	

	· zona centrala (METRO, Primarie)
	460
	94
	194
	16,8
	900
	180
	250

	· zona mediana
	440
	94
	190
	16,8
	800
	160
	200

	· zona periferica
	394
	88
	190
	16,8
	786
	156
	100


Nota : In cazul terenurilor ocupate de constructii si a celor aferente acestora, valoarea terenului se diminueaza cu 30% ;

Anexa 1/2

1.2.2 Valori informative pentru imobile (spatii comerciale, hale industriale, teren) situate in mediul URBAN din judetul Ilfov

· EURO/mp –

	LOCALITATE
	Pereti din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Spatiu comercial in constructii tip vila
	Hala industriala si pt. Mica ind. In constr. Individuale
	Valoare teren 

	
	Spatiu comercial
	Anexe pt. Mica ind.
	Spatiu comercial
	Anexe pt. Mica ind.
	
	
	

	BUFTEA

	· zona centrala
	294
	88
	90
	13,2
	564
	114
	120

	· zona mediana
	260
	82
	80
	12,5
	540
	100
	100

	· studio
	246
	76
	78
	12
	-
	-
	80

	· zona vile lac/padure
	-
	-
	-
	-
	672
	138
	80/60

	· zona periferica
	174
	54
	54
	9,6
	-
	-
	60

	OTOPENI

	· zona centrala (cu  acces la DN 1)
	294
	94
	114
	15,6
	780
	156
	250

	· zona mediana
	264
	88
	90
	13,2
	672
	132
	180

	· zona periferica
	240
	76
	72
	12
	564
	114
	60

	BRAGADIRU

	· zona centrala
	240
	86
	78
	12
	564
	114
	120

	· zona mediana
	220
	82
	70
	11
	540
	100
	110

	· zona periferica
	198
	60
	60
	9,6
	- 
	-
	30

	CHITILA

	· zona lac/padure
	240
	86
	78
	12
	450
	114
	90/80

	· zona centrala
	210
	86
	60
	12
	336
	78
	100

	· zona mediana
	200
	75
	55
	11
	330
	75
	80

	· zona periferica
	186
	70
	50
	9,6
	-
	-
	60

	MAGURELE

	· zona centrala
	240
	86
	78
	12
	564
	114
	60

	· zona mediana
	220
	85
	70
	11
	530
	100
	50

	· zona periferica
	198
	70
	60
	9,6
	-
	-
	25

	PANTELIMON

	· zona lac/padure
	294
	88
	90
	13,2
	564
	114
	200

	· zona centrala
	228
	86
	78
	12
	450
	90
	125

	· zona mediana
	200
	85
	70
	11
	430
	85
	110

	· zona periferica
	174
	74
	60
	9,6
	-
	-
	60

	POPESTI LEORDENI

	· zona centrala
	240
	86
	78
	12
	564
	114
	160

	· zona mediana
	230
	85
	70
	11
	450
	90
	120

	· zona periferica
	198
	80
	60
	9,6
	-
	-
	50

	· zona de nord (cornise)
	198
	70
	60
	9,6
	-
	-
	30

	VOLUNTARI

	· zona Iancu Nicolae
	
	
	
	
	
	
	

	· front 1
	360
	94
	114
	17
	900
	180
	700

	· front 2
	294
	88
	90
	17
	786
	156
	350

	· Sos. Stefanesti
	
	
	
	
	
	
	

	· front 1
	360
	84
	114
	17
	900
	180
	350

	· front 2
	294
	78
	90
	17
	786
	156
	200

	· DN 2 Urziceni
	
	
	
	
	
	36
	

	· zona centrala (METRO, Primarie)
	360
	94
	114
	17
	900
	180
	250

	· zona mediana
	340
	80
	100
	17
	800
	160
	200

	· zona periferica
	294
	78
	90
	17
	786
	156
	100

	· Zona cuprinsa intre Sos. Afumati si Sos. Stefanesti
	
	
	
	
	
	
	

	· front 1
	360
	94
	114
	17
	900
	180
	350

	· front 2
	294
	88
	90
	17
	786
	156
	200


Nota : In cazul terenurilor ocupate de constructii si a celor aferente acestora, valoarea terenului se diminueaza cu 30% ;

Anexa 2/1

1.2.3 Valori informative pentru imobile (cladiri, anexe, teren) situate in mediul RURAL din judetul Ilfov

· EURO/mp –

	LOCALITATE
	Pereti din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Constructii tip vila
	Valoare teren 

	
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	Cladire
	Anexa
	

	1 DECEMBRIE

	· zona centrala
	240
	36
	66
	12
	564
	114
	50

	· zona mediana
	220
	34
	64
	11
	500
	100
	40

	· zona periferica
	186
	30
	60
	9,6
	-
	-
	20

	AFUMATI

	· DN2 – Urziceni
	240
	36
	78
	12
	450
	90
	75

	· zona centrala
	204
	30
	60
	12
	336
	78
	70

	· zona mediana
	200
	28
	60
	11
	323
	75
	60

	· zona periferica
	174
	24
	60
	9,6
	-
	-
	30

	BALOTESTI

	· zona lac/padure; iesire DN 1
	294
	48
	114
	16,8
	780
	156
	120

	· zona centrala
	252
	48
	90
	13,2
	672
	132
	60

	· zona mediana
	250
	46
	80
	13
	600
	120
	50

	· alte zone
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	20

	BERCENI

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	120

	· zona mediana
	220
	34
	60
	11
	500
	100
	100

	· zona periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	60

	BRANESTI

	· zona agrement – lac
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	40

	· zona centrala si iesire la DN
	174
	30
	60
	9,6
	-
	-
	40

	· zona mediana
	170
	28
	60
	9,6
	500
	100
	35

	· zona periferica + sat Islaz
	174
	24
	60
	9,6
	-
	-
	15

	CERNICA

	· zona agrement
	240
	42
	78
	12
	564
	114
	225

	· zona centrala
	204
	30
	60
	12
	450
	90
	120

	· zona mediana
	200
	28
	60
	11
	425
	85
	100

	· zona periferica
	174
	24
	60
	9,6
	-
	-
	60

	 CHIAJNA

	· zona lac/padure
	240
	36
	78
	12
	450
	114
	50

	· zona centrala
	216
	36
	60
	12
	336
	78
	40

	· zona mediana
	200
	35
	60
	11
	330
	70
	35

	· zona periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	15

	CIOLPANI

	· zona lac/padure; iesire DN 1
	294
	48
	114
	16,8
	780
	156
	75

	· zona centrala
	252
	42
	90
	13,2
	672
	132
	50

	· zona mediana
	250
	40
	80
	11
	550
	125
	40

	· alte zone
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	20

	CIOROGARLA 

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	30

	· zona mediana
	160
	15,00
	34
	4,0
	
	
	25

	· zona periferica
	132
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	15

	CLINCENI 

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	30

	· zona mediana
	160
	15
	34
	4,6
	
	
	25

	· zona periferica
	132
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	15

	COPACENI
	
	
	
	
	
	
	

	· zona centrala
	240
	36
	66
	12
	564
	114
	30

	· zona mediana
	220
	34
	60
	11
	500
	100
	25

	· zona periferica
	186
	30
	60
	9,6
	-
	-
	15

	CORBEANCA

	· zona Paradisul Verde
	360
	54
	114
	16,8
	900
	180
	175

	· sat Corbeanca, Petresti/Mecheaua
	294
	48
	90
	16,8
	780
	156
	90

	· Tamas (padure)
	210
	36
	66
	12
	450
	90
	60

	· Zona mediana
	200
	34
	62
	11
	425
	80
	50

	· zona periferica
	174
	24
	60
	9,6
	-
	-
	30

	CORNETU
	
	
	
	
	
	
	

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	30

	· zona mediana
	220
	34
	76
	11
	500
	100
	25

	· zona periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	15

	DASCALU 

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	20

	· zona mediana
	160
	15
	34
	4,0
	
	
	15

	· zona periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	10

	DARASTI

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	20

	· zona mediana
	160
	15
	34
	4,0
	
	
	15

	· zona periferica
	132
	13,2
	27,6
	3,6
	-
	-
	10

	DOBROIESTI

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	45

	· zona mediana
	220
	34
	76
	11
	500
	100
	25

	· zona periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	15

	DOMNESTI

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	60

	· zona mediana
	220
	34
	76
	11
	500
	100
	55

	· zona periferica
	198
	30
	60
	9,6
	400
	80
	40

	· sat Teghes 
	198
	30
	60
	9,6
	350
	60
	15

	DRAGOMIRESTI

	· zona centrala

	180
	16,8
	36
	4,8
	380
	80
	30

	· zona mediana
	160
	15
	34
	4,0
	350
	70
	25

	· zona periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	300
	60
	15

	GANEASA

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	380
	80
	20

	· zona mediana
	160
	15
	34
	4,0
	350
	70
	15

	· zona periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	300
	60
	10

	GLINA

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	380
	80
	20

	· zona mediana
	160
	15
	34
	4,0
	350
	70
	15

	· zona periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	300
	60
	10

	GRADISTEA

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	380
	80
	35

	· zona mediana
	160
	15
	34
	4,0
	350
	70
	25

	· zona periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	300
	60
	10

	GRUIU

	· zona lac/padure
	360
	54
	114
	16,8
	900
	180
	90

	· zona centrala
	270
	42
	84
	12
	672
	138
	50

	· zona mediana
	220
	34
	76
	11
	500
	100
	35

	· zona periferica
	210
	36
	66
	9,6
	588
	114
	20

	JILAVA 

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	35

	· zona mediana
	220
	34
	76
	11
	500
	100
	25

	· zona periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	15

	MOARA VLASIEI

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	40

	· zona mediana/periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	30/15

	MOGOSOAIA

	· zona lac/padure
	294
	48
	90
	13,2
	672
	138
	125

	· zona centrala
	264
	42
	84
	13,2
	564
	114
	100

	· zona mediana
	220
	34
	76
	11
	500
	100
	60

	· zona periferica
	240
	42
	78
	12
	450
	90
	45

	NUCI

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	40

	· zona mediana
	220
	34
	76
	11
	500
	100
	30

	· zona periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	20

	PERIS

	· zona lac/padure
	240
	36
	78
	12
	450
	90
	50

	· zona mediana
	220
	34
	76
	11
	500
	100
	25

	· alte zone
	204
	30
	60
	12
	336
	78
	20

	· zona satului Burias
	174
	24
	60
	9,6
	-
	-
	10

	PETRACHIOAIA

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	380
	80
	40

	· zona mediana
	160
	15
	34
	4,0
	350
	70
	25

	· zona periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	300
	60
	10

	SNAGOV

	· zona lac/padure
	360
	54
	114
	16,8
	900
	180
	175

	· zona centrala
	270
	42
	90
	12
	672
	138
	100

	· zona mediana
	220
	34
	76
	11
	500
	100
	80

	· zona periferica
	216
	36
	66
	9,6
	588
	114
	60

	STEFANESTII DE JOS

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	75

	· zona mediana
	220
	34
	76
	11
	500
	100
	45

	· zona periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	20

	TANCABESTI

	· zona lac/padure; iesire DN 1
	294
	48
	114
	16,8
	786
	156
	75

	· zona centrala
	252
	42
	90
	13,2
	672
	138
	50

	· zona mediana
	220
	34
	76
	11
	500
	100
	45

	· alte zone
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	25

	TUNARI

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	225

	· zona mediana
	220
	34
	76
	11
	500
	100
	125

	· zona periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	70

	· PIPERA front 1
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	400

	· PIPERA front 2
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	275

	VIDRA 

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	360
	75
	20

	· zona mediana
	160
	15
	34
	4,0
	350
	70
	15

	· zona periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	300
	60
	10


· Pentru zonele rezidentiale se aplica o majorare de 15% ;

· Pentru lipsa unor dotari tehnico-edilitare, dotarilor, etc se aplica a diminuare de 10%;

· Pentru finisaje superioare si alte dotari se aplica o majorare de 10%;
Nota : In cazul terenurilor ocupate de constructii si a celor aferente acestora, valoarea terenului se diminueaza cu 30% ;
Anexa 2/2

1.2.4 Valori informative pentru imobile (spatii comerciale, hale industriale, teren) situate in mediul RURAL din judetul Ilfov

· EURO/mp –

	LOCALITATE
	Pereti din caramida sau inlocuitori (beton, bca, piatra)
	Pereti din paianta, chirpici, valatuci, pamant batut
	Spatiu comercial in constructii tip vila
	Hala industriala si pt. mica ind. in constr. individuale
	Valoare 

teren 

	
	Spatiu comercial
	Anexe pt. mica ind.
	Spatiu comercial
	Anexe pt. mica ind.
	
	
	

	1 DECEMBRIE

	· zona centrala
	240
	36
	66
	12
	564
	114
	50

	· zona mediana/periferica
	186
	30
	60
	9,6
	-
	-
	40/20

	AFUMATI

	· zona DN2 si zona ,,Doraly’’
	240
	36
	78
	12
	450
	90
	75

	· zona centrala
	204
	30
	60
	12
	336
	78
	70

	· zona mediana/periferica
	174
	24
	60
	9,6
	-
	-
	60/30

	BALOTESTI

	· zona lac/padure; iesire DN 1
	294
	48
	114
	16,8
	780
	156
	120

	· zona centrala
	252
	48
	90
	13,2
	672
	132
	60/50

	· alte zone
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	20

	BERCENI

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	120

	· zona mediana/periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	100/60

	BRANESTI

	· zona agrement - lac
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	40

	· zona centrala si iesire la DN
	174
	30
	60
	9,6
	-
	-
	40

	· zona mediana/periferica + sat Islaz
	174
	24
	60
	9,6
	-
	-
	25/15

	CERNICA

	· zona agrement
	240
	42
	78
	12
	564
	114
	225

	· zona centrala
	204
	30
	60
	12
	450
	90
	120

	· zona mediana/ periferica
	174
	24
	60
	9,6
	-
	-
	100/60

	CHIAJNA

	· zona lac/padure
	240
	36
	78
	12
	450
	114
	50

	· zona centrala
	216
	36
	60
	12
	336
	78
	40

	· zona mediana/periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	35/15

	CIOLPANI

	· zona lac/padure; iesire DN 1
	294
	48
	114
	16,8
	780
	156
	75

	· zona centrala/mediana
	252
	42
	90
	13,2
	672
	132
	50/40

	· alte zone
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	20

	CIOROGARLA 

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	30

	· zona  mediana/periferica
	132
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	25/15

	CLINCENI 

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	30

	· zona mediana/periferica
	132
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	25/15

	COPACENI
	
	
	
	
	
	
	

	· zona centrala
	240
	36
	66
	12
	564
	114
	30

	· zona mediana/periferica
	186
	30
	60
	9,6
	-
	-
	25/15

	CORBEANCA

	· zona Paradisul Verde
	360
	54
	114
	16,8
	900
	180
	175

	· sat Corbeanca, Petresti/Mecheaua
	294
	48
	90
	16,8
	780
	156
	90

	· Tamas (padure)
	210
	36
	66
	12
	450
	90
	60

	· zona mediana/periferica
	174
	24
	60
	9,6
	-
	-
	50/30

	CORNETU

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	30

	· zona mediana/periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	25/15

	DASCALU 

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	20

	· zona mediana/periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	15/10

	DARASTI

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	20

	· zona mediana/periferica
	132
	13,2
	27,6
	3,6
	-
	-
	15/10

	DOBROIESTI

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	45

	· zona mediana/periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	25/15

	DOMNESTI

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	60

	· zona mediana/ periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	55/40

	· sat Teghes
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	15

	DRAGOMIRESTI

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	30

	· zona mediana/periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	25/15

	GANEASA

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	20

	· zona mediana/periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	15/10

	GLINA

	·  zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	20

	· zona mediana/periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	15/10

	GRADISTEA

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	15

	· zona mediana/periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	15/10

	GRUIU

	· zona lac/padure
	360
	54
	114
	16,8
	900
	180
	90

	· zona centrala
	270
	42
	84
	12
	672
	138
	50

	· zona mediana/periferica
	210
	36
	66
	9,6
	588
	114
	35/20

	JILAVA 

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	35

	· zona mediana/periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	25/15

	MOARA VLASIEI

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	40

	· zona mediana/periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	30/15

	MOGOSOAIA

	· zona lac/padure
	294
	48
	90
	13,2
	672
	138
	125

	· zona centrala
	264
	42
	84
	13,2
	564
	114
	100

	· zona mediana/periferica
	240
	42
	78
	12
	450
	90
	60/45

	NUCI

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	40

	· zona mediana/periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	30/20

	PERIS

	· zona lac/padure
	240
	36
	78
	12
	450
	90
	50

	· centrala
	204
	30
	60
	12
	336
	78
	25

	· zona mediana/periferica
	174
	24
	60
	9,6
	-
	-
	20/10

	PETRACHIOAIA

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	40

	· zona mediana/periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	25/10


	SNAGOV

	· zona lac/padure
	360
	54
	114
	16,8
	900
	180
	175

	· zona centrala
	270
	42
	90
	12
	672
	138
	100

	· zona mediana/ periferica
	216
	36
	66
	9,6
	588
	114
	80/60

	STEFANESTII DE JOS

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	75

	· zona mediana/periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	45/20

	TANCABESTI

	· zona lac/padure; iesire DN 1
	294
	48
	114
	16,8
	786
	156
	75

	· zona centrala/mediana
	252
	42
	90
	13,2
	672
	138
	50/45

	· alte zone
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	25

	TUNARI

	· zona centrala
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	225

	· zona mediana/periferica
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	125/70

	· PIPERA (front 1)
	240
	36
	78
	12
	564
	114
	400

	· PIPERA (front 2)
	198
	30
	60
	9,6
	-
	-
	275

	VIDRA 

	· zona centrala
	180
	16,8
	36
	4,8
	-
	-
	20

	· zona mediana
	160
	15
	34
	4,2
	
	
	15

	· zona periferica
	138
	13,2
	30
	3,6
	-
	-
	10


Nota : in cazul terenurilor agricole intravilane si a celor aferente acestora , valoarea terenurilor se diminueaza cu 50%.

2 .TERENURI EXTRAVILANE

	Nr. crt.
	Localitatea 
	Amplasament

	
	
	Planul I

Euro/mp
	Planul II

Euro/mp
	Planul III

Euro/mp

	1. 
	Bragadiru 
	25
	Buda, deschidere la Şos. Alexandria
	5
	1

	2. 
	
	25
	Gara Vârteju
	
	

	3. 
	
	20
	Şos. Vârteju
	
	

	4. 
	Buftea 
	
	
	7
	1.5

	5. 
	
	6
	Zona Nord
	
	

	6. 
	
	10
	Şos. Tamaş
	
	

	7. 
	
	12
	Gară Fabrica de Jucării
	
	

	8. 
	
	16
	Spate Paradisul Verde
	
	

	9. 
	
	20
	Zona Nord, limitat pădure
	
	

	10. 
	
	
	
	
	

	11. 
	Chitila 
	15
	Fabrica de Oxigen
	7
	2

	12. 
	
	20
	Zona Nord Săbăreni
	
	

	13. 
	
	35
	Centură Vest
	
	

	14. 
	
	85
	Adiacent DN7
	
	

	15. 
	Măgurele 
	20
	Centură Sud
	5
	1.5

	16. 
	
	25
	Ferma porcine (Şos. Bucureşti – Măgurele plan II)
	
	

	17. 
	
	30
	Adiacent Şos. Bucureşti – Măgurele
	
	

	18. 
	Otopeni 
	20
	Limită cu Mogoşoaia
	10
	3

	19. 
	
	30
	Zonă betonieră
	
	

	20. 
	
	40
	Zona Nord rezidenţială Prelungirea 7 Noiembrie
	
	

	21. 
	
	60
	Zona Balon
	
	

	22. 
	Pantelimon 
	12
	DN3 planul II
	3
	1

	23. 
	
	15
	Moara Domneasă
	
	

	24. 
	
	20
	· Drumul Gării

· Centură LUKOIL

· Neferal 
	
	

	25. 
	
	30
	Centură Fabrica Ceresit
	
	

	26. 
	
	70
	Acumulatorul 
	
	

	27. 
	Popeşti Leordeni 
	7
	Spre Frumuşani
	3
	1

	28. 
	
	20
	· Fabrica de lapte

· Şos. Berceni
	
	

	29. 
	
	30
	· IMGB

· Vâscofil 
	
	

	30. 
	
	40
	Centură Agropol
	
	

	31. 
	
	120
	AUTOVIT 
	
	

	32. 
	1 Decembrie
	10
	DN5 planul III
	5
	1.5

	33. 
	
	20
	DN5 pădure
	
	

	34. 
	
	25
	Inelul centură II, planul II
	
	

	35. 
	
	35
	DN5 str. Artiştilor
	
	

	36. 
	
	45
	Fabrica de blugi
	
	

	37. 
	Afumaţi 
	5
	Spate PIONEER
	5
	1.5

	38. 
	
	10
	Europlasting 
	
	

	39. 
	
	12
	Petrăchioaia la pădure (planul II)
	
	

	40. 
	
	15
	Acces DN2 (Lilieci)
	
	

	41. 
	
	25
	Zona lac 
	
	

	42. 
	
	30
	DN2 Doraly planul II
	
	

	43. 
	
	60
	PIONEER, deschidere DN2
	
	

	44. 
	
	100
	Deschidere lac, Belciugatele, adiacent DN2
	
	

	45. 
	Bălăceanca 
	10
	Mal Dâmboviţa
	3
	1

	46. 
	
	20
	Cernica
	
	

	47. 
	Baloteşti 
	12
	Zona Club Dinamo
	7
	3

	48. 
	
	25
	Vis à vis Prisma
	
	

	49. 
	
	30
	Str. Lahovari (între Baloteşti şi Săftica)
	
	

	50. 
	
	40
	Drum Baloteşti – Căciulata limitrof pădure
	
	

	51. 
	
	50
	Dumbrăveni 
	
	

	52. 
	
	120
	Zona de vile
	
	

	53. 
	Berceni 
	3
	Lac Mamina, planul II
	5
	2

	54. 
	
	12
	Centură Berceni 
	
	

	55. 
	
	15
	Centură (între Berceni şi Jilava)
	
	

	56. 
	
	25
	Berceni ieşire către Vidra
	
	

	57. 
	
	35
	Intrare Berceni (parcele)
	
	

	58. 
	
	60
	Centură Nord Berceni
	
	

	59. 
	Brăneşti 
	8
	Brăneşti Pasărea, lângă pădure
	3
	1.5

	60. 
	
	15
	Vadul Anei
	
	

	61. 
	
	20
	Deschidere DN3 (MAKITA)
	
	

	62. 
	Cernica 
	8
	Deschidere A2 şi lac Pasărea
	5
	2

	63. 
	
	10
	 Căldăraru 
	
	

	64. 
	
	15
	Deschidere DN3
	
	

	65. 
	
	20
	Adiacent lac Fundeni
	
	

	66. 
	
	60
	Adiacent intrare în localitate, lângă pădure
	
	

	67. 
	
	80
	Zona Biserica Nouă
	
	

	68. 
	Chiajna 
	20
	Parc industrial Benga 
	5
	2

	69. 
	
	30
	Drumul Ciorogârla
	
	

	70. 
	
	50
	Centura Vest – Pod Chiajna  
	
	

	71. 
	
	60
	Carrefour - Militari
	
	

	72. 
	
	70
	Centura Vest - A1
	
	

	73. 
	
	100
	Centura Vest - Porsche
	
	

	74. 
	Clinceni 
	20
	Aeroport Clinceni
	3
	1.5

	75. 
	
	30
	Chipita 
	
	

	76. 
	Copăceni
	5
	Planul II – drum asfalt
	2
	1

	77. 
	
	15
	Deschidere - drum asfalt
	
	

	78. 
	Corbeanca 
	15
	Nord Dascălu  -  apropiere Paradisul Verde 
	5
	2

	79. 
	
	20
	Vest Săftica – Complex Flamingo
	
	

	80. 
	
	30
	· Petreşti Nord

· Corbeanca Sud (pădure)
	
	

	81. 
	
	35
	Tamaş sud
	
	

	82. 
	
	40
	· Tamaş Nord

· Săftica Vest (Pădurea Oracu)
	
	

	83. 
	
	50
	Ostrat – Orac
	
	

	84. 
	
	80
	Cartier Robina
	
	

	85. 
	Cornetu 
	15
	· Zona Taberei

· La pădure
	3
	1.5

	86. 
	
	25
	Zona rezidenţială
	
	

	87. 
	Dăreşti
	7
	Zona rezidenţială
	2
	1

	88. 
	Dârvari  
	22
	Vecinătate Pădurea Dorobanţu
	2
	1

	89. 
	Dascălu 
	5
	Est Gagu, acces DJ200
	3
	1

	90. 
	
	7
	Est Dascălu acces drum Dascălu – Creaţa
	
	

	91. 
	
	10
	Vest Dascălu spre Pădurea Ţiganca 
	
	

	92. 
	
	12
	Sud Dascălu , spre Pădurea Golaşei
	
	

	93. 
	
	15
	Est Dascălu, la limita localităţii
	
	

	94. 
	
	17
	Nord Creaţa, acces la DJ Gagu – Vânători
	
	

	95. 
	
	35
	Limitrof pădure
	
	

	96. 
	Dimieni 
	25
	Est Dimieni, limitrof localitate
	5
	2

	97. 
	
	25
	Şos. Tunari - Dimieni 
	
	

	98. 
	
	30
	Vest Dimieni, limitrof localitate
	
	

	99. 
	Dobroieşti 
	35
	Zona Dragonul Roşu, planul II
	5
	2

	100. 
	
	65
	Zona Dragonul Roşu, planul I
	
	

	101. 
	Domenşti 
	12
	Planul II, CEFIN
	5
	2

	102. 
	
	15
	Vis à vis CARREFOUR (planul II)
	
	

	103. 
	
	20
	Tegheş 
	
	

	104. 
	
	30
	· zona Primărie

· zona Ciutaci
	
	

	105. 
	
	65
	Centură Vest – A1
	
	

	106. 
	Dragomireşti Deal
	20
	Deschidere A1 km 24
	3
	1.5

	107. 
	
	30
	Spate Complex ’AAA’
	
	

	108. 
	Dragomireşti Vale
	15
	Centură Vest
	3
	1.5

	109. 
	
	20
	Deschidere A1
	
	

	110. 
	Fundeni
	5
	Deschidere DN
	2
	1

	111. 
	Ghermăneşti 
	40
	Pădure 
	3
	1.5

	112. 
	Glina 
	10
	· Planul III (1 km de Şos. Popeşi Leordeni)

· Staţia de epurare
	3
	1.5

	113. 
	
	20
	Intre Glina şi Jilava
	
	

	114. 
	
	22
	Lîngă Abator
	
	

	115. 
	
	80
	Lângă A2 şi Centură
	
	

	116. 
	
	85
	Rezidenţial 
	
	

	117. 
	Grădijtea 
	3
	Sud, apropiere pădure
	2
	1

	118. 
	
	4
	Planul II DJ 200
	
	

	119. 
	
	7
	Lângă pădrea Grădiştea
	
	

	120. 
	
	30
	Adiacent Mânăstirea Căldăruşani şi DJ Grădiştea – Lipia
	
	

	121. 
	
	60
	Deschidere lac Căldăruşani
	
	

	122. 
	Gruiu 
	12
	Vile pădure
	5
	1

	123. 
	
	15
	Nod autostradă Bucureşti -Braşov
	
	

	124. 
	
	20
	Deschidere DJ 101 Griui – Snagov
	
	

	125. 
	
	35
	Deschidere lac 
	
	

	126. 
	Islaz 
	3
	Intre calea feratăşi A2
	2
	1

	127. 
	
	10
	Adiacent A2
	
	

	128. 
	
	15
	Deschidere DN3
	
	

	129. 
	Lipia 
	4
	Deschidere râu Ialomiţa 
	2
	1

	130. 
	
	15
	Autostrada Bucureşti – Braşov nod km 30
	
	

	131. 
	Izvorani 
	40
	Zona vile
	5
	1

	132. 
	
	60
	Zona nord 
	
	

	133. 
	Jilava 
	10
	Intre Jilava şi 1 Decmbrie plan II
	5
	1

	134. 
	
	15
	Centură plan II
	
	

	135. 
	
	22
	Limitrof DN5 zona pod Sabar
	
	

	136. 
	
	25
	Benzinăria Petrom planul II
	
	

	137. 
	
	30
	· Penitenciar Jilava

· Centură Sud - PAsarelei
	
	

	138. 
	
	45
	Zona Moară
	
	

	139. 
	Ganeasa
	50
	Deschidere lac/ lângă autostrada bucureşti – Braşov
	5
	1

	140. 
	Moara Vlăsiei 
	20
	DJ101 Dascălu – Moara Vlăsiei
	5
	1

	141. 
	
	22
	Deschidere pădurea Pascani 
	
	

	142. 
	
	30
	Căciulaţi DJ 101
	
	

	143. 
	
	40
	Zona vest lângă lac şi pădure
	
	

	144. 
	Mogoşoaia 
	30
	Inelul II Centura zona Balon 
	5
	1

	145. 
	
	40
	Adiacent inel Centură I
	
	

	146. 
	Nuci 
	3
	· Intre Nuci şi Lipia

· Deschidere râuIalomiţa
	2
	1

	147. 
	Periş
	5
	DJ 101c
	2
	1

	148. 
	
	3
	Adiacent DN1 şi DN1A
	
	

	149. 
	
	8
	La intrarea în Periş
	
	

	150. 
	
	30
	Adiacent Scroviştea Village
	
	

	151. 
	Petrăchioaia 
	15
	Zona Vânători
	3
	1

	152. 
	
	20
	La intrarea în Petrochioaia
	
	

	153. 
	Săftica 
	15
	La ieşire DN1 plan II
	5
	1

	154. 
	
	25
	Deschidere la DN1
	
	

	155. 
	
	30
	Deschidere lac, 300m la DN1
	
	

	156. 
	
	50
	La intrare în Săftica, graniţa cu Corbeanca
	
	

	157. 
	Siliştea Snagovului
	8
	Planul II
	5
	1

	158. 
	
	70
	Deschidere lac Snagov
	
	

	159. 
	Snagov 
	6
	planul II
	8
	-

	160. 
	
	10
	Drumul Ciocului planul II
	
	

	161. 
	
	12
	Ferma Vlăsiei
	
	

	162. 
	
	20
	Ciolpani la intrarea spre Palatul Snagov
	
	

	163. 
	
	25
	DN1 planul II (400 m)
	
	

	164. 
	
	80
	Planul I
	
	

	165. 
	
	90
	Deschiodere la lac
	
	

	166. 
	Stefăneştii de Jos
	15
	Zona Nord 500m de Dj200
	8
	1

	167. 
	
	25
	Deschidere DJ Ştefăneşti Dascălu 
	
	

	168. 
	
	30
	Zona nord acces DJ 200
	
	

	169. 
	
	35
	Zona Kentaures
	
	

	170. 
	
	50
	DJ 200 zona parcele cartier rezidenţial
	
	

	171. 
	
	90
	Adiacent autostrada Bucureşti – Braşov
	
	

	172. 
	Stefăneştii de Sus
	25
	Adiacent localitate
	8
	1

	173. 
	
	90
	Adiacent Complex rezidenţial Fadesa 
	
	

	174. 
	Tamaşi 
	20
	Deschidere DJ Tamaş - Buftea
	3
	1

	175. 
	
	30
	Zona Sud lângă pădurea Buciumeanca
	
	

	176. 
	Tanganu 
	15
	Limitrof 
	3
	1

	177. 
	Tegheş 
	25
	Lângă pădure
	8
	1

	178. 
	Tunari 
	8
	Planul II lângă inel Centura II
	12
	1

	179. 
	
	25
	Zona nord în spatele terenului de golf
	
	

	180. 
	
	60
	Centură, plan II, acces din Şos. Pipera - Tunari
	
	

	181. 
	
	120
	Între Tunari  şi Otopeni cu deschidere la Dj
	
	

	182. 
	Vadul Anei
	5
	Zone uz rezidenţial
	5
	1

	183. 
	
	12
	Deschidere A2
	
	

	184. 
	
	20
	Limitrof zonei intravilane
	
	

	185. 
	Vidra 
	8
	Planul II Şos. Vidra Copăceni
	3
	1

	186. 
	
	15
	Deschidere Şos. Creţeşti - Copăceni
	
	

	187. 
	Zurbană 
	15
	Adiacent terenul de golf
	3
	1

	188. 
	Ciorogarla
	12
	Limitrof zonei intravilane
	3
	1

	189. 
	Ciolpani
	15
	Limitrof zonei intravilane
	3
	1


3. TERENURI OCUPATE CU PADURI

3.1 In cazul in care potrivit Legii nr. 46/2008 – Codul silvic, statul prin autoritatea publica centrala care raspunde de silvicultura, isi exercita dreptul de  preemptiune la vanzarile suprafetelor cu vegetatie forestiera proprietate privata.

In cazul in care potrivit Legii nr. 46/2008 – Codul silvic, statul prin autoritatea publica centrala care raspunde de silvicultura, isi exercita dreptul de  preemptiune la vanzarile suprafetelor cu vegetatie forestiera proprietate privata. 

Valorile orientative ale terenurilor ocupate cu paduri in acest caz, calculate conform:

· Legea nr. 18 din 19.02.1991;

· Leahu, I., 1994 – Dendrometrie – Editura Didactica si Pedagogica, Bucuresti;

· Revista padurilor – colectie 2000 – 2008;

· Calarasi, V., 1979 – Dendrometrie si anxologie forestiera;

· Legea nr. 46/2008, Codul silvic;

VALOAREA ORIENTATIVA

A UNUI HECTAR DE TEREN CU VEGETATIE FORESTIERA

	Nr.crt.
	Specia
	Pret  Euro/ha

	1.
	Molid
	17.800

	2.
	Brad
	17.700

	3.
	Pin negru
	12.700

	4.
	Pin silvestru
	16.000

	5.
	Larice
	17.600

	6.
	Fag din samanta
	18.000

	7.
	Gorun din samanta
	26.300

	8.
	Gorun din lastari
	19.000

	9.
	Stejar din samanta
	32.800

	10.
	Stejari din lastari
	20.800

	11.
	Cer din samanta
	18.500

	12.
	Garnita din samanta
	18.600

	13.
	Stejar brumariu
	11.300

	14.
	Stejar pufos
	8.300

	15.
	Carpen din samanta
	5.700

	16.
	Tei din samanta
	9.000

	17.
	Salcam din plantatii
	8.300

	18.
	Salcam din lastari
	5.900

	19.
	Plop alb si negru
	8.500

	20
	Salcie 
	5.000

	21.
	Anin
	6.700


NOTA: 


Pentru situatiile concrete din teren, in care valorile pot fi influentate sensibil de alte elemente, precum: varsta, consistenta, compozitia, rolul functional al padurii, amplasamentul acesteia etc, este necesara intocmirea efectiva a unui raport de expertiza tehnica-evaluare pentru a se stabili valoarea reala a proprietatii tip padure.

3.2 In cazul in care potrivit Legii nr. 46/2008 – Codul silvic, statul prin autoritatea publica centrala care raspunde de silvicultura nu isi exercita dreptul de  preemptiune si terenul intra in circuitul civil

VALOAREA ORIENTATIVA

A UNUI HECTAR DE TEREN CU VEGETATIE FORESTIERA

	Nr.crt.
	Specia
	Pret  Euro/ha

	1.
	Molid
	5.300

	2.
	Brad
	5.300

	3.
	Pin negru
	3.800

	4.
	Pin silvestru
	4.800

	5.
	Larice
	5.300

	6.
	Fag din samanta
	5.400

	7.
	Gorun din samanta
	7.900

	8.
	Gorun din lastari
	5.700

	9.
	Stejar din samanta
	9.800

	10.
	Stejari din lastari
	6.200

	11.
	Cer din samanta
	5.500

	12.
	Garnita din samanta
	5.600

	13.
	Stejar brumariu
	3.400

	14.
	Stejar pufos
	2.500

	15.
	Carpen din samanta
	1.700

	16.
	Tei din samanta
	2.700

	17.
	Salcam din plantatii
	2.500

	18.
	Salcam din lastari
	1.800

	19.
	Plop alb si negru
	2.500

	20
	Salcie 
	1.500

	21.
	Anin
	2.000
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