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RAPORT DE EXPERTIZA
Cap. I.

a — Introducere
I.1. Obiectul lucrarii

Estimarea valorilor orientative de circulatie a imobilelor constructii si terenuri din
localitatile apartinatoare Circumscriptiilor Judecatoresti DEVA, HUNEDOARA, PETROSANI,
BRAD, HATEG, ORASTIE. Valorile orientative de circulatie estimate vor fi utilizate potrivit
reglementarilor legale Tn vigoare.

1.2. Scopul lucrarii

Prezenta lucrare a fost intocmitd pentru stabilirea onorariilor, impozitelor si taxelor
aferente activititii notariale , in conditiile legii.

b. Bazele evaluarii si standardele utilizate
Actele normative care au stat la baza estimarii valorilor de piata ( de circulatie) sunt:
e Standardele de evaluare emise de Asociatia Nationala a evaluatorilor din Romania
(ANEVAR)
e Legii 343/ 17 iulie 2006 si Normele Metodologice de aplicare.
e Legea locuintei nr 114/1996, modificata prin O.U. 44/1998, Legea 145/1999, O.U. 22/2000,
0.U. 98/2000, H.G. 496/2004.
e Legeanr. 7/1996;
e HG nr. 500/1994 si H.G 1553/2003;
e preturi de tranzactionare din analiza pietei imobiliare din jud. Hunedoara, cererea si oferta de
proprietati imobiliare;
e recomandari ale Corpului Expertilor Tehnici din Romania (EXPERTIZA TEHNICA);
e normative tehnice de specialitate privind evaluarea bunurilor §i stabilirea gradului de uzura
fizica, tehnica si morala;

Calculele de evaluare a elementelor patrimoniale s-au efectuat in preturi noiembrie 2010,
abstractie facand de evolutia ulterioara a inflatiei.

S-a avut in vedere un raport de schimb de 4, 294 Lei / EURO.

In conditiile in care raportul de schimb se modifici semnificativ (+25%), se impune
reactualizarea raportului de Expertiza in mod corespunzator.

In vederea estimarii valorilor de piatd (de circulatie), au fost expertizate pe teren, sub
aspectul starii si gradului de utilitate, o mare parte din fondul de locuinte si terenuri ce fac obiectul
prezentului raport.



C. Responsabilitati

Acest raport de evaluare este destinat strict pentru estimarea valorilor orientative de
circulatie (de piatd) a bunurilor imobile pe baza criteriilor profesionale de evaluare , bunuri ce
fac obiectul actului notarial

Prin prezentul raport, evaluatorul isi asuma in fata beneficiarului Tntreaga responsabilitate
privind continutul si conformitatea acestuia cu cerintele standardelor de evaluare in urmatoarele
conditii limitative:

- evaluarea s-a facut in baza inspectiei pe teren pe un esantion reprezentativ, a
informatiilor succinte de factura tehnico-economicd, a datelor puse la dispozitie de catre
Consiliile Locale, Municipale, Orasenesti si Comunale, de agentii imobiliari locali, de beneficiarii
lucrarii;

- lucrarea are un caracter generalizator, cuprinzand valorile estimate pentru cele peste
250.000 de proprietati de pe raza judetului HUNEDOARA. Evaluatorul nu-si poate angaja
responsabilitatea fata de specificul fiecarui bun imobiliar, fatd de viciile ascunse de factura
tehnica, juridica sau economica ale acestora, cat si fatd de gradul de acoperire si
corectitudinea datelor ce se pot culege de pe piata imobiliara la un moment dat.

Raportul de evaluare are un caracter de confidentialitate, evaluatorul neacceptand nici o
responsabilitate fatda de o tertd persoana, cu exceptia celor autorizate;

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu poate fi publicat sau inclus in documentele
destinate publicitatii, fara acordul scris al evaluatorului.

Prezentul raport de evaluare este destinat strict scopului precizat si doar
pentru uzul beneficiarului.

d. Premizele evaluarii

d 1.Ipoteze si conditii limitative

Acest raport de evaluare a fost facut pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze care apar in
cursul raportului:

a) Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice. Se presupune ca
proprietatile sunt libere de orice sarcini si pot fi vandute.

b) Se presupune o stdpanire responsabild si 0 administrare competenta a proprietatilor.

¢) Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se da nici o garantie asupra
preciziei lor.

d) Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte.

e) Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatilor. Nu se asuma nici
0 responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor.

f) Se presupune ca proprietatile sunt in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul inconjurator. Se considera cd@ proprietdtile sunt conforme cu toate
reglementarile si restrictiile urbanistice.

g) Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate
de autoritafi legale sau administrative locale sau nationale sau de catre organizatii sau institutii private
au fost obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din
cadrul raportului.

h) Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele descrise si nu
exista alte servituti.

1) Evaluatorul nu are constiinta de existenta unor materiale periculoase in sau pe proprietati,
totusi evaluatorul nu are calitatea si calificarea sa detecteze aceste substante. Valoarea estimata este
bazata pe ipoteza ca nu existd asemenea materiale care sa afecteze proprietatea.

j) Informatiile furnizate sunt considerate autentice.



d 2.Conditii generale limitative

Acest raport de evaluare a fost elaborat Tn urmétoarele conditii generale limitative:

a) Orice proportie din valoarea totald estimatd in acest raport intre teren si constructie este
aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru teren si pentru
constructie nu pot fi utilizate in alte evaluari, iar daca sunt utilizate valorile nu sunt valabile.

b) Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-l face public.

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu are obligatii privind acordarea de consultanta
ulterioara sau sa depund marturie in instanta.

c) Continutul acestui raport, atdt in totalitate cat si in parte nu va fi difuzat in public prin
publicitate, relatii publice, stiri sau alte medii de informare fard aprobarea scrisda si prealabild a
evaluatorului.

d) Valorile determinate in prezentul raport sunt valabile la data evaluarii si cu anumita toleranta
inca un an de zile.

e) Valorile orientative din prezentul raport nu pot servi ca elemente de comparatie pentru
Documentatii (Rapoarte) de evaluare a proprietatilor imobiliare, intocmite la cererea
beneficiarilor individuali.

d 3.Ipoteze si conditii limitative suplimentare

Ipotezele si conditiile limitative din acest raport de evaluare sunt:

a) Orice estimare a valorii din acest raport se aplicad proprietatii considerate in Intregime si orice
divizare Tn elemente sau drepturi partiale va anula aceasta valoare.

b) Toate constructiile se considera ca au fost executate si sunt conforme cu normele in constructii
la timpul cand acestea au fost realizate.

c) Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale
ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabild in continuare
raportul de evaluare este valabil in conditiile fiscale, juridice, politice si economice de la data
intocmirii sale. Daca acestea se modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

d) Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data efectuarii lucrarii, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care
sa nu fi avut cunostinta. Nu au fost analizate informatiile cu privire la dreptul de proprietate. Nu
au fost intreprinse studii si masuratori. Nu a realizat o analiza a cladirilor. Nu se exprima o
opinie asupra stirii tehnice a cladirilor.

e) Evaluatorul nu a inspectat in totalitate proprietitile imobiliare a cidror valoare
orientativa de circulatie se stabileste in prezentul raport de evaluare. Bunurile mobile aferente
proprietatilor imobiliare nu au fost evaluate ca fiind parte a acestora.

e. PREZENTAREA DATELOR EVALUARII GLOBALE

e.l. Identificarea proprietatii de evaluat
Pentru evaluarea globald a proprietitilor imobiliare este necesara impartirea acestora in mai
multe tipuri de proprietati imobiliare:
- case de locuit;
- apartamente
- terenuri
- anexe de tipul garaje si boxe
- spatii comerciale
- spatii industriale de tip hala
- spatii administrative tip birou
- spatii hoteliere si alte spatii
- anexe gospodaresti



- Case de locuit. Casele de locuit sunt acele proprietati imobiliare rezidentiale unifamiliale ce
beneficiaza de toate utilitatile si facilitatile si au de asemenea repartizatd o suprafata de teren constand
din curte si gradina. Datorita diferentelor legate stadiul de executie al constructiior s-a facut estimare
distincta pentru cele NEFINISATE (la GRI) si cele NETERMINATE (LA ROSU)

Se definesc urmatoarele suprafete:

Suprafata construiti S¢ - aria ocupata de constructie pe sol.

Suprafata construiti desfisuratia Sq care serveste ca bazi de calcul -se determing prin
Tnsumarea sectiunilor tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv a balcoanelor, logiilor sau celor situate la
subsol, exceptand suprafegele podurilor care nu sant utilizate ca locuinga si suprafegele scarilor si
teraselor neacoperite. Daca dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi masurate pe conturul
exterior, atunci suprafaga construita desfasurata a cladirii se determing prin inmulgirea suprafezei

utile a acesteia cu un coeficient de transformare de 1,20. (Sa= 1,2 X Su)

-Apartamente. Apartamentele sunt definite ca proprietati rezidentiale situate in blocuri de locuinte ce
dispun de toate utilitatile (apa, canalizare, energie electricd) si care oferd in functie de suprafatd
facilitatile necesare locuirii (grup sanitar, camera de dormit, bucatarie). Datoritd diferentelor legate
stadiul de executie a apartamentelor s-a facut estimare distinctd pentru cele NEFINISATE(la GRI) si
cele NETERMINATE (LA ROSU).

Constructiile NEFINISATE- ,,Faza la GRI” sunt acele constructii care dispun de toate utilititile,
finisaje exterioare, dar nu au definitivate finisajele (gresie, faianta, zugraveli), iar constructiile
NETERMINATE-,,Faza la ROSU” sunt cele care nu dispun de utilititi si de finisaje.

Valoarea apartamentelor si a caselor de locuit a fost estimatd in functie de suprafata construita
desfasuratda a acestora si va fi corectata tindand cont de Precizdrile incluse in Raport.

-Terenuri. In functie de situarea acestora fata de localititile apartinitoare terenurile se impart in:
e terenuri intravilane si terenuri extravilane.

-Garaje auto si Boxe. Garajele auto fac parte din anexele destinate adapostirii autoturismelor. Boxele
se considera ca fiind spaftii construite distincte .

-Spatiile comerciale. Referirile care se fac in prezentul raport de evaluare sunt pentru spatiile
comerciale situate la parterul blocurilor de locuinte. Pentru stabilirea valorilor orientative de piata
pentru altele decat acestea este necesara intocmirea unui raport de evaluare cu privire la spatiul
comercial de tranzactionat. Spatiile comerciale a cdror valoare minimd de tranzactionare a fost
exprimatd in prezentul raport de evaluare se considera ca au in componenta: salda de vanzare, grup
sanitar, alte spatii de tipul magazii, birouri.

-Spatii industriale. Spatiile industriale sunt in functie de scopul pentru care au fost construite, din
acest punct de vedere spatiile industriale se impart in numeroase categorii. In prezentul raport de
evaluare sunt estimate valorile orientative de circulatie numai pentru constructiile denumite hale
industriale, a caror destinatie este posibila a fi schimbata.

-Spatii administrative, birouri. Spatiile administrative tip birouri sunt analizate ca fiind acele spatii
necesare desfasurdrii activitatii unei societdfi comerciale si care nu pot fi transformate in spatii
comerciale.

-Spatii hoteliere care au destinatie specifica pentru cazare.
-Alte spatii pot cuprinde constructii si platformele betonate, sunt situate de obicei in incinta unitatilor

economice, care sunt constituite din suprafata de teren pe care o ocupd, infrastructura din materiale de
balastiera, armatura metalica si stratul suport de obicei din beton armat.



Localizare

Pentru evaluarea globald a proprietitilor imobiliare cu o mai mare rigurozitate s-au
utilizat Hotararile Consiliilor locale referitoare la zonarea localititilor si Nominalizarile strazilor
conform de asemenea Hotararilor Consiliilor Locale.

CAP. II.

Consideratii teoretice asupra valorilor orientative de piata (de
circulatie) estimate pe baza criteriilor profesionale de evaluare

Stabilirea valorii orientative de circulatie a unui imobil (constructii sau teren) este o
activitate complexa avand in vedere rapiditatea schimbarilor in perioade relativ scurte, a
devalorizarii monedei nationale, a cresterii inflatiei, a scaderii puterii de cumparare a
cetatenilor, a modificarilor rapide ale raportului cerere — ofertd, a influentei finantarii prin
credit ipotecar etc. Evolutia pietei imobiliare din ultimul an in Roménia a avut un trend
descendent, datorita unor cauze complexe.

Pentru rezolvarea in mare masura a acestor aspecte s-a avut in vedere stabilirea valorii de
circulatie — pretul ce se practica la vanzarea sau cumpararea unui imobil asemanator cu cel in cauza si
care este dat in primul rand de raportul cerere-ofertd, de caracteristicile tehnico-functionale ale
imobilului, de materialele Incorporate, de nivelul finisajelor, de gradul de confort, functionalitatea
imobilului, starea de uzura actuala, dar mai ales de zona in care se afla amplasat.

In vederea stabilirii cat mai exacte a preturilor de circulatie a imobilelor (constructii sau teren)
au fost stabilite Tn decursul timpului o serie de metode matematice de estimare in functie de scopul si
destinatia valorilor rezultate. Metodele de estimare se Tmpart in principal in metode patrimoniale si
metode de randament. Avand in vedere specificul activitatii notariale, a obiectivului acestei lucrari s-a
considerat oportun utilizarea metodelor patrimoniale de determinare a pretului de circulatie (piatd).

Tn toate cazurile de imobile au fost avute Tn vedere prevederile Decretului nr. 61/1990 conform
caruia Consiliile Locale au delimitat zonele locative in functie de amplasarea in cadrul localitatilor, a
facilitatilor (retele tehnico-edilitare, unitati comerciale etc.) de care beneficiaza constructia sau terenul,
materializate prin Hotarari ale Consiliilor Locale.

I1.1. Estimarea preturilor orientative de circulatie ale locuintelor de tip
apartament

In marea lor majoritate apartamentele se incadreazi ca locuinte construite din fondurile statului
sau cu ajutorul acestuia, inainte si dupa 1977, fiind vandute conform decretului Lege 61, din 7
februarie 1990. Aceste locuinte sunt amplasate in cladiri de tip blocuri, iar pentru estimarea pretului de
piata s-a optat pentru utilizarea metodei costului standard.

Estimarea valorii de circulatie a imobilelor apartamente si a anexelor apartinatoare a fost facuta
utilizand urmatoarea relatie de calcul:

Vc=VbxkxPzxlzxRc-o,

unde:
- Vb — reprezinta valoarea de referinta (de baza), determinata ca o valoare tehnica de Tnlocuire
utilizand prevederile decretului 61/1990. Valoarea se mai numeste si valoare tehnica de baza;
- K — reprezinta coeficientul mediu de actualizare pentru constructii stabilit trimestrial in sedinte ale
Corpului Expertilor Tehnici din Romania si avizat de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarea
Teritoriului, pentru fiecare tip de constructii. Coeficientul are caracter de recomandare.

Conform notei Buletinului Informativ ANEVAR, nr.1-2/2007 a CET - R valoarea la zi a
indicilor medii de actualizare a valorii cladirilor,fata de 01.01.1990, este
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e pentru cladiri de locuit: 8 093,028;
e indice mediu global : 7 483,067.

Valoarea rezultata prin aplicarea coeficientului de actualizare mai poartd denumirea si de
valoare tehnicd actualizata.

Coeficientii de corectie a valorii tehnice actualizate

Valoarea tehnica actualizata obtinuta este o valoare teoretica si nu tine secama de mecanismul
pietii (cerere — ofertd), iar pentru obtinerea valorii de circulatie valoarea tehnica actualizatd este
corectata cu urmatorii coeficienti:

Pz — coeficient de zonare a localitatii , functie de categoria, marimea si importanta fiecarei
localitati, conform tabelului urmator:

1z — reprezinta coeficientul de corectie privind individualizarea in zona determinat in baza
indicilor de individualizare privind stabilirea pretului de circulatie al imobilelor in zona.

Indicii de individualizare 1z uzuali, recomandati pentru locuinte de tip apartament sunt
urmatorii:

INDICI POZITIVI UZALI DE MAJORARE

e Indici pentru sporul de pozitie in contextul ordsenesc - +/- 10% stabilit — tot ca o
recunoastere a existentei unui coeficient de piatd — in Decretul 61/1990 art. 13, in functie de
pozitia imobilului In zonele detaliate (1, 2, 3) in decizia PMB 181/1990. Sporul de pana la 10%
se aplica pentru zona ,,1” (centrala, urmarind, in genere, linia marilor bulevarde din inelul
circular al orasului) si o scadere de 10% pentru zona ,,a 3-a” (periferia absolutd). Aceste sporuri
se aplica la stabilirea pretului tehnic la imobilele construite cu ajutorul statului (obiectul
decretului 160/1990).

e Indici pentru posibilitati de circulatie in comun, in amplasament, pe o raza de circa 200m:
- pentru 2 — 4 mijloace (tramvai, autobuz, troleibuz): +(2 — 4) %;
- pentru peste 4 mijloace de transport: +5%;
e Indici pentru aprovizionarea alimentari: (picte, hale) si produse comerciale (magazine

individuale sau supermagazine):
- pentru mici piete locale, magazine alimentare vecine sau in zona: +(3 — 5) %j;
- pentru hale mari, supermagazine universale, cu un mare numar de unitati specifice: +6%;
e Indici pentru calitatea zonei de amplasare:
- pentru o strada linistita, cu o circulatie mai redusa, fara transport in comun, cu un carosabil
spatiu amenajat, apropiat: +(3 — 5) %.
¢ Indici pentru dotiri social — urbane Tn apropiere:
- parcuri si zone verzi, imbunatatind microclimatul local: 2%;
- pentru facilitati sanitare (policlinici, spitale), in functie de apropiere: +(1 —2) % .
¢ Indici pentru calitatile generale constructive peste mediu ale imobilelor din zona:
- finisaje superioare, la intrari si exterioare, spatii largi in holuri comune, placaje pe peretii
spatiilor comune, scari largi, cel putin 2 ascensoare: +(3 — 5) %.

INDICI SPECIALI, PENTRU UTILIZARI SAU AMPLASAMENTE SPECIALE

e Indici pentru apartamentele de calitate superioara, birouri si spatii comerciale:

- apartamente cu camere mari ca suprafete si ndltimi, instalatii de buna calitate si cu
echipamente §i conducte moderne, complet functionale, cu accese separate si pavate, pentru pietoni si
masgini, eventual garaj: +(100 — 200) %.

Acest coeficient majorat se aplica numai pentru cladirile de specific, pe artere importante si in
zonele comerciale cunoscute ca atare si variaza in functie de importanta comerciala a zonei. Nu se pot
considera ca birouri o unitate de acest fel amplasata intr-un apartament intr-un bloc de locuinte, dar se
pot considera magazinele cu specific si dotari comerciale la parter.

In acest spor intrd si amenajarile speciale, destinate a-i da imobilului caractere comerciale sau
de birouri, necesare functiei lor.



- pentru cladirile cu specific comercial cu caracter de depozitare se poate acorda un spor
suplimentar, pentru conditiile ajutitoare ale unui comerf en-gross (acces mare la strada, circulatii
comode si multiple in interior, accese directe sau apropiate pe artere largi la sosele de centurd): +10%.

e Indici pentru apartamentele de mare lux
- apartamente cu finisaje interioare speciale, fie tip vild, fie chiar n blocuri de apartamente de lux,
speciale, numai amplasate Tn zona ultracentrald sau centrald a orasului (marile bulevarde, marile centre
comerciale, bancare), dar numai indeplinind cumulativ toate conditiile respective, se poate acorda un
spor de : 150 - 200%.

INDICI NEGATIVI (DE SCADERE)

¢ Indici pentru lipsa de mijloace de transport in zona, fie complet, fie in numar restrans: - 2%.

e Indici pentru deficiente majore de sistematizare si dotari tehnice sanitare in zoni: (canalizari
si conducte sparte, subsoluri inundate, sistematizari verticale neterminate etc.): - 5%.

¢ Indici pentru structura eteroclitica a micropopulatiei zonei: - 5%.

e Indici pentru imobile cu finisaje inferioare, prost si neglijent intretinute: (zgarieturi,
ascensoare distruse, spatii meschine, usi si ferestre sparte), producand un aspect general negativ:
-(3-5) %.

e Indici pentru amplasarea intr-o microzona in care nu se fac tranzactii si nu sunt amatori, fie
dorintei de stabilire In zona, poluare etc.):

- (10 - 25) %.
¢ Indici pentru dezavantajele si deficientele specifice, eventual existente, ale apartament la
ultimul nivel (nu al amplasarii, care este prinsda la stabilirea pretului tehnic), urcat pe jos,
deficiente in alimentarea cu apa calda si rece, infiltratii prin Invelitoare, mari pierderi termice —

deficiente oricand posibile si cunoscute:
- (5-10) %.

Concluzii privind estimarea valorilor orientative de circulatie ale

imobilelor apartament amplasate in cladiri de tip bloc

In urma deplasarilor efectuate in localitatile studiate au fost determinati pentru fiecare localitate
Coeficientul de zonare Pz, functiec de categoria, marimea si importanta fiecarei localitati, indicii de
individualizare cei mai importanti pentru fiecare zona sau localitate micd, dupd caz, in functie de
ofertd, caracteristicile tehnico — functionale, a dotarilor din zona sau localitatea mica dupa caz, a
materialelor incorporate, nivelul finisajelor, gradul de confort, functionalitate, stare de uzura rezultand
coeficienti de corectie privind individualizarea in zona 1z, si coeficientul raportului cerere — oferta Rc-
0 in baza informatiilor luate de la agentiile imobiliare, publicatii de specialitate sau primariile in cazul
localitatilor mai mici, privind nivelul tranzactiilor, al interesului manifestat pentru achizifionarea
imobilului raportat la puterea de cumparare al locuitorilor din zona analizata.

Avand Tn vedere cele de mai sus au fost estimate valorile minimale pentru fiecare localitate in
parte pe zone de amplasament stabilite prin Hotdrari ale Consiliilor Locale, pentru locuinte de tip
apartament functie de suprafata construitda desfasurata. Rezultatele estimarilor au fost centralizate in
anexele cuprinzand preturile de circulatie orientative pentru apartamente.

Pentru apartamentele neterminate ramase in diferite stadii de executie sau aflate in stare de
degradare, uzura, care prezinta lipsuri majore ale instalatiilor, sau au un inalt grad de uzurd, este
Necesard stabilirea prin expertizare speciald a valorii de circulatie.

11.2. Estimarea valorilor orientative ale locuintelor de tip casi, casi de vacanti

si alte anexe
Estimarea valorii orientative de circulatie a imobilelor case de locuit si al anexelor s-a stabilit
utilizand relatia matematica de calcul:

Vc=VbxkxPzxlzxRc-o
unde:



- Vb — reprezinta valoarea de referintd (de baza) determinati ca o valoare tehnica de inlocuire ;
Valoarea se mai numeste si valoare tehnica de baza,
- K — reprezinta coeficientul mediu de actualizare pentru constructii stabilit trimestrial in sedinte ale
Corpului Expertilor Tehnici din Romania si avizat de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarea
Teritoriului, pentru fiecare tip de constructii. Coeficientul are caracter de recomandare.
Conform notei Buletinului Informativ ANEVAR, nr.1-2/2007 a CET - R valoarea la zi a

indicilor medii de actualizare a valorii cladirilor,fata de 01.01.1990, este

e pentru cladiri de locuit: 8 093,028;

e indice mediu global : 7 483,067.
Valoarea rezultata prin aplicarea coeficientului de actualizare mai poartd denumirea si de valoare
tehnica actualizata.

Coeficientii de corectie a valorii tehnice actualizate

Valoarea tehnica actualizatd obtinuta este o valoare teoretica si nu tine seama de mecanismul
pietii (cerere — ofertd) iar pentru obtinerea valorii de circulatie valoarea tehnica actualizatd este
corectatd cu urmatorii coeficienti:
- Pz — coeficient de zonare a localitatii functie de categoria, marimea si importanta fiecarei localitati,
conform
- 1z — reprezinta coeficientul de corectie privind individualizarea in zona determinat in baza indicilor
de individualizare privind stabilirea pretului de circulatie al imobilelor case de locuit si anexe
gospodaresti aferente in zona.

Indicii de individualizare 1z uzuali recomandati pentru locuinte sunt urmatorii:

INDICI POZITIVI UZALI DE MAJORARE
e Indici pentru sporul de pozitie in contextul orasenesc - +/- 10% stabilit — tot ca o
recunoastere a existentei unui coeficient de piata — in Decretul 61/1990 art. 13, in functie de pozitia
imobilului in zonele detaliate (1, 2, 3) in decizia PMB 181/1990. Sporul de pana la 10% se aplica
pentru zona ,,1” (centrald, urmarind, in genere, linia marilor bulevarde din inelul circular al orasului)
si o scadere de 10% pentru zona ,,a 3-a” (periferia absolutd). Aceste sporuri se aplica la stabilirea
pretului tehnic la imobilele construite cu ajutorul statului (obiectul decretului 160/1990) si din
motive de similitudine de situatie si amplasare, la imobilele evaluate, ca baza, cu decretul 256/1984,
dar aici, in cadrul indicilor de individualizare, la stabilirea pretului de circulatie.
o Indici pentru posibilititi de circulatie in comun, in amplasament, pe o raza de circa 200m:
- pentru 2 — 4 mijloace (tramvai, autobuz, troleibuz): +(2 — 4) %;
- pentru peste 4 mijloace de transport: +5%;
o Indici pentru aprovizionarea alimentara (piete, hale) si produse comerciale (magazine
individuale sau supermagazine):
- pentru mici piete locale, magazine alimentare vecine sau in zona: +(3 — 5) %;
- pentru hale mari, supermagazine universale, cu un mare numar de unitati specifice: +6%;
Indici pentru calitatea zonei de amplasare
- pentru o strada linistitd, cu o circulatie mai redusa, fard transport in comun, cu un carosabil
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amenajat, apropiat: +(3 — 5) %.
e Indici pentru dotiri social — urbane in apropiere
- parcuri $i zone verzi, imbunatatind microclimatul local: 2%;
- pentru facilitati sanitare (policlinici, spitale), in functie de apropiere: +(1 —2) % .
o Indici pentru calitatile generale constructive ale imobilului propriu-zis
- finisaje superioare de tip bloc, la intrari si exterioare, spatii largi in holuri comune, placaje pe
peretii spatiilor comune, scari largi, cel putin 2 ascensoare: +(3 — 5) %.
o Indici pentru locuintele la curte
- locuinte de calitate superioara , cu camere mari ca suprafete si inaltimi, instalatii de buna calitate si
cu echipamente si conducte moderne, complet functionale, cu accese separate si pavate, pentru
pietoni si masini, eventual garaj: +(100 — 200) %;



- finisaje de foarte buna calitate (calcio vecchio, tapet, placare completda pana la tavan, la bai,
bucatarii, pardoseli de mozaic venetian sau gresie): +(5 — 10) %;

- ptru curte si gradina, de cel putin 100mp, in spatiul urban, cu pomi si plantatie: +(3-5) %.

Indicele mai mare este pentru cladirile care au dotari si in gradina (alei, pergole, etc.).

o Indici pentru cladirile tip vila

- un spor initial i in plus fata de cel al imobilelor la curte: +10%;

- pentru vilele situate in cartierele rezidentiale, unde preponderent sunt constructii de acelasi tip:
+10%;

- pentru finisajele superioare ale vilelor cu acest specific (faianta si gresie speciald), obiecte sanitare
de calitate speciala (straine, colorate) pardoseli din parchete speciale (nuc, cires etc.), pardoseli si
placaje de marmura, vitralii, incdperi speciale pentru crama si sport, in gradini bazine, fantani
arteziene, banci, pergole etc.: +(25 — 45) %.

INDICI SPECIALI, PENTRU UTILIZARI SAU AMPLASAMENTE SPECIALE

Coeficienti de corectie pentru case de calitate superioara

- case cu camere mari ca suprafete si inalfimi, instalatii de buna calitate si cu echipamente si
conducte moderne, complet functionale, cu accese separate i pavate, pentru pietoni §i masini, eventual
garaj: +(100 — 200) %.

- pentru case cu specific comercial cu caracter de depozitare se poate acorda un spor
suplimentar, pentru conditiile ajutatoare ale unui comert en-gross (acces mare la strada, circulatii
comode si multiple in interior, accese directe sau apropiate pe artere largi la sosele de centurd): +10%.

e Pentru case de mare lux
- case cu finisaje interioare speciale, fie tip vild, speciale, numai amplasate in zona ultracentrala sau
centrald a orasului (marile bulevarde, marile centre comerciale, bancare), dar numai indeplinind
cumulativ toate conditiile respective, se poate acorda un spor de : 150 - 200%;
- case amplasate intr-o zona turisticd recunoscuta, in centrul localitatii, se poate aplica cu mult
discernamant ca la vilele de mare lux, un coeficient asemanator de: 150 - 200%.

INDICI NEGATIVI (DE SCADERE)

¢ Indici pentru lipsa de mijloace de transport in zona, fie complet, fie in numar restrans: - 2%.

e Indici pentru deficiente majore de sistematizare si dotari tehnice sanitare in zona :(canalizari si
conducte sparte, subsoluri inundate, sistematizari verticale neterminate etc.): - 5%.

e Indici pentru structura eteroclitici a micropopulatiei zonei: - 5%.

e Indici pentru imobile cu finisaje inferioare, prost si neglijent intretinute (zgarieturi, ascensoare
distruse, spatii meschine, usi si ferestre sparte), producand un aspect general negativ: - (3 — 5) %.

e Indici pentru amplasarea intr-o microzona in care nu se fac tranzactii si nu sunt amatori, fie din

zona, poluare etc.): - (10 — 25) %.

Concluzii privind estimarea pretului de circulatie a caselor de locuit, case de

vacanta si alte anexe

In urma deplasarilor efectuate in localitatile studiate au fost determinati pentru fiecare localitate
Coeficientul de zonare Pz functie de categoria, marimea si importanta fiecarei localitati, coeficientul
de corectie privind individualizarea in zona 1z functie de indicii de individualizare cei mai importanti
pentru fiecare zona sau localitate mica dupa caz in functie de ofertd, caracteristicile tehnico —
functionale, a dotarilor din zonad sau localitatea mica dupa caz, a materialelor incorporate, nivelul
finisajelor, gradul de confort, functionalitate, stare de uzura rezultand precum si coeficientul raportului
cerere — ofertd Rc-0 stabilit iIn baza informatiilor luate de la agentiile imobiliare, publicatii de
specialitate sau primariile in cazul localitatilor mai mici privind nivelul tranzactiilor, al interesului
manifestat pentru achizitionarea imobilului raportat la puterea de cumpdrare al locuitorilor din zona
analizata.

Aplicand la valoarea de referintd (valoarea tehnicd de baza) Vb, indicele mediu de actualizare
la zi k, coeficientul de corectie pentru zona de amplasament a localitatii Pz si coeficientul raportului
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cerere — oferta Rc-0, au fost estimate valorile orientative din zona pentru locuinte de tip case de locuit
functie de suprafata construita.

Pentru case de locuit neterminate ramase in diferite stadii de executie sau aflate in stare de
degradare, uzura care prezinta lipsuri majore ale instalatiilor sau au un inalt grad de uzura este
necesara stabilirea prin expertizare specifica a valorii de circulatie.

11.3. Estimarea valorilor orientative de circulatie ale imobilelor terenuri

Valoarea reald de circulatie a unui teren este stabilitd de realitatea economicd locald si
individualizata, prin tranzactii intre vanzator i cumparator.

Cum aceasta operatie nu este Intotdeauna posibild, din diverse motive (fiind vorba de un teren
apartinand statului sau de un vanzator/cumparator, societate comerciala de stat sau particulard), este
necesar a se stabili o valoare cat mai apropiatd de realitatea comerciala a terenului in cauza, pentru a se
putea tranzactiona, in final, aproape de valoarea sa reala (de circulatie).

Pand in prezent nu existd o metodd de evaluare obligatorie oficiala sau generald pentru
evaludrile la pret liber (la pret de piata) a terenurilor.

S-a considerat necesar si oportun prezentarea distincta a modului de determinare a pretului de
circulatie a terenurilor de constructie amplasate in intravilanul localitatilor municipii, orase, comune si
sate, respectiv pentru terenurile agricole extravilane.

11.3.1. Estimarea valorilor orientative de circulatie a terenurilor de constructie

intravilane amplasate in municipii §i orase mari
Evaluarea a fost facuta conform metodologiei din Buletinul Corpului Expertilor Tehnici nr.
8/1994. In aceasta metoda de evaluare se porneste de la relatia:

P =KX (A+S+G+T+E+Tf+D+B+R+C+V++Pe) X M X F X Gs X HXx Go X Cr x U x Z,
unde:
P — pretul de circulatie la zi al terenului in lei/mp.
K — este coeficientul de aducere a valorii de baza la zi, in functie de variatia cursului de schimb
interbancar la zi fata de 25.05.1993 cand 1$=635 lei.
A = amplasamentul
Valorile de pornire /mp. vor fi (acolo unde nu existd o dispozifie locald in vigoare, pentru
zonarea localitatii respective) cele de mai jos, in functie de (a) zona in oras si (b) valori adecvate pe
Zone.
- detalierea sumara a zonelor:
zona 0 — comerciald, administrativa, ultracentrala, de obicei 1 — 3 artere principale;
zona 1 - centru;
zona 2 — zona de mijloc;
zona 3 — periferia;
zona 4 —1n afara localitatii.
Aplicand aceste estimari la valorile de baza prin decizia PMB 191/1993, rezulta (pentru orasele
exterioare — daca nu exista dispozitii locale):
S, G, T, E, Tf — Indici reprezentand diverse dotari sau situatii — in procente din A. conform PMB
419/1993
D — Indici reprezentand tipuri de drumuri de acces la teren —in procente din A
B — Indici reprezentand dimensiuni si forme (proportii) ale terenului — Tn procente din A
R — Indici reprezentand restrictii de folosire conform planului urbanistic in procente din A
C - Indici reprezentand suprafata adecvata sau nu, in cadrul urban - in procente din A
(+/- 3 —5%), functie de utilizarea si proportia specifica a terenului.

Zona 0 si ultracentral la locuinte (favorabil) 150 - 200 mp
Zona 1 si 2 la locuinte (favorabil) 200 — 400 mp
Zona 3 si 4 la locuinte (favorabil) 1000 — 2000 mp

V — Indici aspectul urbanistic si estetic al imobilelor si calitatea locatarilor in procente din A
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+/- (5 - 10%).

Pe — Indici pentru poluare in procente din A

M - coeficient pentru marimea terenului construibil din toata suprafata terenului
F — coeficient privind natura terenului de fundare

G — coeficient privind gradul seismic

H — coeficient privind regimul de inal{ime permis de teren

Go - coeficient privind gradul de ocupare

Cr — coeficient special de respingere sau lipsa de interes datoritd unor cauze complexe
U — coeficient privind utilitatea terenului

Z — coeficient de zona, care variaza functie de tipul oragului

U — coeficient de zona, care variaza functie de utilizarea terenului

11.3.2. Estimarea valorilor orientative a terenurilor de constructie intravilane

amplasate in orase mici, comune §i sate
Aceasta metoda de estimare a pretului de circulatie este o adaptare a metodologiei date de HGR
834/14.12.1991 pentru aflarea preturilor terenurilor intravilane pentru orase mici, comune §i sate.
Se face dupa formula:

Vi=VbxKX(1+N)XMxGsxHxGoxCrxU

Vt — este valoarea pe metru patrat a terenului

Vb — este valoarea de baza a terenului pe metru patrat diferentiat dupa importanta localitatii
(sat, comuna, oras mic).

K — este coeficientul de aducere a valorii de baza la zi, in functie de variatia cursului de schimb
interbancar la zi fata de 25.05.1993 cand 1$=635 lei.

(1 + N) — este coeficientul de corectic a valorii de baza a terenului, in care ,,N” reflecta suma
notelor acordate pe criterii de departajare (categoria localitdfii, amplasarea terenului, functiile
economice si caracteristicile sociale ale localitatii, pozitia terenului fatd de accesul la retelele de
transport, echiparea tehnico-edilitard a zonei in care ase afla terenul, caracteristicile geotehnice ale
terenului, restrictiile de folosire a terenului conform planului urbanistic general §i terenuri poluate cu
reziduuri).

P — Pozitia terenului fata de localitate

Fe — Functii economico — sociale ale localitatii

R — Pozitia terenului fata de caile de transport (sunt cumulativi si in functie de distanta respectiva)
E — Echiparea tehnico-edilitara a zonei in care se afla terenul

G — Caracteristici geotehnice ale terenului

R — Restrictii de folosire ale terenului

P — Poluare cu reziduuri

B — Raportul intre fatada si adancimea terenului

M — coeficient pentru marimea terenului construibil din toatd suprafata terenului

Gs — coeficient privind gradul seismic al zonei

H — coeficient privind regimul de indl{ime permis de teren (importantd pentru aspectul economic,
suprafatd mai mare posibild de construit pe teren)

Go - coeficient privind gradul de ocupare al terenului

Cr — coeficient special de respingere (lipsa de interes) datoritda unor cauze complexe

U — coeficient privind utilitatea terenului

Z — coeficient de zona (numai pentru orase zona 0) — Z = 1,20

K — coeficient de actualizare 1n functie de variatia valutara (pentru ultima perioada x 0,70)

11.3.3. Estimarea valorilor orientative a terenurilor agricole amplasate in intravilan

si extravilan
Economia de piatd obliga ca la stabilirea valorii de circulatie sa se ia 1n calcul valoarea ,,de
circulatie” a bunurilor, indiferent care sunt acele bunuri.
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Prin adresa Nr. 84523/1993 a Ministerului Agriculturii si Alimentatiei se recomanda ca ,,in
scopul efectudrii in mod corespunzator a expertizelor privind evaluarea terenurilor este necesara
folosirea valorii de circulatie a terenurilor agricole care sa stabileasca in conditiile de piata, in functie
de fertilitate, categoria de folosinta, productivitatea si randamentul acestora, pozitia fata de localitate si
caile de comunicatii”.

Tinand cont de aceste recomandari, Corpul Expertilor Tehnici din Romania prin Buletinul
informativ de specialitate nr. 9 din mai 1994 prezinta si recomanda urmatoarea metodologie specifica
de determinare a valorii de circulatie a terenurilor agricole:

VTA =Vp - (CP - K1 x K2 x K3) x 25 ani,

n care:

VTA — reprezinta valoarea unui teren extravilan;

Vp —reprezinta valoarea bruta a productiei;

CP — reprezinta cheltuielile generale medii de productie, estimate intre 35 — 44% din valoare
productiei, in functie de cultura;

K1 - reprezintd coeficienti ce se adauga (sau nu) la valoarea cheltuielilor de productie, in
functie de terenurile cu o panta de peste 6 sau 12%;

K2 — reprezinta coeficienti ce se adaugd (sau nu) la valoarea cheltuielilor de productie, pentru
terenuri situate la peste 2 km de limita intravilanului;

K3 — reprezinta coeficienti ce se adaugd (sau nu) la valoarea cheltuielilor de productie, pentru
terenuri care nu sunt limitrofe unui drum modernizat.

Conform Legii nr. 18/1991, anexa 1, valoarea venitului agricol pe 25 de ani luati in calcul pe
clase de fertilitate:

Tabel nr.1

Clasa de fertilitate 1 2 3 4 5

Valoare venit agricol in lei/mp. 353 285 230 120 50

La aceste valori sunt aplicabili coeficientii de transformare in teren arabil conform anexei 2, din
regulamentul de aplicare al Legii nr. 18/1991

Tabel nr.2
Tipul terenului Coeficient de transformare
- pasune 04-09-1,0
- fancata 05-09-1,0
- vie 10-40
- livada 1,0 - 2,0 (clasicd) -3,50 (hibrida)

Nota: - livada se pune pe teren clasa I de fertilitate, pentru cultura intensiva;

- pasunile sunt obligatorii pe terenuri clasa 4, 5 de fertilitate;

- via nu se planteaza decat pe terenuri in panta sau degradate, exceptand clasa 1 si 2 de fertilitate.
Pentru obtinerea Valorilor orientative ale terenurilor din intravilanul satelor si comunelor

a fost necesar corectarea valorilor cu urmatorii microindici de individualizare:

e In mediul rural terenul optim pentru o gospodarie individuald normala este de

1000 mp. Daca aceastd suprafata este sub 400mp. se aplica o scadere de 3-5%.

e Pentru terenuri cu o suprafatd mai mare de 1000 mp., care se poate utiliza ca gradind de legume,

livada sau vie, se poate acorda un spor de 5-8%.

¢ Daca terenul este amplasat intr-o comuna sau sat fard acces usor la drum asfaltat sau daca nu exista o

statie sau o haltd de cale ferata se aplica o scadere de 3-8%.

e Daca respectiva comuna sau satul are linii regulate de autobuz spre orasul vecin sau daca are legatura

cu un numar mai mare de terenuri, se poate acorda un spor de 3-5%.

e Daca terenul este in interiorul comunei — aproape de centrul administrativ (primarie, scoald,

magazine, politie, biserica) si cu legaturi rutiere bune si directe cu soseaua de acces sau statia de cale

ferata, aceasta amplasare da dreptul la un spor de 2-5%.

PR

lugume sau livezii, se poate aplica un spor de 10%.
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e Dacad terenul este amplasat pe o stradd asfaltatd sau chiar pe soseaua nationald care strabate
localitatea, acesta este un mic avantaj suplimentar ce poate duce la un spor de 2-3%.

e Daca terenul prin amplasarea sa, da posibilitatea transformarii imobilului construit pe el si avand
fatada la strada, intr-un spatiu comercial, acesta reprezinta un mare avantaj si conduce la un spor de 10-
15%.

Concluzii privind estimarea valorilor orientative de circulatie a
terenurilor

Pentru determinarea pretului orientativ de circulatie al terenurilor au fost efectuate deplasari in
localitatile in cauza pentru stabilirea coeficientilor de corectie specifici cei mai importanti (indicii de
individualizare, gradele de fertilitate, marimea, categoria si functiile economice etc.).

Pentru fiecare localitate au fost stabilite valorile de baza ale terenurilor si cei mai importanti
coeficienti de corectie ai acestor valori, inclusiv microindicii de individualizare. In baza informatiilor
obtinute 1n fiecare zona, inclusiv de la agentiile imobiliare care au intermediat terenuri in zona studiata
si publicatiile de specialitate, fiind analizate nivelul tranzactiilor, respectiv interesului manifestat
pentru achizitionarea acelor terenuri raportat la puterea de cumparare a locuitorilor din zond, au fost
stabilite valorile de circulatie orientative ale terenurilor.

Rezultatele estimarilor au fost centralizate tabelar pentru fiecare localitate in parte si pe zone de
amplasament stabilite conform Hotararilor Consiliilor Locale, centralizate in anexele atasate prezentei
lucrari.

11.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru intocmirea raportului de expertiza au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
e Documentare si informare, prin care s-au constatat:
0 Caracteristicile fiecarei localitati sau zone studiate (constructiile si teren);
O Informatii si hotarari ale Consiliilor Locale furnizate de Primatrii;
0 Discutii cu Serviciile de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariilor
localitatilor analizate;
O Planuri urbanistice puse la dispozitie de Primarii.

e Surse bibliografice:
0 Ghid Practic de evaluare — Sorin STAN, Editura IROVAL, 2003;
o Evaluarea bunurilor imobile — M. DARJA, M. PALAMARIU, Editura TODESCO,
CLUJ-NAPOCA, 2008;
0 Pachet de programe pentru evaluarea rapida a constructiilor MATRIX EVAL, elaborat
de Matrix Rom Bucuresti;
0 Din colectia ,,Efectuarea si verificarea expertizelor imobiliare si in constructii”

» Pretul de piata al locuintelor;Locuinte — juridic, legal, urbanistic, norme,
prescriptii, masuratori;Probleme practice;Terenuri — juridic, legal, urbanistic,
zonari, evaluari intra si extravilan.

0 Anuare statistice;

O Buletine statistice de preturi;

0 Revistele de informare ,,Expertiza tehnica” elaborate de Corpul Expertilor Tehnici din
Romaénia.
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VALORI ORIENTATIVE DE
CIRCULATIE ALE
BUNURILOR IMOBILIARE
CIRCUMSCRIPTIA DE PE
LANGA JUDECATORIA

DEVA

MUNICIPIUL DEVA



VALORI ORIENTATIVE DE
CIRCULATIE ALE

BUNURILOR IMOBILIARE

DIN MUNICIPIUL DEVA



MUNICIPIUL DEVA
APARTAMENTE IN BLOCURI

Valori orientative
ZONA LEI/ MP
A 2100
B 1900
C 1650
D 1400
PRECIZARI:

e VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA

CONSTRUITA;
CASE DE LOCUIT
SI APARTAMENTE IN CASE DE LOCUIT

Valori orientative
ZONA LEI/ MP
A 2150
B 1950
C 1700
D 1500

PRECIZARIE VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE
SUPRAFATA CONSTRUITA SI NU INCLUD TERENUL OCUPAT;

ANEXE GOSPODARESTI

Valori orientative

2ONA LEI/ MP

450

350

300

o0 | >

250




TERENURI INTRAVILANE

ZONA Valoare minima lei /mp
A 160
B 140
C 120
D 90

Precizare: Terenurile cu front la DN 7, intre Deva si Simeria au o valoare redusi la 35 %

fata de valoarea din Tabel.

TERENURI EXTRAVILANE

Valoare orientativa lei /mp

ZONAT prapit | Paswnesi [y e | vie | padure | AT
faneata terenuri
| 8 3 4 4 4
I 6 2,5 3 3 3
11 4 2 2,5 2,5 2,5 05
Y, 2 1,8 2 2 2
SPATII COMERCIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 2 500
ZONA B 2 200
ZONA C 1900
ZONAD 1 500
SPATII INDUSTRIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1 600
ZONA B 1 400
ZONA C 1 300
ZONAD 900

SPATII CU DESTINATIE BIROURI

Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 2 200
ZONA B 2 000
ZONA C 1 800
ZONA D 1400




SPATII HOTELIERE

Valoare o

rientativa Lei /mp

ZONA A 1700
ZONA B 1600
ZONAC 1 500
ZONAD 1400

ALTE SPATII (cu alta destinatie decat locuinta si decat cele
enumerate mai sus)

Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 600
ZONA B 500
ZONA C 400
ZONAD 350
GARAJE si BOXE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA Cu sursa de apa si Fara sursa de apa si
energie electrica energie electrica
A 650 500
B 550 400
C 500 300
D 400 250

Preciziri: S-a considerat estimarea separata a garajelor si boxelor (conform cireia acestea
nu fac parte din apartamente)

Valoare orientativi LOCALITATILE

APARTINATOARE
| Case Anexe Terenurli
Localitate gospodaresti. | Intravil. | Extravil.
Lei/mp
Cristur
Archia_| oo, 175 12 2
Barcea
Mica
PRECIZARE:

e VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA SI
NU INCLUD TERENUL OCUPAT:;




VALOAREA ORIENTATIVA PENTRU SPATIILE

AGROZOOTEHNICE si PLATFORME BETONATE
DE PE TERITORIUL CIRCUMSCRIPTIEI NOTARIALE DEVA

Fanare Adaposturi Platforme
Nr ¢ Soproane Animale, betonate
LOCALITATEA | ZONA | saivane Alte spatii Lei/mp
Lei/mp (Magazii,Depozite
nutreguri)
1 | Deva A,B - - 50
C,D 50 100 30
2 | Comune si 40 45 10
Sate




TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL
DEVA CONFORM HOTARARILOR CONSILIULUI LOCAL

MUNICIPAL

ZONA

STRAZI

- Andrei Saguna

- Aleea Anemonelor,

- Aleea Brazilor,

- Aleea Constructorilor
- Aleea Crinilor,

- Aleea Crizantemelor
- Aleea Florilor,

- Aleea Independentei,
- Aleea Lalelelor

- Aleea Magnoliei,

- Aleea Margaretelor,
- Aleea Militarilor

- Aleea Muncil,

- Andrei Muresan,
- Aleea Neptun,

- Aleea Nuferilor

- Aleea Parcului

- Aleea Patriei,

- Aleea Pacii

- Aleea Pescarilor,

- Aleea Poiana Narciselor

- Aleea Toamnei,
- Aleea Trandafirilor
- Aleea Transilvaniei
- Aleea Viitorului

- A. VIAICU de ta nr 1 pand 1a 47 si de la 2 1a
60

- Avram lancu,
- Axente Sever,
- Bd-ul 1 Decembrie,

- Bd-ul 22 Decembrie de Ia blocul 8
pana la Romtelecom(str. Carpati),

- Bd-ul Decebal,
- Bd-ul luliu Maniu,
- Bd-ul M.Kogalniceanu,

- Calea Zarandului -de la nr postal
1 la 63, inclusiv blocul K1

- Calugareni de lanr. 1 1a 37 si de
la 2 la nr. 24 inclusiv,

- Carpati,

- Cernei

- Ciprian Porumbescu,
- Closca,

- Crisan,

- Cuza Voda,

- Dragos Voda,

- Duiliu Zamfirescu

- Elena Vacarescu,

- George Enescu

- Gheorghe Baritiu,

- Grivitei de la nr 1 pdna la nr 13si de
la 2 la 14 inclusiv

- Horea de la numarul 1 pand la nr. 19 si
dela2lal6

- Imparatul Traian,

- Libertatii,

- Liliacului,

- Lucian Blaga,

- Maresal Averescu,

- Marasti

- Mihai Eminescu de lanr 1 lanr 118
inclusiv si blocul H1,

- Mihai Viteazu
- Nicolae lorga
- Octavian Goga,




ZONA

- Oituz de ta nr 1 la nr 29 fara sot si

de la 2 la 44 cu sot inclusiv,
- Ovid Densusianu
- Piata Arras,

- Piata Garii

- Piata Victoriei,

- Piata Unirii,

- Progresului

- Protopot Damian,
- Sabin Dragoi,

- Simion Barnutiu

- Tribunul Solomon,
- Ulpia,

- Vasile Alecsandri,
- Vasile Braniste

- Victor Braniste

ZONA

- Piata 1.C.Bratianu, Randunicii
- - ~hanadunici - Vulcan deta nr. 11a 39 si de la 2 Ia 44 inclusiv
-1 L.Caraglelle, - Titu Maiorescu de lanr. 11a15si | - 7orilor '
- lon Creanga, dela2la 16 inclusiv, !
- Ady Endre, - Aleea Salcamilor - Bd-ul N. Balcescu
- 16 Februarie, - Aleea Saturn, - Brandusei
-1 Mai - Aleea Scarisoara - Bela Bartok
- Aleea Armatei, - Aleea Violetelor - Bucegi

- Aleea Castanilor,

- Aleea Ciclovina

- Aleea Jiului

- Aleea Jupiter

- Aleea Liviu Oros

- Aleea Luceafarului
- Aleea Motilor

- Aleea Orhideelor

- Aleea Panselutelor
- Aleea Petuniei

- Aleea Plopilor

- Aleea Romanilor

- Aleea Rozelor

- Aleea Zambilei
- Alexandru Vlahuta
- Ana Ipatescu

- Aurel Vlaicu de 1a 49 la 115 si nr 62
la nr 170 inclusiv

- Balata de la 10 pand la capat
- Barbu St. Delevrancea
- Barbu Lautaru

- Begoniei

- Bd-ul Dacia,

- Bd-ul Dorobanti,

- Bd-ul 22 Decembrie de la nr 148
(blocul 4) si 161(Liceul Auto) pana la
sfarsit,

- Calea Zarandului de 1a 72 1a benzinaria
Ludosan, de la 65 pdnda la capat i de 112 pdnd la capdt

- Calugareni de la nr 39 la 77 si 24 pana
la 72,

- C. A. Rosseti

- Cetatii

- Coziei delanrillal7sidelanr2la20
inclusiv

- Crangului

- Eroilor

- Flamingo

- Gheorghe Lazar
- Gheorghe Doja

- Grivitei dela 15 pini la capit si de 1a 18 la
capat




ZONA

- Horea de la nr 19A la nr 165 gi de
la18la 176 inclusiv,

- |. Buteanu dela nr.1 panila nr.

2si3
- 1. B. Deleanu

- loan Corvin

- I. Slavici delanr.1 pana la nr. 3
si6

- Lastun

- Livezilor

- Matei Corvin

- Marasesti

- Merilor,

- Minerva

- Minerului

- M Eminescu delanr 118 la
Magazinul Trident, inclusiv si blocul
35,

- Mihail Sadoveanu
- M. Klain
- Munteniei

- Nicolae Grigorescu

- Nicolae Tonitza
- Nucilor
- Olarilor

- OItuz de la nr 31si 46 pana la sfarsit

- Parangului

- Petre Ispirescu
- Petru Maior

- Piata Cetatii

- Piersicilor

- Pescarusului

- Pietroasa

- Piscului

- Plevnei

- Portului

- Privighetorilor
- Prunilor

- Retezat

- Raului

- Silviu Dragomir
- Scorus,

- Socului

- Stadionului

- St. O. losif,

- Stefan cel Mare

- Titu Maiorescu de la 17 pdna la
capatsi de la 18 la capat

- Tonitza

- Veronica Micle

- Victor Babes

- Victor Suiaga

- Vanatorilor

- Viilor

- Vulcan de lanr 41 lanr 63 si 46 1a 78,
-Zavol delanr.llanr. 7 sidela 2 la 124




ZONA

- Aleea Armindenului
- Aleea Crisului

- Aleea L. Rebreanu

- Aleea Salciilor

- Aleea Streiului

- Aleea Teilor

- Alunului

- Ardealului

- Apuseni,

- Atelierelor

- Aurel Vlaicu de lanr 172 5i 117 pénd la nr.

192 inclusiv

- Azalelelor,

- Banatului

- Bejan

- Bucovinei

- Calea Hunedoarei

- Carierel

- Centuria

- Constantin Brincusi

- Cincis

- Ciresilor

- Dealului

- Depozitelor

- Digului

- Dimitrie Cantemir

- Dumbravitei

- Eternitatii

- Haraului

- Horea delanr 167 si178 pand la
sfargit

- lon Buteanu delanr2A si5A
pand la sfarsit

- lon Slavicidelanrs Si 8 pdna

- M.Eminescu de la blocul 35 pand la
capat

- Munteniei delanr8 paind la sfarsit

- Muresului,

- Nicolae Grigorescu

- Orizontului

- Petru Rares

- Pinului

- Primaverii,

- Raului

- Santuhalm

- Stejarului

- Traian Vuia

- Tudor Vladimirescu

- ZAaVOI de la nr 14si 9 péand |a locuintele
sociale,

- Venus

la sfargit
- Calea Zarandului de 1a 2 1a 70 ) I.fPf Pincio - Vulcan de la.nr 65 la nr 69 si 80la 82,
- Calugareni delanr. 79 1a 141 side Ia 74 nr. - Luncii - Valea Cernei
116 - Mercur
- Aurel Vlaicu stanga- dreapta de la nr - Hortensiei - Roci
194 pénda la capat - Lotusului - Tineretului-
ZONA | - Azur - Lujerului - Surianu
- Bujorului - Minei - Viorelelor
D - Cascadel, - Nordului -Vulcan de la nr 71 si 84 pind la
- Coziei de la nr 19 si 21 pédnd la capat - Nucet capdt
- Granitului - Paiului - Vulturilor

- Zenitului




SATE APARTINATOARE
ZONA A(STRAZI)

CRISTUR | Valea Viilor, Vilcelei, Telini, Dricuri, Garii, Sf. Nicolae, Ulita
Mare, Ulita Micd, Cernei, Morii, Scurtd, Sirni, Bucovina,
Trandafirilor, Calea Hunedoarei(Cristur)

BARCEA | Campului, Dealului, Porumbei, Cernei, lazului , Scurta
MICA

ARCHIA | Archia

Zonarea
In cadrul localitatii pentru terenurile si constructiile din
Extravilan
ZONA A
-,,La Lunca”’ Delimitare :  Nord -linia ferata

Est -limita intravilan Santuhalm
Sud -D.N.7-Deva-Simeria
Vest -limita intravilan Deva
Cuprinde:Tarla nr 74,75,76,80,81,82,83,84,pargial 85
-,,Solarii SGntuhalm’”  Delimitare: N -linia ferata
E -drumul spre aeroportul Saulesti
S -D.N.7-Deva-Simeria
V -raul Cerna
Cuprinde:Tarla nr. 78,79

ZONA B

-,,La Mures”’ Delimitare: N -raul Mures

E -raul Cerna

S -linia ferata

V -raul Mure s(pod Soimus)
Cuprinde:Tarla nr:1,2,3,4,12, de la 23 la 72 inclusiv

- In livada Santuhalm’’ Delimitare:
N -D.N.7 Deva-Simeria




E -raul Cerna
S -drum de exploatare catre rezervoarele de petrol
V - limita intravilan Deva (drum perpendicular pe Dacia Service care urca pe
langa staria de gaz
Cuprinde:Tarla de lanr.79/1, 92, 92/1, 93, 93/1, 94, 95, 96, 97

ZONA C

Delimitare : N -limita intravilan Deva (in spatele liceelor, dealul Archiei)
V -Comuna Vegel (drumul care duce la cabana Caprioara)
S -comuna Carjiri
E -Cristur
Cuprinde:Tarla nr: de lanr. 99 la 103 si de la nr. 112 la 158 inclusiv

ZONAD

Delimitare: N -Dealul Cetdrii, calea ferata
E -intravilan Deva (zona parcului)
S -intravilan Deva (Del/31)
V -limita com. Verel
Cuprinde :Tarla nr. 158/1; 159; 167; 168; 169; 170; 171



Valorile

) Valoarea Val t travilan (LEI/
\r COMUNA SATUIT estimate oron aloare teren extravilan ( mp)
. Categoria pentru . .
crt. | Categoria V .. | intravilan | Fanete o N :
Vi constructii (LEI/mp) Arabil | """ | Livezi | Vii | Paduri| Alte terenuri
(LEI/mp) $1 pasunl
Bacia 650 7 1 0,2 1 1 2
1| BACIA | Tampa 450 3 101 | 1 | 1] 2
Petreni
Totia
Biita 650 5 1 0,2 1 1 2
Barbura
Cainelu de Sus
5 Craciunesti
2. BAITA Fizesti 0,1
Hartagani 320 2 1 0,1 1 1 2
Lunca
Ormindea
Pestera
Saliste
Trestia
Batrana 250 2 1 0,2 1 1 2
3. | BATRANA | Fata Rosie
Piatra 200 15 1 0,1 1 1 2
Rachitova




Valorile

timat Valoarea Valoare teren extravilan (LEI/mp)
Nr. COMUNA eselrr]r:? € teren A
crt. Categoria V PENTTY 1 intravilan Fanete Alte
construcit | 5y | Arabil | s Livezi Vi Piduri | :
(LEIl/mp) pisuni erenuri
Branisca 650 8 1 0,5 3 3 2
Boz
Barasti-llia
Cobeti
Gialacuta
4. | BRANISCA Furcsoara 350 3 1 0,5 3 3 2
Rovine
Tarnava
Tarnavita
Burjuc 550 6 1 0,5 3 3 2
Bradatel
Glodchilesti 0,1
o | BURJUC | Petresti 320 3 1 | o5 | 3 3 2
Tatarasti
Tisa
Carjiti 600 5
Almasu Sec 500 4
6. | CARJITI |Zherehes 1 | 05| 3 3 2
ozla
p . 350 3
opesti




Nr.
crt.

COMUNA
Categoria V

SATUL
Categoria
Vi

Valorile
estimate
pentru
constructii
(LEl/mp)

Valoarea
teren
intravilan
(LEl/mp)

Valoare teren extravilan (LEI/mp)

Arabil

Fanete
si Livezi
pasuni

Vii

Paduri

Alte
terenuri

CERTEJU
DE SUS

Certeju De Sus

700

8

1

0,5 3

2

Bocsa Mare
Bocsa Mica
Hondol
Magura-Toplita
Nojag
Sacaramb
Toplita Muresului
Varmaga

350

DOBRA

Dobra

700

10

Abucea
Bujor

Faget
Lapusnic
Mihaiesti
Panc
Panc-Saliste
Radulesti
Roscani
Sancesti
Stancesti-Ohaba
Stretea

350

0,2




Valorile

) Valoarea Valoare teren extravilan (LEI/mp)
Nr. |  COMUNA SATUL estimate teren
crt. Categoria V Categoria pentru intravilan Fanete Alte
Vi comstructii | &\ | Arabil | si Livezi Vii Paduri .
(LEIl/mp) pisuni terenuri
GURASADA 600 7 1 0,5 3 3 2
Boiu de Sus
Carmazinesti
Campuri de Sus
Campuri
9. | GURASADA St{rduc . 350 3 08 05 3 3 5
Danulesti
Gothatea
Runesor
Ulies 0’2
Visca
Harau 650 7 1 0,5 3 3 2
Banpotoc
Barsau
10. 1 HARAU " T'Chimindia 450 3 1| o5 |3 3 5




Nr.
crt.

COMUNA
Categoria V

SATUL
Categoria
VI

Valorile
estimate
pentru
constructii
(LEI/mp)

Valoarea
teren
intravilan
(LEl/mp)

Valoare teren extravilan (LEI/mp)

Arabil

Fanete
si pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte
terenuri

11,

ILIA

llia

700

10

1

0,5

3

2

Bacea

Bretea Muresana

Braznic
Cuies
Dumbravita
Sacamas
Sarbi

Valea Lunga

450

0,5

12,

LAPUGIU
DE JOS

Lapugiu de
Jos

600

0,5

Lapugiu de
Sus

Bastea
Cosesti
Fintoag
Grind
Holdea
Lasau
Ohaba
Teiu

350

0,5

0,3




Valorile

. Valoarea Val t travil LEl/
COMUNA SATUIT estimate teren aloare teren extravilan ( mp)
Nr. Categoria V Categoria pentru . intravilan Fénete Alte
crt. Vi constructii (LEl/mp) | Arabil | = | Livezi Vii | Paduri .
(LE1/mp) sl pasuni terenuri
Rapoltu Mare 500 5 1,5 0,5 3 3 2
Bobalna
RAPOLTU Solu

131 "mARe | Folt 350 3 1 05 3 3 2 0.2
Rapoltel
Soimus 700 10 15 0,5 3 3 2
Balata
Bejan
Bejan Tarnavita

14.. | SOIMUS |Boholt 0,2
Cai 450 3 1 0,5 3 3 2

ainelu de Jos

Chiscadaga
Fornadia
Paulis
Sulighete




Valorile

. Valoarea Val t travilan (LEI/
COMUNA SATUL estimate teren aloare teren extravilan ( mp)
chr[. Categoria V Cats/glorla pe?tru .. intravilan | Fanete o - o Alte
: c((l)_néﬁrl;lcpt;l (LEl/mp) | Arabil si pasuni Livezi Vii Paduri |
Vetel 700 10 1,5 0,5 3 3 4
Boia Borzii
Bretelin
Caol 450 6 1 0,5 3 3 2
Herepela
Lesnic
15. VETEL Mintia 0,2
Muncelu Mare
Muncelu Mic
Runcu Mic 300 3 0,8 0,5 1 1 2
Vorta
600 6 1 0,5 3 3 2
Certeju de
Jos
16. VORTA Coaja 0,2
Dumesti 300 3 0,8 0,5 1 1 2
Lucsoara
Valea Poienii
Visca




Nr.
crt.

COMUNA
Categoria V

SATUL
Categoria
VI

Valorile
estimate
pentru
constructii
(LEI/mp)

Valoarea
teren
intravilan
(LEl/mp)

Valoare teren extravilan (LEI/mp)

Arabil

Fanete

e o . Livezi
si pasuni

Vii

Paduri

Alte
terenuri

17.

ZAM

Zam

650

7

1,5

0,5 3

2

Almas
Almasel
Brascu
Cerbia
Deleni
Godinesti
Micanesti
Poganesti
Pojogal
Salcivia
Saliste
Tamasesti

Valea

350

0,5 3

0,2




. SPATII COMERCIALE, situate in mediul rural : 500 Lei/mp
e ANEXE GOSPODARESTI 100 Lei/mp
. CASE DE VACANTA zona de agrement rural: : 1600 cei/vp

. SPATII ADMINISTRATIVE de BIROURI din mediul rural: 450 vLeiimp

« APARTAMENTE in blocuri de locuinte din mediul rural : 400 LEI/ mP

® SPATII INDUSTRIALLE, situate in afara localitatilor si in localitatile
rurale 180 Lel/mp

e ALTE SPATII din Zona Rurala (cu alta destinatie decat locuinta si
decat cele enumerate mai sus : 90 lei/mp



COMUNELE cu satele apartinatoare, din circumscriptia de pe langa

Judecitoria DEVA
VALORILE ORIENTATIVE ESTIMATE



VALORI ORIENTATIVE DE
CIRCULATIE ALE

BUNURILOR IMOBILIARE

Din orAsUL SIMERIA



ORASUL SIMERIA
APARTAMENTE IN BLOCURI

APARTAMENT
2ONA LEI / MP

A 1450

B 1300

C 1100

D 1000

PRECIZARI: VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA

CONSTRUITA;
CASE DE LOCUIT
SI APARTAMENTE IN CASE DE LOCUIT

CASE

ZONA LEI/MP
A 1650
B 1450
C 1200
D 1000

PRECIZARI: VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA
CONSTRUITA SI NU INCLUD TERENUL OCUPAT;

ANEXE GOSPODARESTI

Valori orientative

2ONA LEI/ MP

350

2170

220

o0 |m >

175




TERENURI INTRAVILANE

ZONA | Valoare minima lei /mp
A 120
B 110
C 90
D 60

Precizare: Terenurile cu front la DN 7, intre Simeria §i Simeria Veche au o

valoare redusd la 35 % fata de valoarea din Tabel.

TERENURI EXTRAVILANE

Valoare orientativa lei /mp

ZONA Arabil P?lsunevsi Livada Vie Padure Alte :
faneata terenuri
A 4
B 3,5
c 3 1,5 2,5 2,5 2 0,5
D 2
SPATII COMERCIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1750
ZONA B 1 600
ZONA C 1400
ZONAD 1200
SPATII INDUSTRIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1000
ZONA B 900
ZONA C 700
ZONAD 500




SPATII CU DESTINATIE BIROURI

Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 1650

ZONA B 1450

ZONA C 1200

ZONAD 1000

SPATII HOTELIERE

Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 1 400

ZONA B 1 300

ZONA C 1200

ZONAD 1100

ALTE SPATII (cu alta destinatie decat locuinta si
decat cele enumerate mai sus)

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 500
ZONA B 400
ZONA C 300
ZONA D 200

GARAJE si BOXE

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA Cu sursa de apa si Fara sursa de apa si
energie electrica energie electrica
A 500 400
B 450 380
C 400 340
D 350 300

Precizari: S-a considerat estimarea separata a garajelor si boxelor (conform céireia acestea
nu fac parte din apartamente)




VALOAREA ORIENTATIVA PENTRU SPATIILE
AGROZOOTEHNICE si PLATFORME BETONATE

Fanare Adaposturi Platforme
Soproane Animale, betonate
ZONA Saivane Alte spatii Lei/mp
Lei/mp (Magazii,Depozite
nutreturi)
AB - - 30
C,D 50 100 20
Valoare orientativa
Localitatile apartinatoare
Anexe Terenurli
Localitate Case gospodaresti | Intravil. | Extravil.
Lei/mp
Simeria Veche
Santandrei 800 175 11 1,5
Uroi
Barcea Mare
Carpinis 600 130 10 1,2
Saulesti

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA SI DE

PRECIZARE:

AGREMENT

1650 LEI/MP

e VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA
SI NU INCLUD TERENUL OCUPAT;




TABEL CU ZONA DE iNCADRARE A STRAZILOR DIN ORASULUI SIMERIA
CONFORM HOTARARILOR CONSILIULUI LOCAL

ZONA

STRAZI

A

- A. lancu-blocurile 7, 8 (scara F,G,H,1), 12, 13.M
- Atelierului-blocurile 6, 8 (scara A,B,C,D,E)

- 1 Decembrie-blocurile103 si 104
- Piata Unirii blocurile 1, 2, 3, 4, 5, 6, 18,
20, 21

B

- 1 Decembrie — blocurile 14, 102, 102A

- 1 Decembrie de la podul CFR pana la str.Teilor

- Closca —blocurile: 8, 10, 10A, 10B, 10C,
11, 16, 17
- Teilor-blocul 19

- 1 Decembrie-2,3,A, B, C, 4,5,6,Al,B1, |- Fabricii, 1,7, 8 - Progresului
C1,D1 - losif Hodos - Retezatului

- 1 Decembrie de laDN 7 la pod CFR side | - Horea - Stefan cel Mare
la str.Teilor pana la str. Biscaria - 1.B. Deleanu - Teilor

-1 Ma, - L.L. Caragiale-2,3,5| - Teilor — Pavilioane 2, 4, 6, 8
- Anton Pann - lon Creanga - T. Vladimirescu
- Aurel Vlaicu - Libertatii - V. Alecsandri

- Camin REVA, Camin ICM, Camin Depou - Liliacului - Victoriei

- C. D. Gherea - Mihai Viteazu - Zorilor - 4

- Cucului - Muresului

- Cuza Voda - N. Biilcescu

- Dacilor - Pictor Grigorescu

- Decebal - Privighetorii

- SANTANDREI, -SIMERIA VECHE, -UROI




ZONA

- Andrei Muresanu

- Atelierului

- Aleea Primaverii

- Alexandru Vlahuta,
- B.St. Delavrancea

- Biscaria

- Ciocirliei

- C-tin Brancoveanu
- D. Cantemir

- Gheorghe Lazar

- Gheorghe Doja

- George Cosbuc

- Grivita

- Hunedoarei,

- loan Corvin

- lon Slavici

- Marasesti

- Marasti

- Mihai Eminescu

- Mihail Kogalniceanu

- Mihai Sadoveanu

- Oituz

- Orastiel,

- Pacii

- Petru Maior

- Petru Rares

- Plevna

- Preot Nistor Socaciu
- Preot Nistor Socaciu - Bloc 1
- Romanilor

- Sigismund Toduta

- Spiculut,

- St.O. losif

- Soseaua Nationala

- Soseaua Nationala, Blocurile 112, 114, 116, 118

- Streiului
- Traian

- CARPINIS, - SAULESTI, - BARCEA MARE




PRECIZARI, CORECTII fata de valorile din Tabele

— Suprafata construita desfasurata Sq serveste ca baza de calcul,

— Daca actele doveditoare au trecuta suprafata utila, atunci suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu
un coeficient de transformare de 1,20. (Sa=1,2 X Su);

= Valoarea constructiilor cu o vechime intre 30 si 50 de ani se va reduce cu 15 %;

" Valoarea constructiilor cu o vechime de peste 50 de ani se va reduce cu 25 %.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la subsol,
demisol, mansarda se reduce cu 25%.

= VValorile Constructiilor noi NEFINISATE -,,Faza la GRI’’ se vor reduce Cu
20% fata de valorile din tabele;

= Valorile Constructiilor noi NETERMINATE- ,,Faza la ROSU” se vor reduce la
50% fata de valorile din tabele;

= VValoarea spatiile care sunt situate la subsol, demisol, mansarda si care nu au
destinatia de locuinta se reduce cu 40%.

= Valoarea Spatiilor comerciale si a spatiilor pentru birouri situate la etajul I se
va reduce cu 20%o, iar a celor situate la etajul 11 se va reduce cu 30% ;

= Spatiile comerciale si de birouri situate la parterul blocurilor includ si cota
parte din bunurile comune.

= Spatiile comerciale individuale nu includ valoarea terenului.

= VValoarea fundatiilor din beton se considera egala cu 25% din valoarea unei
constructii de aceeasi suprafata.

= Valoarea imobilelor construite in colonii se reduce cu 50% fata de valorile din
tabele.

= VValoarea camerelor de camin au o valoare redusa cu 50% .

= Valorile constructiilor si anexelor acestora construite din piatra, lemn,
chirpici, pAmant se vor reduce cu 25 %.

» Valoarea apartamentelor include si cota parte din bunurile comune.

» Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces si retele de transport prin
cablu sau conducte, vor avea valoarea redusa la 109 din valoarea din Tabele.



VALORI ORIENTATIVE DE
CIRCULATIE ALE

BUNURILOR IMOBILIARE

pin or4suL. CALAN



ORASUL CALAN
APARTAMENTE IN BLOCURI

APARTAMENT
ZONA LEI/ MP
A
B 620
C
D 460

PRECIZARIE VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE
SUPRAFATA CONSTRUITA;

CASE DE LOCUIT
(ST APARTAMENTE IN CASE DE LOCUIT)

CASE
ZONA LEI/MP
A
B 810
C
D 620

PRECIZARIEVALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE
SUPRAFATA CONSTRUITA SI NU INCLUD TERENUL OCUPAT;

ANEXE GOSPODARESTI

Valori orientative

ZONA LEI/ MP

170

160

130

wilellsslp>

120




TERENURI INTRAVILANE

ZONA Valoare minima lei /mp
Curtl- | arapil | Fanete | A
Constr. terenuri
A 30
B oc 15 8 6
C 20
D 10 10 6 4

Precizare : Terenurile afectate de activitatea siderurgica au valoarea orientativi de
3 lei/mp in ORASUL CALAN

TERENURI EXTRAVILANE

SPATII CU DESTINATIE BIROURI

ZONA Valoare orientativa Lei /mp
A, B 750
C,D

350

Valoare orientativa lei /mp
ZONA L Arapit | PAsumesi | 545 | vie | padure |, AN
faneata terenurli
A 2
B 15 0,6 1,5 1,5
: 2 0,3
¢ 1 0,5 1 1
D
SPATII COMERCIALE
ZONA Valoare orientativa Lei /mp
A 750
B 550
C 400
D 360
SPATII INDUSTRIALE
ZONA Valoare orientativa Lei /mp
A B 550
C,D 400




ALTE SPATII (cu alti destinatie decat locuinti si decat
cele enumerate mai sus)

ZONA Valoare orientativa Lei /mp
A’ Bl C’ D 200

GARAJE si BOXE

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA Cu sursa de apa si Fara sursa de apa si
energie electrica energie electrica
A
250 180
B
C
150 130
D

Preciziri: S-a considerat estimarea separata a garajelor si boxelor (conform cireia acestea
nu fac parte din apartamente)

Valoare orientativa Localitatile apartinatoare

c Anexe Terenuri
Localitate ase gospodaresti Intravil Extravil.
Lei/mp
Batiz 400 70 2,5 1
Calanul Mic
Grid 300 50 2 1
Nadaistia 350 70 2 1
Ohaba Streiului, Sacel
Santamaria de Piatra,
Séancrai, Strei, 300 25 1,5 1
Valea Sangiorgiului

CASE DE VACANTA ZONA DE AGREMENT
URBANA 1400 LEI/MP

PRECIZARE:
e VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA

SI NU INCLUD TERENUL OCUPAT,




TABEL CU ZONA DE iNCADRARE A STRAZILOR DIN ORASUL CALAN
CONFORM HOTARARILOR CONSILIULUI LOCAL

ZONA STRAZI
- Bradului 1 - Lucian Blaga B,C,D,E
- Florilor 30, 32 - Policlinicii AF,G
A - Independentei 9,11,13,14,15,16, 18 |- Traian Al
- Ovid Densusianu 13A,13B - Streiului 13C

- Piata Libertatii 5A

- Aleea Scolii 22,23,25,26

- Independentel 1, 2, 3,4,5, 6, 7, 20

B - Bradului 2,3,4,5,6,7,8,9,10 - Lucian Blaga 2, 4
- Florilor 20,22,24,26,28 - Ovid Densusianu 1, 2, 3,4, 7,7A, 8, 8A,10
- Aleea Romana - Mihai Eminescu 3,5,7,9
- Bradului 11, 12, 13, 14, 17 - Pietei,1, 5, 5A, 18D
C - Florilor 1-18 -Unirii 1,2,3,4,6
- Criseni
D - Orasul Vechi Calan Streisa :
- Streisangeorgiu




VALORI ORIENTATIVE DE
CIRCULATIE ALE
BUNURILOR IMOBILIARE
CIRCUMSCRIPTIA DE PE
LANGA JUDECATORIA

HUNEDOARA

MUNICIPIUL
HUNEDOARA



Municipiul HUNEDOARA

APARTAMENTE IN BLOCURI

ZONA APALRE'II',/AI\I;/LENT
A 1380
B 1140
C 900
D 715

PRECIZARI: Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita;

CASE DE LOCUIT

SI APARTAMENTE IN CASE DE LOCUIT

CASE
ZONA LEI/ MP
A 1450
B 1150
C 1050
D 860
PRECIZARI: Valorile sunt date pe metru pitrat de suprafati construiti;
ANEXE GOSPODARESTI
ZONA Valori orientative
LEI/ MP
A 285
B 240
C 210
D

165




TERENURI INTRAVILANE

ZONA Valoare minima lei /mp
curtl- | A capil | Fanete Alte
Constr. terenurl
A 90 35 25
B 70 25 20 7
C 50 20 12
D 30 10 8

Precizare : Terenurile afectate de activitatea siderurgica au valoarea orientativi de 6
lei/mp in Municipiul Hunedoara si 3 lei /mp in restul Circumscriptiei .

TERENURI EXTRAVILANE

SPATII CU DESTINATIE BIROURI

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1500
ZONA B 1300
ZONA C 1000
ZONAD 850

Valoare orientativa lei /mp
ZONA Arabil P?lsunevsi Livada Vie Piadure Alte :
faneata terenuri
2 1 1,5 1,5 2 1
SPATII COMERCIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1 600
ZONA B 1 320
ZONA C 1100
ZONAD 900
SPATII INDUSTRIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 900
ZONA B 800
ZONA C 600
ZONAD 430




SPATII HOTELIERE

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1400
ZONA B 1 300
ZONA C 1200
ZONAD 1100

ALTE SPATII (cu alta destinatie decat locuinta si decat cele
enumerate mai sus)

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 600
ZONA B 400
ZONA C 300
ZONA D 200
GARAJE si BOXE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA Cu sursa de apa si Fara sursa de apa si
energie electrica energie electrica
A 500 400
B 450 300
C 400 250
D 350 200

Precizari: S-a considerat estimarea separata a garajelor si boxelor (conform careia acestea nu
fac parte din apartamente)

Valoare orientativa -Localitatile apartinatoare
c Anexe Terenuri
Localitate ase gospodaresti Intravilan | Extravilan
Lei/mp
Racastie
Zlasti 750 160 6 1,2
Bos
Gros
Hasdat 650 140 5 1
Pestisu Mare

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA SI DE
AGREMENT CINCIS : 1500 LEI/MP

PRECIZARE:VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA
$I NU INCLUD TERENUL OCUPAT;



TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL
HUNEDOARA CONFORM HOTARARILOR CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL

ZONA

STRAZI

- Avram lancu nr. 1-18

- 22 Decembrie nr. 1-7

- Bulevardul 1 Decembrie 1918

- Bulevardul Corvin nr. 1-16

- Bulevardul Dacia nr.1-23, 2-6C
- Bulevardul Libertatii nr. 1-14
- Bulevardul Republicii nr.1-18
- Bulevardul Rusca nr.4-6

- George Enescu nr. 1-24

- Gradinilor nr. 1-5

- lon Creanga nr. 1-12

- Libertatii nr. 1-8

- Mihai Viteazu nr. 1-23

- Piata Florilor nr. 1-6

- Piata Garii nr. 2-2A

-P-ta lancu de Hunedoara 1-4
- Postei nr. 1-9

- Revolutiei nr. 1-20

- Victoriei nr. 1-23




ZONA

- Aleea Ciocarliei nr.1-2

- Aleea Ciprian Porumbescu nr. 1-3
- Aleea Mierlei nr. 1-7

- Aleea Parcului nr. 2-4

- Alexandru Vlahuta nr. 1-10

- Bulevardul Dacia nr. 8- 26C

- Bulevardul 1848 nr. 1-36

- Bulevardul Traian nr. 1-17

- Bicaz nr. 1-3

- Bucegi nr. 1-8

- Ciprian Porumbescu nr. 1-3

- George Toparceanu nr. 1-10
- Gheorghe Baritiu nr. 1-31

- Gheorghe Lazar nr. 1-9

- I. L. Caragiale nr. 1-16

- Moldovei nr. 2-8

- Nicolae Balcescu nr. 1-60

- Piata Eliberarii nr. 1-11

- Piata Libertatii nr. 2-35

- Pescarusului nr. 2




ZONA

- Al. Campului 1-2

- Aleea Cocsarilor 1-8
- Aleea Chizid 1-20

- Al. Constructorului 1-8
- Aleea Crinilor 3-9

- Aleea Drum Nou 1-8
- Aleea Obor 5-50

- Aleea Otelarilor 1-6

- Aleea Retezat 1-8

- Aleea Topitorului 1-6
- Aleea Viitorului 1-20A
- Aleea Zorilor 1-16

- Aurel Vlaicu 1-70

- B-dul Decebal 1-77

- B-dul Dacia nr.25-41
- B-dul Traian 18-28

- Campului 1-2

- Caprioarei 1-4

- Cerbului 1-12

- Chizid 1-127

- C-tin Brancusi 1-17
- C-tin Bursan 1-39

- C.D. Gherea 1-14
- Crangului 1-2

- Eliberarii 1-16

- Elis. Margineanu 2-30
- Horea 1-4

- Independentei 1-6
-Jiuluinr. 1

- Laminatorului 1-8
- Martisorului 1-3

- Merilor 2-10

- Muntenia 1-3

- N. Grigorescu 1-20
- N. Tonitza 1-8

- Oltului 1-4

- Parangului 1-19

- Pictor Luchian 2-12
- Runcului 1-4

- Spiru Haret 1-8

- Stadion 1-2

- Stefan cel Mare 1-47
- Streiului 1-8

- Teilor 1-15

- Theodor Aman 1-17
- Trandafirilor 1-33

- Transilvaniel 1-8

- Tudor Vladimirescu 1-66
- Turnatorului 1-9

- Victor Babes 1-80

- Viorele 1-15




ZONA

- Aleea Padurii 1-22

- Aleea Biciclistilor 2-6
-1 Mai 1-5

- 9 Mai 1-19

- Alecu Russo 1-54

- Al. Odobescu 1-22

- Areneil 1-6

- B.St. Delavrancea 2-8
- Batiz 1-19

- Bogdan Voda 1-/

- Brazilor 1-66

- Bradet 1-44

- Buituri 1-95

- Carierel 2-20

- Carpati 1-2 bl.2-182
- Carol Davilla 3-36

- Castelului 1-22

- Carpinis 1-22

- Cernei 1-7

- Closca 1-24

- Corbului 1-10

- Plopilor 1-27

- C. Negruzzi 1-16

- Crisan 1-13

- Cuza Voda 1-30

- Dacilor 1-20

- Dambului 2-28

- D. Cantemir 1-18

- Doinei 1-15

- Dr. Cantacuzino 1-16
- Dr. Stanca 1-16

- Dr. Marinescu 1-35
- Dorobantilor 1-32

- Dragos Voda 1-38

- Ecaterina VVarga 1-15
- Emil Racovita 1-10
- Eroilor 1-13

- Fagetului 1-20

- Furnalelor 2-57, 112
- Funicularului 1-7

- Gazometru 1-76

- Gen. Magheru 2-28
- George Cosbuc 1-26
- Gheorghe Doja 1-18

- Ghioceilor 1-17

- Gorunilor

- Grigore Preoteasa

- lon Budai Deleanu

- loan Slavici 1-7

- lzvorului 1-19

- Intr. Lanului 1-8

- Intr. Spicului 1-6

- Latureni 1-100

- Liliacului 1-22

- Mihai Vulcanescu 1-26
- Mihal Eminescu 1-10
- Mioritei 1-2

- Morii 2-16

- Mr. Stanga Ioan Mircea 1-22A
- Muresului 1-17

- Panait Cerna 1-18

- Padurii 1-33

- Perinitei 1-35

- Piata Unirii nr. 1-17
- Pinilor 1-8

- Piata Unirii 1-17




ZONA

- Plesului 1-24

- Pomilor 1-16

- Popa Sapca 1-48
- Primaverii 1-75

- Privighetorilor 1-6
- Prunilor 1-9

- Prutului 1-13

- Randunicii 1-8

- Roma 1-40

- Romanilor 3-72

- Rotarilor 1-233A
- Rovine 2-14

- Rozelor nr.1

- Salciei 4-13
- Sarmisegetusa 1-76
- Serei 1-168

- Severin 1-64

- Sg.mj.Tr. Ciorogaru 1-30
- Simion Barnutiu 1-39

- Siretului 4-10

-Sos. Hunedoara-Santuhalm
inclusiv Drumul Maneraului

- Spataru Milescu 1-8
- Stejarilor 1-96

- Strandului 1-5

- Slt. D. Merticariu 1-34
- Toamnei 1-21

- Tomis 2-42

- Timotei Cipariu 1-35
- Traian Vuia 1-6

- Unirin 1-8

- Urcusului 1-111

- Vanatorilor 2-33

- Vasile Parvan 1-13
- Valea Seaca 1-5

- Viilor 1-30

- Voicu Cneazu 2-62
- Voinii 1-20

- Zambilelor 1-14

- Zlasti 1-154

- Sate apartinatoare:
- Racastie- rangul 11 zona D
- Bos, , Hasdat, Pestisu Mare (inclusive Blocuri), - rangul V

- Gros- rangul V




Valorile

- COMUNA SATUL estimate V?é?g;ea Valoare teren extravilan (LEI/mp)
crt. Categoria V Cats;;lorla pentru .. intravilan | Arapi Fanete . .. .
constructii (LE1/mp) | . -~ .| Livezi | Vii |Paduri| Alte terenuri
(LEIl/mp) §1 pasuni
Bosorod 450 3 1 0,2 1 1 2
Chitid,
Luncani,
1. | BOSOROD Alun, 400 2 1 0,1 1 1 2
Tarsa,
Ursici
Bunila 400 2 1 0,2 1 1 2
Alun,
2. Cernisoara
BUNILA Florese, 350 1,5 1 0,1 1 1 2
Vadu Dobrii, 01
Poienita Voinii
Cerbal 400 2 1 0,2 1 | 1] 2
Aranes,
Ciurpaz,
3. | CERBAL | Feregi, _
Poiana Rachitelt 300 1,5 1 0,1 1 1 2

Poienita Tomii




Va_|0l’l le Valoare teren extravilan (LEI/mp)
COMUNA esgl’:??lﬁe Valoarea
CNF? Categoria coﬁlstructi i”ttf;\?ir']a” Arab | Fanete | y S Alte
V i (LEI/mp) | si Livezi Vii Paduri terenuri
| pasuni
(LEl/mp)
Ghelari 450 3 1 0,5 3 3 2
Covasdia
4. | GHELARI Plopi, 350 1,5 1 0,5 3 3 2
Ruda
Lelese 350 2 1 0,5 3 3 2
Cerisor,
5. | LELESE Runcu Mare, 280 1,5 1 0,5 3 3 2
Sohodol
Lunca
Cernii de Jos 300 2 0,1
Ciumita,
Meria,
LUNCA | Gura Bordului,
CERNII | Lunca Cernii 0,5
DE JOS |de Sus, 250 1,5
Negoi




Valorile

Valoare teren extravilan (LEI/mp)

| COMUNA|  sATUL e;grr]rt‘?lﬁe Valoarea

r. . . eren

ot | Categoria Categoria constructi | intravilan | Fanete | ) o Alte

V \VA| : (LEI/mp) | Arabil si | Livezi Vii Paduri terenuri
pasuni
(LEI/mp)
Pestisul Mic 600 4 1 05 3 3 )
Manerau
pESTISUL | Almasul Mic,

7 MIC Cutin,
Dumbrava, 400 3 1 0,5 3 3 2
Josani,
Nandru
Teliucul 0,2
Inferior 500 35 1 | o5 | 3 3 2
Teliucul

g | TELIUCUL (S:l.Jpe.r'or

* | INFERIOR | &INCIS-
Cerna,
Izvoarele 420 3 1 05 3 3 )
Toplita 500 2,5 1 0,5 3
Daraca,

9. | TOPLITA Gales, 350 2 0,8 0,5 3 3 2 0.2

Hasdau




. SPATII COMERCIALE, situate in mediul rural : 500 Lei/mp
e ANEXE GOSPODARESTI 100 Lei/mp

e SPATII ADMINISTRATIVE de BIROURI din mediul rural: 450 vLeiimp

« APARTAMENTE in blocuri de locuinte din mediul rural : 400 LEI/ mP
. CASE DE VACANTA zona turistici si de agrement rurali: 1350 cei/we

e SPATII INDUSTRIALE, situate in afara localitatilor si in localitatile
rurale 180 Leli/mp

. SPATII INDUSTRIALE, care au deservit FERME DE ANIMALE,

situate in afara localitatilor si in localititile rurale 50 lel/ mp



COMUNELE cu satele apartinatoare, din circumscriptia de pe langa

Judecitoria HUNEDOARA
VALORILE ORIENTATIVE ESTIMATE



PRECIZARI, CORECTII fata de valorile din Tabele

— Suprafata construita desfasurata Sq serveste ca baza de calcul,

— Daca actele doveditoare au trecuta suprafata utila, atunci suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu
un coeficient de transformare de 1,20. (Sa=1,2 X Su);

= Valoarea constructiilor cu o vechime intre 30 si 50 de ani se va reduce cu 15 %;

" Valoarea constructiilor cu o vechime de peste 50 de ani se va reduce cu 25 %.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la subsol,
demisol, mansarda se reduce cu 25%.

= VValorile Constructiilor noi NEFINISATE -,,Faza la GRI’’ se vor reduce Cu
20% fata de valorile din tabele;

= Valorile Constructiilor noi NETERMINATE- ,,Faza la ROSU” se vor reduce la
50% fata de valorile din tabele;

= VValoarea spatiile care sunt situate la subsol, demisol, mansarda si care nu au
destinatia de locuinta se reduce cu 40%.

= Valoarea Spatiilor comerciale si a spatiilor pentru birouri situate la etajul I se
va reduce cu 20%o, iar a celor situate la etajul 11 se va reduce cu 30% ;

= Spatiile comerciale si de birouri situate la parterul blocurilor includ si cota
parte din bunurile comune.

= Spatiile comerciale individuale nu includ valoarea terenului.

= VValoarea fundatiilor din beton se considera egala cu 25% din valoarea unei
constructii de aceeasi suprafata.

= \Valoarea imobilelor construite in colonii se reduce cu 50% fata de valorile din
tabele.

= Valoarea camerelor de camin au o valoare redusa cu 50% .

= Valorile constructiilor si anexelor acestora construite din piatra, lemn,
chirpici, pAmant se vor reduce cu 25 %.

» Valoarea apartamentelor include si cota parte din bunurile comune.

» Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces si retele de transport prin
cablu sau conducte, vor avea valoarea redusa la 109 din valoarea din Tabele.



VALORI ORIENTATIVE DE
CIRCULATIE ALE BUNURILOR
IMOBILIARE

CIRCUMSCRIPTIA DE PE LANGA
JUDECATORIA BRAD

MuUNIciPiuL BRAD



Municipiul BRAD
APARTAMENTE IN BLOCURI

APARTAMENT
2ONA LEI/MP
A 1450
B 1200
C 900
D 650

PRECIZARI:VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA,

CASE DE LOCUIT
SI APARTAMENTE IN CASE DE LOCUIT

CASE 5si APARTAMENTE ANEXE
ZONA in CASE GOSPODARESTI
LEI/MP
A 1500 200
B 1250 170
C 950 150
D 700 110

PRECIZARI: VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA
ST NU INCLUD TERENUL OCUPAT;

TERENURI INTRAVILANE

ZONA Valoare minima lei /mp
Curti- |\ abil | Fanete |, W€
Constr. terenuri
A 40 20 15
B 25 15 10 2
C 15 10 8
D 12 6 4

Precizare : Terenurile afectate de activitatea industriala au valoarea

orientativi de 4 lei/mp in Municipiul BRAD.



TERENURI EXTRAVILANE

Valoare orientativa lei /mp
ZONAT 4 vabi Fasunesl | Livada | Vie | Padure Alte
aneata terenuri
A 3 1 2 2 2 05
B,C,.D 1,5 0,8 1,5 2 ’
SPATII COMERCIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1 600
ZONAB 1 350
ZONAC 1200
ZONA D 900
SPATII INDUSTRIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1200
ZONA B 900
ZONAC 750
ZONAD 600

SPATII CU DESTINATIE BIROURI

Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 1600

ZONA B 1400

ZONA C 1200

ZONAD 900

SPATII HOTELIERE

Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 1400

ZONA B 1300

ZONA C 1200

ZONAD 1 000




ALTE SPATII (cu alti destinatie decat locuinti si decét cele
enumerate mai sus)

Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 400
ZONA B 350
ZONAC 250
ZONA D 180

GARAJE si BOXE

ZONA

Valoare orientativa Lei /mp

Cu sursa de apasi
energie electrica

Fara sursa de apa si
energie electrica

A 450 300
B 350 250
C 250 200
D 200 150

Preciziri: S-a considerat estimarea separata a garajelor si boxelor (conform cireia acestea nu fac
parte din apartamente)

Valoare orientativa Localitatile apartinatoare

c A Anexe Terenuri

: ase artamente - . .

Localitate P gospodaresti | Intravil. | Extrav.
Lei/mp

MESTEACAN,

TARATEL 600 300 110 4 1,2

VALEA

BRADULUI

RUDA BRAD 400 280 90 3 1

POTINGANI

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA SI DE AGREMENT

1400 LEI/MP

PRECIZARE: VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA
SI NU INCLUD TERENUL OCUPAT;




TABEL CU ZONA DE iNCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL BRAD
CONFORM HOTARARILOR CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL

ZONA STRAZI

- 1 Mai - Libertatii
- 9 Mai - Liceului
- 1 lunie - Minerilor
- Aleea Patriei - Nicolae Balcescu
- Aleea Postel - Plopilor
- Aleea Primaverii - Protopop Vasile Damian
- Aleea Privighetorilor - Republicii

A - Avram lancu pana la intersecfia cu str.Decebal | - Spitalului
- Cuza Voda - Soimilor
- Dacilor - Tioarel
- General Vasile Milea - Transilvaniei
- lon Buteanu - VVanatorilor pana la intersecfia cu str.Decebal
- Independentei - Victoriel

- lazului

- Zorilor




ZONA

- 8 Martie

- Abatorului

- Aleea Magnoliilor
- Andrei Muresanu
- Andrei Saguna

- Ardealului

- Avram lancu de la Intersectia
str.Decebal pana la Mesteacan

- Campului

- Castanilor

- Closca

- Crangului

- Crinului

- Crisul Alb

- Crisan

- Decebal

- Dispensarului

- Dumbravei

- EcaterinaVarga
- Eroilor

- George Cosbuc
- Gura Ruazii

- Horea

- lon Creanga

- 1zlaz

- Liliacului

- Luncii

- Motilor

- Obor

- Progresului

- Prundului

- Tellor

- Traian

- Trandafirilor

- Tudor Vladimirescu

- Vanatorilor dela Intersectia cu str.
Decebal pdna la str. Gura Ruzii

- Vasile Lucaciu
- Viilor

- Zarand




ZONA

- Amurgului

- Baladei

- Doinei

- Florilor

- Frunza Verde
- Gosa

- Funicularului
- Hertesti

- lzvorului

- Livezii

- Magura

- Miorita

- Morii

- Mihai Eminescu

- Oituz

- Paraieni

- Plaiuri

- Poenita

- Prunului

- Rabareasa

- Randunelelor
- Salcamilor

- Salciel

- Unirii

- Valea lzvoarelor
- Viata Noua

- Vulturilor




- Arinilor - Golcesti

- Bratisa - Lunca
ZONA | - Calamaresti - Savesti
D - Corindesti - Stempurile Vechi
- Dealul Racovel - Tudoranesti
- Dealul Taului - Zefirului

Satele apartinatoare sunt :

- Taratel, - Mesteacan, - Valea Bradulul, - Ruda Brad, - Potingani




Valorile

. N SATUI__ el V?é?.zrr]ea Valoare teren extravilan (LEI/mp)
crt. Categoria V Categoria pentru intravilan Finete
\Y/| constructii (LEI/mp) | Arabil si Livezi | Vii | Paduri | Alte terenuri
(LEl/mp) pasuni
Blajeni 400 4 1 ] 02 1 1] 2
Blajeni-Vulcan
Cris
Dragu Brad
1. BLAJENI Grosuri 300 3 1 0,1 1 1 2
Plai
Ret
Salatruc
Buces 350 3 1] 02 . 1] 2
Buces-Vulcan
) Dupapiatra o
BUCES Grohotele 300 2 1 0,1 1 1 2
Mihaileni
Stanija,
Tarnita
Bucurescl 500 4 1 0,2 1 1 2
Curechiu,
3. | BUCURESCI .
Merisor, 350 2 1 0,1 1 1 2

Sesuri




Nr.
crt.

COMUNA
Categoria V

SATUL
Categoria
VI

Valorile
estimate
pentru
constructii
(LEI/mp)

Valoarea
teren
intravilan
(LEl/mp)

Valoare teren extravilan (LEI/mp)

Ara
bil

Fanet
e
si
pasun
i

Livezi

Vii

Paduri

Alte
terenuri

BULZESTII
DE SUS

Bulzestii de
Sus

350

0,5

Bulzestii de
Jos Giurgesti
Grohot
Paulesti
Stanculesti
Ticera
Tomnatic

250

0,5

BAIA DE
CRIS

Baia de Cris
Tebea

650

0,5

Baldovin
Caraci
Carastau
Lunca
Risca
Risculita
Valeni,

400

0,5

0,1




Valorile

Valoare teren extravilan (LEI/mp)

i Valoarea
Nr. | COMUNA CS?TUL. estm:ate teren
crt. | Categoria V ategoria pentru intravilan | ppp | Fanete | ) Alte
Vi constructi | (LEUmp) | p | st | Livezi| Vi Paduri |
(LE I/mp) pasuni
Criscior 700 7 1| 05 3 3 2
Barza,
CRISCIOR _
6 Valea Arsului 450 4 1 05 3 3 2
Zdrapti
Luncoiu 0.2
De Jos 650 6 1 0,5 3 3 2
LUNCOJU | Pudesti-
7. Luncoiu de
DE JOS Sus 460
4 1 0,5 3 3 2
Podele
Stejarel
Ribita 550 4 1 0,5 3
Crisan
Dumbrava de Jos
Dumbrava de Sus
8. RIBITA Ribicioara 350 3 08| 05 3 3 2 0.2

Uibaresti




Valorile

- COMUNA S ATUIT estimate V?(Ia?z;ea Valoare teren extravilan (LEI/mp)
crt. Categoria V Categoria pentru. intravilan Fanete
Vi constructi (LEl/mp) | Arabil si Livezi | Vii | Paduri| Alte terenuri
(LEI/mp) pisuni
Tomesti 550 5 1 0,2 1 1 2
Dobrot 350
Leaut
Livada
9. TOMESTI Obarsa
Steia 250 3 S R I R
Titulesti
Valea Mare de
Cris
Vata de Jos 700 7 1 0,2 2 2 2
Basarabeasa Bir 0,1
Brotuna
Cazanesti
Ciungani,
10. VATA DE Ociu
JOS Ocisor 450 4 1 0,1 1 1 2
Pravaleni
Prihodiste

Tatarastii de Cr
Tarnava de Cris
Vata de Sus




Valorile

N COMUNA SATUL estimate V?IOarea Valoare teren extravilan (LEI/mp)
- : eren
. pentru _ : -
crt. | CategoriaV Categoria constructi | intravilan | apo | Fanee | ) o Alte
Vi LE/MP (LEVmp) | pij | _$* Livezi Vii Paduri terenuri
pasuni
Valisoara 400 3 L 05 3 . ;
Dealu Mare
11. | VALISOARA | Salistioara o1
Stoeneasa




. SPATII COMERCIALE, situate in mediul rural : 450 Lel/mp
e ANEXE GOSPODARESTI 75 Lel/mp

. SPATII ADMINISTRATIVE de BIROURI din mediul rural: 450 vLeiimp
« APARTAMENTE in blocuri de locuinte din mediul rural : 350 LEI/ mP

. CASE DE VACANTA zona turistici si de agrement rurali: 1350 cei/we

® SPATII INDUSTRIALLE, situate in afara localitatilor si in localitatile
rurale 150 Lel/mp

. SPATII INDUSTRIALE, care au deservit FERME DE ANIMALE,
situate in afara localitatilor siin localititile rurale 100 lel/ mp

e ALTE SPATII din Zona Rurala (cu alta destinatie decat locuinta si
decat cele enumerate mai sus : 60 lel/mp



COMUNELE cu satele apartinatoare, din circumscriptia de pe langa

Judecitoria BRAD

Valorile orientative estimate



PRECIZARI, CORECTII fata de valorile din Tabele

— Suprafata construita desfasurata Sq serveste ca baza de calcul,

— Daca actele doveditoare au trecuta suprafata utila, atunci suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu
un coeficient de transformare de 1,20. (Sa=1,2 X Su);

= Valoarea constructiilor cu o vechime intre 30 si 50 de ani se va reduce cu 15 %;

" Valoarea constructiilor cu o vechime de peste 50 de ani se va reduce cu 25 %.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la subsol,
demisol, mansarda se reduce cu 25%.

= Valorile Constructiilor noi NEFINISATE -,,Faza la GRI’’ se vor reduce Cu
20% fata de valorile din tabele;

= Valorile Constructiilor noi NETERMINATE- ,,Faza la ROSU” se vor reduce la
950% fata de valorile din tabele;

» VValoarea spatiile care sunt situate la subsol, demisol, mansarda si care nu au
destinatia de locuinta se reduce cu 40%.

= Valoarea Spatiilor comerciale si a spatiilor pentru birouri situate la etajul I se
va reduce cu 20%o, iar a celor situate la etajul 11 se va reduce cu 30% ;

= Spatiile comerciale si de birouri situate la parterul blocurilor includ si cota
parte din bunurile comune.

= Spatiile comerciale individuale nu includ valoarea terenului.

= VValoarea fundatiilor din beton se considera egala cu 25% din valoarea unei
constructii de aceeasi suprafata.

»VValoarea imobilelor construite in colonii se reduce cu 50% fata de valorile din
tabele.

= Valoarea camerelor de camin au o valoare redusa cu 50% .

= Valorile constructiilor si anexelor acestora construite din piatra, lemn,
chirpici, pAmant se vor reduce cu 25 %.

» Valoarea apartamentelor include si cota parte din bunurile comune.

» Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces si retele de transport prin
cablu sau conducte, vor avea valoarea redusa la 10% din valoarea din Tabele.



VALORI ORIENTATIVE DE
CIRCULATIE ALE
BUNURILOR IMOBILIARE
CIRCUMSCRIPTIA DE PE
LANGA JUDECATORIA

HATEG
OrRASUL HATEG



Orasul HATEG

APARTAMENTE IN BLOCURI

Valori orientative
ZONA LEI/ MP

A 1400
B 1300
C

1200
D

PRECIZARI:

VALOAREA ORIENTATIVA ESTE DE 300 LEI/MP
% VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA,

CASE DE LOCUIT

** PENTRU AL. CENTRALEI- BL. C si A3 si AL. CONSTRUCTORULUI BL. B6 si C6

SI APARTAMENTE IN CASE DE LOCUIT

CASE si APARTAMENTE in ANEXE GOSPODARESTI
ZO NA CASE
Valori orientative LEI / MP
A 1500 250
B 1300 200
C 400 90
D 350 65
PRECIZARI:

%  VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA SI NU

INCLUD TERENUL OCUPAT,;




Precizare :

TERENURI INTRAVILANE

ZONA Valoare orientativa lei /mp
A 42
B 20
C 10
D 8

-Terenurile afectate de activitatea industriali au valoarea orientativi de 3 lei/mp in

Orasul Hateg.

TERENURI EXTRAVILANE

Valoare orientativa lei /mp
ZONA Arabil P?lsunevsi Livada Vie Padure Alte .
faneata terenuri
A 0,5
2
B 1 1,5 0,2
C 0,3
1
D
SPATII COMERCIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1700
ZONA B 1500
ZONA C 500
ZONA D 250
SPATII INDUSTRIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1000
ZONA B 850
ZONA C 650
ZONA D 200




SPATII CU DESTINATIE BIROURI

Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 1500
ZONA B 1300
ZONA C 650
ZONAD 500

ALTE SPATII (cu alta destinatie decat locuinta si decat
cele enumerate mai sus)

Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 400
ZONA B 350
ZONAC 300
ZONAD 100

GARAJE si BOXE

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA |- ——— .
u sursa de apa si Fara sursa de apa si
energie electrica energie electrica
A 450 350
B 350 250
C,D 200 150

Preciziri: S-a considerat estimarea separata a garajelor si boxelor (conform cireia acestea nu fac
parte din apartamente)

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA SI DE
AGREMENT URBANA

1400 LEI/MP

PRECIZARE: VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA SI
NU INCLUD TERENUL OCUPAT;



TABEL CU ZONA DE iNCADRARE A STRAZILOR DIN ORASUL HATEG
CONFORM HOTARARILOR CONSILIULUI LOCAL

ZONA STRAZI
- Aurel Vlaicu - Muntii Retezat
- Aleea Centralei - Nandra Pocanschi
- Aleea Constructorilor - Ovidiu Densusianu
- Aleea Scolii - Piata Unirii

A - Al. Trandafirilor - Piata Bucura

- B-dul Tudor Vladimirescu - Sarmizegetusa
- B-dul Nicolae Titulescu - Tudor Arghezi
- Independentei - Valeriu Popovici-Hateg




-1 Mai - |.L. Caragiale - Progresului
- 22 Decembrie - Libertatii - Romulus Vuia
- Andrei Saguna - Margaretelor - Traian
~oNa |- Bisericilor - Mihai Eminescu - Timisoareli
B |- Carpati - M. Kogalniceanu - Uzineli
- Cimitirului - Mihai Viteazu - Vasile Alecsandri
- Florilor - Orizontului - Victor Babes
- Horea - Parcului - Victor Bontescu
- Ciprian Porumbescu - 1.C. Bratianu - Salcamilor
- Decebal - Magnoliei - Stadionului
ZONA | - Graniceri - M. Kogalniceanu - Suseni
C . Hunedoareli - Raul Mare - Tineretului

- Viilor




ZONA

- Campului
- Crangului
- Closca

- Crisan

- Sat NalatVad

- Galesu
- Morilor
- Oborului

- Parcului

- Sat Silvasul de Jos

- Raul Galbena

- Teilor

- Sat Silvasul de Sus




Valorile

NF. COMUNA SATUL estimate V?L?Z"r']ea Valoare teren extravilan (LEI/mp)
crt. Categoria V Cats/glorla PeNtrU 1 intravilan | Fanete o j _
constructii (LEl/mp) | Arabil | . > . | Livezi | Vii | Paduri | Alte terenuri
(LEl/mp) $1 pasuni
Baru Mare 650 S 1 0,2 1 1
BARU Livadia 500
L MARE Petros 450 4 1 0,1 1 1
Valea Lupului 375
Densus 600 4 1 0,2 1 1
Criva
Hatagel
2 DENSUS Pesteana Pesten 400 2 1 0,1 1 1
Poieni
Ste-i 15 0,2
Pul 650 6 1 0,2 1 |1
Baiesti 350 4
Federi, Fizesti
Galati, Hobita
3. PUI Ohaba Ponor
Ponor 1 0,1 1 1
Rau Barbat 250 2
Rusor, Serel

Uric




Valorile

Valoare teren extravilan (LEI/mp)

i Valoarea
Nr. COMUNA SATUL eStImate teren Fﬁnet
: Categoria pentru | . iravil e
crt. | Categoria V . | Intravilan | Apg | % — . — Alte
VI constructi | (LEl/mp) | pij | S Livezi Vi Paduri | o
(LEIl/mp) Pa?‘“‘
Raude_Morl 650 4 1 05 ) 5
Clopotiva
Ostrov
Ostrovel 450
Ostrovu Mic
4 RAU DE |Brazi
MORI O_hf_;lbaS|b|seI , | os ) )
Sibisel
: 250
Suseni
Unciuc . 15 01
Valea Diljii
Balan 150
Sarmisegetusa 550 5 1| 05 2 2
Breazova
5 | SARMISE | Hopita Gradiste
GETUSA - 350 2 1| 05| 2 2
Paucinesti
Zeicani




Nr.
crt.

COMUNA
Categoria V

SATUL
Categoria
VI

Valorile
estimate
pentru

constructi
(LEIl/mp)

Valoarea
teren
intravilan
(LEl/mp)

Valoare teren extravilan (LEI/mp)

Ara
bil

Fanete
si
pasuni

Livezi

Vii

Paduri

te

Alte

renuri

Salasu de Sus
Salasu de Jos

650

0,5

SALASU
DE SUS

Coroesti
Malaesti
Nucsoara
Ohaba de sub
Piatra

Paros

Pestera

Rau Alb

Rau Mic
Zavoi

350

0,5

SantamariaOrlea

700

0,5

SANTAMARIA
ORLEA

Balomir -
Barastii
Hategului
Bucium Orlea
Ciopeia

Sacel
Sampetru
Subcetate
Vadu

400

0,5

1,5

0,2




Valorile

: Valoarea Valoare teren extravilan (LEI/mp)
Nr. COMUNA Csé?t;rg:_ia esgrr]nt?l'ze teren A
crt. Categoria V 9 P .| intravilan Fanete
Vi constructi (LEl/mp) | Arabil si Livezi | Vii | Paduri| Alte terenuri
(LEV/mp) pasuni
Totesti 650 5 1 0,2 1 1
Carnesti 500
8 TOTESTI Copacl
| Paclisa 450 3 1ol 1l
Reea
Rachitova 450 3 1 0,2 1 1 0.1
Boita
Ciula Mare
Ciula Mica
9. | RACHITOVA )
Gotestl, 400 2 1 0,1 1 1 1,5
Mesteacan
Valioara
Unirea 550 5 1 0,2 1 1
Craguis
10. UNIREA Farcadin 03
) ) 400 2 1 0,1 1 1
Livezi

Tustea




Valorile

SATUL - Valoarea Valoare teren extravilan (LEI/mp)
Nr. COMUNA C t . e[s)tellrl??lt,le teren _
crt. Categoria V ategoria constructi intravilan Ara Fanete .. .. Alte
VI (LEVMP) | pil si Livezi Vii Piduri ¢ :
LEI/MP "1 pasuni erenuri
Bretea
Romana 500 4 1 0,5 2 2
Batalar
Bercu
Bretea Streiului
Covragiu
Gantaga
11 | BRETEA | . o
‘| ROMANA | Maceu : :
- 400 2 1 0,5 2 2
Rusi

Ocolisu Mare
Plopi

Valcele
Valcelele Bune

Valceluta




. SPATII COMERCIALE, situate in mediul rural : 450 Lel/mp

e ANEXE GOSPODARESTI:].OO Lei/mp-la Comune si 065 Lei/mp-la Sate

« APARTAMENTE in blocuri de locuinte din mediul rural : 350 LEI/ MmP

. CASE DE VACANTA zona turistici si de agrement rurali: 1000 cei/we

. Teren aferent caselor de vacanta din zona turistica si de agrement rurala

50 teirmp
® SPATII INDUSTRIALLE, situate in afara localitatilor si in localitatile
rurale 120 Lel/mp

. SPATII INDUSTRIALE, care au deservit FERME DE ANIMALE,

situate in afara localitatilor si in localititile rurale 75 lel/ mp

e ALTE SPATII din Zona Rurala (cu alta destinatie decat locuinta si
decat cele enumerate mai sus : 60 lel/mp



COMUNELE cu satele apartinatoare, din circumscriptia de pe langa

Judecitoria HATEG

Valorile orientative estimate



PRECIZARI, CORECTII fata de valorile din Tabele

— Suprafata construita desfasurata Sq serveste ca baza de calcul,

— Daca actele doveditoare au trecuta suprafata utila, atunci suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu
un coeficient de transformare de 1,20. (Sa=1,2 X Su);

= Valoarea constructiilor cu o vechime intre 30 si 50 de ani se va reduce cu 15 %;

" Valoarea constructiilor cu o vechime de peste 50 de ani se va reduce cu 25 %.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la subsol,
demisol, mansarda se reduce cu 25%.

= Valorile Constructiilor noi NEFINISATE -,,Faza la GRI’’ se vor reduce Cu
20% fata de valorile din tabele;

= Valorile Constructiilor noi NETERMINATE- ,,Faza la ROSU” se vor reduce la
90% fata de valorile din tabele;

» VValoarea spatiile care sunt situate la subsol, demisol, mansarda si care nu au
destinatia de locuinta se reduce cu 40%.

= Valoarea Spatiilor comerciale si a spatiilor pentru birouri situate la etajul I se
va reduce cu 20%o, iar a celor situate la etajul 11 se va reduce cu 30% ;

= Spatiile comerciale si de birouri situate la parterul blocurilor includ si cota
parte din bunurile comune.

= Spatiile comerciale individuale nu includ valoarea terenului.

= VValoarea fundatiilor din beton se considera egala cu 25% din valoarea unei
constructii de aceeasi suprafata.

»VValoarea imobilelor construite in colonii se reduce cu 50% fata de valorile din
tabele.

= VValoarea camerelor de camin au o valoare redusa cu 50% .

= Valorile constructiilor si anexelor acestora construite din piatra, lemn,
chirpici, pAmant se vor reduce cu 25 %.

» Valoarea apartamentelor include si cota parte din bunurile comune.

» Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces si retele de transport prin
cablu sau conducte, vor avea valoarea redusa la 10% din valoarea din Tabele.



VALORI ORIENTATIVE DE
CIRCULATIE ALE
BUNURILOR IMOBILIARE
CIRCUMSCRIPTIA DE PE
LANGA JUDECATORIA

ORASTIE

MUNICIPIUL ORASTIE si
Orasul GEOAGIU



Municipiul ORASTIE si orasul GEOAGIU
APARTAMENTE IN BLOCURI

GEOAGIU
ZONA ORASTIE Oras Bai
LEI/MP
A 1600 1300- calea 1650-
Romanilor Germisara
B 1400 1100- aAlte | 1250- Alte
strazi strazi
C 1300 - _
D 1100 - _

CASE DE LOCUIT
SI APARTAMENTE IN CASE DE LOCUIT

CASE si APARTAMENTE in CASE GOSI':?\ONS;\(IEESTI
ZONA ORASTIE GEOAGIU ORASTIE GEOAGIU
Oras Bai Oras | Bai
LEI/ MP
A 1650 |800cCaka| 1400 | 354 | 149 | 280
Romanilor | Germisara
B 1400 [290-are| 1000 1394 | 100 | 200
strazi Alte strazi
C 1100 : : 200 | |
D 850 - - 170
PRECIZARI:

o In Oragstie pentru CASE, pe strazile Codrului, Luncii, Funddturii, Agromec,
valoarea este de 500 lei/mp, iar pe strizile Dealul Bemilor, Digului si Muzicantilor de
400 lei/mp;

®  VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA SI NU
INCLUD TERENUL OCUPAT,



TERENURI INTRAVILANE

ZONA Valoare orientativa lei /mp
ORASTIE GEOAGIU
Oras Bai

A 100 25 Calea 50
Romanilor | Germisara

B 70 15 25
Alte strazi | Alte strazi

C 30 - -

D 20 - -

Precizare :

-In Orastie pentru Terenurile de pe strazile Codrului, Luncii, Fundaturii, Agromec, valoarea
este de 12 lei/mp, iar pe strazile Dealul Bemilor, Digului si Muzicantilor de 7 lei/mp

- Terenurile afectate de activitatea industriald au valoarea orientativa de 2 lei/mp in Orasul
Ordstie.

TERENURI EXTRAVILANE

Valoare orientativa lei /mp
ZONA | prapit | Pasumesi | i as | vie | padure | AV
faneata terenuri
ORASTIE 3 0,9 2,6 2,6 2
0,3
GEOAGIU 2 0,8 2,5 2
SPATII COMERCIALE
Valoare orientativa Lei /mp
OMSTIE GEOAGIU _
Oras Bai
ZONA A 1600 1000 -calea | 1600 -
Romanilor Germisara
ZONA B 1450 700 1200
Alte strazi | Alte strazi
ZONA C 1000 - -
ZONAD 750 - -




SPATII INDUSTRIALE

Valoare orientativa Lei /mp

OMSTIE GEOAGIU _
Orag Bai
ZONA A 1000 650 -Ccalea 1000 -
Romanilor Germisara
ZONA B 900 500 800
Alte strazi | Alte strazi
ZONA C 700 - -
ZONAD 600 - -

SPATII CU DESTINATIE BIROURI

Valoare orientativa Lei /mp
OMSTIE GEOAGIU _
Oras Bai
ZONA A 1600 780 -calea 1600 -
Romanilor Germisara
ZONA B 1300 700 1200
Alte strazi | Alte strazi
ZONA C 1000 - -
ZONAD 650 - -
SPATII HOTELIERE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1 400
ZONAB 1 300
ZONA C 1 200
ZONAD 1100




ALTE SPATII

(cu alta destinatie decat locuinta si decat cele enumerate mai sus)

Valoare orientativa Lei /mp

OMSTIE GEOAGIU _
Oras Bai
ZONA A 500 300 -calea 500 -
Romanilor Germisara
ZONA B 400 250 350
Alte strazi | Alte strazi
ZONA C 300 - -
ZONAD 150 - -

Valoare orientativa Localitatile apartinatoare
Orasul GEOAGIU

c Aart . Anexe Terenuri

Localitate ase partamente gospodaresti | Intravil. | Extravil.
Lei/mp

AUREL
VLAICU 790
GELMAR 750 350 120 12 1,5
BOZES 350
HOMOROD
RENGHET

300 100 9 1,3
CIGMAU 300
BACAIA
VALENI
MERMEZEU | 200 90 5 1
-VALENI




GARAJE si BOXE

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA y GEOAGIU ZONA
ORASTIE ORAS BAI RURALA
A 450 400-Calea 450 200
B 400 Romanilor Germisara -Comune
C 350 300 350 160
D 300 Alte strizi Alte strizi - Sate

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA SI DE
AGREMENT Geoagiu Bai

1450 LEI/MP

PRECIZARE: VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA SI

NU INCLUD TERENUL OCUPAT,




TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN Municipiul ORASTIE
CONFORM HOTARARILOR CONSILIULUI LOCAL

ZONA STRAZI
- Andrei Saguna - Ion Creanga
- Arcului - 1. B. Deleanu
- Armatei, - Mihai Eminescu
- Aurel Vlaicu - Muresului
- Avram lancu - Nicolae Balcescu
- Gheorghe Baritiu - Nicolae lorga
- Bulevardul Eroilor - Octavian Goga
- Cetatii - Piata Aurel Vlaicu

- Dacilor, pana la Nr. 28 (35)

- Decebal, pana la Nr. 11 (22)

-Dr. 1. Mihu

- Dominic Stanca pana la Nr. 36(29)
- George Cosbuc

- Gheorghe Lazar

- Gradistei

- Piata Victoriei

- Pricazului

- Stadionului

- Unirii,de labl.nr.5 La nr. 61B
- Viilor pana la Nr. 28 (29)

- Viitorului




-A. l. Cuza

- Aurel Vlad

- Castaului, pana la Nr. 55 (64)

- Campul Nou

- Crisan

- C.D. Gherea, - Dacilor, de la nr 30 (37)
- David Prodan

- llarie Chendi

- Libertatii

- Luminii

- Morii

- Nicolae Titulescu
- Pandurilor

ZONA - Petru Maior, pana la Nr 7 (48)
B - Dominic Stanca, de la nr 36A (31) - Plantelor, pana la Nr 16 (25)
- Dealul Mic pana la Nr. 8 (29) - Primaverii
- Decebal, de la nr 11A - Oituz
- Garii - Unirii de la nr 58 (61A)
- George Cosbuc, de 1a nr 9(10A) - Tudor Vladimirescu
- George Enescu - Viilor
- Gheorghe Doja - Zarnescu
- Horea, pana la nr.6
-9 Mai - Horea, de lanr 7
-1 Mai - Liviu Rebreanu
- Castaului de la nr 57 (66) - Luncii
- Cojocarilor - Mihail Kogalniceanu
- C. D. Gherea, de lanr 11(22) N
- Closca - |\/|.Ihal Viteazu .
. . . - Oituz, de la nr. 1A la 35 sidela 2 1a 30
ZONA | - Crisan nr. impare si nr. de la 30 la 90 .
- Dealul Mic, de la nr 31 la 117 si de la - Petru Maior, de la nr 9(50)
C ’ - Plantelor, de la nr 18 (27)

10 la 80
- Erou O. Muntean
- Erou Moraru Calin Gabriel

- Popa Sapca
- Progresului
- Vasile Alecsandri




- Aleea Motilor - Dr. 1. Mihu
- Codrului - Fundatura
- Dealul Bemilor - Luncii, bl Agromec si bl 6
ZONA | _ pealul Mic, (nr.82 panila92sidela153la165s | - Muzicantilor
D n spatele Parcului de la 129 péana la 151 in zona Rezervoa| ~ Térgului
- Digului - Vanatorilor

TINCADRAREA TERENURILOR DIN Municipiul ORASTIE- EXTRAVILAN
Denumiri de Identificare
Zona A

CERET, DRUMUL PRICAZULUI, SUMUSTAU, CAMPUL NOU, HALANGA, SARATURI, LUNCA, ZAVOI

Zona B

BOARCI, RAURI, ROMPOS, PERET, DRUMUL ROMOSULUI, DEALUL BEMILOR, GREBLA, BINDEF
FRUCTEXPORT, DEALUL MIC, DEALUL MACELARILOR, la PARC, CIOBLEA




Valorile

: Valoarea Valoare t travilan (LEI/
NI COMUNA SATUIT estimate teren aloare teren extravilan ( mp)
: Categoria pentru . .
crt. Categoria V . intravilan _ Finete o - _
Vi constructii (LEl/mp) | Arabil | . > . | Livezi | Vii | Paduri | Alte terenuri
(LEl/mp) si pasuni
Beriu 650 10 1 0,2 1 1 2
Castau 750 5
Orastioara jos 650
Sereca
L} BERIU " Igipicel 550 L0111 2
' 4
Poen[ 300
Cucuis
Magureni 200
Balsa 350 5 1 0,2 1 1 2
Ardeu
Almas 0,2
Mada
Steuini
Rosia
Galbena
2. BALSA )
Vola 200 2 1 0,1 1 1 2
Valisoara
Bunesti
Techereu
Poiana
Poenita
Oprisesti




Valorile

Valoare teren extravilan (LEI/mp)

i Valoarea
Nr. CO M U NA SATU L eStI mate teren Fﬁnet
, Categoria pentru | i iravil e
crt. | Categoria V . | Intravilan | Apg | % — . - Alte
Vi constructi | (LEU/mp) | pij | S Livezi Vii Paduri | o
(LEl/mp) Pa?‘“‘
Romos 750 10 1|05 3 3 2
Romosel 650 5
3. | Romos | Vaidel - ;
Pischinti 1105 3 3 2
Ciungu Mare 200 5
Martinesti
Turmas 400 5 1 0,5 3 3 2 0.2
Dancu Mare
Dancu Mic
4. | MARTINESTI " 350 3
Jeledinti
1 0,5 3 3 2
Tamasasa
Magura
250 2




SATUL V‘:[i_lori::e Valoarea Valoare teren extravilan (LEI/mp)
nr. | COMUNA o _ estimate | on
crt. | Categoria V ategoria pentru | intravilan | ppy | Fanefe | ) Alte
VI constructi | (LEI/mp) | pj si Livezi Vii Paduri terenuri
(LE I/mp) pasuni
Orastioara De
Sus 650 10 1 0,5 3 3 2
Costesti
Bucium
Ludestii de jos
ORASTIOARA
Gradistea Mauc 400 0
5 DE SUS | Costesti Deal
i i 1 0,5 3 3 2
Ocolisu Mic 350 4
Ludesti
250 4 0,2
Turdas
Pricaz 700 10 2 | 1 3 3 2
Spini
6. TURDAS
Rapas 600 5 2 1 3 3 2




. SPATII COMERCIALE, situate in mediul rural : 450 Lel/mp
e ANEXE GOSPODARESTI 100 Lei/mp

e SPATII ADMINISTRATIVE de BIROURI : 450 Lei/mp

« APARTAMENTE in blocuri de locuinte din mediul rural : 350 LEI/ MmP
. CASE DE VACANTA zona turistici si de agrement rurali: 1300 cei/we

e SPATII INDUSTRIALLE, situate in afara localitatilor si in localitatile
rurale 110 Lel/mp

. SPATII INDUSTRIALE, care au deservit FERME DE ANIMALE,
situate in afara localitatilor siin localititile rurale 50 lel/ mp

® ALTE SPATII din Zona Rurala (cu alta destinatie decat locuinta si
decat cele enumerate mai sus : 60 lel/mp



COMUNELE cu satele apartinatoare, din Circumscriptia de pe langa
Judecatoria Orastie

Valorile orientative estimate



PRECIZARI, CORECTII fata de valorile din Tabele

— Suprafata construita desfasurata Sq serveste ca baza de calcul,

— Daca actele doveditoare au trecuta suprafata utila, atunci suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu
un coeficient de transformare de 1,20. (Sa=1,2 X Su);

= Valoarea constructiilor cu o vechime intre 30 si 50 de ani se va reduce cu 15 %;

" Valoarea constructiilor cu o vechime de peste 50 de ani se va reduce cu 25 %.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la subsol,
demisol, mansarda se reduce cu 25%.

= Valorile Constructiilor noi NEFINISATE -,,Faza la GRI’’ se vor reduce Cu
20% fata de valorile din tabele;

= Valorile Constructiilor noi NETERMINATE- ,,Faza la ROSU” se vor reduce la
90% fata de valorile din tabele;

» VValoarea spatiile care sunt situate la subsol, demisol, mansarda si care nu au
destinatia de locuinta se reduce cu 40%.

= Valoarea Spatiilor comerciale si a spatiilor pentru birouri situate la etajul I se
va reduce cu 20%o, iar a celor situate la etajul 11 se va reduce cu 30% ;

= Spatiile comerciale si de birouri situate la parterul blocurilor includ si cota
parte din bunurile comune.

= Spatiile comerciale individuale nu includ valoarea terenului.

= VValoarea fundatiilor din beton se considera egala cu 25% din valoarea unei
constructii de aceeasi suprafata.

»VValoarea imobilelor construite in colonii se reduce cu 50% fata de valorile din
tabele.

= VValoarea camerelor de camin au o valoare redusa cu 50% .

= Valorile constructiilor si anexelor acestora construite din piatra, lemn,
chirpici, pAmant se vor reduce cu 25 %.

» Valoarea apartamentelor include si cota parte din bunurile comune.

» Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces si retele de transport prin
cablu sau conducte, vor avea valoarea redusa la 10% din valoarea din Tabele.



VALORI ORIENTATIVE DE
CIRCULATIE ALE BUNURILOR
IMOBILIARE
Din ORASELE

ANINOASA si URICANI



Orasele ANINOASA si URICANI
APARTAMENTE IN BLOCURI

ANINOASA URICANI
ZONA LEI/MP
A 450 600
B 350 -

PRECIZARI: VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA

CASE DE LOCUIT
(SI APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT)

CASE si APARTAMENTE in ANEXE
CASE GOSPODARESTI
ZONA Aninoasa Uricani Aninoasa | Uricani
LEI/ MP
A 750 750
B 700 50 | 0 | 140
C 600 550
D 500 s00 | 190 | O

PRECIZARI:VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFA TA CONSTRUITA
SI NU INCLUD TERENUL OCUPAT;

TERENURI INTRAVILANE

Aninoasa si Uricani

Valoare minima lei /mp
ZONA | Curti- Arabil | Fanete Alte
Constr. terenuri
A 20 10 5
B 15 8 1
C 10 3
D 8 6

Precizare : Terenurile afectate de activitatea industriala au valoarea orientativa de 2
lei/mp Tn Oragsele ANINOASA si URICANI.



TERENURI EXTRAVILANE

Valoare orientativa lei /mp

ZONAT -\ apit | Pasumesi | e | vie | padure | AVE
faneata terenuri
A 2 1 1 1
B 1,5 0,2
0,6 0.7 :
C,D 1
SPATII COMERCIALE
Valoare orientativa Lei /mp
Aninoasa Uricani
ZONA A 850 900
ZONA B 700 750
ZONA C 600 650
ZONAD 500 500
SPATII INDUSTRIALE
Valoare orientativa Lei /mp
Aninoasa Uricani
ZONA A 220 200
ZONA B 200 180
ZONA C 180 140
ZONA D 140 120

SPATII CU DESTINATIE BIROURI

Valoare orientativa Lei /mp

Aninoasa Uricani
ZONA A 900 700
ZONA B 700 600
ZONA C 600 550
ZONAD 550 400




ALTE SPATII (cu alta destinatie decat locuinta si decat
cele enumerate mai sus)

Valoare orientativa Lei /mp
Aninoasa Uricani
ZONA A 110 100
ZONA B 100 90
ZONA C 90 80
ZONA D 80 70

Valoare orientativa Localitatile apartinatoare

Anexe Terenuri
Localitate Case | Apartamente gospodaresti | Intravil. | Extravil.
Lei/mp
ISCRONI 600 350 120
CAMPU lui Neag | 650 - 120 LS

GARAJE si BOXE

Aninoasa §i Uricani

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA |- - .
u sursa de apa si Fara sursa de apa si
energie electrica energie electrica
A 200 150
B 150 120
C 120 100
D 100 90

Preciziri: S-a considerat estimarea separata a garajelor si boxelor (conform cireia acestea nu fac
parte din apartamente)




CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA SI DE
AGREMENT CAMPU LUI NEAG

1400 LEI/MP

e Valorile sunt date pe metru pdtrat de suprafata construitd si nu includ terenul ocupat,

PRECIZARE:

o Terenurile din zona turisticd CAMPU LUI NEAG au valoarea orientativi de 90 lei/mp
o SPATII COMERCIALE, situate in mediul rural : 300 LEI/MP

o APARTAMENTE in blocuri de locuinte din mediul rural- 250 LEI/MP

o CASE DE VACANTA zona turistici si de agrem. rurali :1200 LE/MP
o SPATII INDUSTRIALE, situate in afara localitatilor si in localitatile

rurale 140 LE/MP
o SPATII INDUSTRIALE, care au deservit FERME DE ANIMALE,
situate in afara localitatilor siin localitatile rurale : 50 LEI/MP

e  ALTE SPATII cu alta destinatie decat locuinta si decat cele
enumerate mai sus : 80 LEI/MP



TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR
DIN ORASELE URICANI si ANINOASA

URICANI
ZONA
A B C D
- Toate blocurile de _ - Valea de
_ - Sterminos _ - Buta
locuinte Brazi
- Case -
- Exploatarile miniere | - Dinoni (?ampl_J
individuale Mielului
- SC CUART SA - Bulzu - Bilugu - Dodoconi
_ - Valea de
- Preparatia - Mailat _ - Rostoveanu
Pestl
- Campu
-1.R.E _ P
lui Neag
- SC Autotranscom
- SC Goscomloc SA




ANINOASA

ZONA STRAZI
- Bujorului : bl. A, A1, A2,B,C1,C2,C3,D,E, F
A - Libertatii : bl. A1, A2, G, H, I,K,J,33,L, F

- Libertatii : bl. 17, 19, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 35, 36, 38,
B 40, 42, 43, 44,58, 70, 74, 85, 94, 95, 97, 99

- 1 Mai - Danutoni
- Banciloni - Ghe. Doja
- Bucuresti - Ghe. Lazar
- Catanesti - Horea
- Centru | - lzvorului
- Centru 1l - Jiului
- Cimitirului - Martinesti
c | Costeni - Mihai Eminescu
- Libertatii : bl. 101, 104, 106, - Mihail Sadoveanu

107,109, 111, 113, 115, 116, 116A |- Progresului
117,118, 119, 120, 121, 123, 125, 127| - Republicii

129, 131, 133, 135, 137, 138, 139, 140 - Simion Barnutiu
141, 143, 145 si cele care nu suntin | - Uzinel

zona B - Valeni

- Vulculesti

D |- Cocosvar - Piscu




PRECIZARI, CORECTII fata de valorile din Tabele

— Suprafata construita desfasurata Sq serveste ca baza de calcul,

— Daca actele doveditoare au trecuta suprafata utila, atunci suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu
un coeficient de transformare de 1,20. (Sa=1,2 X Su);

= Valoarea constructiilor cu o vechime intre 30 si 50 de ani se va reduce cu 15 %;

" Valoarea constructiilor cu o vechime de peste 50 de ani se va reduce cu 25 %.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la subsol,
demisol, mansarda se reduce cu 25%.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la parter sau la
ultimul etaj se reduce cu 10%o.

= VValorile Constructiilor noi NEFINISATE -,,Faza la GRI” se vor reduce Cu
20% fata de valorile din tabele;

= Valorile Constructiilor noi NETERMINATE- ,,Faza la ROSU” se vor reduce la
50% fata de valorile din tabele;

= VValoarea spatiile care sunt situate la subsol, demisol, mansarda si care nu au
destinatia de locuinta se reduce cu 40%.

= Valoarea Spatiilor comerciale si a spatiilor pentru birouri situate la etajul I se
va reduce cu 20%o, iar a celor situate la etajul 11 se va reduce cu 30% ;

= Spatiile comerciale si de birouri situate la parterul blocurilor includ si cota
parte din bunurile comune.

= Spatiile comerciale individuale nu includ valoarea terenului.

= VValoarea fundatiilor din beton se considera egala cu 25% din valoarea unei
constructii de aceeasi suprafata.

= Valoarea imobilelor construite in colonii se reduce cu 50% fata de valorile din
tabele.

= Valoarea camerelor de camin au o valoare redusa cu 50% .

= Valorile constructiilor si anexelor acestora construite din piatra, lemn,
chirpici, pAmant se vor reduce cu 25 %.

» Valoarea apartamentelor include si cota parte din bunurile comune.

» Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces si retele de transport prin
cablu sau conducte, vor avea valoarea redusa la 10% din valoarea din Tabele.



VALORI ORIENTATIVE DE
CIRCULATIE ALE BUNURILOR

IMOBILIARE

Din MUNICIPIUL LUPENI



Municipiul LUPENI
APARTAMENTE IN BLOCURI

APARTAMENT
2ONA LEI/ MP

A 1100

B 900

C 600

D 450
PRECIZARI:

e Valorile apartamentelor din blocurile cu 10 etaje, fara lift functonal, situate de
la etajele V la VI se vor reduce cu 10 %, iar cele de la I)X si X cu 15 %.
® VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA;

CASE DE LOCUIT
SI APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT

CASE 5i APARTAMENTE ANEXE
ZONA in CASE GOSPODARESTI
LEI/ MP
A 1200 200
B 1000 160
C 850 130
D 600 100

PRECIZARI: VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA
$I NU INCLUD TERENUL OCUPAT,

TERENURI INTRAVILANE

ZONA Valoare minima lei /mp
Curti- | A vapil| Fanete | A
Constr. terenuri
A 45 20 10
B 30 15 7 2
C 20 10 5
D 15 6 2

e Precizari : Terenurile afectate de activitatea industriala au valoarea orientativa
de 3 lei/mp in Municipiul LUPENI.



TERENURI EXTRAVILANE

Valoare orientativa lei /mp

ZONAT rapit | Pasunesi [ oas | vie | padure | AT
faneata terenuri
A 3 1 1,5 1,5 1,5
B 2,5
0,5
C 0.8 L 12
1,5
D
SPATII COMERCIALE
Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 1 400

ZONAB 1200

ZONAC 1100

ZONA D 1 000

SPATII INDUSTRIALE
Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 600

ZONAB 450

ZONA C 350

ZONA D 300

SPATII CU DESTINATIE BIROURI

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1300
ZONAB 1200
ZONA C 850
ZONAD 700




SPATII HOTELIERE

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1 300
ZONAB 1200
ZONA C 900
ZONA D 800

ALTE SPATII (cu alta destinatie decat locuinta si decat
cele enumerate mai sus)

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 250
ZONA B 200
ZONAC 150
ZONAD 120

GARAJE si BOXE

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA |- s .
u sursa de apa si Fara sursa de apa si
energie electrica energie electrica
A 300 250
B 250 200
C 200 150
D 150 100

Preciziri: S-a considerat estimarea separata a garajelor si boxelor (conform cireia acestea nu fac
parte din apartamente)



CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA SI DE
AGREMENT STRAJA

1600 LEI/MP
PRECIZARE:

e Valorile sunt date pe metru patrat de suprafati construitd si nu includ terenul ocupat,

o Terenurile din zona turistici STRAJA au valoarea orientativi de 100 lei/mp

eSPATII COMERCIALE, situate in mediul rural 300 Levmp

« APARTAMENTE in blocuri de locuinte din mediul rural- 250 LEI/MP

« CASE DE VACANTA zona turistici si de agrem. rurali : 1350 Lei/mp
oSPATII INDUSTRIALLE, situate in afara localititilor si in localititile rurale

140 Leump
oSPATII INDUSTRIALE, care au deservit FERME DE ANIMALE, situate
Tn afara localititilor si in localitatile rurale : 50 Leump

e ALTE SPATII cu altii destinatie decit locuinti si decat cele enumerate mai
Sus - 80 Leump



TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL LUPENI
CONFORM HOTARARILOR CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL

ZONA

STRAZI

Aleea Castanilor

Aleea Gorunului

Aleea Liliacului

Aleea Narciselor

Aleea Plopilor
Alexandru Lapusneanu
Arinilor

Barbateni -pana la SC UniversalEDIL SA
Bucura

B-dul Pacii

Carbunelui
Constructorului

Crinilor
Gheorghe Sincal
Grivitei

Lucaci Tiberiu
Orhideelor
Paringului
Policlinicii
Spiru Haret
Trandafirilor
Tudor Vladimirescu
Viscozel

Viitorulul -pana la Lic. Teoretic cu
exceptia blocurilor trecute in zona B

Zorilor




ZONA

-1 Mai
- 9 Mai
- Avram lancu

- Barbateni, de la SC UniversalEDIL SA, pind

la hotarul cu Uricani §i casele de deasupra
Cimitirului Barbateni

- Calea Braii

- Cernei

- Eroilor

- Garii

- lon Luca Caragiale

- Marasesti

- Marasti

- Mihai Sadoveanu

- Nicusor Gociu

- Padurarilor

- Pomilor

- Piriul Mierleasa

- Plevnei

- Revolutiel

- Tineretului

- Vinatorilor -panalanr. 26 inclusiv

- Viitorulul —blocurile 5, E1, K1, K2, K2b, N

M1b, precum si casele situate mai sus de aceste

blocuri

- Vitos Gavrila

- Z0oNna Satiunii Turistice « STRAJA »




ZONA

- 6 August

- 30 Decembrie
- Apaductului
- Ardealului

- Arges

- Bisericii

- Calea Vulcanului
- Caraiman

- Cerbului

- Codrului

- George Cosbuc

- Frumoasa

- Jiului

- Independentel

- Mierlasu

- Morii

- Muresului

- Muncii

- Negoiului

- Piriul Rosia

- Retezatului

- Straja

- Stadionului

- Vasile Alecsandri

- Vinatorilor -de lanr. 27 inclusiv in ordine
Crescatoare

- Victoria
- Tusu

- Zanoaga




ZONA

- Andreonilor
- Aurel Vlaicu
- Brazilor

- Capriorului
- Cimpoiului

- Dacilor

- Dalmei

- Dealu Rosu
- Decebal

- Doinel

- Fagului

- Fluierului

- Fraternitatii
- Funicularului
- Ghiocelului

- Infritirii

- Libertitii

- Luminii

- Lunga

- Minerilor

- Mos Ion Roata

- Pandurilor
- Pompierilor
- Progresului
- Salcimilor

- Scurta

- Teiului

- Traian

- Ursului

- Vulturului




PRECIZARI, CORECTII fata de valorile din Tabele

— Suprafata construita desfasurata Sq serveste ca baza de calcul,

— Daca actele doveditoare au trecuta suprafata utila, atunci suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu
un coeficient de transformare de 1,20. (Sa=1,2 X Su);

= Valoarea constructiilor cu o vechime intre 30 si 50 de ani se va reduce cu 15 %;

" Valoarea constructiilor cu o vechime de peste 50 de ani se va reduce cu 25 %.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la subsol,
demisol, mansarda se reduce cu 25%.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la parter sau la
ultimul etaj se reduce cu 10%o.

= VValorile Constructiilor noi NEFINISATE -,,Faza la GRI” se vor reduce Cu
20% fata de valorile din tabele;

= Valorile Constructiilor noi NETERMINATE- ,,Faza la ROSU” se vor reduce la
50% fata de valorile din tabele;

= VValoarea spatiile care sunt situate la subsol, demisol, mansarda si care nu au
destinatia de locuinta se reduce cu 40%.

= Valoarea Spatiilor comerciale si a spatiilor pentru birouri situate la etajul I se
va reduce cu 20%o, iar a celor situate la etajul 11 se va reduce cu 30% ;

= Spatiile comerciale si de birouri situate la parterul blocurilor includ si cota
parte din bunurile comune.

= Spatiile comerciale individuale nu includ valoarea terenului.

= VValoarea fundatiilor din beton se considera egala cu 25% din valoarea unei
constructii de aceeasi suprafata.

= Valoarea imobilelor construite in colonii se reduce cu 50% fata de valorile din
tabele.

= Valoarea camerelor de camin au o valoare redusa cu 50% .

= Valorile constructiilor si anexelor acestora construite din piatra, lemn,
chirpici, pAmant se vor reduce cu 25 %.

» Valoarea apartamentelor include si cota parte din bunurile comune.

» Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces si retele de transport prin
cablu sau conducte, vor avea valoarea redusa la 10% din valoarea din Tabele.



VALORI ORIENTATIVE DE
CIRCULATIE ALE

BUNURILOR IMOBILIARE

pDin orasuL. PETRILA



Orasul PETRILA
APARTAMENTE IN BLOCURI

APARTAMENT
2ONA LEI/ MP
A 1250
B 1000
C 700
D 500
PRECIZARI:

e Valorile apartamentelor din blocurile cu 10 etaje, fara lift functonal, situate la
etajele V la VIII se vor reduce cu 10 %, iar cele de la I)X si X cu 15 %.
® VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA;

CASE DE LOCUIT
SI APARTAMENTE IN CASE DE LOCUIT

CASE 5i APARTAMENTE ANEXE
ZONA in CASE GOSPODARESTI
LEI/MP
A 1300 230
B 1100 180
C 900 130
D 700 100

PRECIZARI:VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA
SI NU INCLUD TERENUL OCUPAT;

TERENURI INTRAVILANE

ZONA Valoare minima lei /mp
Curti- | A vapil| Fanete | A
Constr. terenuri
A 45 20 10
B 30 15 7 2
C 20 10 5
D 15 6 2

Precizare : Terenurile afectate de activitatea industriala au valoarea orientativa de 3
lei/mp Tn Orasul PETRILA.



TERENURI EXTRAVILANE

Valoare orientativa lei /mp

ZONAL \rabit | Pasumesi [ s | vie | padure || A
faneata terenuri
A 3 1 1,5 1,5 1,5
B ? 0,8 1,2 05
C,D 1,5
SPATII COMERCIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1 450
ZONA B 1 250
ZONA C 1150
ZONAD 1 000
SPATII INDUSTRIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 400
ZONA B 350
ZONA C 300
ZONAD 280

SPATII CU DESTINATIE BIROURI

Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 1300

ZONA B 1200

ZONA C 800

ZONAD 650

SPATII HOTELIERE

Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 1 300

ZONA B 1200

ZONA C 900

ZONA D 800




ALTE SPATII (cu alta destinatie decat locuinta si decat
cele enumerate mai sus)

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 200
ZONA B 150
ZONA C 120
ZONAD 110

GARAJE si BOXE

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA - e .
u sursa de apa si Fara sursa de apa si
energie electrica energie electrica
A 300 250
B 250 200
C 200 150
D 150 100

Preciziri: S-a considerat estimarea separata a garajelor si boxelor (conform cireia acestea nu fac
parte din apartamente)

¢ CASE DE VACANTA din zona turistici LUNCA FLORII 1400 LEI/MP

PRECIZARE:
& Valorile sunt date pe metru pdtrat de suprafati construitd si nu includ terenul

ocupat;

% Terenurile din zona turistici LUNCA FLORII au valoarea orientativi de S0 lei/ mp

<» SPATII COMERCIALE, situate in mediul rural : 300 Levmp

% APARTAMENTE in blocuri de locuinte din mediul rural- 250 LEI/MP

+ CASE DE VACANTA zona turistici si de agrem. rurali . 1300 Lei/mp
¢ SPATII INDUSTRIALE, situate in afara localititilor si in localititile

rurale 140 Lenmp
** SPATII INDUSTRIALE, care au deservit FERME DE ANIMALE, situate
in afara localitatilor si in localitatile rurale : 50 Levmp

** ALTE SPATII cu alti destinatie decét locuinti si decat cele enumerate mai
sus . 90 Leump



TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN

ORASUL PETRILA CONFORM HOTARARILOR
CONSILIULUI LOCAL

ZONA STRAZI
- 6 August - Mihai Eminescu
- 22 Decembrie - Minei
- 8 Martie - Prislop
- Alexandru Sahia - Prundului
A - Castanilor - Republicii
- Carbunelui - Rosia
- Cocosului - Tudor Vladimirescu
- Digului - St. de captare a
- Florilor apei potabile Muncii
- Magura
-1 Mai - Jiului
- 1 Martie - Libertatii
-1 lunie - Liliacului
- Ana Colda - Luceafarului
- Aurel Vlaicu - Mihail Sadoveanu
- Arenei - Nicolae Bialcescu
- Bicaz - Nicolae lorga
- Ciocarliei - Pietii
- Crinului - Preparatia Petrila
B - Dacilor - Primaverii
- Democratiei - Progresului
- Digului - Privighetorilor
- Dobraia - Sarmizegetusa
- Doinei - Scolii
- E. M. Lonea - Surianu
- George Cosbuc - Taii
- Gradistei - Tineretului
- Grivitei - Trandafirilor
- 1.D. Sarbu - Vulturului
- Incinta E.M. Petrila




- Apaductului

- Auselului

- Avram lancu

- B. St. Delavrancea

- Lunca

- Lucian Blaga

- Minerilor

- Nicolae Titulescu

- Bucuresti - Octavian Goga
- Burdesti - Parcului
- Carpati - Parangului
ZONA | - Cimitirului - Petre Ispirescu
C |- Closca - Prieteniei
- Crisan - Randunicii
- George Enescu - Stadionului
- Horia - Soimilor
- Independentei - Taia
- Ion Creanga - Traian Vuia
- lzvorului - Voievodului
- Biraoni - Luminii
- Campului - Mesteacanului
- Cimpa - Mosici
- Colonia Cimpa - Popi
ZONA P P
D - Dealului - Predoni
- Dobresti - Rascoala
- Galeria Cimpa - Tirici

- Jiet




PRECIZARI, CORECTII fata de valorile din Tabele

— Suprafata construita desfasurata Sq serveste ca baza de calcul,

— Daca actele doveditoare au trecuta suprafata utila, atunci suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu
un coeficient de transformare de 1,20. (Sa=1,2 X Su);

= Valoarea constructiilor cu o vechime intre 30 si 50 de ani se va reduce cu 15 %;

" Valoarea constructiilor cu o vechime de peste 50 de ani se va reduce cu 25 %.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la subsol,
demisol, mansarda se reduce cu 25%.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la parter sau la
ultimul etaj se reduce cu 10%o.

= VValorile Constructiilor noi NEFINISATE -,,Faza la GRI” se vor reduce Cu
20% fata de valorile din tabele;

= Valorile Constructiilor noi NETERMINATE- ,,Faza la ROSU” se vor reduce la
50% fata de valorile din tabele;

= VValoarea spatiile care sunt situate la subsol, demisol, mansarda si care nu au
destinatia de locuinta se reduce cu 40%.

= Valoarea Spatiilor comerciale si a spatiilor pentru birouri situate la etajul I se
va reduce cu 20%o, iar a celor situate la etajul 11 se va reduce cu 30% ;

= Spatiile comerciale si de birouri situate la parterul blocurilor includ si cota
parte din bunurile comune.

= Spatiile comerciale individuale nu includ valoarea terenului.

= VValoarea fundatiilor din beton se considera egala cu 25% din valoarea unei
constructii de aceeasi suprafata.

= Valoarea imobilelor construite in colonii se reduce cu 50% fata de valorile din
tabele.

= Valoarea camerelor de camin au o valoare redusa cu 50% .

= Valorile constructiilor si anexelor acestora construite din piatra, lemn,
chirpici, pAmant se vor reduce cu 25 %.

» Valoarea apartamentelor include si cota parte din bunurile comune.

» Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces si retele de transport prin
cablu sau conducte, vor avea valoarea redusa la 10% din valoarea din Tabele.



VALORI ORIENTATIVE

DE CIRCULATIE ALE BUNURILOR
IMOBILIARE

CIRCUMSCRIPTIA DE PE LANGA
JUDECATORIA PETROSANI

MUNICIPIUL PETROSANI



Municipiul PETROSANI
APARTAMENTE IN BLOCURI

APARTAMENT
2ONA LEI/ MP
A 1700
B 1450
C 1100
D 850
PRECIZARI:

e Valorile apartamentelor din blocurile cu 10 etaje, fara lift functonal, situate de
la etajele V la V111 se vor reduce cu 10 %, iar cele de la I)X si X cu 15 %.
® VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA;

CASE DE LOCUIT

SI APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT (LEI / MP)

CASE 5i APARTAMENTE ANEXE
ZONA in CASE GOSPODARESTI
LEI/MP
A 1700 300
B 1500 250
C 1200 200
D 900 150

PRECIZARI: VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA
ST NU INCLUD TERENUL OCUPAT;

TERENURI INTRAVILANE

ZONA Valoare minima lei /mp
Curti- | A vapil | Fanete || Al€
Constr. terenuri
A si zona de agrement
PARANG, RUSU 100 40 30
B 70 30 25 10
C 50 25 15
D 30 15 10

Precizare : Terenurile afectate de activitatea industriala au valoarea orientativa de 6
lei/mp Tn Municipiul PETROSANI.



TERENURI EXTRAVILANE

Valoare orientativa lei /mp

ZONA Arabil P?lsunevsi Livada Vie Piadure Alte .
faneata terenuri
A 5 2 3 3 2
B 4 1,8 2,5 2,5 1,8
1
C 3 1,5 2 2 1,5
D 2 1,2 1,5 1,5 1,2
SPATII COMERCIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1700
ZONAB 1 600
ZONA C 1 300
ZONA D 1200
SPATII INDUSTRIALE
Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1 000
ZONAB 900
ZONA C 450
ZONA D 350

SPATII CU DESTINATIE BIROURI

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1600
ZONAB 1300
ZONA C 1100
ZONAD 900




SPATII HOTELIERE

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1 400
ZONAB 1 300
ZONA C 1100
ZONA D 1000

ALTE SPATII (cu alta destinatie decat locuinta si decat
cele enumerate mai sus)

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 400
ZONAB 350
ZONA C 250
ZONA D 200

GARAJE si BOXE

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA - _
u sursa de apasi Fara sursa de apa si
energie electrica energie electrica
A 450 300
B 350 250
C 250 200
D 200 150

Precizari: S-a considerat estimarea separata a garajelor si boxelor (conform careia acestea nu fac parte

din apartamente)

Valoare orientativii Comuna BANITA

Anexe Terenuri
: Case . . , .
Localitate gospodaresti | Intravil. | Extrauvil.
Lei/mp
BANITA 800
- - 150 3,5 1,5
Crivadia
Merisor 450




CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA SI DE
AGREMENT PARANG, RUSU

1600 LEI/MP

PRECIZARE:
e VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA SINU
INCLUD TERENUL OCUPAT,
<» SPATII COMERCIALE, situate in mediul rural : 400 Levmp

% APARTAMENTE in blocuri de locuinte din mediul rural- 300 LEI/MP

+ CASE DE VACANTA zona turistici si de agrem. rurali © 1500 Lei/mp
< SPATII ADMINISTRATIVE de BIROURI din mediul rural: 450 lei/mp

¢ SPATII INDUSTRIALE, situate in afara localititilor si in localititile

rurale 140 Lenmp
** SPATII INDUSTRIALE, care au deservit FERME DE ANIMALE, situate
in afara localitatilor si in localitatile rurale : 60 Leumvpe

** ALTE SPATII cu alti destinatie decét locuinti si decat cele enumerate mai
sus - 90 Levmp



TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL PETROSANI
CONFORM HOTARARILOR CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL

ZONA

STRAZI

- Aleea Crangului
- Aleea Florilor

- Aleea Liliacului

- Aleea Pinului

- Aleea Poporului
- Aleea Trandafirilor
- Anghel Saligny

- Avram lancu

- 9 Mal

- 1 Decembrie1918
- 22 Decembrie

- 13 Septembrie (zona
asfaltata)

- Carpati
- Cimitirului

- Closca

- Constructorului

- Constantin Mile

- Decebal

- DN 66

- Enachita Vacarescu
- Gelu

- Gen. Dragalina

- Gen. Vasile Milea
- Horea

- 1. B. Deleanu

- I. Creanga

- Intrarea Eroilor

- Mihal Viteazu

- Minerului

- Nicolae Balcescu

- Nicolae lorga

- Nicolae Titulescu

- Parangului

- Parangul Mic ( z. agrement)
- Rovineli

- Stefan O. losif

- Slatiniarapana la Lic. De
Informatica)

- Tineretului

- Universitatii

- Zona RUSU

- Zorilor




- Aleea Treptelor - Ciresilor - Petru Maior
- Bazinului - Doinei - Piscului
- Brazilor - Eroilor - Pomilor
- 6 August - Gheorghe Lazar - Poenilor
- 16 Februarie - Independentei - Salcamilor
ZONA |- 1 Mai - Magurii - Unirii
B - 11 lunie - Maleia - Uzinei
- 1 lunie - Marasesti - Vilelor
- 13 Septembrie(zona neasfaltal - Muncii - Viitorului
- Calea Romana - Oituz - Voievodului
- Caprioarei - Pacii
- Cerbului
- A. Muresan - Coasta - Fabricilor
- Anton Pann - Cucului - Garii
ZONA |- Aradului - Cuza Voda - George Enescu
- Aurel Vlaicu - Dacia - Gheorghe Baritiu
C - Aviatorilor(N. Gociu) - Daranesti - Gheorghe Doja
- Botoni - Dealului - Gheorghe Sincai
- Carbunelui - Digului - Grivita Rosle
- Campului - Ecat. Teodoroiu - Impiratul Traian
- Circa de Pompiel - Egalitatii - I.L. Caragiale




- lzvorului - Paunilor - Stefan cel Mare
- Jiului - Paraieni - Tabacari
- Livezeni - Plaiului - Titu Maiorescu
- Lunca - Plopilor - Tudor Vladimirescu
ZONA | _ Mandra - Primaverii - Vasile Alecasandri
C - Matei Basarab - Radu Sapca - Vasile Lupu
- Micu Klein - Salatruc - Venus
- Mihai Eminescu - Sarmisegetusa - Visinilor
- Mihail Kogalnicean - Saturn - Vlad Tepes
- Miorita - Sirenei
- Minei - Soimilor
- Nedeii - Stadionului
- Oltului
- Bucegi - Pestera
- Carjei - Pesterea Bolii
- Coasta - Poligonului
- Dalja mare - Progresului
ZONAT Dalja Mica - Rosia
D - Funicularului - Sasa
- Muresului - Slatinioara (de la Liceul De Informaticd in sus)
- Noua - Transilvania




PRECIZARI, CORECTII fata de valorile din Tabele

— Suprafata construita desfasurata Sq serveste ca baza de calcul,

— Daca actele doveditoare au trecuta suprafata utila, atunci suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu
un coeficient de transformare de 1,20. (Sa=1,2 X Su);

= Valoarea constructiilor cu o vechime intre 30 si 50 de ani se va reduce cu 15 %;

" Valoarea constructiilor cu o vechime de peste 50 de ani se va reduce cu 25 %.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la subsol,
demisol, mansarda se reduce cu 25%.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la parter sau la
ultimul etaj se reduce cu 10%o.

= VValorile Constructiilor noi NEFINISATE -,,Faza la GRI” se vor reduce Cu
20% fata de valorile din tabele;

= Valorile Constructiilor noi NETERMINATE- ,,Faza la ROSU” se vor reduce la
50% fata de valorile din tabele;

= VValoarea spatiile care sunt situate la subsol, demisol, mansarda si care nu au
destinatia de locuinta se reduce cu 40%.

= Valoarea Spatiilor comerciale si a spatiilor pentru birouri situate la etajul I se
va reduce cu 20%o, iar a celor situate la etajul 11 se va reduce cu 30% ;

= Spatiile comerciale si de birouri situate la parterul blocurilor includ si cota
parte din bunurile comune.

= Spatiile comerciale individuale nu includ valoarea terenului.

= VValoarea fundatiilor din beton se considera egala cu 25% din valoarea unei
constructii de aceeasi suprafata.

= Valoarea imobilelor construite in colonii se reduce cu 50% fata de valorile din
tabele.

= Valoarea camerelor de camin au o valoare redusa cu 50% .

= Valorile constructiilor si anexelor acestora construite din piatra, lemn,
chirpici, pAmant se vor reduce cu 25 %.

» Valoarea apartamentelor include si cota parte din bunurile comune.

» Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces si retele de transport prin
cablu sau conducte, vor avea valoarea redusa la 10% din valoarea din Tabele.



VALORI ORIENTATIVE DE
CIRCULATIE ALE BUNURILOR
IMOBILIARE

pin MUNIcIPiUL VULCAN



Municipiul VULCAN
APARTAMENTE IN BLOCURI

APARTAMENT
2ONA LEI/MP
A 1250
B 1000
C 750
D 500
PRECIZARI:

e Valorile apartamentelor din blocurile cu 10 etaje, fara lift functonal, situate de
la etajele V la V111 se vor reduce cu 10 %, iar cele de la IX si X cu 15 %.
® VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA;

CASE DE LOCUIT
(SI APARTAMENTE N CASE DE LOCUIT)

CASE 5i APARTAMENTE ANEXE
ZONA in CASE GOSPODARESTI
LEI/MP
A 1400 200
B 1200 170
C 950 150
D 750 100

PRECIZARI:VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA
$I NU INCLUD TERENUL OCUPAT,

TERENURI INTRAVILANE

ZONA Valoare minima lei /mp
Curti- | A rapil | Fanete Alte
Constr. terenuri
A 65 25 10
B 40 20 7 2
C 25 15 5
D 20 10 2

Precizare : Terenurile afectate de activitatea industriala au valoarea orientativa de 3
lei/mp Tn Municipiul VULCAN.



TERENURI EXTRAVILANE

Valoare orientativa lei /mp

ZONAL prapit | Paswnesi [y e | vie | padure | AT
faneata terenuri
A 5 1,5 2 2 2
B 3
0,5

C L 1,2

2
D

SPATII COMERCIALE
Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 1 600

ZONAB 1 300

ZONAC 1200

ZONA D 1100

SPATII INDUSTRIALE
Valoare orientativa Lei /mp

ZONA A 500

ZONAB 400

ZONAC 350

ZONA D 250

SPATII CU DESTINATIE BIROURI

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1400
ZONAB 1200
ZONAC 900
ZONA D 800




SPATII HOTELIERE

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 1 300
ZONAB 1200
ZONA C 1 000
ZONAD 800

ALTE SPATII (cu alta destinatie decat locuinta si decat
cele enumerate mai sus)

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA A 250
ZONAB 200
ZONAC 150
ZONA D 120

GARAJE si BOXE

Valoare orientativa Lei /mp
ZONA - .
u sursa de apa si Fara sursa de apa si
energie electrica energie electrica
A 350 250
B 300 200
C 250 175
D 200 130

Precizari: S-a considerat estimarea separata a garajelor si boxelor (conform céreia acestea nu fac
parte din apartamente)

Valoare orientativa (Lei/mp)
Localitatile apartinatoare

c Apart . Anexe Terenuri
Localitate ase partamente gospodaresti | Intravil. | Extravil.
Lei/mp
PAROSENI| 700 300 120 6 1,2




CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA SI DE
AGREMENT PASUL VALCAN

1600 LEI/MP
PRECIZARI:

e Valorile sunt date pe metru patrat de suprafati construitd si nu includ terenul ocupat,

o Terenurile din zona turistici PASUL VALCAN au valoarea orientativi de 90 leiimp

<» SPATII COMERCIALE, situate in mediul rural : 300 Leump

% APARTAMENTE in blocuri de locuinte din mediul rural- 250 LEI/MP

+ CASE DE VACANTA zona turistici si de agrem. rurali . 1200 Lei/mp
s SPATII INDUSTRIALE, situate in afara localititilor si in localititile

rurale 150 Lenmp
* SPATII INDUSTRIALE, care au deservit FERME DE ANIMALE, situate
in afara localitatilor si in localitatile rurale : 60 Leumvp

¢ ALTE SPATII cu alti destinatie decét locuinti si decat cele enumerate mai
sus . 90 LEI/MP



TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL VULCAN
CONFORM HOTARARILOR CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL

ZONA STRAZI

- 1 Mai - Grivita - Plevnei

-1 lunie - Ion Creanga - Preparatiei

- Aleea Muncii - Jiului - Romana

- Aleea Pajistei - Marasesti - Roméaneasca

- Aleea Trandafirilor - Mihai Viteazu - Romanilor

- Brazilor-fira nr. 6A si 6B - Morii (zona betonata) - Teodora Lucaciu
ZONA |- Caprioara (nr.1,3,57,8,9,10,11,12,14) |- Nicolae Balcescu - Tralan ina ta 31 inclusiv)

- Crisan

- Crizantemelor

- Dafinel Duinea

- Decebal- (pana la casele de colonie)
- Dorobanti

- Ecaterina Teodoroiu

- Fantanelor (zona blocurilor)

- Nicolae Titulescu

- Oituz

- Parc Octogon

- Parangului (zona blocuri)
- Perilor

- Pinului (zona Blocurilor)

- Platoului

- Vasile Alecsandri-
Zona blocurilor




- Abator
- Aleea Lacrimioarelor
- Aleea Salcamilor

- Fantanelor (Case de colonie)
- General Nic.Dascalescu
- Morii de la zona betonata in sus

- Tudor Vladimirescu
- Valea Lupseasca

- Bazinului - PasulVulcan - Valea Ungurului
ZONA | - Cabanei - Parangului (Case de colonie) |- VVasile Alecsandri
B - Caprioara - Paroseni (mai putin cele (Case particulare)
- Carpati incaflrate in_zonele CsiD) - Zavoiului
- Crinului - Pmu]m (zona Caselor particulare)
- Coroiesti - Plopilor
- CriVidia(pdnd la fosta Scoala de ) SGClVU|U| .
calificare a EM Vulcan) - Socaneasca
- 22 Decembrie - Florilor - Paroseni (nr. Fard sot de la
- Andrei Muresanu - Gheorghe Baritiu 175 la 209)
- Barierei - Gorunului - Piscului
- Brazilor- nr. 6A si 6B - Independentei - Rete_zat
ZONA | - Buciumani - lzvor - Straja _
C - Caraiman - Libertatii - St.O_. losif
- Crividia( de la fosta Scoala de calificare | - Liliacului - Traian (nr2,4,6)
a EM Vulcan - Merisor - Valcelelor
- Decebal (casele de colonie) - Mestecenilor - Valea Baleii

- Dambovita
- Dealului

- Mihai Eminescu
- Muntelui

- Valea Arsului(mai putin
partea din zona D)

- Zona Cab. Caprioara




ZONA

- Valea Arsului( de la intersectia cu drumul spre EM Vulcan)

- Dealul Babii

- Plesnitoarel

- Paroseni (zona Taul fara fund, Merintoni, Valea Lupului)

- Obreja




PRECIZARI, CORECTII fata de valorile din Tabele

— Suprafata construita desfasurata Sq serveste ca baza de calcul,

— Daca actele doveditoare au trecuta suprafata utila, atunci suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu
un coeficient de transformare de 1,20. (Sa=1,2 X Su);

= Valoarea constructiilor cu o vechime intre 30 si 50 de ani se va reduce cu 15 %;

" Valoarea constructiilor cu o vechime de peste 50 de ani se va reduce cu 25 %.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la subsol,
demisol, mansarda se reduce cu 25%.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la parter sau la
ultimul etaj se reduce cu 10%o.

= VValorile Constructiilor noi NEFINISATE -,,Faza la GRI” se vor reduce Cu
20% fata de valorile din tabele;

= Valorile Constructiilor noi NETERMINATE- ,,Faza la ROSU” se vor reduce la
50% fata de valorile din tabele;

= VValoarea spatiile care sunt situate la subsol, demisol, mansarda si care nu au
destinatia de locuinta se reduce cu 40%.

= Valoarea Spatiilor comerciale si a spatiilor pentru birouri situate la etajul I se
va reduce cu 20%o, iar a celor situate la etajul 11 se va reduce cu 30% ;

= Spatiile comerciale si de birouri situate la parterul blocurilor includ si cota
parte din bunurile comune.

= Spatiile comerciale individuale nu includ valoarea terenului.

= VValoarea fundatiilor din beton se considera egala cu 25% din valoarea unei
constructii de aceeasi suprafata.

= Valoarea imobilelor construite in colonii se reduce cu 50% fata de valorile din
tabele.

= Valoarea camerelor de camin au o valoare redusa cu 50% .

= Valorile constructiilor si anexelor acestora construite din piatra, lemn,
chirpici, pAmant se vor reduce cu 25 %.

» Valoarea apartamentelor include si cota parte din bunurile comune.

» Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces si retele de transport prin
cablu sau conducte, vor avea valoarea redusa la 10% din valoarea din Tabele.



PRECIZARI, CORECTII fata de valorile din Tabele

— Suprafata construita desfasurata Sq serveste ca baza de calcul,

— Daca actele doveditoare au trecuta suprafata utila, atunci suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu
un coeficient de transformare de 1,20. (Sa=1,2 X Su);

= Valoarea constructiilor cu o vechime intre 30 si 50 de ani se va reduce cu 15 %;

" Valoarea constructiilor cu o vechime de peste 50 de ani se va reduce cu 25 %.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la subsol,
demisol, mansarda se reduce cu 25%.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la parter sau la
ultimul etaj se reduce cu 10%o.

= VValorile Constructiilor noi NEFINISATE -,,Faza la GRI” se vor reduce Cu
20% fata de valorile din tabele;

= Valorile Constructiilor noi NETERMINATE- ,,Faza la ROSU” se vor reduce la
50% fata de valorile din tabele;

= VValoarea spatiile care sunt situate la subsol, demisol, mansarda si care nu au
destinatia de locuinta se reduce cu 40%.

= Valoarea Spatiilor comerciale si a spatiilor pentru birouri situate la etajul I se
va reduce cu 20%o, iar a celor situate la etajul 11 se va reduce cu 30% ;

= Spatiile comerciale si de birouri situate la parterul blocurilor includ si cota
parte din bunurile comune.

= Spatiile comerciale individuale nu includ valoarea terenului.

= VValoarea fundatiilor din beton se considera egala cu 25% din valoarea unei
constructii de aceeasi suprafata.

= Valoarea imobilelor construite in colonii se reduce cu 50% fata de valorile din
tabele.

= Valoarea camerelor de camin au o valoare redusa cu 50% .

= Valorile constructiilor si anexelor acestora construite din piatra, lemn,
chirpici, pAmant se vor reduce cu 25 %.

» Valoarea apartamentelor include si cota parte din bunurile comune.

» Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces si retele de transport prin
cablu sau conducte, vor avea valoarea redusa la 10% din valoarea din Tabele.
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PRECIZARI, CORECTII fata de valorile din Tabele

— Suprafata construita desfasurata Sq serveste ca baza de calcul,

— Daca actele doveditoare au trecuta suprafata utila, atunci suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu
un coeficient de transformare de 1,20. (Sa=1,2 X Su);

= Valoarea constructiilor cu o vechime intre 30 si 50 de ani se va reduce cu 15 %;

" Valoarea constructiilor cu o vechime de peste 50 de ani se va reduce cu 25 %.

= Valoarea spatiilor care au destinatia de locuinta si sunt situate la subsol,
demisol, mansarda se reduce cu 25%.

= VValorile Constructiilor noi NEFINISATE -,,Faza la GRI’’ se vor reduce Cu
20% fata de valorile apartamentelor din tabele;

= Valorile Constructiilor noi NETERMINATE- ,,Faza la ROSU” se vor reduce la
50% fata de valorile apartamentelor din tabele;

= VValoarea spatiile care sunt situate la subsol, demisol, mansarda si care nu au
destinatia de locuinta se reduce cu 40%.

= Valoarea Spatiilor comerciale si a spatiilor pentru birouri situate la etajul I se
va reduce cu 20%o, iar a celor situate la etajul 11 se va reduce cu 30% ;

= Spatiile comerciale si de birouri situate la parterul blocurilor includ si cota
parte din bunurile comune.

= Spatiile comerciale individuale nu includ valoarea terenului.

= \Valoarea fundatiilor din beton se considera egala cu 25% din valoarea unei
constructii de aceeasi suprafata.

= \Valoarea imobilelor construite in colonii se reduce cu 50% fata de valorile din
tabele.

= Valoarea camerelor de camin au o valoare redusa cu 50% .

= Valorile constructiilor si anexelor acestora construite din piatra, lemn,
chirpici, pAmant se vor reduce cu 25 %.

» Valoarea apartamentelor include si cota parte din bunurile comune.

» Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces si retele de transport prin
cablu sau conducte, vor avea valoarea redusa la 109 din valoarea din Tabele.
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