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PREZENTARE

1. BENEFICIARUL LUCRARII

Camera Notarilor Publici Targu Mures, cu sediul in Targu Mures, str.

Retezatului, nr. 3/1., avand cod unic de inregistrare 8047572.

2. AUTORUL LUCRARII
Societatea comerciala EXPERTILOR TEHNICI MURES S.R.L., avand
sediul social in Targu Mures, str. Soimilor, nr. 18., tel. 0265-233966 ; fax 0365-
819121 ; e-mail : experti.tehnici@gmail.com; Tinregistrata la O.R.C. Mures sub nr.
J-26-376-1999, avand cod unic de inregistrare 11855594.

3. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii 1l constituie estimarea valorilor orientative, de referinta ale

bunurilor imobile situate in localitatile judetului Harghita.

4. SCOPUL LUCRARII

Lucrarea a fost intocmita numai pentru uzul Birourilor Notariale.
Folosirea valorilor cuprinse in ghid ca referinta in rapoartele de evaluare sau ca
justificare a pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoane fizice sau juridice,
de drept public sau privat nu se recomanda deoarece abaterile pot fi semnificative
avand in vedere ca evaluarea unei proprietati imobiliare Tn conformitate cu
Standardele Internationale de Practica in Evaluare presupun identificarea

proprietatii imobiliare si efectuarea inspectiei tehnice a acesteia.

5. BAZA LEGALA

Codul Fiscal care prevede obligativitatea Camerelor Notarilor Publici de a
actualiza cel putin odata pe an expertizele privind valoarea de circulatie a bunurilor
imobile.

Acte normative si de reglementare in domeniul proprietatilor imobiliare din

Romania.


mailto:experti.tehnici@gmail.com

6. METODOLOGIA

Autorii lucrarii au studiat terminologia specifica in vigoare la data elaborarii
acesteia si au constatat ca in Standardele Internationale de Evaluare, adoptate de
ANEVAR drept standarde nationale de evaluare incepand cu data de 01.01.2004,
termenul de “valoare de circulatie” mentionat in Codul Fiscal nu se regaseste in
aceste standarde.

Cea mai apropiata definitie de “valoarea de circulatie”, avand in vedere ca in
Codul Fiscal se face referire la “veniturile din transferul proprietatilor imobiliare”, ar
fi cea cuprinsa in Standardul International de Evaluare IVS 1 — Valoarea de piata.

Definitia “valorii de piatd” este: “Suma estimata pentru care o proprietate ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing
adecvata, in care ambele parti au actionat in cunostinta de cauza, prudent gi fara
constrangere.”

Indiferent ce metode de evaluare se utilizeaza (recunoscute de acte normative, de
reglementare in domeniul proprietatilor imobiliare din Roméania sau Standarde
Internationale de Evaluare) evaluarea, expertiza presupune identificarea
proprietatii imobiliare, efectuarea inspectiei tehnice a acesteia si analiza
individuala a imobilelor.

Totodata evaluatorul trebuie sa ia in considerare in procesul de evaluare a
imobilelor o serie de criterii, dintre care mentionam: amplasare in localitate cu rata
somajului ridicat sau in curs de depopulare, localitati cu caracter monoproductie,
in zona cu poluare deosebita, in zone izolate; amplasare in zone inundabile sau
zone cu alunecari de teren; amplasare in zona comerciala, cu activitati economice;
gradul de amenajare urbanistica a localitatii sau zonei; infrastructura, specific
comercial, social, cultural; amplasare in curte comuna (mai multe case, mai mulii
proprietari) lipsa acces auto; regim de Tnaltime, dispunere, nivelul la care se afla
apartamentul; gradul de confort, gradul de finisaj: materiale folosite la finisaj: vizual
— aspect, izolatie (termica, fonica), sistem de incalzire; lipsa instalatiilor functionale
(energie electrica, apa, canalizare); suprafata utild (mod de impartire); evolutia sau
involutia din privinta preturilor a unei zone, factori politici situatia juridica etc.

Avand in vedere obiectivele la care trebuie sa raspunda prezenta lucrare,
date prin tema: propunerea de valori orientative, de referinta, valabile pentru toate

cazurile, toate imobilele din localitatile judetului; valabilitatea de-a lungul unui an



calendaristic; putem spune ca practic nu se va efectua o evaluare ci o lucrare cu
caracter statistic.
Lucrarea va prezenta valori de referinta, valori orientative ale bunurilor imobile si
nu valori de piata.
Desi am prevazut ca valorile de referinta sa satisfaca toate situatiile, exista
posibilitatea sa existe cazuri in care valoarea reala a tranzactiei sa fie inferioara
celei prezentate in lucrare .
Prin tema nu s-au permis plaje de valori si nici criterii de apreciere sau depreciere
a imobillelor functie de: vechime, pozitie, stare tehnica, interes in zona,
imbunatatiri sau modernizari, materiale din care este realizata si configuratia
terenului.
Valorile propuse in lucrare sunt diferentiate doar zonal, pot spune arbitrar, nu tin
cont de nici o influenta exterioara obiectiva, care s-ar impune.
Consideram ca lucrarea are un caracter general, avand in vedere criteriile de
catalogare, cresterea numarului de departajari pe zone si tipo-dimensiuni ale
constructiilor, corectiile, starea tehnica conduc, tind la valorile de circulatie.
In concluzie se poate spune ca de la o apreciere generald pe zond, stradé, tip de
constructie a unui imobil, la o evaluare individuala a aceluiagi imobil este o plaja
de valori mare, permis gi impus de conditiile date prin tema .

Actele normative si de reglementare in principal din domeniul imobiliar ce
au fost avute in vedere se refera la :

e Cataloagele elaborate de Comisia Centrala de Inventariere si Reevaluare a

Fondurilor Fixe- editia 1964

e Normativul P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT cuprinzand coeficientii

de uzura fizica pentru cladiri si constructii speciale

¢ Indicii de actualizare intocmiti de INCERC si aprobati prin Ordin MCTL,

publicati Tn Buletinele de Expertizd Tehnica editate de Corpul Expertilor
Tehnici din Romania.

La individualizarea imobilelor (a valorilor de reconstructie obtinute in urma
aplicarii metodei costurilor pe tipuri de imobile, in baza actelor normative enuntate
mai sus), in vederea estimarii valorilor orientative au fost avute in vedere
informatiile furnizate de birourile notariale.

In baza informatiilor furnizate de birourile notariale am propus valori medii pentru

imobile pe zonele prevazute in lucrare.



7. STRUCTURA LUCRARII

Lucrarea a fost structurata pe mai multe sectiuni si anume:

e Apartamente situate in cladirile locuit colective (blocuri de locuinte)

e Cladiri individuale de locuit si anexele acestora

o Cladiri de locuit cu folosinta sezoniera : case de vacanta, cabane.

e Constructii cu ala destinatie decat cea de locuinta : spatii comerciale si
administrative ; spatii industriale, spatii de prestari servicii, spatii de
depozitare si spatii agricole.

e Terenuri situate in intravilanul localitatilor

e Terenuri situate in extravilanul localitatilor

Pentru apartamentele situate in blocuri de locuinte, valorile orientative au fost
exprimate in lei pentru un apartament conventional, functie de numarul de camere
si zona in care este situat.

Pentru cladirile individuale si anexele acestora valorile orientative au fost
exprimate in lei pentru o cladire individuald de locuit conventional, functie de
numarul de camere si zona in care este situat.

Pentru constructiile cu ala destinatie decat cea de locuinta : spatii comerciale si
administrative ; spatii industriale, spatii de prestari servicii , spatii de depozitare si
spatii agricole valorile orientative au fost exprimate in lei pentru un metru patrat,
functie de natura cladirii (destinatia) si zona de amplasament.

Pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor valorile orientative au fost
exprimate in lei pentru un metru patrat, functie de zona de amplasament.

Pentru terenurile situate in extravilanul localitatilor valorile orientative au fost
exprimate in lei pentru un metru patrat, functie de categoria de folosinta si zona de
amplasament.

Valorile orientative prezentate in lucrare au fost estimate in conditiile crizei
economice mondiale, aflata in plina desfasurare in perioada in care a fost aceasta
elaborata.

Tedintele pietei imobiliare sunt dificil de apreciat in situatia prezenta in special
in aplicarea principiului “anticiparii’.

Pentru aceste considerente autorii lucrarii propun o revizuire a valorilor
prezentate in Ghidul 2011 in cazul unei evolutii atipice a pietei imobiliare ca

urmare a actualei crize.



DOCUMENTATIE PRIVIND ESTIMAREA VALORILOR ORIENTATIVE
PENTRU APARTAMENTELE SITUATE iN CLADIRILE DE LOCUIT
COLECTIVE (BLOCURI DE LOCUINTE)

Valorile informative prezentate in lucrare (tabele) sunt prevazute in lei

pentru un apartament conventional, in raport cu numarul de camere si zona in

care acesta este situat, stabilite dupa urmatoarea metodologie:

Apartamentele conventionale din prezenta documentatie sunt definite conform

prevederilor :

Decret nr. 256. din 14 iulie 1984 privind imbunatatirea regimului de
construire a locuintelor si modificarea unor reglementari referitoare la
stabilirea preturilor limita ale locuintelor care se construiesc din fondurile
statului, a preturilor de contractare ale locuintelor proprietate personala si a
preturilor de vanzare ale locuintelor din fondul locativ de stat;

Decret-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte din fondurile statului
catre populatie;

Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte gi spatii cu altéd destinatie,
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat ;

Decretul nr. 93/1977 privind preturile de vanzare ale locuintelor din fondul
locativ de stat.

,<Apartamentul conventional” este caracterizat in prezenta lucrare ca avand

finisajele si instalatiile, initiale (din construire) si balcon (si/sau logie) inchis sau

deschis, cu mentiunea ca balcoanele (logiile) neinchise nu constituie un

dezavantaj.

Caracteristicile apartamentului conventional luate in calculul pretului tehnic

sunt urmatoarele :

e Tipul apartamentului : confort II.
¢ Avriile utile medii corespunzatoare Decretului — Lege nr. 61/1990 :
o 30 mp pentru apartament cu 1 camera (garsoniera);
o 50 mp pentru apartament cu 2 camere;
o 65 mp pentru apartament cu 3 camere;
o 80 mp pentru apartament cu 4 camere;



e Anul construirii: Tnainte de anul 1977;

e Amplasarea in cadrul blocului: la etaj intermediar [in cladire cu P+4E
sau P+(5-10)E];

e Dotarea cu instalatii: electrice de iluminat, apa, canalizare, sanitare,
racordat la reteaua de termoficare;

e Gradul de finisaj: ,obisnuit”;

e Starea tehnica de intretinere: ,satisfacatoare” caracterizatda ca fiind
,starea in care reparatiile curente necesare se situeaza valoric peste
limita de 10% din pretul tehnic al apartamentului”;

Stabilirea valorii tehnice se face conform “Metodologiei pentru evaluarea
cladirilor “Indicativ GV-0001/0-95 aprobata cu Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice
si Amenaijarii Teritoriului cu nr. 32/N/1995;

Valorile de inlocuire sunt actualizate in baza indicilor de actualizare din Buletinul
de Expertiza Tehnica, editat de Corpul Expertilor Tehnici din Romania .
Proprietatile imobiliare sunt afectate de deprecieri, cum ar fi deprecieri fizice,
functionale sau economice (deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de
costul de reconstructie ce poate apare din cauze fizice, functionale sau externe) .
Deprecierile fizice si functionale se estimeaza tindnd cont de caracteristicile
constructive si de uzurile fizice (sunt prevazute in Tabelul nr. 2. privind coeficientii
de corectie pentru uzurad in timp pentru locuinte anexe gospodaresti, boxe si
garaje din Decret-Lege nr. 61 din 7 februarie 1990).

Deprecierea economica (din cauze externe) se datoreaza unor factori externi
proprietatii imobiliare, cum ar fi modificarea cererii, amplasarea imobilului Tn
localitate sau regiune, urbanismul, finantarea proprietatii.

in etapa a doua a calculului valorii aferente apartamentului conventional au
fost aplicate corectii pentru diferentierea valorilor intre zonele de amplasare functie
de urmatoarele criteriii:

- Rangul localitétii (conform Legii nr. 351 din 6 iulie 2001privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de
localitati

- Numarul de locuitori, conform Recensamaéantului populatiei din anul 2002;

- Distanta fata de municipii, orase

- Categoria drumului la care are acces (national, judetean, comunal)
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- Caracteristicile economice ale localitatilor (conform Ordonantei de urgenta
nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice; Legii nr.
575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural; Statisticilor
Institutului National de Statistica

- Amplasarea in cadrul localitatilor, conform zonarilor stabilite de Consiliile
locale, respectiv zonarilor utilizate de agentii imobiliare .

In afara de impartirea pe zone exista impartire si pe circumscriptii notariale.

Se mentioneaza faptul ca principalele surse de informare referitoare la valorile

imobilelor au fost birourile notariale.
Este de subliniat ca informatiile utilizate au un grad mare de relativitate, avand in
vedere instabilitatea pietei imobiliare.

Prin coroborarea datelor obtinute in cadrul documentarii s-au estimat

valorile de referinta informative in lei, prezentate in Anexe.

Termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii:

Prin bloc de locuinte — cladire — condominiu se intelege o proprietate
imobiliara din care unele parti au alte destinatie decat aceea de locuinta, respectiv
apartamente proprietate individuala, iar restul este proprietate comuna indiviza.
Proprietatea imobiliara nu este un condominiu decat daca cota — parte indiviza de
proprietate comuna revine proprietarilor apartamentelor si nu poate fi separata de
proprietatea asupra apartamentelor.

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in
regim de proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din
proprietatea comuna, constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Prin proprietate comuna se intelege toate partile dintr—o cladire aflatd in
proprietate, care nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de
catre toti proprietarii din acea cladire.

Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii
apartamentelor individuale, conform cotelor calculate.

Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna
ca : terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, fundatia, structura de
rezistentd, acoperigul, terasele, cosurile de fum, scarile, holurile, pivnitele,

subsolurile, casa scarii, tubulatura de gunoi, rezervoarele de apa, ascensoarele.
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Proprietatea comuna include instalatii ale cladirii aflate in folosinta comuna cu care
a fost inzestrata cladirea in timpul constructiei sau care a fost dotatd mai tarziu de
catre proprietari, ca de exemplu, canale pluviale, paratrasnete, antene, instalatii de
telefonie, instalatii electrice, conducte de apa, sisteme de incalzire si conducte de
gaze care pot trece prin proprietatea comuna pana la punctele de distributie din
apartamentele individuale.

in acceptiunea raportului de expertizd cladirile de locuit colective (blocuri de
locuinte) tip “camine de nefamilisti” sunt caracterizate prin: suprafata utilda mica
(sub 20 mp); nivel de confort redus: are un singur grup sanitar pe etaj/nivel
(comun pentru mai multe apartamente); o singura bucatarie pe etaj/nivel sau o
bucatarie, sala de mese amplasata la parterul blocului de locuinte (comun pentru

mai multe apartamente)

Precizari referitoare la valorile prezentate in tabelele din Anexe:

- Sunt prevazute separat valori pentru apartamentele situate in cladirile de
locuit colective (blocuri de locuinte) tip “camine de nefamiligti”.

- Sunt prevazute separat valori pentru apartamentele dezafectate (lipsa
totalda sau partiala a utilitatilor, deteriorari majore la inchideri,
compartimentari, etc.), in cazul in care au fost identificate asemenea
situatii.

- Se intalnesc situatii in care unele spatii destinate folosirii in comun de catre
toti proprietarii din cladire, de exemplu: spalatorii, uscatorii, pivnite, boxe,
terase, poduri, etc. sunt tranzactionate separat. Sunt prevazute separat
valori pentru asemenea situatii.

- Sunt prevazute de asemenea valori pentru garaje, pe doua categorii: garaje
amplasate la parter de blocuri si garaje constructii independente.
incadrarea in aceastd categorie se face in baza inscrisurilor legale

doveditoare.

12



. DOCUMENTATIE PRIVIND ESTIMAREA VALORILOR ORIENTATIVE
PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT INDIVIDUALE, CLADIRILE DE
LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA

Valorile informative prezentate in lucrare sunt prevazute in lei pentru o
cladire de locuit conventionala, in raport cu numarul de camere si zona in care
acesta este situat, stabilite dupa urmatoarea metodologie:

Cladirile de locuit conventionale din prezenta documentatie sunt definite

conform prevederilor :

- Decret nr. 256. din 14 iulie 1984 privind imbunatatirea regimului de
construire a locuintelor si modificarea unor reglementari referitoare la
stabilirea preturilor limita ale locuintelor care se construiesc din fondurile
statului, a preturilor de contractare ale locuintelor proprietate personala si a
preturilor de vanzare ale locuintelor din fondul locativ de stat;

- Decret-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte din fondurile statului
catre populatie;

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie,
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat ;

- Decretul nr. 93/1977 privind preturile de vanzare ale locuintelor din fondul
locativ de stat.

,Cladirea de locuit conventionald” este caracterizatd in prezenta lucrare ca
avand finisajele si instalatiile, initiale (din construire).

Caracteristicile cladirii individuale de locuit conventionale luate in calculul
pretului tehnic sunt urmatoarele :

¢ Avriile utile medii corespunzatoare Decretului — Lege nr. 61/1990 :

o 37 mp pentru casa de locuit cu 1 camera ;
o 52 mp pentru casa de locuit cu 2 camere;
o 66 mp pentru casa de locuit cu 3 camere;
o 93 mp pentru casa de locuit cu 4 camere;
o 110 mp pentru casa de locuit cu 6 camere;
e Anul construirii: inainte de anul 1970;
e Dotarea cu instalatii: electrice de iluminat, apa, canalizare, sanitare;

e Gradul de finisaj: ,obisnuit”;
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e Starea tehnica de intretinere: ,satisfacatoare” caracterizata ca fiind
,starea in care reparatiile curente necesare se situeaza valoric peste

limita de 10% din pretul tehnic a cladirii”;

Stabilirea valorii tehnice se face conform “Metodologiei pentru evaluarea
cladirilor “Indicativ GV-0001/0-95 aprobata cu Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice
si Amenaijarii Teritoriului cu nr. 32/N/1995;

Valorile de inlocuire sunt actualizate in baza indicilor de actualizare din Buletinul
de Expertiza Tehnica, editat de Corpul Expertilor Tehnici din Romania .
Proprietatile imobiliare sunt afectate de deprecieri, cum ar fi deprecieri fizice,
functionale sau economice (deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de
costul de reconstructie ce poate apare din cauze fizice, functionale sau externe) .
Deprecierile fizice si functionale se estimeaza tindnd cont de caracteristicile
constructive si de uzurile fizice (sunt prevazute in Tabelul nr. 2. privind coeficientii
de corectie pentru uzura in timp pentru locuinte anexe gospodaresti, boxe si
garaje din Decret-Lege nr. 61 din 7 februarie 1990).

Deprecierea economica (din cauze externe) se datoreaza unor factori externi
proprietatii imobiliare, cum ar fi modificarea cererii, amplasarea imobilului in
localitate sau regiune, urbanismul, finantarea proprietatii.

in etapa a doua a calculului valorii aferente cl&dirii individuale de locuit
conventionale au fost aplicate corectii pentru diferentierea valorilor intre zonele de
amplasare functie de urmatoarele criteriii:

- Rangul localitatii (conform Legii nr. 351 din 6 iulie 2001privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de
localitati

- Numarul de locuitori, conform Recensaméantului populatiei din anul 2002;

- Distanta fatd de municipii, orage

- Categoria drumului la care are acces (national, judetean, comunal)

- Caracteristicile economice ale localitatilor (conform Ordonantei de urgenta
nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice; Legii nr.
575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural; Statisticilor

Institutului National de Statistica
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- Amplasarea in cadrul localitatilor, conform zonarilor stabilite de Consiliile
locale, respectiv zonarilor utilizate de agentii imobiliare
in afara de impartirea pe zone exista impartire si pe circumscriptii notariale.
Se mentioneaza faptul ca principalele surse de informare referitoare la valorile
imobilelor au fost birourile notariale.
Este de subliniat ca informatiile utilizate au un grad mare de relativitate, avand in
vedere instabilitatea pietei imobiliare.
Prin coroborarea datelor obtinute in cadrul documentarii s-au stabilit valorile
informative in lei, prezentate in Anexe.
Facem precizarea ca in cazul tranzactiilor proprietatilor imobiliare partile
contractante stabilesc de regula o valoare globala pentru ansamblul format din:
teren, cladire - locuintd, anexe gospodaresti, dupa caz, circulatii pietonale/auto,
spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire gi vecinatati, fara o departajare a valorii
pe fiecare element din cadrul proprietatii imobiliare. Doar in cazuri exceptionale se
tranzactioneaza separat partile componente unei proprietati imobiliare.
in cadrul prezentei lucrari, avand in vedere tema impusa de solicitant,

valorile s-au exprimat separat pentru constructii gi separat pentru teren.

Termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii:

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un
ansamblu format din teren, cladire (locuintd), anexe gospodaresti, dupa caz,
circulatii pietonale/auto, spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati.
Cladirile de locuit individuale sunt, in general, case compuse dintr-o locuinta ce
este inconjurata din toate partile de parcela proprie i care poate avea pe toate
laturile usi si ferestre.

Prin cladire de locuit in curte comuna, apartament in cladire individuala de
locuit se intelege un ansamblu rezidential format din locuinte individuale,
amplasate izolat, ingiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati
individuale.

in acceptiunea prezentului raport prin notiunea "anexe gospodaresti® se
inteleg: garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari,
patule, magazii, depozite si altele asemenea.

In acceptiunea prezentului raport prin notiunea "parti - anexe din cladire" se

inteleg : terase, poduri, pivnite, etc.
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in acceptiunea prezentului raport prin notiunea "casa de vacanta, cabana" se

intelege locuinta ocupata temporar, ca resedinta secundara, destinata odihnei si

recreerii.

Precizari referitoare la valorile prezentate in tabelele din Anexe:

Valoarea casei individuale de locuit (pe fiecare categorie in parte) include:
anexele gospodaresti

Valoarea cladirii de locuit cu folosinta sezoniera (pe fiecare categorie in
parte) include: anexele gospodaresti

Este prevazut modul de determinare a valorii proprietatilor imobiliare
(cladirilor de locuit individuale, terenul aferent si anexele gospodaresti
aferente) amplasate in curte comuna.

Este prevazut modul de determinare a valorii cladirilor de locuit individuale
si cladirilor de locuit cu folosinta sezoniera, avand mai mult de 5 camere;
Se intalnesc situatii in care unele parti din cladire, de exemplu: terase,
poduri, etc.; sau anexele gospodaresti aferente proprietatii imobiliare sunt
tranzactionate separat. Sunt prevazute separat valori pentru asemenea
situatii.

Este prevazut modul de determinare a valorii proprietatilor imobiliare
(cladirilor de locuit individuale, terenul aferent si anexele gospodaresti
aferente) situate in satele arondate orasului sau satului resedintd de

comuna.

Facem precizarea ca in inscrisuri (carti funciare, documentatii cadastrale, acte

de arhitectura, etc.) se intalnesc o varietate mare de denumiri care desemneaza o

“camera de locuit” (dupa cum sunt prezentate in lucrare).

in Legea locuintei sunt prevazute doar expresiile “camera de z” si “dormitor”

desemnand o camera (o incapere de locuit), insa in diverse inscrisuri s-au

adoptat, am intalnit si alte expresii, cum ar fi de exemplu: dining room, living, living

room, sufragerie, camera hobby, etc., care un sunt explicitate nici in reglementari

legale si nici in Dictionarul explicativ al limbii romane. Unele sunt expresii preluate

din alte limbi, cu semnificatia de camera.
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lIl. DOCUMENTATIE PRIVIND ESTIMAREA VALORILOR ORIENTATIVE
PENTRU CONSTRUCTIILE CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE
LOCUINTE

Valorile informative prezentate in lucrare sunt prevazute pentru spatii
comerciale si administrative ; spatii industriale, spatii de prestari servicii , spatii de
depozitare si spatii agricole in lei pentru un metru patrat, functie de natura cladirii
(destinatia) si zona de amplasament, stabilite dupa urmatoarea metodologie:

Constructiile cu alta destinatie decat cea de locuinte din prezenta documentatie
sunt definite conform prevederilor Cataloagelor de reevaluare a cladirilor si
constructiilor speciale, editia din 1964, elaborate de Comisia Centrald pentru
Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe 1964.

Metoda porneste de la valorile de inlocuire la nivel de 01.01.1965, pe fiecare
tip de constructie. Valorile de finlocuire sunt actualizate in baza indicilor de
actualizare din Buletinul de Expertiza Tehnica editat de Corpul Expertilor Tehnici
din Romania
Proprietatile imobiliare sunt afectate de deprecieri, cum ar fi deprecieri fizice,
functionale sau economice (deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de
costul de reconstructie ce poate apare din cauze fizice, functionale sau externe) .
Deprecierile fizice si functionale se estimeaza tindnd cont de caracteristicile
constructive si de uzurile fizice prevazute de Normativul P135 .

Deprecierea economica (din cauze externe) se datoreaza unor factori externi
proprietatii imobiliare, cum ar fi modificarea cererii, amplasarea imobilului in
localitate sau regiune, urbanismul, finantarea proprietatii.

in etapa a doua a calculului valorii aferente cl&dirii cu altd destinatie decét
cea de locuinta au fost aplicate corectii pentru diferentierea valorilor intre zonele
de amplasare functie de urmatoarele criteriii:

- Rangul localitatii (conform Legii nr. 351 din 6 iulie 2001privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a |V-a - Reteaua de
localitati

- Numarul de locuitori, conform Recensaméantului populatiei din anul 2002;

- Distanta fata de municipii, orase

- Categoria drumului la care are acces (national, judetean, comunal)
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- Caracteristicile economice ale localitatilor (conform Ordonantei de urgenta
nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice; Legii nr.
575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural; Statisticilor
Institutului National de Statistica

- Amplasarea in cadrul localitatilor, conform zonarilor stabilite de Consiliile
locale, respectiv zonarilor utilizate de agentii imobiliare

In afara de impartirea pe zone exista impartire gi pe circumscriptii notariale.

Se mentioneaza faptul ca principalele surse de informare referitoare la valorile

imobilelor au fost birourile notariale.

Este de subliniat ca informatiile utilizate au un grad mare de relativitate, avand in
vedere instabilitatea pietei imobiliare.

Prin coroborarea datelor obtinute in cadrul documentarii s-au stabilit valorile

informative in lei/mp, prezentate in Anexe.

Se intadlnesc o mare varietate de denumiri pentru constructille cu alta
destinatie decat cea de locuinte.
Astfel se utilizeaza:

- pentru spatii comerciale: spatiu comercial, magazin, sala de véanzare,
restaurant, bufet, pensiune, hotel, bar, sala de jocuri, cantina, etc.

- pentru spatii administrative: birouri, cladire birouri, corp administrativ,
cladire administrativa, grup social, cabinet, etc.

- pentru spatii industriale, spatii de prestari servicii, spatii de depozitare :
hala industriala, cladire de productie, atelier, hala, magazie, cladire
depozitare, depozit, spatiu logistic, service, etc..

- pentru spatii agricole : grajd, laptarie, moara, magazie cereale, etc.

Se intélnesc multe cazuri in care constructiile sunt utilizate, exploatate cu
destinatii total diferite fatd de cele prevazute in extrasele de carte funciara.
Reglementarea situatiilor mentionate mai sus insa depasesc sfera prezentei
lucrari si/sau competenta evaluatorului .

in acceptiunea prezentului raport prin notiunea "constructii ugoare" se inteleg :
constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in
vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea,

materiale plastice ori altele asemenea) in aceasta categorie se includ: constructii
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menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spatii
pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine, rampe,
saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de pasari, cotete de porci; chioscuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si

panouri de afigaj, firme si reclame si alte asemenea.

Precizari referitoare la valorile prezentate in tabelele din Anexe:
- Este prevazut valoarea terenului aferent constructiilor cu altd destinatie
decét cea de locuinta.
- Este prevazut modul de determinare a valorii imobilelor situate in satele
arondate orasului sau satului regsedinta de comuna.

- Este prevazut modul de determinare a valorii constructiilor ugoare.
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IV. DOCUMENTATIE PRIVIND ESTIMAREA VALORILOR ORIENTATIVE
PENTRU TERENURILE SITUATE iN INTRAVILANUL $I
EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

Valorile informative prezentate in lucrare sunt prevazute in lei pentru un
metru patrat, functie de regimul, respectiv categoria de folosinta si zona de
amplasament, stabilite dupa urmatoarea metodologie:

Metoda comparatiei prin bonitare (conform "Expertiza tehnica nr. 97"
Buletin documentar editat de CET-R in luna martie 2006) adapteaza la specificul
evaluarii terenului metodele din standardele de evaluare, respectiv. metoda
comparatiei directe, metoda capacitatii beneficiare si metoda reziduala .

Algoritmul de calcul pentru aceasta metoda porneste de la un pret barem
"A" (valoare de baza a terenului ) care este corectat pe baza unor elemente de
comparatie ( bonitati) .
V=kx(A+S+G+T+E+Tf+D+B+R+C+V+P)xMxF xGs xHxGo x
CrxUxZ
A = valoarea de baza a terenului ( in valori valabile la data de 05.09.2005) in
functie de categoria localitati, rezultatda prin corectarea valorii de baza
corespunzatoare municipiului Bucuresti , in functie de zona din care face parte
terenul in cadrul localitatii )

Posibilitatea de racordare a terenului la utilitatile tehnico-edilitare (% din A)

S = instalatii sanitare

G =gaze

E = electricitate

Tf = telefon

D = Tipul de drum la care are acces terenul ( % din A)

B = dimensiuni , forme ( proportii ) si orientare a terenului ( % din A)

R = Restrictii de folosire conform planului urbanistic ( % din A')

C = Suprafata adecvata ( % din A)

V = aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine, calitatea vecinatatilor si
confortul urban-social

P = Gradul de poluare al zonei ( % din A)

M = Coeficient privind ponderea suprafetei terenului construibil fata de toata

suprafata terenului evaluat
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F = coeficient privind natura terenului de fundare

Gs = Coeficient privind gradul seizmic al zonei

H = Coeficient pentru regimul de inaltime construibil

Go = Coeficient privind starea terenului

Cr = Coeficient privind situatia juridica a terenului

U = Coeficient functie de utilizarea terenului

Z = Coeficient de zona

in etapa a doua a calculului valorii aferente terenurilor au fost aplicate

corectii pentru diferentierea valorilor intre zonele de amplasare functie de

urmatoarele criteriii:

Rangul localitatii (conform Legii nr. 351 din 6 iulie 2001privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a IV-a Reteaua de
localitati

Numarul de locuitori, conform Recensaméantului populatiei din anul 2002;
Distanta fata de municipii, orase

Categoria drumului la care are acces (national, judetean, comunal)
Caracteristicile economice ale localitatilor (conform Ordonantei de urgenta
nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice; Legii nr.
575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural; Statisticilor
Institutului National de Statistica

Amplasarea in cadrul localitatilor, conform zonarilor stabilite de Consiliile

locale, respectiv zonarilor utilizate de agentii imobiliare

in afara de impartirea pe zone exista impartire si pe circumscriptii notariale.

Se mentioneaza faptul ca principalele surse de informare referitoare la valorile

imobilelor au fost birourile notariale.

Este de subliniat ca informatiile utilizate au un grad mare de relativitate, avand in

vedere instabilitatea pietei imobiliare.

Prin coroborarea datelor obtinute in cadrul documentarii s-au stabilit valorile

informative in lei/mp, prezentate in Anexe.

Facem precizarea ca estimarea valorii prin metoda comparatiei prin

bonitare este adecvata si poate conduce la o valoare rezonabila, realista in cazul
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terenurilor intravilane, situate in localitati sau zone din localitati cu atractivitate
mare si medie pe piata imobiliara, in conditiile stabilitatii economico-financiare.
in cazul terenurilor amplasate in zone rurale practic nu putem vorbi de “piata” sau
“‘valoare”.
in ceea ce priveste terenurile extravilane rationamentul prezentat mai sus
poate fi aplicat si in cazul acestora, cu precizarea ca terenurile extravilane pot fi
ierarhizate functie de categoria de folosinta.
Caracteristicile fizice si economice ale terenurilor agricole sunt diferite, ca

grad de importanta, de cele ale mediilor neagricole sau urbane.
Solurile din mediul urban trebuie sa poata suporta amenajarile si constructiile care
sunt amplasate pe aceste terenuri. In cazul proprietatilor agricole, terenul este
principalul agent de productie, variind in capacitatea sa de a produce o anumita
cantitate dintr-o anumita clasa de marfuri.
In mediile urbane, utilizarea economica a proprietatii si/sau avantajele pe care le
ofera pot ramane neschimbate timp de mai multi ani si pot fi chiar garantate prin
contracte. In timp ce pentru unele proprietati agricole aceeasi utilizare se poate
prelungi pe o duratd mai mare (de exemplu padurile), pentru altele, beneficiile
economice pot fluctua de la un an la altul, in functie de marfurile pe care
proprietatea le poate produce.
Fluxul de venit asociat cu proprietatea agricola va fluctua de la un an la altul, in
functie de tipul de agricultura utilizat, de marfurile produse si de natura ciclica a
pietelor de marfuri
In majoritatea cazurilor terenurile extravilane sunt exploatate si au destinatie de
terenuri agricole: arabile, livezi, vii, pasuni, fanete, terenuri forestiere. Valoarea
acestora trebuie apreciata functie de avantajele pe care le ofera.

lerarhizénd terenurile agricole functie de principalele categorii de folosinta
apreciem ca :

- Terenurile forestiere — padurile sunt cele mai valoroase

- Livezile, viile se situeaza pe urmatorul palier dupa terenurile forestiere

- Valoarea terenurilor arabile este inferioara categoriei livezi, vii

- Pasunile, fanetele se situeaza la valorile cele mai reduse fata de celelalte

prezentate mai inainte.
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In cazul terenurilor extravilane intalnim situatii specifice, exceptionale, in care
terenul extravilan (de regula terenuri arabile) este construit sau exista
probabilitatea mare de a fi transformat in teren construibil.

Este vorba in cele mai multe cazuri de terenuri amplasate la limita intravilanului, in
jurul localitatilor urbane, in apropiere de sosele cu trafic intens.
Desigur in aceste cazuri exceptionale (si cu restrictii) cererea pe piata este mai
mare, valoarea acestora este apropiata de cea a terenurilor intravilane pentru
constructii.
Chiar daca acestea reprezinta exceptii, daca ne referin la intinderea, dimensiunile,
suprafetele totale ale terenurilor extravilane, insa in cazul in care ne referim la
incidenta tranzactionarii lor constatam ca aceasta categorie are o cota de piata
mai mare.

in consecinta, avand in vedere tema impusa de solicitant, terenurile arabile
situate in extravilanul localitatilor, prezentate in tabele, au valorile de referinta cele

mai mari, comparativ cu valorile prezentate pentru celelalte categorii de folosinta.

Termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii:

in acceptiunea prezentului raport prin notiunea "Teren neproductiv’ se
intelege terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate i cu procese
excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc.).

in acceptiunea prezentului raport prin notiunea Teren intravilan, extravilan:
teren situat Tn intravilanul sau extravilanul localitatilor, conform definitei date de
Legea fondului funciar si Codul Silvic.

Intravilanul localitatii este teritoriul care constituie o localitate determinat
prin Planul urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel,
cu/fara constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate
permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, induntrul
caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de
planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integréandu-se ulterior in Planul
urbanistic general (PUG) al localitatii.

Extravilanul localitatii este teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita

administrativ-teritoriala a unitatii de baza (municipiu, orag, comuna), inauntrul
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caruia autorizarea executarii lucrarilor de constructii este restrictionata, in conditiile

legii.

Categorii de terenuri:
Teren agricol

= Arabil (A)

in categoria de folosinta arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate,
gradini de legume, orezarii, sere, solarii gi rasadnite, capsunarii, alte culturi
perene.
Se inregistreaza ca terenuri arabile :

a) Terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere,
lucerniere sau alte terenuri insaméntate cu diferite amestecuri de plante
leguminoase si graminee perene), care se ara o data la cel mult 6 ani;

b) Terenurile ramase temporar neinsamantate datorita inundatiilor,
colmatarilor, degradarilor sau altor cauze;

c) Terenurile cu sere gi rasadnite sistematizate, cu mentiunea “sere” sau

“rasadnite”.

» Plantatii pomicole si viticole (V)

in aceast& categorie se incadreaza terenurile plantate cu vita de vie:

a) Vii altoite si indigene :
- viile altoite au la baza lor un portaltoi;
- viile indigene sunt nealtoite, dezvoltandu-se pe radacini proprii.

Impreuna mai sunt denumite si vii nobile.

b) Viile hibride — sunt cele care poarta si denumirea de producatori directi;

c) Hamei — deoarece au o agrotehnica asemanatoare cu a vitei de vie,
plantatiile de hamei se includ in aceasta categorie de folosinta;

d) Pepiniere viticole — terenuri pentru producerea materialului saditor viticol :

plantatiile portaltoi si pepinierele propriu-zise sau scolile de vite.

= Livezi (L)

in aceast& categorie se incadreaza :

a) Livezi clasice — terenurile plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de
cultura traditionale, si anume : livezi cu culturi intercalate, livezi inierbate,
livezi in sistem agropomicol, livezi pure, etc.;

b) Livezi intensive si superintensive;
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Plantatii de arbusti fructiferi — terenuri plantate cu zmeura, agrige, coacaze,
etc,;

Pepiniere pomicole — terenurile destinate pentru producerea materialului
saditor pomicaol,

Plantatii de duzi.

Pasuni (P)

in cadrul acestei categorii de folosinta se inregistreaza:

a)
b)

Pasuni curate — pasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa;

Pasuni cu pomi — pasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii
eroziunii sau alunecarilor de teren, precum si pasunile care provin din livezi
paraginite. La incadrarea acestora se va tine seama de faptul ca productia
principala este masa verde care se pasuneaza, iar fructele pomilor
reprezinta un produs secundar;

Pasuni impadurite — pasunile care in afara de vegetatie ierboasa sunt
acoperite si cu vegetatie forestiera, cu diferite grade de consistenta;

Pasuni cu tufariguri si maracinisuri.

Fanete (F)

La categoria fanete se incadreaza: fanete curate, fanete cu pomi, fanete

impadurite, fanete cu tufariguri si maraciniguri.

Paduri si alte terenuri forestiere

in aceast& categorie se incadreaza:

a)

b)

Paduri — terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare
de 0,25 ha;

Terenuri destinate impaduririi — terenuri in curs de regenerare, terenuri
degradate si poieni prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;
Terenuri care servesc nevoilor de cultura, productie si administratie silvica —
terenuri ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti
ornamentali si fructiferi, cele destinate hranei vanatului si animalelor din
unitatile silvice, cele date in folosinta temporara personalului silvic;

Perdele de protectie — benzi ordonate din plantatii silvice gi uneori
silvopomicole, care au diferite roluri de protectie, ca : perdele pentru
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e)

protectia culturilor agricole, perdele pentru protectia cailor de comunicatie,
pentru combaterea eroziunii, etc.;

Tufariguri si  maracinigsuri — terenuri acoperite masiv cu vegetatie
arborescenta de mica inaltime, catiniguri, ienupariguri, salcami,

maracinisuri, etc.;
Cai de comunicatii

Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)

In aceasta categorie intrd terenurile acoperite permanent cu apa, precum si

cele acoperite temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se inregistreaza la aceasta categorie:

a)

b)

Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de
ape cu denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele
amenajate in mod special pentru cresterea dirijata a pestelui, precum gi
suprafetele cu ape statatoare de mica adancime unde cresc trestisuri gi
papurisuri su alte tipuri de vegetatie specifica in regim amenajat sau

neamenajat;

Terenuri degradate si neproductive (N)

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de

degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie.

Din aceasta categorie fac parte:

a)
b)

Nisipuri zburatoare;

Stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci
masive, ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de
vegetatie;

Rape, ravene, torenti;

Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata
lor o crusta albicioasa friabila;

Mocirle si smarcuri;

Gropile de imprumut si cariere;

Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor

activitati industriale si exploatari miniere.
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Precizari referitoare la valorile prezentate in tabelele din Anexe:

Este prevazut modul de determinare a valorii terenurilor situate in satele
arondate orasului sau satului resedinta de comuna.

Este prevazut modul de determinare a valorii drumurilor, cailor de acces.
Este prevazut modul de determinare a valorii cimitirelor, balastierelor;
statiilor de distributie carburanti; luciului de apa si altor terenuri cu destinatie
speciala (conform legii).

Este prevazut modul de determinare a valorii terenurilor neproductive.

Modul de lucru, de utilizare a catalogului este :

- Se identifica imobilul in baza inscrisurilor prezentate

- Se cauta in catalog zona in care se afla imobilul

- Functie de caracteristicile imobilului, din catalog se extrag valorile minime

pentru impozitare

Mentiuni:

Localizarea unei proprietati imobiliare in zonele valorice din centralizatoare

se va face orientativ si functie de pozitionarea acesteia din cadrul indexului de

strazi.

Pentru proprietatile imobiliare amplasate pe strazile nou infiintate, cele care

se vor infiinta sau pentru cele care nu sunt cuprinse in index, incadrarea in zone

valorice se va face aferent zonei cele mai apropiate.
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GLOSAR

LEGEA LOCUINTEI

Locuinta
Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilittile necesare, care satisface cerintele de locuit ale

unei persoane sau familii.

Locuinta convenabila

Locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta
utilizatorului si caracteristicile locuintei la un moment dat, acopera necesitatile
esentiale de odihna, preparare a hranei, educatie si igiena, asigurand exigentele

minimale prezentate in anexa nr.1 la prezenta lege.

Locuinta sociala
Locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii,
a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau

inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Locuinta de serviciu
Locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti

economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Locuinta de interventie
Locuinta destinata cazarii personalului unitatilor economice sau bugetare,
care, prin contractul de munca, indeplineste activitati sau functii ce necesita

prezenta permanenta sau in caz de urgenta in cadrul unitatilor economice.

Locuinta de necesitate
Locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor gi famililor ale caror
locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau

ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate
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publica, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate

de locatari.

Locuinta de protocol
Locuinta destinata utilizarii de catre persoanele care sunt alese sau numite in

unele functii ori demnitati publice, exclusiv pe durata exercitarii acestora.

Casa de vacanta
Locuinta ocupata temporar, ca resedintda secundara, destinata odihnei si

recreerii.

Nota:

Casa de vacanta si cabana sunt considerate expresii sinonime, in cadrul prezentei
documentatii.

Conform WIKIPEDIA in utilizarea moderna, o cabana este o locuintd modesta, de
obicei, intr-un mediul rural, sau semi-rural (desi exista locuinte stil cabana si in

orase).

Exigente minimale pentru locuinte

Cerinte minimale :

- acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei
exclusive a spatiului detinut de céatre o altd persoana sau familie;

- spatiu pentru odihna;

- spatiu pentru prepararea hranei,

- grup sanitar;

- acces la energia electrica si apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate

si a rezidurilor menajere.
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Suprafete minimale :

Persoa. Camere/ | Camera . Bucétari | incaperi | Suprafata | Suprafata

ne/famil o . | Dormitoare . oy o

ie locuinta de zi e sanitare utila construita
nr nr. mp mp mp mp mp mp
1 1 18,00 - 5,00 4,50 37,00 58,00
2 2 18,00 12,00 5,00 4,50 52,00 81,00
3 3 18,00 22,00 5,50 6,50 66,00 102,00
4 3 19,00 24,00 5,50 6,50 74,00 115,00
5 4 20,00 34,00 6,00 7,50 87,00 135,00
6 4 21,00 36,00 6,00 7,50 93,00 144,00
7 5 22,00 46,00 6,50 9,00 107,00 166,00
8 5 22,00 48,00 6,50 9,00 110,00 171,00
Nota :

Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camera include spatiul pentru
dormit.

Locul de luat masa poate fi inglobat in bucatarie sau in camera de zi.

Tnélt,imea liberda minima a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia
mansardelor, supantelor si niselor, la care se va asigura un volum minim de 15
mc de persoana.

Suprafata locuibild este suprafata desfasuratd a incaperilor de locuit. Ea
cuprinde suprafata dormitoarelor i camerei de zi.

Suprafata utila este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta
peretilor.

Suprafata utila a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor.
Ea cuprinde : camera de zi, dormitoare, bai, WC, dusg, bucatarie, spatii de
depozitare si pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00
m, nisele de radiatoare, precum gi suprafetele ocupate de sobe si cazane de
baie (cate 0,50 mp pentru fiecare soba si cazan de baie), in cazul in care
incélzirea se face cu sobe. in cazul locuintelor duplex, rampa, mai putin
palierele, nu se cuprinde in suprafata utild a locuintei.

Suprafata construita pe locuintd, prevazuta in tabelul B, este suma suprafetelor
utile ale Tncaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a cotei — parti din
suprafetele partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii,
inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor
menajere, casa liftului etc.), la care se adauga suprafata aferenta peretilor

interiori si exteriori ai locuintei, in cazul incalzirii cu combustibil solid, se
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adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse
suprafetele aferente boxelor de la subsol gi ale garajelor care pot fi prevazute
distinct.

- Suprafata incaperii sanitare principale din locuinta va permite accesul la cada
de baie al persoanelor imobilizate in scaun cu rotile.

- Incaperea sanitard se include n locuintd, in cazul in care pot fi asigurate
alimentarea cu apa si canalizarea.

- Latimea minima de circulatie a coridoarelor si a vestibulului din interiorul
locuintei va fi de 120 cm.

- In functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construite pot avea
abateri in limitele de +/- 10 %.

- Numarul de persoane pe locuinta se utilizeaza la repartizarea locuintelor

sociale, de interventie, de serviciu i de necesitate.

Incaperi sanitare :

Numar de camere / locuinta Baie Dus WC

AR WIN|=
N ==
—_
1

Dotarea minima a incaperilor sanitare :

Baie Dus WC
Cada de baie 1 - -
Vas WC 1 1 1
Lavoar mare 1 - -
Lavoar mic 1 1 -
Cuva pentru dus - 1 -
Etajera mare 1 - -
Etajera mica - 1 1
Oglinda mare 1 - -

Baie Dus WC
Oglinda mica - 1 1
Portprosop 1 1 1
Portsapun 1 1 1
Porthartie 1 1 1
Cuier 1 1 -
Sifon pardoseala 1 1 -

Nota :
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- In baie se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.

- TIncaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

Dotarea minima a bucatariei :

Numar de camere / locuinta 1-2 3 4 5
Spalator cu cuva si picurator 1 1 1 1
Nota :

- In bucatarie se vor prevedea : cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si masa

de lucru.

Dotarea minima cu instalatii electrice :

Loc de o A ) o Priza cu

lamp3 Aplica | Comutator | Intrerupator | Priza contaqt

protectie
Dormitor 1 - 1 - 2 -
Camera de zi 1 - 1 - 3 -
Bucatarie - 1 - 1 1 1
Baie - 1 - 1 - 1
Dus - 1 - 1 -
WC - 1 - 1 - -

Nota :

- Se vor prevedea intrerupatoare si aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si
spatiu de circulatie.

- Priza cu contact de protectie, instalatd pentru baie se monteaza in exteriorul
incaperii.

- Fiecare locuinta va fi prevazuta cu instalatie de sonerie.

- Tn cladiri cu mai multe locuinte se vor prevedea instalatii $i prize pentru antena
colectiva si telefon.

- Pentru locuintele situate in mediul rural, dotarile minime privind incaperile
sanitare gi bucataria se vor putea realiza pe parcursul existentei constructiei, in
corelare cu racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau la sistemul

propriu de alimentare cu apa si evacuare controlata a apelor uzate.

Spatii si instalatii de folosinta comuna pentru cladiri cu mai multe locuinte:
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- Instalatii de prevenire gi stingere a incediilor, precum gi ascensor conform
normelor in vigoare.

- Spatii pentru biciclete, carucioare si pentru uscarea rufelor.

- Spatii destinate colectarii, depozitarii $i evacuarii deseurilor menajere.

- Spatii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, in situatiile in care nu
se pot asigura incalzirea centrala si / sau gaze la bucatarie.

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile.

Prin proprietate comuna se intelege toate partile dintr—o cladire aflata in
proprietate, care nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii Tn comun de
catre toti proprietarii din acea cladire.

Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii
apartamentelor individuale, conform cotelor calculate. Proprietatea comuna
include toate partile proprietatii care sunt in folosintd comuna ca : terenul pe care
este construita cladirea, curtea inclusa, fundatia, structura de rezistents,
acoperisul, terasele, cogurile de fum, scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa
scarii, tubulatura de gunoi, rezervoarele de apa, ascensoarele. Proprietatea
comuna include instalatii ale cladirii aflate in folosintd comund cu care a fost
inzestrata cladirea in timpul constructiei sau care a fost dotata mai tarziu de catre
proprietari, ca de exemplu, canale pluviale, paratrasnete, antene, instalatii de
telefonie, instalatii electrice, conducte de apa, sisteme de incalzire si conducte de
gaze care pot trece prin proprietatea comuna pana la punctele de distributie din

apartamentele individuale.

Prin bloc de locuinte — cladire — condominiu se intelege o proprietate
imobiliara din care unele parti au alte destinatie decat aceea de locuinta, respectiv
apartamente proprietate individuala, iar restul este proprietate comuna indiviza.
Proprietatea imobiliara nu este un condominiu decat daca cota — parte indiviza de
proprietate comuna revine proprietarilor apartamentelor si nu poate fi separata de
proprietatea asupra apartamentelor.

Prin spatiu, respectiv apartament, se intelege o parte dintr—o cladire
destinata locuirii, in regim de proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte

indiviza din proprietatea comuna, constituie o unitate de proprietate imobiliara.
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Dictionarul explicativ al limbii romane DEX

Locuinta — loc, casa, constructie in care locuieste sau poate locui cineva,
domiciliu

Imobil — cladire, casa

Casa — cladire destinata pentru a servi de locuinta omului

Vila — locuinta cu infatisare voit rustica, eleganta, spatioasa, situata in gradina
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CLADIRE

Prin cladire, de multe ori imobil, se intelege in arhitectura, constructii, inginerie gi
piata imobiliara orice structura realizata de oameni cu scopul adapostirii $i locuirii
continue, respectiv a mentinerii unor conditii standard de lucru neintrerupte pentru
fiintele umane.

Pentru a face o diferenta intre cladirile destinate unei ocuparii continue si a celor
care nu au fost construite in acest scop se prefera termenul de structura pentru
acestea din urma. indltimea structurald semnifica, in limbaj tehnic, distanta dintre
nivelul de baza al strazii si cel mai inalt punct al cladirii unde inca exista elemente
arhitecturale. De obicei, spiralele, soclurile si antenele nu conteaza la calcularea

inaltimii unei cladiri.

WINDFANG - spatiu de trecere dinspre intrare catre hol, inchis intre usa de

intrare si o0 alta usa, cunoscut ca “ANTREU”

HOL DISTRIBUTIE sau SAS - hol de dimensiuni mici care face legatura intre

camere si bai sau o camera si alte incaperi, cunoscut si ca “SAS”
HOL - HOL
LIVING — desemneaz& o camera folositd ca si CAMERA DE ZI

DINNING - indica spatiul adiacent living-ului sau o altd incapere/camera
cunoscuta ca “SUFRAGERIE” sau “LOC DE LUAT MASA”

DEPOZITARE/SPATIU DE DEPOZITARE/DRESSING - spatiu cunoscut ca
“DEBARA” (daca este anexat holului) sau “CAMARA” (dacd este anexat
bucatariei) sau utilizat sub denumirea curenta de “DRESSING” (daca este anexat
unei camere cu destinatia de dormitor, in majoritatea cazurilor “dormitor

matrimonial”)

STUDIO - incapere de dimensiuni si functiuni asemanatoare unei garsoniere,

atasata unui apartament sau case — de obicei pozitionata in mansarde.
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DEFINIREA $I| DETERMINAREA ARIILOR

in activitatea de evaluare a cl&dirilor civile, industriale si agrozootehnice, expertii
tehnici sunt obligati sa foloseasca unitatile de masura specifice acestor categorii
de constructii, necesare stabilirii indicilor tehnico-economici precum si costului
acestora.

Definirea termenilor respectivi si modul de determinare a valorii acestora au
fost stabilite prin Standardul de Stat — STAS nr. 4908-85, care inlocuieste vechiul
STAS nr. 4908/1979, acte normative elaborate de Institutul Roméan de
Standardizare.

in ce priveste notiunea de ,arie” se face precizarea ca in intelesul prezentului
Standard, termenul respectiv are acelasi inteles cu cel de ,suprafata”, utilizat in
documentele tehnice normative in vigoare.

Pentru calculul ariilor se vor lua in considerare dimensiunile din proiectul cladirii
respective, iar calculul se va face cu ajutorul formulelor corespunzatoare, iar

exprimarea se va face in metri patrati cu o zecimala.
ARIILE ELEMENTELOR DE CONSTRUCTII
Arie construita — Ac :

Pentru constructii supraterane :
Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota + 0,00 a parterului, masurata pe

conturul exterior al peretilor.

In aria construita nu intra :

- rezalidurile cu aria < de 0,4 mp si nisele cu aria > de 0,4 mp;

- treptele exterioare si treptele neacoperite;

- ariile curtilor interioare si exterioare de lumina sau de acces, denumite curti

englezesti cu S >4 mp.
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Pentru constructii subterane si subsoluri :
Aria construita se masoara la cota finita a parterului si se considera aria
sectiunii orizontale cuprinsa in conturul exterior al peretilor, inclusiv grosimea

zidului de protectie a izolatiei.

in cazul constructiilor amplasate pe teren in panta, aria constructiei se

calculeaza in plane orizontale in trepte, functie de teren si specificul constructiei.

Aria construita pe apartament — Ac ap :

Suma ariilor utile ale logilor si balcoanelor precum si a cotei parti din
suprafetele partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv
anexele pentru colectarea gunoaielor, casa liftului, etc.), la care se adauga
suprafata aferentd ocupatd de peretii interiori gi exteriori ai apartamentului. In
cazul incalzirii cu combustibil solid se adauga suprafata aferentd sobelor si

cazanelor de baie.

Aria nivelului — A niv. :
Avria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de conturul sau
exterior.
Podul, cu exceptia mansardelor nu se considera etaj.
Aria nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite.
in aria nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe exterioare
cum sunt :
- Avriile teraselor circulabile;
- Ariile balcoanelor interioare;
- Ariile subpantelor;
- Ariile balcoanelor si logilor;
- Ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca au inaltimea mai
mare decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;
- Aria coridoarelor exterioare;
- Aria scarilor exterioare de acces intre niveluri intra in calculul nivelului

deservit;
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- Aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de la : subsol,
incaperile motoarelor de ascensor, pompe, etc., parti iegite si inchise pentru
iluminatul subsolului, incaperi la mansarde, etc.);

- Aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite, etc.;

- Aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca au h > 1,80 m.

Tn aria nivelului nu se cuprind :
- Copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m,

profilele ornamentale si cornisele;

invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul

imediat inferior;

Golurile mai mari de 4 mp — fiecare in parte — numai la curti de lumina si

curti englezesti;

Treptele exterioare si terasele neacoperite;

Aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca inaltimea este < 1,80

m.

Aria peretilor — A per. = Suma ariilor proiectiilor orizontale ale sectiunilor peretilor
si stalpilor exteriori si interiori ai cosurilor.

Cotele de dimensionare sunt cele din planurile de ansamblu conform STAS nr.
1481-83. Aria peretilor se determina pe baza grosimii zidurilor. In calculul ariilor
peretilor nu se ia in considerare peretii amovabili care nu intrerup continuitatea

pardoselilor.

Avria utilda — Au : Aria desfagurata mai putin aria peretilor.

Aria utila a apartament — Au ap. = Suma tuturor ariilor utile ale incaperilor unui
apartament (camere de locuit, bai, WC — uri, bucatarii, spatii de depozitare si de
circulatie din interiorul apartamentului).
Aria utila a apartamentului nu cuprinde :

- Avria logiilor si balcoanelor;

- Pragurile golurilor de usi ale trecerilor cu deschideri <1 m ;

- Nisele de radiatoare;

- Suprafetele acoperite de sobe si cazane de baie (se considera cate 0,5 mp

pentru fiecare).
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in cazul locuintelor duplex rampa — mai putin palierele — nu se cuprind in suprafata

utila a apartamentului.

Aria locuibila pe apartament — Al ap. = Suma ariilor destinate pentru locuit (camera

de zi, dormitoarele). Aria locuibila nu este considerata arie locativa.

Aria desfasurata — Ad = Suma ariilor tuturor nivelurilor Ad = > Aniv

Aria desfagurata construita (la locuinte) — Adc = Ad — aria subsolului
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ARIILE DEFINITE DE FUNCTIUNI LA CLADIRI INDUSTRIALE SI
CIVILE

Aria de exploatare = A exp : Suma ariilor utile destinate procesului tehnologic

principal ce se desfasoara in cladirea / partea de cladire respectiva.

Aria auxiliara = A aux : Suma ariilor utile destinate tehnologiilor ajutatoare
procesului tehnologic principal. Spre exemplu : aria destinata atelierului de
intretinere utilaje.

Nu fac parte din aria auxiliara :

- Depozitele care servesc procesele tehnologice de transformare (fermentare,
maturizare, uscare, racire, etc.) sau care prin instalatii speciale de climatizare
impiedica procese de alterare, creeaza medii septice, etc.;

- Depozite interoperationale pentru productia neterminata.

Avriile respective fac parte din aria de productie, A exp.

Aria de circulatie = A circ, cuprinde :

Suma ariilor windfagurilor, holurilor, coridoarelor, scarilor si ascensoarelor
de folosintd comuna;
Suma ariilor din interiorul cladirilor destinate liniilor CF (delimitate de gabarite) si a
cailor carosabile amenajate exclusiv circulatiei de camioane, electromotoare, etc.;
in aria de circulatie nu se cuprind :
- Scarile pana la 1 m latime si pasarelele neinchise de pereti;
- Culoarele de circulatie intre utilaje si bancurile de lucru si suprafetele de

deservire a utilajelor si a bancurilor de lucru.
Aria anexa = A an : Suma ariilor utile ce nu fac parte din A exp + A aux + A circ

Aria necesara comerciala — A com : Ariile salilor de vanzare, consumatie, ariile
spatiilor pentru rezerva de marfuri si aria auxiliara (ateliere de retus, cabina de
proba, camere de auditii, vizionare si depanare pentru RTV), bucatarii, camere de
preparare, laboratoare, camari, oficiu, spalator de vase, spatii pentru receptie si

expeditia marfurilor, vestiare.
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Legea fondului funciar:

Terenurile de orice fel, indiferent de destinatie, de titlul pe baza caruia sunt

detinute sau de domeniul public ori privat din care fac parte, constituie fondul

funciar al Romaniei.

in functie de destinatie, terenurile sunt:

a)

terenuri cu destinatie agricola, si anume: terenurile agricole productive -
arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi,
pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele gi altele asemenea -, cele cu
vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile
impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile
piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice gi de exploatare
agricola, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru
productia agricola;

terenuri cu destinatie forestiera, si anume: terenurile impadurite sau cele care
servesc nevoilor de cultura, productie ori administrare silvica, terenurile
destinate impaduririlor si cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri,
rape, ravene, torenti -, daca sunt cuprinse in amenajamentele silvice;

terenuri aflate permanent sub ape, si anume: albiile minore ale cursurilor de
apa, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie, fundul apelor maritime
interioare si al marii teritoriale;

terenuri din intravilan, aferente localitatilor urbane si rurale, pe care sunt
amplasate constructiile, alte amenajari ale localitatilor, inclusiv terenurile
agricole si forestiere;

terenuri cu destinatii speciale, cum sunt cele folosite pentru transporturile
rutiere, feroviare, navale si aeriene, cu constructile si instalatile aferente,
constructii i instalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice gi
gazelor naturale, de telecomunicatii, pentru exploatarile miniere si petroliere,
cariere gi halde de orice fel, pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatiile,
monumentele naturii, ansamblurile si siturile arheologice si istorice si altele

asemenea.
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Codul Silvic

Padurile, terenurile destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura,

productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile

neproductive, incluse in amenajamentele silvice, in conditiile legii, constituie,
indiferent de natura dreptului de proprietate, fondul forestier national.

Sunt considerate paduri, in sensul Codului silvic si sunt cuprinse in fondul forestier

national, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o suprafata mai mare de

0,25 hectare.

Terenurile din fondul forestier national destinate impaduririi si cele care servesc

nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica sunt:

a) terenurile in curs de regenerare, terenurile degradate si poienile stabilite, prin
amenajamentele silvice, sa fie impadurite;

b) pepinierele, solariile, plantajele, culturile de rachita si cele cu arbusti
ornamentali si fructiferi;

c) terenurile destinate asigurarii hranei vanatului si animalelor din dotarea
unitatilor silvice;

d) terenurile date in folosinta temporara personalului silvic;

e) terenurile ocupate de constructii si cele aferente acestora, drumuri si cai ferate
forestiere, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale, dotari tehnice specifice
sectorului forestier.

Vegetatia forestiera situata pe terenuri din afara fondului forestier national, supusa

prevederilor Codului silvic, este constituita din:

a) vegetatia forestiera de pe pasunile impadurite;

O

perdelele forestiere de protectie a terenurilor agricole;

O

)
) plantatiile forestiere de pe terenurile degradate;
)

o

plantatiile forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si
de imbunatatiri funciare, precum si cei situati de-a lungul cursurilor de apa si al
canalelor de irigatie;

e) perdelele forestiere de protectie si arborii situati de-a lungul cailor de

comunicatie din extravilan;

f) zonele verzi din jurul oraselor, comunelor, altele decat cele cuprinse in fondul
forestier, parcurile din intravilan cu specii forestiere exotice, precum si
jnepenisurile din zona alpina;

g) parcurile dendrologice, altele decat cele cuprinse in fondul forestier national.
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LEGE Nr. 50 din 29 iulie 1991 *** Republicata

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Anexe gospodaresti
Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca
activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in
vecinatatea locuintei, alcatuiesc Tmpreuna cu aceasta o unitate functionala
distincta.
In categoria anexelor gospodéresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse:
bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele
asemenea. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si

garajele, serele, piscinele si altele asemenea.

Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole

Constructile situate in zone izolate in extravilan gi indepartate de
localitatea de regedinta a lucratorilor agricoli, menite s& adaposteasca masgini
agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale,

precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole.

Constructii cu caracter provizoriu

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate,
care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse
de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin
autorizatia de construire.

De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si
alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea
initiald (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter
provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si
in spatiile publice, corpuri $i panouri de afigaj, firme i reclame, copertine, pergole
ori altele asemenea. in sensul prezentei legi realizarea constructiilor provizorii se

autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive.
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Intravilanul localitatii
Teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic
general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii,
organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub
ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este
permisa realizarea de constructii, in conditiile legii.
Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de
planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul

urbanistic general (PUG) al localitatii.

Extravilanul localitatii
Teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriala a
unitatii de baza (municipiu, orag, comuna), induntrul caruia autorizarea executarii

lucrarilor de constructii este restrictionata, in conditiile prezentei legi.
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CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

MIERCUREA CIUC
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE APARTAMENTELOR DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

APARTAMENT DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE CU:

PARTI COMUNE

FOCALITATER “ONA 1 CAMERA 2 CAMERE 3 CAMERE 4 CAMERE ARAE TBFQNSZ;PCEAZ[FIQ(:C’I\'IA
LEI LEI LEI LEI LEI LEI

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 40.000 63.000 82.000 105.000 3.000 1.800
MIERCUREA CIUC B 36.000 58.000 74.000 95.000 2.700 1.600
MIERCUREA CIUC C 30.000 48.000 63.000 80.000 2.500 1.500
MIERCUREA CIUC D 26.000 41.000 53.000 67.000 2.200 1.300
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 16.000 25.000 33.000 43.000 1.500 900
ORASE
BALAN A 11.000 17.000 22.000 29.000 500 300
BALAN B 10.000 15.000 20.000 26.000 500 300
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APARTAMENT DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE CU:

PARTI COMUNE

FOCALITATER “ONA 1 CAMERA 2 CAMERE 3 CAMERE 4 CAMERE ARAE TBFQNSZQP?I;(:C’I\'IA
LEI LEI LEI LEI LEI LEI

BALAN C 8.000 12.000 16.000 21.000 500 300
BALAN D 6.000 9.000 12.000 16.000 500 300
BAILE TUSNAD A 16.500 26.000 34.000 43.000 1.500 900
BAILE TUSNAD B 13.000 20.000 27.000 34.000 1.500 900
COMUNE
SANCRAIENI 7.500 11.000 15.000 500 300
SICULENI 7.500 11.000 15.000 500 300
ALTE COMUNE 6.000 9.000 12.000 500 300

— VALOAREA APARTAMENTELOR TIP CAMINE DE NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE EXISTA) - FARA BUCATARIE, GRUP
SANITAR LA FIECARE APARTAMENT = 4.000 LEI/APARTAMENT

VALOAREA

APARTAMENTULUI CU
PESTE 4 CAMERE

|. VALOAREA DE BAZA = VALOAREA APARTAMENTULUI CU PATRU CAMERE

ll. SE DETERMINA VALOAREA PENTRU O CAMERA PRIN IMPARTIREA VALORII APARTAMENTULUI
CU PATRU CAMERE LA PATRU.

lIl. VALOAREA REZULTATA INMULTITA CU NUMARUL DE CAMERE PESTE PATRU CAMERE SE
ADAUGA LA VALOAREA DE BAZA.

VALOAREA

APARTAMENTULUI

INCLUDE:

— COTA PARTE DE TEREN AFERENT

— COTELE PARTI DIN SPATIILE COMUNE: USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI, PIVNITE,
BOXE, CASA SCARILOR S| ALTE ASEMENEA




JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT

CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT CU:

TN CAZUL IN CARE SE
TRANZACTIONEAZA SEPARAT

TEREN

FOCALITATER oA A MERA | 2 CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE | 5 CAMERE PARTI- ANEXE ooirean | ATERENT
LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEIMP

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 61.000| 90.000| 118.000( 166.000| 260.000 1.800 3.100 50,00
MIERCUREA CIUC B 55.000f 81.000| 106.000( 149.000| 234.000 1.700 2.800f 40,00
MIERCUREA CIUC C 47.000f 69.000| 90.000{ 127.000{ 199.000 1.400 2.4001 28,00
MIERCUREA CIUC D 38.000| 55.000{ 72.000{ 102.000| 159.000 1.100 1.900 20,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 30.000| 45.000f 60.000( 81.000| 125.000 900 1.500 15,00
ORASE
BALAN A 14.000( 26.000| 45.000| 59.000{ 105.000 400 700 5,90
BALAN B 12.000f 22.000{ 38.000| 51.000| 90.000 400 600 4,50
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LOCALITATEA

ZONA

CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT CU:

IN CAZUL IN CARE SE
TRANZACTIONEAZA SEPARAT

1 CAMERA

2 CAMERE

3 CAMERE

4 CAMERE

5 CAMERE

PARTI - ANEXE
DIN CLADIRE

ANEXE GOS-
PODARESTI

TEREN
AFERENT

LEI

LEI

LEI

LEI

LEI

LEI

LEI

LEIMP

BALAN C 9.000{ 17.000( 28.000( 38.000| 68.000 300 500 3,50
BALAN D 7.000f 13.000{ 22.000{ 30.000| b55.000 200 400 2,70
BAILE TUSNAD A 30.000f 45.000( 60.000{ 81.000| 125.000 900 1.500 23,00
BAILE TUSNAD B 25.000f 37.000( 50.000| 68.000| 105.000 800 1.300 18,00
BAILE TUSNAD C 19.000| 30.000| 40.000( 62.000( 90.000 600 1.000 13,00
COMUNE

CARTA 7.000| 13.000( 22.000{ 30.000( 55.000 200 400 1,50
CICEU 12.000{ 22.000| 38.000{ 51.000| 90.000 400 600 3,50
CIUCSANGEORGIU 7.000| 13.000( 22.000{ 30.000( 55.000 200 400 1,50
COZMENI 9.000| 17.000f 28.000| 38.000( 68.000 300 500 2,50
DANEST! 12.000{ 22.000| 38.000{ 51.000{ 90.000 400 600 3,50
FRUMOASA 9.000| 17.000f 28.000| 38.000( 68.000 300 500 2,50
LELICENI 12.000{ 22.000|{ 38.000{ 51.000| 90.000 400 600 3,50
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LOCALITATEA

ZONA

CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT CU:

IN CAZUL IN CARE SE
TRANZACTIONEAZA SEPARAT

1 CAMERA

2 CAMERE

3 CAMERE

4 CAMERE

5 CAMERE

PARTI - ANEXE
DIN CLADIRE

ANEXE GOS-
PODARESTI

TEREN
AFERENT

LEI

LEI

LEI

LEI

LEI

LEI

LEI

LEIMP

LUNCA DE JOS 9.000( 17.000{ 28.000| 38.000{ 68.000 300 500 2,50
LUNCA DE SUS 9.000( 17.000{ 28.000| 38.000{ 68.000 300 500 2,50
MADARAS 7.000| 13.000f 22.000| 30.000( 55.000 200 400 1,50
MIHAILENI 8.000( 15.000{ 25.000| 34.000{ 63.000 200 400 2,00
PLAIESII DE JOS 8.000( 15.000{ 25.000| 34.000{ 63.000 200 400 2,00
RACU 8.000( 15.000{ 25.000| 34.000{ 63.000 200 400 2,00
SANCRAIENI 12.000f 22.000{ 38.000f 51.000{ 90.000 400 600 3,50
SANDOMINIC 12.000f 22.000{ 38.000| 51.000{ 90.000 400 600 3,50
SANMARTIN 9.000| 17.000f 28.000( 38.000| 68.000 300 500 2,50
SANSIMION 8.000| 15.000( 25.000( 34.000| 63.000 200 400 2,00
SANTIMBRU /7.000| 13.000f 22.000( 30.000| 55.000 200 400 1,50
SICULENI 9.000| 17.000f 28.000( 38.000| 68.000 300 500 2,50
TOMESTI 8.000( 15.000{ 25.000| 34.000{ 63.000 200 400 2,00
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CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT CU:

IN CAZUL IN CARE SE

ooaTATEn |20l
1 CAMERA | 2 CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE | 5 CAMERE DIN‘CI-_ADIRE PODAREsTI-
LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEIMP
TUSNAD - COMUNA 12.000f 22.000f 38.000| 51.000{ 90.000 400 600 3,50

SATE COMPONENTE

PARTE

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE CATEGORIE IN

APARTAMENT IN CLADIRE
INDIVIDUALA DE LOCUIT,
CLADIRI DE LOCUIT IN
CURTE COMUNA =

75% DIN VALORILE DE REFERINTA ALE CLADIRILR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

CLADIRE INDIVIDUALA DE
LOCUIT CU PESTE 5
CAMERE

|. VALOAREA DE BAZA = VALOAREA CLADIRII INDIVIDUALE DE LOCUIT CU CINCI CAMERE

ll. SE DETERMINA VALOAREA PENTRU O CAMERA PRIN IMPARTIREA VALORII CLADIRII
INDIVIDUALE DE LOCUIT CU CINCI CAMERE LA CINCI.

lIl. VALOAREA REZULTATA INMULTITA CU NUMARUL DE CAMERE PESTE CINCI CAMERE SE
ADAUGA LA VALOAREA DE BAZA.

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT (PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE) INCLUDE ANEXELE GOSPODARESTI

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "ANEXE GOSPODARESTI" SE INTELEG: GARAJE, BUCATARII DE
VARA, SERE, PISCINE, GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE S| ALTELE ASEMENEA.

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" SE INTELEG = TERASE, PODURI,

PIVNITE, ETC.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA ALE CLADIRILOR DE
LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA : CASE DE VACANTA (CABANE)

CLADIRE DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA: GOS’;{*gggFEESTI
HOCALITATEA 1 CAMERA | 2CAMERE | 3CAMERE | 4 CAMERE | 5CAMERE [|TRANZACTIONA-
TE SEPARAT
LEI LEI LEI LEI LEI LEI

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 11.000 16.000 21.000 33.000 58.000 600
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 9.000 13.000 17.000 26.000 42.000 500
ORASE
BALAN 3.000 4.000 7.000 9.000 17.000 200
BAILE TUSNAD 8.000 11.000 15.000 23.000 40.000 400
COMUNE
CARTA 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
CICEU 4.000 6.000 8.000 12.000 20.000 200
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CLADIRE DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA:

*ANEXE

HOCALITATEA 1 CAMERA | 2CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE | 5CAMERE %E%Z%EZ‘E@R
LEI LEI LEI LEI LEI LEI

CIUCSANGEORGIU 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
COZMENI 3.000 5.000 6.000 9.000 16.000 200
DANESTI 4.000 6.000 8.000 12.000 20.000 200
FRUMOASA 3.000 5.000 6.000 9.000 16.000 200
LELICENI 4.000 6.000 8.000 12.000 20.000 200
LUNCA DE JOS 3.000 5.000 6.000 9.000 16.000 200
LUNCA DE SUS 3.000 5.000 6.000 9.000 16.000 200
MADARAS 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
MIHAILENI 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
PLAIESII DE JOS 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
RACU 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
SANCRAIENI 4.000 6.000 8.000 12.000 20.000 200
SANDOMINIC 4.000 6.000 8.000 12.000 20.000 200
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CLADIRE DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA: o S’;*gDE;FEE ST
FOCALITATEA 1CAMERA | 2CAMERE | 3CAMERE | 4 CAMERE | 5CAMERE | vgoemamat
LEI LEI LEI LEI LEI LEI

SANMARTIN 3.000 5.000 6.000 9.000 16.000 200
SANSIMION 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
SANTIMBRU 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
SICULENI 3.000 5.000 6.000 9.000 16.000 200
TOMEST! 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
TUSNAD - COMUNA 4.000 6.000 8.000 12.000 20.000 200
SATE COMPONENTE T?\IO;)/AORE_)FIE VALORILE DE REFERINTA AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE CATEGORIE

— VALOAREA CLADIRII DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA (PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE) INCLUDE

ANEXELE GOSPODARESTI

- VALOAREA TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE DE REFERINTA ALE TERENURILOR,
FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU EXTRAVILAN) S| CATEGORIA DE FOLOSINTA (iN CAZUL

TERENURILOR EXTRAVILANE).
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|. VALOAREA DE BAZA = VALOAREA CLADIRII DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA CU
CINCI CAMERE

ll. SE DETERMINA VALOAREA PENTRU O CAMERA PRIN IMPARTIREA VALORII CLADIRII
DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA CU CINCI CAMERE LA CINCI.

lIl. VALOAREA REZULTATA INMULTITA CU NUMARUL DE CAMERE PESTE CINCI CAMERE
SE ADAUGA LA VALOAREA DE BAZA.

CLADIRE DE LOCUIT CU
FOLOSINTA SEZONIERA CU
PESTE 5 CAMERE

* VALORILE PREZENTATE iN TABEL LA COLOANA "ANEXE GOSPODARESTI" SE APLICA IN CAZUL iIN CARE ACESTEA
SE TRANZACTIONEAZA SEPARAT DE CONSTRUCTIA PRINCIPALA.

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "ANEXE GOSPODARESTI" SE INTELEG: GARAJE,
BUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE, GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE SI ALTELE
ASEMENEA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE CONSTRUCTIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

LOCALITATEA ZONA Agﬁmﬁ%ﬁ;ik PR%EEEE%\ZC”’ AGRICOLE TEREN AFERENT
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP

MUNICIPIU

MIERCUREA CIUC A 1.000 600 350 50,00

MIERCUREA CIUC B 900 550 300 40,00

MIERCUREA CIUC C 800 500 280 28,00

MIERCUREA CIUC D 700 400 250 20,00

COMUNE SUBURBANE

PAULENI CIUC 600 350 210 15,00

ORASE

BALAN A 550 330 200 5,50
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SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

LOCALITATEA ZONA Agl\all\l/l\JIIESRTCRIQI'_I'IIE\,/E PR%EEEE%\ZC”’ AGRICOLE TEREN AFERENT
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP

BALAN B 450 270 160 4,50
BALAN C 400 240 140 3,50
BALAN D 350 200 120 2,70
BAILE TUSNAD A 600 350 210 23,00
BAILE TUSNAD B 550 330 200 18,00
BAILE TUSNAD C 450 270 160 13,00
COMUNE

CARTA 350 210 120 1,50
CICEU 500 300 170 3,50
CIUCSANGEORGIU 350 210 120 1,50
COZMENI 450 270 160 2,50
DANESTI 500 300 170 3,50
FRUMOASA 450 270 160 2,50
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SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

LOCALITATEA ZONA Agl\all\l/l\JIIESRTCRIQI'_I'IIE\,/E PR%EEEE%\ZC”’ AGRICOLE TEREN AFERENT
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP
LELICENI 500 300 170 3,50
LUNCA DE JOS 450 270 160 2,50
LUNCA DE SUS 450 270 160 2,50
MADARAS 350 210 120 1,50
MIHAILENI 400 240 140 2,00
PLAIESII DE JOS 400 240 140 2,00
RACU 400 240 140 2,00
SANCRAIENI 500 300 170 3,50
SANDOMINIC 500 300 170 3,50
SANMARTIN 450 270 160 2,50
SANSIMION 400 240 140 2,00
SANTIMBRU 350 210 120 1,50
SICULENI 450 270 160 2,50
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SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

INDUSTRIALE
LOCALITATEA ZONA ‘ , TEREN AFERENT
Agﬁm'fs'?%ﬁﬁ’m PRESTARI SERVICII, AGRICOLE
DEPOZITARE
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP
TOMESTI 400 240 140 2,00
TUSNAD - COMUNA 500 300 170 3,50

SATE COMPONENTE

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE iN PARTE

CONSTRUCTII USOARE

COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE

PASARI, COTETE DE PORCI S| ALTE ASEMENEA

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE MINIME DE
REFERINTA PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE .
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE TERENURILOR SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

LOCALITATEA ZONA |TEREN LIBER FARA CONSTRUCTII
LEI/MP
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 50,00
MIERCUREA CIUC B 40,00
MIERCUREA CIUC C 28,00
MIERCUREA CIUC D 20,00

COMUNE SUBURBANE

PAULENI CIUC 15,00
ORASE

BALAN A 5,50
BALAN B 4,50
BALAN C 3,50
BALAN D 2,70
BAILE TUSNAD A 23,00
BAILE TUSNAD B 18,00
BAILE TUSNAD C 13,00
COMUNE

CARTA 1,50
CICEU 3,50
CIUCSANGEORGIU 1,50
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LOCALITATEA ZONA | TEREN LIBER FARA CONSTRUCTII
LEI/MP
COZMENI 2,50
DANESTI 3,50
FRUMOASA 2,50
LELICENI 3,50
LUNCA DE JOS 2,50
LUNCA DE SUS 2,50
MADARAS 1,50
MIHAILENI 2,00
PLAIESII DE JOS 2,00
RACU 2,00
SANCRAIENI 3,50
SANDOMINIC 3,50
SANMARTIN 2,50
SANSIMION 2,00
SANTIMBRU 1,50
SICULENI 2,50
TOMESTI 2,00
TUSNAD - COMUNA 3,50

SATE COMPONENTE

60% DIN VALORILE DE REFERINTA

AFERENTE COMUNELOR

DRUMURI, CAlI DE ACCES =

50%

DIN VALOAREA TERENULUI DIN

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT
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TERENUL AFERENT
BALASTIERELOR ; TERENUL
AFERENT STATIILOR DE
DISTRIBUTIE CARBURANTI ; LUCIU
DE APA SI ALTE TERENURI CU
DESTINATIE SPECIALA (CONFORM
LEGII) =

VALOAREA TERENULUI DIN ZONA iN CARE
ESTE AMPLASATA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE TERENURILOR SITUATE iIN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

TEREN PASUNI PADURI,
LOCALITATEA ARABIL . AS’ ATE | LIVEZLVI F\gER(.?EIES'I_'rAI\I'E!'gEA
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 2,00 1,20 2,20 2,50
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1,50 0,90 1,65 1,90
ORASE
BALAN 0,90 0,55 1,00 1,10
BAILE TUSNAD 1,25 0,75 1,40 1,50
COMUNE
CARTA 0,50 0,30 0,55 0,60
CICEU 0,80 0,50 0,90 1,00
CIUCSANGEORGIU 0,50 0,30 0,55 0,60
COZMENI 0,70 0,40 0,75 0,90
DANESTI 0,80 0,50 0,90 1,00
FRUMOASA 0,70 0,40 0,75 0,90
LELICENI 0,80 0,50 0,90 1,00
LUNCA DE JOS 0,70 0,40 0,75 0,90
LUNCA DE SUS 0,70 0,40 0,75 0,90
MADARAS 0,50 0,30 0,55 0,60
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TEREN PASUNI PADURI,
LOCALITATEA ARABIL . ASATE LIVEZI, VI F\é)ER?EEsTTAlglFEA

LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP
MIHAILENI 0,60 0,35 0,65 0,75
PLAIESII DE JOS 0,60 0,35 0,65 0,75
RACU 0,60 0,35 0,65 0,75
SANCRAIENI 0,80 0,50 0,90 1,00
SANDOMINIC 0,80 0,50 0,90 1,00
SANMARTIN 0,70 0,40 0,75 0,90
SANSIMION 0,60 0,35 0,65 0,75
SANTIMBRU 0,50 0,30 0,55 0,60
SICULENI 0,70 0,40 0,75 0,90
TOMESTI 0,60 0,35 0,65 0,75
TUSNAD - COMUNA 0,80 0,50 0,90 1,00

SATE COMPONENTE =

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE
COMUNELOR

VALOARE CIMITIR

= VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE
APA

= VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAI DE
ACCES =

50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOARE TEREN 10% DIN VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
NEPRODUCTIV = LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT
TERENUL AFERENT

BALASTIERELOR ; TERENUL
AFERENT STATIILOR DE
DISTRIBUTIE CARBURANTI
SI ALTE TERENURI CU
DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGII) =

VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT

64




IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "TEREN NEPRODUCTIV” SE
INTELEGE TERENUL CARE NU POATE Fl EXPLOATAT (TERENURILE DEGRADATE S| CU
PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU
POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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ANEXE



TABEL PRIVIND INCADRAREA PE ZONE A STRAZILOR

DIN MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC

CIZ\IFI{QT DENUMIREA STRAZII ZONA iN CARE ESTE SITUATA
1 Agyagfalva | de la str. Kajoni Janos c
pana la paraul Sumuleu
2 |Agyagfalva Il de la paraul Sumuleu D
3 |Aleea Fortuna Park B
4  |Aleea Natur lakopark D
5 |Aleea Suta C
6 |Almos vezer D
7 |Apor Peter B
8 |Ariei C
9 |Arsenalului B
10 |Avantului B
11 |Baile Harghita B
12 |Baile Jigodin B
13 [Baile Miercurea Ciuc B
14 |Bailor C
15 |B-dul Fratiei 1-21 si 2-34 B
16 |Berc C
17 |Berzei A
18 |Bolyai B
19 |Borviz A
20 |Bradului B
Brasovului de la intersectia Uzina
21 |Electrica pana la Z6ld Peter 2-24 si A
5-19
29 Bragovului de la intersectia Zold B

Peter pana la pasaj 21-77
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NR.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

CRT.
23 |Brasovului de la pasaj 79-137 C
24 |Campul Mare B
25 |Campul Mic C
26 |Cantarului A
27 |Carierei D
28 [Ciba D
29 |Cioboteni C
30 [Ciocarliei B
31 |Copiilor B
32 |Culmei B
33 |Dealul Sumuleu Mic B
34 |Domb C
35 |Dr. Denes Laszlo C
36 |Elod vezer C
37 |Eroilor A
38 |Fabricii C
39 |Fantanii C
40 |Fesulo D
41 |Fodorkert C
42 |Forjei D
43 |Franciscanilor C
44 |Gabor Aron B
45 |Gal Sandor A
46 |Ghioceilor B
47 |(Graului C
48 |Gradinarilor B
49 |[Gyujto C
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NR.
CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

Harghita de la pasaj 13-75 si 42-

S0 118 B
51 |Harghita pana la pasaj 2-40 si 1-11 A
50 Harghita zona Subpadure 77-169 si D
120-146
53 [Harom C
54  |Hollok B
55 [Huba vezer C
56 [lancu de Hunedoara B
57  [Inimii A
58 |lzvorului C
59 [(Jigodin C
60 [Joita B
61 |[Kajoni Janos C
62 |Kas C
63 |Kond vezer D
64 |Ko6rési Csoma Sandor A
65 |Kos Karoly B
66 |Kosuth Lajos (Florilor) A
67 |Lacul Suta B
68 [Lacului B
69 [Lavandei C
70 |Lazar C
71 |Leliceni 55 D
Leliceni de la intersectia cu str.
72 |lancu de Hunedoara nr. 31-53 si 62- C
70
73 Leliceni de la str. Pet6fi pana la str. B

Hunyadi Janos nr. 1-37 si 2-60

69




NR.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

CRT.
74  |Libertatii B
75 |Liviu Rebreanu A
76 |Lovarda C
77 |Lunca Mare B
78 |Lunei C
Marton Aron (Cosbuc) de la
79 intersectia cu str. Revolutia din B
Decembrie cu str. Lunca Mare 37-
72 si 15-67
Marton Aron (Cosbuc) de la
80 intersectia str. Gal Sandor pana la A
str. Revolutia din Decembrie nr. 1-
13 si 2-36
81 [Mesteacan C
82 [Mica D
83 [Mihai Eminescu A
84 |Mihai Sadoveanu A
85 |Miko C
86 [Minei C
87 |Morii C
88 |Muller Laszlo B
89 [Narciselor B
90 |Nicolae Balcescu A
91 |[Obor B
92 |Octavian Goga A
93 |Oltul C
94 |Ond vezer D
95 [Pantei B
96 |Paraul Fantanii D
97 [Paraului B
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NR.

CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

98

Patinoar

99

Patriarh Miron Cristea

100

Pescarilor

101

Pet6fi Sandor

102

Piata Cetatii

103

Piata Libertatii

104

Piata Majlat G. Karoly

105

Piata Sf. Agoston

106

Pictor Nagy Istvan

107

Pietris

108

Pietii

109

Plopilor

110

Podisului

111

Pomul Verde

112

Porumbeilor

113

Prieteniei

114

Primaverii

115

Progresului

116

Randunicii

117

Ret de la Industrializarea Carnii

O|0|(0|O|0(0|@W| BB |[>|1O0(>|>|>(>|>|>|(0]|>]|>

118

Ret pana la Industrializarea Carnii 1

87 si 2-112

@)

119

Revolutia din Decembrie pana la

intersectia cu str. Inimii 1-21 si 2-44

120

Sacului

121

Salcam

122

Salciei
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NR.

CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

123

Sancraieni

124

Sarkadi Elek

125

Soarelui

126

Sperantei

127

Stadion

W(IO[O|O| @

128

Szasz Endre (Dozsa Gyorgy) 6 si 1-
3

129

Szasz Endre (Dozsa Gyorgy) de la
intersectia Zold Peter pana la str.
Arsenalului 7-39 si 10-46

W

130

Szecseny - Kadarfoldje

131

Szek

132

Szek Il

133

Szeked

134

Szekely Mozes

135

Sumuleu

136

Sumuleu Mic

137

Tanorok

138

Tas vezer

139

Teilor

140

Terenul |.M. Harghita (Harghita Bai)

Ojlofolo|OolO0O|WW(O| ||

141

Timigoarei pana la str. Inimii 2-28 si
1-43

>

142

Tineretului

143

Tohotom vezer

144

Toplita

145

Tudor Vladimirescu 15-29 si 2-46

W DO

146

Tudor Vladimirescu de la intersectia
cu Arsenalului nr. 31-71 si 48-72

O
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NR.

CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

147

Tudor Vladimirescu pana la
intersectia cu B-dul Fratiei 1-13 si 2-
16

>

148

Unio

149

Uzina Electrica

150

Vanatorilor

151

Venezel Jozsef

152

Vointa

153

Vultur

154

Z6ld Peter

155

Zorilor exclusiv 1-3 si 2-12

Ol>»|O0O|W|WW|T|>|D

156

Zsogodi Nagy Imre (Pictor Nagy
Imre) de la intersectia cu str.
Arsenalului pana la pasaj 1-77 si 2-
68

157

Zsogodi Nagy Imre (Pictor Nagy
Imre) nr. 81-219 si 70-212

73




TABEL PRIVIND INCADRAREA PE ZONE A STRAZILOR

DIN ORASUL BALAN

CIZ\IFI{QT DENUMIREA STRAZII ZONA iN CARE ESTE SITUATA

1 Decembrie de la Biserica

1 |Reformata pana la Stadion C
(inclusiv)
1 Decembrie de la bl. 32/A (inclusiv)

2 |pana la Blocul de nefamilisti nr. 5 A
(inclusiv)

3 1 Decembrie de la BI. 8/A (inclusiv) B
pana la bl. G32 (inclusiv)

4 1 Decembrie de la Bl. A21 (inclusiv) c
pana la S.C. Balan S.A.
1 Decembrie de la Policlinica

5 |(inclusiv) pana la Biserica B
Reformata (inclusiv)

6 |Alunis D

7 |Cerbului D

8 |Fagul Cetatii D
Florilor de la Blocul de nefamilisti

9 |nr. 2 (inclusiv) pana la Blocul 48 B
(inclusiv)
Florilor de la Blocul de nefamilisti

10 [nr. 4 (inclusiv) pana la Blocul de A
nefamilisti nr. 1 (inclusiv)
Florilor de la Scoala nr. 2 (inclusiv)

11 N : . C
pana la intersectia cu str. Cerbului
Izvoarelor de la Bl. 3 pana la casa

12 |particulara nr. 8 Karda Sandor B
(inclusiv)

13 |Lunga D

14 |Mica D

15 |Minei D

16 |Murelor D

17 Noua de la Bl. 10 (inclusiv) pana la c

intersectia cu str. Minei

74




NR.
CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

18

Oltlaka

19

Oltului

20

Paraul Fierarilor

21

Revendika

22

Tarcaului

O|O0O|0|]0O| 0O
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TABEL PRIVIND INCADRAREA PE ZONE A STRAZILOR

DIN ORASUL BAILE TUSNAD

CI:\IRRT DENUMIREA STRAZII ZONA iN CARE ESTE SITUATA
1 |Aleea Cerbului B
2 |Aleea Jokai Mor B
3 Aleea Jokai Mor blocurile de A

locuinte nr. 31 si 33
4 |Aleea Sfanta Ana A
5 [Aleea Soimilor B
6 [Apor B
7 |Brazilor B
8 Brazilor blocurile de lucuinte nr. A
14,16,18 si 20
9 |Carpati B
10 |Carpitus C
11 |Ciucas B
12 |Elthes Lajos B
13 |Garii B
14 Gairrii cladirea C.F.R. Si blocurile de A
locuinte nr. 10,12 si 14
15 |Komlos B
16 [Kovacs Miklos B
17 |Mikes B
18 |Morii B
19 Qltului de la nr. 3-57, 95-135, 2-90 B
si 130-162
20 Oltului de la nr. 59 pana la nr. 93 si A

de la nr. 92 pana la 128
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NR.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

CRT.
21 |Oltului statia S.R.M., Gaze nr. 137 A
22 |Piscul Cetatii B
23 [Surduc B
24 |Tiszas B
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CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

ODORHEIU SECUIESC
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE APARTAMENTELOR DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

APARTAMENT DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE CU:

PARTI COMUNE

LOCALITATEA ZONA . GARAJE TRANZACTIONA
1CAMERA | 2CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE TE SEPARAT
LEI LEI LEI LEI LEI LEI

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC | A 42.000 67.000 86.000 110.000 3.000 1.800
ODORHEIU SECUIESC | B 36.000 57.000 73.000 94.000 2.700 1.600
ODORHEIU SECUIESC | C 32.000 51.000 66.000 85.000 2.500 1.500
ODORHEIU SECUIESC | D 24.000 38.000 50.000 68.000 2.200 1.300
ORASE
CRISTURU SECUIESC | A 12.000 21.000 27.000 37.000 1.000 600
CRISTURU SECUIESC | B 10.000 18.000 24.000 32.000 900 500
CRISTURU SECUIESC | C 9.000 15.000 20.000 27.000 800 450
CRISTURU SECUIESC | D 6.800 12.000 15.000 21.000 700 400
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APARTAMENT DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE CU: PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA _ GARAJE  |TRANZACTIONA

1 CAMERA | 2 CAMERE 3 CAMERE | 4 CAMERE TE SEPARAT

LEI LEI LEI LEI LEI LEI

VLAHITA A 14.000 23.000 30.000 40.000 1.000 600
VLAHITA B 12.500 20.000 27.000 36.000 900 500
VLAHITA C 11.000 17.000 24.000 31.000 800 450
VLAHITA D 8.000 13.000 18.000 24.000 700 400
COMUNE 6.000 9.500 13.000 20.000 500 300

— VALOAREA APARTAMENTELOR TIP CAMINE DE NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE EXISTA) - FARA BUCATARIE, GRUP
SANITAR LA FIECARE APARTAMENT = 4.000 LEI/APARTAMENT

|. VALOAREA DE BAZA = VALOAREA APARTAMENTULUI CU PATRU CAMERE

VALOAREA |l. SE DETERMINA VALOAREA PENTRU O CAMERA PRIN IMPARTIREA VALORII APARTAMENTULUI

APARTAMENTULUI CU (cu PATRU CAMERE LA PATRU.
PESTE 4 CAMERE o § §
lll. VALOAREA REZULTATA INMULTITA CU NUMARUL DE CAMERE PESTE PATRU CAMERE SE

ADAUGA LA VALOAREA DE BAZA.

VALOAREA — COTA PARTE DE TEREN AFERENT

APARTAMENTULUI

INCLUDE: — COTELE PARTI DIN SPATIILE COMUNE: USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI, PIVNITE,

BOXE, CASA SCARILOR SI ALTE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT

CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT CU:

N CAZUL IN CARE SE
TRANZACTIONEAZA SEPARAT

TEREN

LOCALITATEA ZONA - e el NS aoo | AFERENT
1 CAMERA | 2 CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE | 5 CAMERE |"jiN'ciinice” | ‘popares
LE| LEI LE| LEI LEI LEI LEI LEIMP

MUNICIPIU

ODORHEIU SECUIESC| A 61.000f 90.000| 118.000( 166.000| 260.000 1.800 3.100( 48,00
ODORHEIU SECUIESC| B 58.000| 85.000| 112.000{ 158.000| 247.000 1.700 2.900f 43,00
ODORHEIU SECUIESC| C 49.000{ 72.000| 95.000| 134.000| 210.000 1.500 2.5001 29,00
ODORHEIU SECUIESC| D 44.000{ 65.000| 85.000| 120.000| 200.000 1.300 2.2001 35,00
COMUNE SUBURBANE

BRADESTI 25.000f 39.000f 51.000{ 75.000| 120.000 800 1.300| 12,00
FELICENI 21.000f 31.000| 45.000{ 70.000| 110.000 600 1.100 9,00
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CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT CU:

N CAZUL IN CARE SE
TRANZACTIONEAZA SEPARAT

TEREN

LOCALITATEA | ZONA - AT ANEXE] ANEXE Gos. | AFERENT
1 CAMERA | 2 CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE | 5 CAMERE |'[ el 50 | ‘obAREST
LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEIMP

ORASE

CRISTURU SECUIESC | A 25.000| 39.000{ 51.000f 75.000( 120.000 800 1.300f 11,00
CRISTURU SECUIESC | B 22.000| 35.000{ 46.000f 70.000( 115.000 700 1.100 9,00
CRISTURU SECUIESC | C 15.000{ 31.000| 41.000| 63.000| 105.000 500 800 7,00
CRISTURU SECUIESC | D 12.000{ 25.000( 38.000( 51.000| 90.000 400 600 5,00
VLAHITA A 26.000f 43.000| 55.000( 80.000| 125.000 800 1.300f 12,00
VLAHITA B 23.000f 39.000f 50.000{ 73.000| 115.000 700 1.200f 10,00
VLAHITA C 17.000{ 33.000( 48.000( 68.000| 110.000 500 900 8,00
VLAHITA D 14.000| 26.000( 45.000( 59.000| 100.000 400 700 6,00
COMUNE

ATID 6.000f 11.000( 19.000( 25.000| 47.000 200 300 1,50
AVRAMEST] 6.000f 11.000( 19.000( 25.000| 47.000 200 300 1,50
CAPALNITA 12.000{ 22.000( 38.000( 51.000| 90.000 400 600 3,50
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LOCALITATEA

ZONA

CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT CU:

N CAZUL IN CARE SE
TRANZACTIONEAZA SEPARAT

1 CAMERA

2 CAMERE

3 CAMERE

4 CAMERE

5 CAMERE

PARTI - ANEXE
DIN CLADIRE

ANEXE GOS-
PODARESTI

TEREN
AFERENT

LEI

LEI

LEI

LEI

LEI

LEI

LEI

LEIMP

CORUND 25.000f 39.000f 51.000{ 75.000| 120.000 800 1.300f 11,00
DARJIU 6.000| 11.000f 19.000| 25.000( 47.000 200 300 1,50
DEALU 7.000| 13.000f 22.000| 30.000( 55.000 200 400 2,00
LUETA 6.000| 11.000f 19.000| 25.000( 47.000 200 300 1,50
LUPENI 14.000f 26.000{ 45.000| 59.000| 100.000 400 700 7,00
MARTINIS 7.000| 13.000f 22.000| 30.000( 55.000 200 400 2,00
MERESTI 6.000| 11.000f 19.000| 25.000( 47.000 200 300 1,50
MUGENI 6.000| 11.000f 19.000| 25.000( 47.000 200 300 1,50
OCLAND 7.000| 13.000f 22.000( 30.000| 55.000 200 400 2,00
PORUMBENI 10.000{ 19.000( 31.000( 42.000| 75.000 300 500 2,50
PRAID 25.000| 39.000{ 51.000f 75.000( 120.000 800 1.300f 11,00
SATU MARE 12.000{ 22.000{ 38.000( 51.000| 90.000 400 600 3,50
SACEL 6.000| 11.000f 19.000| 25.000( 47.000 200 300 1,50
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CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT CU: TRANZACAONEASA SERARAT TEREN
LOCALITATEA ZONA . PARTI - ANEXE| ANEXE Gos- | AFERENT
1 CAMERA | 2 CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE | 5 CAMERE | TR ANENE | AHE 5O

LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEIMP
SECUIENI 10.000{ 19.000( 31.000| 42.000f 75.000 300 500 2,50
SIMONESTI 7.000f 13.000| 22.000f 30.000( 55.000 200 400 2,00
ULIES 6.000f 11.000| 19.000| 25.000( 47.000 200 300 1,50
VARSAG 6.000f 11.000| 19.000| 25.000( 47.000 200 300 1,50
ZETEA 10.000{ 19.000( 31.000| 42.000| 75.000 300 500 2,50

SATE COMPONENTE

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE CATEGORIE IN

PARTE

APARTAMENT IN CLADIRE
INDIVIDUALA DE LOCUIT,
CLADIRI DE LOCUITIN
CURTE COMUNA =

75% DIN VALORILE DE REFERINTA ALE CLADIRILR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

CLADIRE INDIVIDUALA DE
LOCUIT CU PESTE 5
CAMERE

|. VALOAREA DE BAZA = VALOAREA CLADIRII INDIVIDUALE DE LOCUIT CU CINCI CAMERE

ll. SE DETERMINA VALOAREA PENTRU O CAMERA PRIN IMPARTIREA VALORII CLADIRII
INDIVIDUALE DE LOCUIT CU CINCI CAMERE LA CINCI.

lIl. VALOAREA REZULTATA INMULTITA CU NUMARUL DE CAMERE PESTE CINCI CAMERE SE
ADAUGA LA VALOAREA DE BAZA.
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VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT (PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE) INCLUDE ANEXELE GOSPODARESTI

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "ANEXE GOSPODARESTI" SE INTELEG: GARAJE, BUCATARII DE
VARA, SERE, PISCINE, GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE S| ALTELE ASEMENEA.

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" SE INTELEG = TERASE, PODURI,
PIVNITE, ETC.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA ALE CLADIRILOR DE
LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA : CASE DE VACANTA (CABANE)

CLADIRE DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA: GOS’;{*gggFEESTI
HOCALITATEA 1 CAMERA | 2CAMERE | 3CAMERE | 4 CAMERE | 5CAMERE [|TRANZACTIONA-
TE SEPARAT
LEI LEI LEI LEI LEI LEI

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 15.000 22.000 28.000 40.000 65.000 800
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 8.000 11.000 15.000 23.000 40.000 400
FELICENI 7.000 10.000 13.000 20.000 35.000 400
ORASE
CRISTURU SECUIESC 6.000 9.000 12.000 18.000 31.000 300
VLAHITA 8.000 11.000 15.000 23.000 40.000 400
COMUNE
ATID 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
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CLADIRE DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA:

*ANEXE
GOSPODAREST]

HOCALITATEA 1CAMERA | 2CAMERE | 3CAMERE | 4CAMERE | 5CAMERE |'RANZACTIONA
LEI LEI LEI LEI LEI LEI

AVRAMESTI 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
CAPALNITA 4.000 6.000 8.000 11.000 20.000 200
CORUND 8.000 11.000 15.000 23.000 40.000 400
DARJIU 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
DEALU 2.500 4.000 5.000 8.000 13.000 100
LUETA 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
LUPENI 5.000 7.000 10.000 14.000 25.000 300
MARTINIS 2.500 4.000 5.000 8.000 13.000 100
MERESTI 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
MUGENI 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
OCLAND 2.500 4.000 5.000 8.000 13.000 100
PORUMBENI 3.000 5.000 6.000 9.000 16.000 200
PRAID 8.000 11.000 15.000 23.000 40.000 400
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COCALITATER CLADIRE DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA: Gosfggggﬁﬂ
1CAMERA | 2CAMERE | 3CAMERE | 4 CAMERE | 5CAMERE |TRANZACTIOTA
LEI LEI LEI LEI LEI LEI

SATU MARE 4.000 6.000 8.000 11.000 20.000 200
SACEL 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
SECUIENI 3.000 5.000 6.000 9.000 16.000 200
SIMONESTI 2.500 4.000 5.000 8.000 13.000 100
ULIES 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
VARSAG 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
ZETEA 3.000 5.000 6.000 9.000 16.000 200
SATE COMPONENTE iEIS\IOFC:/AoRDTllr: VALORILE DE REFERINTA AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE CATEGORIE

— VALOAREA CLADIRII DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA (PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE) INCLUDE

ANEXELE GOSPODARESTI

- VALOAREA TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE DE REFERINTA ALE TERENURILOR,
FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU EXTRAVILAN) S| CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL

TERENURILOR EXTRAVILANE).
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|. VALOAREA DE BAZA = VALOAREA CLADIRII DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA CU
CINCI CAMERE

ll. SE DETERMINA VALOAREA PENTRU O CAMERA PRIN IMPARTIREA VALORII CLADIRII
DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA CU CINCI CAMERE LA CINCI.

lIl. VALOAREA REZULTATA INMULTITA CU NUMARUL DE CAMERE PESTE CINCI CAMERE
SE ADAUGA LA VALOAREA DE BAZA.

CLADIRE DE LOCUIT CU
FOLOSINTA SEZONIERA CU
PESTE 5 CAMERE

* VALORILE PREZENTATE iN TABEL LA COLOANA "ANEXE GOSPODARESTI" SE APLICA IN CAZUL iIN CARE ACESTEA
SE TRANZACTIONEAZA SEPARAT DE CONSTRUCTIA PRINCIPALA.

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "ANEXE GOSPODARESTI" SE INTELEG: GARAJE,
BUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE, GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE SI ALTELE
ASEMENEA.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE CONSTRUCTIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA
LOCALITATEA ZONA Agﬁmﬁ%ﬁ;ik PRIIEI\IS?FLASRTI;II'EA\IIR_\%CII, AGRICOLE TEREN AFERENT
DEPOZITARE

LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 1.000 600 350 48,00
ODORHEIU SECUIESC B 900 550 300 43,00
ODORHEIU SECUIESC C 800 500 280 29,00
ODORHEIU SECUIESC D 700 400 250 35,00
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 600 350 210 12,00
SATE COMPONENTE 50% din valorile de referinta aferente comunelor, pe fiecare categorie in parte
FELICENI 550 330 200 9,00
SATE COMPONENTE 50% din valorile de referinta aferente comunelor, pe fiecare categorie in parte
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SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

INDUSTRIALE,

LOCALITATEA ZONA| COMERCIALE, . TEREN AFERENT
ADMINISTRATIVE PREDSI;I'F,)A(I; lsTii\élcu, AGRICOLE
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP

ORASE

CRISTURU SECUIESC A 700 400 250 11,00
CRISTURU SECUIESC B 650 380 230 9,00
CRISTURU SECUIESC C 600 350 210 7,00
CRISTURU SECUIESC D 550 330 200 5,00
VLAHITA A 700 400 250 12,00
VLAHITA B 650 380 230 10,00
VLAHITA C 600 350 210 8,00
VLAHITA D 550 330 200 6,00
COMUNE

ATID 350 210 120 1,50
AVRAMESTI 350 210 120 1,50
CAPALNITA 500 300 170 3,50
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SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

INDUSTRIALE,

LOCALITATEA ZONA| COMERCIALE, . TEREN AFERENT
ADMINISTRATIVE PREDSI;I'F,)A(I; lsTiFFi\élcu, AGRICOLE
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP
CORUND 700 400 250 11,00
DARJIU 350 210 120 1,50
DEALU 400 240 140 2,00
LUETA 350 210 120 1,50
LUPENI 550 330 200 7,00
MARTINIS 400 240 140 2,00
MERESTI 350 210 120 1,50
MUGENI 350 210 120 1,50
OCLAND 400 240 140 2,00
PORUMBENI 450 270 160 2,50
PRAID 700 400 250 11,00
SATU MARE 500 300 170 3,50
SACEL 350 210 120 1,50
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SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

INDUSTRIALE,
LOCALITATEA ZONA Agﬁmﬁ%ﬁﬁﬁ PRESTARI SERVICI! AGRICOLE TEREN AFERENT

DEPOZITARE

LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP

SECUIENI 450 270 160 2,50
SIMONESTI 400 240 140 2,00
ULIES 350 210 120 1,50
VARSAG 350 210 120 1,50
ZETEA 450 270 160 2,50

SATE COMPONENTE

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE

CATEGORIE iN PARTE

CONSTRUCTII USOARE

COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE

PASARI, COTETE DE PORCI S| ALTE ASEMENEA

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE MINIME DE
REFERINTA PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE .
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE TERENURILOR SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

LOCALITATEA ZONA |TEREN LIBER FARA CONSTRUCTII
LEI/MP
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 48,00
ODORHEIU SECUIESC B 43,00
ODORHEIU SECUIESC C 29,00
ODORHEIU SECUIESC D 35,00

COMUNE SUBURBANE

BRADESTI 12,00
FELICENI 9,00
ORASE

CRISTURU SECUIESC A 11,00
CRISTURU SECUIESC B 9,00
CRISTURU SECUIESC C 7,00
CRISTURU SECUIESC D 5,00
VLAHITA A 12,00
VLAHITA B 10,00
VLAHITA C 8,00
VLAHITA D 6,00
COMUNE

ATID 1,50
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LOCALITATEA ZONA | TEREN LIBER FARA CONSTRUCTII
LEI/MP
AVRAMESTI 1,50
CAPALNITA 3,50
CORUND 11,00
DARJIU 1,50
DEALU 2,00
LUETA 1,50
LUPENI 7,00
MARTINIS 2,00
MERESTI 1,50
MUGENI 1,50
OCLAND 2,00
PORUMBENI 2,50
PRAID 11,00
SATU MARE 3,50
SACEL 1,50
SECUIENI 2,50
SIMONEST!I 2,00
ULIES 1,50
VARSAG 1,50
ZETEA 2,50

SATE COMPONENTE

60% DIN VALORILE DE REFERINTA
AFERENTE COMUNELOR
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50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN

DRUMURI, CAl DE ACCES =
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

TERENUL AFERENT
BALASTIERELOR ; TERENUL
AFERENT STATIILOR DE VALOAREA TERENULUI DIN ZONA N CARE
DISTRIBUTIE CARBURANTI; LUCIU |Ecre’ s acprk

DE APA SI ALTE TERENURI CU :
DESTINATIE SPECIALA (CONFORM
LEGII) =
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE TERENURILOR SITUATE iIN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

TEREN PASUNI PADURI,
LOCALITATEA ARABIL . Ar\? ATE | LIVEZLVI F\(/)ERGEIES'I_'FAI\I'E!'}!EA
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 2.00 1,20 2,20 2,50
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 1,50 0,90 1,65 1,90
FELICENI 1,30 0,80 1,45 1,60
ORASE
CRISTURU SECUIESC 1,25 0,75 1,35 1,50
VLAHITA 1,50 0,90 1,65 1,90
COMUNE
ATID 0,50 0,30 0,55 0,60
AVRAMESTI 0,50 0,30 0,55 0,60
CAPALNITA 0,80 0,50 0,90 1,00
CORUND 1,30 0,80 1,45 1,60
DARJIU 0,50 0,30 0,55 0,60
DEALU 0,60 0,35 0,65 0,75
LUETA 0,50 0,30 0,55 0,60
LUPENI 1,00 0,60 1,10 1,25
MARTINIS 0,60 0,35 0,65 0,75
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PADURI,

LOCALITATEA ZE&EH‘_ If QSXT'\; LIVEZI, VI F\(/)ERGEIES'I_'FAI\I'E!'}!EA
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP
MERESTI 0,50 0,30 0,55 0,60
MUGENI 0,50 0,30 0,55 0,60
OCLAND 0,60 0,35 0,65 0,75
PORUMBENI 0,70 0,40 0,75 0,90
PRAID 1,30 0,80 1,45 1,60
SATU MARE 0,80 0,50 0,90 1,00
SACEL 0,50 0,30 0,55 0,60
SECUIENI 0,70 0,40 0,75 0,90
SIMONESTI 0,60 0,35 0,65 0,75
ULIES 0,50 0,30 0,55 0,60
VARSAG 0,50 0,30 0,55 0,60
ZETEA 0,70 0,40 0,75 0,90

SATE COMPONENTE =

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE

COMUNELOR

VALOARE CIMITIR

= VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE

APA

= VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAl DE
ACCES =

50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOARE TEREN
NEPRODUCTIV =

10% DIN VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT
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TERENUL AFERENT
BALASTIERELOR ; TERENUL
AFERENT STATILORDE 1AL OAREA TERENULUI ARABIL DIN LOCALITATEA
DISTRIBUTIE CARBURANTI
51 ALTE TERENURI CU UNDE ESTE AMPLASAT
DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGII) =

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "TEREN NEPRODUCTIV” SE
INTELEGE TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE DEGRADATE S| CU
PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU
POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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ANEXE



TABEL PRIVIND INCADRAREA PE ZONE A STRAZILOR

DIN MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC

cl:\:;_ DENUMIREA STRAZII ZONA IN CARE ESTE SITUATA
1 1 Decembrie 1918 B
2 |Ady Endre B
3 |Albinei C
4 |Aleea Dumbravei B
5 |Aleea Primaverii B
6 |Aleea Teilor B
7 |Aleea Techend B
8 |Attila C
9 |Balassy Ferenc D
10 |Banyai Janos B
11 |Bardti Szabo David B
12 [Bartok Béla D
13 [Bazinului C
14 |Bai Sarate C
15 |B-dul Independentei B
16 |Beclean B
17 |Bem Jozsef C
18 |[Benedek Elek D
19 |[Benk6 Jozsef C
20 (Berde Mozes C
21 |Bethlen Gabor A
22 |Bir6 Lajos C
23 |Bisericii C
24 |Borsairét C
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NR.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

CRT.
25 |[Bradului C
26 |Breslelor B
27 |Budvar B
28 |Campului C
29 |Carierei C
30 |Cadiseni C
31 |Cetatii B
32 |Ciocarliei C
33 |Ciorii C
34 (Ciresului C
35 [Constructorilor B
36 |Croitorilor B
37 |Csaloka D
38 [Cserehat C
39 |Curtea lui Mihai C
40 ([Curtea Cizmarilor C
41 |Curtea Cojocarilor C
42 [Dambului C
43 [Digului C
44 [Ddézsa Gyérgy B
45  |Eltetokut C
46 |EG6tvés Jozsef B
47 |Fagului C
48 [Fanténei B
49 |Fels6siménfalvi D
50 |Fierarilor B
51 |Florilor B
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NR.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

CRT.
52 [Forteni C
53 |Fratiei B
54 |Frunzisului C
55 |Gabor Aron B
56 [Gelu Pateanu D
57 |Ghipes B
58 [Graului C
59 |Gyerkes Mihaly C
60 |Haaz Rezsé6 B
61 |Haltei B
62 |Homorod C
63 [Hunyadi Janos C
64 Il. RéAkévczi Ferc?nc dela nr. 18 si nr. B
23 pana la capat
65 g1ll?fcklzzlzvl Ferenc pana la nr. 16 si A
66 |Imecs Laszlo C
67 |Insulei B
68 |Intrarea Alba B
69 |Intrarea Calonda B
70 |Intrarea Carpati B
71 [Intrarea Calugareni B
72 |Intrarea Caramidariei B
73 [|Intrarea Garofitei B
74 |Intrarea Ingusta C
75 |Intrarea Insorita B
76 |Intrarea Morum B
77 |Intrarea Tihadar B
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NR.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

CRT.
78 |Intrarea Tineretului B
79 |Intrarea Vamii B
80 |Intrarea Zorilor B
81 [lon Creanga B
82 |lzvoarelor B
83 [Jozsef Attila C
84 |Kalnoky Kert D
85 |Kapolna D
86 |Keresztvapa D
87 |Kiss Gergely C
88 |Kornis Ferenc B
89 [K&rési Csoma Sandor C
90 |Kés Karoly B
91 [Kossut Lajos A
92 |K&veshago D
93 |Kriza Janos C
94 |Kutmocsar D
95 |Kuvar B
96 [Lacului C
97 |Lakatos Istvan D
98 |Lacatusilor B
99 |Lemnarilor B
100 |Livezilor C
101 [Lorantfy Zsuzsuanna C
102 |Lutului C
103 [Madach Imre D
104 |Mihai Eminescu C
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NR.

CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

105

Mihail Kogalniceanu

106

Mihail Sadoveanu

107

Mikes Kelemen

108

Méricz Zsigmond

109

Morii

110

Musetelului

111

Nagyvdlgy

112

Nicolae Balcescu

113

Nyiré Jozsef

114

Olarilor

115

Orban Balazs

116

Pad

117

Pantei

118

Pantofarilor

119

Parcului

120

Pacii

121

Pet6fi Sandor

122

Piatra Tarcii

123

Piata Arpad

124

Piata David Ferenc

125

Piata Guttemberg

126

Piata K6kereszt

127

Piata Marton Aron

128

Piata Varoshaza

129

Pietroasa

130

Pintenilor

131

Pomilor

olo|lw|(>»|>2|>P|IO0|0|O(0|||T| DO |O|O|T0|0O|M|OC|[O|O |
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NR.

CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

132

Potecii

133

Randunicii

134

Recoltei

135

Remeényik Sandor

136

Rozei

137

Salcamilor

138

Sambatesti

139

Santimbru

140

Scurta

141

Siménlok

142

Solymossi

143

So6 Rezsd

144

Sportului

145

Stejarului

146

Stejarului de Sus

147

Stramba

148

Szaszok Tabora

149

Szeles Janos

150

Szemlér Ferenc

151

Szentjanos

152

Szigethi Gyula Mihaly

153

Scolii

154

Soimilor

155

Strandului

156

Taberei

OO W(IO|IO|0C[([O0O|0O(OIO0O|O0O|®W|IO|WW|O||T[IO]JIO[OITO[O]IO]O

157

Tamasi Aron de la nr. 22 si nr. 29
pana la capat

v9)
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NR.

CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

158

Tamasi Aron pana la nr. 20 si 27
inclusiv

>

159

Tamplarilor

160

Targului

161

Tarnavei

162

Telekpataka

163

Tomcsa Sandor

164

Tompa Laszlo

165

Torok

166

Toérék Ferenc

167

Trecatoarei

168

Ugron Gabor

169

Uzinei

170

Varga Katalin

171

Vasarehelyi Gergely

172

Verde

173

Victoriei

174

Vulturului

175

Wesselényi Miklés

176

Zona Szejke

OO ||OO[O(O]|WW|WW|O|O|T|(®T
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TABEL PRIVIND INCADRAREA PE ZONE A STRAZILOR

DIN ORASUL CRISTURU SECUIESC

NR.
CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

Ady Endre

Arany Janos

Baii

Bajeni

Bem Jozsef

Berde Mézes

Budai Nagy Antal

Cartierul Harghitei

Ol | N]|]oo|lo|BA|lW]DN

Cartierul Kossuth Lajos

RN
o

Caii Ferate

—
—

Cechesti

—
N

Cimitirului

RN
w

Curtea garajelor

—
o

Erzsébetkut

RN
(@)]

Fabricii

—
(o))

Filias

—
~

Florilor

RN
0]

Gabor Aron

RN
(o)

Garii

N
o

George Cosbuc

N
N

Graului

N
N

Gradinilor

N
w

Gyarfaskert

N
o

Gyertyanffy Istvan

o|jolo|jlOoO(0O|lO|0O|l0O|]0OC(O|0O]|0[O|O(O|W|W®W|(O0OC|O0O|O|lO0O|O|(0]|0
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NR.
CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

25

Harghitei

26

Henter

27

Katustava

28

Kecskés

29

Kdlcsey Ferencz

30

Kordaberek

31

Kossuth Lajos

32

Kriza Janos

33

Lupului

34

Marin Preda

35

Mihail Eminescu

36

Morii

37

Orban Balazs

38

Pet6fi Sandor

39

Piata Libertatii

40

Pictor Szecsi Andras

41

Plopilor

42

Sat Betesti

43

Scurta

44

Soskut

45

Stadionului

46

Székely

47

Tarnavei

48

Timafalvi

49

Tiglariei

50

Varga Katalin

51

Zata

olfofojfojoj]olo|lo|loof(fOo(fO0O|(O0O|>»|0O)|0lO|0[O[O]O0O]|®W|O|0O0C|O0[0O0(0O(O0O
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TABEL PRIVIND INCADRAREA PE ZONE A STRAZILOR

DIN ORASUL VLAHI]’A

Cl:\lRRT DENUMIREA STRAZII ZONA iN CARE ESTE SITUATA
1 |1 Mai C
2 [8 Martie B
3 |Ady Endre C
4 |Aleea Teilor A
5 |Aurora C
6 |Berenyi Margit B
7  |Bethlen Gabor C
8 [Bradului D
9 |[Budai Nagy Antal C
10 |Campului D
11 [Carpati D
12 |Cooperativei B
13 [Cuza Voda D
14 |Dozsa Gyorgy D
15 |Eroilor C
16 [Gabor Aron A
17 |Gyerttyanfi Jonas C
18 |Harghitei C
19 |Intarea Fagului B
20 [Intrarea Alunis C
21 |Intrarea Cerbului C
22 |Intrarea Lupului C
23 |Intrarea Spicului C
24 |Intrarea Stelei B
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NR.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

CRT.
25 |Intrarea Szelesek C
26 |Intrarea Toamnei C
27 |Intrarea Vitusok C
28 |Intrarea Vulturii C
29 |Jozsef Attila A
30 [Marton Aron B
31 |Mihail Eminescu A
32 |Mihail Kogalniceanu B
33 |Muncitorilor A
34 |Muzeului C
35 |Noua B
36 [Petofi B
37 |Podisului C
38 |Primaverii C
39 [Progresului C
40 ([Rakos C
41 [Randunicii D
42 |Republicii B
43 |Salcam B
44 |Spitalului B
45 [Sportivilor C
46 [Scolii D
47 [Strandului B
48 [Tineretului B
49 |Turigtilor D
50 |Turnatorilor B
51 |Uzinei B
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NR.
CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

52

Vanatorilor

53

Vitusok

54

Vointei
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CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

GHEORGHENI
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

ALE APARTAMENTELOR DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA

APARTAMENT DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE CU:

PARTI COMUNE

LOCALITATEA ZONA _ GARAJE | TRANZACTIONA
1CAMERA | 2CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE TE SEPARAT
LEI LEI LEI LEI LEI LEI

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 20.000 30.000 40.000 51.000 2.000 1.200
GHEORGHENI B 16.000 24.000 32.000 43.000 1.800 1.000
GHEORGHENI C 12.000 18.000 27.000 37.000 1.600 900
GHEORGHENI D 8.500 13.000 21.000 30.000 1.400 800
COMUNE
JOSENI 8.000 12.000 20.000 500 300
LAZAREA 8.000 12.000 20.000 500 300
ALTE COMUNE 5.000 8.000 12.000 400 200
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— VALOAREA APARTAMENTELOR TIP CAMINE DE NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE EXISTA) - FARA BUCATARIE, GRUP
SANITAR LA FIECARE APARTAMENT = 2.500 LEI/APARTAMENT

|. VALOAREA DE BAZA = VALOAREA APARTAMENTULUI CU PATRU CAMERE

VALOAREA ll. SE DETERMINA VALOAREA PENTRU O CAMERA PRIN IMPARTIREA VALORII APARTAMENTULUI
APARTAMENTULUI CU |Ccu PATRU CAMERE LA PATRU.

PESTE 4 CAMERE o ) )
ll. VALOAREA REZULTATA INMULTITA CU NUMARUL DE CAMERE PESTE PATRU CAMERE SE
ADAUGA LA VALOAREA DE BAZA.

VALOAREA — COTA PARTE DE TEREN AFERENT

'l?\IPCALFfJT[')“é\('ENTULU' . COTELE PARTI DIN SPATIILE COMUNE: USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI, PIVNITE,
' BOXE, CASA SCARILOR S| ALTE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT

CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT CU:

N CAZUL IN CARE SE
TRANZACTIONEAZA SEPARAT

TEREN

LOCALITATEA | ZONA - i x| AExE os. | AFERENT
1 CAMERA | 2 CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE | 5 CAMERE |' Ve iniee| ‘popAresT)
LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEIMP

MUNICIPIU

GHEORGHENI A 25.000| 43.000( 80.000{ 100.000| 140.000 800 1.300( 18,00
GHEORGHENI B 21.000| 36.000f 65.000{ 85.000| 120.000 600 1.100({ 16,00
GHEORGHENI C 17.000{ 30.000| 55.000| 72.000( 115.000 500 900 12,00
GHEORGHENI D 13.000{ 23.000| 43.000{ 55.000{ 90.000 400 700 8,00
COMUNE

CIUMANI 7.000| 12.000( 22.000{ 29.000( 55.000 200 400 2,00
DITRAU 8.000| 14.000f 26.000| 34.000( 63.000 200 400 2,50
JOSENI 8.000| 14.000( 26.000| 34.000( 63.000 200 400 2,50
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CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT CU: = ALNZ%%%N"E“A%?\RSEE,SDE\R S —
LOCALITATEA ZONA < PARTI - ANEXE | ANEXE GOs- | AFERENT
1 CAMERA | 2 CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE | 5 CAMERE | T a0 | ‘pooaresr

LE| LEI LE| LEI LE| LE| LEI LEIMP
LAZAREA 8.000| 14.000|f 26.000| 34.000( 63.000 200 400 2,50
REMETEA 6.000( 10.000| 19.000| 25.000f 47.000 200 300 1,50
SUSENI 7.000( 12.000] 22.000| 29.000f 55.000 200 400 2,00
VOSLABENI 8.000| 14.000[f 26.000| 34.000( 63.000 200 400 2,50

SATE COMPONENTE

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE CATEGORIE N

PARTE

APARTAMENT iN CLADIRE
INDIVIDUALA DE LOCUIT,
CLADIRI DE LOCUIT IN
CURTE COMUNA =

75% DIN VALORILE DE REFERINTA ALE CLADIRILR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

CLADIRE INDIVIDUALA DE
LOCUIT CU PESTE 5
CAMERE

|. VALOAREA DE BAZA = VALOAREA CLADIRII INDIVIDUALE DE LOCUIT CU CINCI CAMERE

ll. SE DETERMINA VALOAREA PENTRU O CAMERA PRIN IMPARTIREA VALORIlI CLADIRII
INDIVIDUALE DE LOCUIT CU CINCI CAMERE LA CINCI.

lIl. VALOAREA REZULTATA INMULTITA CU NUMARUL DE CAMERE PESTE CINCI CAMERE SE
ADAUGA LA VALOAREA DE BAZA.
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VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT (PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE) INCLUDE ANEXELE GOSPODARESTI

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "ANEXE GOSPODARESTI" SE INTELEG: GARAJE, BUCATARII DE
VARA, SERE, PISCINE, GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE S| ALTELE ASEMENEA.

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" SE INTELEG = TERASE, PODURI,
PIVNITE, ETC.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA ALE CLADIRILOR DE
LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA : CASE DE VACANTA (CABANE)

COCALITATEA CLADIRE DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA: GosrgggFEEsﬂ
1CAMERA | 2CAMERE | 3CAMERE | 4CAMERE | 5CAMERE |'RANZACTIONA
LEI LEI LEI LEI LEI LEI
MUNICIPIU
GHEORGHENI 5.000 8.000 14.000 18.000 30.000 300
COMUNE
CIUMANI 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
DITRAU 2.500 4.000 5.000 8.000 13.000 100
JOSENI 2.500 4.000 5.000 8.000 13.000 100
LAZAREA 2.500 4.000 5.000 8.000 13.000 100
REMETEA 1.800 2.700 3.500 5.500 10.000 100
SUSENI 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
VOSLABENI 2.500 4.000 5.000 8.000 13.000 100
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60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE CATEGORIE

SATE COMPONENTE N
IN PARTE

— VALOAREA CLADIRII DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA (PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE) INCLUDE
ANEXELE GOSPODARESTI

- VALOAREA TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE DE REFERINTA ALE TERENURILOR,
FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU EXTRAVILAN) S| CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL
TERENURILOR EXTRAVILANE).

|. VALOAREA DE BAZA = VALOAREA CLADIRII DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA CU
CINCI CAMERE

CLADIRE DE LOCUIT CU
FOLOSINTA SEZONIERA CU
PESTE 5 CAMERE

ll. SE DETERMINA VALOAREA PENTRU O CAMERA PRIN IMPARTIREA VALORII CLADIRII
DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA CU CINCI CAMERE LA CINCI.

lIl. VALOAREA REZULTATA INMULTITA CU NUMARUL DE CAMERE PESTE CINCI CAMERE
SE ADAUGA LA VALOAREA DE BAZA.

* VALORILE PREZENTATE iN TABEL LA COLOANA "ANEXE GOSPODARESTI" SE APLICA IN CAZUL iN CARE ACESTEA
SE TRANZACTIONEAZA SEPARAT DE CONSTRUCTIA PRINCIPALA.

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "ANEXE GOSPODARESTI" SE INTELEG: GARAJE,
BUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE, GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE SI ALTELE
ASEMENEA.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE CONSTRUCTIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA
LOCALITATEA ZONA Agﬁmﬁ%ﬁ;ik PRIIEI\IS?FLASRTI;II'EA\IIR_\%CII, AGRICOLE TEREN AFERENT
DEPOZITARE
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP

MUNICIPIU

GHEORGHENI A 550 330 200 18,00
GHEORGHENI B 500 300 170 16,00
GHEORGHENI C 450 270 160 12,00
GHEORGHENI D 400 220 130 8,00
COMUNE

CIUMANI 300 180 100 2,00
DITRAU 350 200 110 2,50
JOSENI 350 200 110 2,50
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SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

INDUSTRIALE,
LOCALITATEA ZONA Agﬁmiﬁ%ﬁﬁ PRESTARI SERVICI! AGRICOLE TEREN AFERENT

DEPOZITARE

LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP

LAZAREA 350 200 110 2,50
REMETEA 250 150 90 1,50
SUSENI 300 180 100 2,00
VOSLABENI 350 200 110 2,50

SATE COMPONENTE

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE

CATEGORIE iN PARTE

CONSTRUCTII USOARE

COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE

PASARI, COTETE DE PORCI S| ALTE ASEMENEA

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE MINIME DE
REFERINTA PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE .
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE TERENURILOR SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

LOCALITATEA ZONA | TEREN LIBER FARA CONSTRUCTII
LEI/MP

MUNICIPIU

GHEORGHENI A 18,00
GHEORGHENI B 16,00
GHEORGHENI C 12,00
GHEORGHENI D 8,00
COMUNE

CIUMANI 2,00
DITRAU 2,50
JOSENI 2,50
LAZAREA 2,50
REMETEA 1,50
SUSENI 2,00
VOSLABENI 2,50

SATE COMPONENTE

60% DIN VALORILE DE REFERINTA
AFERENTE COMUNELOR

DRUMURI, CAl DE ACCES =

50%

DIN VALOAREA TERENULUI DIN

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

TERENUL AFERENT
BALASTIERELOR ; TERENUL
AFERENT STATIILOR DE
DISTRIBUTIE CARBURANTI ; LUCIU
DE APA SI ALTE TERENURI CU
DESTINATIE SPECIALA (CONFORM
LEGII) =

VALOAREA TERENULUI DIN ZONA iN CARE
ESTE AMPLASATA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE TERENURILOR SITUATE iIN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

3 PADURI,
LOCALITATEA ;IEEEI’T_ E QSXT'\E LIVEZI, VI F\éEé;EESTTAIEREA

LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP
MUNICIPIU
GHEORGHENI 1,10 0,65 1,20 1,35
COMUNE
CIUMANI 0,60 0,35 0,65 0,75
DITRAU 0,70 0,40 0,75 0,90
JOSENI 0,70 0,40 0,75 0,90
LAZAREA 0,70 0,40 0,75 0,90
REMETEA 0,50 0,30 0,55 0,60
SUSENI 0,60 0,35 0,65 0,75
VOSLABENI 0,70 0,40 0,75 0,90

SATE COMPONENTE =

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE
COMUNELOR

VALOARE CIMITIR

= VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE
APA

= VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAl DE
ACCES =

50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOARE TEREN
NEPRODUCTIV =

10% DIN VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT
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TERENUL AFERENT
BALASTIERELOR ; TERENUL
AFERENT STATILORDE 1AL OAREA TERENULUI ARABIL DIN LOCALITATEA
DISTRIBUTIE CARBURANTI
51 ALTE TERENURI CU UNDE ESTE AMPLASAT
DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGII) =

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "TEREN NEPRODUCTIV” SE
INTELEGE TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE DEGRADATE S| CU
PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU
POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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ANEXE



TABEL PRIVIND INCADRAREA PE ZONE A STRAZILOR

DIN MUNICIPIUL GHEORGHENI

Cll\lRRT DENUMIREA STRAZII ZONA iN CARE ESTE SITUATA
1 [Ady Endre D
2 |Agricultorilor C
3 |Alunis D
4 |Apei C
5 [Arany Janos C
6 [Balazs Pal D
7 |Baii B
3 B-dul Fratiei de la str. Pompierilor c

pana la capat
9 |B-dul Fratiei pana la str. Pompierilor A
10 |B-dul Fratieie de la str . Pompierilor B
B-dul Lacu Rosu de la str. Biserica
11 . A y C
Armeana pana la capat
B-dul Lacu Rosu pana la str.
12 . . B
Spitalului
B-dul Lacu Rosu, de la str.
13 |[Spitalului pana la str. Biserica B
Armeana
14 |Belchiei C
15 |Biserica Armeana B
16 |Bradului C
17 |Budai Nagy Antal B
18 |Capelei C
19 |Carierei D
20 Carpati de la colt B-dul Lacu Rosu B

pana la str. Grindei
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NR.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

CRT.
21 |[Carpati de la str. Ghindei C
29 Carpati pana la colt cu str. Lacu A
Rosu
23 |Cartierul Bucin A
24 |Cartierul Florilor A
25 |Cartierul Revolutiei A
26 |Campului C
27 |Caprioarei C
28 |Cetatii D
29 |Cimitirului B
30 [Ciobotului C
31 [Ciocarliei C
32 |Ciserului D
33 |Clopotnitei D
34 |Closca C
35 [Constructorilor C
36 |Crisan D
37 |Doua Poduri B
38 [Dozsa Gyorgy C
39 |Dr. Fejer David B
40 |(Exterioara de la str. Fabrica Veche D
41 Exterioara pana la str. Fabrica c
Veche
42 |Fabrica de Caramida D
43 [Fabrica Veche C
44 |Fogarassy Mihaly C
45 [Fundatura Maghiara D
46 [Fundatura Mica C
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NR.
CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

Gabor Aron de la Piata Tudor

47 Vladimirescu pana la capat B
48 Gabgr Aron pana la Piata Tudor B
Vladimirescu
49 [Garii C
50 |Ghindei C
51 |Ghioceilor D
52 [Gorunului pana la B-dul Fratiei C
53 |Gradina Csiky C
54  |Gropilor D
55 |ingusta D
56 KE)s?ut Lajos (vjenla str. Ciocarliei B
pana la str. Garii
57 E;s;ut Lajos de la str. Garii pana la c
58 [Kossut Lajos pana la str. Ciocarliei B
59 |Lacramioarei D
60 |Localitati componente D
61 |Margaretei C
62 |Marton Aron B
63 |Marului C
64 [Mestecanis C
65 |Mica C
66 [Mihai Eminescu C
67 |Miron Cristea A
68 |Morii D
69 |Morile I-IV D
70 Nicolae Balcescu de la str. c

Pompierilor pana la capat
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NR.
CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

Nicolae Balcescu pana la str.

7 Pompierilor B
72 [Noua C
73 |Olarilor C
74 |Pajistei D
75 |Padurii D
76 |Pescarilor C
77 |Piata Libertatii A
78 [Piata Petofi Sandor B
79 gglrzé);iﬂlor de la str. Nicolae c
80 P?mpierilor pana la colt str. Nicolae B
Balcescu
81 [Portii C
82 |Porumbeilor C
83 |Progresului D
84 |Rakoczi Ferenc C
85 |Randunicii C
86 |Rasinarilor D
87 |Rozelor C
88 [Salcamului D
89 |Scurta D
90 |Selyem C
91 [Spitalului B
92 |Stadionului C
93 |Stéancii D
94 [Stejarului C
95 ([Scoala Superioara D
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NR.

CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

96

Soimilor

97

Tatarului

98

Tatarului de la linia CF

99

Tinoasa

100

Tudor Vladimirescu

101

Vanatorilor

102

Varga Katalin

103

Vararilor

104

Viata Noua

105

Victoriei

OO0 |O|O0O|O|0O
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CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

TOPLITA
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

ALE APARTAMENTELOR DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA

APARTAMENT DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE CU:

PARTI COMUNE

LOCALITATEA ZONA _ GARAJE  |TRANZACTIONA
1CAMERA | 2CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE TE SEPARAT
LEI LEI LEI LEI LEI LEI

MUNICIPIU
TOPLITA A 14.000 24.000 31.000 38.000 1.400 800
TOPLITA B 13.000 22.000 28.000 35.000 1.200 700
TOPLITA C 10.000 17.000 23.000 28.000 1.000 600
TOPLITA D 7.500 13.000 17.000 21.000 800 500
ORASE
BORSEC A 9.000 15.000 20.000 26.000 700 400
BORSEC B 8.000 14.000 17.000 23.000 600 350
BORSEC C 7.000 11.000 14.000 19.000 550 300
BORSEC D 5.000 8.000 11.000 14.000 500 300
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APARTAMENT DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE CU: PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA _ GARAJE | TRANZACTIONA
1 CAMERA | 2 CAMERE 3 CAMERE 4 CAMERE TE SEPARAT
LEI LEI LEI LEI LEI LEI
COMUNE
GALAUTAS 5.000 8.000 11.000 400 200
SARMAS 5.000 8.000 11.000 400 200
ALTE COMUNE 3.500 6.500 8.500 400 200

— VALOAREA APARTAMENTELOR TIP CAMINE DE NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE EXISTA) - FARA BUCATARIE, GRUP
SANITAR LA FIECARE APARTAMENT = 1.500 LEI/APARTAMENT

|. VALOAREA DE BAZA = VALOAREA APARTAMENTULUI CU PATRU CAMERE

VALOAREA |l. SE DETERMINA VALOAREA PENTRU O CAMERA PRIN IMPARTIREA VALORII APARTAMENTULUI

APARTAMENTULUI CU (cu PATRU CAMERE LA PATRU.

PESTE 4 CAMERE o ) )
ll. VALOAREA REZULTATA INMULTITA CU NUMARUL DE CAMERE PESTE PATRU CAMERE SE

ADAUGA LA VALOAREA DE BAZA.

VALOAREA — COTA PARTE DE TEREN AFERENT
ﬁ\lpg‘L%TgyENTULU' — COTELE PARTI DIN SPATIILE COMUNE: USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI, PIVNITE,

BOXE, CASA SCARILOR SI ALTE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT

CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT CU:

N CAZUL IN CARE SE
TRANZACTIONEAZA SEPARAT

TEREN

LOCALITATEA | ZONA - o] ANEE aos | AFERENT
1 CAMERA | 2 CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE | 5 CAMERE |' Ve iniee| ‘popAresT)
LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEIMP

MUNICIPIU

TOPLITA A 21.000| 36.000f 65.000{ 85.000| 120.000 600 1.100 7,00
TOPLITA B 19.000| 33.000| 57.000( 80.000( 110.000 600 1.000 6,00
TOPLITA C 13.000{ 23.000| 43.000| 55.000{ 90.000 400 700 4,50
TOPLITA D 10.000{ 18.000| 32.000{ 43.000| 78.000 300 500 3,00
ORASE

BORSEC A 15.000{ 27.000| 48.000{ 63.000| 105.000 500 800 4,50
BORSEC B 13.000{ 23.000| 43.000{ 55.000{ 90.000 400 700 3,50
BORSEC C 11.000{ 20.000| 35.000{ 48.000| 86.000 300 600 3,00
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CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT CU: = ALNZE\:Q%%N"E“A%Q\RSEE,SDE\R S —
LOCALITATEA ZONA . AFERENT
1 CAMERA | 2 CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE | 5 CAMERE | RTL-ATERE ’;’é‘%’nggﬁ'
LE| LEI LE| LEI LE| LE| LEI LEIMP
BORSEC D 8.000| 14.000| 26.000| 34.000| 63.000 200 400 2,40
COMUNE
BILBOR 4.000 7.000( 13.000f 18.000| 32.000 100 200 1,20
CORBU 6.000( 10.000| 19.000| 25.000f 47.000 200 300 1,80
GALAUTAS 6.000( 10.000| 19.000| 25.000f 47.000 200 300 1,80
SARMAS 6.000( 10.000| 19.000| 25.000f 47.000 200 300 1,80
SUBCETATE 4.000 7.000(f 13.000f 18.000| 32.000 100 200 1,20
TULGHES 6.000( 10.000| 19.000| 25.000f 47.000 200 300 1,80

SATE COMPONENTE

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE CATEGORIE iN

PARTE

APARTAMENT IN CLADIRE
INDIVIDUALA DE LOCUIT,
CLADIRI DE LOCUIT IN
CURTE COMUNA =

75% DIN VALORILE DE REFERINTA ALE CLADIRILR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA TERENUL AFERENT
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|. VALOAREA DE BAZA = VALOAREA CLADIRII INDIVIDUALE DE LOCUIT CU CINCI CAMERE

CLADIRE INDIVIDUALA DE < - — -
LOCUIT CU PESTE 5 [I. SE DETERMINA VALOAREA PENTRU O CAMERA PRIN IMPARTIREA VALORII CLADIRII

CAMERE INDIVIDUALE DE LOCUIT CU CINCI CAMERE LA CINCI.

lIl. VALOAREA REZULTATA INMULTITA CU NUMARUL DE CAMERE PESTE CINCI CAMERE SE
ADAUGA LA VALOAREA DE BAZA.

VALOAREA CASE! INDIVIDUALE DE LOCUIT (PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE) INCLUDE ANEXELE GOSPODARESTI

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "ANEXE GOSPODARESTI" SE INTELEG: GARAJE, BUCATARII DE
VARA, SERE, PISCINE, GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE SI ALTELE ASEMENEA.

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" SE INTELEG = TERASE, PODURI,
PIVNITE, ETC.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA ALE CLADIRILOR DE
LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA : CASE DE VACANTA (CABANE)

CLADIRE DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA:

*ANEXE

HOCALITATEA 1CAMERA | 2CAMERE | 3 CAMERE | 4 CAMERE | 5CAMERE %{%Z%EZ{'?
LEI LEI LEI LEI LEI LEI

MUNICIPIU
TOPLITA 4.000 6.000 8.000 12.000 22.000 200
ORASE
BORSEC 4.000 6.000 8.000 12.000 22.000 200
COMUNE
BILBOR 1.500 2.500 3.000 4.500 8.000 100
CORBU 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
GALAUTAS 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
SARMAS 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100
SUBCETATE 1.500 2.500 3.000 4.500 8.000 100
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CLADIRE DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA:

*ANEXE

GOSPODAREST]
LOCALITATEA
% TRANZACTIONA-
1 CAMERA 2 CAMERE 3 CAMERE 4 CAMERE 5 CAMERE TE SEPARAT
LEI LEI LEI LEI LEI LEI
TULGHES 2.000 3.000 4.000 6.000 11.000 100

SATE COMPONENTE

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE CATEGORIE

IN PARTE

— VALOAREA CLADIRII DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA (PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE) INCLUDE

ANEXELE GOSPODARESTI

- VALOAREA TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE DE REFERINTA ALE TERENURILOR,
FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU EXTRAVILAN) S| CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL
TERENURILOR EXTRAVILANE).

CLADIRE DE LOCUIT CU
FOLOSINTA SEZONIERA CU
PESTE 5 CAMERE

|. VALOAREA DE BAZA = VALOAREA CLADIRII DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA CU

CINCI CAMERE

Il. SE DETERMINA VALOAREA PENTRU O CAMERA PRIN IMPARTIREA VALORII CLADIRII
DE LOCUIT CU FOLOSINTA SEZONIERA CU CINCI CAMERE LA CINCI.

lIl. VALOAREA REZULTATA INMULTITA CU NUMARUL DE CAMERE PESTE CINCI CAMERE
SE ADAUGA LA VALOAREA DE BAZA.

* VALORILE PREZENTATE iN TABEL LA COLOANA "ANEXE GOSPODARESTI" SE APLICA IN CAZUL iN CARE ACESTEA
SE TRANZACTIONEAZA SEPARAT DE CONSTRUCTIA PRINCIPALA.

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "ANEXE GOSPODARESTI" SE INTELEG: GARAJE,
BUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE, GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE SI ALTELE

ASEMENEA.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE CONSTRUCTIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA
LOCALITATEA ZONA Agl\(zll\l/l\lIIESRTchﬁ'l}llz\,/E PRIIEI\IS?FLASRTI;II'EA\IIR_\%CII, AGRICOLE TEREN AFERENT
DEPOZITARE
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP

MUNICIPIU

TOPLITA A 700 400 250 7,00
TOPLITA B 650 380 230 6,00
TOPLITA C 600 350 210 4,50
TOPLITA D 550 330 200 3,00
ORASE

BORSEC A 600 350 210 4,50
BORSEC B 550 330 200 3,50
BORSEC C 500 300 170 3,00
BORSEC D 450 270 160 2,40
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SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

INDUSTRIALE,

LOCALITATEA ZONA| COMERCIALE, . TEREN AFERENT
ADMINISTRATIVE PREDSI;I'F,)A(I; lsTiFé\élcu, AGRICOLE
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP

COMUNE

BILBOR 350 200 110 1,20
CORBU 400 220 130 1,80
GALAUTAS 400 220 130 1,80
SARMAS 400 220 130 1,80
SUBCETATE 350 200 110 1,20
TULGHES 400 220 130 1,80

SATE COMPONENTE

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE

CATEGORIE IN PARTE

CONSTRUCTII USOARE

COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE

PASARI, COTETE DE PORCI S| ALTE ASEMENEA

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE MINIME DE
REFERINTA PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE .
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE TERENURILOR SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

LOCALITATEA ZONA | TEREN LIBER FARA CONSTRUCTII
LEI/MP

MUNICIPIU
TOPLITA A 7.00
TOPLITA B 6.00
TOPLITA C 4.50
TOPLITA D 3.00
ORASE
BORSEC A 4.50
BORSEC B 3.50
BORSEC C 3.00
BORSEC D 2 40
COMUNE
BILBOR 1.20
CORBU 1.80
GALAUTAS 1.80
SARMAS 1.80
SUBCETATE 1.20
TULGHES 1.80
secowoET S o
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50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN

DRUMURI, CAl DE ACCES =
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

TERENUL AFERENT
BALASTIERELOR ; TERENUL
AFERENT STATIILOR DE VALOAREA TERENULUI DIN ZONA N CARE
DISTRIBUTIE CARBURANTI; LUCIU |Ecre’ s acprk

DE APA SI ALTE TERENURI CU :
DESTINATIE SPECIALA (CONFORM
LEGII) =
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
ALE TERENURILOR SITUATE iIN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

3 PADURI,
LOCALITATEA ;IEEEIT_ E QSXT'\E LIVEZI, VI F\gERGEES'I_'rAI\I'E!'IIEA

LEI/HA LEI/HA LEI/HA LEI/HA
MUNICIPIU
TOPLITA 0,80 0,65 0,90 1,00
ORASE
BORSEC 0,80 0,65 0,90 1,00
COMUNE
BILBOR 0,30 0,20 0,35 0,45
CORBU 0,40 0,25 0,45 0,50
GALAUTAS 0,40 0,25 0,45 0,50
SARMAS 0,40 0,25 0,45 0,50
SUBCETATE 0,30 0,20 0,35 0,45
TULGHES 0,40 0,25 0,45 0,50

SATE COMPONENTE =

60% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE
COMUNELOR

VALOARE CIMITIR

= VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE
APA

= VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAl DE
ACCES =

50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOARE TEREN
NEPRODUCTIV =

10% DIN VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT
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TERENUL AFERENT
BALASTIERELOR ; TERENUL
AFERENT STATILORDE 1AL OAREA TERENULUI ARABIL DIN LOCALITATEA
DISTRIBUTIE CARBURANTI
51 ALTE TERENURI CU UNDE ESTE AMPLASAT
DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGII) =

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPORT PRIN NOTIUNEA "TEREN NEPRODUCTIV” SE
INTELEGE TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE DEGRADATE S| CU
PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU
POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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ANEXE



TABEL PRIVIND INCADRAREA PE ZONE A STRAZILOR

DIN MUNICIPIUL TOPLITA

Cl:\lRRT DENUMIREA STRAZII ZONA iN CARE ESTE SITUATA
1 1 Decembrie 1918 de la nr.1 pana B
la scoala generala
5 1 Decembrie 1918 de la podul de D
fier pana la capat
1 Decembrie 1918 de la scoala
3 . oA : C
generala pana la podul de fier
4 |8 Martie C
5 |Agricultorilor D
6 |Albinelor D
7 |Alunis B
8 |Amurgului B
9 |Apelor B
Avram lancu de la nr. 63 pana la
10 . ) C
nr. 96 inclusiv
Avram lancu de la nr. 1 pana la nr.
11 . : B
62 inclusiv
Avram lancu de la nr. 97 pana la
12 3 D
capat
13 |Baii B
14 |Bicazului B
15 |Borsecului B
16 |Bradului C
17 |Branduselor C
18 |Carpati D
19 |[Cascadei D
20 |Calimani D
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NR.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

CRT.
21 |Capsunilor C
22 |Cerbului blocuri A
23 |Cerbului case B
24 |Crangului D
25 |Crinului D
26 |[Dealului B
27 |Eroilor blocuri A
28 |Eroilor case B
29 |Fanatelor D
30 |Fagetului C
31 |Florilor B
32 [Fragilor C
33 |Garoafelor C
34 |Garii B
35 [Ghioceilor D
36 [(lazului B
37 |lzvoarelor B
38 [Lalelelor C
39 |Libertatii B
40 [Liliacului C
41 [Luncani D
42 |Lunga de la nr. 1 pana la podul nr. 1 B
43 Ilzgggf\u(l:luei la podul nr. 1 pana la str. c
44 I(;;ng de la str. Fagetului pana la D
45 [Marton Aron C
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NR.
CRT.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

Magura de la nr. 1 pana la vila

46 centrala B
47 E/Iaépgé:ra de la vila centrala pana la D
48 [Manastirii B
49 |Mesteacanului C
50 [Mica D
51 |Mihail Kogalniceanu B
52 [Mioritei B
53 [Miron Cristea blocuri A
54 |Miron Cristea case B
55 |Morii B
56 |Muncitorilor C
57 Murelovr de la Cantonul Silvic pana D
la capat
58 :\:;ruesli,r de la nr. 1 pana la nr. 50 B
s9 [Hrelr e 51 pina c
60 [Muresului C
61 |Nicolae Balcescu blocuri A
62 |Nicolae Balcescu case B
63 |Noua B
64 |O.C. Taslauanu D
65 |Paltinului B
66 |Partizanilor B
67 |Padureni D
68 |Plopului C
69 |Poiana C
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NR.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

CRT.
70 |Primaverii B
71 |Salciilor B
72 |Secu D
73 [Sperantei C
74 [Sportivilor blocuri A
75 |[Sportivilor case B
76 [Stadionului B
77 |Stejarului C
78 |Stefan cel Mare B
79 |Targului C
80 [Tarnita D
81 |Teiului C
82 |Toamnei C
83 |Trandafirilor B
84 [Vagani D
85 [Valcelelor C
86 |Vanatorilor C
87 |Vaii D
88 |Verii D
89 |Victor Babes blocuri A
90 |Victor babes case B
91 |Victoriei B
92 |Vilelor B
93 [Viorelelor D
94 |Zapode D
95 Zencqni de la nr. 1 panala 50 c
inclusiv
96 |Zencanide la nr. 51 pana la capat D
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TABEL PRIVIND INCADRAREA PE ZONE A STRAZILOR

DIN ORASUL BORSEC

cl:\lRRT DENUMIREA STRAZII ZONA iN CARE ESTE SITUATA
1 |Aleea Rotunda A
2 |B-dul Izvoare de la nr.1 la nr. 65 A
3 |Belvedere A
4  |Borului B
5 |Borviz B
6 [Bradului A
7 |Carpati de la fosta autogara in jos B
8 [Carpati de la fosta autogara in sus A
9 [Cerbuluidelanr. 1-14 B
10 |Cerbuluidelanr. 13 lanr. 24 C
11 [Cimitirului C
12 Ditraului de la nr. 1-21, partea B
stanga, nr. 2-8 partea dreapta
13 Ditraului de la nr. 23-57 partea c
stanga, nr. 10-34 partea dreapta
14 |Faget A
Gheorghe Doja de la nr. 1-67
15 |partea stanga, nr. 2-38 partea B
dreapta
Gheorghe Doja de la nr. 69-73
16 |partea stanga, nr. 40-50 partea C
dreapta
17  |lzvorului A
18 |Jokai Mor A
19 [Legaturii A
20 [Malnas D
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NR.

DENUMIREA STRAZII

ZONA iN CARE ESTE SITUATA

CRT.
21 |Mandra
22 |Mesteacanului C
23 |Mezei
Mihai Eminescu de la nr. 1-15
24 |partea stanga, nr. 2-10 partea B
dreapta
Mihai Eminescu de la nr. 17 la nr.
25 |51 partea stanga, nr. 12 la nr. 40 C
partea dreapta
26 |Minei D
27 |Nadasa C
28 |Noua A
29 [Petofi Sandor A
Pietrii bloc E3 partea stanga, nr. 2-8
30 . B
partea dreapta
Pietrii de la nr. 3 la nr. 31 partea
31 [stanga, nr. 10 la nr. 28 partea C
dreapta
32 |Primaverii A
33 [Stadionului A
34 |Toplitei B
35 |Tudor Vladimirescu A
36 |Uzinei A
37 |Viitorului C
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