o~

, str Golesti nr 6 8 Braaﬁa ROF\/PANIA e
0?£46?9027 Fax 0239 619470 am grarr*escu@yahoo ccm'* S

Cod fiscal , D 27191450
UniCredit Tiriac Bank SA cont ROB8 BACX 0000 0005 2610 1000

5 A R A Ak
GRAMESCU ANA MAR#A BI‘ROU EXF‘ER MZA TEHN!CA execut

« expertiza tehnica in diferite domenii

é
%

”"%'

rﬁﬂw% *expertize tehnice judiciare si extrajudiciare j
: ¢ & -expertize tehnice Iz constructii monument istoric g
Smamst soyaiuari proprietati imobiiare
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* consuitanta in plasament valori mobiliare
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.. * studii tehnico - economice
s« studii de fezabilitate
* editare carti, publicatii
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‘ “Preﬁun mlormatwe de cumparare 2 aparmmentelo\c ‘fanﬁj.& H in b!ocurx,‘

peutru Munlcxpml Braﬂa “
7 sem 1/2013

‘Prezenta lucrare s-a intocmit la solicitarea Camerei Notarilor Pub11c1 si are drept
oblectw stabilirea “Preturilor informative de cumparare a apartamentelor confort I si II in
blocuri, pentru Municipiu) Braila”.

Lucrarea a fost intocmita in scopul stabilirii onorariilor si taxelor reglementate prin
Hotararea nr. 22/4.04.1996 2 Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania.
Documentarea a fost structurata pe patru zone si principalele strazi ale acestora.

La baza intocmirii documentatiei au stat preluarea selectiva a bazei de date oferite
de publicatiile de specialitate, investigarea pe tranzactii efectiv incheiate puse la dispozitie
de birourile notariale in ultimul semestru al anuluj 2012 si pe baza de date ale Corpului
Expertilor Tehnici din Romania.

Preturile informative sunt stabilite pentru biocuri de locuit din Braila, diferentiat
pentru apartamente cu o camera, 2 camere, 3 camere, 4 camere, in lej .

_ Preturile se considera valabile peniru semestrul 1 /2013, urmand ca ele sa fie
reactualizate semestrial, in functie de indicii de inflatie dar si de raportul .cerere-oferta
existent pe piata imobiliara.

Lucrarea efectuata ofera o informatie pentru birourile notariale, asupra valorii reale
de plata a apartamentelor din blocuri, reprezentand o oglinda a ofertelor de vanzare-
cumparare si a tranzactiilor din Municipiul Braila si din celalalte localitati ale judetului in
perioada anterioara.

In cazul in care apartamentele care se instraineaza beneficiaza de lucrari interioare
deosebite care asigura un confort locativ superior si care au relevant in piata imobiliara, sau

- * '{‘
prezinta o stare tehnica degradata care afecteaza aptitudinile functionale cat si exigentgle
/




ALABRAILA" -

excluszwmte mformaz‘zz!e prezente nepumnd f utz!zzate m expertzzele Jua’zczare _

In expertzzefe Jua’zcmre, prooa cu expemza fekmca sé adm;msﬁeam m mod '
concret pe o pr opnetate anure, expertul tehnic efectuana’ analiza concreta a acelei
Ppropriefati, iar elemeniele de comparatie vor preciza criteriile de analiza specific
proprietatii in cauza, raportarea valorica a éompamtfﬂor Jiind analizata pe o perioada
mat scurta de timp, cu motivarea conditiilor economice specific acestela, cu expresivitate

in formularea opiniei valorii de piata.

EXPERT EVALUATOR,
Prof univ dr. ing Gramescu Ana Maria
Presedinte al Corpului Expertilor Tehnici Fil. Braila -
Membru al Uniunii Nationale & Evaluatorfor din Romania
Membru ASRES China (Asian Real Estate Society)

Membru Europsan Real Estate, Socisty
Membru American Real Estate and Urkan Economic Asgociation
Membru in comitetul tehnic World Academy of Stience Engineering and Tgchno logy

Membru al Asociatiei Generale a Inginerilor ?m Romania
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MUNICiPIUL BRAILA

Ne :A'.-"Slzﬂﬁ‘e.m Cu_nsfl"uﬂ!-‘r’ _". Indmede pxet Lel/mp SUPRAFATA"-"”'

. :Cl;t. . e _ o T _ i DESFASURA.TA
1 ] - Constructie din caramida cu toate |
__utilitatile amplasata centra. (zona 0,7, 2 1 ,
- cladire noua 1 750
- cladire veche : . -0
.. : : L | 200(demolabila) _ |
2 . | Constructie zidaric amplasata in cartier EEITR
' (Brailita, Radu Negru) . , . .
- cladire nona ‘ ' 1. 600
- cladire veche I 400
¥ ' B 188{demolabila)
3 Constructxe zidarie amplasata in cartler B
' (Chercea) _
. - <ladire noua ' { ‘ _ - 500
- cladire veche o 50 - .
' : ‘ 140(demolabila) -
4 '_ Constructie paianta amplasata central ‘ o
‘ - cladire noua R 300
- cladire veche 1T _ 180
. *80(demolabila)
5 | Constructie paianta amplasata in cartiar S
1 - cladire noua ] ' Co g 300
- cladire veche 150 ]
) | 80(demolabila)
S Constructie pajanta amplasata in cartier o
{Chercen, Islaz) _
- cladire noua ' ' 360
- cladire veche , 120
% : ' SO(dc'mclabea)

NOTA: Prin constructie noua se intelege constructia edificata mai devreme de 10 ani 131 prm
constructie veche se intelege constructia edificata de mai mult de 10 ani, - S

NOTA Calculele se vor face pentru suprafata desfag;urata Pentru subsolun ;1 mansa‘rde valonle vor ﬁ
‘diminuate cu 25%. - '

, EXPERT EVALUATOR :
Prof univ dr. ing Gratneseu Ana Maria
Presedinte al Corpului Expertilor Tehnici Fil. Braila
Membru al Uniunii Nationale a Evaluatonlor din Romama
Menibru ASRES China (As:an Real Estats Socaely)
Membru European Real Eslate Soelety -
Membru Amencan Real Estate and Urban Economlc’Ass’e‘cj‘gt ""\"

Membru in comlieluf lehmc World Academy of Sciance Engmaer aﬁd;tecﬁnﬁlogiz‘f';{
C S

) Membru &l Asociaflei Generale a Ing lof dmﬁamama; ;
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CAMERA NOTARILOR PUBLICI PR E‘TUR{IN.F R

ceasta incadrare se datoreazd fuptilyi ¢a au nfrastiuctia neai
SR deﬁ.‘c‘itm’eﬁfafa'Ez’e"'.éxfgénte[—é-i_ﬁ*ba_ne;:-Z_émé tnundabile oo

- ABATORULUL - =
ARCULUT
- ANCOREI
ANGHEL SALIGNY
COLECTORULUI
CAVALERIEI
DEZROBIRII
TOAMNE]
ECOULUI
URSULUI
LILIACULUI
) FURNICIT
(. HORIA
STR.INDEPENDENTEI
VADUL SG.TATARU
FUNDATURA CRINGULUI
VADUL OLANGERIEI
VADUIL SCHELEI
VADUL RIZERIEI
VADUL CAZARMII | \
VADUL DUNARII '
VADUL GHECETULUI
RACOVITA
RODNEI
VULTURULUI
STELEI
VENUS
a VITORULUI
( SABINELOR
MERCUR
MARE
ZEFIRUTLUI
ZORILOR

EXPERT EV 'TOR,

Prof univ dr. ing Gramescu Ana Maria

Presedinte al Corpului Expertilor Tehnici Fil. Braila
Membru &l Uniunii Nationale a Evaluatorilor din Romania

Membru ASRES China (Asian Real Estate Society) /7
¥,

Membru European Real Estate Society

: Membru American Real Estate and Urban Economic Asscciation

“Memoru in comitetul-tehnic World Academy of Science Engineering and TechnBiog
E ' Membru al Asociatiei Generale a Inginerilor diyRo




“Pretun mformatwe de cumparare - vanzare a terenurﬂor uifravﬂane” Lo
dm mun1c1p1ul Brmla si judetul Bralla

sem..1/2013

Prezenta lucrare s-a infocmit la solicitarea Camerei Notarilor Publici si are ca obiect

stabilirea unor preturi orientative de cumparare si vanzare a terenurilor infravilane din

municipiul Braila si judetul Braila.

Lucrarea are ca scop stabilirea onorariilor si taxelor reglementate prin Hotararea nr.
22/4.04.1996 a Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania.

La baza intocmirii documentatiei au stat preluarea selectiva a bazei de date oferite de
publicatiile de specialitate: Standardele Internationale de Evaluare, analiza pietel in municipiul
si judetul Braila (cerere - oferta — echilibru), investigare pe tranzactii efectiv incheiate prin
birourile notariale pe o perioada de 6 luni, precum si baza de date oferite de Corpul Expertilor
Tehnici din Romania prelucrata si aplicata in conditiile specifice judétului Braila.

Functiunile’ municipiului Braila, compozitia sa sociald gi activititile economice se
modifica in timp, iar obiectivele dezvoltdrii urbane  actuale incurajeaza flexibilitatea
mstrumentelor de control privind folosinta terenurilor, ca rispuns al schimbérilor cantitative s1
calitative ale cererii de functiuni urbane.

Valoarea economici a terenului este data de modul de folosire a acestuia. In general valoarea
unul feren urban este determinata de gradul de atractivitate al acestuia, grad determinat de nivelul
de servicii si de locuri de munci oferit. Acest grad de atractivitate a fost cuantificat in cuprinsul
prezentei lucrari de urmatorii factori:

- Un factor a fost amplasamentul. Accesibilitatea citre locurile de munca si citre diverse
servicil urbane reprezinti argumente care influenjeazd decizia actorilor urbani, publici s
privati, privind alegerea unui amplasament.

- Al doilea factor l-a reprezentat venitul care poate fi generat de constructie, aspect care se
oghndegte in t1pu1 de folosintd a terenului si de gradul de intensitatea cu care terenul este

o . — N

_'a te:_renulu_i uljb_an, politica orgamzata de autoritd
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bl a2 bl valor terénnut 5 deteiming difeitel valon ale’
" Al patrulea factor c‘:é'rill'sidérat'.iésté"defém.ﬁnat de factdi'L{i de utilitate sociald. ‘Acesta nu éste' .
capabil si regleze pie]tlil de piata al terenuriidf urbane pe baza unej competitii libere,.dar
poate inﬂuen:ré nivelul‘de atractivitate care este continut in preful terenului. |
Folosinta terenului este corelati cu un set de politici care influenteazi piata de terenuri,
Specificul piejtéi terenurnlor il reprezinta produsul acestei piete si anume terenul urban. Spre
deosebire de alte produse, terenul nu este omogen, fiecare parceld este unica 511 se asociazi
un set particular de calititi, care descriu amplasamentul §i caracteristicile fizice. Acest set
gencreaza prinire actorii urbani interese diverse si de multe ori conflictuale (Farvacque si
McAuslan,1991).
In abordarea buantumului valoric pe unitatez de suprafata de suprafata, mn cazuri
speciale se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:
® marimea si forma terenulii (deschiderea, lungimea, forma in plan, acces la teren,
vecinatati);
= influenta coltului (amplasarea proprietatii pe zona adiacenta strazilor);
¢ topografia terenului (conturul terenului, panta, drenaj natural, conditii de sol,
privelisti, folosinta fizica generala);
e caracteristicile geotehnice ale soluluy;
° utilitatile si serviciile disponibile ale proprietatii (apa, gaze naturale, retele electrice,
retele telefonice, mijloace de fransport in comun, restricti urbanistice, amplasament

fata de sursele de poluare, amplasament fata de spatiile comerciale).

Valorile se pot diminua in cazuri spectal si in baza unui raport de expertiza tehnica —
evaluare cand sunt cazuri special de proprietati de teren cu deschideri mici (raportul laturilor

1/3 - 1/4), forme care conditioneaza suprafata si pozitia constructiei care ge reglementeaze_g prin

e el . o o . R
conditii limitative de urbanism, sunt cu utilitati reduse, caracteristici geotehnice @@ﬁ@lﬁ;@lﬂ
o, Bt
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Murnicipiul Braila si din celelalte Iocahtatl ale judetului.

In cazul in care proprietatile de teren ée se instraineaza prezinta caracteristici deosebite,
aptitudini functionale specifice, se va solicita expertul tehnic, care va stabili valoarea reala

pentru fiecare situatie in parte, pe baza de raport de expertiza tehnica.

Pentru stabilirea valorii proprietatilor imobiliare in cazuri speciale, Corpul Expertilor

Tehnici — Filiala Braila, prin experti autorizatl, pot executa operativ si cu inalt profesionalism,

evaluarea acestora. _
Lucrarea constituie un instrument de lueru in exelusivitate pentru bircurile notariale,

informatiile neputand f1 utilizate in expertizele judiciare.

In expertizele judiciare, proba cu expertiza teknica se administreaza in mod concret pe
0 proprietate anume, expertul tehnic efectuand analiza concreta g acelei proprietati, iar
elementele de comparatie vor preciza criteriile de analiza specific proprietatii in cauza,
reportarea valorica a comparatiilor fiind analizata pe o perioada mai scurta de timp, cu

molivarea conditiilor economice specific acesteia, cu expresivitate in Sormularea opiniei

valorii de piata.

EXPERT EVALUATOR,

Prof univ dr. ing Gramescu Ana Maria

Presedinte al Corpului Expertilor Tehnici Fil. Braila
Membru al Uniunii Nationale a Evaluatoriior din Romama

Membru ASRES China (Asian Rea! Esia

Membru Eurepean Rez Es
Membru American Real Estate and Urban Ecg
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Denumirea zone; ST ‘ - -Indicede pret .

3 - Lei/ mp

Zona_ 0 I 600

Zona | 500

Zona 2 400

Zona 3 + Minerva 200

Zona 4 W 100

Teren intravilan agrieol **

6 Sos.Rm. Sarat [ 55
7 Sos. de centura [ 55
3 ] Sos.Focsani | 55

1 |

Teren extravilan lei/ha
i Extravilan Braila [ 12.000

MOTA _

Pentru terenurile intravilane urbane la care deschiderea terenului este sub 8§ ml, sau
raportul laturilor (deschidere/lungime) este mai mic decat 1/3(ex 1/4;1/5) valoarea
terenulul se poate diminua cu 10%.

¥ S-a Juat in considerare ca terenurile au deschidere la soselele nationale.

- Daca NU au deschidere la soselele nationale se poate aplica o reducere a valorii cu
10%. ' '

--In situatia in care terenul intravilan agricol se afla in alte zone decat cele de mai sus, se
valua in considerare zona corespunzatoare cea mai apropiata si se va diminua cu 15
%.

EXPERT EVALUATOR,

Prof univ dr. ing Gramescu Ana Maria

Presedinte al Corpului Expertilor Tehnici Fil. Braila
Membru &l Uniunii Nationale a Evaluatorilor din Romania

Membru ASRES China (Asian Real Estate Sociely} /

Membru Europezn Real Estate Societ _,-f
Membru American Real Estate and Urban Economic Associatish
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. ’ n a
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"”_TERENKHHINTRAEHLANEf”g;

‘-judet Br la
S Nroloo 0 Denurmrea zonei.’ -,'r.-Indlce de
o ”INSURéiﬁl . T
- | - Sos. Briilei ' e 30 RON
-'Str. Scoala Veche . 20 RON
- Str. Lacu Rezii 20 RON
- Str. Tineretului si in continuare spre com. Zivoaia pe 20 RON
DRUMUL JUDETEAN, cu strazile: N. forga, Distildriei,
M. Kogalniceanu, Agricultorilor si N. Bilceseu,
- Alte strazi si 1.A.S. DROPIA 14 RON
Sate Arondate 5 RON
(' ( 2 / BARAGANU 11 RON
Sate arondate 5 RON
I 3 BERTESTII DE JOS . : 8 RON
L J Sate arondate ' 5 RON
4 CIOCILE 8 RON
Sate arondate 5 RON
5 ROSIORI 8 RON
l Sate arondate : 5 RON
6 STANCUTA 8 RON
L ) Sate arondate 5 RON
7 TUFESTI 8 RON
) Sate arondate 5 RON
8 VICTORIA 8 RON
Sate arondate ' ' 5 RON
g ‘ 7iZIRU 14 RON
k_ [ Sate arondate 7 RON
10 ZAVOAIA 8 RON
' Sate arondate 5 RON
NOTA:

Valorile de mai sus se vor utiliza pentri evaluarea unei “vetre de casa”- termenul fiind utilizat pentru
suprafete de teren de pana la 1.200 m. p. Pentru restul terenului se vor utilizg preturile diminuate cu 50
%, repectiv valorile din tabel se innultese cy 0,50.

EXPERT EVALUATOR,

Prof univ dr. ing Gramescu Ana Maria

Presedmte al Corpulul Expertﬂor Tehn1c1 FJ,I =Braila
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| AVILAN

. Xnucp de prel .
eIy 3 '-FRECATEI comgma -5
e safe arondate : . 5
3. GEMENELE - comung | ' 6
sate arondate 3
4. GROPENI - comuna 10
- Sate arondate -
©5. MARASU - comuna 5
sate grondate 5
6. MAXINENI - comuna 10
sate arondate 7
7. MOVILA MIRESI
- comuna 19
sate arondate. -
8. RIMNICELU - comuna 10
p ‘ sate arondate . 5
{ 9. ROMANU - comuna 12
e sate arendate 7
10. SALCIA TUDOR
- ComuNa 10
sate arondate -
11. SCORTARUNOU 14
- COmuna, sate arondate 7
12. SILISTEA - comuna 14
= sate arondate 7
13. TICHILESTI - comuna 14
sate arondate 7
14. TRAIAN - comuna 17
" sate arondate 7
15. T.VLADIMIRESCU- comuna 20
Sate arondate 10
ig. UNIREA - comuna 8
sate arondate s
17. VADENI - comuna 25
) I ) sate arondats 10
L ' 18. CAZASU 50
2 Valorz[e de mai sus se vor niiliza pentry evaluaren unei “vetre de casa” — termenul fiind urilizat peniru suprafete de

reren de pana la 1200 mp.
se inmuliesc cu 0,50,

Pentru restul ferenului se vor utiliza prefurile dirinuate cu 50%, respectiv valorile din tabel

EXPERT EVALUATOR,

Prof univ dr. ing Gramescu Ana Maria

Presedinte al Corpului Expertilor Tehnici Fil. Braila
Membru al Uniunii Nationale 2 Evaluatoriior din Romania
Membru ASRES China (Asian Real Estate Soc'ety)

: Membru European ReabEs Egie Soe;ét?s}m

- Membru American Raal Eslate and Urban Eg 4 Assomahgvn
Membru in comitetul tehnic World Academy of Science Engmeen‘g,g and Techno ogy
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ZONA Db ‘ GARSONIERE _.APART T '."APART;_?,._' [ APART.3 | APART4 |
MPLASAMENT CAMERA, - CAMERE CAMERE CAMERE
Movila Miresii - 10.000 | 15.000 18.000 - | 20.600
Tudor l - 110000 ) 15.000 18.006 20.000
Viadimirescu : _ ‘ '
| Maxineni | . 10.000 | 15.000 | 18.000 20.000
| Vadeni |- | 10.000 | 15.000  118.000 20.600
| Alte comune I | 10.000 | 15.000 | 18.000 [ 20.000

NOTA

{ - Pentru blocuri noi care nu sunt cuprinse in raportul de expertiza, blocuri de tip

ANL, locuinte de serviciu, Investitii fn' curs de finalizare,

terenuri exiravilane

categoria curti constructii si piduri, piirtile se vor adresa d-nei expert evaluator

profuniv.dr.ing. ANA MARIA GRAMESC‘U In_vederea fntocmirii de expertize

individuale.
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Prof univ dr. ing Gramescu Ana Maria

Presedinte al Corpului Expertilor Tehnici Fil. Braila
' Membru al Unlunii Nationale a Evaluatorier din Romania
Membru ASRES China (Asian Real Estate Society)
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v '_::-'--rMatériaif;é'd,e ‘constructie - |-

. -Stare constrietie . |

Cljadi'ré Noua -

VARSATURA si CAZASU
PAIANTA CARAMIDA
Lei/mp Lei/mp

Materiale de

consiructie

Stare constructie _
Nota:

1. Valorile din tabel se vor utiliza peniru constructii ey destinatia de locuinta. Valoarea locuintei ny
va fi mai mica de 10.000 lej la constructiile noi gin paianti si de 7.000 Jei I3 constructiile vechi din
paianta .

2. Pentru Anexe gospodaresti se vor utiliza valorile diminvate cu 70%.Valoarea anexelor nu va fi mai
mica de 1.500 lej ja constructiile noi din paiantd si de 1.000lei Ia constructiile vechi din paianti.
Valoarea anexelor ny va fl mai mici de 3.000 jei la constructii noi din CAradmida i de 1.500 lei |a
construetii vechi din cirimigs, :

3. Prin constructie noua se intelege constructia edificata mai devreme de 10 ani iar prin constructie

veche se intelege constructia edificata de maj mult de 16 ani.
4. Calculele se vor face pentru suprafata desfisurats. Pentry subsoluri si mansarde valorile vor fi

diminuate cu 25%,.

PRETURI INF ORMATIVE PENTRU SPATIY - CONEERCEALE Sk
ADMINISTRATIVE IN JUDET — Circumscriptia Braila

1.Spatii comerciale s administrative situate la parterut blocurilor - 900 Lei/mp;

2.Spatii comerciale s administrative edificate independent - 900 Lei/mp;
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‘ Membru American Real Estate and Urbar: Econggic Assogfégj\ig;ﬁ?
-Membru in comiteiul tehnic World Academy of Sciénce Engineeringj-_end Tech’g’qiei‘g :
N _ Membru al Asociatiei Generdle o Ingin;filor din R
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APARTAMUENTE “din ORASELE FAUREL.SLIAGEA

et glaite comune, aflatein Cl-rcums_grmﬁaJudecafonel Faurei

APART.3 | APART 4
CAMERE | CAMERE

]

'ZONA DE AMPLASAMENT APART. - | - APART.2
| 1CAMERA | CAMERE

lﬁ@.eoo Lz.ooo (80,000

60.600 ,’72.000 ,80.000

6.000 20.000 '}35.000 -

(fostc OMV-Petrom

‘[%LTE COMUNE 8.000 (1;.000 IIS.(}OE}
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S NRC e STRADA . -~ [ DELANR.__ ° | EvALUARE |
| RE] ‘ : : _ LANR. _ ' . :

1. |CALEA BRAILE[ nr2 - laor. 118 (inclusiv)

o nr.1 - lanr. 167 (inclusiv)

2. STR. TEILOR nr.35 - la nr. 89 (inclusiv)

r.34 - lanr. 74 (inclusiv)

3, . 31 -lanr. 75 (inclusiv)
t

48 - lanr. 96 (inclusiv)

4. |STR. MORII nr.l - lanr. 47 (inclusiv)
r.2 - lanr 32 (inclusiv)
5. STR. PARCULUI 1 -lanr 35 (inclusiv)
: nr.2 - la nr. 22 (inclusiv) 35 Lei/mp
6. |STR. GARII nrl - la nr. 83 (inclusiv) ‘

2 - lanr. 90 (inclusiv)

7. STR. SARATENT nrl - la nr. 89 (inclusiv)

nr.2 - la nr. 82 (inclusiv)
“

9. |STR.NICOLAE ONCESCU IN TOTALITATE

10. STR. FABRICII IN TOTALITATE
11. STR. INDUSTRIE] IN TOTALITATE
12. STR. LIBERTATII IN TOTALITATE
13 STRIONTH. SION " fiw TOTALITATE
IN TOTALITATE

NOTA: valoarea din tabel se aplici suprafetelor de teren corespunzitoare unei “vetre de casa”-1.200 m.p.
Pentru restul terennlui se aplici un coeficient de diminunare a valorii cu 50%, (valorile se inmultesc cu .5,

nr.120 - pani la ultimul
numar cu sot

nt.169 - pani la ultimul
numar fard sot

22 Lei/mp

2. |STR. TEILOR

-nr.] - lanr. 29 (inclusiv)
nr.2 - lanr. 46 (inclusiv)

3. |STR. PRIMAVERII

- nr.77 - pand la ultimul
numdr {ard sot




.'r’ V
(.

F/’-‘..
; .

S S cusot . N
5. |STR. PARCULUf. ’ |37 - pand la wltimu] numar

' fard sot

- {nr.24 - pana Ia ultimul numar
Cu sof

nr.85 - pani la ultimu] numéar
fara sot

n1.92 - pand la ultimy] numar
Cu sot

nr.49 - pani la ultimu] numar
fard sot

nr.34 - péni la ultimul numar
cu sot

IN TOTALITATE

NOTA: valoarea din tabel se aplica Suprafetelor de teren torespunzitoare unej “vetre de €asd”-1.200 m.p.
Pentru restul terenuluj se aplicd un coeficient de diminuare a valorii 50%, (valorile se inmultese cu 0,5).

ﬂ STR. AVIATORILOR

Il ZONA C.

| 1. [sTR. MECANIZATORILOR  |IN TOTALITATE

| 3. [STR. CASTANILOR W
5. |STR. ALBINE]

| 6. |

STR. ROZELOR

12 Lei/mp

IN TOTALITATE

IN TOTALITATE
9. ISTR. ZORILOR IN TOTALITATE




SAT PERISORU

GARA IANCA

p |
. PRETURE INFORMATIVE PEN ITRU MP PENTRYJ SPATIE
COMERCIALE
1. Spatii comerciale situate la parterul blocurilor = 800 Lei /mp
2. Spatii comereiale edificate independent = 500 Lei /mp
3. Hale industriale - constructii vechi (edificate inainte de 1990) = 120 Lei /mp
(grajduri, saivane, - constructii noi (edificate dupi de 1990) =270 Lej /mp
garaye, depozite s.q.) (cardmidd i boltari)
- constructii vechi sau noi = 80 Le; /mp
(din tablid sau alte materiale)
(
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'!}f.

U INTRAVILA

"o DENUMIREAZONEY. - .

1. {FAUREL . o 21
i ‘ SATE ARONDATE 10
BORDEI VERDE '
o SATE ARONDATE |
3 JcIrEsy 12
: SATE ARONDATE 7
4 DUDESTI
SATE ARONDATE
5 GALBENU

SATE ARONDATE

SATE ARONDATE
7 JIRLAU
MIRCEA VODA 15
SATE ARONDATE 7
9 RACOVITA 10
SATE ARONDATE 5
10 SURDILA GAISEANCA iz
SATE ARONDATE 7
11 SURDILA GRECT ‘ 12
SATE ARONDATE 7
12 SUTESTI 10
SATE ARONDATE 5
13 VISANI 10
SATE ARONDATE 5
14 ULMU - | 12
SATE ARONDATE ’ 7

NOTA: valorile din tabel se aplics suprafetelor de teren corespunzitoare unei ,,vetre de cass” - 1.200 m.p. Pentry
restul terenuiui ga aplici un coeficient de diminuare ai valorij 50%, (valorile se Tnmultese ey 0,5).
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Membru European Real Esiate Society
Membru American Real Estate and Urban Economiq_A‘gagp'raugg ‘




T

ETUR! INFORMATIVE SEM1201

. .CAM_ERA NOTARJL‘GR FUBLCI PR
: W

. De prezentare a documentatiei
- “Preturi informative de cumparare — vinzare 4 terenurilor extravilane”

'dih Judetul Braila

judetul Braila.
Lucrarea are ca Scop stabilirea onorariilor gj taxelor reglementate prin Hotararea nr.

22/4.04.1996 g Uniunii Nationale a Notarilor Public din Romania.

La baza intocmiri; documentatiei ay stat preluarea selectiva a hage; de date oferite de’

publicatiile de specialitate: Standardelor Internationale de Evaluare, analiza pietei in judetu]

Braila (cerere - oferts — echilibru), investigare pe tranzactii efectiv incheiate prin birourile

Valoarea este dependenta de urmatoarele aspecte;
marimea suprafete;;

® caracteristicile solutui;

® proprietatile fizice;’

¢ notele de bonitare;

® aptitudinele tehnologice ale parcelei;

® coeficenti de potentare;

o dreptul de proprietate;

® agigurarea utilitatilor;

&  vecinatati,

Lucrarea este brezentata sub forma de tabel, pentru comunele si satele jude




returile se ‘considers valabile pentry semestil

acestora.
IMPORTANTI

Lucrarea constituie un instrument de lucry pentru birourile notariale in exclusivitate,

valorii de piata,

EXPERT EVALUATOR,
Prof univ dr. ing Gramescu Ana Maria
Presedinte a! Corpului Expertilor Tehnici Fil. Braila

Membru al Uniunii Nationale a Evaluatoritor din Romania
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EXPERT EVALUATOR,
ng Gramescu Ana Maria
ertilor Tehnici Fil. Braila

Membru al Uniunii Nationale a Evaluatoriior din Romania
Membiu ASRES China (A

Prof univ dr,
Presedinte al Corpului Exp

sian Real Estate Soclety)

Membru European Real Estate Society
Membru American Reg) Estale ang Urb/ap Economic Association
Membru in comitety tehnic World Academy of Science E gineering and Technology
Membru al Asociatiej Generalef Inginerilor din Romanja

A




'PRETURLINFORMAT

EXTRAVILANE  sify

E PENTRUTERE
te tn Circumseriptia F

. DENUMIREA ZONET. P

e R
B ’IANCA , 8.006'
E - / BORDEI VERDE { 6.500
t /CIRESU { 6.500
t IDUDESTI { 6.500
Lﬁ GALBENU { 6.500
(| ' GRADISTEA 6.000 1
8 JIRLAU 6.500
9 MIRCEA VODA 7.060 ]
10 |RACOVITA 6.000
11 SURDILA GAISEANCA ' 7.000 */
12 I SURDILA GRECI ( 7.000
13 I SUTESTT ( 6.500 %
14 [ VISaNI f’ 6.000 7
. | |
( [15 ’ULMU I 6.500 ]
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PRETURI INFORMATIVE PENTRY)

ERENURI EXTRAVILANE
e In ircumseriptia Judecitoriei Tnsur

‘ .Nl‘.‘
1 Crt.

Denumirea zonei Indice de pret/ha - -

8.000 RON
BARAGANU | 8.000 RON
BERTESTII DE JOS 7.000 RON

VIZIRU
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Alba
Albastra

Albiei

Ana Aslan

Bastionufuj

Bateriei

Bd AlL.Cuza, de la F aleza Dunarii ta Viady} Sg.Tataru,

Belvedere pana Ia intersectia cu str, Mercur

Brasoveni

C.ARosetti

C.Hepites . e
Calea Calarasilor de Ja Piata Trajan pana Ja intersectia cu Bd.Al I.Cuza
Calea Galati de Ia Piata Trafan pana Iz intersectia cu BA.ALL Cuza

Cazarmii
Cetatii
Citadelei
Cojocari
Danubiuluj
Dimitrie Bolintineany
Dr.Ghe.Marinescy
FloriTor o
Fortificatiej e
Fragi_Ior_w_
Frumoasa
Golesti
" Gradina Publica .
Y Oituz
LY. Caragiate . .
Im tul Tras Orientuloj
pfu:a. falan Panait [stratj -
Justitief . }
Malului Pensionatuluj
1{ u . Petru Maior
Mardsesti ) ,
i Piata Poligon
Marasti . .
. Piata Trajan
Masinilor .,
. . Pietrej
Mihai Eminescy
Mihail Sebastian Polona : -
. Radu S.Campiniy
Militara Rosie
N.Balcescn

N.Grigorescu \j‘-« M Rozizlor
Neagra % ’ - Rubmefqr

~ . Tamplari
) W o ' Teatruluj :
N - /fj ,&@Q\\%e Vad Cazarmij é/
L e T §7 _Vad Schelof pana s intersootia g str. Mercur
’ R e  Vapoarelor

Clpn e 2 JE Eﬂwidaﬁ"
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{
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ZONA |

1.Limite:Intre B-dul ALl Cuza (nu-l include)si str.Grivitei(o include), de la Dunare si pana |

Calea Galati
2.Strazi:
I Decembrie 1918 de la intersectia cu Bd.A}LL Cuza pana la intersectia cu str. Grivitei

Albinei de fa intersectia cu str. Stefan cel Mare pana la intersectia cu str. Grivitei
Apollo de la intersectia cu str. Stefan cel Mare pana la intersectia cu str. Grivitei
B-dut Independentei de fa Punare pana la intersectia cu Calea Galati

Calea Galati de la intersectia cu Bd. ALLCuza pana la intersectia cu str. Grivitei
Carpati de la intersectia cu str. Stefan cel Mare pana la intersectia cu str. Grivitei
Closca de la intersectia cu str. Stefan cel Mare pana la intersectia cu str. Grivitei
Pelfinului '

Dianei de 1a intersectia cu str. Stefan cel Mare pana la intersectia cu str. Grivitei
Grivitei de Ia Dunare Iz Calea Galati

Ghioceilor de la intersectia cu str. Plevnei pana la intersectia cu str. Grivitei

G-ral Eremia Grigorescu de I intersectia ou Bd® AFE Ciza pana fa str. Grivitef.
Piata George Enescu

Piata Gheorghe Poja

Piata Independentei

Plevnei pana Ia intersectia cu Calea Galati )
Primaverii de la intersectia cu str. Stefan cel Mare pana la intersectia cu str. Grivitej
Rahovei pana Ia intersectia cu Calea Galati - o

Scolilor de la intersectia cu Bd. AlLCuza pana la intersectia cu str. Grivitei

Stefan cef Mare pana Ia intersectia cu Calea Galaty '

Unirii, de la B-dul Independentei pana la intersectia cu Calea Galati
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ZONA 2

Este mai intinsa, si se poate considera impartita in 3 subzone:

a).Subzona Calarasi [V, Cartier Viziru I, Bariera Calarasilor,

b).Subzona Hipodrom-Cartier Obor-Apolio-Selena

¢).Subzona Calea Galati-Zona Industriala de Est

L. Limite;

a)Subzona Calarasi IV-Cartier Viziru I-Bariera Calarasilor:de Ia str. Grivitei catre cart.
Calarasi [Vsi Viziru IT, pana la str. Mecanizatorilor, pana la Calea Calarasilor pe segmentul
Bariera calarasilor-intersectia cu str.Milcov,

b)Subzora Hipodrom -Cartier Obor-Apollo-Selena:de la str.Grivitej catre Hipodrom

si cart.Obor pana Iz calea ferata(cuprinde si cart. Hipodrom si cart.Obor , pana la str. Poduluj,
Pod Brailita

c)subzona Calea Galati-Zona Industriala de Est:de la str, Debarcaderului, str. Mercur,
Vadul Sg.Tataru, sir. Unirii, Calea Galati de Ja Bd.ALL Cuza la intersectia cu str. Grivitei spre
Zona Industriala de Est pana la calea ferata si str. Linistii

2.8trazi;

a) Subzona Cartier Calarasi IV-Viziru II-Barjera Calarasilor
Astrului ' '

Azruluj
Azurului
C.Nottara

Calea Calarasilor de la intersectia cu str.Grivitei pana la intersectia cu Mecanizatorilor
Cartier Viziru II '

Celulozei

Dr.Victor Dimitriu

Fabricilor

Fluieruiui

.Franceza
_ Glogiei

Industria Sarmei
Libertatii

Mihai Bravu(toata lungimea)
QOdessa,

Pietei

Plutinej
Pontonieri

P-ta Uzinei
Razoare

Sandu Aldea
Tazlaulut

Vlad Tepes
Zanelor




Subropa Hinodrom-Obor- A aolio-Selens
| Decembrie 1918 de fa sir Griviiel o Bos. RinSarat{pudul de cale feraia )
Alba lulia
Albinei de la str. Grivitei la str. Comisar Popovici
Aleea Cutezatorilor
Aleea [nvatatorilor
Aleea Mecanizatorilor
Aleea Micsunelelor
Aleea Mugurilor
Aleea Policlinicii
Aleea Trandafirilor
Alexe Andrei
Anfon Pann
Apollo de 1a str. Grivitei la str. lon Ghica
Ardealului a
Bd.Dorobantilor '

C.Dobrogeanu Gherea

Carlova o

Carpati de str.Grivitei la str. Podului

Closca de la str.Grivitei la str. Odobestl

Comisar Popovici

Dacia

Bianei de la str Grivitei Ia sfr. Transﬂvzmret

Dogari .
Ghioceitor de Ia intersectia cu str Grivitei pana fa Bd. Borobautrtor
G-ral Eremia Grigorescu de la str. Grivitei la gara CFR
Gratiei -

Halélor . . - L

Hipodrom ;

LC.Bratiann <

LIonescu de la Brad -

‘Jon Ghica.

Marului

Mihail Kogalmceanu

Mioiitei = _ -

Nada Florilor

Oborului .

Qdobesti

Olimpului

Pacii

Pangit Cerna

Piata Luminii

Pictor Theodor Amann

Pietatii

Podului

Primaveril de la str. Grivitei pana la str. Rosiori
Rosiorilor” !

Scolilor de la sir.Grivitei ta Cimitirul ero;lor Sf.Constantin

s s T

remie = wor
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ZOMA S

1.Limite:Este o zona raspandita in {rei subzone
a)Subzona Cartier Viziru M-partial Ansambiul Buzaului-partial-Cartier Radu Negm
de la Calea calarasilor la str.Simion Barnutiu si de la Sos.Buzaului la str. Chisinau
bj)Subzona partial Cartier | Mai-Sos. Baldovinesti
de la tinia feratala str.Stefan SeCdreanu Comuna din Parfs, Ceahlaului Victor Vargnhcf Sos.
Baldovinesti(o include)
c)Subzona Cartier Brailita, de la pod Brailita(calea foraia) la str. Targovistei(o include) s de ia
str. Industriei (o include) la str, Viilor
2.Strazi:
Subzona Cartier Viziru T-Ansamblul Buzaulm—partml

Grigore Alexandrescu pana la str,Chisinau

Sos.Buzaului din Bariera Calarasilor pana la str. Ch1s1nau
Cartier Viziru 11T
Cocorilor
Culturii .
Lebedei
Metalurgiei
Petrolistilor .
Stlmtel
.. Cartier Radu Negru zona l]]—partlal
Abrud de fa str. Colonistului Iz str. Chisinau
Baraganului de la str. Colonistului la str: Chisinau
Calugareni de la sos.Buzauilui Ia str. Chisinau
Chisinau de la Calea Calarasilor la str. Simion Barnutiv
Ecaterina Teodoroiu de Ia str. Colonistului ta str. Chisinau.
George Enescu de la sos.Buzaulyi 14 str. Chisinau
G-ral Praporgescu de la sos.Buzaului la str. Chisinau
Milcov de la Calea calarasilor la str.Simion Barnutiu
Mircea-Voda de la str. Colonistuitui fa str. Chisinau .
Negoiului de la str. Grigore Alexandrescu la str.Simion Barnutiu-
Nicolae Torga de la str. Colonistului 1a str. Chisinau
Nicolae Titulescu de la sos.Buzaului la str. Chisinau
Sebesului de la Calea Calarasilor la str, Simion Barnutiu
Simion Barnutiu de la Sos. Nationala Ia str, Chisinau,
Cartier 1 Mai-partial -
9 Mai 1877
Agricultorilor
Alexandru cel Bun
Ana Ipatescu
Avram lancu de 1a str. Bistrita la str. St. Secareanu
B.P.Hasdeu
Baladei :
Bicaz de la str. Sos. Rm Sarat la str. St. Secareanu
Bistrita

\




Siretuiui
Soarelui

Stefan Petica
Tineretului
Transilvaniei
Vasile Alexandri

Subzona Calea Galati-Zona Industriala de Est-Port

Abatorului

Ancorei

Anghel Saligny

Arculuj : :
Bd.Independentei de la Calea Galati la str, Carantinei .

Calea Galati de [a str. Grivitei la Pod Bral ita(Mircea Malaieru)
Carantinei

Cavaleriei

Colectorului

Debarcaderului

Dezrobirii

Ecoului

Qrivitei de [a Calea Galati la str, Carantmel

Horia
Independentei”
Liliacului
Linistii

Mare— ="
Mercur
Plantelor
Plevnei de 1a Calea Galan ia st‘ Carannnel
Rahovei de la Calea Galati 1a str. Ca:antme]
Rodnei .

Sabinelor

" Stefan cel Mare de la Calea Galan la str. Carantinei

Stelei
Toamnei -,

. Unirii de Calea Galati la sf:r Carantlnel

Ursului

Vadul Olangeriei

Vadul Rizeriei

Vadul Schelei de Vadul Cazarmn fa Zona beera
Vadul Sg. Tataru

- Venus

Viitorului
Vultarului
Zefirului
Zorilor

PHe b




Bradului
Bobalna

Comuna din Paris intre Sos.Focsani si Sos. Baidovinesti
Comuna din Paris

Costache Negri

Crinului

Daciei

Debretin

Decebal

Dej

Deva

{ ' Doinei

E Dragos Voda

Fagaras

Fanariei

Gh.Lazar

) Gh.Sincai

, Gheorghe Sinesti

" ILVoda cel Cumplit

b Lupeni
R N.Basu
. Neagoe Basarab
Negru Voda
Nicolae Topor
Nicolescu Barby
Nufarului
Panduri
Petru Rares
Pictor Negruzzi
Podu Inalt
Patnei
Radu Buzescu
- Rapsodiei
) Rm.Sarat * L
l _ . Sos.Focsani de Ia linia ferata la str. Comuna din Paris
( o St, Secareanu de la str. Bradului 14 Sos. Rm Sarat
3 Stefan Furtuna
’ Tetului
Tudor Viadimirescu
7 V.Sarbu de Ia str. Comuna din Paris Ia str. Bobalna
J | Viforului
Zambilelor
| Cartier Brailita
f Andrei Cocos
' Calea Galati de la pod Brailita la str, Targovistei
Cezar Petrescu
Cimitirului
Costache Negruzzi de la str. Mircea Malaeru la str. Targovistei

o
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ZONA 4

1.Limite
Este zona periferica a Municipiului Braila. Cuprinde strazi din trei subzone:
a)Cartier Radu Negru, de la str.Mecanizatorilor(inclusiv), Calea Calarasilor de str.
Milcov spre iesire, strazile de la str.Chisinau spre Sos. De Centura, de la str.Simion
Barnutiu spre Sos.de Centura si calea ferata(din Ans.Buzaului)
b)Cartier | Mai-patial, adica de la str. Dorului, str.Bradului, str.Comuna din
Paris, de la str. Ceahlaului, str.24 ianuarie 1859, str. Victor Vargolici si Sos.Baldovine-
sti spre periferia Municipiului Braila(si Zona Industriala Nord)
¢)Cartier Vidin de la Vadul Catagatei,str. Valea Calugareasca, str Nicopole intre
str.Valea Calugareasca si str. Targovistei, Str.Targovistei pana la str, Idustriei spre
periferia Municipiului Braila, spre Galati

2.8trazi:

a)Cartier Radu Negru-partial si Ansamblul Buzaului-partial
Alecu Russo
Auroret
Calea Calarasilor de la str.Chisinau ta Sos.de Centura
Calugareni de la str. Chisinau la Sos.de Centura
Castanului
Cernauti
Chisinau
Comunarzi
Enachita Vacarescu :
George Enescu de la str. Chisinau la Sos.de Centura
Gh.C.Constantinescu
(G-ral Praporgescu de la str. Chisinau la Sos.de Centura
Grigore Alexandrescu de la str. Chisinau la Sos.de Centura

- Ion Andreescu

Ion Calugaru . :
Miicov de la str.Simion Barnutiu la str. Ton Calugaru
Mircea Voda de Ia str. Chisinau la Sos. de Centura

'Negoiului de la str. Simion Barnutin la str.Alecu Russo

Nicolae Iorga de la str. Chisinau la Sos.de Centura
Nicolae Titulescu de str. Chisinau la str.Castanului
Sebesului de la sir.Simion Barnuthi 1a str. Aurorei
Simion Barnutiu de Ia str. Chisinau la Sos.de Centura
Sos.Buzaului de la str. Chisinau la Sos.de Centura
Sos.de Centura
Sos.Nationala

b)Cartier 1 Mai-partial
24 Januarie 1859
Alexandru Vizhuta
Arad
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Argesului

Armata Poporului
Aurel Vlaicu
Barbu St. Delavrancea
Borzesti

Brazdei
C.D.Gherea
Cantonului
Caramidari
Carpenului
Cazasuluj
Ceahlaului

Cezar Boliac
Ciucasului
Codrului

Deltei

Deva de la str. Comuna din Paris la str. Barbu St.Delavrancea
Dornelor
Dornisoarei
Dorului

Eftimie Murgu
Egalitatii
Filofteia de la Ceahlaului fa str. Motdovei
George Cosbuc
Gospodarilor
Gradinarilor
Ialomita

Ioan Slavici

Ion Creanga

Ion Neculce
Jiului

Lacuhui

Lanului

Lotrului
Magaziilor
Maghiranului
Maramuresului
Miron Costin
Moldovei
Muresului
Nicolae Manolescu
Nufarului
Nucului

Oltului

Orsova
Parangului

Petre Stefanescu
Petrosani




Piaia Cthor

Plctor Gotav Bancilu

Putnei

Prahcva

Racului

Sfanta Filofteia

Somesului

Sos.Baldovinesti de la str.V.Vargolici la iesirea din oras

Sos.Rm Sarat de la str.Comuna din Paris [a iesirea din oras

Sportului

T.Dematrescu

Tecuei

Trotusului

V.Bancila

V.Sarbu de la str.Ceahlaulu [a str. Lotrului

Victor Vargolici

9 Mai 1945

Zarandului Eroilor
Subzona Industriala Nord -G.M.Murgoei

({’ i ‘ Byjomlui. _ G.Toparceanu
L Cimbrului Mihai Viteazu .
Ciresului | Octav Doicescu de la str. Targovistei la str. Ulmu

Cucului < Pictor Iser ) .
Dudului Progresului de la str. Targovistei la str. Ulmului

Fagului ' Resita
Garoafelor Rovinari C o
Garofitei . Smardan de de la str. Targovistei la str. G.Toparceat
Graurului Timis N
Grindului Timis de la str. Valea Calugareasca la str. Resita
Iasomie_i Ulmutui
Industriei de la str. Targovistei la Calea Galati . Vadul Catagatei
Inuluj : :
. Jderului
Olteniei
Pescarusului
Valea Calugareasca de la str.Industriei la iesirea din oras
S Visinuluj
Zimbrului
c)Subzona Vidin
Alex.Davila
Ariesului .
Arinuluj
Barsei :
Calea Galati de la str. Targovistei la iesirea din oras
Cerna '
Cimbrisor
Costche Negruzzi de la str. Targovistei la str. Ulmului
Dobrogei
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