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Ranortul a fost structurat dund cum urmeazii :
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Referitor la aceasta lucrare si valoarea exprimata, menfionez:

t' Prezenta lucrqre a fost intocmita lu solicitarea camerei Notarilor Publici Galati, din august 2013 si are
co scop Evaluareu bunurilor imohiliare existente - terenuri esTrm,ilsne si intrm,ilane, constructii pe tipuri
constructive si destinatii, in conformitate cu prevederile punctului I5l ^ 6 dat in aplicarea art. 77 aliniat 5
din Normele metodologice de aplicare a Legii 571/2003, aprohate prin HG I86I/29.i,2.06 si adresa
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr 3355/2010 inregistrata la Uniunea Nationala o Notarilor
Publici sub nr. 3063/12.10.2010, in localitatile qrondate Judecstoriei GALATI:

* l'aloarea estimala este valabild in condiliile economice. sociale. politice. .fiscale Si .juridice existente lcr
dalq evoluarii: orice modi/icare a oricoreia dintre aceste conditii poate duce Ia modi/ic'area valrtrii de T.tialo ,

* L'aloarile eslimote. in acett.sla lucrare se referd la proprielati imohiliore FXI:iTtiNI'li sr nu in conslnrclie,
s ituate in perimetrul judetului Galati :

* Valoarile declarate reprezintd opinia everlualontlui privind vqloarea de impozitare a hunului si nu Ttret
in/brmoliv dc tranzactie a bunurilrtr imobiliore prezentste:

* Valoarile declarate NII reprezintd preturi informative de tranzatie. iar evalualorul nu poale goranta
ohlinereq prin vanzare a unui pret identic: cu voloorea estimota in ocesl raporl.

* I'aloarea dcclarata reprezintd opinia evalualonrlui privind valoarea de impozitare a bunului. tn
confbrmitate ar prevederile punctului l5l ^ 6 dst in aplicarea ort. 77 aliniat 5 din Normele metodolocice de
aplicare a Legii 571 2003. aptohqte prin H(l ll]61 29.12.06:

- Valoarea a.fost exprimatd finAnd seama exclusiv de ipotezele. condiliile limitative ;i aprecierile exprintate
in prezentul roport.

* Valoarea nu include T-9'A .

* livcrluatorul nu nre nic'i un interes. da nici o natura. iar onorariul rut a lbst stabilit in fimctie de valoarea
evaluata.

Raportul a fb.st elaboral pe baza slandardelor. rec'omanddrilor Si metodologiei de lucru recontandate de
ccitre UNb.AR (Uniunea Na1ionald a ltvaluatrtrilor Aurorizati din lktmdnia).

Lucrarea prazentata este de uz intern a Camerei Notarilor Publici Galati. utilizareain alt scop sotr
puplicaraa prezentci .se ysoale.lhce numai cu acordul amhelor parli. nu este o lucrare puhlic'a.
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Capilolul 1. DATE GENERALE

SCOPUL EVALUARII Estimarea valorii bunurilor imobiliare - locuinte (apartamente si case individuale), anexe
gospodaresti, spatii comerciale. hale industriale, terenuri curti-constructii si agricole din

localiturile situate in circumscripha Judecatoriei GALATI . in vederea stabilirii. lucrare
intocmita. in co4formitate ctr prevederile prncmlui l5ln6 dat in aplicarea ort. 77, aliniat 5
din Normele metodologice de aplicare a Legii 571,/2003. aprobate prin HG 186129.12.2006,

Data de referinto a
EVALUARII

curs valutar de referin'o 
r EUR, - 4.4373 LEI

Prezentare evaluator-exper
Nume, prenume TRIFAN COSTICA
Adresa.
Profesie:
studii
Acredrtari

Galati- strada Molidului- nr. 7, bloc F, apart. l0;
Inginer constructor:
Absolvent al Institutului Politehnic lasi, Facultatea de Constructii
Membru ANEVA& acreditat ca expert evaluator imobiliar: mobiliar si intreprinderi

Capilolul2. DEFINITII,IWTEZE SI CONDIUI LIMITATTVE SI ALTELE

2.I. DEFINITII

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecti rezultatul unor
aprecieri frcute pebazamai multor criterii de comparape, ea exprimind de fupt valoarea de intrebuin{are si cea de
schimb in contexhrl general al pietei.

Principiile debaza care stau labaza evaluarii proprieratilor imobiliare sunt c€rerea si oferta, schimbarea,
concurenta, substitutia, proportii variabile, contributia, cea mai buna utilizare, conformitatea si anticiparea.

Valoarea estimata in aceasta lucrare este "valoarea justa"

in conformitate cu Standardul intema;ional IVS - I - Editia - 201 l, definitia valorii juste este:
"Valoarea justa este pretul care arrt primit pentru a vinde un activ sau olati!-pentru a transfera o

datorie intr-o tranzacfie normala intre parttcipantii pe piata la data evaluarii".

2.2 rpoTEZE $t CONDTTTT LTMTTATIyE:

a) Prezentul raport este intocmit la cererea clientului qi in scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului decitre o te4a persoani firi oblinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului si autorului evaluirii.
Nu se asumd responsabilitatea fap de nici o alti persoani in afara clientului, destinatarului evaluarii gi celor care
au ob{inut acordul scns gi nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoani, pagube rezultate in urma deciziilor sau a4iunilor intrbprinse pe baza acsstui raport.

b) Raportul de evaluare ifi pdstreaza valabilitatea numai in situalia in care condifile
de factorii economici, sociali qi politici, ramAn nemodificate in raport cu cele existente Ia
de evaluare.
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c) Evaluatorul nu este responsabil pcntru problemcle de naturd legali care afecteazi fie propnetatile

imobiliare evaluate. fie dreptul de proprietatc asupra acesteia gi care nu sunt cunoscutc de citre evaluator.
d) Propnccatca nu a fost espertizati dctaliat.
e) Evaluatorul detine informa{ii. estimiri gi opinii necesare intocmirii raportulur de evaluare. din surse pe

carc lc considcri a fi credibile gi evaluatorul considera ci acestea sunt adeviratc qi corcctc.
f) Con{inutul acestui raport este confidenlial pentru clicnt si dcstinatar Ei autorul nu il va dezvalui unci te4c

pcrsoane.cu excep[ia situaliilor prevdzutc dc Standardele Internationale dc Evaluare qi/sau atunci c5.nd proprietatea

a intrat in atcnfia unui corp judiciar calificat.
g) Evaluatorul a fost de acord si-Ei asume realizarea misiunii incredinlate de cdtre clientul numit in raport.

in scopul utilizarii prccizate dc cdtrc client si in scopul precizat in raport.

2.3 ALTE PRECIZARI
In procesul de evaluare sau utilizat date si informatii in EURO- valoarea finala erprimata este in EURO.

conversia in alte valute urmand a fi cfcctuata dc catre cficnt.

2.5. DECLARATIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator declar ca raporhrl de evaluare p€ care il semnez a fost realizat in concordanta cu reglementarile

Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.
Rezultatele prezentului Eport de evaluare nu se bazcaza pe solicitarea obtinerii unei anumite r,alon.

solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au intcrese legatc dc client.
In aceste conditii, subsemnatul.in calitate de elaborator. imi asum responsabilitatea pentru datele si

concluziile prczentate in prczentul raport dc evaluare.

2.6. CERTIFICARE
l. Afirmaliile declaratc de catre mine si cuprinse in prczcntul raport sunt ader'irate qi corectc.

Estimarile siconcluzrile sebazeaza pe informatii si datc considcrate de catre evaluator ca fiind adcvarate si corectc.
2. Analizele. opiniile Ei concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele qi concluziile limitative men{ionate

gi sunt analizcle. opiniilc qi concluziile mele profesionale personale. imparfiale qi nepartrnitoare.
3. Nu am interese anterioarc. prezente sau viitoare in privin{a proprietalii imobiliare care face obicctul

prezentului raport de evaluare qi nu am nici un interes personal privind pi(ile implicate in prezenta misiune. exceptie
frcdnd rolul mentionat aici.

4. lmplicarea mea in aceasti misiune nu cste condi{ionata de formularea sau prezcntarea unui rezultat
prestabilit legat de mdrimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii qi legat de producerea unui evenimcnt
care favorizeazA cauza clientului func1ie de opinia mea.

5. Analizele. opiniile Ei concluziile mele au fost formulate. la fel ca qi intocmirea acestui raport. in
concordan{i cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 201 I .

6. Poscd cuno$tintelc qi experien{a necesare indeplinirii misiunri in mod competent. Cu ercepiia persoanelor
menfionate in raportul de evaluare. nici o alti persoane nu mi-a acordat asisten{i profesionald in vederea indeplinirii
acestei misiuni dc evaluare.

capitolut .  3.BAZA DE EVALUARE; ANALIZA pIETEI IMOBTLIARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL
STANDARDE INTERNATIONALE DE
EVALUARE - EDITIA 20I I

"\ 
IVS l0l - Sfen misiunii de eraluarc

$ IVS 102 - Implementare

S IVS I03 - Raportarca evaluarii

rs IVA 300 - Evaluarea pcnlru raporlare financiara

$ GN l l - Evaluarea globala pentru imp. propr

CADRU LEGAL $ Nonnele metodologice de aplicare a Legii 571/2003.
aprobate prin HG 1861 129.12.2006.

.s IVA | - Evaluarea pentru raportare hnanciara

$ GN I - Evaluarea propnetatii imobiliare
CADRU LEGAL ss Normcle melodologice de aplicare a

aprobate orin HG 1861 129.12.2006.

Legi: l l lzoo:,
\

1.
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3.1 Loculitatile aflate in circumscriptia judecatoriei Gslati sunt urmatoarele:

municipiul Calati
comuna vanatori
comuna Tulucesti
comuna Smardan
comuna Sendreni
comuna Branistea
comuna Frumusita
comuna Pechea
comuna Rediu
comuna Schela
comuna Scanteiesti
comuna Schela
comuna Slobozia Conachi

comuna Iimitrofa municipiului Galati
comuna limitrofa municipiului Galati
comuna limrtrofa municipiului Galati
comuna limitrofa municipiului Galati

Delimitarea zonelor in intravilanul municipiului Galati s-a fucut in conformitate cu prevcderile Hoarani
Cnsiliului Local nr. 222 din 26.0-5.201I si care cstc parte anexa a acestei lucran.

3.2 Suprafaele utile de REFERINTA pentru apartamente sunt urmstoarele:

A. Rlocuri de locuinte cu un grud de confort I

Blocuri de locuinte construite inainte de 01.01.1977

confort I Supraf. Uti la-mn 30 50 65 EO

confort I Supraf. Utila-mn 23 36 .13 60

Nr.camere |  |  |  Z I  f  I  f  I  S

Il Blocuri de locuinte cu un grad de confort II

astfel:

NOTA: Suprafetele utile . ca limita intre categonile de confort I si II- sunt
- apartamentele cu una cemera pana la suprafata de 23 mp, ror fi considerate de grad confort II.
- apartamentele cu doua camere pana la suprafata de {0 mp, r'or fi considerate de grad confort II.
- apartamentelc cu trei camere pana la suprafata de 52 mp, vor fi considerate de grad confort II.
- apafiamentele cu patru camere pana la suprafata de 60 mp, vor fi consideratc de grad confort II.

Aceasta lucrare are la ba'a un studiu aprofundat de piata rezultat dintr-o analiza in timp a pietei imobiliare
a municipiului si judetului Galati.

In analiza pictei imobiliarc au fost luate in calcul date puse la dispozitie dc agentiile imobiliare
din presa si site-urile acestora. de birourile notarialc de pe raza judetului.

publicatiile

Deasemenca s-a ar'rlt in vedere si a evolutiei pc piata a produsului bancar "credit ipotccar" atat prin evolutia
dobanzilor, a disponibilitatilor bancilor. a conditiilor noi de creditare impuse de prudenta bancara./Afost luai in
calcul si influienta programului guvcrnamental "Prima casa " atat ca impact:rsupra populatiei catfsi pietei

prin

Blocuri de locuinte construite duoa data de 01.01.1977

confort I iupraf. Utila - mr 37 qt 66 EI 98

Nr. camere

imobiliare localc

\-1



Capitolul {. EVALUARE

L'alorile estimate. orezentate in tabelele de mai ios sunt exprimote in EURO

I. APARTAMENTE
MUNICIPIUL GALATI

RLOCUN CONSTRUITE INAINTE de 01.01.1977 - regim de inaltime P + I

GRAD CONFORT I.
NUMAR CAMERE

zona A I .,
.? J -)

PARTER 5 0(x) 26 (XX) -1+.0()() -t0.0(x)
ETAJ I 7 000 28 000 36.000 42.000
ETAJ 2 6.000 27 0(X) 35.{XX) 4l .000
ETAJ J 6 0(x) 27 000 35.000 -t 1.000
ETAJ 4 8.000 22.000 30.000 36.000

NUMAR CAMERE
zona IJ I 2 3 t J

PARTER I 3.5(X) 23."100 30.600 3(r 000
ETAJ I l -5.-500 2-5 -t(x) .12.6(X) 38 (XX)

ETAJ 2 t4.-500 24.-100 31.6(X) 37.000
ETAJ 3 14.500 2-1..100 31.600 37.000
ETAJ. I I l._50t) 20.+00 27.600 33.(XX)

NAMAR (AMERE

zonaC I ) 3 I f,

PARTER 2.000 20 800 27.200 i2.000
ETAJ I + 000 22.8U) 29.200 3:1.0(X)
ETAJ 2 3.000 2 1.800 28.200 33.000
ETAJ 3 3.000 2 t .8U) 28.200 33.000
ETAJ.I 0.(xx) 17 800 21.200 29.000

GRAD CONFORT CONFORT 2
NUMAR CAMERE

zona A I 2 3 J 5

PARTER 10.000 22.000 28.ftX) 32.000
ETAJ I 12.000 24.000 30.000 3.1.Ofi)
ETAJ 2 I1 .0(x) 23.000 29.000 33.000
ETAJ 3 I1 .000 23.000 29.000 3 3.000
ETAJ 1 8 000 19.000 25.000 29.000

NUMAR CAMERE
zona B I ., 3 4 5

PARTER 9 000 19 800 2,5.200 28.800
ETAJ I I I 0(X) 21.800 27.200 30.80t)
ETAJ 2 t0 000 20.800 26.20(\ 29.800
ETAJ 3 10.(xx) 20 ti00 26.200 29.1t00
ETAJ 4 7 000 16.800 22.2U] 2-5.800

NUMARCAMERE
zonaC I , 3 4 :

PARTER 8.000 l7 6(X) 22.4(X) 2 5.(r00
ETAJ I 10.000 19.600 2+.:100 27.600
ETAJ 2 9.000 l8 600 23.+00 26.600
ETAJ 3 9.0u) 18 600 23.100 26.600
ETAJ:T 6.000 t-r 600 19.400 22.600

l /
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NUMAR CAMERE

zona A I 2 3 { f,

PARTER 17.(xx) 27.(XX) 36.000 +2.(XX) -t8 000

ETAJ I 19.000 29.000 38.000 +4.000 50.0u)
ETAJ 2 18.000 28.000 37.000 +3.000 -t9.000

ETAJ 3 18.(x)0 28.000 37.000 +3.000 -19 000

ETAJ 4 l-s.000 2'1.0(X) 33.000 39.000 4-s.000

Nota:

BLOCIJRI CONSTRUITE DIJPA DATA DE 01.01.1977 - regim de inaltime P+ t

NUMAR CAMERE

zona C I 2 3 { 5

PARTER 13.6(X) 21.600 28.800 33 6(X) 3tt.-100

ETAJ I 15.600 23.600 30.800 35.600 +0.-100
ETAJ 2 1,t.600 22.600 29.800 l-1.600 39.-100

ETAJ 3 l-t.600 22.600 29.800 31.600 :19.{00
ETAJ 4 I 1.600 t 8.600 2_s.800 30.600 35.:t00

Regimul de inaltime de baza pentru blocurile esistente in municipiul Galati este P +4. In anumite zone

in care. din cerinte arhitecturale. in conditiile unor masuri de consolidare speciale a terenului s-au

construtuit si blocuri de locuinte cu un regim de inaltime mai mare sau mai mic
Urmare celor prezentate. in paginile urmatoare sunt prezentate valorile estimate pentru structuri cu un

regim de inaltime P+9, urmand ca pentru alte tipuri de regin de inaltimc sa se utilizeze valorile estimate
pentru structurile P+9. cu precizarile din tabelul de maijos.

NUMAR CATTERE

zona B I 2 J d f,

PARTER 5 300 2.1.300 32.+(X) 37.800 -13.200

ETAJ I 7.300 26.300 3,1.400 39.800 "t-5.200

ETAJ 2 6.300 25.3(X) I3 . - l (X) 38.8(X) l+.200

ETAJ 3 6.300 25.3(X) 33.40t) 38 8(X) J+.200

ETAJ 1 3.300 2 1.300 29..100 34.800 {0.200

P+9 P+l I P+10 P+E Y+-t P+6 P+5
PARTER P P P P P P

ETAJ I E I E I E I E I E I E I
ETAJ 2 E2 E2 E2 E2 E2 E2
ETAJ 3 E3 E3 E3 E3 E3 E:I

ETAJ.I E4 E-l E1 E4 E4 E]
ETAJ 5 E5 E5 E5 E,5 E5 E9
ETAJ 6 E6 E6 E6 E6 E9
ETAJ 7 E1 E7 E7 E9
ETAJ 8 E7 E8 E9
ETAJ 9 E8 E8

E8 E9
E9

P+9 P+3 P+2 P+l
PARTER P P P
ETAJ I E I E I E]
ETAJ 2 E2 E4
ETAJ:] E.t
ETAJ +



BLOC'URI CONSTRUITE INAINTE DE 01.01.1977 - regim de inoltime P + 9

(;RAD DE CONF0RT'I

GRAD DE CONFORT II

NUMAR CAIUIERE

zona A I 2 3 4 f,

PARTER -s (xx) 26.(XX) 31.(xx) +0.(x)0
ETAJ I 7.0(x) 28.Ofi) 36.000 -t2.000

ETAJ 2 7.000 28.000 36.000 -12.000

ETAJ 3 7.(XX) 28.000 36 000 12.0(x)
ETAJ.I 6.(X)0 27.000 3-5.000 -t L000
ETAJ.5 6.000 27.0(X) 35.000 . l1.000

ETAJ 6 -s.500 26.500 34.500 40 50t)
ETAJ 7 -5.-5(X) 26.500 3.1.500 .10.500

ETAJ 8 5.(XX) 26.000 34.000 -t0 000
ETAJ 9 2.000 2-r.000 3 1.000 37 000

NUMARCAMERE

zona B I 2 3 { 5

PARTER 13.5(X) 23 {00 30 6(X) t6.0(x)
ETAJ I 15.-500 25.400 32.600 38.000
ETAJ 2 l -5.500 25.,100 32.6fi) 3lt.000
ETAJ 3 l -5.-5(X) 25.,100 32.60( 38.(XX)
ETAJ.I l-t.500 2+.400 3 1 . 6 U 37.0U)
ETAJ 5 l-r.500 2.r..100 31.6f i 37.000
ETAJ 6 l+.000 23.900 3 1 .  l 0 ( 36.500
ETAJ 7 l.+.000 23.900 3 l l (x 36.500
ETAJ 8 13.5(X) 23.400 30.60( 36 000
ETAJ 9 10.500 20.:100 27.60( 33 (XX)

NUMAR CAMERE
zonaC I 2 3 { 5

PARTER 2.000 20 800 27.201\ 32.0(X)
ETAJ I .t (xx) 22.800 29.200 3{.(XX)
ETAJ 2 { 000 2 8(X) 28.200 33.000
ETAJ 3 + 000 2 800 28.200 33.000
ETAJ + 3.0(x) 2 800 28.200 33 000
ETAJ 5 3.000 2 800 28.200 33.000
ETAJ 6 2.-s(x) L 300 27.'10(l 32.-s00
ETAJ 7 2.-500 2 3U) 27.700 32 500
ETAJ 8 2.000 20 800 27 200 12 000
ETAJ 9 9.000 t7 800 24.200 29.000

NI]MAR CAMERE
'.on:a A I 2 3 { 5

PARTER 10.(xx) 22.000 28.000 32.(n0
ETAJ I 2.000 2.t.000 :i0.000 3-r 000
ETAJ 2 000 23.000 29.000 33.000
ETAJ 3 000 23.(X)0 29.000 :1.r.(x)0
ETAJ 4 0(x) 21.0(x) 29.000 33.(XX)
ETAJ 5 000 23.000 29.000 33.000
ETAJ 6 |  0.5(x 22.500 28.500 32.500
ETAJ 7 10.50( 22.-500 28.500 32.500
ETAJ 8 9.5(X 22.000 28.000 32.000
ETAJ 9 8 0(x | 9.(XX) 26.(XX) 10.000



NUMARCAMERE
zona B I

'| 3 .t S

PARTER 9.0u) 19.800 25.200 28.800
ETAJ I I  1.000 21.800 2'7200 30.800
ETAJ 2 10.000 20.80t) 26.200 29.800
ETAJ 3 10.0(x) 20.800 26.200 29.8(X)
ETAJ 4 10.000 20.8(X) 26.2U) 29.800
ETAJ 5 10.000 20.800 26.200 29.800
ETAJ 6 9.500 20.300 25.700 29.300
ETAJ 7 9.500 20.300 25.700 29.300
ETAJ 8 9.000 19.8(X) 25.200 28.800
ETAJ 9 7.0(x) 17.800 23.200 26.800

NAMARC'AMERE

zona c I 2 J .l 5

PARTER 8.000 7.6(X) 22.100 25.600
ETAJ I 10.000 9.600 21.100 27.60tt
ETAJ 2 9.000 8.600 23.400 26.600
ETAJ 3 9.000 8.600 23.400 26.600
ETAJ,t 9 000 8.600 23.400 26.600
ETAJ 5 9.000 8.6U) 23.400 26.600
ETAJ 6 8.-500 8 . 1 0 0 22.900 26. t00
ETAJ 7 tt -s00 8 l(x) 22.900 26. I 00
ETAJ 8 8.000 7.600 22.100 25.600
ETAJ 9 6.000 5.600 20.400 23.600

BLOCURI CONSTRUITE DUPA 01.0I.T977 de inalti P + 9m me
N MAR CAMERE

zona A I 2 3 4 f,

PARTER 7.000 27.000 36.000 42.000 +8.000
ETAJ I 9.000 29.000 38.U)0 {4.000 -50.000
ETAJ 2 8.000 28.000 37.000 -t3.000 {9 000
ETAJ 3 8.000 28.000 37.000 43.000 49.000
ETAJ 4 8.000 28.000 37.000 43.000 .19.000
ETAJ 5 n.000 28.000 37.000 43.000 -19.000
ETAJ 6 7.500 27.500 36.500 {2.500 {8.500
ETAJ 7 7.500 2't.500 36.500 {2.500 -18.500
ETAJ 8 7.000 27.(XX) 36.000 :12.000 -t8.000
ETAJ 9 -1.000 24.000 3 3.000 39.000 45.000

zonaB ) 3 4 I

PARTER 5.300 2{.300 32.400 37.800 43.200
ETAJ I 7.3(X) 26.300 34.{00 39.800 {5.200
ETAJ 2 6.300 25.300 33.-100 38.800 -tJ.200
ETAJ 3 6.300 25.300 3 3.,100 38.E00 "t4.200
ETAJ 4 6 300 25 l(X) 33.400 38.800 ,1:1.200
ETAJ 5 6.300 25..300 -) -).+00 38.800 .t-1.200
ETAJ 6 5.800 2-t.8U) 32.9U) 38.300 43.700
ETAJ 7 5.800 24.800 32.9(X) 38 300 "13.700
ETAJ 8 5.300 21.300 32.,100 37.800 :13.200
ETAJ 9 2.300 2 1 . 3 0 0 29.400 34.800 40.200

zona C I , J I 5

PARTER 3.600 21.600 28.800 33.600 38.400
ETAJ I 5 600 23.600 30.800 35.600 {0.,t00
ETAJ 2 +.600 22.600 29.800 34.60( 39.-100
ETAJ 3 4.600 22.600 29.800 34.60( 39.400
ETAJ' l -1.600 22.600 29.8(X) 3,1.60( 39.-100
ETAJ 5 4.600 22.600 29.800 3,1.60( 39.+00
ETAJ 6 { . 1 0 0 22.100 29.300 34.10{) 38.900
ETAJ 7 { .100 22.100 29 300 34.100 38.900
ETAJ 8 3.600 21.600 28,800 3-3.600 38.-t00
ETAJ 9 0.60{) 18.6(X) 2-s.800 i0.600 35.400

9.



BLOCUM puse infunaiune dupa 1990 si CONFORT SPORIT
- Blocurile ,A'3. Al2. Pescarus din strada Traian
- Blocurile V2: V3. V3A: V4: V5 din strada Tecuci . zona Albatros
- Strada Domneasca Blocunle Modem: Select:5Ul.5U2
- Strada Egalitatii Blocurile Cocor: Egreta
- Carticr Mazcpa: Blocurile Paltin, Dafin. Gorun:Rachita: F7. DLI: DL2: DL3:

GRT IP SANITAR CO]!{T,,I\-" GRTiP S.\\ITI\R INDIVIDTTAL

Su sub 15 mp Su oeste 1,5 mr Su.1-5- 2.1 mo Su oeste 2.1 mr
PARTER 3.tt80 1.162 5.626 5.878
ETAJ I +.200 4.830 6.090 6.363
ETAJ 2 {.200 4.830 6.090 6.363
ETAJ 3 + .120 4 .738 5.974 6.242
ETAJ 4 4 080 4.692 5 9 1 6 6 . 1 8 1
ETAJ.5 4 000 4.600 5.800 6.060
ETAJ 6 -1.000 4.6(X) -1 800 6.060
ETAJ 7 3.920 :1.508 5.68.+ 5.939
ETAJ 8 3.920 4.508 5.684 5.939
ETAJ 9 3.680 1.232 5.3-36 :)._) /-)

In aceasta categorie vor fi incluse si blocurile a caror apartamente au un grad de confort scazut. au o i
suprafata utila mult tlmlta de de calcul al apartamentelor de confort II. ( sub gO% l, au o cota foarte scazutai''. i
pe piata imobiliara. nu sunt acceptate ca obiect al unei tranzactii prin acordare de credit ipotecar la nici *a\trlrt'
din bancile comerciale locale.

r0. /f:

NUMAR CAMERE
I ) 3 { 5

PARTER 20.000 35.(XX) -l-1.000 50.000 56.000
ETAJ I 22.000 37.000 46.000 52.000 58.000
ETAJ 2 2 (XX) 36.800 4-s.8(X) -s I .800 57.800
ETAJ 3 z 000 36.800 +-5.800 -51.800 57.800
ETAJ 4 2 000 36.800 '15.800 51.800 57.800
ETAJ.5 2 000 36.800 {-5.800 -51.800 -57.800
ETAJ 6 20._500 36.600 -15.600 _s 1.600 57.600
ETAJ 7 20.500 36.6(X) 4_5.600 5 1 . 6 0 0 57.600
ETAJ Ii 20 (xx) :16. t00 . t5 .100 -51l (x) -s7 .100
ETAJ 9 17.000 36.000 -15.(xx) 51 .000 _57.000

BLOCUM puse in 2000 si CONFORT SPORI
NAMARCAMERE

I 2 3 ,{ 5

PARTER 25 000 40.000 48.000 56.000 61.000
ETAJ I 27.000 42.000 50.000 58.000 63.000
ETAJ 2 26.000 41.800 49.800 57.800 62.800
ETAJ 3 26.000 4 t .800 {9.800 57.800 62.800
ETAJ 4 26.000 41 .800 49.800 57.800 62.800
ETAJ 5 26.000 4 r .800 49.800 57.8(X) 62.800
ETAJ 6 25.500 41.600 ,19.600 -57.600 62.600
ETAJ 7 25.500 .u.600 49.600 57.600 62.600
ETAJ 8 2-5.000 4 1 .  t 0 0 49 100 57.100 62.tOO
ETAJ 9 22.000 -il.000 49.000 57.000 62.000

LOCAINTE in CAMINE DE NEFAMILISTI
GRTIP SANITAR CON{L]}i GRIiP SAN IT.AR INDIVIDL]AL

Su sub l -5 ntp Su peste l5 mr Su.l5- 2- l  mp Su peste 2-l mr
PARTER 3.920 4.508 5.681 5 939
ETAJ I 4 . 1 6 0 4."784 6.032 6.302
ETAJ 2 -1.120 +.718 5 .971 6.242
ETAJ 3 -r.000 +.600 5.800 6.060
ETAJ 4 3.800 4.370 5 . 5 1 0 ) . t ) t



NUMAR CAMERE
zona A I 2 3 4 3

MANSARDA 16.-500 23.  I00 27._S(X) 3 1 .9(X)

LOCUINTE Ig MANSARDA I]LOCURII.OR DE LOCUINTE

MUNICIPIUL GAIATI

LOCUINTE INDIWDUAI-E

Constr cu struct din beton si zidarie realizate dupa 2000
ZONE URBANISTICE DE GMI)

EUR/mp
300 200 t50 100

NOTA: * Suprafata cc se va lua in calculul valorii unei construclii. la contructiile realizate in rcgim de inaltime parler este
suprafata ocupata la sol din documentatia cadastrala. iar pentru con'structiile P + lE si mai multe. suprafata de calcul este
suprafata ocupata la sol inmultita cu numarul de nivele sau suma suprafetelor desfasurate mentionate in anexele de la
documenlatia cadastrala (foaie de avere): , 

I

* Pentru locuntele din zona "Arcasilor"sc vor utiliza preturi corespu watoarezonei B - Constructii realizatc tlupaanul l()09 - /\ - - 1  i . 4 -,  tDv '
tl. z/-1

NAMARCAMERE
eona B I 2 J 4 5

MANSARDA 15.000 2 r.000 25.000 29.000

NUMAR CAMERE
zona C I 2 3 .t 5

MANSARDA 13.500 18.900 22.500 26.100

Constructii cu peneti din PAIANTA
ZONE ARBANISTICE DE GRAD

A B C D
f,UR/mp

70 60 {0 20

Constructii cu structura si pereti din LEMN
ZONE URBANISTICE DE GRAD

A B C D
EUR/mp

80 60 40 25

Constr cu pereti din ZIDARIE - realizate inainte de 1977
ZONE ARBANISTICE DE GRAD

A B C D
EUR/mn

100 80 50 30

Constructii cu pereti din zidarie realizete intre 1977 si 1990
ZONE ARBANISTICE DE GRAD

A B C D
EUR/mn

180 120 80 50

Constr cu struct din b.A. si zidarie realizate intre 1990-2000
ZONE URBANISTICE DE GRAD

EUR/mp
200 120 80 50



ZONE URBANISTICE DE GRAD

onstructii cu Dereti Daianta, inv. tabla

ANEXE GOSPODARESTI - Grqiduri: Dependinte izolate: Masazii

GARAJE AUTO in coniructii independente sau qnsamblu

TERENURI INTRAWLANE

Curti - constructii

municipiul Galati

TERENURI EXTRAWIANE

Terenuri agricole

SPATII COMERCIALE I}I PARTER DE RLOC

C.
1
i

I

onstr. cu structura metal pereti

onstr. cu stnrctura

ZONE URBANISTICE DE GRAD

Constr. cu structura metal pereti si inv tabla

NOTA: Zona slrada Arcasilor se va considera O VALOARE DE 40 EURO/mp;

CATEGORIE DE TEREN A

CATEGORIE DE TEREN A

ZONE ARBANISTICE DE GMD
A B c D

EUR/mn
t20 J80 3,10 26tl

I2



SPATII COMERCIALB IN CONSTRUCTII INDEPENDENTE
ZONE URBANISTICE DE GRA])

I Constr. pereti din zidarie. inv

. cu structura aluminiu si geemuri

. cu structura metalica, pereti tabla, inv tabla (

HALE INDUSTRIALE

ZONE URBANISTICE DE GRAD
I Constr. cu Structura beton arm A B C D

EUR/mn
2E0 250 lE0

2 Constr. cu structura metalica

I Constr. cu Structura beton arm ZONE URBANISTICE DE GRAD
A B C D

EUR/mp
JZU zut, 250

DEPOZITE : I{TAG AZII ; ANEXE
ZONE URBANISTICE DE GRAD

I Constr. cu Structura beton si mr A B C D
f,,UR/mn

170 150 130

2 Constr. cu stnrctura lemn

COMUNE DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI GAI]ITI - inclusiv cele limitrofe

BLOCURI CONSTRUITE INAINTE DE 01.01.1977 - regim de inaltime P + 4
GRAD CONFORT I.

NUMAR CAMERE
I 3 I

PARTER 2.000 ).UOU /.(ru0 9.000
B'I'AJ I 2.500 5.500 7.500 9.500
E I A J  2 2 300 5.300 7.300 9.300
ETAJ 3 2.300 5.300 i . J t ,U 9.-juu
E'I'AJ 4 L000 4.000 6.000 8.000

GRAD CONFORT II.
NUMAR CAMERE
) 3 4

PARIER 000 3.000 _5.000 7.000
b I A J 500 3.500 5.500 7.-s00
ETAJ 2 JUU -1.:100 5.300 7.300
E'IAJ 3 300 3.300 5.300 7.300
b I A J  4 2 000 4 000 6.000

13.



COMUNE LIMITROFE M UNICIPI ULUI GAIATI

LOCUINTE INDIWDUAI.E

inaltime

Gomuna: Vanatori
Sendreni
Tulucesti
Smardan

RLOC(IRI CONSTRUITE DUPA DATA DE 0l-01-1977'resim de inaltime P + 4
NUMAR CAMERE
2 3 4 5

PARTER 2.000 6.000 8.000 ().(x)0 1.000
ETAJ I 2.-500 6.500 8.500 0.500 1.500
ETAJ 2 2.3(X) 6 .300 8.300 )  3(X) 1 . 3 0 0
ETAJ 3 2.300 6.300 8.300 0.300 1.300
ETAJ 4 1.000 5.000 7.000 9.000 0 000

Constructii cu pereti din PAIANTA
ZONE URBANISTICE DE GRAD

A ts C
EUR/mp

{5 30 25

Constructii cu structura si pereti din LEMN
ZONE ARBANISTICE DE GRAD

A B C
EUR/mn

{0 30 20

Constructii cu pereti din zidarie realizate inainte de 1977
ZONE ARBANISTICE DE GRAD

A B C
EUR/mo

100 80 {0

Constr cu Dereti din zidarie realizate intre 1977-1990
ZONE URBANISTICE DE GRA

A B C
EUR/mo

t20 90 60

Constrcu pereti din zidarie realizate intre 1990 si 2000
EUR/mp

160 r20 80

ANEXE GOSH)DARESTI - srqiduri: saraie: dependinte izolale:maeazii

'. cu structura metal Dereti si inv tabla

. cu structura lemn,



conlunc llniitrotc

TERENUN: CURTI-CO

comuna VANATORI + SENDRENI
ZONE URBANISTICE

c e n t r a l a l m e d i a n a l p e r i f e r i c a
EUWmp

2 0 . 0 0  1 t 5 , 0 0  1 1 0 , 0 0

comunu TULUCESTI + SMARDAN
ZONE URBANISTICE

c e n t r a l a l m e d i a n a l p c r i l ' e r i c a
EUR/mp

1 5 , 0 0  1 1 0 , 0 0  1 8 , 0 0

TFRFNURI AGNCOI E EX

CU qcces Ia drum asfaltat
FARA acces la drum asfahat

SPATII L-OMERCIALE I}I PARTER DE BLOC

Constr. cu stnrct metal, tampl aluminiu si geamuri termopan, inv. tabla
EUR/mp

26A 100 EO

Constr. cu structura metalica, percti tabla, inv tabla (chiosc)
EUR/mo

EO 60 30

CATEGORIE DE TEREN AGRICOL

2.000 2.200 2.20(l 1.000
1.500 1.800 1.800 800

ZONE URBANISTICE
c e n t r a l a l m e d i a n a l p e r i f c r i c a

EUR/mp
150 120 100

SPATII COMERCIALE IN CONSTRUCTII INDEPENDENTE
ZONE URBANISTICE

cenlrala I mediana periferica
Constr. pereti din zidarie, inv placa ba EUR/mp

160 130 100

HALE INDUSTRIALE

Constr. cu Structura beton armat

onstr. cu structure metalica



comune limitrotb

MAGAZII; DEPOZITE

Constr. cu Structura bclon si metal

2 Constr. cu structura lemn

COMUNE aflate in CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI GAIATI
LOCUINTE INDIWDUALE
Constructii cu Dereti din PAIANTA

ZONE ARBANISTICE DE GRAI)
A B C

EUR/mp'
{0 30 25

Constructi i cu structura si pcreli din LEMN
ZONE URBANISTICE DE GRAD
A lf C

EUR/mp
35 25 l 5

Constructii cu Dereti din ZIDARIE - realizate inainte 1977
ZONE UR-BANISTICE DE GRAD

A B C
EUR/mu

80 60 {0

Constnrctii cu Dereti din zidarie realizate intre 7977-199{l
ZONE URBANISTICE DE GRAD
A B c

EUR/mp
90 70 50

Constructii cu pereti dini zidarie realizate inire 1990 si 2000
ZONE URBANISTICE DE GRAD

EUR/mp
120 90 60

ructii cu pereti din zidarie realizate dupa anul 2000

I Constructii cu pereti paianta, inv.

2 Constr. pereti din zidarie, inv placa ba EUWmn
{0 35 30

3 Constr. cu structura metal pereti si inv tabla EUR/mn
35 JO 25

Constr. cu structura lemn, pereti lemn, inv tabla



I

TERENURI AGRICOLETN

Com. Slobozia Conochi, Cuza Voda. Schela. Pecheo

Com Rediu, Suhurlui

CATEGORIE DE TEREN A
a r a b i l l v i e l l i v a d a l p a s u n e

EUR/mp

CATEGORIE DE TEREN AGR]COL
a r a b i l l v i e l l i v a d a l p a s u n e

SPATII COMERCIALE IA PARTER DE BI.OC

SPATII COMERCIALE IN CONSTRUCTII INDEPENDENTE

2 Constr. cu structura aluminiu si geamuri termopan, inv. tabla EUR/mp
100 EO 60

3 Constr. cu structura metalica, per€ti tabla. inv tabla (chiosc) EUWmn
50 30 20

HALE INDUSTRIAI.E

2 Constr. cu structura metalica EUR/mo
tr5 55 .t0

ZONE URBANISTICE
c e n t r a l a l m e d i a n a l p e r i f c r i c a

EUR/mp
9,00 7,00 5.00

2 3 2 I

CATEGONE DE TEREN AGRICOL

ZONE ARBANISTICE
c e n t r a l a l m e d i a n a l p e r i f e r i c a

EUR/mp
t20 100 80

ZONE URBANISTICE
centrala I mediana periferica

I Constr. pereti din zidarie, inv placa ba EUR/mp
120 100 80

ZONE URBANISTICE
centrala I mediana periferica

I Constr. cu Stnrctura beton armat EUR/mn
65 5f, .10

17.



MAGAZI I : DEPIOZITE: ANEXE

ZoNE ARBANISTICE
centrala I mediana periferica

I Constr. cu Structura beton si metal EUR/mp
J5 25 l 5

z Constr. cu structura lemn EUR/mn
20 15 1 0

In ceea ce priveste terenurile ocupate cu paduri la art. l. Codul Silvic, dcfincste fondul forestier national ca
fiind constituit din "Padurile terenunle destinate impaduririlor, cele care desen'esc nevoilor de cultura. productic
sau administratie silvica. iazurile albiile parailor precum siterenurile neproductive. inclusiv in amenajamentele
silvice. in conditiile legii, indiferent de natura dreptului de proprietatc."

Sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod silvic- tercnurile acoperite cu vegetatie forestiera
cu o suprafata mai mare dc 0,2-5 hcc[arc.

O.G. nr. 96 din 1998, privind reglementarea regimului silvic si administrarea fondului forestier national.
precizeaza ca ca padurile, constituie indiferent de natura dc proprietate. o awtie de interes national.

Potrivit legii si critenilor dc zonare. originalc si performante pentru Europa. padunle din tara noastra se
impart in doua grupe: Paduri cu functii speciale de protectie. si Paduri cu functie de productie si protectie.

In lucrarea de fata se fac refenri numai la padurile din grupa a doua. respectuiv paduri cu functie de
productic si protcctic

Avand in vedere spccificul padunlor din judetul Galati, speciilor de arbori mai fregventi in zona. vars[a si
dimensiunile arborilor valoarea unui hectar de vegetatie forestiera. pcntru localitatile din zona circumscriptiei
judecatoriei GALATI se estimeaza la 1.9fi) EUR/HA.

NOTA: - Suprafata ce se va lua in calculul valoni unei constructii. la contructiile realizate in regim de inaltime
parter este suprafata ocupata la sol din documentatia cadastrala, iar pentru constructiilc P + I E si mai
multe, suprafata de calcul este suprafata ocupata la sol inmultita cu numarul de nivele sau suma
suprafetelor desfasurate mentuionate in anexele de la documentatia cadastrala (foare de avere):
- Pentru apartamentele. care au suprafetele utile sub suprafata utila de referinta

a apartamentelor de confort II. valoarea estimata in raport se va diminua cu 3,57o
- Pentru apartamentele situate in mediu rural. care nu dispun de utilitati, respectiv de racord la reteaua

de apa si canalizare. nu sunt racordatate la centrale termice. si nu dispun de sobe de teracota pentru
incalzire. valoarea estimata in raport se va diminua cu 3-59lo.
- Constructiile cu un grad avansat de uzura si care au mentionat in documentatia topografica pentru

intabularea dreptului de proprietate mentiunea - autodemolabila -. vor fi luate in calcul cu o valoare
de 30o/o din valoarea corcspunzatoare zonei si tipului de constructic. prezenta[a in accst Raport
- Constructiile cu alta destinatie. decat in variantele descrise sau cu alta pozitie de amplasament vor fi

identificate, descrise si evaluate, de un specialist autorizat. avand ca punct de referinta prezenta lucrare.
- Terenurile aflate rn zone inundabile sau in alta conditie decat in prezenta lucrare vor trebui identificate.

descrise si evaluate, in conditiile prezentei lucrari. de un evaluator autorizat.
- Constructiile care in Autorizatia de construire sunt denumite "ANEXE AGRICOLE " vor fi luate in

calcul functic dc inresistrarea lor in evidentele fiscale ale Primariilor locale.

intocmit
TRIFAN COSTTC-Aing.
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