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SINTEZA EVALUARII

1. Prezentarea evaluatorului

Prezentul raport de expertiza/studiu de piata a fost elaborat de catre P.F.A. COJOCARU
COSTEL, Expert evaluator, in baza contractului nr. 6918 din data de 13/12/2016
Evaluatorul este autorizat pentru elaborare de rapoarte de expertiza judiciara, fiind Expert
evaluator atestat de Ministerul de Justitie in domeniul: Evaluarea proprietatii imobiliare,
Legitimatia 13018072014 670714103313062014

2. Scopul expertizei

Stabilirea valorilor minime de circulatie/piata ale apartamentelor situate in blocuri de
locuinte, ale locuintelor individuale din mediul urban si rural, ale spatiilor comerciale si de
birouri, ale spatiilor/halelor industriale precum gsi ale terenurilor intravilane si extravilane din

mediul urban si rural, in vederea corelarii acestora cu prevederile legislative actuale.

3. Clientul si Destinatarul lucrarii

Raport de expertiza a fost solicitat de Camera Notarilor Publici lasi.

Raportul este confidential pentru beneficiar/destinatar si clientii autorizati de acesta saia la
cunostinta de continutul raportului.

Prezentul raport poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat . Nu accept nici o alta

responsabilitate fata de o terta persoana care sa poata face uz de el.

4. Ipoteze si conditii limitative

Se presupune ca dreptul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona;
Se presupune ca nu exista contaminanti ce ar afecta terenul, eventualul cost al
activitatilor de decontaminare putand afecta valorile finale ale proprietatii imobiliare in cauza;
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale subsolului sau structurii

constructiilor, fapte ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare;
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Raportul de expertiza intocmit are ca baza, studiu de piata ce cuprinde informatii despre

tranzactii cu bunuri imobile similare, oferte de vanzare ajustate astfel incat sa fie apropiate
de tranzactii, informatii de pe pietele imobiliare specifice, prezentate de principalele firme de
real estate din Romania;

Se presupune ca proprietatea de evaluata se conformeaza @ tuturor
reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare ;

Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritatile legale sau administrative locale sau republicane, ori de catre
organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului ;

Rezultatele si informatiile care stau la baza estimarii valorii de circulatie, se considera a
fi corecte, chiar daca redactarea nu a retinut intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de
evaluare care au condus la rezultatele evidentiate ;

Previziunile continute in raport sint bazate pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii
anticipanti ai ofertei si cererii pe termen scurt si mediu, precum si pe 0 economie ce nu
prezinta fluctuatii semnificative ;

Expertul a utilizat in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
fiind posibila existenta si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta ;

Se presupune ca proprietatile imobiliare in cauza, respecta reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata ;

Expertul evaluator a folosit informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile adevarate si corecte. Expertul nu isi
asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti ;

Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia, nu da dreptul de a-l face public, atit

in totalitate sau in parte, fara aprobarea scrisa si prealabila a evaluatorului.

5. Declaratie de conformitate
Ca elaborator, declar ca raportul de expertiza pe care il semnez, a fost realizat avind ca

baza informatii despre tranzactii cu bunuri imobile similare, oferte de vanzare ajustate astfel

incat sa fie apropiate de tranzactii, informatii de pe pietele imobiliare specifice prezentate de
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principalele firme de real estate din Romania si ipotezele si conditiile limitative cuprinse in

prezentul raport. Declar ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de proprietatile supuse
studiului de piata. Rezultatele prezentului raport de expertiza, nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea expertizei nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum

responsabilitatea pentru datele si concluziile din prezentul raport de evaluare.

6. Certificare

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre

expert ca fiind adevarate si corecte privind tranzactii si oferte de tranzactionare ajustate.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si conditiile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale
si nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa unei anume proprietati
imobiliare ce se regaseste in prezentul raport de expertiza si nu am nici un interes

personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune, nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit, legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului Tn
functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
avind ca baza de informatii, urmatoarele : tranzactii cu bunuri imobile similare, oferte de
vanzare ajustate astfel incat sa fie apropiate de tranzactii, informatii de pe pietele imobiliare

specifice prezentate de principalele firme de real estate din Romania
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7. Descrierea pietei imobiliare

Limitele geografice ale pietei imobiliare: proprietatile imobiliare evaluate sint locate n
intravilanul si extravilanul localitatilor judetului Vaslui, in zone urbane si rurale.

Gradul de construire: este unul extrem de variat, de la constructii tip apartamente din
blocuri de locuinte si vile, sedii de societati comerciale si hale industriale, pina la locuinte
rezidentiale individuale.

Utilizarea terenului: foarte variata — de la terenuri cu destinatie agricola (productive sau
neproductive), pina la terenuri pentru constructii rezidentiale sau industriale.

Tendintele pietei imobiliare si raportul cerere/oferta: anul 2016 a fost caracterizat de o
usoara crestere a preturilor locuintelor, la fel si a terenurile libere. incepind cu primul trimestru
al anului, cererea pentru locuintele vechi si noi,a suferit o crestere medie de 2-3 puncte
procentuale, indeosebi cauzate de ofertele financiare ale bancilor comerciale din zona si a
programul Prima Casa.

Dealtfel, raportul cerere/oferta este diferit functie de zona, tipul proprietatii imobiliare gi
starea acesteia, motiv pentru care fluctuatiile preturilor au fost intr-o marja de ansamblu de
5-10 procente, interval considerat normal pe o piata viabila.

Schimbari in utilizarea terenului: unele societati comerciale sau investitori privati ce
detin proprietati imobiliare de tip teren agricol au scos respectivele terenuri din circuitul agricol
in vederea utilizarii pentru edificarea unor facilitati industriale/comerciale/logistice sau
constructii rezidentiale (zonele: Delea — Statia Meteo in Vaslui; Cartier Deal || — Birlad).
Majoritatea terenurilor agricole, insa, au fost tranzactionate cu mentinerea utilizarii.

Concluzii: piata imobiliara este una variata, ce cuprinde practic toate tipurile de
proprietati imobiliare; evolutiile preturilor de tranzactionare/ofertare a diferitelor tipuri de
proprietati imobiliare vor fi influentate in continuare, in principal, de marile investitii in curs ori
anuntate (ex.: intrarea Hypermarket Carrefour in Vaslui). Pe piata imobiliara vasluiana este de
asteptat ca preturile de tranzactionare sa se pastreze si in perioada urmatoare, cel mult o
foarte usoara crestere (in jurul a 3 procente).

Se poate concluziona ca pentru anul 2017, nu este de asteptat ca preturile bunurilor
imobiliare din Romania, implicit din zona analizata, sa sufere salturi semnificative, ceea ce

corespunde in fapt cu ajustarea componentei speculative a valorii proprietatilor.
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8. Tipul de valoare estimat

Estimarile din prezentul raport de evaluare se refera la o valoarea de circulatie minima,

9. Estimarea Valorii de circulatie minime pentru proprietatile
imobiliare

Lucrarea a avut in vedere stabilirea valorilor unitare (pe m?) actualizate, pentru
locuinte, spatii comerciale si industriale, terenuri, luind in considerare majoritatea parametrilor
care intervin in expertizarile curente;

Tinind cont de cerintele beneficiarului lucrarii si de destinatia raportului, prezenta
lucrare contine in mod sintetic toate valorile unitare pe tipuri de constructii (in concordanta cu
clasificarea acestora data in legislatia de impozitare);

Valorile unitare au fost stabilite in baza:

-tranzactiilor efectuate in perioada 2015 — 2016

-ofertelor de vanzare, ajustate prudential pentru a ajunge la nivel de tranzactii
potentiale

- informatii si studii de pe pietele imobiliare specifice prezentate de principalele firme
de real estate din Romania,

Prezentarea valorilor a fost structurata dupa urmatoarele criterii :

» arondarea unitatilor administrativ-teritoriale la Judecatoriile din judetul Vaslui ;

» impartirea pe zone a localitatilor si gruparea strazilor pe fiecare zona in parte ;

» esalonarea valorilor dupa tipul de proprietate si elementele caracteristice care
influenteaza valoarea de tranzactionare a bunului imobil.

Pentru apartamente :

- gradul de confort ;
- suprafata utila ;

- etajul.
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Valorile apartamentelor au fost estimate in stricta corelatie cu criterile de corectie a pietei

imobiliare : grad de confort, zona. Cuantificarea deprecierilor si corectarea valorii estimate au
fost realizate in marja recunoscuta de piata imobiliara .
Pentru case :
- solutia constructiva ;
- marimea spatiului.
Pentru spatii comerciale :
- zona;
- localitatea unde e amplasat.
Pentru terenuri :
- intravilan ;

- extravilan.

10. Concluzii

Prezentul raport de expertiza este un studiu de piatd si se vrea si poate constitui o
documentatie de baza in activitatea membrilor Camerei Notarilor lasi, in vederea stabilirii
valorilor de circulatie minime a bunurilor imobile, in urmatoarele conditii:

» valorile din prezentul raport constituie VALORI MINIME ORIENTATIVE pentru
grila notariala ;

> prevederile documentatiei au fost elaborate pentru urmatoarele tipuri de
constructii: terenuri, locuinte individuale, anexe gospodaresti, blocuri de locuinte,
spatii comerciale la parter de bloc, cladiri de birouri si constructii industriale si
agricole ;

» datorita fluctuatiilor pietei imobiliare, a conditilor de dezvoltare economica, a
statutului Romaniei de membru UE. precum si a volatilitatii pietei imobiliare,

valabilitatea datelor prezentului raport este de maximum 12 luni
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11. Prelucrarea datelor

TABELE DE CALCUL 5
ALE VALORILOR MEDII DE CIRCULATIE ACTUALA PENTRU:

- Apartamente in Blocuri de locuinte/Vile din mediul urban si rural

- Locuinte individuale tip Case de locuit cu/si Anexe din mediul urban si rural
- Hale industriale si de productie din mediul urban si rural

- Spatii Comerciale/Birouri/Servicii din mediu urban si rural

- Constructii agricole din mediul urban si rural

- Terenuri intravilane din mediul rural si urban

- Terenuri extravilane din mediul urban si rural

- Luciu de ape,

Locatia proprietatilor imobiliare: Unitatea Administrativ Teritoriala a

Judetului Vaslui

n anexele urmétoarele, sunt prezentate valorile minime orientative ale proprietétilor
imobiliare din categoriile de mai sus.

Valorile sunt redate in lei/mp.arie utila sau arie utila desfasurata ( aria utila desfasurata
este calculata si prezentata de specialistul cadastrist la constructiile care au mai multe
nivele si/sau subnivele).

IMPORTANT!

Am aratat succint, imediat mai sus, de unde au rezultat valorile minime de circulatie, si
anume:

-tranzactiilor efectuate in perioada 2015 - 2016

-ofertelor de vanzare, ajustate prudential pentru a ajunge la nivel de tranzactii potentiale

- informatii si studii de pe pietele imobiliare specifice prezentate de principalele firme de
real estate din Romania;

Valoarea cea mai mare rezultata din studiu de piata, fie urmare a tranzactilor efectuate, fie
a ofertelor penalizate, pe parcursul anilor 2015-2016 si pana la data prezentului, este mai
mare fata de Valoarea de Circulatie Minima cu pana la:

- 70% pntru Apartamente in Blocuri de locuinte/Vile din mediul urban si rural

- 75% pentru Locuinte individuale tip Case de locuit cu/si Anexe din mediul urban si rural
- 50% pentru Hale industriale si de productie din mediul urban si rural

- 150% pentru Spatii Comerciale/Birouri/Servicii din mediu urban si rural

- 50% pentru Constructii agricole din mediul urban si rural

- 100% pentru Terenuri intravilane din mediul rural si urban

- 50% pentru Terenuri extravilane din mediul urban si rural

- 50% pentru Luciu de ape,
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- Valorile maxime de mai sus, rezultate din tranzactii ori oferte penalizate, au fost foarte
putine, si pe cale de consecinta, au o densitate f. mica, si implicit, un aport minim in
estimarea Valorii de Circulatie.
Valorile de Circulatie Minime au fost estimate diferentiat pe:
rural si urban, pe zone si microzone , pentru apartamente, locuinte individuale, spatii
comerciale, spatii de birouri si de servicii, hale, depozite, constructii agricole, bunuri
imobiliare cu structuri si finisaje medii.
Pentru finisajele superioare sunt coeficienti de majorare, redati in cele ce urmeaza.

Prin imbunatatiri si finisaje superioare se va intelege urmatoarele lucrari: pardoseli din
gresie portelanata si marmura/travertin, parchet laminat din bambus, placaje din faianta
extralucioasa si marmura/travertin , zugraveli in vopsele lavabile superioare si decoratiuni
moderne, timplarie din lemn de esenta rara sau stratificat, instalatii bio/eco de
conditionare a atmosferei interioare, dar nu mai vechi de 3 ani de la data prezentului.
Pentru aceste constructii au finisaje definite superioare, se va aplica un coeficient de
majorare de 20%.

Mod de lucru/de calcul :

Valorile de Circulatie Unitare din Tabele/Anexe, se inmultesc cu suprafatele/ariile utile
sau utile desfasurate ale constructiilor precizate in documentatiile cadastrale, extrasele
de C.F. sau actul de proprietate, si cu coeficientii de ponderare ai apartamentelor, ai
constructiilor cu destinastie locuinta, anexe, spatii
industriale/agricole/comerciale/birouri.

* Valorile de Circulatie Minime unitare, prezentate in Anexele la prezentul raport, sunt
estimate pentru constructiile cele mai recent edificate, din localitatile _si
zonele/subzonele localitatilor, asa cum sunt redate in aceste anexe, urmand ca, functie
de varsta constructiilor, sa fie ponderate cu coeficientii trecuti in tabelele de mai jos.
**A.u. desf. = Aria/Suprafata utila desfasurata, din documentatia cadastrala sau Extrasul
de Carte Funciara pentru Informare/Autentificare sau Actul de Proprietate sau din orice
alta sursa credibila

Acolo unde, pe Documentatiile Cadastrale/Extrase de Carte Funciara, Acte de
Proprietate, sunt date doar Ariile construite (Ac), se convertesc in arii utile (A.u.), dupa
cum urmeaza:

A.u. = A.c./(1,17 - 1,20).

1,17 - pentru pereti din placi prefabricate, pereti sandwich, scindura, tabla ondulata
placata cu saltele de vata minerala.

1,2 - pentru pereti din zidarie de caramida, pereti din beton, paianta, chirpici.

TABEL CU COEFICIENTI DE PONDERARE PENTRU VECHIME:
-APARTAMENTE, DIN BLOCURI/VILE DE LOCUINTE
-BIROURI/SPATII DE SERVICII IN BLOCURI/VILE DE LOCUINTE,
-SPATII COMERCIALE LA PARTER/MEZANIN/DEMISOL/SUBSOL
DE BLOC DE LOCUINTE ORI IN COMPLEX DE SPATII COMERCIALE

11
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Vechimea constructiei ( ani ) Coeficient de ponderare (%)

0-5 1

6-7 97

8-10 95

11-15 93

16-20 90

21-25 87

26-30 82

31-35 78

36-40 72

41-45 68

Peste 46 65

IMPORTANT:

-Pentru GARAJE SI BOXE, situate la parter/demisol/subsol de Bloc de Locuinte, Valorea
de Circulatie Minima reprezinta 50% din Valoarea de Circulatie Minima a apartamentelor
situate la etajul imediat superior, din acel bloc de locuinte.

Daca blocul de locuinte are garajele si boxele situate sub spatii comerciale/de servicii,
apartamentele la care se face referire mai sus, vor fi cele imediat deasupra spatiilor
comeciale/servicii).

TABEL CU COEFICIENTI DE PONDERARE PENTRU VECHIME:
CASE/LOCUINTE INDIVIDUALE

Vechimea cladirii ( ani ) Coeficient de ponderare (%)
0-5 1
6-10 90
11-15 85
16-20 80
21-35 70
Peste 35 65

IMPORTANT: Pentru constructiile/casele pentru care nu se cunoaste vechimea, Valoarea
de Circulatie se pondereaza cu coeficientul de ponderare pentru perioada de varsta
»Peste 35 ani”.

Pentru acele constructii care, din declaratiile partilor, au deteriorari fizice si grade de
deteriorare pentru care coeficientul de ponderare de 65% il considera neconform cu
starea constructiei, se recomanda efectuarea unui raport de expertiza-evaluare cu
inspectarea proprietatii.
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RE 6918/13.12.2016:VALORI DE CIRCULATIE PROPRIETATI IMOBILIARE JUD. VASLUI
-An 2016-
Beneficiar: CAMERA NOTARILOR PUBLICI IASI

TABEL CU COEFICIENTI DE PONDERARE
- HALE INDUSTRIALE, DEPOZITE, CONSTRUCTII AGRICOLE, CONSTRUCTII ZOOTEHNICE

Vechimea constructii cu constructii cu constructii cu
(Ani) structura de structura de structura de
rezistenta din rezistenta metalica| rezistenta din
beton.cadre din beton (%) chirpici, valatuci,

sau zidarie stalpi din lemn

(%) (%)
0-5 1 1 1

6-10 90 85 80
11-15 85 80 75
16-20 75 70 65
21-30 65 60 55
31-40 55 50 45
Peste 41 30 20 10

IMPORTANT: Pentru constructiile pentru care nu se cunoaste vechimea, Valoarea Medie
de Circulatie se pondereaza cu coeficientul de ponderare pentru perioada de varsta
,»Peste 41 ani”.

Pentru acele constructii care, din declaratiile partilor, au deteriorari fizice si grade de
deteriorare pentru care coeficientul de ponderare ,,Peste 41 ani” il considera mare, se
recomanda efectuarea unui raport de expertiza-evaluare.

Sintetizand informatiile de mai sus, rezulta:
Valoarea de Circulatie = *Valoarea Unitara (din Tabele) x **Aria utila (A.u.) sau Aria utila

desfasurata (A.u.desf.) (din Doc Cadastrala, Extras de Cartea Funciara, Act de
Proprietate, alte informatii credibile) x Coef. De Ponderare.Valoarea nu contine TVA

**A.u. desf. = Aria/Suprafata utila desfasurata, din documentatia cadastrala sau Extrasul
de Carte Funciara pentru Informare/Autentificare sau Actul de Proprietate sau din orice
alta sursa credibila

Acolo unde, pe Documentatiile Cadastrale/Extrase de Carte Funciara, Acte de
Proprietate, sunt date doar Ariile construite (Ac), se convertesc in arii utile (A.u.), dupa
cum urmeaza:

A.u. =A.c./(1,17 - 1,20).

1,17 - pentru pereti din placi prefabricate, pereti sandwich, scindura, tabla ondulata
placata cu saltele de vata minerala.

1,2 - pentru pereti din zidarie de caramida, pereti din beton, paianta, chirpici.

Data: Expert Evaluator:
1312 2016 Ing. Cojocaru Costel
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RE 6310/2015 - ANEXA 9 - Oras MURGENI - VALORI DE CIRCULATIE MINIME
APARTAMENTE DECOMANDATE

-ZONA A -
(mp/ Aria utila sau Suprafata utila)
Etajul la Regim de inaltime al cladirii
care Coeficient P+3E P+4E P+5.10E
se afla Tip de | Valoare mediu de
i Valoare Valoar
situat aparta| pemp corectie de Coef. Coef.
ment | - LElI- [amplasament al pe epe
apartamentu ¢ tului Reg. m Reg. m
| apartamentulut s aitime P inaltime P
- LEI - - LEI -
Parter Cl 673 0.99 1 666 0.98 653
ClI 558 0.99 1 552 0.98 541
Etaj curent Cl 673 1 1 673 0.98 660
Cll 558 1 1 558 0.98 547
Ultimul etaj Cl 673 0.92 1 619 0.98 607
Cll 558 0.92 1 513 0.98 503

CI (Confort unu):

Apartamente cu 1 camera si Garsoniere cu Au 25-30m?, excl. balcoane,logii

Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au 45-60mz?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au 60-70m?2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere si mai multe cu Au 70-80m?, excl. balcoane,logii

CCII (Confort doi):

Apartamente cu 1 camera si Garsoniere cu Au<25m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au<45mz2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au<60mz, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere si mai multe cu Au<70m?, excl. balcoane,logii

RE 6310/2015 - ANEXA 9 - Oras MURGENI - VALORI DE CIRCULATIE MINIME
APARTAMENTE NEDECOMANDATE SI SEMIDECOMANDATE

-ZONA A -
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(mp/ Aria utila sau Suprafata utila)

Etajul la Coeficient Regim de inaltime al cladirii
care . . P+3E P+4E P+5..10 E
Tip de | Valoare mediu de
se afla . Valoare Valoare Valoare
. aparta| pe 1mp corectie de Coef. Coef. Coef.
situat pe pe pe
ment | - LElI- [amplasament al| Reg. Reg. Reg.
apartamentu apartamentului | inaltime 1mp inaltime 1mp inaltime 1 mp
| P - LEI- - LEI- _LEI-
Parter Cl 608 0.99 1 602 0.98 590
Cll 508 0.99 1 503 0.98 493
Etaj curent Cl 608 1 1 608 0.98 596
Cll 508 1 1 508 0.98 498
Ultimul etaj Cl 608 0.92 1 559 0.98 548
Cll 508 0.92 1 467 0.98 458

CI (Confort unu):Apartamente cu 1 camera si Garsoniere cu Au 25-30m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandate cu Au 45-60m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au 60-70mz?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere si mai multe cu Au 70-80m?, excl. balcoane,logii

Cll (Confort doi): Apartamente cu 1 camera si Garsoniere cu Au<25m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandate cu Au<45m2?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au<60m?, excl. balcoane,logii

RE 6310/2015 - ANEXA 9 - Oras MURGENI - VALORI DE CIRCULATIE MINIME
CAMERE DIN CAMINE DE NEFAMILISTI
- ZONELE A,B (mpl/ Aria utila sau Suprafata utila)

Etajul la Coeficient Regim de inaltime al cladirii
. . P+3E P+4E P+5.10E
care Tip de | Valoare medlt_J de Valoare Valoar
se afla camer | pe 1mp corectie de Coef. pe Coef. e pe
situata a -LEl - |amplasament al| Reg. Reg.
camera apartamentului | inaltime 1 mp inaltime 1mp
-LEI- -LEI-
Parter C 400 0.99 1 396 0.98 388
Etaj curent C 400 1 1 400 0.98 392
Ultimul etaj C 400 0.92 1 368 0.98 361
Data: 13.12.2016 Expert evaluator: Ing. Cojocaru Costel
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RE 6918/2016 - ANEXA 11:
VALORI MINIME DE CIRCULATIE
TERENURI AGRICOLE, TERENURI ALTE UTILIZARI,
EXTRAVILANUL LOCALITATILOR DIN

JUDETUL VASLUI
-LEI / mp -
Categoria de folosinta LEI/M?
-Arabil (A), Pasune (Ps), Faneatd (Fn), cu 1,00
Suprafata: Mai mare sau egala cu 10 Ha
- Arabil (A), Pasune (Ps), Faneati (Fn) cu 0,85
Suprafata cuprinsa intre 5 Ha si 10 Ha
(exclusiv)
0,55

- Arabil (A), Pasune (Ps), Faneata (Fn) cu
Suprafata cuprinsa intre 1-5 Ha (exclusiv)

0,45
- Arabil (A), Pasune (Ps), Faneati (Fn) cu
cu Suprafata mai mica de 1 Ha
Vie vita nobild pe rod, (Vn) 1.5
Vie vita hibrida pe rod ( Vh) 0.75
Livada pe rod (Ld) 1.5
Padure codru (Pd) 1

Neproductiv/Accidentat/Mlagtini — Tufarig 0,20
(Np/Acc/MlI - Tf)
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Pentru LUCIU DE APE inclusiv terenul de sub luciu de ape,
din judetul Vaslui — Valoarea medie de Circulatie = 0,55
LEI/mp. Valoarea nu contine TVA

Pentru LUCIU DE APE la care se transmite dreptul de
proprietate numai pentru luciu de ape, nu si pentru terenul de
sub luciu de ape, din judetul Vaslui — Valoarea medie de
Circulatie = 0,35 LEI/mp. Valoarea nu contine TVA

Data: Expert evaluator:
13.12.2016 Ing. Cojocaru Costel
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RE 6918/2016 - ANEXA 10 - TABEL CU VALORI DE CIRCULATIE MINIME LA
CONSTRUCTII DE LOCUINTE INDIVIDUALE
din Orasul MURGENI si Localitatile componente

LEI/ mp Au
(Arie utila)
PERETI DIN PERETI DIN PERETI DIN PERETI DIN
CARAMIDA CARAMIDA BIRNE VALATUCI,
PIATRA SAU PIATRA SAU SCINDURA SAU PAIANTA SAU
STRADA N INLOCUITORI INLOCUITORI LEMN CHIRPICI
ZONA: PARTER PARTER+1..4E P sau P+1E PARTER
A 672 638 585 400
B 604 575 526 390

TABEL CU VALORI DE CIRCULATIE MINIME : ANEXE GOSPODARESTI, GARAJE, din
Orasul MURGENI si Localitatile componente

LElI/ mp Au
(Arie utila)
PERETI DIN
PERETI DIN PERETI DIN PERETI DIN TABLA,
CARAMIDA CARAMIDA BIRNE VALATUCI,
PIATRA SAU PIATRA SAU SCINDURA SAU PAIANTA SAU
STRADA N INLOCUITORI INLOCUITORI LEMN CHIRPICI
ZONA: PARTER PARTER+1..4E P sau P+1E PARTER
A 350 320 300 200
B 310 290 265 180

Pentru localitatile din componenta Localitatii Murgeni, Valorile de Circulatie Minime sunt cele
aferente Zonei B.

SPATII COMERCIALE (INCLUSIV DE LA PARTER/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINTE),
VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE:

915 LEl/mp pentru zona A

810 LEI/mp pentru zona B

SUBSOLURI FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE (INCLUSIV DE LA
PARTERUL/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINTE), TERASELE ACOPERITE , acolo unde
sunt ( proprietatile comerciale tip restaurante, baruri, gradini de vara, pub-uri, altele
asimilate), VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE:

398 LEI/mp pentru zona A

223 LEI/mp pentru zona B

HALE INDUSTRIALE - 265 LEI/mp pentru structuri din beton; 245 LEI/mp pentru structuri
metalice
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CONSTRUCTII AGRICOLE si ZOOTEHNICE - 240 LEI/ mp

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURTI CONTRUCTII DIN Orasul MURGENI, VALORILE
DE CIRCULATIE MINIME SUNT:

10 LEI/mp pentru zona A

5 LEl/mp pentru zona B

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE DIN Oragul MURGENI, VALOAREA DE
CIRCULATIE MNIMA ESTE:

5 LEI/mp pentru zona A.

2.5 LEl/mp ptr. zona B

ANEXA 10 - TABELE CU VALORI DE CIRCULATIE MINIME ALE CONSTRUCTIILOR SI
ALE TERENURILOR DIN INTRAVILANUL
COMUNELOR Sl SATELE COMPONENTE DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI

MURGENI
CONSTRUCTII
CONSTRUCTII CU CuU
PERETI DIN PERETI DIN TERN TERN
CATEGORIA CARAMIDA,PIATRA CHIRPICI SAU INTRAVILAN INTRAVILAN
COMUNELOR SAU INLOCUITORI BIRNE CONSTRUCTII ARABIL
LEI/mp LEI/mp LEI/mp LEI/mp
CATEGORIA 98 76 5 2.7
SAT COMPONENT DE COMUNA LEI / mp Au(Arie utila)
CONSTRUCTII
CONSTRUCTII CU CuU
PERETI DIN PERETI DIN TERN TERN
CATEGORIA CARAMIDA,PIATRA | CHIRPICI SAU INTRAVILAN INTRAVILAN
COMUNELOR | SAU INLOCUITORI | BIRNE CONSTRUCTII ARABIL
LEl/mp LEI/mp LEl/mp LEl/mp
CATEGORIA 86 58 4.5 2.25

Anexele din proprietatile rezidentiale rurale ( comune si satele componente de comune), vor
avea Valoarea de Circulatie Minima de 50% din Valoarea de CirculatieMinima a principalei
constructii — cea cu destinatie rezidentiala.

PENTRU TERENURILE EXTRAVILANE, din interiorul localitatii Murgeni, interiorul satelor
componente ale loc. Murgeni precum si din comunele si satele componente de
comune,(arabile, livezi, vii, pasuni, etc.), din Circumscriptia Judecatoriei Murgeni, terenuri
aflate la limita cu intravilanul, Valoarea de Circulatie Minima este 50% din valoarea terenului
intravilan arabil din zona respectiva a loc. Murgeni ori a comunei/satului din categoria
respectiva, pe o adincime de 50 m de la limita cu intravilanul, restul de suprafata ce
depaseste 50m adincime va avea Valoarea de Circulatie Mnima a terenurilor agricole din
extravilanul localitatilor, enumerate in Anexa 11. 86




PENTRU SPATIILE COMERCIALE - 245 LEl/mp pentru structura din beton si caramida; 150
LEl/mp pentru structura metalica; 80 LEI/mp pentru pereti din chirpici si valatuci.

SUBSOLURI FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE (INCLUSIV DE LA
PARTERUL/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINTE), TERASELE ACOPERITE , acolo unde
sunt ( proprietatile comerciale tip restaurante, baruri, gradini de vara, pub-uri, altele
asimilate), VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE de 50 LEI/mp

PENTRU HALE INDUSTRIALE - 260 LEI/mp pentru structuri din beton;
240 LEl/mp pentru structuri metalice

PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri - 260 LEI/ mp

PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A. - uri - 250 LEI/ mp

PENTRU FOSTELE SEDII C.A.P. - 250 LEI/mp

PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINTE DIN MEDIUL RURAL - 325 LEI/mp
CATEGORIA :Toate satele componenta Oras Murgeni si Comunele si satele din juridisctia

Judecatoriei Murgeni:
Vinderei, Malusteni, Epureni, Blagesti, Falciu, Suletea, Gagesti

Data: Expert evaluator
13.12.2016 Ing. Cojocaru Costel
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RE 6918/2016 - TABEL CU STRAZILE DIN ORASUL MURGENI,

jud. VASLUI
Nr. DENUMIRE STRADA Zona OBSERVATII
crt
1 STRADA EMIL JUVARA B De la intersectia
cu Str Filaturii
pana la PECO
2 STRADA EMIL JUVARA A De la intersectia
cu Str Filaturii
pana la intersectia
cu Str. Stadion si
Str Ing. Vasile
Dumitriu
3 STRADA EMIL JUVARA B De la intersectia
cu Str. Stadion si
Str Ing. Vasile
Dumitriu pana la
iesire spre Galati
4 STRADA ENERGIEI B Toata
5 STRADA ALECU STURZA B Toata
6 STRADA STEFAN CEL MARE B Toata
7 STRADA ELAN B Toata
8 STRADA FILATURII B Toata
9 STRADA ACAD. NICOLAE A Toata
PROFIR
10 STRADA STADION A Toata
11 | STRADA DIMITRIE A Toata
CANTEMIR
12 | STRADA ING. VASILE A Toata
DUMITRIU
13 | STRADA DR. PANAIT SIRBU B Toata
14 | STRADA EUGEN MITROFAN A Toata
15 STRADA ALEEA A Toata
FEROVIARILOR
16 STRADA ALEEA CIULINILOR | B Toata
17 | STRADA LAZAR DONCA B Toatd
18 | STRADA COM. GENUTA B Toati
19 | STRADA PROF.ION RAIANU | A Toata
20 | STRADA COMAN GENUTA A Toata
21 STRADA MIHAI EMINESCU A Toata
22 | STRADA AUREL NEGARA B Toatd
23 STRADA ANTON PETRU B Toata
24 | STRADA VIILOR B Toata
25 STRADA ALEEA FACLIILOR B Toata

*Strazile ce nu se regasesc in tabel, vor fi incadrate in zona B
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