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Scrisoare de transmitere
Catre,

CAMERA NOTARILOR PUBLICI DIN ORADEA

“Ghid bazat pe studiul de piata privind valorile orientative minime ale proprietatilor
imobiliare din judetul Bihor, valabil anul 2017”7, denumit in continuare Ghid 2017 bazat pe
studiu de piatd, anexat in intregime, a fost elaborat in baza contractului de prestari servicii
incheiat cu Dvs, si prezinta concluziile estimarii valorilor minime ale proprietatilor imobiliare
(terenuri si constructii) amplasate in judetul Bihor, consemnate pe piata imobiliara in anul 2016.

Scopul elaboririi prezentului Ghid este aplicarea articolului 111 alin (4) si (5) din Codul
Fiscal intrat in vigoare incepand cu 01.01.2016, cat si stabilirea onorariilor notarilor publici.

Ghidul 2017 bazat pe studiul de piatd reprezintd proprietatea intelectuala a Camerei
Notarilor Publici din Oradea.

Ghidul bazat pe studiul de piata contine 138 de pagini structurate pe 9 capitole.

Ghidul a fost structurat dupa cum urmeaza:
1. Introducere
2. Premisele elaborarii
3. Studiul de piata
4. Metodologia de lucru si concluzii
5. Anexe

Valorile rezultate reprezinta 0 concluzia rezonabild, bazatd pe analiza tuturor
informatiilor relevante si cunoscute de autori la momentul elaborarii. Datele prezentate, analiza,
concluziile si opinia sunt limitate la ipotezele de lucru luate in considerare, céat si la conditiile
specifice enuntate.

Cu stima:

SC ESTIM EXPERT SRL
Administrator
Ing. Felician Burian
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2. PREMISELE ELABORARII

2.1 Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii Tl constituie:

GHID BAZAT PE STUDIUL DE PIAIA

PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -
valabil pentru anul 2017

2.2 Scopul lucrarii

Scopul elaborarii prezentului Ghid este aplicarea prevederilor art 111 alin (4) si (5) din
Codul Fiscal intrat in vigoare incepand cu 01.01.2016, cat si stabilirea onorariilor notarilor
publici.

Ghidul a fost elaborat la cererea formulata de catre Camera Notarilor Publici din Oradea,
in conformitate cu Contractul incheiat intre parti si legislatia in vigoare. Necesitatea elaborarii
prezentei lucrari decurge din prevederile art 111 alin (5) din Legea nr 227/2015 privind Codul
Fiscal, potirivit caruia “camerele notarilor publici actualizeaza cel putin odatd pe an studiile de
piata care trebuie sa cuprinda valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul
precedent...”.

Lucrarea reprezintd actualizarea valorilor orientative minime din Ghidul elaborat pentru
anul 2016, bazandu-se pe un studiu de piata rezultat in urma colectarii informatiilor de pe piata
imobiliard in ceea ce priveste oferta/cererea si valorile de piatd corespunzatoare proprietatilor
imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate. Potrivit articolului 111 din
Codul fiscal, “acesta trebuie sa contind informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliard in anul precedent”, in cazul nostru 2016, “in functie de tipul proprietatii imobiliare, de
categoria localitdfii unde este situatd aceasta, respectiv zone in cadrul localitdtii/rangul
localitatii”. Actualizarea a respectat in mare parte, (conform cererii CNP Oradea), structura, tipul
si amplasamentele proprietatilor imobiliare tratate Tn Ghidul valabil pana la 31.12.2016.

Avand in vedere legislatia in vigoare, realitatile pietei imobiliare la data elaborarii,
prezenta lucrare cuprinde prefurile minime consemnate in anul 2016 (in functie de nivelul de
activitate si gradul de transparentd a pietei imobiliare specifice), ofertele valabile la data
elaborarii si estimarea valorilor minime de piata in functie de gradul de activitate al pietei.

Valorile orientative minime specificate n prezenta lucrare sunt destinate in exclusiv
pentru uzul notarilor publici. Utilizarea valorilor minime din prezentul Ghid ca valoarea
estimatda pentru un anume proprietate imobiliard Tn rapoartele de evaluare sau ca justificare a
pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoane fizice sau juridice, de drept public sau privat,
nu se recomanda, deoarece abaterile pot fi semnificative, ludnd in considerare tipul valorii
exprimate, cat si faptul ca in aceste cazuri se recomanda estimarea individuala a valorii de
tranzactionare (tinand cont de particularitatile fiecarei proprietati imobiliare in parte). De
asemenea, utilizarea valorilor estimate in prezentul Ghid in procesele de expropiere pentru cauza
de utilitate publica, in procesele de lichidare, de constituire de garantii etc, nu este adecvata,
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avand n vedere tipul valorii estimate in prezenta lucrare cat si faptul ca acestea reprezinta cazuri
speciale de transfer de drept de proprietate si/sau de constituire de garantii.

2.3 Instructiunile lucrarii (beneficiarul lucrarii)

Beneficiarul prezentului Ghid 2017 bazat pe studiu de piata este Camera Notarilor
Publici din Oradea, cu sediul in Oradea str. Lamaitei nr. 3, judetul Bihor, autorizata in baza Legii
nr. 36/1995, inregistrata in data de 04.12.1995, avand Codul Unic de Identificare 7920775.

Conform contractului de prestarii servicii incheiat, Ghidul 2017 bazat pe studiu de piata
este exclusiv proprietatea intelectuala a Beneficiarului.

2.4 Autorul lucrarii

Autorul lucrarii este SC ESTIM EXPERT SRL, cu sediul in Oradea str. Deltei nr. 10,
inregistrata la ORC cu nr. J05/2125/2007, identificata cu CUI 22298189, reprezentata de Ing.
Burian Felician, avand functia de Administrator.

2.5 Bazele elaborarii ghidului
2.5.1 Baza legala

Conform Codului Fiscal intrat in vigoare incepand cu 01.01.2016, art 111 alin (4):
"Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de parti in actul prin care
se transferd dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale. In cazul in care valoarea declarata
este inferioard valorii minime stabilite prin studiul de piata realizat de catre camerele notarilor
publici, notarul public notifica organelor fiscale respectiva tranzactie.

(5) Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care
trebuie sd contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard specifica in
anul precedent si le comunica directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul
AN.AFE"

2.5.2 Ipoteze de lucru §i restrictii de utilizare

La baza elaboririi prezentului Ghid stau o serie de ipoteze de lucru cét si restrictii de
utilizare. Valorile din prezentul studiu sunt exprimate Tn concordantd cu acestea, precum si CU
celelalte aprecieri din prezentul Ghid.

Pentru simplificarea exprimarii, in cadrul prezentului Ghid, prin conceptul de “proprietate
tranzactionatd” se Inteleg proprietatile imobiliare care vor fi supuse impozitarii, conform legii, in
procesul tranzactionarii acestora, iar impozitele aferente se vor calcula conform legislatiei in
vigoare la data tranzactionarii.
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2.5.2.1 Ipoteze de lucru

- Nu s-a intreprins verificarea sau investigarea suplimentara a datelor care au stat la baza
elaborarii prezentului Ghid, aceasta nefiind in sarcina autorului; dreptul de proprietate
aferent proprietatilor tranzactionate este considerat valabil si marketabil,

- Se considera ca proprietatile imobilizare tratate in prezentul Ghid sunt libere de sarcini

- Se presupune ca proprietatile tranzactionate sunt conforme tuturor reglementarilor legale si
restrictiilor de zonare si de utilizare si ca acestea respecta prevederile urbanistice din zona.

- Se presupune ca proprietatile tranzactionate nu au fost contaminate, respectiv costul
decontaminarilor nu afecteaza valoarea; nu s-au luat in calcul existenta contaminantilor
sau a materialelor periculoase, a conditiilor adverse de mediu, inclusiv prezenta
substantelor periculoase sau toxice;

- In cazul in care pentru anumite locatii nu exista suficiente informatii de piatd pentru
estimarea valorilor minime, se presupune ca valorile minime estimate pentru proprietatile
imobiliare din aceea locatie sunt similare cu proprietatile situate in locatii apropiate,
si/sau cu caracteristici similare.

- Valorile proprietatilor au fost evaluate plecand de la premisa ca entitatea detinitoare se
supune principiului continuitatii activitatii, deci se considera ca activele evaluate continua sa
fie utilizate in aceleasi scopuri pentru care au fost edificate

- Valoarea proprietatilor imobiliare tratate in prezentul Ghid a fost estimata fard analizarea
combinatiilor cu celelalte active pe care eventual entitatea detinatoare le mai are

- Avéand in vedere conditiile misiunii de evaluare, nu a fost posibild investigarea fiecarei
proprietati tranzactionate; se presupune ca proprietatile tranzactionate respecta
comportamentul mediu al pietei imobiliare specifice

- Se considera ca informatiile referitoare la piata imobiliara studiatd, bazate pe cele
obtinute de la reprezentantii autoritatilor locale, reprezentanti ai Beneficiarului,
antreprenori care activeaza in zond, agentii imobiliare, date publicate pe internet si mass-
media, etc, sunt corecte, fara a li se acorda insa acuratete

- La estimarea valorii minime, autorul a utilizat numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie; exista posibilitatea existentei altor informatii de care autorul nu avea
cunostinta in momentul Tntocmirii raportului; autorul nu-si asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

- In cazul aparitiei altor informatii decat cele utilizate de catre autor, acesta isi rezerva
dreptul de a modifica prezentul Ghid in concordanta cu noile informatii. Autorul nu isi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

- Se considerd ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale structurii proprietatilor
tranzactionate, ale starii si structurii solului, care ar duce la o valoare mai mare sau mai
mica ale valorilor estimate.

- Se presupune ca dreptul de proprietate asupra proprietdfilor imobiliare evaluate este
deplin; se considera ca proprietatile imobiliare tratate sunt functionale, sunt in cea mai
buna utilizare.

- Estimarile se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai cererii §i ai
ofertei pe termen scurt.

- Valorile estimate sunt valabile atata timp, cat conditiile in care s-a realizat Ghidul (starea
pietei, nivelul cererii si a ofertei, raportul leu/Euro, factorii economici, sociali si politici,
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cadrul legislativ) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua
ascendent sau descendent, si dependenta lor de evolutia monedei nationale nu este liniara.

- Valorile estimate se aplica intregii proprietati, in functie de tipul si locatia acesteia; orice
divizare sau distribuire a valorii pe fractiuni de proprietate va invalida valoarea minima
estimata.

2.5.2 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

- Valorile componente sunt valabile numai Tn contextul prezentului raport; acestea nu se
pot folosi in legatura cu o altd evaluare, si daca sunt astfel utilizate, acestea nu sunt
valabile.

- Autorul nu este obligat sa acorde consultantd in continuare, sau sa depund marturie in
instanta in legatura cu lucrarea elaborata.

- Nici prezentul raport, nici parti din acesta nu se pot publica sau mediatiza fara acordul
scris al Beneficiarului.

- Valorile estimate se aplicd intregii proprietati; orice divizare sau distribuire a valorii pe
fractiuni de proprietate va invalida valoarea estimata, cu exceptia cazului in care o astfel
de divizare a fost tratata in mod special in raport.

- Cel care intra in posesia unei copii din prezenta lucrare nu are si dreptul de a o face
public sau de a o publica.

- Lucrarea este proprietatea intelectuala a Camerei Notarilor Publici din Oradea,
reproducerea sau publicarea integrald sau partiald fard acordul Beneficiarului este
interzisa.

- Valorile componente sunt valabile numai in contextul prezentului Ghid; acestea nu se pot
folosi in legatura cu o altd evaluare, si dacd sunt astfel utilizate, acestea nu sunt valabile.

- Valorile minime specificate in prezenta lucrare sunt destinate numai pentru uzul notarilor
publici. Utilizarea valorilor orientative din prezentul Ghid ca referinta in rapoartele de
evaluare (cu exceptia cazurilor specificate in actele legislative in vigoare) sau ca
justificare a pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoane fizice sau juridice, de
drept public sau privat, nu se recomanda, deoarece abaterile pot fi semnificative, luand in
considerare tipul valorii exprimate, cét si scopul prezentei lucrari

- De asemenea, utilizarea valorilor estimate in prezentul Ghid bazat pe studiu de piata in
procesele de expropiere pentru cauzd de utilitate publicd, in procesele de lichidare, de
constituire de garantii etc, nu este adecvata, avand in vedere tipul valorii estimate in
prezenta lucrare cat si faptul c@ acestea reprezinta cazuri speciale de transfer de drept de
proprietate si/sau de constituire de garantii.

- Autorul nu este obligat sa depuna marturie in instantd in legatura cu prezenta lucrare. De
asemenea, cu exceptia cazului in care aceasta este solicitata de catre Beneficiar, autorul
nu are obligatia de a acorda consultanta ulterioara.

- Cel care intra in posesia unei copii din prezentul raport nu are si dreptul de a o face public
sau de a o publica.

2.6 Tipul valorii estimate

Conform legislatiei din domeniu in vigoare, citata partial la pct. 2.5.1 din prezentul Ghid,
termenul utilizat de legiuitor pentru baza de calcul al impozitelor datorate de contribuabili Tn
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unele acte legislative este denumit “valoarea minima” a imobilelor tranzactionate, iar in ultima
perioada cel mai frecvent a fost utilizat termenul de “valoare orientativa” (de ex. OUG 29/2011
privind esalonarea datoriilor, HG 53/2011 cu privire la exproprierile pentru cauza de utilitate
publica si altele).

Conform Codului Fiscal in vigoare la data prezentei lucrari, art 111, studiul de piata
elaborat se bazeaza pe colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea ce priveste
oferta/cererea si valorile de piatd care fac obiectul transferului dreptului de proprietate. Studiul
de piatd trebuie sd contind informatii cu privire la valorile minime consemnate pe piata
imobiliara in anul precedent.

Piata imobiliara (ca si celelalte piete) este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si
serviciile intre cumparatori si vanzatori. Mecanismul prin care are loc transferul de proprietate
este pretul. In mod normal, piata presupune ca bunurile si serviciile se pot comercializa fara
restrictii. Pretul obtenabil depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor, participanti pe
piata respectiva. Functionarea perfectd a pietelor imobiliare este insa rard, neexistind decat
pentru perioade scurte echilibru constant intre cerere si ofertd, la un nivel constant de activitate.
Din acest motiv, imprefectiunile pietelor se manifesta in cresteri sau diminuari bruste ale cererii
sau ale ofertei. Nici participantii de pe o anumitd piatda nu detin intotdeauna cantitatea de
informatii necesara stabilirii unui pret obiectiv.

Un element important al pietelor este gradul de activitate fluctuant. Pe multe piete (cum
este si cazul pietei imobiliare din judetul Bihor) existd perioade in care activitatea este
considerabil mai intensd sau mai redusa fatd de perioada anterioara. Nu exista o linie de
demarcatie clar definita intre o piata activa sau inactiva.

In prezenta lucrare, in functie de gradul de activitate si de transparentd a pietelor
specifice, au fost tratate preturile minime consemnate in anul 2016 pe piata imobiliara din judetul
Bihor, ofertele colectate pand la data elaborarii si estimarile valorilor minime.

Din studiul de piatd efecuat, au fost excluse, in limita informatiilor detinute de cétre
autor, cazurile atipice determinate de situatii speciale, majoritatea neincadrandu-se in conceptul
de piata imobiliard. Cu ocazia colectarii ofertelor au fost selectate acele valori care reflectau
valorile minime pentru o anumita proprietate imobiliara.

Pentru zonele pentru care pe parcursul elaborarii studiului de piatd nu s-au identificat
tranzactii sau oferte concludente, s-a procedat tehnici de extrapolare din zonele similare cu o
activitate concludentad a pietei imobiliare. Aceste tehnici au fost completate cu estimarea
valorilor de piatd de la pragul minim al pietei imobiliare, prin abordari specifice utilizate in
domeniul evaluarii proprietatilor imobiliare (prin piata, prin venit, prin cost).

2.7 Data si valabilitatea evaludrii

Data elaborarii este 23.12.2016. La baza evaluarii au stat informatiile privind evolutia
preturilor minime corespunzatoare perioadei noiembrie-decembrie 2016.

Valorile estimate sunt aplicabile pana la 31.12.2017, cu exceptia cazurilor precizate n
Codul Fiscal, adici in conditiile in care piata imobiliard se modifica semnificativ. Tn acest caz
este nevoie de elaborarea de completari de actualizare sau in cazurile limitd de actualizarea
intregii lucrari, Tnaintea termenului specificat mai sus.

9 ESTIM EXPERT



GHID BAZAT PE STUDIUL DE PIATA 2017
PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR

2.8 Moneda utilizata

Valorile finale estimate vor fi prezentate n Lei. Tntrucat in practica in judetul Bihor
ofertele de vanzare sunt elaborate, respectiv majoritatea tranzactiilor imobiliare sunt incheiate in
Euro, specificam si cursul de schimb la data de referinta, si care a fost de 4,5309 lei/Euro.

Valoarea estimata este valabila atata timp, cat principalele premise care au stat la baza
elaborarii studiului (cursul de schimb, riscul investitional, conditii de piatd) nu sufera modificari
majore.

2.9 Modalitati de plata

Valoarea estimata in prezentul raport este valabild in conditiile in care suma ce urmeaza a
fi platita in urma tranzactionarii va fi achitata integral la data incheierii tranzactiei, cash sau
echivalent cash.

2.10 Investigarea pietei imobiliare

Investigarea pietei imobiliare specifice a avut loc in perioada 28.11.2016 - 16.12.2016
luand in considerare si ipoteza formulata la pct. 2.1.5.1. Metodele de investigare au fost:
inspectii, interviuri, discutii, analize, identificarea si accesarea anumitor surse publice sau private
de informatii.

2.11 Informatii si sursele de informatii utilizate

Informatiile utilizate au fost:

- cele privind piata imobiliara specificd (preturi de ofertare si tranzactionare, vandabilitatea
viitoare a proprietatilor imobiliare, conditii generale si locale de piata, tendintele pietei
imobiliare)

- alte informatii din literatura de specialitate

Sursele de informatii au fost:

- Beneficiarul, pentru informatiile legate de scopul elaborarii prezentului Ghid, misiunea
stabilita fiind cea de actualizarea Ghidului elaborat pentru anul 2016 utilizand structura
proprietatilor tratate in aceasta lucrare si bazandu-se pe un studiu de piata cu valorile
minime consemnate in 2016; Beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului Ghidul
elaborat pentru anul 2016 cat si informatii de piata rezultate din practica birourilor
notariale. Autorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru datele si documentele puse la
dispozitie de catre Beneficiar, si nici pentru rezultatele influentate de eventualitatea unor
date incomplete sau gresite.

- Beneficiarul, prin birourile notariale pe care le are in subordine, a furnizat informatii cu
privire preturile de tranzactionare Tntélnite in practica notariala

- Primariile locale, Asociatia Comunelor din Romania Filiala Judeteana Bihor

- publicatii si bibliografia de specialitate, evaluatori care opereaza pe piata locala
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- agentii imobiliare care opereazd in zond, alfi participanti de pe piatd (proprietari,
cumparatori, vanzatori, dezvoltatori imobiliari, investitori, antreprenori)

- internet, publicatii scrise (reviste de specialitate, revista “Valoarea” editatd de catre
Anevar, etc), literatura de specialitate din domeniul evaludrilor, bazele de date ale
autorului, date publicate de Institutul National de Statistica

2.12 Clauza de nepublicare

Prezentul Ghid a fost realizat in baza informatiilor furnizate de sursele de informatii
precizate in pct. 2.10, verificarea veridicitatii si corectitudinii datelor nefiind responsabilitatea
evaluatorului. Valorile estimate sunt valabile la data de referinta specificata in Ghid 2017 bazat
pe studiu de piata, si inca o perioada dupa aceasta data, perioada in care conditiile specifice nu
suferd modificari majore.

Conform cererii formulatd de Beneficiar si care este In conformitate cu legislatia in
vigoare si practica din domeniu, prezentul Ghid este valabil pentru anul 2017.

Avand in vedere ipotezele de lucru si restrictiile de utilizare formulate n pct. 2.5.2, pe
parcursul perioadei de utilizare pot aparea modificari macroeconomice, politice sau chiar
legislative care sa afecteze piata imobiliara, cursul de schimb, etc, si in consecintd si valorile
orientative minime ale proprietatilor imobiliare ce constituie obiectul prezentei lucrari.

Opinia autorului trebuie analizatd in contextul economic general existent (noiembrie-
decembrie 2016), situatia pietei imobiliare din judetul Bihor, si scopul prezentului Ghid 2017.
Daca acestea se modifica semnificativ in timp, autorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor cunoscute de acesta la data elaborarii.

Acest Ghid este confidential, este destinat numai scopului precizat in prezenta lucrare, si
numai pentru uzul Beneficiarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca aceasta lucrare a fost
transmisa unei alte persoane, fara avizul Beneficiarului, care este unicul proprietar al Ghidului
2017 bazat pe studiu de piata.

11 ESTIM EXPERT



GHID BAZAT PE STUDIUL DE PIATA 2017
PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR

3. STUDIUL DE PIATA

3.1 Descrierea pietei imobiliare specifice

3.1.1 Amplasamentul

Proprietatile imobiliare tratate 1n prezenta lucrare sunt amplasate pe teritoriul
administrativ al judetului Bihor. Prezentul Ghid contine cinci sectiuni, respectand legislatia in
vigoare cat si practica uzuala din domeniu. Astfel, proprietatile imobiliare situate in judetul
Bihor au fost grupate in functiec de amplasamentul acestora in cele cinci Circumscriptii
judecatoresti: Oradea, Alesd, Beius, Marghita, si Salonta.

Tn cadrul capitolelor 5-9, valorile orientative sunt estimate in functie de locatia
proprietatilor, fiind tratate separat, conform Codului Fiscal, bunurile situate in fiecare unitate
administrativa existentd in judetul Bihor: in cele 4 municipii (Oradea, Beius, Marghita si
Salonta), in cele 6 orase (Alesd, Nucet, Sacueni, Stei, Valea lui Mihai si Vascau) si in cele 91 de
centre de comune cu localitatile arondate.

Separat au fost tratate zonele turistice care sunt caracterizate de o piata imobiliara aparte.

De asemenea, in cazul terenurilor si a cladirilor situate in zonele agricole, valoarea
orientativd a fost estimata in functie de amplasamentul proprietatilor in intravilanul sau
extravilanul localitatilor.

Respectand structura Ghidului valabil pentru 2016 si scopul elaborarii prezentului Ghid,
in general proprietatile nu au fost diversificate in functie de accesul, de utilitatile existente in
zona, de specificul vecinatatilor, de starea tehnica.

3.1.2 Tipurile proprietatilor imobiliare tratate de studiul de piata

Tipurile proprietdtilor imobiliare tratate in prezentul studiu de piata sunt:

— apartamente situate in blocuri de locuinte (in cazul pietelor specifice mai complexe,
diversificate in functie de nivelul confortului, a numarului de camere, a datei darii in
folosinta - inainte sau dupa 1990)

— apartamente situate in case colective sau amplasate in curte comunda cu alte
apartamente (diversificate in functie de numarul de camere)

— cladiri rezidentiale - case de locuit (diversificate in functie de materialele de
constructii utilizate la executarea zidariei, si in unele cazuri in functie de data darii in
folosinta - inainte sau dupa anul 2000)

— cladiri destinate activitatilor comerciale (spatii comerciale, depozite, birouri ori sedii
administrative, cabinete medicale)

— anexe

— cladiri utilizate in scopuri industriale (hale, depozitele aferente, etc)

— cladiri utilizate in scopuri agricole (grajduri, soproane, saivane, etc)

— terenuri libere de constructii, situate n intravilan sau in extravilan (arabile, pasuni sau
fanete, paduri, livezi sau vii)

— terenuri ocupate de constructii

— lucii de apa, drumuri, platforme
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Valoarea terenurilor nu este inclusd in valoarea constructiilor, cu exceptia terenurilor in
cota indiviza aferente apartamentelor situate in blocurile de locuinte. Tn cazul terenurilor aferente
apartamentelor situate in case colective sau in curte comuna, acestea se calculeazd separat de
constructii, chiar daca sunt detinute in cota indiviza cu ceialti colocatari.

Modalitatea de calcul al valorii terenului este detailat in capitolele 5-9.

Respectand structura Ghidului valabil pentru 2016 si scopul elaborarii prezentului,
constructiile nu au fost tratate separat, in functie de starea lor tehnica. Introducerea acestui
parametru ar fi avut ca rezultat o lucrare foarte laborioasa, greu de utilizat. Un alt motiv pentru
care (respectand si cererea Beneficiarului si misiunea convenitd de comun acord) constructiile nu
au fost tratate si in functie de starea lor tehnica, a fost interpretabilitatea diferitd a unor notiuni
care descriu proprietatile imobilelor de evaluat.

Din aceleasi motive proprietatile (cu unele exceptii) nu au fost tratate separat in functie
utilitatile existente in zona. Totusi, acolo unde exista zonari urbane aprobate in consiliile locale si
unde acestea corespund cu informatiile din piata imobiliard, la estimarea valori orientative
minime am tinut cont de incadrarea proprietatilor in aceste zone.

Un caz aparte constituie cladirile rezidentiale, industriale sau agricole executate pana la
faza in rosu sau in diferite faze de excutie, dar intabulate. Tn aceste cazuri, pentru a nu afecta
baza reald de calcul, se recomandi elaborarea de catre un evaluator autorizat ANEVAR, a unui
raport de evaluare. De asemenea, se recomanda claboarea de rapoarte de evaluare si in cazul
terenurilor amplasate Tn locatii speciale, de forma sau caracteristici atipice, respectiv in cazul
cladirilor nefinalizate (inclusiv a fundatiilor). Nu puteau cuprinse Th cadrul prezentei spatii
industriale sau agricole complexe, statii de combustibil; si in aceste cazuri se recomanda
evaluarea proprietatii de catre un evaluator autorizat.

3.2 Analiza pietei imobiliare

Spre deosebire de o piata eficienta a bunurilor si serviciilor, pe piata imobiliard exista
putini participanti. Deasemenea, pe pietele imobiliare preturile sunt relativ ridicate, iar acestea
sunt influentate de modalitatea de finantare a cumparaturii (dobanzi, avans, rate, etc)

O altd problemd constituie faptul ca, spre deosebire de o piata eficientd, informatiile
despre tranzactiile efectuate circuld greoi, cu intarziere. De asemenea, spre deosebire de o piata
eficientd unde bunurile sunt gata de consum, livrate imediat i usor de transportat, proprietatile
imobiliare sunt putin lichide, vanzarea lor este un proces indelungat, necesitand timp si
rezolvarea finantarii.

In concluzie, pietele imobiliare nu sunt eficiente, iar comportamentul acestora este greu
de previzionat.

Un alt element semnificativ, care actioneaza la ora actuald, este instabilitatea pietelor
imobiliare, generatd de efectele pe care le au asupra diverselor piete unele evenimente
macroeconomice majore, dificil de previzionat. Starea de instabilitate a pietei imobiliare este
caracterizatd de exemplu si de decizii irationale de vanzare/cumparare, sau de deciziile
majoritatii participantilor la piatd de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiel
preturilor. Numarul de tranzactii in perioada 2009-2015 a scazut dramatic fatd de numarul de
tranzactii efectuate pana in anul 2009, afectand negativ gradul de certitudine al estimarii valorii.

Piata imobiliard continud sa fie afectatd de contextul economic general. Chiar daca pe
parcursul anilor 2013-2015 preturile proprietatilor au cunoscut 0 relativa stabilitate fata de
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corectiile majore inregistrate Tn perioada 2009 -2012, se inregistreaza in continuare un numar
limitat de tranzactii imobiliare pe fondul reticentei bancilor de a relua finantarea. Piata este
afectatda de accesul limitat la sursele de finantare, atat a cumparatorilor cat si a dezvoltatorilor.
Dezvoltarea pietei va depinde de cererea de proprietdti similare precum si de existenta unui
mediu economic stabil si accesul la creditare. In prezent, nivelul pretului de vanzare este superior
acelui nivel care sa fie considerat acceptabil de catre potentialii cumparatori. Desi exista semnale
prin care interesul cumparatorilor este in crestere, numarul de tranzactii ramane relativ redus
datorita finantarii ingreunate - efect al contextului economic dificil.

Ca si consecintd a dificultatilor legate de finantare, investitorii raman precauti fata de
piata locala. Totusi, apar pe piatd unele oportunitdti interesante pentru investitori, o parte din
acestea sunt insd considerate vanzari in contextul unei perioade restictionate de marketing.

Totusi, datele economiei nationale sugereaza o tendintd catre stabilitate. In cel de-al
doilea trimestru din 2016 s-a inregistrat cea mai mare crestere economica de dupa criza din anul
2008. Conform informatiilor publicate de catre Institutul National de Statistica, PIB-l a
inregistrat o crestere de 5,2% pe serie brutd si de 5% pe seria ajustatd sezonier in semestrul I al
anului 2016 comparativ cu aceiasi perioada a anului 2015, iar pe trimestrul 2 crestereca a fost de
6% fata de aceiasi perioada a anului anterior.

Confom analistilor economici, aceasta crestere a fost cauzata in primul rand de cresterea
la nivel national a consumului privat, la nivel teritorial existand insa diferente. Cresterea a fost
determinata pe de o parte de scaderea TVA-lui dar si de scaderea pretului petrolului. Mai putem
consemna mentinerea, conform hotararii BNR de la inceputul anului 2016, a dobanzii de politica
monetard la nivelul de 1,75%, nivel constant prognozat pentru acest an de catre Asociatia
Analistilor Financiar-Bancari din Romania. Acest lucru a avut ca efect mentinerea dobanzilor la
creditele acordate in lei de catre bancile comerciale.

Indicatorul de incredere macroeconomica al CFA Romania publicat pe site-l BNR, a

ramas relativ constant in noiembrie 2016, fata de luna anterioara, la valoarea de 65,6 puncte, in
crestere cu 0,6 puncte, potrivit unui comunicat al organizatiei.
»Indicatorul conditiilor curente a fost de 77,3, valoare in scadere cu 5,6 puncte, in timp ce
indicatorul anticipatiilor s-a majorat cu 3,2 puncte pani la valoarea de 59,8 puncte. in ceea ce
priveste cursul de schimb EUR/RON, valorile mediane ale anticipatiilor pentru orizontul de 6
luni consemnat un curs anticipat de 4.5000 (valoare similard cu cea inregistratd in exercitiul
anterior), in timp ce pentru orizontul de 12 luni au consemnat un curs anticipat de 4.5100. Rata
anticipatd a inflatiei pentru orizontul de 12 luni (decembrie 2017/decembrie 2016) a inregistrat o
valoare mediana de 1,85% (valoare in scadere cu 0,15% fata de exercitiul anterior)”, se arata in
document. Potrivit CFA Romania, sunt de remarcat anticipatiile de majorare a ratei inflatiei si de
majorare a ratelor nominale de dobanda att pentru scadentele scurte cat si pentru cele lungi.

Banca Nationala a Romaniei a publicat noi date care arata ca depozitele populatiei si
firmelor in banci s-au majorat, in luna noiembrie 2016, cu 1,6% fata de luna precedentd, pana la
nivelul de 263,15 miliarde lei. Depozitele in lei ale gospodariilor populatiei au crescut cu 2,5%,
depasind 100 de miliarde de lei. Ca ritm anual, la 30 noiembrie 2016, depozitele in lei ale
persoanelor fizice au inregistrat o crestere de 12,1% (12,9% in termeni reali) fatd de 30
noiembrie 2015.
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Conform datelor statistice publicate de catre Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, in perioada ianuarie-octombrie 2016, la nivel national, au fost efectuate 5.239.152 de
operatiuni de cadastru si carte funciara, cu cca 3,6% mai putine ca si In aceiasi perioada a anului
2015, atunci, cand pe 9 luni aceiasi statistica arata o crestere de cca 8,6%. In cadrul cifrei medii
pe 10 luni, la Bucuresti au fost efectuate cu cca 12% mai multe operatiuni ca si n 2015 (cca 8%
din totalul consemnat la nivel national). Cele mai mari piete rezidentiale regionale in 2016 au
fost dupa Bucuresti cele de la Cluj-Napoca, Constanta si Sibiu (cu peste 2000 de unitati de
locuinte livrate/zone), urmate de Brasov, lasi, Timisoara.

Gradul de activitate al pietei imobiliare la nivel national dar si local in judetul Bihor, asa
cum am specificat si anterior, a fost fluctuant si in 2016. Adoptarea legii dérii in platd si
epuizarea primului set de finantari de tip Prima Casa au dus la o scddere a vanzarilor de locuinte
noi; suplimentarea fondurilor finantarilor de tip Prima Casd cat si revenirea majoritatii
institutiilor bancare la avansuri de 15-20% pentru creditele ipotecare au determinat cresterea
tranzactiilor.

Judetul Bihor, conform aceleiasi statistici publicate de ANCPI, pe primele 10 luni ale
anului 2016 a inregistrat 162.091 de operatiuni de cadastru si carte funciara, cu cca 2,6% mai
multe ca in primele 10 luni ale anului 2015.

In vederea identificarii pietei imobiliare specifice pe care operam, trebuie intai definita
piata imobiliard de care apartin proprietatile imobiliare tratate in studiu.

Piata imobiliara specifica pe care operam este “piata proprietatilor imobiliare situate
in judetul Bihor”.

Pentru a analiza aceasta piatd, am studiat aspecte legate de situatia economica a zonei,
respectiv a zonelor similare, populatia sa, tendinte de dezvoltare, cererea specificd si oferta
competitiva pentru acest tipuri de bunuri.

Judetul Bihor este amplasat in partea de vest a Romaniei §i este invecinat cu judetele Satu
Mare, Salaj, Cluj, Alba si Arad, iar la vest cu Ungaria.

Se intinde pe o suprafati de peste 750.000 ha din care aproape 195.000 ha sunt paduri. in
anul 2002 a avut peste 600.000 locuitori.

Din punct de vedere administrativ judetul este structurat in 4 municipii (Oradea —
resedinta de judet, Beius, Marghita, Salonta), in 6 orase (Alesd, Nucet, Sacueni, Stei, Valea lui
Mihai si Vascau) si in 91 de comune.

Relieful judetului este caracterizat de conditii naturale foarte diferite: de la Muntii
Apuseni la zone deluroase pana la cAmpiile amplasate in vest. In Muntii Apuseni sunt amplasate
majoritatea zonelor turistice: Padis, Stana de Vale, Pasul Vartop (Arieseni), Coada Lacului Lesu,
Valea Bratcutei, Valei Bogai, Finis si altele. Corespunzator acestor zone minunate, cat si a celor
cu resurse bogate n ape geotermale, din punct de vedere turistic judetul reprezintd un potential
deosebit.

Economia judetului este de tip mixt, in urma transformarilor care au avut loc dupd 1990.
S-a dezvoltat in primul rand industria usoara si cea alimentara, respectiv industria de prelucrarea
si comercializarea lemnului, dar in ultima perioada se constatd o diversificare a ramurilor in care
opereaza agentii economici, indeosebi datoritd aparitiei parcurilor industriale. De asemenea,
judetul reprezinta una dintre cele mai importante zone agricole producdtoare de cereale si
legume.

15 ESTIM EXPERT



GHID BAZAT PE STUDIUL DE PIATA 2017
PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR

Conform valorilor publicate de INS n buletinul statistic nr. 9 din 2016, in judetul Bihor,
in primele 9 luni ale anului 2016, indicii productiei industriale este cu 8,2% Tn medie mai mare
fata de aceiasi perioada a anului trecut, iar indicii valorici ai cifrei de afaceri din industrie este cu
10,4% mai mare.

In sectorul turistic, unitatile de cazare din judetul Bihor, in luna septembrie 2016, au
Tnregistrate un numar de 43.261 de sosiri, cu cca 23% mai multe decat in aceiasi perioada a
anului trecut, indicele de utilizare neta a locurilor de cazare a crescut de la 47,6% la 55,8%.

Efectivul salariatilor din judet, in luna septembrie a anului curent, a fost de cca 167.548,
cu cca 5% mai mare decat in 2015. In cadrul acestei valori, cca 54% lucreaza in domeniul
serviciilor, 43% in domeniul industriei si a constructiilor si numai aproape 2% in agricultura.
Castigul mediu salarial, in luna septembrie 2016 a fost de 2.258 lei/persoand. Cei angajati in
domeniul agricol au avut un castig mediu brut de 3.142 lei, in industrie si constructii de 2.137 lei,
iar in prestari servicii de 2.345 lei/persoana. Castigul mediu net a fost de 1.628 lei/persoana, cu
tendinta de crestere, dar mult sub salarul mediu net inregistrat la nivel national de 2.021
lei/persoana

La nivelul judetului Bihor, numarul somerilor in luna septembrie a fost de 8.783, cu
aproape 10% mai mic decat in septembrie 2016, scazand si rata somajului de la 3,6% in 2015 la
3,2% 1n 2016.

Numarul locuintelor terminate in prima jumatate a anului curent a crescut fatd de 2015:
pe total s-au terminat 517 locuinte, in crestere fata de anul trecut, iar in luna septembrie 2016 s-
au emis 120 de autorizatii de construire pentru cladiri rezidentiale, fatd de 105 emise in aceiasi
perioada a anului 2015.

In general, piata imobiliara romaneasca, cel putin in primul semestru al anului 2016, s-a
aflat pe un trend pozitiv. Un semnal Tn acest sens a fost reluarea anumitor proiecte imobiliare,
abandonate anii trecuti. A crescut §i interesul investitorilor pentru proiecte noi. In continuare se
asteapta pastrarea evolutiei pozitive la nivel national. Sunt in curs de finalizare cateva proiecte
mari, atat la nivel national cét si 1n capitala.

Pretul mediu solicitat pentru apartamentele oferite spre vanzare la nivel national (noi si
vechi) a fost in luna noiembrie 2016 de 1.044 de Euro/mp, mai mare cu 8,3% decét cel din
perioada similard a anului trecut, potrivit Indicelui Imobiliare.ro. Dintre marile orase analizate in
detaliu, majoritatea au consemnat insa scaderi ale ritmului de crestere a preturilor, exceptiile
fiind Cluj-Napoca si Timisoara, unde marja de crestere a preturilor la 12 luni depaseste pragul de
10%.

In general, pe piata rezidentiald a apartamentelor s-a inregistrat o usoara apreciere fata de
anul trecut, deprecierile fiind mai semnificative in cazul terenurilor.

Chiar dacd a crescut activitatea bancilor comerciale in segmentul creditarii investitiilor
imobiliare, Tndeosebi pe segmentul proprietatilor de calitate superioara, cererea este puternic
limitata de lichiditatea scazutd, Indeosebi Tn judetele in care castigul net salarial este sub media
nationala.

Pe piata proprietatilor comerciale, daca in capitala s-a mentinut nivelul chiriilor, in restul
tarii, Tndeosebi in orasele medii si mici, proprietarii se confruntd cu scaderea usoara a cererii
solvabile, si ca atare cu scaderea chiriilor, chiar daca si acest segment tinde catre stabilitate.
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In cea ce priveste segmentul spatiilor de birouri si comerciale, in judetul Bihor, in cursul
anului 2016 nu au avut loc inaugurari de centre comerciale noi, si nici cladiri noi de birouri
semnificative. Informatiile pe care le detinem la data elaborarii arata ca cladiri noi de birouri se
vor inaugura in primul rand la Bucuresti, dar si la Cluj-Napoca, Timisoara si Bragov.

In cea ce priveste spatiile de birouri, la momentul actual, chiriile sunt la nivelul
semestrului anterior si, in functie de zona, finisaje si dotari se situeaza pe intervalul mediu de
2,8-10 €/mp/luna. Valorile minime se inregistreaza la spatiile de birouri aferente unor constructii
industriale, hale, magazii etc, situate in zone periferice, iar cele maxime in cladirile de birouri
nou construite amplasate in zone de interes.

In Bihor segmentul de piata este activ in primul rand in Oradea, chiriile fiind intre 5-10
Euro/mp la spatiile clasa A, si 2,8-6 Euro/mp la cele de clasa B. Gradul de neocupare a crescut
usor, fiind in jur de 10% la cele amplasate central si de cca 15% la restul spatiilor. In afara
municipiului Oradea segmentul de piata a birourilor este foarte putin activa sau chiar inactiva.

In Romania exista cca 3,3 milioane mp de spatii comerciale moderne de retail, din care
cca 20% sunt in Bucuresti. In cursul anului 2016 inaugurari de centre comerciale noi au avut loc
in Brasov, Craiova, Constanta, Buzau, Satu Mare, Botosani, Suceava si Bucuresti.

In Oradea chiriile se Tnscriu in intervalul de 5-13 Euro/mp, la spatiile situate ultracentral
Tnregistrandu-se valori mai ridicate, iar la cele cu vad comercial mai redus consemnandu-se chiar
valori sub 4 Euro/mp. Rata de neocupare medie se Tnscrie in intervalul de 11-15%.

Un segment de piata semnificativ ca si numar de tranzactii efectuate il reprezinta piata
proprietatilor rezidentiale tranzactionate In baza Incheierii unor contracte de garantii imobiliare.
Faptul, ca toate aceste proprietati au fost tranzactionate in baza elaborarii unor rapoarte de
evaluare elaborate de specialisti atestati ANEVAR si agreati de cétre institutiile de credit, creste
gradul de credibilitate ale statisticilor publicate.

Astfel, conform acestei baze de date, valoarea de piatda medie a apartamentelor situate in
blocuri de locuinte tranzactionate in urma incheierii unui contract de credit, Tn trimestrul 3 2016
in Bucuresti a fost de 1014 Euro/mp, in Cluj-Napoca de 1099 Euro/mp, in Timisoara de 942
Euro/mp, in Constanta de 915 Euro/mp, in Iasi de 903 Euro/mp, iar in Brasov de 866 Euro/mp.

Pentru Oradea, apartamentele situate in blocurile de locuinte au fost evaluate la un pret
mediu de 697 Euro/mp, cele situate in casele colective la 703 Euro/mp, iar terenurile cu case de
locuit la 630 Euro/mp.

In Oradea, resedinta judetului Bihor, evolutia din 2016 demonstreaza 0 usoara tendinta de
crestere a preturilor la apartamente situate n blocurile de locuinte, in timp ce pretul terenurilor
pentru dezvoltari imobiliare continua sa scada, iar chiriile birourilor sunt ceva sub nivelul
semestrului anterior.

Aceastd crestere din ultimele sase luni s-a simtit foarte putin pe piata, de aceea asteptarile
specialistilor tinde mai mult catre stabilitatea preturilor.
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Comparativ cu perioada de inceput a crizei, anul 2008, preturile apartamentelor vechi au
scazut cu aproximativ 40% la nivel national.

In judetul Bihor tendintele pietei imobiliare a fost diferentiat in functie de tipul
proprietatii dar mai ales de zona de amplasament. Astfel pe segmentele de piata ale terenurilor
situate in intravilan cat si celelalte proprietati amplasate in oragele mici si in zonele rurale pretul
minim consemnat de piatd a avut o tendintd de stagnare, in unele zone chiar de scadere. In
Oradea se constatd o crestere de cca 8-10% fatd de 2015, a preturilor minime cerute pentru
apartamentele situate in blocurile de locuinte.

In Oradea, in zona centrala a municipiului, apartamentele vechi cu doua camere confort I,
s-au vandut cu preturi cuprinse intre 38.000 si 50.000 €, in timp ce pentru acelasi tip de
apartamente din zone mai slab cotate, cum ar fi Velenta, acestea au avut preturi cuprinse intre
21.000 si 34.000 €. In zona losia, apartamentele cu doud camere se tranzactioneaza la valori
cuprinse intre 27.000 si 40.000 €, iar in cartierul Rogerius pretul pentru un apartament este intre
29.000 si 42.000 €. In zona ultracentrald, pentru un apartament cu 2 camere s-au platit sume
Tncepand cu 40.000 Euro.

A continuat orientarea investitorilor, dar si a cumparatorilor catre apartamentele situate n
blocuri de locuinte noi. La nivelul municipiului putem mentiona in primul rand cartierele
rezidentiale RED edificate de catre firma Ared in zona Kaufland Iosia, blocul “Prima Residence
Premium” de pe str Sucevei, blocul “Prima Residence Bolcas” din zona strazii Aradului, noul
complex rezidential “losia” de pe str Lapusului, etc. Majoritatea investitiilor vizeaza edificarea
de blocuri in regimuri de indltime de minim S+P+6E. Printre realizarile recente mai putem
mentiona si ansamblul rezidential Miorita in regim de inaltime de pana la P+2E+M dotat cu
garaje si spatii verzi.

Conform informatiilor publicate recent, in perimetrul fostei Intreprinderi Infratirea, in
zona str. Vladimirescu, str. St. O. losif, str. Decebal, societatea Lotus Center dezvolta un proiect
imobiliar de 60 mil Euro, constand dintr-un mall nou, spatii comerciale, rezidentiale si de birouri,
pe o suprafatd de 147.000 mp. Proiectul cuprinde realizarea unui centru comercial de 32.000 mp
cu suprafata inchiriabila de 25.000 mp, 1000 de locuri de parcare, iar in faza a 2-a se vor edifica
spatii de birouri §i blocuri de locuinte. Data preconizatd a punerii in functiune, pentru prima
etapa, este trimestrul 4 2017. Tot in acelasi perimetru dezvoltatorul Oasis&Retail Development
Consulting investeste 12 mil Euro intr-un parc de retail care in prima faza va oferi o suprafata
inchiriabila de 10.000 mp, cu termen de predare martie 2017.

In ceea ce priveste piata terenurilor, trebuie sia facem distinctie clara intre terenurile
pentru dezvoltare si cele agricole. In Oradea, pentru terenurile de constructii preturile minime au
stagnat Th 2016, cu exceptia terenurilor amplasate in zonele 3 si 4 unde s-a consemnat o usoara
crestere a pretului minim. Pentru terenurile din zona ultracentrald, preturile de tranzactionare au
fost cuprinse intre 110 si 270 €/mp, iar in zonele periferice cu potential de dezvoltare intre 11 si
15 €/mp.

Piata terenurilor agricole in general se Imparte In piata specifica a terenurilor cu suprafete
mari (peste 100 ha) si cele cu suprafete mici s1 medii. Proprietarii in general sunt persoane fizice
(majoritatea detine suprafete mai mici obtinute In urma preceselor de retrocedare), societati
comerciale (care comercializeaza terenurile de care nu au nevoie pentru desfasurarea activitatii
sau care sunt amplasate in afara zonelor de interes), si investitori imobiliari (care comercializeaza
terenuri achizitionate de la persoane fizice, le revand comasate, de multe ori investitorilor
straini).
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Cumparatorii de terenuri agricole sunt in general de doud categorii: cei care activeaza in
domeniu si care doresc sd-si mareasca suprafetele pe care le au deja in cultivare, respectiv
investitorii imobiliari, care achizifioneaza in general in vederea comasarii §i revanzarii
terenurilor.

In ceea ce priveste pretul terenurilor agricole, acestea sunt puternic influentate de gradul
de comasare (mic, situat pana la 40% grad de comasare, mediu intre 40-60% si 60-80%) si mare
(peste 80%). Cu cat gradul de comasare este mai mare, cu atat si pretul terenurilor agricole
creste. Pretul terenurilor agricole in 2016 este influentat pe de o parte de relativa epuizare a
stocului de terenuri agricole oferite spre vanzare, pe da alta parte de stagnarea/reducerea
preturilor cerealelor. In judetul Bihor, pretul mediu consemnat a fost intre 2800-5000 Euro/ha, in
functie in primul rand de locatia si gradul de comasare a terenurilor.

La terenurile pentru dezvoltare, numarul tranzactiilor s-a intensificat incepand cu a doua
jumatate a anului 2014. Investitorii s-au orientat catre cele aflate in zonele usor accesibile, pentru
care vizibilitatea ridicatd si accesibilitatea din punctul de vedere al transportului public si
accesului auto au fost printre principalele criterii de selectie. De asemenea, a existat
preponderent interes catre zone deja consacrate pe anumite tipuri de dezvoltari imobiliare si mai
putin pe zonele n curs de dezvoltare. Pentru sectorul industrial, cerere mai ridicata s-a inregistrat
din partea companiilor care au deja parcuri logistice sau de productie in Roménia si care doresc
sa-si extinda obiectivele existente.

Piata spatiilor industriale, alaturi de piata terenurilor, a fost una dintre cele mai afectate de
la inceputul crizei si pana in prezent, pe aceste sectoare ale pietei imobiliare inregistrandu-se cele
mai mari scaderi. Dintre sectoarele pietei imobiliare, activitatea de Iinchiriere a spatiilor
industriale este singura care a inregistrat o scadere in acest semestru, deoarece piata birourilor
tinde spre stabilizare, iar piata spatiilor comerciale a crescut usor. Trendul principal il reprezinta
renegocierile de contracte pentru locatiile existente, in vreme ce relocdrile si inchirierile de spatii
noi sunt mai slab reprezentate. Consecinta a constat in reducerea constanta atat a preturilor de
vanzare cat si a celor de inchiriere.

In ceea ce priveste judetul Bihor, cererea pentru spatii industriale se manifestd cu
precadere in zona Municiului Oradea si a localitatilor limitrofe (Biharia, SAntandrei, Osorhei) dar
si la nivelul oraselor judetului (Salonta, Beius, Marghita, Alesd). La nivelul municipiului Oradea
un impuls semnificativ in cresterea suprafetelor de spatii industriale a fost dat de dezvoltarea de
catre Primaria Oradea ale parcurilor industriale administrate de catre Agentia de Dezvoltare
Locala Oradea: Parcul Industrial I, care se intinde in zona sos. Borsului pe o suprafata de 130 ha,
pretul terenului fiind de 8 Euro/mp, cu un grad de ocupare de cca 92%; Parcul Industrial Il care
se situeaza In zona strazii Ogorului pe o suprafatd de 83 ha, pretul terenului fiind 8 Euro/mp,
avand un grad de ocupare de cca 25%; si Parcul Industrial III situat in zona str Uzinelor pe o
suprafata de 15 ha cu pretul terenului de 5-6,5 Euro/mp, cu un grad de ocupare de cca 35%.
Aceste parcuri ofera diferite facilitati pentru industria prelucratoare dar si pentru agentii
economici care activeaza in domeniul serviciilor. Dintre investitorii mai semnificativi putem
mentiona Faist Mekatronic, Emerson, Plexus, Shinheung Electronics.

Pe de alta parte se observa o tendinta de repunerea in functiune a spatiilor industriale mai
vechi: exemple elocvente sunt oferite de grupul Nutrientul, care a reamenajat $i modernizat mai
multe spatii agroindustriale, de exemplu in Tamaseu, in Ciumeghiu, Th Cauaceu, sau chiar in
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apropierea municipiului Oradea. Un alt exemplu este oferit de firma Emsil Techtrans, care si-a
reamenajat complet halele industriale pe care le are in dotare.

In ceea cea ce priveste vanzarea spatiilor industriale, preturile depind in mare parte de
locatie si sunt in stransa legatura cu preturile terenurilor din zona respectiva. Oferta de spatii
industriale vine din partea unor Societati care au spatii excedentare sau sunt in situatia de a se
reorganiza sau de a se inchide. Avand n vedere cele descrise, putem concluziona ca ih zona
municipiului Oradea cererea si oferta tinde catre echilibru, datorita cresterii cererii. Cu toate ca
au aparut semne de resuscitare, cererea si implicit interesul investitional se menfin inca la un
nivel redus.

3.3 Concluzii

Piata imobiliara este compusa dintr-un grup de persoane fizice sau juridice care intra in
contact unii cu altii in vederea efectuarii unor tranzactii imobiliare. Scopul acestor tranzactii este
schimbarea unor drepturi de proprietate contra unor bunuri, cel mai adesea bani.

In mod normal, o piata eficienta functioneaza pe baza cererii i ofertei existente pe acea
piatd. Spre deosebire de aceasta, piata imobiliard este influentatd si de reglementari
guvernamentale si/sau locale. Echilibrul intre cerere si ofertad se realizeaza teoretic, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. De multe ori avem de a face ori cu supraoferta ori cu
un exces de cerere. Oferta pentru un anumit tip de imobil se dezvolta greu iar cererea poate sa se
modifice brusc.

Cererea reflectd necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali.

Oferta este cantitatea dintr-un tip de proprietate disponibild pentru vanzare sau inchiriere,
la diferite preturi, pe o piata data, pe o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la
un anumit pret, la un anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este
un factor de baza al valorii.

Intrucat tendinetele subpietelor tratate sunt diferite, vom analiza in continuare fiecare
segment Tn parte.

Apartamente situate in Oradea (in blocuri de locuinte, in casele colective) §i in
localitatile limitrofe:

Cererea este formatd din localnici care doresc un spatiu locativ mai generos si mai nou,
tineri casatoriti; investitori care achizitioneaza acest tip de imobil ori in vederea inchirierii ori
pentru renovare urmata de revanzare; studenti care provin indeosebi din alte judete.

Oferta este asigurata de catre investitorii imobiliari care realizeaza blocuri noi; localnici
care doresc sd se mute in spatii locative cu caracterisitici diferite fatd de imobilul ofertat
(apartamente sau case de locuit)

Evolutia preturilor pe acest segment este de crestere, chiar daca in ultima perioada ritmul
de crestere S-a temperat.

Apartamente situate in alte localitati:

Cererea este scazutd si este formata in primul rand de localnici care doresc sa se mute in
alte spatii locative. Cererea este limitata Tn primul rand datorita lichiditatii reduse.

Oferta de apartamente noi este foarte redusa; apartamentele vechi sunt ofertate de
localnici sau de catre cei care se mutd din cauza schimbarii locului de munca.

20 ESTIM EXPERT



GHID BAZAT PE STUDIUL DE PIATA 2017
PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR

Evolutia segmentului este de tip stagnare, dar in unele zone (Stei, Nucet, localitatile
rurale) chiar de scadere.

Terenuri situate n intravilanul municipiului Oradea respectiv in localitatile limitrofe:

Cererea este formata de investitori care doresc sa dezvolte un proiect imobiliar Tn scopul
revanzarii sau in scop personal

Oferta este formata de localnici, persoane fizice, dar si juridice (societatile care in urma
reorganizarii au optat pentru demolarea constructiilor vechi si valorificarea terenului).

Tendinta preturilor este de stagnare sau in zonele 3 si 4 de usoara crestere a nivelurilor
minime.

Terenuri situate in intravilan, altele decdt cele mentionate mai sus:

Cererea este formata de localnici care doresc sd achizitioneze terenuri in scop personal;
mai rar, investitori care doresc sa dezvolte un proiect nou (in primul rand industrial)

Oferta este prezentatd de localnici sau intreprinzatori care ulterior procedeaza la
parcelarea terenului achizitionat.

Subpiata este in stagnare, iar la terenurile fara utilitagi si drum de acces modernizat, au
preturi in scadere.

Terenuri Tn extravilan

Cererea este formata de intreprinzatori care activeaza in domeniul agricol sau de
investitori care achizitioneaza parcele invecinate sau apropiate cu suprafete mai mici, ulterior
procedand la comasarea si vanzarea suprafetei obtinute. Cererea este in crestere.

Oferta este asiguratd de localnici care dispun de suprafete mici; de investitori straini care
isi inchid afacerea; sau de alfi investitori care au obtinut suprafete de terenuri agricole cu grad de
comasare ridicat in urma achizitionarii mai multor parcele de suprafete reduse.

Evolutia este pozitiva, in primul rand datorita epuizarii semnificative a ofertei.

Terenuri cu case de locuit situate Th Oradea si in localitatile limitrofe

Cererea este formata de localnici care doresc sa achizitioneze astfel de imobile in primul
rand in interes propriu, dar uneori si pentru revanzare (in general dupd renovarea acestora).

Oferta este prezentata de localnici care din motive familiale recurg la comercializarea
imobilului; existd o ofertd si din partea investitorilor care au achizifionat case in vederea
renovarii $i revanzarii

Existd o usoara crestere pe segmentul de piata reprezentatd de casele renovate oferite de
investitori.

Terenuri cu case de locuit situate in alte localitati decdt cele mentionate mai sus:

Cererea este prezentata de localnici care doresc s@ achizifioneze case in interes personal

Oferta este asigurata de localnici, sau de mostenitorii care locuiesc in alte localitati.

Pe acest segment de piata evolutia este de stagnare sau in unele zone rurale chiar de
scadere ale preturilor medii; preturile minime se situeaza pe un palier relativ constant.

Spatii de birouri in Oradea

Cererea este formatd de investitori care au edificat spatii de birouri in vederea exploatarii,
revanzarii sau Inchirierii; intreprinzatori care au achizitionat spatii locative dupa care au recurs la
reamenajarea imobilului si valorificarea ca spatii de birouri; de asemenea aici se incadreaza
cererea formata de catre persoanele cu profesii liberale (avocati, notari, arhitecti, experti, medici,
etc)

Oferta este reprezentatd de localnici, proprietari de spatii locative sau de birouri; de
investitori care au edificat spatii de birouri In vederea revanzarii sau inchirierii (unele situate la
parterul blocurilor noi).
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Evolutia este n usoara crestere in zona ultracentrala, indeosebi in casele de patrimoniu
amplasate in apropierea unor institutii de interes public si in care stocul de apartamente oferite la
vanzare tinde catre epuizare. In celelalte zone tendinta este una de stagnare.

Spatii de birouri altele decat in Oradea

Cererea este scdzutd, cu exceptia oraselor mici, la spatiile situate in apropierea
judecatoriilor locale; cererea este reprezentatd de persoane juridice cu activitdfi in zona de
amplasament, sau persoane cu profesii liberale

Oferta este reprezentata de localnici, de multe ori proprietari de spatii locative situate in
primul rand langa artere principale; oferta este in stagnare.

Spatii comerciale Oradea

Cererea este formata de comercianti/producatori/prestatori care doresc sa-si amenajeze
spatii in vederea exploatarii directe al spatiului sub brandul propriu sau a inchirierii; in aceasta
categorie se inscriu §i persoanele cu profesii liberale, in cazul spatiilor care se preteaza pentru a
fi reconversate in spatii de birouri.

Oferta este asiguratd de dezvoltatori imobiliari care au edificat cladiri rezidentiale la
parterul carora sunt amenajate spatii comerciale noi; de intreprinzatori care au achizitionat spatii
comerciale situate in primul rand langa arterele cu vad comercial, in vederea inchirierii;
dezvoltatori care au obtinut spatii de acest tip prin reconversia unor spatii de locuit.

Spatii comerciale alte localitati

Cererea este formata de comercianti/prestatori locali.

Oferta este formata de localnici care dispun de spatii similare (unele obtinute prin
reconversie) amplasate 1anga arterele principale.

Cererea este scazutd iar oferta este in stagnare.

Spatii industriale situate in Oradea si in localitatile limitrofe:

Cererea este formata de investitori care isi dezvolta activitatea prin relocare intr-un spatiu
modern, sau cei care datoritd unui amplasament median sau central nu mai obfin in locatia
existentd prelungirea autorizatiilor de functionare; investitori care isi dezvoltd o afacere in
Oradea sau in localitatile limitrofe.

Oferta este asigurata de dezvoltatori care au procedat la reconversia unor spatii existente;
societati care Tn urma reorganizarii activitafii au ramas cu spatii excedentare

Cererea este in crestere in primul rand datoritd atractivitatii facilitatilor asigurate in
parcurile industriale.

Spatii industriale situate in alte localitati:

Cererea este formulatd de societati cu sedii sau puncte de lucru in localitatea respectiva.

Oferta, in general din lipsa dezvoltarilor imobiliare, este in stagnare, sau chiar de crestere
in urma reorganizarii unor societdfi comerciale.

Evolutia preturilor consemnate pe piata imobiliara din judetul Bihor in 2016 a fost una
diferentiatd in functie de subpiata specificad. Daca Tn municipiul Oradea s-a consemnat cresterea
preturilor medii pe anumite segmente de piatd (apartamente de locuit, case, spatii industriale
noi), in celelalte zone, cu exceptia terenurilor situate in extravilan, tendinta este una de stagnare,
coroboratd cu cresteri usoare de 1-2% in zona Alesd, Marghita, sau descresteri (semnalate
Tndeosebi n zona Stei, Nucet).

Gradul de activitate al pietei imobiliare studiate difera de la zona la zona. Daca in Oradea
si localitatile limitrofe putem consemna segmente de piata relativ active (apartamente, terenuri
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cu case), in celelalte zone piata studiatd este putin activad, si in zonele rurale (cu exceptia
terenurilor agricole) este chiar inactiva.

Prezenta investitorilor si a dezvoltatorilor imobiliari se resimte aproape in exclusivitate in
municipiul Oradea si in localitatile limitrofe, aceasta fiind un factor care influenteaza pozitiv
evolutia pietei imobiliare.

Cu exceptia municipiului Oradea, cererea este influentata si de lichiditatea redusa de care
dispun potentialii cumparatori. La nivelul judetului Bihor, chiar dacad castigurile nete medii
prezinta un trend puternic crescator fata de aceiasi perioada a anului 2015 (1628 lei/persoana),
valoarea medie a veniturilor se situeaza inca mult sub media consemnata la nivel national (2021
lei/persoand). De mentionat si scaderea semnificativa, cu cca 10%, a ratei somajului (septembrie

2016/2015)

4. METODOLOGIA DE LUCRU SI CONCLUZII

4.1 Metodologia estimdarii valorilor orientative minime

4.1.1 Termeni specifici utilizati

In acest subcapitol se dau definitiile termenilor des utilizati in cartile funciare, in
documentatiile cadastrale. Unele dintre acestea se regasesc si in prezentul Ghid.

Locuinga: constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

Casa de vacanta: locuintd ocupata temporar, ca resedinta secundara, destinata odihnei si
recreerii.

Suprafata utila — suprafata totald a tuturor incaperilor (fara pereti). Nu cuprinde suprafata
balcoanelor si a logiilor, pragurile golurilor de usi, nisele de radiatoare, suprafete ocupate de
sobe si cazane

Suprafata construita - este suprafata proiectatd pe sol pe conturul exterior al peretilor
cladirii (inclusiv peretii). Aceasta definitie este valabila in cazul cladirilor cu un singur nivel.
Este de fapt suma suprafetelor utile ale incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a cotei-parti
din suprafetele partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scdrii, inclusiv anexele
pentru colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se
adauga suprafata aferenta peretilor interiori si exteriori ai locuintei Nu sunt cuprinse suprafatele
aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi prevazute distinct.

Suprafata desfasurat construita - se calculeaza 1n cazul cladirilor cu mai multe nivele.
Este egald cu suma suprafetelor construite ale fiecarui nivel proiectat la sol.

Suprafata locuibila: este suprafata desfasuratd a incaperilor de locuit. Ea cuprinde
suprafata dormitoarelor si a camerelor de zi.

In cadrul prezentului Ghid, avand in vedere scopul lucririi, respectand structura Ghidului
elaborat pentru anul 2012, la constructiile tratate s-a utilizat termenul de “suprafata utila”.

In cazul in care in extrasul de cartea funciari sau in documentatia cadastrala se specifica
doar suprafata construita, suprafata utila se va calcula prin aplicarea unui coeficient diminuare de
0,75 la suprafata construita.
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4.1.2 Metodologia de estimare a valorii minime

Pe parcursul elaborarii studiului de piata, s-au parcurs urmatoarele etape:
Etapa A.

- definirea pietei imobiliare studiate (tipurile proprietatilor imobiliare tratate, stabilirea
gradului de diversificare in functie de caracteristicile fizice, amplasamentul, utilitatile
existente n zona de amplasament, utilitatea proprietatilor, respectand misiunea stabilitd)

- definirea subpietelor imobiliare specifice

- identificarea surselor de informatii si contactarea acestora

- identificarea cererii si a ofertei pentru fiecare subpiata specifica cat si a evolutiei acestora
in anul 2016
Etapa B.

- investigarea pietei pe teren

- transmiterea adresei scrise catre primariile comunelor prin care se solicitd date despre
piata imobiliara locala

- interviuri de piata

- intalniri cu reprezentantii Beneficiarului

- discutii cu alti evaluatori, agenti imobiliari, antreprenori, dezvoltatori si investitori, alfi
participanti de pe piata imobiliard studiata
Etapa C (in paralel cu etapa B).

- consultarea bazei proprii de date (rapoarte de evaluare elaborate pe parcursul anului
2016, extragerea datelor din studiile de piata efectuate cu ocazia evaluarilor)

- consultarea altor baze de date (informatii publicate de Anevar cu privire la baza de
informatii BIG, date publicate de revista “Valoarea”, studii de piatd publicate de
specialisti in domeniu, informatii publicate de catre Institutul National de Statistica)

- consultarea site-lor de internet de specialitate, ale revistelor de specialitate

- consultarea literaturii de specialitate din domeniul evaluarilor imobiliare
Etapa D

- analizarea si sintetizarea informatiilor obtinute

- sintetizarea datelor referitoare la cererea si oferta, echilibrul/dezechilibrul pietei studiate

- elaborarea proiectului ghidului bazat pe studiul de piatd comandat si transmiterea spre
analiza catre Beneficiar

- analiza observatiilor, sugestiilor si datelor primite

- elaborarea, redactarea si predarea lucrarii catre Beneficiar

In prezenta lucrare, in functie de gradul de activitate si de transparentd a pietelor
specifice, au fost tratate preturile minime consemnate in anul 2016 pe piata imobiliarad din judetul
Bihor, ofertele colectate pana la data elaborarii si estimarile valorilor minime.

Din studiul de piata efecuat, au fost excluse, in limita informatiilor detinute de catre
autor, cazurile atipice determinate de situatii speciale, majoritatea neincadrandu-se in conceptul
de piatd imobiliard. Cu ocazia colectarii ofertelor au fost selectate acele valori care reflectau
valorile minime pentru o anumita proprietate imobiliara si trendul pietei imobiliare.

Pentru zonele pentru care pe parcursul elaborarii studiului de piata nu s-au identificat
tranzactii sau oferte concludente dar care totusi (conform misiunii stabilite) trebuiau tratate in
studiu, s-a procedat la tehnici de extrapolare din zonele similare cu o activitate concludenta a
pietei imobiliare. Aceste tehnici au fost completate cu estimarea valorilor de piatda de la pragul
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minim al pietei imobiliare, prin abordari specifice utilizate in domeniul evaluarii proprietatilor
imobiliare (prin piata, prin venit, prin cost).

Avand in vedere tipul valorii de estimat conform misiunii stabilite, tratat detailat la pct.
2.6, abordarile de evaluare recomandate de catre SEV nu se pot aplica decét orientativ, indeosebi
n cazurile in care nu exista suficiente informatii de piata pentru o anumita zona despre valorile
de tranzactionare minime sau cele de ofertare consemnate de piata imobiliara.

Aceste abordari sunt:

- abordarea prin cost, care ofera o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului
economic conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, decat
costul necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin
construire

- abordarea prin piatd, care ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, al caror pret se cunoaste

- abordarea prin venit, care oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

Ghidul bazat pe studiul de piata, elaborat pentru anul 2017, reflecta tendintele pietei din
2016, in special din perioada de inspectie, formulate in baza anticiparii fenomenelor economice,
sociale, politice care pot influenta valoarea orientativd minima a proprietatilor tranzactionate.
Conform misiunii stabilite, in vederea inlaturarii eventualelor interpretari eronate, a fost pastrata
Tn mare parte gradul de diversificare existent in lucrarea valabila pentru anul 2016.

Acolo, unde (din motivele deja amintite) nu am recurs la diversificarea proprietatilor
imobiliare in functie de amplasamentul zonal (central sau perific) sau de amplasamentul in
cadrul constructiei de baza (parter, etaj), de existenta utilitatilor din zona, de tipul accesului la
proprietate, de caracteristici tehnice, de nivelul de confort, etc., s-a luat in considerare situatia
cea mai defavorabila, respectand misiunea stabilita si conceptul de valoare minima.

Pentru proprietatile imobiliare complexe care nu pot fi cuprinse in tipurile de proprietdti
imobiliare tratate in Ghid si descrise la pct. 3.1.2, se recomanda elaborarea de catre un evaluator
autorizat Anevar, la data tranzactiei, a unui raport de evaluare. Exemple de asemenea proprietati
imobiliare: spatii industriale complexe, care se tranzactioneaza ,,la pachet” si cateodata prezintd
deprecieri semnificative; hoteluri si pensiuni agro-turistice, benzinarii etc. la care estimarea
valorii depinde nu numai de caracteristicile imobilului ci si de venitul generat de afacere; unitati
de agrement, baze sportive; lacasuri de cult. De asemenea, se recomanda elaborarea de rapoarte
de evaluare in cazul terenurilor de forma, Tn panta si/sau de consistenta, locatii atipice etc., cat si
in cazul constructiilor nefinalizate, sau in curs de executie (vezi si ultimul paragraf de la pct.
3.1.2), inclusiv in cazul fundatiilor.

4.2 Structura lucrarii

Tabelele cu valorile orientative estimate cat si cu zonarile existente la data elaborarii, au
fost structurate dupa cum urmeaza:

Cap. 5: Valorile orientative minime ale proprietatilor imobiliare din Circumscriptia
judecatoreasca Oradea. Zonarea strazilor Municipiului Oradea.

Cap. 6: Valorile orientative minime ale proprietatilor imobiliare din Circumscriptia
judecatoreasca Alesd

Cap. 7: Valorile orientative minime ale proprietatilor imobiliare din Circumscriptia
judecatoreasca Beius
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Cap. 8: Valorile orientative minime ale proprietatilor imobiliare din Circumscriptia
judecatoreasca Marghita. Zonarea strazilor Municipiului Marghita. Zonarea strazilor orasului
Valea lui Mihai. Zonarea strazilor orasului Sacueni

Cap. 9: Valorile orientative minime ale proprietatilor imobiliare din Circumscriptia
judecatoreasca Salonta. Zonarea strazilor Municipiului Salonta (valabila la data elaborarii)

Pentru Municipiul Oradea, la cererea Beneficiarului, a fost inclusa in prezentul Ghid si
zonarea strazilor si care a fost elaborata in baza preturilor proprietatilor imobiliare rezultate din
studiul de piata efectuat; aceasta zonare se bazeaza partial pe zonarea fiscala aprobata in consiliul
local, dar tine cont ca si de faptul ca zonarea fiscala se suprapune doar partial pietei imobiliare
specifice (in primul rand din cauza extinderii zonei fiscale A in cartiercle mediane si periferice si
a zonei fiscale B n cartierele periferice).

4.3 Recomandari generale de utilizarea Ghidului

1. Tipul terenului (intravilan/extravilan), categoria acestuia, sunt atestate/indicate, dupa caz,
de Tnscrierile din actul de dobéandire, de cele din extrasul de Carte Funciara, din
certificatul de urbanism, din documentatia cadastrala sau Tn alte documente emise de
organele 1n drept (fiscale, judecatoresti, administrative etc.).

2. Tipul constructiei, suprafetele construite si/sau cele utile, sunt atestate/indicate, dupa caz,
de inscrierile din actul de proprietate, cele din extrasul de Carte Funciara, din certificatul
de urbanism, din documentatia cadastrala sau in alte documente emise de organele in
drept (fiscale, judecatoresti, administrative etc.).

3. Tn cazul constructiilor rezidentiale, valorile estimate se refera la constructii locuibile,
finisate si cu utilitati functionale.

4. Tn cazul altor tipuri de constructii decat cele rezidentiale, valorile estimate se refera la
constructii exploatabile: cu finisaje adecvate utilizarii, cu utilitai functionale; valorile
sunt formulate in ipoteza in care constructiile sunt Tn general folosibile pentru scopul
pentru care au fost edificate.

4.4 Exemple de calcul

In general, valoarea orientativa rezultd in urma aplicarii formulei:
Vo=Vt+Vc
unde V't reprezintd valoarea terenului iar Vc valoarea constructiei.

Ex. 1: pentru un apartament cu 2 camere situat la etajul 4/4 in bloc tip Pb (confort 1) in Oradea
pe str. Leonardo da Vinci (zona 2), cu suprafata utila mentionata in CF de 52 mp:

Vo = 135.000 lei x 0.85 = 114.750 lei
Ex. 2: Teren de 3.400 mp cu casa in regim de inaltime P+M, edificata in 2007, din caramida,

avand suprafata desfasurat construita de 240 mp (120 mp/nivel), situate in Oradea pe str. Dinicu
Golescu (zona 3, artera electrificata):
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Vt=1000 mp x 75 lei/mp + 2.000 mp (intre 1.001-3.000 mp) x 75 lei/mp x 0,70 + 400 mp (peste
3.000 mp) x 75 lei/mp x 0,55 = 196.500 lei

Ve =240 mp x 0,75 x 1.850 lei/mp = 333.000 lei

Vo =529.500 lei

Ex. 3: Teren intravilan de 720 mp cu spatiu de productie cu suprafata construita de 120 mp si un
depozit cu suprafata construitd de 85 mp, din BCA, edificate in 1992, situate in Osorhei:

Vt =720 mp x 40 lei/mp = 28.800 lei
V¢ = (120 mp + 85 mp) x 0,75 x 850 lei/mp = 130.688 lei
Vo = 159.488 lei

Ex. 4: Teren de 4.800 mp cu o casa de locuit cu suprafata construita 130 mp din caramida, o
anexa locuibila (casd) de 60 mp din caramida si o anexa gospodareasca nelocuibila de 95 mp din
zidarie mixta edificata inainte de 1990, situate in Lazuri de Beius:

Vt= 1000 mp x 8 lei/mp + 2000 mp (intre 1.001 si 3.000 mp) x 8 lei/mp x 0,60 + 1.800 (peste
3.001 mp) x 8 lei/mp x 0,35 = 22.640 lei

Ve =130 mp x 0,75 x 550 lei/mp + 60 mp x 0,75 x 550 lei/mp x 0,5 + 95 mp x 0,75 x 85 lei/mp
=72.056 lei

Vo = 94.696 lei
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4.5 Concluzii generale

1.

2.

Suprafata utild a unei constructii se obtine prin aplicarea unui coeficient de reducere
egala cu 0,75 la suprafata construita indicata.

Gradul de confort al apartamentelor situate in blocuri de locuinte se poate determina
conform Anexei nr. 1 la Decretul-Lege nr. 61/1990, redata mai jos:

Sadide 1 | 2 | ~ G':He | a4 | 5
confort Suprafata utila minima (mp}
1spont | 37 55 78 100 118
1 30 50 65 20 x
2 Pz 36 48 60 x
3 B <36 <48 <60 x

Rezultatele si concluziile din prezentul Ghid bazat pe studiu de piata nu se considera a fi
exhaustive, acestea pot fi rectificate si actualizate in cazul in care se constata o schimbare
semnificativa a conditiilor sau a evolutiei pietei imobiliare (pe plan local sau in general).
Tn cadrul procedurilor de lichidari judiciare, in cazul valorificarii imobilelor, taxele se vor
calcula 1n baza valorii de lichidare estimata in cadrul unui raport de evaluare elaborat de
un evaluator autorizat ANEVAR.

In cazul constructiilor neterminate (in rosu sau in alte faze de executie) dar intabulate,
inclusiv in cazul fundatiilor, se recomanda ca taxele sa fie calculate in baza unui raport de
evaluare elaborat de un evaluator autorizat ANEVAR. Aceeasi procedura se recomanda si
n cazul terenurilor de forma, in panta si/sau de consistenta sau in locatii atipice, sau la
constructii demolabile sau similare.

Prezentul Ghid bazat pe studiu de piata nu trateaza evolutiile atipice ale pietei imobiliare,
nu poate cuprinde exceptiile care pot aparea ci isi propune analizarea regulii, adica
comportamentul mediu al participantilor. De asemenea Ghidul nu trateaza cazurile
atipice, particulare.

Tn cazul zonelor turistice, tratate separat in prezentul Ghid, se recomandi ca amplasarea
in perimetrul sau in afara perimetrului satelor de vacanta sa fie certificatd de un act
administrativ emis de primaria locala.

In partea doua a lucrarii, in capitolele 5, 6, 7, 8 si 9, se redau valorile orientative minime ale
proprietatilor imobiliare, structurate pe cele 5 circumscriptii judecatoresti existente in judetul

Bihor.

SC ESTIM EXPERT SRL
ADMINISTRATOR
BURIAN FELICIAN
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5. VALORILE ORIENTATIVE MINIME ALE PROPRIETATILOR
IMOBILIARE DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA
APARTAMENTE DIN BLOCURI DE LOCUINTE

SITUATE TN ORADEA (in Lei/mp Su) @@ ® ®

Date in folosinta inainte de 1990

GRADUL DE CONFORT/TIP BLOC/LOCATIE 1 | 2 NT' CABMETE 2 | 5
ZONA'1
Unicate (Ciorogariu 1; Republicii 3-5, 23,
25, 27; Magheru 1, 2, 3, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,
12, 19, 44, 46, 48; Snagovului 4;
parcul Traian 4/A. 9, 11, 13, 29; L. Pasteur 3: 115.000 |180.000 | 220.000 {235.000 |250.000
pta 1 Decembrie 2; pta Independentei 28, 29,
33, 35, 37, 45, 47, 49, 51, 53; Berthelot 3;)
I |AN,B,C,D,H,J P, Pb,Pc, QA, QB, QR,
sporit| R, U, ZP, BT 95.000 |145.000 | 170.000 |{195.000 -
I |A AM,E F,G, LK, M, Q, Vsi altele 92.000 |135.000 | 155.000 {190.000
S, T, X, Y, Z, blocuri Gostat (L. Pasteur nr.
42A1, 42B, 42C, 42D), bloc turn Pta Cetatii,
! bloc turn Crinul Alb, bloc turn Pta Bucuresti, 83.000 1108.000 | 135.000 |145.000 )
blocurile vechi str. Kogélniceanu
re:jlus L, N, RA, RB, RC 75.000 | 85.000 |115.000 |125.000
Din acte sau conform
11 Decret-Lege nr. 61/1990 Anexa 1 75.000 | 80.000 | 110.000|120.000f -
Unicate, ap. incélzite cu sobe: Magheru i i
Averescu, L. Pasteur, Aradului 3 bl. C1 75.000 | 90.000 | 105.000
ZONA 2
I AN, B, C,D, H,J, P, Pb, Pc, QA, QB, QR,
sporit | R, U, ZP, CL, BT, (Salca), bloc Carpo 90.000 | 135.000 | 160.000 |185.000 | -
I A AM,DP,DN,E, F, G, I,K, M, Q,V 85.000 | 120.000 | 135.000 |155.000
SST,X,Y,ZD
I fost bloc militar Armatei Romane 78.000 | 100.000 | 110.000 |135.000 -
'l /L N,RA RB,RC 62.000 | 72.000 | 98.000
redus
Din acte sau conform
Decret-Lege nr. 61/1990 Anexa 1;
Foste camine de nefamilisti: Aluminei
1l | 37D, str. Ovidiu 1, Célinescu 37A,37B, 50.000 | 65.000 | 85.000 - -
37C, 1za 31, Poenitei 27, Sovata 23, R.
Reagan 15; Gradinarilor 70, Italiana,
Borsului
ZONA 3
I |AN,B,C,D,H,J P, Pb, Pc, QA QB, QR, | 80.000 [115.000 | 135.000 |160.000 |
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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sporit | R, U, ZP, RL
I A, AM,DN,E,F, G, I, K, M, Q,V 75.000 | 95.000 | 115.000 |{130.000
1 ST,XY,ZD 70.000 | 85.000 | 100.000 |120.000 -
'l | L N, RA, RB, RC si altele 55.000 | 65.000 | 90.000
redus
Din acte sau conform
Decret-Lege nr. 61/1990 Anexa 1
11 Foste camine de nefamilisti: 45.000 | 60.000 | 75.000 - -
Podului 17 21, 23, 27, Razboieni 85,
Borsului (vezi Tabelul cu zonarea)
ZONA 4
11 | Camine de nefamilisti Uzinelor [ 38.000 [53000] - [ - [ -
@ _ valoarea orientativa a apartamentelor situate la ultimul nivel se reduce cu 15%
@ _ Se va lua in considerare zonarea anexata
@ la apartamentele situate in blocuri la care gradul de confort nu este specificat in acte, sau
care nu se regasesc in Tabelul de mai sus, gradul de confort se va calcula in baza Anexei 1
la Decretul-Lege nr. 61/1990
@ valoarea apartamentelor situate la demisol se reduce cu 30%
Date in folosinta dupa 1990
CONF.| DENUMIRE CARTIER/ZONA/BLOC 1 > N’R' C;‘MERE4 s
ZONA 1
Unicate “Bankpost™str. Vadimirescu, -, 4, 500|195 000 | 235.000 [200.000 | 340.000
str Kogalniceanu, Traian Mosoiu
| Cartier Luceafarul, cal. Aradului 115.000/210.000 | 290.000 (410.000| 430.000
Blocuri noi str. Gh. Doja - - 170.000 {190.000 -
Bloc nou Prima Premium str Sucevei - 180.000 | 240.000 {382.000 -
Bloc nou str Sextil Puscariu - 195.000 | 290.000 | 370.000 -
ZONA 2
C. Prima, Pta Nucetului 4, str. Zimbrului
Nufarul Plaza, ansamblul str. G. Moisil
losia - E. Grigore 1B, Lapusului 17
I Ansamblul str. Robert Owen 105.000{185.000 | 215.000 {265.000 -
Ansamblul Primaverii losia Nord
Ansamblul H. Ibsen; Blocurile Ared
Bl Eco str Nufarului; Bl nou str Lugojului
Lapusului - Complex losia,
I Ansamblul H. lbsen 100.000{180.000 | 205.000 - -
lon Bogdan colt cu Bihorului (complex -
I Miorita), str. Doja 23 95.000 |135.000 | 168.000 -
1 ANL Stefan cel Mare, Decebal 80.000 |125.000 | 150.000 - -
ZONA 3
Cart. Soarelui str Covaci, str Ep lon Alexi |95.000 {135.000 | 168.000 - -
Unicate, ap. incdlzite cu sobe: Corvin 13 |50.000 | 60.000 | 75.000 - -
@) _ valoarea orientativi a apartamentelor situate la ultimul nivel se reduce cu 15%
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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@
©)

4)

— Se va lua Tn considerare zonarea anexata

- la terenurile aferente apartamentelor de bloc asupra carora dreptul de proprietate este
deplin (nu este in cota indivizd), taxele se vor calcula separat, in functie de suprafata
terenului indicata in documentele de proprietate si valoarea minima a terenului din zona de
amplasament inmultita cu un coeficient de reducere de 10%

- la apartamentele situate in blocuri la care gradul de confort nu este specificat in acte, sau

care nu se regasesc in Tabelele de mai sus, gradul de confort se va calcula in baza Anexei 1
la Decretul-Lege nr. 61/1990, redata mai jos:

Gradul de Nr camere
1 | 2 [ 3 ] a4 | s
confort - —
Suprafata utila minima (mp)
1 sporit 37 55 78 100 118
1 30 50 65 80
2 23 36 48 60
3 <23 <36 <48 <60

ALTE TIPURI DE SPATII DE LOCUIT,
SI SPATII CU ALTE DESTINATII AFERENTE BLOCURILOR
(in Lei/mp suprafata utila) W

AP. LA AP. DIN »|  SPATII

AMPLASAMENT |\ (& oo Xl uscaTorn | BOXE GARAJE® COMUIT\IE ®
ZONA 1 3.000 2.300 800 1.400 1.700
ZONA 2 2.800 2.100 600 1.100 1.400
ZONA 3 2.500 1.800 500 700 1.000
ZONA 4 2.000 1.500 400 500 700

)

@

®

— parcarile exterioare din fata blocurilor si care constituie obiectul vanzarii se
calculeaza la 0 valoare de 75% din valoarea orientativa a terenului din zona de
amplasament
terasele libere de constructii (Situate la nivelul solului, intre blocuri, in curtea

blocurilor sau in fata spatiilor comerciale) se calculeaza la o valoare de 50% din
valoarea orientativa a terenului din zona de amplasament

inclusiv locuri de parcare (cu ziduri despartitoare) amplasate la subsol; pentru

locurile de parcate amplasate la subsol fara ziduri despartitoare se va aplica o
reducere de 30%

— uscatorii (notate Tn CF cu aceasta destinatie), magazii, pivnite, beciuri, acoperis tip

terasa peste ultimul nivel (acoperisul cladirii care se tranzactioneaza in vederea
executarii mansardarii, in baza autorizatiilor si documentatiilor necesare, utilizand

structura si retelele de utilitati ale constructiei de baza), poduri, centrale termice,
spatii tehnice

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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APARTAMENTE TN CASE COLECTIVE
SAU IN CURTE COMUNA® @@

(in Lei/mp suprafata utila)

AMPLASAMENT A D.AFTI';\?’ é’T'\iIEJE']; N vALOARE
T
T
TR "

@ _ valorile orientative ale apartamentelor situate in casele colective cu o vechime mai mare de
50 de ani, se reduc cu 25%, cu exceptia apartamentelor situate in cladirile monument istoric
categoria A, situate in zona 1; la acestea coeficientul de reducere va fi de 15%

@ . La calculul valorii orientative, suprafetele utile aferente incaperilor amplasate la demisol se
reduc cu 30%, ale incaperilor amplasate la subsol cu 50%, iar cele de la pod cu 60% (spatii

nelocuibile avand functiunea de pod)

3 N . o
@ Se va lua In considerare zonarea anexata

®) _Valoarea orientativi a apartamentelor situate la ultimul nivel se reduce cu 15%

®) _ Pentru zonele 1 si 2 valoarea terenurilor aferente apartamentelor se calculeaza separat, in baza

valorilor orientative ale terenurilor din zona de amplasament inmultite cu un coeficient de reducere
de 10%, chiar daca dreptul de proprietate asupra terenurilor este in cotd indiviza; Pentru zonele 3 si
4 valoarea terenurilor aferente apartamentelor se calculeaza separat, in baza valorilor orientative
ale terenurilor din zona de amplasament, chiar daca dreptul de proprietate asupra terenurilor este in
cota indiviza;

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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CLADIRI REZIDENTIALE (CASE) SITUATE TN ORADEAW @@ @ G)

(in Lei/mp suprafata utila)

~ MATERIALE DE CONSTRUCTII
DATA PUNERII IN | CARAMIDA <
AUUPRASAR SN FUNCTIUNE SI/SAU BCA, ZI\IE;‘E%E VAIOAGA | LEMN
BOLTARI
nainte de 1990 1.600 1.210 800 1.020
ZONA 1 dupa 1990 2.130 i ; 1.850
nainte de 1990 1.570 810 650 970
ZONA 2 dupa 1990 1.930 i i 1.400
Thainte de 1990 1.340 930 550 840
ZONA 3 cartier Europa 1.650 - - -
dupi 1990 alte 1.850 - - 1.020
©) nainte de 1990 1.260 710 350 760
ZONA 4 dupa 1990 1.780 i i 980

@ _ Valorile orientative ale caselor cu o vechime mai mare de 50 de ani, se reduc cu 25%, cu
exceptia cladirilor monument istoric categoria A, situate in zona 1; la acestea coeficientul de
reducere va fi de 15%

@ _ La calculul valorii orientative, suprafetele utile aferente incaperilor amplasate la demisol sau
?;bsol se reduc cu 50%, iar cele de la pod cu 60% (spatii nelocuibile cu destinatie de pod)

(4)

- Se va lua in considerare zonarea anexata

- inclusiv case de vacanta din lemn

®)_ in cazul fundatiilor intabulate se recomanda efectuarea unui raport de evaluare

ANEXE GODPODARESTI LA CONSTRUCTII DE TIP REZIDENTIAL @
(in Lei/mp suprafata utili)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
DATA  |CARAMIDA | _
AMPLASAMENT PUNERII IN SI/SAU ‘v | BE- < < ME-
FUNCTIUNE | BcA, | MIXTA | 1oy |VAIOAGA |LEMN |+,
BOLTARI
Tnainte de 1990 600 400 300 300 350 300
ORADEA dupa 1990 900 - 500 - 400 400
SANMARTIN, BAILE FELIX,
BAILE 1 MAL HAIEU 450 370 300 240 250 280
BIHARIA, BORS, SANTION,
NQJORID, OSORHEIL PALEU, 420 350 300 220 240 260
SANTANDREI,
ALTE LOCALITATI 300 200 250 130 150 170
W bucatarii de vard, magazii, garaje, filegorii si constructii similare, notate in cartea
funciara
- valorile orientative ale anexelor cu o0 vechime mai mare de 50 de ani se reduc cu
20%
@ _ realizata din vdioaga cu cdramida sau boltari
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IIVVIOBILIAREVDIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA
APARTAMENTE DIN BLOCURILE DE LOCUINTE
SITUATE iN ALTE LOCALITATI ®®
(in Lei/mp suprafata utild)
NR. CAMERE
v AMPLASAMENT 1 > 3 2
BAILE FELIX 80.000 | 118.000 | 140.000 -
BIHARIA - 42.000 62.000 -
BORS - 52.000 67.000 -
CIUHOI - 26.000 36.000 -
DIOSIG 21.000 36.000 52.000 -
DRAGESTI - 32.000 42.000 -
GIRISU DE CRIS - 27.000 37.000 -
HIDISELU DE SUS - 42.000 62.000 -
MIERSIG - 31.000 41.000 -
OSORHEI - 48.000 63.000 -
SALARD - 37.000 52.000 -
NOJORID - 55.000 70.000 -
PALEU (Ansamblul Golden Resident) 63.000 88.000 113.000 153.000
- Confort 1: A, AN, D, Pb, Pc, P, Q, R 73.000 113.000 133.000 | 158.000

STNMART'N Confort 2: X, Z, bloc SMA 46.000 | 81.000 | 102.000 | 112.000
SANTANDREI - 73.000 93.000 -
PALOTA - 41.000 51.000 -
SARBI - 21.000 31.000 -

@ Valoarea orientativa a apartamentelor situate la ultimul nivel se reduce cu 15%

@ _ Inclusiv apartamentele situate n case colective sau in curte comunad
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

CLADIRI REZIDENTIALE (CASE) SITUATE iN ALTE LOCALITATI ®©

(in Lei/mp suprafata utila)

AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA .
COMUNA SAT SI/SAU BCA, ﬁl&ﬁlg VAIOAGA | LEMN
BOLTARI
BIHARIA 790 620 450 470
BIHARIA - dupa 2000 1.150 - - 850
BIHARIA CAUACEU 630 400 350 380
CAUACEU - dupa 2000 950 630
BORS 790 620 450 470
SANTAUL MARE 570 400 320 350
BORS SANTAUL MIC 570 400 320 350
SANTION 790 620 450 470
toate construite dupa 2000 1.150 - - 850
CETARIU 630 400 350 380
SISTEREA 480 370 310 330
CETARIU SUSTUROGI 480 370 310 330
TAUTELEC 520 370 320 340
toate construite dupa 2000 1.000 - - 650
CIUHOI 480 330 280 300
CENALOS 480 330 280 300
CIUHOI SFARNAS 480 330 280 300
SANIOB 480 330 280 300
COPACEL 450 280 270 290
BUCUROAIA 400 260 210 220
< CHIIC 410 270 200 210
COPACEL POIANA TASAD 380 260 210 220
SARAND 410 270 200 210
SURDUC 410 270 200 210
DIOSIG 600 390 340 380
DIGSIG DIOSIG (fosta IANCA)® 490 330 280 300
DRAGESTI 490 330 280 300
DICANESTI 410 270 200 210
DRAGESTI STRACOS 410 270 200 210
TASAD 410 270 200 210
TOPESTI 410 270 200 210
GIRISU DE CRIS 630 390 350 380
GIRISUDE = xR|AN 610 390 340 370
CRIS toate construite dupd 2000 900 - - 610
HIDISELU DE SUS 660 450 350 380
HIDISELU DE SUS dupa 2000 900 - - 580
HIDISELU HIDISELU DE JOS 750 490 370 410
DE SUS HIDISELU DE JOS dupa 2000 950 - - 610
MIERLAU 520 360 320 340
SANTELEC 580 390 340 370
SUMUGIU 520 360 320 340
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA .
COMUNA SAT SUSAU BCA, | “IPARIE | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI
HUSASAU DE TINCA 580 390 340 370
< FONAU 400 260 210 220
HUSASAU MIERSIG 580 390 340 370
DE TINCA OSAND 500 360 320 330
SITITELEC 510 350 310 330
INEU 650 450 350 380
INEU HUSASAU DE CRIS 580 390 340 360
BOTEAN 470 330 280 290
toate construite dupa 2000 830 - - 500
LAZARENI 500 340 280 300
BICACEL 500 340 280 300
CALEA MARE 500 340 280 300
<y X CARANDENI 500 340 280 300
LAZARENI CARANZEL 500 340 280 300
GEPIS 410 260 210 220
GRUILUNG 400 260 210 220
MIHELEU 400 260 210 220
NOJORID 920 640 510 540
NOJORID dupa 2000 1.150 - - 820
APATEU 590 390 340 370
APATEU dupa 2000 830 - - 610
CHISIRID 550 390 320 340
NOJORID LES 720 530 440 470
LES dupa 2000 840 - - 620
LIVADA DE BIHOR 780 550 440 470
LIVADA DE BIHOR d. 2000 930 - - 710
PAUSA 580 390 340 360
SAUAIEU 470 340 280 290
OSORHEI 830 640 510 540
ALPAREA 720 550 440 470
CHERIU 660 470 370 390
OSORHEI FELCHERIU 610 420 340 360
FUGHIU 640 450 350 370
toate construite dupa 2000 1.000 - - 680
PALEU 800 600 450 480
PALEU SALDABAGIU DE MUNTE 700 530 440 460
UILEACU DE MUNTE 600 390 340 360
toate construite dupa 2000 1.150 - - 910
ROSIORI 550 370 330 350
ROSIORI MIHAI BRAVU 540 370 330 350
VAIDA 540 370 330 350
SACADAT 650 450 350 370
SACADAT BORSA 580 390 340 360
SABOLCIU 640 450 350 370
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR II\/VIOBILIAREVDIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA
AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA ~
COMUNA SAT SI/SAU BCA, f;&ﬁ‘g VAIOAGA | LEMN
BOLTARI
SALARD 670 470 370 390
SALARD HODOS 650 450 350 370
SANTIMREU 690 520 410 430
SANMARTIN 920 690 400 780
BAILE FELIX 920 690 400 780
BETFIA 740 490 370 390
~ CIHEI 740 490 370 390
SANMARTIN —=5RpAU 740 490 370 390
HAIEU 650 450 350 370
RONTAU 650 450 350 370
construite dupa 1990 1.450 - - 1.020
SANTANDREI 990 640 530 550
SANTANDREI | PALOTA 780 550 440 460
construite dupa 1990 1.550 - - 1.120
SARBI 610 420 340 360
ALMASU MIC 610 420 340 360
BURZUC 610 420 340 360
SARBI CHIOAG 610 420 340 360
FEGERNIC 630 450 350 370
FEGERNICU NOU 630 450 350 370
SARCAU 510 350 310 330
TAMASEU 580 390 340 360
L NIUVED 450 330 250 270
TAMASEU =5 ARHIDA 450 330 250 270
SATU-NOU 640 430 350 370
TOBOLIU 590 390 340 360
TOBOLIU CHERESIG 590 390 340 360

(D_valorile orientative ale caselor cu 0 vechime mai mare de 50 de ani, se reduc cu 20%

@

®)

)- realizata din vdioaga cu cdramida sau boltari

demisol se reduc cu 50%

4)

— strazile Marasesti si Oituz care apartineau localitatii lanca
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

SPATII COMERCIALE (INCLUSIV SEDII ADMINISTRATIVE)

(in Lei/mp suprafata utild) e
SPATII BIROURI,| CABINETE
HOEALITATES AN COMERCIALE | SEDII | MEDICALE®
Ultracentral —
Republicii pietonal,
P{a Ferdinand 5.500 3.800 3.200
Pta Unirii, Parcul Traian
Zona 1l 2.800 2.400 2.000
ORADEA Zona 2 2.000 1.800 1.400
Zona 3 - inainte de 1990 850 850 850
Zona 3 - dupa 1990 1.300 1.200 1.000
Zona 4 - inainte de 1990 900 900 900
Zona 4 - dupa 1990 1.250 1.100 900
SANMARTIN, BAILE FELIX, BAILE 1 MAI 1.350 1.100 800
SANTANDREIL BORS, OSORHEI,
BIHARIA NOJORID 1.050 900 700
ALTE LOCALITATI 450 450 450
PENSIUNI TURISTICE ®®
LOCALITATEA ZONA PENSIUNI
Zonal 3.220
Zona 2 3.050
ORADEA Zona 3 2.520
Zona 4 2.350
SANMARTIN, BAILE FELIX, BAILE 1 MAI 1.750
SANTANDREIL BORS, OSORHEI, 1550
BIHARIA, NOJORID '
ALTE LOCALITATI 1.350

)

amplasate la demisol sau subsol se reduc cu 50%

O]

medicale, valoarea orientativa se va reduce cu 20%

— la calculul valorii orientative, suprafetele utile aferente incaperilor neamenajate
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

SPATII DE PRODUCTIE, DEPOZITE,

ALTE CONSTRUCTII INDUSTRIALE ' ©@®
(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE
DATA CONSTRUCTII ALTE
LOCALITATE | ZONA PUNERII IN | CARAMIDA < CONSTR
FUNCTIUNE |SISAUBCA, | ZID2RIG METAL @)
BOLTARI

Zona 1 900 380 640 450
nainte de 1990 600 250 400

ZONa2 4 0a 1990 870 - 600 600

ORADEA Zona 3 nainte de 1990 550 220 350 £50
dupi 1990 850 - 580
nainte de 1990 500 200 330

Zona4 - f4ipa 1990 750 - 560 280

SANMARTIN, BAILE 1 MAI |inainte de 1990 350 200 300 160
BAILE FELIX dupi 1990 600 - 550
SANTANDREI, BORS, Tnainte de 1990 330 180 290

PALEU, OSORHE]I, - 140
BIHARIA, NOJORID dupa 1990 850 - 530
. nainte de 1990 270 160 250

ALTE LOCALITATI dupd 1990 380 - 350 120

)
@

- realizatd din vaioagd cu caramida sau boltari
- pentru soproanele metalice fara zidarii exterioare din valoarea orientativa din tabel se
scad 30%
- cantare, puncte trafo, cabine poarta, constructii speciale (rezervoare apa, case

pompe, etc).
- valorile orientative ale platformelor betonate notate in CF sunt de 120 lei/mp (in cazul
fundatiilor se recomanda efectuarea unui raport de evaluare)

®

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
39 ESTIM EXPERT




GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

CONSTRUCTII AGRICOLE @

(in Lei/mp suprafata utild)

MATERIALE DE CONSTRUCTII

CARAMIDA ¢
LOCALITATE sUSAUBCA, | ZIDARIG I VAI0AGA | LEMN |METAL
BOLTARI

SITUATE IN INTRAVILAN

ORADEA 450 340 300 370 390

ZONA METROPOLITANA® 290 200 140 220 130

ALTE LOCALITATI 210 140 80 140 90
SITUATE IN EXTRAVILAN

TOATE LOCALITATILE | 180 | 100 | 60 | 80 | 130

1 . . o . o o - . ST . ..

@ grajduri, adaposturi pentru pasari, saivane, cotete, patuli, silozuri, magazii, soproane, Sere,
solare, gatere si alte constructii similare situate in intravilan sau in extravilan, notate in cartea
funciara

@~ realizat din vdioaga cu cdramida sau boltari
®) _ se refera numai la localitatile: Biharia, Bors, Santion, Cetariu, Nojorid, Les, Livada de Bihor,
Osorhei, Paleu, Sinmartin, SAntandrei, Palota, Hidiselu de Sus, Hidiselu de Jos.

DRUMURI DE ACCES

Valoarea orientativa minima rezulta prin aplicarea unui procent de 25% la valoarea orientativa a
terenului din zona de amplasament.

LUCII DE APA (BALTI, LACURI, ETC.)

Valoarea orientativd minima este de 36 lei/mp; se vor lua in considerare numai suprafetele efectiv
ocupate de lucii de apa, in rest se va aplica valoarea unitara a terenului din zona.
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

TERENURI SITUATE TN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI ORADEA (in Lei/mp) @

AMPLASAMENT ZONA VALOARE
Zonal 450
Zona 2 200
ORADEA Zona 3¥% fara Ogorului 75
Zona 3 str Ogorului 100
Zona 4% 50

@ - valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la limita de
maxim 1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceasta limita, pana la maxim
3.000 mp se pot reduce cu 30%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se pot
reduce cu 45%.

@ _ Ja terenurile amplasate in zona 3 care nu au front direct la o stradd/artera
electrificata, valoarea orientativa este identica cu celei din zona 4

®)_ Ja terenurile amplasate in zona 4 care nu au front direct la o stradd/artera
electrificatd, valoarea orientativa poate fi redusa la 25 lei/mp (vezi exemplul de

calcul)
@ _ la terenuri de categoria "livadd", "arabil", "pasune" - valoarea orientativa este de 25
lei/mp
TERENURI SITUATE TN EXTRAVILANUL
MUNICIPIULUI ORADEA (in Lei/mp)
care au front direct la centura localitatii
sau la o alta artera importanta de legiatura @@
AMPLASAMENT VALOAREA
NORD - pana la limita administrativa cu 10
comunele Biharia si Paleu
VEST - pana la limita administrativa cu
an . 10
comunele Bors si Santandrei
SUD - péna la limita administrativa cu
L an ) 10
comunele Nojorid si Sanmartin
EST - pand la limita administrativa cu 10
comuna Osorhei

W_ respectiv DN 1 pana la frontiera, DN 19 catre Satu Mare, DJ 767F catre Paleu, DN 1 cétre
Alesd, DN 76 catre Beius, DN 79 catre Salonta, DJ 797 catre Santandrei.

@) _ valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la centuri sau la una dintre arterele
specificate la pct. @, sunt de 4 lei/mp

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

TERENURI SITUATE TN INTRAVILANUL COMUNELOR
(in Lei/mp) @

AMPLASAMENT
COMUNA SATUL VALOARE
BIHARIA 40
BIHARIA CAUACEU 10
BORS 40
SANTAUL MARE 10
SANTAUL MIC 12
SANTION 40
CETARIU 14
SISTEREA
SUSTUROGI
TAUTELEC
CIUHOI
CENALOS
SFARNAS
SANIOB
COPACEL
BUCUROAIA
CHUJIC
POIANA TASAD
SARAND
SURDUC
DIOSIG
DIOSIG (fosta IANCA)®
DRAGESTI
DICANESTI
DRAGESTI STRACOS
TASAD
TOPESTI
GIRISU DE CRIS
TARIAN
HIDISELU DE SUS
HIDISELU DE JOS
HIDISELU DE SUS | MIERLAU
SANTELEC
SUMUGIU

BORS

CETARIU

CIUHOI

COPACEL

DIOSIG

GIRISU DE CRIS

N | = = =
o|No H HleBlwwwwo|loRlssassoloooo|o|ajn
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

AMPLASAMENT

COMUNA

SATUL

VALOARE

HUSASAU DE
TINCA

HUSASAU DE TINCA

oo

FONAU

MIERSIG

OSAND

SITITELEC

INEU

INEU

HUSASAU DE CRIS

BOTEAN

LAZARENI

LAZARENI

BICACEL

CALEA MARE

CARANDENI

CARANZEL

GEPIS

GRUILUNG

MIHELEU

WwwibhdjohbjojOlOl|O|lOT|OT O D>

NOJORID

NOJORID

o
o

APATEU

=
N

CHISIRID

[EY
N

LES

N
o

LIVADA DE BIHOR

N
(6]

PAUSA

©

SAUAIEU

~

OSORHEI

OSORHEI

I
o

ALPAREA

=
N

CHERIU

[EY
N

FELCHERIU

(o]

FUGHIU

[ERY
ol

PALEU

PALEU

[ERY
ol

SALDABAGIU DE MUNTE

=
N

UILEACU DE MUNTE

ROSIORI

ROSIORI

MIHAI BRAVU

VAIDA

SACADAT

SACADAT

BORSA

SABOLCIU

SALARD

SALARD

HODOS

SANTIMREU

= =
oo Glo|uBlolu|lo|o
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

AMPLASAMENT
COMUNA SATUL A S0
SANMARTIN 80
BAILE FELIX 130
BETFIA 25
SANMARTIN CIHEI 35
CORDAU 25
HAIEU 40
RONTAU 20
R SANTANDREI 55
SANTANDREI PALOTA 30
SARBI 8
ALMASU MIC 5
BURZUC 5
SARBI CHIOAG 4
FEGERNIC 6
FEGERNICU NOU 6
SARCAU 4
TAMASEU 6
S NIUVED 5
TAMASEU PARHIDA 5
SATU NOU 7
TOBOLIU 6
TOBOLIU CHERESIG 5

)

- valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de

maxim 1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceastd limita, pana la maxim
3.000 mp se reduc cu 40%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se reduc cu

70%.
@

— strazile Marasesti si Oituz care apartineau localitdfii [anca
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA
TERENURI SITUATE TN EXTRAVILANUL COMUNELOR
(in Lei/ha)
AMPLASAMENT CATEGORIA
PASUNI < LIVEZI
COMUNA SATUL ARABILE | picprg | PADURI VT
BIHARIA 14.000 2.500 - 5.000
BIHARIA CAUACEU 9.000 1.400 : i
BORS 15.000 4.000 - -
BOR SANTAUL MARE 10.000 3.000 - -
3 SANTAUL MIC 9.000 3.000 i i
SANTION 12.500 4.000 - -
CETARIU 7.000 3.500 6.000 -
SISTEREA 4.500 3.000 5.500 4.000
CETARIU SUSTUROGI 4.500 3.000 5.500 4.000
TAUTELEC 4.500 3.000 6.000 4.400
CIUHOI 4.500 - - 4.400
CENALOS 4.500 - - 4.400
CIUHOI SFARNAS 4.500 : : 4.400
SANIOB 4.500 - - 4.400
COPACEL 4.500 3.000 5.800 4.400
BUCUROAIA 4.000 3.000 5.500 -
y CHNIC 4.000 3.000 5.500 4.000
COPACEL POIANA TASAD 4.000 3.000 5.500 i
SARAND 4.000 3.000 5.500 4.000
SURDUC 4.000 3.000 5.500 -
DIOSIG DIOSIG n 10.000 3.500 - 4.000
DIOSIG (fosta IANCA) 8.000 - - 4.400
DRAGESTI 4,500 3.000 - -
DICANESTI 4.000 3.000 - -
DRAGESTI STRACOS 4.000 3.000 - -
TASAD 4.000 3.000 5.500 -
TOPESTI 4.000 3.000 5.500 -
GIRISU DE GIRISU DE CRIS 13.000 - - -
CRIS TARIAN 13.000 - - -
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR H\CIOBILIAREVDIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA
AMPLASAMENT CATEGORIA
PASUNI | < LIVEZI
COMUNA SATUL ARABILE | 1 AIEETE pApurr | -V
HIDISELU DE SUS 6.000 3.500 6.500 -
HIDISELU DE JOS 7.000 3.500 6500 | 4.000
pIISELU [MIERLAU 4000 | 2000 | 5500 :
SANTELEC 4.000 2.000 5.500 -
SUMUGIU 3.500 2.000 5.500 -
HUSASAU DE TINCA 7.000 - - -
. FONAU 4.000 - - -
EII,J\]S(‘:A‘ASAU DE  "MIERSIG 4,500 3.000 5.500 :
OSAND 4.000 - - -
SITITELEC 4.000 - - -
INEU 5.500 3.500 - -
INEU HUSASAU DE CRIS 4.000 3.000 4500 -
BOTEAN 4.000 - 4500 -
LAZARENI 3.500 2.500 4.500 4.400
BICACEL 2.800 2.000 s -
CALEA MARE 2.800 2.000 4500 | 4.000
- CARANDENI 2.800 2.000 - 4.000
LAZARENL R RANZEL 2.800 2.000 : 2.000
GEPIS 2.500 2.000 - 4.000
GRUILUNG 2,500 2.000 - -
MIHELEU 2,500 2.000 - -
NOJORID 14.000 - 7500 .
APATEU 9.000 - - -
CHISIRID 8.000 - - -
NOJORID LES 11.000 - - :
LIVADA DE BIHOR 13.000 4500 - -
PAUSA 6.500 4.000 - -
SAUAIEU 5.500 3.500 - -
OSORHEI 14.000 4500 7500 | 7.800
ALPAREA 11.000 4500 : :
OSORHEI CHERIU 9.000 4.000 - -
FELCHERIU 8.000 4.000 5800 | 5.000
FUGHIU 9.000 4.000 - -
PALEU 12.000 4500 5500 | 5500
SALDABAGIU DE
PALEU STUNTE 9.000 4.500 5500 | 5.500
UILEACU DE MUNTE 7.000 3.000 5000 | 4.000
ROSIORI 7.000 4.000 - 5.000
ROSIORI MIHAI BRAVU 7.000 - - 5.000
VAIDA 6.000 : : 4.000
SACADAT 7.000 3.500 - -
SACADAT BORSA 5.000 3.000 5.800 :
SABOLCIU 5.500 - - -
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

AMPLASAMENT CATEGORIA
PASUNI < LIVEZI
COMUNA SATUL ARABILE | ¢ AlglETE pApuRr | -\VE
SALARD 8.000 2.200 - 5.500
SALARD HODOS 4.500 - - 4.800
SANTIMREU 5.500 - - 5.500
SANMARTIN 18.000 9.000 5.000 -
BAILE FELIX 15.000 9.000 5.000 13.000
BETFIA 8.000 4.000 6.000 -
SANMARTIN | CIHEI 9.000 5.000 6.500 6.500
CORDAU 8.000 4.500 6.000 6.500
HAIEU 8.000 6.000 - -
RONTAU 8.000 5.000 - -
R SANTANDREI 15.000 8.000 - -
SANTANDREL  r5 A1 67A 12.000 n - :
SARBI 5.500 - - 4.800
ALMASU MIC 4.500 - - 4.000
BURZUC 4.000 - - 4.000
SARBI CHIOAG 4.000 - - 4.000
FEGERNIC 5.000 - - 4.000
FEGERNICU NOU 5.000 - - 4.000
SARCAU 5.000 - - 4.000
TAMASEU 12.000 - - -
L NIUVED 8.000 - - -
TAMASEU PARHIDA 8.000 - - :
SATU NOU 10.000 - - -
TOBOLIU 11.000 - - -
TOBOLIU CHERESIG 11.000 - - -

W _ strazile Marasesti si Oituz care apartineau localitatii lanca
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

TABEL CU ZONAREA STRAZILOR MUNICIPIULUI ORADEA 2017

NR NR. PAR [NR. IMPAR|NR. IMPAR

5 PAR | . A
DENUMIREA STRAZII ZONA PANALA | DELA |PANALA

1 Decembrie Piata
22 Decembrie Piata
12 Octombrie

1848

1907

9 Mai

NN

>

Abatorului

Abraham Lincoln
Abrudului

Academiei

Adevirului

Adevirului

Adrian V. Puscasiu

Ady Endre (fosta Breiner Bela)
Afinelor

Agricultorilor
Agronomului

Aiudului B

Alba lulia

Albacului

Albastrelelor

Albinelor

Alesdului

Alexandru Andritoiu
Alexandru Averescu maresal
Alexandru Cazaban Calea
Alexandru cel Bun
Alexandru Donici
Alexandru D. Xenopol
Alexandru Hasas
Alexandru Odobescu
Alexandru Papiu llarian

Alexandru Pele  (cart.Grigorescu)
Alexandru Roman

Alexandru Sahia
Alexandru Todea Cardinal
Alexandru Vaida Voievod

2 42 1 71
42A | Sfarsit 73 Sfarsit

P WININWIWIFELININDIWININDINDNINWWIERIFRINWWIN(ARPRRWINDEFEINDNIDN
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

Alexandru Vlahuta
Almasului
Aluminei

Alunei

Americii

Ana Ipatescu

Anatole France
Andersen — Nexo Martin

Andrei Muresanu

Andrei Saguna

Anghel I. Saligny

Antim lvireanu

Anton Bacalbasa

Anton Pann

Apateului (pana la centura)

WINIFPINA AR RPIPINEINOOWWININ|(E-

Apateului de la centura pana la str Hack
Halasi Gyula/Daliei
Apateului de la str Hack Halasi Gyula/Daliei
pana la sfarsit

Apelor

Arabilor

Aradului Calea

Aradului Calea

Aradului Calea

Arany Janos

Ardealului

Arenei

Argesului

Ariesului

Arinului

Avristide Demetriade
Armatei Roméne Calea
Armoniei

Aron Cotrus

Artarilor

Arturo Toscanini
Atacului

Atanasie Popa
Atelierelor

August Treboniu Laurian
Augustin Bena

Aurel Ciupe

Aurel Covaci

Aurel Lazar (fosta D.Petrescu)
Aurel Pavel Banut

Aurel Vlaicu

Aurora

I

2 60 1 73

62 78 75 99
80 Starsit 101 Starsit

WINIWIRFRPRWWIARRFRPNNIBRIWIWININARRFRP[ARINEFEPINNININRPRPRARWIRP|IWW
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

Avantului

Aviatorilor

Avicenna

Avram lancu

R WININ

oy}

Bacaului

Bajor Andor (in cart Oncea)

Balogh Istvan

Banatului

Baraganului

Barbu Lautaru

Barbu Stefanescu Delavrancea

Barcaului

Barierei

Barsei

Bartok Bela

Bega

Beiusului

Belsugului

Bemer Laszlo

Bernard George Shaw

Berthelot Henri Mathias General

Berzei

Bethlen Gabor

Bicazului

Bihorului

Biruintei

Bistritei

Blaise Pascal

Bleriot Louis

Bobalnei Piata

Boda Oszkar

Bogdan Petriceicu Hagdeu

Borsecului

Borsului Sosea, cu exceptia, 38M2, 37K,
41A-41Z

WINFRP[WIN| WINDINNIFPINIFPIWIRIFRPINIEINEFPOIININDNWINIFPINIPINOWW(E-

Borsului Sosea, 38M2, 37K, 41A-417

Bradului

Brandusei

Branului fara 15-17B, 19-19C, 21-21C, 23-
23C, 25-25C

N Wik &

Branului nr. 15-17B, 19-19C, 21-21C, 23-
23C, 25-25C

Bragovului

Brumei

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA

50

ESTIM EXPERT



GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

Bucegi

Bucuresti Piata

Budai Nagy Antal

Bulevardul Decebal

Bulevardul Stefan cel Mare

Bulgarilor

Bumbacului

20

19

Bumbacului

22

Sfarsit

21

Starsit

Bunyitai Vince

Busuiocului

Buzaului

NINIWIWINWINIFPIN|FP|F-

O

Caisilor

4

7

Caisilor

2W

1A

1L

Caisilor

Sfarsit

Sfarsit

Camil Petrescu

Calistrat Hogas

Camille Flamarion

Cantemir Dimitrie

Cantonului

Caraiman

Carasului

Carol Davila

Carpati

Castanilor

Cazarmii Piata

Caii Ferate

Calarasilor

Calimanestilor

Calinului Aleea

Calugareni

Campului

Cantaretului

2

[E=Y

1

Cantaretului

Sfarsit

Sfarsit

Caprioarei

Capsunilor

42

Cépsunilor cu exceptia 38-42

Sfarsit

Sfarsit

Carabusului

Ceahlaului

Cedrilor

Cele Trei Crisuri

Cerbului

Cercului

Cerndutiului

Cetatii Piata

Ceyrat fosta Toamnei

Cezar Bolliac

Chimiei

Cicero Marcus Tullius

RPINIEFEPINPFPWLWWWIRWRPRWRWWIRWLWWINIWWRIRPIWIRFRWINIWININIWIRLINARWWW[DN
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

Ciheiului pana la centura

Ciheiului de la centura cu exceptia 138E

Ciheiului 138E

138E

Cimbrului pana la Ton Bogdan

Cimbrului de la lon Bogdan

Ciobanului

Ciocarliei

Ciprian Porumbescu

Ciresilor

Ciucasului

Ciucului

Cheile Turzii

Clopoteilor

Closca

Clujului Calea pana la str Seleusului

Clujului Calea de la Seleusului cu
exceptia 274A-274Z, 276 A-276Z, 304J-
304 Z, 306-sfarsit

WINFP[WIRWWWININWWIN (&~ WIN

Clujului Calea

274A

2747

Clujului Calea

276A

276Z

Clujului Calea

304J

3047

Clujului Calea

306

Sfarsit

Codrilor

Colinelor

20

25

Colinelor

22

86

27

27

Colinelor

88

Sfarsit

29

Sfarsit

Comarnicului

Cometei

Constantin A. Rosetti

Constantin Brailoiu

Constantin Brancoveanu

Constantin Brancusi

Constantin Dobrogeanu Gherea

Constantin |. Nottara

Constantin Mille

Constantin Musat Caporal

Constantin Noica (fosta Coreea)

Constantin Tanase

Constantei

Constructorilor

Copacilor

Coralilor

Coriolan Hora (fosta Dosul Garii)

137

147

Coriolan Hora cu exceptia 137-147

sfarsit

sfarsit

Coriolan Pop

Corneliu Baba

Corneliu Coposu (fosta Ostasilor)

Corneliu Zdrehus

WINIBRW A WWINIEPINEPINWINIDINDNPN PR RPRPIRPINPRPOPNINDRADESPS
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

Cornitelului

Cornului

Cosminului

Costache Negruzzi

Costa-Foru Gheorghe, Prof.

Cotnari

Coziei

Cramei

Crangului

Crinului

Crisan

Crisului

Crivatului

Crizantemelor

Cucului cu exceptia 5B-7B, 7C

sfarsit

sfarsit

Cucului 5B-7B, 7C

Culegatorilor

Cuza Voda

Czaran Gyula

WkRWRrRrWRFRWRFRLRRFRPRPOOWLRFRWRERLIDNDND®OIDND

O

Dacia Bulevard (fosta 6 Martie) pana la
intersectia cu str Transilvaniei

[

102

101

Dacia Bulevard intre str Transilvaniei si
podul rutier

N

104

sfarsit

103

sfarsit

Daliei

Dante Alighieri

David Praporgescu General

Dambovitei

Dambului

Dealului

Decebal Bulevard

Delfinului

Deltei

Demetriu Radu

Demetriu Teiusanu

Demostene Botez

Depoului

Depozitului

Devei Piata

Diderot Denis

Digului

Dimitrie Anghel

24

47

Dimitrie Anghel

26

Sfarsit

49

Sférsit

Dimitrie Bolintineanu

Dimitrie Cantemir

Dimitrie Pompeiu

NIRPWAR WPRWINIWININIPIWRFRWRFRWW WL |D>
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

Dinicu Golescu

Dabrestilor

Dobrogei

Doina pana la Decebal

16

17

Doina de la Decebal la sfarsit

18

Sfarsit

19

Sfarsit

Dornei

Dorobantilor

Dragasanilor

Dragos Voda

Drumul Hotarului

Duiliu Zamfirescu

Dumbravei

Dumitru Chirila

Dunarea

P IWIRLRIRPIWINININDNWINIFLININIW

m

Ecaterina Teodoroiu

Ecaterina Varga

Ecoului

Eforiei

Efrem Beniamin

Eftimie Murgu

Elanului

Emanuil Gojdu Aleea (fosta Romana)

Emanuil Gojdu Piata (fosta Independentei)

Emil Cioran

Emile Zola

Emil Garleanu

Emil Isac

2A

Emil Isac

Sfarsit

Starsit

Emil Racovita

Emilian Mircea Chitul

Episcop Mihai Pavel (fosta Severinului)

Eremia Grigorescu

Erkel Ferenc

Eroului Necunoscut

Eugen Groza

Eugen Lovinescu

Eugen Potoran

Eva Heyman

ARIWIWIWIELINWIRPIRPRPRP[ROWLOWLWWLWWIERLIRPIERPINWINIWININ

M

Fabian Imre

Fabricilor

Facliei

88A

93

Facliei

88B

Sfarsit

95

Sfarsit

Fagarasului

NI B DNDWW
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

Fagetului

Fagului

Fagurelui

Fantanilor

Fekete losif

Feldioarei

Feleacului

Fenyes Szabolcs

Fernando Magellan

Filatov VIadimir Petrovici

Floricelelor

Fluieragului

Fluturilor

Fluviului

Forajului Aleea

Francisc Hubic

Franz Joseph Haydn

Franz Schubert

Frasinului

Frunzei

Frunzisului

Furnicii

Furtunii

WIN|IBEINDINIFPIWININWININIARWIAR|IWINIP|IWIWININ|D

Gabor Jozsef

Gala Galaction

Galileo Galilei

Garoafei

Gavril Musicescu

General Gheorghe Magheru

George Andrei Petre

George Bacaloglu

George Bacovia

George Baritiu

George Bota

George Cilinescu

George Cosbuc

George Emil Palade (cart. Europa)

George Enescu

George Topirceanu

George Valsan

George Washington

Gheorghe Asachi

Gheorghe Ciuhandu

Gheorghe Costa-Foru

Gheorghe Dima

RPIRPIWININWIRFRLRIFRPWEFERINWRFRWQWINIPINEPINPW
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

Gheorghe Doja

28

17

Gheorghe Doja fara 29M

30

192

19

123

Gheorghe Doja 29M

Gheorghe Doja

194

250

125

251E

Gheorghe Doja

252

Sfarsit

251F

Sfarsit

Gheorghe lonescu Sisesti

Gheorghe Lazar

Gheorghe Magheru General

Gheorghe Marinescu Doctor

Gheorghe Pitut

Gheorghe Pop de Basesti

Gheorghe Sincai

Gheorghe Tulbure

Gheorghe Titeica

Gheorghinelor

Ghioceilor Piata

Golfului

Gorunului

Govorei

Gradina cu Fragi

Gradinarilor

Graului

Graurilor

38

19B

Graurilor

40

Sfarsit

19C

Sfarsit

Greierului

Grigore Erofte

Grigore Moisil

Grigore Ureche

Grigorescu Eremia General

Grivitei

Gurghiului

34

29

Gurghiului

36

Sfarsit

31

Sfarsit

Guttenberg Johann

Gutuilor

WIWIRARWINWIEFEININNINWININNINDINDNINDNWIRLININDNIWIWININDNIWINIFRPIRPIN D WA IN|E

Hack Halasi Gyula

Hadrian Daicoviciu

Harghitei

Hategului

Henri Coanda

Henrik Ibsen

Herbert Spencer

Herculane

Horea

Hortensiei

NIFEINININDININ|W|W| w
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

Horvath Imre

Hosszu Laszlo Vicar

w

Hristofor Petru

w

lacobinilor

lalomitei

lancu de Hunedoara

lasomiei pana la Olimpiadei

54

51

lasomiei de la Olimpiadei la str Pacii

56

sfarsit

53

sfarsit

Ignatie Darabant Episcop

llie Cristea

Independentei Piata (Centru Civic)

Independentei str.

Industriei

Inului

loan Alexi Episcop

52

59

loan Alexi Episcop

54

Sfarsit

61

Sfarsit

loan Busitia Prof

loan Cantacuzino

loan Ciordas

loan Corneli

loan Pop Reteganul

loan Ratiu

loan Suciu Episcop

lon Andreescu

lon Bogdan

lon Bradu

lon Budai Deleanu

lon Buteanu

lon Buzoianu Colonel

lon C. Bratianu

lon Creangi Piata

lon Ghica

lon Heliade Radulescu

lon Irimescu

lon Isaiu

lon Luca Caragiale

lon Mincu

lon Musceleanu

lon Paun Pincio pana la lon Bogdan

lon Paun Pincio de la lon Bogdan

lon Vidu

losif Pervain

losif Vulcan

Isaak Dunaevski

Islazului

WIWIRFRPRWEFERWINWR R PIRPIPIPIPIPIWIRWININDINDINDNIW[|BAINDNINIWIRIWIWIFRLIPIRPINDDNEPIDNDNWINIDN
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

Italiana

luliu Hossu Cardinal

luliu Maniu

lustin Popfiu

Ivanyi Odon

lza

Izvorului

2/D

46A

83

Izvorului

WININWIAFLPINDN

48

Sfarsit

85

Sfarsit

Infratirii

12

7

Infratirii

14

14

15

Infratirii

16

18

17

19

Infratirii

20

26

21

27

Infratirii

28

34

29

59

Infratirii

36

38

61

Sfarsit

Infratirii

40

52

Infratirii

54

Sfarsit

Tngusta

RPIWOINWINW DN WDN

(&

Janus Pannonius

Jean Calvin

Jean Jacques Rousseau

Jean Jaures

Jean Sandulescu

Jimboliei

Jiului

Johann Strauss

Jokai Mor

Juhasz Gyula

Jules Verne (fosta Dinamo)

Jurcsak Tibor

WININFPINWINWRFR[W[FLDN

K. Nagy Sandor

w

Kiev

N

Lacrimioarelor

Lacul Rosu

Lalelelor

Lanului

Lascar Catargiu

Lamaitei

Lapusului

Leaganului

RPN ININININ
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

Lebedei

Leningradului actuala Sankt Peterburg

Leonard Mociulski General

Leonardo da Vinci (fosta Zorile Rosii)

Libelulei

Libertatii Piata

Licuricilor

Liliacului

Lipovei

Lirei

4

7

Lirei

sfarsit

sfarsit

Lisabonei

Liszt Ferenc

Livezilor

Liviu Borcea

Liviu Rebreanu

Locomotivei

Lotrului

Louis Bleriot

Louis Pasteur

Luceafarului

Lucian Blaga

Lucian Drimba (cu exceptia nr. 19)

Lucian Drimba

19

19

Lucretia Suciu

Lugojului

Luminitei

Lunga

Lunii

P IRPINFPIWIRARIWININDNIFPIWWINIWIABERININDIR(WININWIRLRIWINIPRPIWIN

Macului

Maczalik Alfred

Madach Imre

Magheranului

Magheru Gheorghe General

Magnoliei

Malului

Mangaliei

Maramuresului

Margaretei

Marius Cosma

Marin D. Bica Prof

Marin Preda

Marseillaise

Martin Nexo-Andersen

Matei Basarab Calea
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

Matei Corvin

284

301

Matei Corvin

286

Sfarsit

303

Sfarsit

Maciesului

Macinului

Magurei

Margelelor

Marasesti

Marasti

Maslinului

Mediasului

Mehedinti

Meiului

Menumorut

Merilor

Mestecanisului

Mestesugarilor

Meteorilor

Meziadului

Michelangelo Buonarroti

Micsandrelor

Micsunelelor

Mierlei

Mihai Eminescu

Mihai Viteazul

Mihail Sadoveanu

Mihail G. Samarineanu

Mihail Kogalniceanu

Milcovului

Mimozei

Minerilor

Mioritei

Mircea Eliade

Mircea Zaciu (cart. Grigorescu)

Miron Costin

Miron Pompiliu

Moldovei

Molidului

Moliere pana la str Maramuresului

Moliere de la str Maramuresului la sfarsit

Moreni

Morii

Moscovei

Motilor

Movilitei

Mugurilor

Munkacsy Mihaly
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ORADEA

2017

Muntele Gaina

Munteniei

Murelor

Muresului

Muscatei

Muzeului

Muzicii

NIFRPIFRPIWWININ

Narciselor

Navigatorilor

Nasaudului

Navodarilor

Negoiului

Negruzzi Costache

Niccolo Paganini

Nichita Stanescu

Nicolae Balcescu strada

Nicolae Balcescu Parc

Nicolae Beldiceanu

30

31

Nicolae Beldiceanu

32

Sférsit

33

Sférsit

Nicolae Bolcas

Nicolae Chidiosan

Nicolae D. Cocea

Nicolae Filimon

Nicolae Firu

Nicolae Gane

Nicolae Grigorescu

Nicolae lorga

Nicolae Jiga (fosta Castanilor)

Nicolae Labis

Nicolae Olahus

Nicolae Popovici ep (fosta Tractoristilor)

Nicolae Sova General

Nicolae Teclu

Nicolae Titulescu

Nicolae Toma

Nistrului

Nojoridului pana la centura

Nojoridului de la centura pana la str 1. Popfiu

Nojoridului de la str lustin Popfiu B

Nordului

Noua

Nucetului Piata

Nufarului

84

87

Nufarului
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86

98

89

99
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Nufarului

100

Sfarsit

101

Sfarsit

Oasului

Octavian Goga

Odessei

Odobestilor

Oglinzilor

Ogorului farda 28 B, 28 E, 5 T, 5V

Sfarsit

Sfarsit

Ogorului 28 B, 28 E,5 T, 5V

Oituz

Olarilor

Olimpiadei

Olteniei

42

37

Olteniei

44

Sfarsit

39

Sfarsit

Oltetului

Onestilor

Onisifor Ghibu Aleea (fosta Apelor Calde)

Orsovei

Otelarilor

Ovidiu

Ovidiu Cotrus

Ovid Densusianu

Ovid Densusianu

11B

Ovid Densusianu

WIN|IFRP|IBININDNIPINDNINDNWINIPIRPIWW|IRIWININDNIWINIDN

Starsit

11C

Starsit

Padisului

Paleului

20

19

Paleului

22

Sfarsit

21

Starsit

Paltinului

Panait Cerna

Pandurilor

Parangului

Parcului

Partenie Cosma (fosta Orsovei)

Pascal Blaise

Pasului

Patriotilor

Pavilioanele C.F.R.

22

23

Pavilioanele C.F.R.

24

Sfarsit

25

Sfarsit

Paraului

Pacii

Padurii

38A

15

Padurii

40

sfarsit

17

sfarsit

Pasarilor

NP WRIRPRARWIRFRL[ARINRPIRPWWINW|IRIWIN
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Paunului

Pelicanului

Pelinului

Penes Curcanul Aleea

Pescarusului

Petofi Sandor Parc

Petre Ispirescu

Petre Tutea (fosta Henrich Barbuse)

Petru Hristofor

Petru Maior

Petru Rares

Petei

Piatra Craiului

26

53

Piatra Craiului

28

Sfarsit

55

Sfarsit

Piersicilor

Pietrisului

Pionierilor

Piscului

Pitagora

Pitestilor

Plaiului

Plantelor

Plevnei

Plopilor

Plugarilor

Plugului fard 1K

48

41

Plugului

1K

1K

Plugului

50

Sfarsit

43

Sfarsit

Podgoria

14

13A

Podgoria

16

Sfarsit

13B

Sfarsit

Podului

Poienitei

Popasului

Popescu Mircea

Porumbelului

Posada Aleea

Postavarului

Potarnichilor

Predeal

Prepelitei

Prieteniei

Primariei

Primaverii

Principatele Unite

Prislopului

Privighetorii

RPIWIRL|IERIEFRPINWININEFEPINRPIRPOININDNARW|IARPRPIWWIWIRPIWIARINIP[R(WRARW| DR WWIRP|PRIWININFPFPINDWLWWIN
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Prundului

Prunilor cu exceptia 7-7Z

sfarsit

sfarsit

Prunilor

7z

Prutului

Publius Ovidius Nasso

NN AW~

Rachetei

Radu Demetriu Episcop

Radu Enescu

Radu Greceanu

Rafael Sanzio

Rahovei Piata

Rampei

Rapsodiei

Raului

Radautilor

Raspantiilor

Razboieni

60

75

Razboieni

62

Sfarsit

77

Sfarsit

Recoltei

Rectorului

Redutei

Regele Ferdinand I Piata

Remenyik Sandor

Renasterii

Republicii Calea

Retezatului

Richard Wagner

Rimanoczy Kalman

Rimler Karoly

16

15

Rimler Karoly

18

Sfarsit

17

Sfarsit

Robert Owen

Rogerius Aleea

Roman Ciorogariu

Roman Mottl

Romana Piata (fosta Cele Trei Crisuri)

Romanitei

Romer Floris

Romulus Guga

Ronald Reagan

Rosiorilor

Rovine

Rozelor

Rozmarinului

R RPIRPIRPIRAROIRPRIRPIWOWIERININIEINIEPINIPIRPIWRIRPINWW®IWINIWIEARINWWRFRWWWW|F
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Sabinelor

Sadoveanu Mihail

Salca Aleea

Salcamilor

Salciei

Salvarii

Samarineanu Mihail

Samuil Micu Klein

Sanatoriului

Sankt Petersburg

Santaului

Sarmisegetuza

Satelitului

RPINIARIWOIWIRIWRFRWINININ(F-

Séntandrei Calea cu exceptia 28A-28Z, 30A-
30Z, 32A- 327, 34A-34Z, 36 A-36Z, 38A-
387, 40A-40Z, 42A-42Z, 44A-447, 46A-
467, 48A-487

48

19

Santandrei Calea 28A-28Z, 30A-30Z, 32A-
327, 34A-34Z, 36A-36Z, 38A-38Z, 40A-
40Z, 42A-427, 44A-447, A6A-46Z, 48A-487

50

Sfarsit

21

Sfarsit

Salajului

Savinestilor

Scanteia

Scarigoarei

Schiff Erno

Schlauch Lorinc

Scurta

Sebesului

Secarei

Seleusului

Semenicului

Semnului

Sextil Puscariu

Sfantul Apostol Andrei (fosta Progresului)
pana la B-dul Decebal

RPIRP|WIFRLININWINRFRPR[RRWOWIEFLDN

Sfantul Apostol Andrei (fosta Progresului)
de la B-dul Decebal la sfarsit

N

Sfantul Ladislau

Sibiului

Simion Barnutiu pana la B-dul Decebal

Simion Barnutiu de la B-dul Decebal la sf

Simion Stefan

Sinaia

Sintezei

Sirenei

WINIWIFLINFPWIN
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Siretului

Slatinei

Slanicului

Snagovului

Soarelui

Sofiei

Somesului

Sovata

Spartacus

Spicului

Spiru Haret

Splaiul Crisanei

Sportului

Stana de Vale

Stancii

Stanisoarei

Stejarului

Stelian Vasilescu

Stelutei

Straub Ferenc Bruno

Strugurilor

Stupilor

Sturzului

Sucevei

Sudului

Suisului

Sulfinei Aleea

Sulyok Istvan Episcop

Szigligeti Ede

Sztarill Ferenc

BAIRPIRPINWWIEFERINWWIARDNWOWWERP[WINIPIRPIRPIWININDNINIWIW(FL(FLINDN

Santului

Scoalelor

Selimbarului

Sirul Canonicilor

Stefan A. Doinag

Stefan Luchian

Stefan Lupsa

Stefan cel Mare Bul. (fosta Proletarilor)

Stefan Octavian losif

Stefan Odobleja (cart. Europa)

Stefan Zweig

Strandului Aleea

P RPWOININWINWIELININ W

Taberi Geza
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Tarcaului

Tarnavelor

Tabacarilor

Teatrului

Teiului

Theodor Aman

Theodor D. Neculuta

Theodor Nes

Theodor Sperantia

Thomas Alva Edison

Thomas Mann

Thomas Morus pana la lon Bogdan

16

15

Thomas Morus de la lon Bogdan la sf

16A

Sfarsit

17

Sfarsit

Thurzo Sandor

Tileagdului

Timisoarei

Timotei Cipariu

Tineretului Piata

Titu Maiorescu

Titus Liviu Rosu

Titus Popovici

Toamnei (actuala Ceyrat)

Torentului

Tompa Mihaly

Traian Parc

Traian Blajovici (fosta Abatorului)

Traian Demetrescu

Traian Goga

Traian Grozavescu

Traian Lalescu (blocuri, fosta 16 Februarie)

Traian Mosoiu General

Traian Vuia

Transilvaniei

Tribunalului

Trotusului

Tuberozelor

Tudor Arghezi

Tudor Vladimirescu

76

75

Tudor Vladimirescu

Sfarsit

Sfarsit

Turzii

Tusnadului (fosta parte a str Aluminei)

NININERINDNIFP|IWIERLININDIEININDINIWINIRP(WWININWIRLININIWIWIWIWINWIEAININDINDINIFRIFPININ|EF-

Taranilor Piata

(BN

Tepes Voda

[E=Y

Tiglarilor
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Ulmului

Unirii Piata

Universitatii

Ursului

Uzinelor

WIN|IN ||~

Vago losif Arhitect

Vagonului

Valea Draganului intre Secarei/lon Bogdan

Valea Draganului de la lon Bogdan la sf

Valea Frumoasa

Valea Nucului

Vaporului (actuala Ronald Reagan)

Valentin Silvestru

Valentina Bostina

Valerian Zaharia Episcop

Valeriu T. Frentiu Episcop Piata

Vasile Alecsandri

Vasile Carlova Poet fara 29C, 29D

Sfarsit

Sfarsit

Vasile Carlova Poet 29C, 29D

Vasile Coman Episcop

Vasile Conta

Vasile Hossu Episcop

Vasile Lucaciu

Vasile Parvan

Vasile Stroescu

Vasile Vartolomei

Vavilov Nikolai lvanovici

Valcelelor

Vantului

Vamii

Velenta

Verii

Veteranilor

Victor Babes Dr.

Victor Papilian

Viilor

Viitorului

Vincent van Gogh

Violetelor

Viorelelor

Virgil Maxim

Viseului

Visinilor

Vladeasa

NIEAINWIRFRL[RARWIRARWWRFRWININIWIARIWINIWIWINIR(WIFRLINIEARINEPINOWWROARRPWRARWININ|FE
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Vladimir Petrovici Filatov

Volga

Voltaire fara nr. 1

Voltaire nr. 1

Wb wWwiNlWw

Vulturului

William Shakespeare | 2 | | |

Xenopol D. Alexandru | 2 ] | |

Zaharia Macovei

Zaharia Stancu

Zalaului

Zambilelor

Zamfirescu Duiliu

Zarandului

Zidarilor Aleea

Zimbrului

Zlatnei

Zmeurei

NIWIFLININDINDNIFLINININW

Zorelelor
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16. VALORILE ORIENTATIVE MINIME ALE VPROPRIET}:TILOR
IMOBILIARE DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ALESD

APARTAMENTE DIN BLOCURI DE LOCUINTE
SITUATE IN ORASUL ALESD (FARA LOCALITATILE ARONDATE)
(in Lei/mp suprafata utila) @@ ©

NR. CAMERE
CONFORT TIP BLOC 1 5 3 a
I . 39.000 | 61.000 | 69.000 | 77.000
T [zlglggfler isliun(c:)ci)(r;)form Decret-Lege 61/1990 Anexa 1 32.000 | 54.000 | 58.000 -
i ? 23.000 | 32.500 | 38.500 -

@

@ _plocurile noi: ANL, zona Ptei Unirii, langa Profi

- valoarea orientativa a apartamentelor situate la ultimul nivel se reduce cu 15%

®) - 1a apartamentele situate in blocuri la care gradul de confort nu este specificat in acte,
gradul de confort se va calcula in baza Anexei 1 la Decretul-Lege nr. 61/1990, redata mai

jos:
Gradul de Nr camere
1 2 3 | a4 | s
confort - —
Suprafata utila minima (mp)
1 sporit 37 55 78 100 118
1 30 50 65 80
2 23 36 48 60
3 <23 <36 <48 <60

APARTAMENTE DIN BLOCURI DE LOCUINTE
SITUATE iN ALTE LOCALITATI

(in Lei) @
AMPLASAMENT 7 N?' CAMEBRE 7

BRATCA, VADU CRISULUI, BULZ, TILEAGD | 24.000 | 39.000 | 48.000 | 65.000
PADUREA NEAGRA - Confort 1 10.000 | 13.000 | 23.000 -
PADUREA NEAGRA - Confort 2 5.000 | 7.000 | 10.000 -
ALTE LOCALITATI 10.000 | 13.000 | 23.000 -

W _ valoarea orientativa a apartamentelor situate la ultimul nivel se reduce cu 15%
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ALTE TIPURI DE SPATII DE LOCUIT,
SPATII CU ALTE DESTINATII AFERENTE BLOCURILOR

(in Lei/mp suprafata utild)

APARTAMENTE SPATII
AMPLASAMENT LA MANSARDA | BOXE | GARAJE| S NE
ALESD 890 220 460 360
PADUREA NEAGRA 550 180 300 150
BRATCA, VADU CRISULUIL BULZ 650 180 300 150
TILEAGD 700 190 300 180
ALTE LOCALITATI 580 180 300 120

APARTAMENTE IN CASE COLECTIVE
(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA v
AMPLASAMENT [ ¢1/sau BCA, ZaDARIG | VAI0AGA | LEMN
BOLTARI
ALESD 1.150 800 630 750
SUNCUIUS, BRATCA 800 700 500 600

@ - realizatd din vdioaga cu caramida sau bolfari.

- Valorile orientative ale apartamentelor situate Tn case cu 0 vechime mai mare de
50 de ani se reduc cu 20%.
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ANEXE GOSPODARESTI LA CONSTRUCTII DE TIP

REZIDENTIALY @
(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA ]
PUAIPLEASIAGENT Sé/ g‘:U ﬁ&"ﬁlg VAIOAGA | LEMN METAL
BOLTARI

ALESD 250 160 100 110 130
PESTIS, TINAUD,

PADUREA NEGARA 160 120 80 100 120
ASTILEU, BRATCA,

TILEAGD 150 110 70 100 120
ALTE LOCALITATI 130 100 60 90 110

W _ bucatarii de vard, magazii, grajduri, garaje, cotete, patule si constructii similare,
pivnite notate in cartea funciara
@)_ realizatd din vaioaga cu caramida sau boltari
- valorile orientative ale anexelor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduc cu
20%

SPATII COMERCIALE (INCLUSIV SEDII ADMINISTRATIVE)

(in Lei/mp suprafata utild) @

SPATII BIROURI,
PN T A COMERCIALE® SEDII ADM.
Ultracentrala, front la E60 1.600 1.300
ALESD Alte zone 1.200 1.100
PESTIS,TINAUD, PADUREA NEAGRA 700 500
BRATCA, VADU CRISULUIL, BULZ, TILEAGD 650 550
ALTE LOCALITATI 400 200

W Ja calculul valorii orientative, suprafetele utile aferente incaperilor neamenajate

amplasate la demisol se reduc cu 30%, iar ale incaperilor amplasate la subsol cu 50%

@ _ aceleasi valori se aplica si pentru cabinetele medicale
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SPATII DE PRODUCTIE, DEPOZITE,
ALTE CONSTRUCTII INDUSTRIALE

(in Lei/mp suprafata utild)

MATERIALE DE CONSTRUCTII

CARAMIDA 9
AMPLASAMENT susAUBCA, | ZDARIG | mETAL®
BOLTARI
ALESD 750 500 570
ASTILEU, BRATCA, BULZ, TILEAGD, 550 400 450
TINAUD, VADU CRISULUI
ALTE LOCALITATI 300 180 200

@
()
scad 30%

- realizata din vaioaga cu caramida sau boltari

- pentru soproanele metalice fara zidarii exterioare din valoarea orientativa se

- valoarea orientativa a platformelor betonate notate in CF este de 110 lei/mp

CONSTRUCTII AGRICOLE @

(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII

CARAMIDA ]
USRI SN Sé/ giy ﬁI&‘}RAIg VAIOAGA | LEMN | METAL
BOLTARI
SITUATE IN INTRAVILAN
ALESD 600 320 170 210 350
TINAUD, PESTIS 450 250 150 190 280
BULZ, ASTILEU, TILEAGD 380 200 130 170 240
ALTE LOCALITATI 300 140 110 150 200
SITUATE IN EXTRAVILAN
TOATE LOCALITATILE | 240 | 120 100 | 130 | 150

@ _ grajduri, adaposturi pentru pasari, saivane, silozuri, magazii, soproane, sere, solare si alte
constructii similare situate in intravilan sau extravilan, notate in cartea funciara (inclusiv

gatere)

“realizatd din vaioaga cu caramida sau boltari
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CLADIRI REZIDENTIALE (CASE) SITUATE TN ORASUL

ALESD SI TN LOCALITATILE ARONDATE
(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
UAUPAASANENTT 2O SI/SAU BCA, ﬁ&f‘&% VAIOAGA | LEMN
BOLTARI

ALESD fara cartier Obor 1.310 1.050 770 860
ALESD dupa 2000 1.600 - - 1.100
ALESD cartier Obor 900 130 570 740
PADUREA NEAGRAY 680 470 250 340
PESTIS" 800 550 300 400
TINAUD 800 550 300 400

@
@

- realizata din vdioaga cu caramida sau boltari

— cu exceptia caselor de vacanta, acestea se trateaza separat

DRUMURI DE ACCES

Valoarea orientativa rezultd prin aplicarea unui procent de 25% la valoarea terenului din zona
de amplasament.

LUCII DE APA (BALTI, LACURL ETC.)

Valoarea orientativd minima este de 16 lei/mp, ludnd in considerare strict suprafata ocupata
de luciul de apa; suprafatele neocupate de apa se calculeaza cu valoarea unitard a terenului
din zona
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CLADIRI REZIDENTIALE (CASE) SITUATE TN COMUNE @@

(in Lei/mp suprafata utild)

AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
COMUNA SATUL SUSAUBCA, | ZIDARIG | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI
ASTILEU 650 470 280 300
CALATEA 450 350 150 170
ASTILEU  rerisTAG 630 450 200 220
PESTERE 600 450 200 220
AUSEU 660 470 280 300
CACUCIU VECHI 500 380 200 220
CODRISOR 440 320 140 160
AUSEU GHEGHIE 630 470 280 300
GROS| 630 470 280 300
LUNCSOARA 440 320 140 160
BOROD 660 470 280 300
BOROZEL 500 380 200 220
CETEA 350 200 120 130
BOROD CORNITEL 630 470 280 300
SERANI 350 200 120 130
VALEA MARE DE CRIS 500 380 200 220
BRATCA 710 500 320 340
BEZNEA (fosta Delureni) 630 470 280 300
»  DAMIS 350 200 120 130
BRATCA®  "ooRU 350 200 120 130
PONOARA 350 200 120 130
VALEA CRISULUI 500 380 200 220
BRUSTURI 660 470 280 300
CUIESD 500 380 200 220
LORANTA 350 200 120 130
ORVISELE 350 200 120 130
BRUSTURI bR ULESTI 500 380 200 220
PICLEU 500 380 200 220
TIGANESTII DE CRIS 500 380 200 220
VARASAU 350 200 120 130
BULZ 710 500 320 340
BULZ®? MUNTENI 680 500 320 340
REMETI 680 500 320 340
LUGASU LUGASU DE JOS 710 500 320 340
DE JOS LUGASU DE SUS 500 380 200 220
URVIND 630 470 280 300
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
COMUNA SATUL SUSAUBCA, | SDARIG | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI

MAGESTI 660 470 280 300

BUTANI 480 380 200 220

CACUCIU NOU 480 380 200 220

MAGESTI DOBRICIONESTI 480 380 200 220
GALASEN 440 320 140 160

JOSANI 480 380 200 220

ORTITEAG 660 470 280 300

SINTEU 660 470 280 300

HUTA VOIVOZI 480 380 200 220

SINTEU SOCET 480 380 200 220
VALEA TARNE| 480 380 200 220

SUNCUIUS 260 320 140 160

BALNACA 420 320 140 160

SUNCUIUS 33 NACA-GROSI @ 420 320 140 160
ZECE HOTARE 350 200 120 130

TILEAGD 1.130 900 200 260

BALAIA 480 380 200 220

CALATANI 480 380 200 220

TILEAGD POSOLOACA 480 380 200 220
TILECUS 480 380 200 220

UILEACU DE CRIS 930 700 300 320

TETCHEA 660 470 280 300

HOTAR 500 380 200 220

TETCHEA a0 ATRA 500 380 200 220
TELECHIU 590 260 250 270

VADU CRISULUI 1.030 700 400 450

VADU BIRTIN 500 420 240 280
CRISULUI | TOMNATIC 350 200 120 130
TOPA DE CRIS 780 550 300 350

VARCIOROG 660 270 280 300

) FASCA 480 380 200 220
VARCIOROG —epahis 480 380 200 220
SURDUCEL 480 380 200 220

W . daci in afara cladirilor rezidentiale proprietatea mai include si anexe locuibile (spatii de

locuit), pentru acestea valoarea din tabelul de mai sus se reduce cu 50%.

- Valoarea cladirilor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduce cu 20%

@
©)

- cu exceptia zonelor turistice, acestea se trateaza separat
- realizata din vaioaga cu caramida sau cu boltari
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CLADIRI REZIDENTIALE (CASE) SITUATE IN ZONELE
TURISTICE (in Lei/mp suprafata utild)

MATERIALE DE
CONSTRUCTII
AMPLASAMENT CARAMIDA
SI/SAU BCA, LEMN
BOLTARI
PESTIS 1050 680
PADUREA NEAGRA 700 530
BALNACA GROSI 700 460
VALEA BRATCUTEI 750 560
VALEA IADULUI 820 620
COADA LACULUI 820 620
GEPIS 700 460

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL ORASULUI ALESD
SI TN INTRAVILANUL LOCALITATILOR ARONDATE &

(in Lei/mp)
AMPLASAMENT TIP VALOARE

< . cu utilitati 36
ALESD fara cartier Obor fara utilitai o8
ALESD zona Husia 4
ALESD cartier Obor 1,8
PADUREA NEAGRA 14,4
PESTIS 17
TINAUD 12

0]

- valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de

maxim 1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceasta limita, pana la maxim 3.000
mp se reduc cu 30%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se reduc cu 45%.

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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TERENURI SITUATE TN ZONELE TURISTICE ®

(in Lei/mp)
AMPLASAMENT VALOARE
PESTIS 21
PADUREA NEAGRA 17
BALNACA GROSI 12
VALEA BRATCUTEI 19
VALEA IADULUI 27
COADA LACULUI —cu direct acces la lac 24
COADA LACULUI — fara acces direct la lac 18
GEPIS 16

@ valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de

maxim 1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceasta limita, pana la maxim 3.000
mp se reduc cu 40%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se reduc cu 65%.

TERENURI SITUATE iIN EXTRAVILANUL ORASULUI ALESD
SI TN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR ARONDATE

(in Lei/ha)
CATEGORIA
AMPLASAMENT PASUNE o LIVADA
ARABIL FANETE PADURI VIE
ALESD 15.000 13.000 6.600 12.500
PADUREA NEAGRA - - 6.000 -
PESTIS 7.500 4.800 5.000 6.500
TINAUD 7.500 4.800 5.000 6.500

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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TERENURI SITUATE TN INTRAVILANUL COMUNELOR @

(in Lei/mp)
AMPLASAMENT
COMUNA SATUL RHEARE
ASTILEU 6
CALATEA 2
ASTILEU CHISTAG 4
PESTERE 4
AUSEU 8,5
CACUCIU VECHI 2
CODRISOR 1
AUSEU GHEGHIE 4
GROSI 8
LUNCSOARA 3
BOROD 8,5
BOROZEL 2
CETEA 1
BOROD CORNITEL 3
SERANI 15
VALEA MARE DE CRIS 2
BRATCA 12
BEZNEA (fosti Delureni) 3
DAMIS 2
BRATCA LORAY 3
PONOARA 3
VALEA CRISULUI 3
BRUSTURI 3,5
CUIESD 1,5
LORANTA 1
ORVISELE 1
BRUSTURI PAULESTI 15
PICLEU 2
TIGANESTII DE CRIS 1
VARASAU 0,7
BULZ® 16,5
BULZ® MUNTENI® 14,5
REMETI? 16,5
LUGASU DE JOS 14,5
LUGASU DE JOS LUGASU DE SUS 10
URVIND 14,5
MAGESTI 472
BUTANI 3
CACUCIU NOU 2
MAGESTI DOBRICIONESTI 3
GALASENI 1,5
JOSANI 2
ORTITEAG 3,6
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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AMPLASAMENT
COMUNA SATUL VLIRS
SINTEU 3.6
HUTA VOIVOZI 27
SINTEU SOCET 27
VALEA TARNEI 27
SUNCUIUS 52
BALNACA 6.2
SUNCUIUS BALNACA-GROSIY 6,2
ZECE HOTARE 15
TILEAGD 12.6
BALAIA 1
CALATANI 1
TILEAGD POSOLOACA 5
TILECUS 2
UILEACU DE CRIS 14
TETCHEA 7
HOTAR 25
TETCHEA SUBPIATRA 35
TELECHIU 35
VADU CRISULUI 12.8
BIRTIN 3
VADU CRISULUI = OVINATIE I5
TOPA DE CRIS 6.2
VARCIOROG 4
~ FASCA 1
VARCIOROG SERGHTS 1
SURDUCEL 1

@ valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim
1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceasta limitd, pana la maxim 3.000 mp se reduc
cu 40%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se reduc cu 65%.

2 . . . A . 5 -
@ _ cu exceptia terenurilor Situate Tn zonele turistice, acestea se trateaza separat. Incadrarea
terenurilor in zonele de locuit sau turistice se poate realiza, la cererea notarilor publici, prin
adeverinta eliberatd de primaria comunei.

Ca reguld generala rezultatd din practica, zona turistica “Valea ladului” se situeaza in
apropierea raului ladului sau a afluentilor acestuia; terenurile ori au front direct la soseaua
asfaltatd Bulz-Remeti DJ108K respectiv Remeti-Baraj Lesu, ori se situeaza la “Coada
Lacului Lesu” si sunt pretabile pentru construirea de case de vacante, pensiuni, etc.

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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TERENURI SITUATE TN EXTRAVILANUL COMUNELOR

(in Lei/ha)
AMPLASAMENT CATEGORIA
PASUNI < LIVEZI
COMUNA SATUL ARABILE | 1 AEIETE PADURI | -5
ASTILEU 10.000 3.500 6.000 | 6.000
CALATEA 3.300 2.400 5.500 i
ASTILEU CHISTAG 4.600 3.600 5500 | 5.200
PESTERE 4.600 3.600 5500 | 5.200
AUSEU 10.000 3.500 6.000 | 6.000
CACUCIU VECHI 4.000 2.800 5.000 | 4.500
CODRISOR 2.500 1.000 5.000 i
AUSEU GHEGHIE 5.900 3.800 5500 | 5.500
GROSI 5.900 3.800 5500 | 5500
LUNCSOARA 4.000 2.200 5.000 i
BOROD 10.000 6.000 6.500 :
BOROZEL 4.000 2.600 4,500 :
CETEA 2.000 1.500 4,500 :
BOROD CORNITEL 6.200 3.000 4,500 :
SERANI 2.500 2.200 5.000 :
VALEA MARE DE CRIS | 4.000 3.300 5.000 :
BRATCA 9.000 5.200 5.000 :
BEZNEA (fosta Delureni) | 3.700 2.800 5.000 :
DAMIS 4.200 3.000 5.000 :
BRATCA LORAU 4.200 3.000 5.000 :
PONOARA 4.200 3.000 5.000 :
VALEA CRISULUI 4.200 3.000 5.000 :
BRUSTURI 3.000 1.800 5000 | 3.000
CUIESD 2.000 2.000 5.000 | 3.000
LORANTA 1.500 1.200 5000 | 2500
ORVISELE 1.500 1.200 5000 | 2500
BRUSTURI 5 X ULESTI 1.500 1.200 5.000 | 2500
PICLEU 2.200 1.800 5000 | 3.000
TIGANESTII DE CRIS 2.200 1.800 5.000 | 3.000
VARASAU 1.500 1.200 5000 | 2500
BULZ 7.000 2.000 7.000 :
BULZ MUNTENI 7.000 4.000 7.000 :
REMET! 7.000 4.000 7.000 :
LUGASU DE JOS 10.000 5.000 7700 | 7.200
LUGASU LUGASU DE SUS 4.600 3.300 5500 | 5.700
DE JOS URVIND 10.000 5.000 6.600 | 7.200
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AMPLASAMENT CATEGORIA
PASUNI . LIVEZI
COMUNA SATUL ARABILE | AEIETE pApurr | -V
MAGESTI 3.900 3100 | 5500 | 5.100
BUTANI 3.900 3100 | 5500 | 5.100
CACUCIU NOU 3.600 2800 | 5.000 i
MAGESTI | DOBRICIONESTI 4.900 3.200 5000 | 5.100
GALASENI 2.900 2200 | 5.000 i
JOSANI 3.600 2800 | 5000 | 4.600
ORTITEAG 3.900 3100 | 5500 | 5.100
SINTEU 1.500 1000 | 5.000 :
HUTA VOIVOZI 1,500 1000 | 5.000 :
SINTEU SOCET 1,500 1000 | 5.000 i
VALEA TARNEI 1,500 1000 | 5.000 :
SUNCUIUS 2.300 3000 | 5.000 y
BALNACA 4.300 3000 | 5000 | 5000
SUNCUIUS [~ BX | NACA-GROSI 2.800 2200 | 5.000 i
ZECE HOTARE 2.800 2200 | 5.000 §
TILEAGD 12.000 6800 | 6.500 i
BALAIA 3.200 1600 | 5.000 :
CALATANI 3.200 1600 | 5.000 i
TILEAGD POSOLOACA 5.300 3200 | 5.000 -
TILECUS 5.200 3200 | 5.000 i
UILEACU DE CRIS 8.200 3500 | 5500 | 6.300
TETCHEA 3.100 2400 | 5500 :
HOTAR 3.100 2400 | 5500 i
TETCHEA o BpIATRA 3.100 2.400 5.500 i
TELECHIU 3.100 2400 | 5500 i
VADU CRISULUI 5.800 3500 | 5500 | 5.000
VADU BIRTIN 2,500 1800 | 5500 i
CRISULUI | TOMNATIC 1.500 1000 | 5.000 :
TOPA DE CRIS 4.300 3000 | 5.000 i
VARCIOROG 5.200 3200 | 8.000 :
A FASCA 2.200 1600 | 5.000 i
VARCIOROG —crpchis 1.500 1000 | 5.000 :
SURDUCEL 1,500 1000 | 5.000 i
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7. VALORILE ORIENTATIVE MINIME ALE PROPRIETATILOR
IMOBILIARE DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS

APARTAMENTE DIN BLOCURI DE LOCUINTE
SITUATE iN ORASE (in Lei) ¥ ®

Date in folosinta Tnainte de 1990

NR. CAMERE
CONFORT TIP BLOC 1 [ 2 | 3 | 4
BEIUS
| AN (al. Motilor), Z (str. Biruintei, str. lazului), D| 43.000 | 75.000 | 93.000 | 110.000
[ Pb, Pc, V 39.000 | 68.000 | 84.000 | 99.000
1 B, X (alte strazi) 37.000 | 64.000 | 78.000 -
Il Camine de nefamilisti, ap. incalzite cu sobe 12.000 -
STEI
[ AN, Z 27.000 | 55.000 | 65.000 | 72.000
[ Pb, Pc 25.000 | 52.000 | 62.000 | 70.000
1 B, X 23.000 | 50.000 | 60.000 -
11 Camine de nefamilisti 10.000 - - -
VASCAU
[ AN, Z 18.000 | 27.000 | 30.000 | 40.000
[ Pb, Pc
1 B, X 17.000 | 25.000 | 28.000 | 38.000
NUCET
[ Pb, Pc 18.000 | 27.000 | 30.000 | 40.000
1 B, X 16.000 | 25.000 | 28.000 | 30.000
BAITA PLAI
11 | Apartamente incilzite cu sobe | 10000 | - | - | -
Date in folosinta dupa 1990
NR. CAMERE
CONFORT TIP BLOC 1 [ 2 | 3 | 4
BEIUS
| | | 43.000 | 75.000 | 93.000 | 110.000
STEI
| | | 30.000 | 68.000 | 75.000 | 80.000

Note: ® Pentru apartamentele situate la ultimul nivel, valorile orientative se reduc cu 15%
(@) LLa apartamentele situate in blocuri la care tipul nu este indicat Tn acte, gradul de confort
se va calcula in baza Anexei 1 la Decretul-Lege nr. 61/1990:

Gradul de Nr camere
1 | 2 | 3 | 4 | s
confort - —
Suprafata utila minima (mp)
1 sporit 37 55 78 100 118
1 30 50 65 80
2 23 36 48 60
3 <23 <36 <48 <60
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APARTAMENTE DIN BLOCURI DE LOCUINTE
SITUATE TN COMUNE (in Lei)
NR. CAMERE

AMPLASAMENT 1 > 3 i
CABESTI 20.000 37.000 43.000 -
CEICA 28.000 39.000 46.000 -
CURATELE 28.000 39.000 46.000 -
DOBRESTI 31.000 45.000 50.000 -
FINIS 31.000 45.000 50.000 -
HOLOD 26.000 38.000 43.000 -
PIETROASA 20.000 37.000 43.000 -
REMETEA 20.000 37.000 43.000 -
RIENI 20.000 37.000 43.000 -

Nota: Pentru apartamentele situate la ultimul nivel, valorile orientative se reduc cu 15%

ALTE TIPURI DE SPATII DE LOCUIT, SPATII CU ALTE DESTINATII
AFERENTE BLOCURILOR

(in Lei/mp suprafata utila)

AP. LA N SPATII
AMPLASAMENT| o 0 | USCATORII| BOXE | GARAJE | ouiine
BEIUS 1.000 530 250 500 200
STEI 800 350 180 380 150
VASCAU 750 300 160 350 130
NUCET 560 280 150 250 120
ALTE LOC. 500 250 120 150 120
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
84 | ESTIM EXPERT




GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS

2017

APARTAMENTE TN CASE COLECTIVE

(in Lei/mp suprafata utild) @

— MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
AMPLASAMENT | ZONA | VECHIME | GUGIE0) | ZIDARIE |\ 1o | ey
BOLTARI
Conras L iNGINte de 1990 | 1350 1.000 560 600
dupa 1990 1.400 1.100 600 640
—[inainte de 1990 | 1.100 930 500 540
BEIUS Periferica I 2 1990 1.200 980 560 600
Seram|inainte de 1990 | 650 450 290 320
dupa 1990 730 490 320 350
Centrala | Tnainte de 1990 900 750 400 420
STEI dup_é 1990 1.200 - - -
Periferica | inainte de 1990 | 600 380 250 280
dupa 1990 700 - - -

@

- realizata din vaioaga cu caramida sau boltari

@ _Valorile orientative ale apartamentelor situate in case cu o vechime mai mare de 50
de ani se reduc cu 20%

ANEXE GODPODARESTI NELOCUIBILE

LA CONSTRUCTII DE TIP REZIDENTIAL ¥

(in Lei/mp suprafata utild)

- MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
AMPLASAMENT | VECHIME | o1 s AuBCA, Rl | VAIOAGA | LEMN |METAL
BOLTARI
BEIUS Tnainte de 1990 240 120 100 120 130
dupa 1990 300 150 120 140 150
STEIL, VASCAU, | inainte de 1990 160 100 90 110 115
NUCET dupa 1990 200 110 100 120 125
ALTE 5 fnainte de 1990 100 85 75 90 92
LOCALITATI dupa 1990 120 90 80 95 97
W bucatdrii de vara, magazii, grajduri, garaje, cotete, patule si constructii similare,
notate 1n cartea funciara
@ realizata din vdioaga cu cdramida sau boltari
- valorile orientative ale anexelor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduc cu
20%
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SPATII COMERCIALE (INCLUSIV SEDII ADMINISTRATIVE)® @8

(in Lei/mp suprafata utila)

SPATII COMERCIALE
CARAMIDA ALTE BIROURI
R VELR s SI/SAU BCA, |MATERIALE | SEDII ADM.
BOLTARI® @
Centrali Tnainte de 1990 1.300 500 1.300
dupa 1990 1.500 700 1.700
.~ . _ | Tnainte de 1990 900 300 900
BEIUS Periferica I 2 1990 1.100 500 1.300
Delani Tnainte de 1990 750 300 700
dupa 1990 870 450 720
Tnainte de 1990 600 300 600
STEI dupi 1990 650 400 650
» Tnainte de 1990 400 300 500
VASCAU dupi 1990 650 450 680
Tnainte de 1990 400 300 400
NUCET dupi 1990 510 380 510
o Tnainte de 1990 300 300 300
ALTE LOCALITATI dupd 1990 510 380 510

W 1a calculul valorii orientative, suprafetele utile aferente incaperilor neamenajate amplasate la
demisol se reduc cu 30%, iar ale incaperilor amplasate la subsol cu 50%

@ _ materiale usor demontabile: lemn, PVC, metal

®

4

— aceleasi valori se aplica si pentru cabinetele medicale

- se includ si spatiile amplasate la parterul blocurilor

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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HALE DE PRODUCTIE, DEPOZITE,
ALTE CONSTRUCTII INDUSTRIALE

(in Lei/mp suprafata utild)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA »
AMPLASAMENT | ZONA | VECHIME |GUli\e0) | zmiRie P,
BOLTARI
Centrala | inainte de 1990 | 700 400 550
dupa 1990 730 ; 600
Periferica | Thainte de 1990 550 350 500
BEIUS dupa 1990 580 i 530
Delani | inainte de 1990 | 400 310 340
dupa 1990 420 i 360
Tnainte de 1990 | 440 330 300
STEI dupa 1990 460 i 330
- fnainte de 1990 | 400 280 280
VASCAU dupa 1990 440 i 330
Tnainte de 1990 | 200 150 190
NUCET dupa 1990 210 ; 190
- fnainte de 1990 | 190 140 170
ALTE LOCALITATI dund 1990 T : s

@
)
scad 30%

- valoarea orientativa a platformelor betonate notate in CF este de 100 lei/mp

- realizata din vaioaga cu caramida sau boltari

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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CONSTRUCTII AGRICOLE ¥
(in Lei/mp suprafata utild)

MATERIALE DE CONSTRUCTII

CARAMIDA }
AMPLASAMENT | VECHIME sé/(s;ﬁU f;&z}rlzlg T B IT=rl ey
_ BOLTARI
IN INTRAVILAN
Tnainte de 1990 320 220 170 180 200
BEIUS dupa 1990 500 i : 240 | 450
STEI VASCAU Tnainte de 1990 280 190 150 150 180
NUCET dupa 1990 370 - - 180 280
ALTE ] nainte de 1990 200 140 110 150 180
LOCALITATI dupa 1990 300 - - 180 240
TN EXTRAVILAN
Tnainte de 1990 200 140 110 150 180
TOATELOC. I 0a 1990 300 : i 180 | 240

@ _ grajduri, adaposturi pentru pasdri, saivane, silozuri, magazii, soproane, sere, solare si alte

constructii similare situate in intravilan sau extravilan, notate in cartea funciara (inclusiv

gatere)
@

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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CASE DE VACANTA, CABANE DIN ZONELE TURISTICE

(in Lei/mp suprafata utild)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
AMPLASAMENT VECHIME | ¢1/sau BCA, ZDIRIG | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI

Tnainte de 1990 200 160 100 110
BUDUREASA dupa 1990 600 500 260 320
COADA LACULUI LESU | inainte de 1990 280 230 - 150
REMETI dupa 1990 600 500 - 320
Tnainte de 1990 280 230 - 150
PADIS dupa 1990 1200 500 : 320
SATUL DE VACANTA Thainte de 1990 350 300 - 220
VARTOP (ARIESENI) | dupa 1990 1200 980 - 720
~ Thainte de 1990 280 230 - 150
STANADE VALE dupa 1990 600 500 : 320
VALEA ALEULUI Thainte de 1990 280 230 - 150
VALEA SEBISELULUI | dupa 1990 600 500 - 320
< Tnainte de 1990 350 300 - 220
VALEA BOGAI dupa 1990 760 660 : 520
Tnainte de 1990 200 160 100 110
VALEA FINISULUI dupa 1990 500 400 260 280

W~ realizata din vaioaga cu caramida sau boltari

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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CLADIRI REZIDENTIALE SITUATE iN ORASE
SI iN LOCALITATILE ARONDATE ¢ ©

(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
LOCALITATI |CARAMIDA :
ORASUL ARONDATE Toal | EADARIE | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI

BEIUS amplasament central 1.260 1.060 660 680
BEIUS amplasament median/periferic 1.020 920 620 630
- DELANI 680 540 400 410
- VIILE DE PESTE CRIS 600 450 340 300
STEI 900 800 500 500
VASCAU 600 550 400 400
CAMP 300 250 150 200
y CAMP — MOT 200 150 150 160
VASCAU COLESTI 250 150 150 160
VARZARII DE JOS 400 300 250 270
VARZARII DE SUS 300 200 150 160
NUCET 400 300 170 180
NUCET BAITA 400 300 170 180
BAITA PLAI 400 300 170 180

W _ daca in afara cladirilor rezidentiale proprietatea mai include si anexe locuibile (spatii de
locuit), pentru acestea valoarea din tabelul de mai sus se reduce cu 50%.
@ . realizata din vdioaga cu caramida sau boltari

®) - la calculul valorii, suprafetele utile aferente incaperilor locuibile amplasate la demisol sau
subsol se reduc cu 50%, iar cele nelocuibile cu 75%
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CLADIRI REZIDENTIALE SITUATE iN COMUNE ®®©

AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
COMUNA SATUL SUSAU BCA, | “IPARIE | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI
BUDUREASA 840 690 500 520
BURDA 730 600 480 500
BUDUREASA SACA 730 600 480 500
SALISTE DE BEIUS 730 600 480 500
TELEAC 730 600 480 500
BUNTESTI 500 390 350 360
BRADET 500 390 350 360
DUMBRAVANI 500 390 350 360
FERICE 400 300 270 290
BUNTESTI LELESTI 500 400 350 360
POIENII DE JOS 500 400 350 360
POIENII DE SUS 500 400 350 360
SAUD 500 400 350 360
STANCESTI 500 400 350 360
CABESTI 600 490 350 360
GOILA 550 440 300 310
CABESTI GURBESTI 550 440 300 310
JOSANI 600 490 350 360
SOHODOL 550 440 300 310
CAMPANI 600 490 350 360
FANATE 600 490 350 360
- HARSESTI 490 380 270 290
CAMPANI SIGHISTEL 600 490 350 360
VALEA DE SUS 490 380 270 290
CAPALNA 600 490 350 360
GINTA 600 490 350 360
o ROHANI 550 440 300 310
CAPALNA SALDABAGIU MIC 550 440 300 310
SUPLACU DE TINCA 490 380 270 290
CARPINET 500 400 350 360
CALUGARI 490 300 270 290
CARPINET IZBUC 500 400 350 360
LEHECENI 490 380 270 290
CEICA 850 730 440 460
BUCIUM 730 600 480 500
CEISOARA 600 490 350 360
CORBESTI 490 380 270 290
CEICA COTIGLET 490 380 270 290
DUSESTI 730 600 480 500
INCESTI 600 490 350 360
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AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
COMUNA SATUL SUSAU BCA, | “IPARIE | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI
CRISTIORU DE JOS 500 400 350 360
BALC 400 300 270 290
CRISTIORU DE SUS 200 170 100 110
CRISTIORU POIANA 500 400 350 360
DR SALISTE DE 500 490 350 360
VASCAU
CURATELE 730 600 480 500
BEIUSELE 730 600 480 500
; CRESUIA 600 490 350 360
CURATELE NIMAIESTI 730 600 480 500
POCIOVELISTE 730 600 480 500
DOBRESTI 850 690 500 520
CORNISEST!I 600 490 350 360
CRANCESTI 730 600 480 500
HIDISEL 600 490 350 360
DOBRESTI LUNCASPRIE 600 490 350 360
RACAS 240 195 100 110
TOPA DE JOS 550 440 300 310
TOPA DE SUS 550 440 300 310
DRAGANESTI 850 720 560 580
BELEJENI 850 720 560 580
GRADINARI 850 720 560 580
LIVADA BEIUSULUI 850 720 560 580
N, MIZIES 850 720 560 580
DRAGANESTI 5 A NTASESTI 850 720 560 580
SEBIS 600 490 360 380
TALPE 600 490 360 380
TIGANESTII DE
BEIUS 950 780 560 580
FINIS 950 780 560 580
FIZIS 730 600 480 500
BRUSTURI 600 490 350 360
FINIS IOANIS 850 690 500 520
SUNCUIUS 850 690 500 520
HOLOD 730 600 480 500
DUMBRAVA 490 380 270 290
DUMBRAVITA 550 440 300 310
FOROSIG 600 490 350 360
HODIS 600 490 350 360
HOLOD LUPOAIA 420 300 220 230
VALEA MARE DE
CODRU 420 300 220 230
VINTERE 730 600 360 380
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS

AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA -
COMUNA SATUL SUSAUBCA, | HDARIG | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI
LAZURI DE BEIUS 550 500 200 420
LAZURI BALENI 500 400 300 310
DE BEIUS CUSUIUS 450 400 300 310
HINCHIRIS 450 400 300 310
LUNCA 600 500 410 430
BRIHENI 300 240 160 180
HOTAREL 450 400 300 310
LUNCA SARBESTI 450 400 300 310
SEGHISTE 700 500 410 430
SUSTIU 500 400 350 360
PIETROASA 600 540 250 470
CHISCAU 600 540 450 470
COCIUBA MICA 550 470 450 470
GIULESTI 450 340 300 310
PIETROASA GURANI 600 470 450 470
MAGURA 500 390 350 360
MOTESTI 400 280 270 290
POCOLA 690 500 480 500
POCOLA FENERIS 600 390 350 360
PETRANI 600 390 350 360
POIETARI 490 280 270 290
SANMARTIN DE 600 390 350 360
BEIUS
POMEZEU 600 290 350 360
CAMPANI DE
SOMEZEL 600 490 350 360
COSDENI 600 490 350 360
HIDIS 600 490 350 360
POMEZEU LACU SARAT 300 240 200 210
SITANI 600 490 350 360
SPINUS DE POMEZEU 600 490 350 360
VALANI DE POMEZEU 600 490 350 360
RABAGANI 730 600 280 500
ALBESTI 550 440 300 310
BRATESTI 690 560 440 460
. SALISTE DE
RABAGANI POMEZEU 490 380 270 290
SAUCANI 550 440 300 310
VARASENI 690 560 440 460
REMETEA 690 560 420 460
DRAGOTENI 420 300 220 230
MEZIAD 550 440 300 310
REMETEA PETREASA 690 560 440 460
SOIMUS 550 440 300 310

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS

AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
COMUNA SATUL SUSAU BCA, | “IPARIE | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI
RIENI 650 550 520 500 400 420
CUCUCENI 650 550 520 500 400 420
GHIGHISENI 650 550 520 500 400 420
RIENI PETRILENI 650 550 520 500 400 420
SUDRIGIU 650 550 520 500 400 420
VALEA DE JOS 490 430 380 350 270 290
ROSIA 600 490 300 320
ROSIA LAZURI 490 380 270 290
SAMBATA 730 600 480 500
COPACENI 730 600 480 500
OGESTI 600 490 300 320
SAMBATA ROGOZ 600 490 300 320
ROTARESTI 600 490 300 320
ZAVOIU 600 490 300 320
SOIMI 680 540 400 410
BORZ 680 540 400 410
CODRU 490 380 270 290
DUMBRAVITA DE
CODRU 490 380 270 290
SOIMI POCLUSA DE BEIUS 490 380 270 290
SANICOLAU DE 600 490 300 320
BEIUS
URSAD 600 490 300 320
URVIS DE BEIUS 600 490 350 360
TARCAIA 650 550 480 500
TARCAIA MIERAG 550 490 400 410
TARCAITA 530 430 350 360
TOTORENI 550 490 400 410
UILEACU DE BEIUS 780 600 480 500
UILEACU FORAU 600 490 350 360
DE BEIUS PRISACA 600 490 350 360
VALANII DE BEIUS 600 490 350 360

W _ daca in afara cladirilor rezidentiale proprietatea mai include si anexe locuibile (spatii de
locuit), pentru acestea valoarea din tabelul de mai sus se reduce cu 50%.
@ valoarea cladirilor cu 0 vechime mai mare de 50 de ani se reduce cu 20%

®) - realizata din vdioaga cu cdramida sau boltari

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS

DRUMURI DE ACCES

Valoarea orientativa rezulta prin aplicarea unui procent de 25% la valoarea terenului din zona de
amplasament.

LUCII DE APA (BALTI, LACURL ETC.)

Valoarea de circulatie orientativa minima este de 16 lei/mp, aplicatd strict pentru suprafata
ocupata de luciul de apa

TERENURI SITUATE IN INTRAVILANUL ORASELOR ¥

(Tn Lei/mp)
LOCALITATI Cu Fira
DLt ARONDATE ] utilitigi | utilititi

Centrala 140 -
Periferica 80 60

BEIUS Viile de peste
. 5 3

Cris

Delani 9 7
STEI 50 25
VASCAU 15 10
CAMP 3 2
y CAMP — MOT 3 2
VASCAU COLESTI 3 2
VARZARII DE JOS 7 6
VARZARII DE SUS 5 4
NUCET 8 7
NUCET BAITA 8 6
BAITA PLAI 6 4

@~ valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de

maxim 1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceastd limita, pana la maxim
3.000 mp se reduc cu 30%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se reduc cu
45%.

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS

2017

TERENURI SITUATE TN INTRAVILANUL ZONELOR TURISTICE ¢

(in Lei/mp)

AMPLASAMENT VALOARE
BUDUREASA 15
COADA LACULUI LESU (BARAJ) 20
PADIS 70
SATUL DE VACANTA VARTOP 100
(ARIESENI)

STANA DE VALE 50
VALEA ALEULUI o5
VALEA SEBISELULUI

VALEA BOGAI 20
VALEA FINISULUI 15

(

- valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim

1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceasta limitd, pana la maxim 3.000 mp se

reduc cu 40%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se reduc cu 65%.

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS

2017

TERENURI SITUATE TN INTRAVILANUL COMUNELOR ¢

(in Lei/mp)
AMPLASAMENT
VALOARE
COMUNA SATUL

BUDUREASA 12
BURDA 7.9

SACA 7

BUDUREASA SALISTE DE BEIUS 7
TELEAC 7

BUNTESTI 7

BRADET 7

DUMBRAVANI 5

FERICE 5

LELESTI 5

BUNTESTI POIENII DE JOS 5
POIENII DE SUS 5

SAUD 5

STANCESTI 7

CABESTI 11
GOILA 7.9

< GURBESTI 11
CABESTI JOSANI 11
SOHODOL 7.9

CAMPANI 7

FANETE 7

~ HARSESTI 5
CAMPANI SIGHISTEL 5,5
VALEA DE SUS 55

CAPALNA 12

GINTA 10

A ROHANI 13
CAPALNA SALDABAGIU MIC 10
SUPLACU DE TINCA 15

CARPINET 10

CALUGARI 5

CARPINET 1IZBUC 5
LEHECENI 7

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS

AMPLASAMENT
VALOARE
COMUNA SATUL
CEICA 12
BUCIUM 7.9
CEISOARA 7
CEICA CORBESTI 4,5
COTIGLET 45
DUSESTI 7,5
INCESTI 6,5
CRISTIORU DE JOS 8
BALC 5
CRISTIORU DE SUS 5
CRISTIORU DE JOS POIANA 5
SALISTE DE VASCAU 6
CURATELE 12
BEIUSELE 7
v CRESUIA 7.9
CURATELE NIMAIESTI 7
POCIOVELISTE 7.9
DOBRESTI 10
CORNISESTI 4,5
CRANCESTI 45
HIDISEL 4,5
DOBRESTI LUNCASPRIE 5
RACAS 4,5
TOPA DE JOS 9
TOPA DE SUS 9
DRAGANESTI 12
BELEJENI 7
GRADINARI 12
LIVADA BEIUSULUI 8
. MIZIES 8
DRAGANESTI PANTASESTI 8
SEBIS 8
TALPE 8
TIGANESTII DE BEIUS 8
FINIS 10
FIZIS 6
BRUSTURI 6
FINIS IOANIS 6
SUNCUIUS 6
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS
AMPLASAMENT
VALOARE
COMUNA SATUL

HOLOD 12
DUMBRAVA 45
DUMBRAVITA 4,5
FOROSIG 5

HOLOD HODIS :
LUPOAIA 5
VALEA MARE DE CODRU 45
VINTERE 7,9
LAZURI DE BEIUS 8
BALENI 6

LAZURI DE BEIUS CUSUIUS 6
HINCHIRIS 5
LUNCA 10
BRIHENI 6
HOTAREL 6

LUNCA SARBESTI 7
SEGHISTE 12
SUSTIU 8
PIETROASA 9
CHISCAU 9
COCIUBA MICA 9
GIULESTI 45

PIETROASA GURANI 7
MAGURA 4
MOTESTI 4
POCOLA 16
FENERIS 10
PETRANI 10

POCOLA POIETARI 7,9
SANMARTIN DE BEIUS 10
POMEZEU 15
CAMPANI DE POMEZEU 7,9
COSDENI 12
HIDIS 7,9

POMEZEU LACU SARAT 45
SITANI 7
SPINUS DE POMEZEU 7
VALANI DE POMEZEU 7

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS

AMPLASAMENT
VALOARE
COMUNA SATUL
RABAGANI 12
ALBESTI 7,9
U BRATESTI 12
RABAGANI SALISTE DE POMEZEU 7
SAUCANI 7,9
VARASENI 10
REMETEA 17
DRAGOTENI 7,9
MEZIAD 7,9
REMETEA PETREASA 10
SOIMUS 7,9
RIENI 8
CUCUCENI 5
GHIGHISENI 7
RIENI PETRILENI 7
SUDRIGIU 7
VALEA DE JOS 5
ROSIA 6
ROSIA LAZURI 3
SAMBATA 12
COPACENI 9
n < OGESTI 7,9
SAMBATA ROGOZ 7
ROTARESTI 7,9
ZAVOIU 7
SOIMI 16
BORZ 10
CODRU 4,5
DUMBRAVITA DE CODRU 8
SOIMI POCLUSA DE BEIUS 5
SANICOLAU DE BEIUS 5
URSAD 4,2
URVIS DE BEIUS 11
TARCAIA 9
y MIERAG 5
TARCAIA TARCAITA 5
TOTORENI 8
UILEACU DE BEIUS 12
FORAU 4,8
UILEACU DE BEIUS SRISACA 48
VALANII DE BEIUS 52

@W'_ Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de

maxim 1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceasta limita, pana la maxim
3.000 mp se reduc cu 40%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se reduc cu
65%.
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA ]UDECATOREASCA BEIUS
TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL ORASELOR
(in Lei/ha)
LOCALITATI PASUNI , LIVEZI
ORASUL R AT ARABILE | ANETE PADURI i
BEIUS 22.000 5.500 - -
BEIUS — zona Delani 11.000 7.500 12.500 8.800
STEI 9.000 - - -
VASCAU 5.500 5.400 12.500 5.800
CAMP 5.500 4,500 12.500 5.800
< CAMP — MOT 5.900 4.500 12.500 5.800
VASCAU COLESTI 5.900 4500 | 12500 | 5.800
VARZARII DE JOS 5.900 4,500 12.500 5.800
VARZARII DE SUS 5.900 4.500 12.500 5.800
NUCET 3.200 3.200 6.300 3.500
NUCET BAITA 3.200 2.500 5.300 2.200
BAITA PLAI 2.900 1.700 4.500 1.900

TERENURI SITUATE TN EXTRAVILANUL COMUNELOR

(in Lei/ha)
AMPLASAMENT CATEGORIA

PASUNI |« LIVEZI

COMUNA SATUL ARABILE | AEETE pADURI | -'VE

BUDUREASA 8.300 7.500 8.500 -
BURDA 8.300 6.500 8.500 7.700
BUDUREASA SACA 8.300 6.500 8.500 7.700
SALISTE DE BEIUS 8.300 6.500 8.500 7.700
TELEAC 8.300 6.500 8.500 7.700
BUNTESTI 8.300 6.500 8.500 7.700
BRADET 8.300 6.500 8.500 7.700
DUMBRAVANI 8.300 6.500 8.500 7.700
FERICE 8.300 6.500 8.500 7.700
BUNTESTI LELESTI 8.300 6.500 8.500 7.700
POIENII DE JOS 8.300 6.500 8.500 7.700
POIENII DE SUS 8.300 6.500 8.500 7.700
SAUD 8.300 6.500 8.500 7.700
STANCESTI 8.300 6.500 8.500 7.700
CABESTI 7.000 5.500 7.000 7.000
GOILA 7.000 5.500 7.000 7.000
CABESTI GURBESTI 7.000 5.500 7.000 7.000
JOSANI 7.000 5.500 7.000 7.000
SOHODOL 7.000 5.500 7.000 7.000

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS
AMPLASAMENT CATEGORIA
PASUNI , LIVEZI
COMUNA SATUL ARABILE | ¢ ANETE PADURI VT
CAMPANI 8.300 6.500 8.500 7.700
FANATE 8.300 6.500 8.500 7.700
CAMPANI HARSESTI 8.300 6.500 8.500 7.700
SIGHISTEL 8.300 6.500 8.500 7.700
VALEA DE SUS 8.300 6.500 8.500 7.700
CAPALNA 10.000 6.500 8.500 7.700
GINTA 8.000 6.500 8.500 7.700
CAPALNA ROHANI 10.000 6.500 8.500 7.700
SALDABAGIU MIC 8.000 6.500 8.500 7.700
SUPLACU DE TINCA 12.000 6.500 8.500 7.700
CARPINET 4.500 3.700 5.500 4.600
. CALUGARI 4.500 3.700 5.500 4.600
CARPINET IZBUC 4.500 3.700 5.500 4.600
LEHECENI 4.500 3.700 5.500 4.600
CEICA 9.800 7.500 9.800 9.800
BUCIUM 9.800 7.500 9.800 9.800
CEISOARA 6.500 4.700 6.500 6.700
CEICA CORBESTI 6.500 4.700 6.500 6.700
COTIGLET 6.500 4.700 6.500 6.700
DUSESTI 9.800 7.500 9.800 9.800
INCESTI 6.500 4.700 6.500 6.700
CRISTIORU DE JOS 4.500 4.200 5.800 4.800
BALC 4.500 4.200 5.800 4.800
CRISTIORU CRISTIORU DE SUS 4.500 4.200 5.800 4.800
DE JOS POIANA 4.500 4.200 5.800 4.800
SALISTE DE VASCAU 4.500 4.200 5.800 4.800
CURATELE 8.300 6.500 8.500 7.700
BEIUSELE 7.300 6.000 5.500 7.700
CURATELE CRESUIA 7.800 6.200 8.000 7.400
NIMAIESTI 7.800 6.200 8.000 7.400
POCIOVELISTE 5.200 4.800 5.500 5.500
DOBRESTI 8.300 6.500 8.500 7.700
CORNISESTI 8.300 6.500 8.500 7.700
CRANCESTI 7.500 5.700 9.500 7.700
HIDISEL 7.500 5.700 9.500 7.700
DOBRESTI LUNCASPRIE 7.500 5.700 9.500 7.700
RACAS 7.500 5.700 9.500 7.700
TOPA DE JOS 7.500 5.700 9.500 7.700
TOPA DE SUS 7.500 5.700 9.500 7.700
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS

AMPLASAMENT CATEGORIA

PASUNI | .« LIVEZI

COMUNA SATUL ARABILE | [ AIEETE pADURI | 'V

DRAGANESTI 10.000 7.500 10.200 | 9.500

BELEJENI 9.100 7.500 9.300 | 9.300

GRADINARI 9.100 7.500 9.300 | 9.300

LIVADA BEIUSULUI 9.500 7.500 9.700 | 9.700

DRAGANESTI | MIZIES 9.100 7.600 9.300 9.300
PANTASESTI 7.900 6.900 9.500 | 8500

SEBIS 7.900 6.900 9.500 | 8500

TALPE 5.800 5.600 6500 | 6.000

TIGANESTII DE BEIUS | 5.800 5.600 6500 | 6.000

FINIS 10.400 7.900 12.000 | 10.600

FIZIS 10.000 7.300 10.000 | 10.200

FINTS BRUSTURI 7.800 6.900 7500 | 8.000
IOANIS 9.000 7.900 7.800 | 9.200

SUNCUIUS 7.800 6.900 7500 | 8.000

HOLOD 8.300 7.800 11.500 | 8.600

DUMBRAVA 8.100 7.500 10.700 | 8.300

DUMBRAVITA 8.100 7.500 10.700 | 8.300

FOROSIG 8.100 7.500 10.700 | 8.300

HODIS 7.300 7.100 8500 | 7.500

HOLOD LUPOAIA 7.300 7.100 8500 | 7.500
VALEA MARE DE 7.300 7.100 8500 | 7.500

CODRU

VINTERE 7.700 5.900 9.500 | 8.000

LAZURI DE BEIUS 10.400 9.000 13.000 | 10.600

LAZURI BALENI 6.500 5.100 6.000 | 7.000
DE BEIUS CUSUIUS 6.500 5.100 6.000 | 7.000
HINCHIRIS 6.500 5.100 6.000 | 7.000

LUNCA 9.200 8.600 11.000 | 9.400

BRIHENI 5.000 4.600 10500 | 5.200

L UNGA HOTAREL 5.000 4.600 10500 | 5.200
SARBESTI 5.000 4.600 10500 | 5.200

SEGHISTE 6.000 5.500 10500 | 6.200

SUSTIU 6.000 5.500 10500 | 6.200
PIETROASA 10.400 8.600 11.000 | 10.800
CHISCAU 10.400 8.600 11.000 | 10.800

COCIUBA MICA 7.200 3.300 8500 | 6.900

GIULEST 5.200 4.200 7400 | 5.400

PIETROASA GURANI 6.700 5.800 7500 | 6.900
MAGURA 5.200 4.200 7.400 | 5.400

MOTESTI 5.200 4.200 7400 | 5.400

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS
AMPLASAMENT "CATEGORIA
PASUNI | ..« LIVEZI
COMUNA SATUL ARABILE | | AEIETE pApuRr | MV
POCOLA 7.300 6.500 8500 | 7.500
POCOLA FENERIS 6.700 6.000 8500 | 6.900
PETRANI 6.700 6.000 8500 | 6.900
POIETARI 7.300 6.500 8500 | 7.500
SANMARTIN DE BEIUS | 6.700 6.000 8500 | 6.900
POMEZEU 4500 4.000 6500 | 4.900
CAMPANI DE
SOMEZEU 4500 4.000 6500 | 4.900
COSDENI 4500 4.000 6500 | 4.900
HIDIS 4500 4.000 6500 | 4.900
POMEZEU LACU SARAT 4500 2.000 6500 | 4.900
SITANI 4500 4.000 6500 | 4.900
SPINUS DE POMEZEU | 4.500 4.000 6500 | 4.900
VALANI DE POMEZEU | 4.500 4.000 6500 | 4.900
RABAGANI 10.000 9.000 11.000 10.400
ALBESTI 6.700 5500 | 10.500 | 7.000
BRATESTI 10.000 9.000 | 11.000 | 10.400
RABAGANI SALISTE DE POMEZEU 6.700 5.500 10.500 7.000
SAUCANI 6.700 5500 | 10.500 | 7.000
VARASENI 7.700 6500 | 10.500 | 8.000
REMETEA 7.900 7100 | 11000 | 9.000
DRAGOTENI 6.300 6.000 8500 | 6.700
MEZIAD 5.300 5.000 8500 | 5.700
REMETEA PETREASA 6.300 6.700 9.000 | 6.700
SOIMUS 6.300 6.000 8500 | 6.700
RIENI 12.000 | 12.600 | 11000 | 12.300
CUCUCENI 9.500 8500 | 11.000 | 9.900
GHIGHISENI 12.000 | 12.600 | 11.000 | 12.300
RIENI PETRILENI 12.000 | 12.600 | 11.000 | 12.300
SUDRIGIU 12.000 | 12.600 | 11.000 | 12.300
VALEA DE JOS 9.500 8500 | 11.000 | 9.900
ROSIA 6.700 6.500 7000 | 6.500
ROSIA LAZURI 5.700 5.600 6500 | 5.100
SAMBATA 8.900 8.100 11.000 10.000
COPACENI 8.900 8100 | 11.000 | 10.000
OGESTI 6.700 6.000 8.000 | 6.900
SAMBATA ROGOZ 6.700 6.000 8.000 | 6.900
ROTARESTI 6.700 6.000 8.000 | 6.900
ZAVOIU 6.700 6.000 8.000 | 6.900
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA BEIUS
AMPLASAMENT _CATEGORIA
PASUNI < LIVEZI
COMUNA SATUL ARABILE | | AEETE pADURI | MV
SOIMI 7.700 7.300 8500 | 7.900
BORZ 7.700 7.300 8500 | 7.900
CODRU 7.700 7.300 8500 | 7.900
DUMBRAVITA DE 7.700 7.300 8500 | 7.900
CODRU
SOIMI POCLUSA DE BEIUS 7.700 7.300 8500 | 7.900
SANICOLAU DE BEIUS 7.700 7.300 8500 | 7.900
URSAD 7.700 7.300 8500 | 7.900
URVIS DE BEIUS 7.700 7.300 8500 | 7.900
TARCAIA 9.100 8.700 8.800 | 9.500
TARCAIA MIERAG 7.700 7.100 7.700 | 7.900
TARCAITA 6.900 6.300 7700 | 7.100
TOTORENI 7.700 7.100 7700 | 7.900
UILEACU DE BEIUS 8.600 7300 | 8600 | 8.700
UILEACU FORAU 6.700 6.300 8500 | 8200
DE BEIUS PRISACA 6.700 6.300 8500 | 8.200
VALANII DE BEIUS 6.700 6.300 8500 | 8.200
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA MARGHITA

2017

8. VALORILE ORIENTATIVE ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE
DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA MARGHITA

APARTAMENTE DIN BLOCURI DE LOCUINTE SITUATE iN ORASE
(in Lei/mp suprafata utili) OAYE)

Date in folosinta inainte de 1990

AMPLASA- NR. CAMERE
MENT GRADUL DE CONFORT 1 ‘ > ‘ 3 | 4
MARGHITA
| Din acte sau confrom 52.000 | 84.000 | 105.000| 125.000
Zona A I Decret-Lege 61/90 Anexa 1 48.000 | 73.000 - -
Il Bloc nefamilisti (fost hotel) | 22.000 - - -
. | Din acte sau confrom 42.000 | 63.000 - -
é"“ele Bsi " Decret-Lege 61/90 Anexal | 33.000 | 53.000 ; ;
Il redus | Blocuri de nefamilisti 16.000 - - -
| Din acte sau confrom 26.000 | 42.000 - -
Zona D 1 Decret-Lege 61/90 Anexa 1 21.000 | 37.000 - -
SACUENI 36.000 | 52.000 | 62.000 -
VALEA LUI MIHAI 41.000 | 62.000 | 70.000 -
Date in folosinta dupa 1990
GRADUL NR. CAMERE
AMPLASAMENT DE TIP BLOC 1 5 3 4
CONFORT
| Schela - 54.000 | 87.000 | 114.000| 132.000
MARGHITA str. Pandurilor
I Blocuri noi tip A, AN | 54.000 | 87.000 | 114.000| 132.000
APARTAMENTE DIN BLOCURI DE LOCUINTE
SITUATE IN ALTE LOCALITATI
(in Lei)®
AMPLASAMENT 1 NZR' CAME3RE 4
BALC (cu exceptie str. Zorile Rosii) 35.000 | 46.000 | 60.000 | 70.000
BALC - str. Zorile Rosii 45.000 | 70.000 | 90.000 | 110.000;
BUDUSLAU 14.000 | 20.000 - -
CHIRIBIS 14.000 | 20.000 - -
CHISLAZ 17.000 | 28.000 - -
DERNA 17.000 | 28.000 - -
OTOMANI 14.000 | 20.000 - -
POPESTI 20.000 | 30.000 | 40.000 -
SALACEA 14.000 | 20.000 - -
SANLAZAR 20.000 - - -
SUPLACU DE BARCAU 30.000 | 55.000 | 75.000 | 85.000
TOATE - bloc nefamilisti 14.000 - - -
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0]
@

— Valoarea orientativa a apartamentelor situate la ultimul nivel se reduce cu 15%
— Se va lua n considerare zonarea anexata

(3) - La apartamentele situate in blocuri la care gradul de confort nu este indicat in acte,
acest parametru se va calcula in baza Anexei 1 la Decretul-Lege nr. 61/1990, redata
mai jos:

Gradul de Nr camere
1 | 2 | 3 | a4 5
confort - —
Suprafata utila minima (mp)
1 sporit 37 55 78 100 118
1 30 50 65 80 X
2 23 36 48 60 X
3 <23 <36 <48 <60 X

ALTE TIPURI DE SPATII DE LOCUIT, SPATII CU ALTE
DESTINATII AFERENTE BLOCURILOR

(in Lei/mp suprafata utila)

< SPATII
AMPLASAMENT |USCATORII BOXE GARAJE COMUNE
MARGHITA 530 230 500 200
SACUENI 300 180 380 150
VALEA LUI MIHAI 350 190 400 160
ALTE LOCALITATI 280 150 250 120

APARTAMENTE TN CASE COLECTIVE

(in Lei/mp suprafata utila) @)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
AMPLASAMENT | ZONA | SARIMIDA ZIDARIE | 3160
BOLTARI
Zona A 1.150 800 500
MARGHITA ZonaB. C 950 650 450
ALTE LOCALITATI 750 500 350

)]

- realizata din vdioaga cu caramida sau boltari

@ _ valorile orientative ale apartamentelor situate n case cu o vechime mai mare de

50 de ani se reduc cu 20%
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ANEXE GOSPODARESTI LA CONSTRUCTII DE TIP REZIDENTIAL @)
(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIAL DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
AMPLASAMENT | DATA PUNERII ZIDARIE |«
! SI/SAU BCA, {E |y {10AGA | LEMN | METAL
iN FUNCTIONE| FP3aUBEA | yixra
Inainte de 1990 350 250 170 190 | 210
MARGHITA 14 pa 1990 400 290 190 220 | 240
- Tnainte de 1990 250 200 120 130 | 140
SACUENI dupa 1990 300 250 130 140 | 150
VALEA LUI Tnainte de 1990 250 200 120 130 | 140
MIHAI dupd 1990 300 250 130 140 | 150
CENTREDE __|inainte de 1990 250 180 95 100 | 110
COMUNE dupd 1990 300 220 100 120 | 130
ALTE Tnainte de 1990 180 120 70 75 80
LOCALITATI  |dupa 1990 200 140 70 9 | 100

W _ bucatarii de vara, magazii, garaje si constructii similare, notate in cartea funciara,

@

- realizata din vdioaga cu caramida sau boltari

- valorile orientative ale anexelor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduc cu 20%

SPATIT COMERCIALE (INCLUSIV SEDII ADMINISTRATIVE) @
(in Lei/mp suprafata utila)

DATA PUNERII SPATII BIROURI,
PP AIIER T O iN FUNCTIUNE COMERCIALE SEDII
Zona A Tnainte de 1990 1.350 1.200
dupa 1990 1.560 1.800
Tnainte de 1990 970 930
MARGHITA Zona B, Cry o 1990 1.080 1.250
Zona D Tnainte de 1990 780 800
dupa 1990 980 1.050
Centrald Tnai[lte de 1990 800 650
SACUENI Eiupa 1990 820 750
Alte zone inainte de 1990 700 600
dupa 1990 730 740
Centrala Einai?tf9d9eolggo 3?8 ;88
upa
VALEA LU MIHAI Alte zone Thainte de 1990 720 620
dupa 1990 750 750
< Tnainte de 1990 580 520
ALTE LOCALITATI dupa 1990 610 580

)

- La calculul valorii orientative, suprafetele utile aferente incaperilor neamenajate

amplasate la demisol se reduc cu 30%, iar ale incaperilor amplasate la subsol cu 50%
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HALE DE PRODUCTIE, DEPOZITE,

ALTE CONSTRUCTII INDUSTRIALE
(in Lei/mp suprafata utila)

DATA MATERIALE DE CONSTRUCTII
AMPLASAMENT | ZONA | PUNERIIIN ;%%“gg: ZIDARIE | METAL
y X @ 2
FUNCTIUNE | "plre ot | MIXTA
Zona A Tnainte de 1990 700 600 600
dupa 1990 1.100 : 900
Tnainte de 1990 550 450 500
MARGHITA | Zonele B, C/4 31990 950 i 750
Zona D Tnainte de 1990 370 270 270
dupa 1990 570 . 470
} Tnainte de 1990 370 270 320
SACUENI dupa 1990 450 i 400
Tnainte de 1990 430 350 400
VALEA LUIMIHAI dupa 1990 490 : 450
- Tnainte de 1990 190 150 170
ALTE LOCALITATI dupa 1990 320 : 300

3)
@

realizata din vdioaga cu caramida sau boltari

pentru soproanele metalice fard zidarii exterioare valoarea orientativa scade cu 30 %
— valoarea orientativa a platformelor betonate este de 120 lei/mp

— se va lua in considerare zonarea anexata

CONSTRUCTII AGRICOLE @

(in Lei/mp suprafata utila)

. MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA ~
POPESRVENT SI/SAU BCA, f;&‘ﬁlg VAIOAGA | LEMN | METAL
BOLTARI
TN INTRAVILAN
MARGHITA 400 220 170 180 350
SACUENI 320 190 150 150 330
VALEA LUI MIHAI 350 200 160 170 240
ALTE LOCALITATI 260 140 110 150 300
TN EXTRAVILAN
TOATE LOCALITATILE | 240 | 120 | 100 | 130 | 200

W grajduri, adaposturi pentru pasiri, saivane, silozuri, magazii, soproane, sere, patule, solare
si alte constructii similare situate in intravilan sau extravilan, notate in cartea funciara
(inclusiv gatere)

2 IR .. o o ot 1w .
@ realizata din vdioaga cu caramida sau boltari
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CLADIRI REZIDENTIALE (CASE) SITUATE IN ORASE

SI TN LOCALITATILE ARONDATE @
(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
ZONA/ LOC. CARAMIDA o
(LAIPLASSIENT ARONDATA sUSAUBCA, | HDARIG | vAI0AGA | LEMN
BOLTARI
Zona A 1.650 1.250 900 -
Zona B 1.600 1.050 650 -
ZonaC 1.400 750 550 -
MARGHITA = D 1.130 450 350 :
CHET 550 500 300 -
GHENETEA 550 500 300 -
SACUENI
(fara Cadea Mica) 1.070 870 520 ]
CADEA . 700 600 400 :
SACUENI (inclusiv Cadea Mica)
CIOCAIA 700 600 400 -
CUBULCUT 700 550 350 -
OLOSIG 700 600 400
SANICOLAU DE MUNTE 700 550 350 500
VALEA LUI MIHAI (fara zona Pasztorgaz) 1.170 870 520 540
VALEA LUI MIHAI — zona Pasztorgaz 600 530 350 550
W _ realizata din vaioaga cu caramida sau boltari
@ _ se va lua in considerare zonarea anexata
- valoarea cladirilor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduce cu 20%
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CLADIRI REZIDENTIALE (CASE) SITUATE TN COMUNE ®®
(in Lei/mp suprafata utila)

AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
COMUNA SATUL SI/SAU BCA, f;&ﬁlg VAIOAGA
BOLTARI
ABRAM 800 650 400
COHANI 600 550 250
DUIR 450 350 220
ITEU 450 350 220
ABRAM ITEU NOU 450 350 220
MARGINEA 650 540 350
SATU BARBA 650 540 350
SUIUG 500 400 300
ABRAMUT 750 600 400
< CRESTUR 500 400 300
ABRAMUT FANCICA 450 350 220
PETREU 750 700 400
BALC 700 500 400
ALMASU MARE 500 400 350
BALC ALMASU MIC 450 320 200
GHIDA 400 290 180
SALDABAGIU DE BARCAU 550 450 350
BOIANU MARE 600 450 300
CORBOAIA 300 250 150
BOIANU MARE | HUTA 250 200 120
PAGAIA 650 500 400
RUGEA 250 200 120
- BUDUSLAU 800 650 450
BUDUSLAU ALBIS 650 500 350
CHERECHIU 550 450 300
CHERECHIU CHESEREU 500 400 250
TARGUSOR 500 400 300
CHISLAZ 600 500 350
CHIRALEU 500 400 300
HAUCESTI 500 400 250
MISCA 600 500 350
CHISLAZ POCLUSA DE BARCAU 400 300 250
SARSIG 550 450 350
SANLAZAR 550 450 350
CHISLAZ 600 500 350
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AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
COMUNA SATUL SUSAUBCA, | ZIPORIE | vAroaGA
BOLTARI

CURTUISENI 700 550 400

CURTUIUSENI VASAD 600 450 300
DERNA 700 550 400

DERNISOARA 500 400 250

DERNA SACALASAU 500 400 250
SACALASAU NOU 500 400 250

TRIA 500 400 250

POPESTI 700 550 400

BISTRA 500 400 300

BUDOI 500 400 300

POPESTI CUZAP 500 400 300
VARVIZ 500 400 300

VARZARI 500 400 300

VOIVOZI 600 500 400

< SALACEA 700 600 400
SALACEA OTOMANI 700 600 200
SPINUS 700 600 400

CIULESTI 500 400 300

SPINUS GURBESTI 500 400 300
SALISTE 500 400 300

NADAR 500 400 300

SUPLACU DE BARCAU 800 650 500

BORUMBLACA 500 400 300

SUPLACU DE DOLEA 700 550 400
BARCAU FOGLAS 400 300 200
VALEA CERULUI 500 350 250

VALCELE 400 300 200

SIMIAN 750 700 400

SIMIAN SILINDRU 400 350 300
VOIVOZI 350 300 270

TARCEA 800 650 500

TARCEA ADONI 600 400 300
GALOS PETREU 600 450 350

TAUTEU 800 650 500

BOGEI 600 500 400

TAUTEU CHIRIBIS 800 650 500
CIUTELEC 600 500 400

POIANA 500 400 300

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
112 ESTIM EXPERT




GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA MARGHITA

2017

AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
COMUNA SATUL SUSAUBCA, | ZPORIE | vAroaGA
BOLTARI
VIISOARA 700 550 400
VIISOARA IZVOARELE 500 400 300
REGHEA 400 300 200

W _ daca in afara cladirilor rezidentiale proprietatea mai include si anexe locuibile (spatii de

locuit), pentru acestea valoarea din tabelul de mai sus se reduce cu 50%.

@

@3

- realizata din vaioaga cu caramida sau boltari

DRUMURI DE ACCES

) - valoarea clidirilor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduce cu 20%

Valoarea orientativa rezulta prin aplicarea unui procent de 25% la valoarea orientativa a
terenului din zona de amplasament.

LUCII DE APA (BALTI, LACURL ETC.)

Valoarea de circulatie orientativa minima este de 16 lei/mp (se iau in considerare numai
suprafetele efectiv ocupate de apa)
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TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL ORASELOR SI N
INTRAVILANUL LOCALITATILOR ARONDATE (in Lei/mp) ®

ORASUL/
LOCALITATEA ARONDATA ZGINA UL i
Zona A cu utilitati 105
fara utilitati 85
Zona B cu utilitati 85
MARGHITA fara utilitati 55
Zona C cu utilitati 45
fara utilitati 25
cu utilitati 9
CHET fara utilitati 3,5
cu utilitati 9
GHENETEA fara utilitati 3,5
Zona A — cu utilitati 25
. centrala fara utilitati 16
SACUENI Zona B - cu utilitati 15
alte zone fard utilitati 8
CADEA 8
CIOCAIA 8
CUBULCUT 6
OLOSIG 8
SANICOLAU DE MUNTE 6
Centrala cu utilitati 28
fara utilitati 18
VALEA LUI MIHAI Alte zone cu utilitati 16
fara utilitati 8
Pasztorgaz |cu utilitati 5
fara utilitati 3

)]

- valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de

maxim 1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceastd limita, pana la maxim 3.000
mp se reduc cu 30%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se reduc cu 45%.
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL ORASELOR SI IiN
EXTRAVILANUL LOCALITATILOR ARONDATE (in Lei/ha)

ORASUL/ CATEGORIA
LOCALITATE PASUNI |« LIVEZI
MARGHITA 14.000 6.700 14.000 7.100
CHET 9.500 6.500 8.500 4,500
GHENETEA 7.500 5.500 8.500 8.500
SACUENI 15.000 8.500 8.500 7.500
CADEA 11.000 7.500 8.500 7.500
CIOCAIA 11.000 7.500 8.500 7.500
CUBULCUT 10.000 7.500 8.500 7.500
OLOSIG 11.000 7.500 8.500 7.500
SANICOLAU DE MUNTE 11.000 7.500 8.500 7.500
VALEA LUI MIHAI 12.000 (sol normal) | ¢ 5 8.500 6.500
6.500 (nisip)
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TERENURI SITUATE TN INTRAVILANUL COMUNELOR ®

(in Lei/mp)

AMPLASAMENT

COMUNA

SATUL

VALOARE

ABRAM

ABRAM

COHANI

DUIR

ITEU

ITEU NOU

MARGINEA

SATU BARBA

SUIUG

ABRAMUT

ABRAMUT

CRESTUR

FANCICA

PETREU

BALC

BALC

ALMASU MARE

ALMASU MIC

GHIDA

SALDABAGIU DE BARCAU

BOIANU MARE

BOIANU MARE

CORBOAIA

HUTA

PAGAIA

RUGEA

BUDUSLAU

BUDUSLAU

ALBIS

CHERECHIU

CHERECHIU

CHESEREU

TARGUSOR

CHISLAZ

CHISLAZ

CHIRALEU

HAUCESTI

MISCA

POCLUSA DE BARCAU

SARSIG

SANLAZAR

CURTUIUSENI

CURTUISENI

VASAD
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AMPLASAMENT

COMUNA SATUL

DERNA
DERNISOARA
DERNA SACALASAU
SACALASAU NOU
TRIA

POPESTI
BISTRA

BUDOI
POPESTI CUZAP

VARVIZ
VARZARI
VOIVOZI
SALACEA
OTOMANI
SPINUS
CIULESTI
SPINUS GURBESTI
SALISTE
NADAR
SUPLACU DE BARCAU
PORUMBLACA
SUPLACU DE DOLEA
BARCAU FOGLAS
VALEA CERULUI
VALCELE
SIMIAN

SIMIAN SILINDRU
VOIVOZI
TARCEA
TARCEA ADONI

GALOS PETREU
TAUTEU

BOGEI

TAUTEU CHIRIBIS
CIUTELEC
POIANA
VIISOARA
VIISOARA IZVOARELE
REGHEA

W _ valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de

maxim 1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceasta limita, pana la maxim 3.000
mp se reduc cu 40%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se reduc cu 65%.

VALOARE

SALACEA
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TERENURI SITUATE TN EXTRAVILANUL COMUNELOR

(In Lei/ha)
AMPLASAMENT CATEGORIA
PASUNI - LIVEZI
COMUNA SATUL ARABILE | PASUNL | pADURI | HVE
ABRAM 7.500 5.500 7500 | 6.000
COHANI 5.000 4.000 6.000 | 4500
DIIR 4.000 3.000 6.000 | 3.500
ITEU 4.000 3.000 6.000 | 3.500
ABRAM ITEU NOU 4.000 3.000 6.000 | 3.500
MARGINEA 6.000 4.000 6.000 | 4.000
SATU BARBA 6.000 4.000 6.000 | 4.000
SUIUG 5.500 4.000 6.000 | 4.000
ABRAMUT 8.500 5.500 6500 | 5.500
. CRESTUR 8.500 5.500 6500 | 5.500
ABRAMUT FANCICA 5.000 4.000 6.000 | 5.000
PETREU 8.500 5.500 6500 | 5.500
BALC 8.500 5.500 6500 | 5.500
ALMASU MARE 5.000 4.000 8.000 | 4.000
BALC ALMASU MIC 5.000 4.000 8.000 | 4.000
GHIDA 4500 3.000 8.000 | 3.000
SXLDABAGIU DE

v 6.000 5.000 8.000 | 5.000
BOIANU MARE 5.000 4.000 8.000 | 4.000
CORBOAIA 3.000 3.000 6.000 | 3.000
EA%'QI'E\'U HUTA 3.000 3.000 6.000 | 3.000
PAGAIA 6.000 4.000 8.000 | 4.000
RUGEA 3.000 3.000 6.000 | 3.000
- BUDUSLAU 8.500 6.500 8500 | 5.500
BUDUSLAU ALBIS 8.500 6.500 8500 | 5.500
CHERECHIU 7500 5.500 6500 | 5.500
CHERECHIU | CHESEREU 7.500 5.500 6500 | 5.500
TARGUSOR 6.000 5.000 6.000 | 5.000
CHISLAZ 8.500 5.500 6500 | 6.500
CHIRALEU 6.000 5.000 6.000 | 5.000
HAUCESTI 5.000 3.000 6.000 | 3.000
CHISLAZ MISCA 6.000 5.000 6.000 | 5.000
POCLUSA DE BARCAU 5.000 3.000 6.000 | 3.000
SARSIG 5.000 4.000 6.000 | 4.000
SANLAZAR 6.000 5.000 6.000 | 5.000

CURTUISENI (sol normal) 8.500
CURTUIUSENI | CURTUISENI (nisip) 4.000 5.500 8.500 | 5.500
VASAD 7.500 5.500 8500 | 5500
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AMPLASAMENT CATEGORIA
PASUNI | .« LIVEZI

COMUNA SATUL ARABILE | ¢ AEIETE pApurr | -V
DERNA 7.500 5.500 8500 | 5.500
DERNISOARA 5.000 4.000 6.000 | 4.000
DERNA SACALASAU 4.000 3.000 6.000 | 3.000
SACALASAU NOU 4.000 3.000 6.000 | 3.000
TRIA 5.000 4.000 6.000 | 4.000
POPESTI 8.500 6.500 8500 | 6.500
BISTRA 7.500 5.500 8500 | 5.500
BUDOI 7.500 5.500 8500 | 5.500
POPESTI CUZAP 7,500 5.500 8500 | 5.500
VARVIZ 7.500 5.500 8500 | 5.500
VARZARI 7,500 5.500 8500 | 5.500
VOIVOZI 8.500 6.500 8500 | 6.500
- SALACEA 8.500 5.500 6500 | 5.500
SALACEA OTOMANI 8.500 5.500 6500 | 5.500
SPINUS 6.000 4.000 6.000 | 4.000
CIULESTI 4.000 3.000 5000 | 3.000
SPINUS GURBESTI 4.000 3.000 5000 | 3.000
SALISTE 4.000 3.000 5000 | 3.000
NADAR 4.000 3.000 5000 | 3.000
SUPLACU DE BARCAU 8.500 6.500 8500 | 6.500
BORUMBLACA 5.000 4.000 8500 | 4.000
SUPLACUDE | DOLEA 7.500 6.000 8500 | 5500
BARCA FOGLAS 5.000 4.000 8.000 | 4.000
VALEA CERULUI 6.000 5.000 8.000 | 5.000
VALCELE 5.000 4.000 8.000 | 4.000
SIMIAN 12.000 5.000 8.000 | 7.000
SIMIAN SILINDRU 10.000 5.000 8.000 | 6.000
VOIVOZI 10.000 5.000 8.000 | 6.000
TARCEA 8.500 6.500 6.500 | 6.500
TARCEA ADONI 8.500 6.500 6500 | 6.500
GALOS PETREU 8.500 6.500 6.500 | 6.500
TAUTEU 8.500 6.500 6.500 6.500
BOGEI 5.000 4.000 6.000 | 4.000
TAUTEU CHIRIBIS 8.500 6.500 6.500 6.500
CIUTELEC 5.000 4.000 6.000 | 4.000
POIANA 5.000 4.000 6.000 | 4.000
VIISOARA 8.500 6.500 6.500 | 6.500
VIISOARA IZVOARELE 6.000 4.000 6.000 | 4.000
REGHEA 5.000 4.000 6.000 | 4.000
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ZONAREA TERITORULUI MUNICIPIULUI MARGHITA

ZONA A

Allea infratirii, Ady Endre, Barcdului, Calea Republicii (nr. 2-100, 1-77), Crisan, Closca (nr.1-17,
14-28), Crisului, 1 Decembrie (nr.1-59/A, 2-54), Eminescu, Eroilor, Garoafei, Herculane, Horea
(nr. 1-51, 2-42), I.L. Caragiale (blocurile), Ierului (nr.1-11, 2-8A), Jan Kalvin (fosta Horia nr.1-5),
Litoralului, Liliacului (nr.1-5, 2-10), Nicolae Balcescu (nr.1-99, 2-78), Pet6fi Sandor, Piata
Independentei, Primdverii (nr.1-23, 2-22), Revolutiei, Tudor Vladimirescu (nr.1-71, 2-82),
Tractoristilor,

ZONA B

Alexandru Sencovici, Aleea Tineretului, Aurel Lazar, Avram Iancu (nr.1-49, 2-60), Bela Bartok
(nr.2-12, 1-7), Bihorului, Bujorului, Bistrei, Borsecului, Bethlen Gabor, Constructorilor, Closca
(nr.19-capat, 30-capdt), 1 Decembrie (nr.56-capat, 61-capdt), 1 Decembrie (nr.56-capdt, 61-
capat), Dr. Pop Mircea, Fantana Mica, Garii, George Enescu, Horea(nr.53-capat, 44-capat), Harag
Gyorgy, Ierului (nr.13- capdt, 10- capdt), Irinyi Janos, Jokai Mor, Kélcsey Ferencz, Kalman Csiha,
Lacramioarelor, Liviu Rebreanu, Marton Aron, Oasului (nr.20-capat, 21-capat), Primaverii (nr.25-
capdt, 24-capat), Progresului (nr.1-31), Pandurilor, Remenyik Sandor, Tudor Vladimirescu(nr.73-
capat, 84-capat), Trandafirilor (nr.2-32, 1-34), Viseului, Vasile Goldis.

ZONA C

Avram Iancu (nr.62-capdt, 51-capdt), Bela Bartok (nr.14-capdt, 9-capat), Bucegi, Dornei,
Izvoarelor, Plopilor, Progresului (nr.32-capat), Trandafirilor(nr.34-capat, 34-capdt), Unirii.

ZONA D

Ariesului, Danko Pista (fosta Campului), Dunarii, Lacului, Magurei, Oituz, Zorilor, Viscuta, Ferma
"Sandor Maior", Zona "Grup Scolar Horea".
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DELIMITAREA ZONELOR DIN EXTRAVILANUL UNITATII ADMINISTRATIV-TERITORIALE MARGHITA

[ ZONAA ‘ ZONA B ‘
Loc. MARGHITA Loc. MARGHITA | Loc. CHET | Loc. GHENETEA
parcele parcele | parcele parcele
620 736 745/3 ‘ 564 942 1
617 758 738/1 561 ‘ 1054
613/1 644 730 ‘ 511/1 P ER066
B 713 634 743 559 § 1081 |
‘ 722 605 744/1 535 1082 |
725 604 876 534 ‘ ‘
(T 600 877 sypalias)
733/1 601 Bl 888 &l
747/1 653/1 i 914 7]
3 735 : 653/2 800
749 651 772/2
G2 I 648 ‘ 774 |
608 690 ok 3V
873 688 AR
869 ! i1 . .
865 G5
861 TR
L 879 699/1
917 W hER |
: 92 e e
883 I 709

loate celelalte parcele necuprinse in zonele A si B vor fi euprinse in categoria C de impozitare.
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ZONAREA TERITORIULUI ORASULUI SACUENI
Anexa nr.1la HCL nr. 15/13.08.2012

PRIVIND ZONARE:. ORASULUIL SACUENI SI A SATELOR

APARTINATOARE
SACUENI ZONA A:

STRADA { NR NR 1
LIBETATIL | TO, .TE NUMERELE | |
ZOLYOMI DAVID 2-10/a P18
PETOFI SANDOR = 2.20/a 1-19/a
TUDOR NICOLAE 2 1-13
MORIT 2-16 i-15

TIRINYY JANOS 2-18 U
ZONA B:
STRADA NR NR
PETOFI SANDOR 2-114 21-97.101
TUDOR NICOLAE AD-108 73-129
MORII 18-112 117-107
LETA MARE TOATE NLMERELE ~TOATE NUMERELE
COMPLEX. SERA. STATIA IEPURARE, TOATE NUMERELE TTOATE NUMLRELE
DRUM NATIONAL PANA LA YAMA
IRINY1JANOS 10-160 3-163
ECAUSSINES TOATE NUMERELFE LTOATE NUMERELE
GARII TOATE NUMERELE “TOATE NUMERELE
| DECEMBRIE TOATE NUMERELE CTOATE NUMERELE
CRISANA s 36-43
ARANY JANOS 216 1-15
|
V.BABES 2-12 =11
UNARII 24-50 B1-53/A ¢
SOSUT TOATE NUMERELE Y
o —— =, = PRINERR PERAEENER o . . de ook Mot =] i ST WS T
ZONA C:
STRADA STRADA STRADA
FAERIC! monie nMERELS | MAIL v SUMERT CIOCARLIE! roate NUMERTLE
N. BALCESCU toarn NuMEwi | N. ORGAroamE? L CADEA MICA TOATE NUMURELE

EROILOR toats NuMERELE

ADY ENDRE stz NunERIF G JOJATo e NUMEREL
1OSIF VULCAN0a1E NusERELL E. (;QJD £ VIILOR T0ATE NUMERELE
{ DUNARIIL 1-29.2-22 0. OGA 14 ! HOREA f0A1E MIMERELE
|ERU LU ITOATE NUMERELE 1L CARAGIALL rosre NiMeres U CLOSCA TOATENUMERRLE
O MAL T0ATE N MERKLE MI A1 EMINESCU oyt NivergL: CRISANA 1-6. 19-35
V. BABES 14-16.13-13 KA ZINCY FERENCZ voais suses ZOLYOMI 12A- 14, 34, 5A-29

CRISULU 19a7E MuMesE: &
INFRATIRI 7oate numersLe

l_‘i‘-E ‘\TCZRL:LUI TOATEN
A LADIMIRESCU

ARANY JANOS 20-30. 17-33

PETOFI SANDOR 99/A.B.C

NICOLAE TUDOR [3-71.4-38 ___

81

TARTIE oareuMimess

ZONA D:

STRADA

|

STRADA

DEALUL MARE roar: SUMFERELE

{ AVRAM IANCU [047E NMERRLE

DANKO PISTA w541t 8iMERELD

DEALUL NOLU toag suMERULE

ZORILOR puantt. NUACRELE

DEALUL CADEA *roars mia i
DFALUL VECER MIC rou A KELE FERMA SZALAI !
DEALUL VECER MARE evri nu st CRISAN f0aT: MINERELE _]

SATELE APARTINATOARE ZONA: A

Nota: Satele apartinatoare sunt: Sannicolau de Munte, Olosig, Cubulcut, Cadea

Ciocaia.
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ZONAREA TERITORIULUI ORASULUI VALEA LUI MIHAI

.

ZONA A: surada Republisii ol - 151 2-12

ZONA B: swarile: Republicii de la w37, vespeciiv 16, Fabricii, Marton Aros,
Hunyadi Matyas, Caiea Revolulie: 31 Kezinezy Ferene

ZONA C: strazile: Aveam lancy, Yorosiverry Mihely, Ady Endre, Breslelur, Szent-
Gyorgy: Alker., Izvor:lui, Bethien Gabor, Kossuth Lajos, Deak Ferene, Wessciony
Miklos. Pazmany Peter, Morii, Arany Janos, Erkel Ferenc, Gheorgas Doia, Targulul
Kalvin Jamos, Nivolae Balcescu, Petofi Szndor, Binel, George Cogbue, Arpad, Kowse)
Ferens Darko Pisis, Bathori Istvern, Orban Balazs, Alfred Nakal, | Decemibre. B
Inzsa®, Zorilor $i purctele intravilane fard numar sdmioistrativ,

STRAZILE NOT: Mate Imre, Strandulel, Colegiului

ZONA_D: strazile: Munkacsi Mihaly, Charles Darsa, Celavian Gogs, Frage:
Larapé, Liszt Ferenc, Licramicare:, Emil Racovigd, Macach [mre, Scolii, Apaczm Cseis
Janas. Joka: Mor, Crizan, Bocskai Istvan, Cipcian Porumbescu, Eotves Lorand, Mike:
Keleman, Szilard Leo, losif Vaulean, LL. Caragiale, L. Pasteur, Vicror Badey, lun Creangd
1. Cantacuzine, K. Roentgen, Barak Belz, II Rakoezi Ferenc, Kecs Xaraly, {xirni, Buds
Nagy Antal, Neumarn Janos, Albent Eirstein, Kodaly Zolan, Jozsel Autila, Hurea
Zaranduini,  Koros: Csema Sandor, Zrinyi Miklos, Mihai Emineseu, Reesege.  Vidlo
ieorge Enescu, Hunyadi Janos, Brassai Samuet.

STRAZILE NOI: Cozac Ludovic, Fekete Karoly, Dr. Charejt Tzodw:
Iucernei. Teller Ede, Hovia Hulubei, Wipner Jeno, Saleamului, Teiwlv, Stejaral
Lalelelor. Ancrassy Erno, Jakab Rezso, Malix Dezso, Racz Gyvule
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2017

9. VALORILE ORIENTATIVE ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE
DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA SALONTA

APARTAMENTE DIN BLOCURI DE LOCUINTE

('m Lei) D@ E

Date in folosinta inainte de 1990

AMPLASA GRADUL NR. CAMERE
MENT DE TIP BLOC 1 9 3 4
CONFORT
SALONTA
Zona A | Din acte sau confrom 52.000 | 70.000 | 80.000 | 89.000
11 Decret-Lege 61/90 Anexa 1 47.000 | 65.000 | 75.000 -
Zona B I Din acte sau confrom 44.000 | 59.000 | 69.000 | 75.000
11 Decret-Lege 61/90 Anexa 1 40.000 | 55.000 | 63.000 | 69.000
Zona C I Din acte sau confrom 35.000 | 53.000 | 59.000 -
I Decret-Lege 61/90 Anexa1l | 30.000 | 47.000 | 53.000 -
Zona garii redus - 30.000 - -
TINCA 35.000 | 47.000 | 54.000 -
ALTE LOCALITATI 30.000 | 42.000 | 47.000 -
Date in folosinti dupa 1990
AMPLASAMENT GRADUL DE CONFORT 1 NZR' CAMI;:)RE 4
SALONTA | 70.000 | 88.000 | 98.000 |107.000

@ _ Valoarea orientativa a apartamentelor situate la ultimul nivel se reduce cu 15%
@ _ Se va lua Tn considerare zonarea aprobatd in Consiliul Local
(3) - La apartamentele situate in blocuri la care tipul nu este indicat in adresa sau care

nu se regasesc in Tabelul de mai sus, gradul de confort se va calcula in baza Anexei
1 la Decretul-Lege nr. 61/1990:

(4)
Nr camere
Gradul de
1 2 | 3 | a4 | s
confort - —
Suprafata utila minima (mp)
1 sporit 37 55 78 100 118
1 30 50 65 80
2 23 36 48 60
3 <23 <36 <48 <60
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ALTE TIPURI DE SPATII DE LOCUIT,
SPATII CU ALTE DESTINATII AFERENTE BLOCURILOR

(in Lei/mp suprafata utila)

< SPATII

AMPLASAMENT | USCATORII BOXE GARAJE COMUNE
SALONTA 450 250 260 250
TINCA 320 180 220 160
ALTE LOCALITATI 280 150 200 120

APARTAMENTE TN CASE COLECTIVE

(in Lei/mp suprafata utild) @

—_ MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA 5
AMPLASAMENT 1 ZONA 1 ¢15au BCA, LRIl | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI
Zona A 1.800 1.300 900 1.100
SALONTA Zona B 1.200 800 600 650
Zona C 850 600 450 500
ALTE LOCALITATI 750 500 350 380

@ - realizatd din vdioaga cu cdramida sau boltari
@ _walorile orientative ale caselor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduce cu
20%
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ANEXE GOSPODARESTI LA

CONSTRUCTII DE TIP REZIDENTIAL @
(in Lei/mp suprafata utild)
MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA
AMPLASAMENT SI/SAU ZIDARIE < <
BOA. MIXTA @ | VAIOAGA LEMN METAL
BOLTARI

SALONTA 300 220 150 180 200
TINCA 300 200 110 140 160
ALTE LOCALITATI 280 180 80 120 140

1 i w s - . . . . - . . . .
W _ bucatarii de vard, magazii, grajduri, garaje, cotete, patule si constructii similare,
notate in cartea funciara

2 . - . o - - v “ 1o .
@ realizata din vaioaga cu caramida sau boltari

- Valorile orientative ale anexelor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduce cu

20%
SPATII COMERCIALE
(INCLUSIV SEDII ADMINISTRATIVE) ®®
(in Lei/mp suprafata utila)
BIROURI
SPATII

LOCALITATE | ZONA COMERCIALE SEDI|I
ADM.
Zona A 2.400 2.000
Zona B 1.700 1.400
SALONTA Zona C 1.500 1.200
Zona D 1.200 1.000

TINCA 1.100 900

ALTE LOCALITATI 750 700

@ Ja calculul valorii orientative, suprafetele utile aferente incaperilor neamenajate

amplasate la demisol se reduc cu 30%, iar ale incaperilor amplasate la subsol cu 50%

®) _ aceleasi valori se aplicd si pentru cabinetele medicale
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SPATII DE PRODUCTIE, DEPOZITE,

ALTE CONSTRUCTII INDUSTRIALE
(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA y
AMPLASAMENT | ZONA SUSAU BCA. ﬁlgglgg T @
BOLTARI
Zona A 750 550 650
Zona B 600 350 400
SALONTA Zona C 450 270 300
Zona D 300 190 230
TINCA 280 180 220
ALTE LOCALITATI 250 160 200

(€]
@

realizata din vaioaga cu caramida sau boltari
pentru soproanele metalice fara zidarii exterioare din valoarea orientativa se
scad 30%

— valoarea orientativa a platformelor betonate este de 120 lei/mp

CONSTRUCTII AGRICOLE @

(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA <
AMPLASAMENT | ¢1/sAU BCA, f;&‘}?g VAIOAGA | LEMN |METAL
BOLTARI
TN INTRAVILAN
SALONTA 400 220 170 180 350
TINCA 320 190 150 150 330
ALTE LOCALITATI 260 140 110 150 300
TN EXTRAVILAN
TOATE
LOCALITATILE 240 120 100 130 200

W grajduri, adaposturi pentru pasari, saivane, silozuri, magazii, soproane, sere, patule,
solare si alte constructii similare situate in intravilan sau extravilan, notate in cartea funciara
(inclusiv gatere)

2 IR o o o ot 1w .
@ realizata din vdioaga cu caramida sau boltari
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CLADIRI REZIDENTIALE (CASE) SITUATE

TN MUNICIPIUL SALONTA®
(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
ZONA/ LOC. CARAMIDA -
AMPLASAMENT | A poNDATA SI/SAU BCA, ﬁl&ﬁlg VAIOAGA LEMN
BOLTARI

Zona A 1.700 1.600 900 1.300
Zona B 1.530 1.050 600 800

SALONTA Zona C 1.260 760 560 660
Zona D 1.080 520 380 580

@)
O]

— realizata din vaioaga cu caramida sau boltari

— se va lua In considerare zonarea aprobatd in Consiliul Local

CLADIRI REZIDENTIALE (CASE) SITUATE TN COMUNE @
(in Lei/mp suprafata utila)

AMPLASAMENT —_MATERIAL DE CONSTRUCTII
CARAMIDA -
COMUNA SATUL SI/SAU BCA, ﬁ‘ggﬁlg VAIOAGA | LEMN
BOLTARI

AVRAM IANCU 770 600 450 520

AVRAM IANCU | ANT 600 430 300 400
TAMASDA 650 580 400 480

BATAR 700 530 300 370

: ARPASEL 600 430 300 400
BATAR TALPOS 600 430 300 400
TAUT 600 430 300 400

CEFA 770 600 450 520

CEFA ATEAS 600 430 300 400
INAND 770 600 450 520

CIUMEGHIU 770 600 450 520

CIUMEGHIU BOIU 600 430 300 400
GHIORAC 600 430 300 400

COCIUBA MARE 600 430 300 400

COCIUBA CARASEU 600 430 300 400
MARE CHESA 600 430 300 400
PETID 600 430 300 400

GEPIU 700 530 300 370

GEPIU BICACIU 600 430 300 400
MADARAS 600 430 300 400

MADARAS HOMOROG 600 430 300 400
IANOSDA 600 430 300 400
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MARTIHAZ 600 430 300 400
OLCEA 600 430 300 200

CALACEA 600 430 300 400

OLCEA UCURIS 600 430 300 400
HODISEL 600 430 300 400

R SANICOLAUL ROMAN 770 500 450 520
gg'}'v'lgﬁmu'- BERECHIU 600 430 300 400
ROIT 600 430 300 400

TINCA 300 650 450 520

GURBEDIU 600 430 300 400

TINCA GIRISU NEGRU 600 430 300 400
RAPA 440 340 180 200

BELFIR 600 430 300 400

TULCA 770 500 450 520

TULCA CAUASD 600 430 300 400

@D _ Valoarea cladirilor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduce cu 30%

@

- realizata din vaioaga cu caramida sau boltari

®)_ daca in afara cladirilor rezidentiale proprietatea mai include si anexe locuibile (spatii de
locuit), pentru acestea valoarea din tabelul de mai sus se reduce cu 50%.

DRUMURI DE ACCES

Valoarea orientativa rezultd prin aplicarea unui procent de 25% la valoarea terenului din zona
de amplasament.

LUCII DE APA (BALTI, LACURL ETC.)

Valoarea de circulatie orientativa minima este de 16 lei/mp.
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TERENURI SITUATE TN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI SALONTA®®

(in Lei/mp)
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE
CONSTRUCTII LIVEZIT, VI

Zona A cu utilitati 105 -

fara utilitati - -

Zona B cu utilitati 66 -

fara utilitati - -

SALONTA ZonaC cu utilitati 44 -
fara utilitati 30 -
Zona D cu utilitati 23 10

fara utilitati 20 8

W~ valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim

1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceasta limita, se reduc cu 45%.

2 . . <A o
@ _ se va lua in considerare zonarea aprobata in Consiliul Local

TERENURI SITUATE TN EXTRAVILANUL
MUNICIPIULUI SALONTA

(in Lei/ha)
ORASUL LOCALITATEA PA(;gIlEGORIA LIVEZI
ARONDATA £ X
ARABILE FANETE PADURI VII
SALONTA 14.000 9.000 - 33.000
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()

(in Lei/mp)

TERENURI SITUATE TN INTRAVILANUL COMUNELOR @

AMPLASAMENT

COMUNA

SATUL

VALOARE

AVRAM IANCU

AVRAM IANCU

ANT

TAMASDA

BATAR

BATAR

ARPASEL

TALPOS

TAUT

CEFA

CEFA

ATEAS

INAND

CIUMEGHIU

CIUMEGHIU

BOIU

GHIORAC

COCIUBA MARE

COCIUBA MARE

CARASEU

CHESA

PETID

GEPIU

GEPIU

BICACIU

MADARAS

MADARAS

HOMOROG

IANOSDA

MARTIHAZ

OLCEA

OLCEA

CALACEA

UCURIS

HODISEL

SANICOLAUL
ROMAN

SANICOLAUL ROMAN

BERECHIU

ROIT

TINCA

TINCA

GURBEDIU

GIRISU NEGRU

RAPA

®§$8m®©mm®©mmm'€om8mmm©mmg',Gmgoooooocooo@',:;

BELFIR

10

TULCA

TULCA

12

CAUASD

9

1.000 mp se reduc cu 65%.
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TERENURI SITUATE TN EXTRAVILANUL COMUNELOR

(in Lei/ha)
AMPLASAMENT CATEGORIA
PASUNI y LIVEZI
COMUNA SATUL ARABILE | FASURL |papuri | M8

AVRAM IANCU 13.000 5.800 i
AVRAM IANCU | ANT 7.400 5.000 i
TAMASDA 7.400 5.000 :
BATAR 10.000 5.800 8.500 :
. ARPASEL 8.400 5.000 8.500 §
BATAR TALPOS 8.000 4.800 .
TAUT 6.400 4.800 i
CEFA 14.000 6.400 )
CEFA ATEAS 6.400 5.000 i
INAND 11.800 6.200 i
CIUMEGHIU 16.000 5.800 )
CIUMEGHIU BOIU 6.400 4.600 i i

GHIORAC 7.000 4.900 7500 | 7.000
COCIUBA MARE 8.000 5.800 i
CARASEU 6.400 5.000 i i
COCIUBAMARE | eca 6.000 4.900 7500 §
PETID 6.000 4.900 i
GEPIU 12.000 6.400 }
GEPIU BICACIU 6.800 5.400 §
MADARAS 14.000 6.600 3
s HOMOROG 9.000 5.400 i
MADARAS IANOSDA 9.000 5.400 -
MARTIHAZ 8.000 5.400 i i
OLCEA 7.400 5.000 75500 i
CALACEA 7.000 4.900 7.500 i
OLCEA UCURIS 5.400 4.600 7.500 :
HODISEL 5.400 4.600 7.500 §
- SANICOLAUL ROMAN 10.800 5.000 -
;g’?'v'lgﬁLAU BERECHIU 6.000 4.900 i
ROIT 7.000 4.600 :
TINCA 12.000 5.000 7500 }
GURBEDIU 8.800 5.400 7.500 §
TINCA GIRISU NEGRU 8.400 5.000 7.500 §
RAPA 6.400 5.000 -
BELFIR 6.400 5.000 §
TULCA 11.000 6.400 }
TULCA CAUASD 7.800 5.400 §

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUAMA CNP ORADEA
ESTIM EXPERT

132




GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR - 2017
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA SALONTA
ZONAREA STRAZILOR MUNICIPIULUI SALONTA
(valabila la data elaborarii Ghidului)
2016

Zona A

(51-70 pcte)
Ir. Denumire veche Denumire noua Observatii
rt.
.. | Aleea Centrala Aleea Petre Paulescu
). |1Mai luliu Maniu
3. | Sindicatelor Kossuth Lajos
}. | Piata Libertatii Piata Libertatii
b | Infratirii(blocurile) Kalvin(blocurile)
). | Oradiei(1-7, 2-4) Oradiei(1-7, 2-4)
). | Republicii(1-37, 2-36) Republicii(1-37, 2-36)
’. | Republicii (39-69, 38-56) Republicii (39-69, 38-56)
3. | 23 August 1 Decembrie
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CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA SALONTA

2017

2016
Zona B (31-50 pcte)
Denumire veche Denumire noua Observatii
Brandusei Pelok Benedek
Gradinarilor Regele Carol |
7 lunie 7 lunie 1944
Piata Lacului Piata Haiducilor
Mierlei Regele Ferdinand
Milcovului 11 Rékdczi Ferencz
Scolii Corneliu Coposu
Spitalului I. C. Cantacuzino
Arany Janos Arany Janos
Bihorului Bihorului
Ion Creangd Ion Creangd
Horea Horea
Avram lancu Avram lancu
Maragesti Marasesti
Bega Moéricz Zsigmond
Bicazului Pet6fi Sandor
Sarcadului-partea de intravilan(pana la bariera) | Sarcadului- partea de intravilan (pani la bariera)
Busuiocului Sinka Istvan
Decebal Decebal
Cotnari(in intregime) Zilahy Lajos(in Tntregime)
Infratirii (Tn Tntregime) Kalvin(in intregime)
Magurei in intregime Bolyai Janos in intregime
Muncii Kulin Gyorgy
Piata Targului ( fara nr.24; 24B) Piata Unirii ( fara nr. 24; 24B)
Aradului(1-45; 2-76) Aradului(1-45; 2-76)
P-ta Democragiel (blocuri —case) P-ta Democraiei (blocuri —case)
Hunedoaret (inintregime) Iancu de Hunedoara (inintregime)
Oradiei (9-;6-) Oradiei (9-:6-)
Republicii 71-133, 58-128 - blocuri §i case Republicti 71-133, 38-128 —blocuri §i case
Crigului(18-,23-) Bocskai Istvan(18-, 23 -)
E. Rozvan Aurel Lazar
C ezhlauhi Lovassy Laszlo
Fintinelor Tosif Vulcan
Crisan Crsan
Portle de Fier Batthyanvi Laos
Moldovei (inintregime ) Toldi Miklos (inintregime)
Paringului Csokonat
P-ta Spicului P-ta Madach
30Decembrie(2-36,1-39) BartokBela (2-36, 1-39) Intre31 -6/, 3864 este
: 3 in Zona C. restuleste in
zona D7
TUnini Jozsef Artila
Closca( in intregime) Closca( in intregime)
Mihai Eminescu (1-51,2-46) Mihai Eminescu (1-31,2-46) Restulin zona C
Pacti (inintregime) Pacti (in intregime)
Razboieni ( inintregime) Réazboieni (inintregime)
Borseculu (in intregime) Imparatul Traian (inintregime)
Vasile Alecsandn Vasile Alecsandri Fosta str. V. ABcsandt (51
inamts de 1989);
Florilor 2-36(numere pare) Kiss Istvan 2-36 (numere pare) 56;}“@9 om>Dm
Beusulu Ghe. Doja
7 Notembrie (inintregime) Ady Endre (inintregime)
Dornei (inintregime) Dornei (in intregime)
Iasomiei nr.16 (bl. Z1, bl Z2, blocurile ANL) | Str. Puskinnr.16 (bl. Z1, bl. Z2, blocurile
ANL)

Tincii (fara nr.69; dela 44 -) Tincii ( fara w.69; de la 44 -)
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2017

Victoriel 0.Goga
Paltinisului Kisfaludy

Lacului Szecsenyi Istvan
Olteniei Tudor Vladimirescu
Ariesului Radnoti Miklos

Al.l.Cuza (1-17;2-16)

Al.l.Cuza (1-17;2-16)

Restul in zona C

Vidrei( 2B si 5 proprietari:Balogh
Laszlo;Bredau Mircea)

I.C.Bratianu(2Bsi 5 proprietari:Balogh
Laszlo;Bredau Mircea)

Muresului( 1-51;2-42)

Jokai Mor(1-51;2-42)

Restul in zona C

8 Martie 8Martie Locuintele situate
lateral strazii sunt in
zona C

Dunarii Bem Jozsef

Ciocarliei Gheorghe Baritiu

Independentei nr.1 Independentei nr.1
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ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA SALONTA

2017

2016
Zona C
(21-30 pcte)
Nr. crt. Denumire veche Denumire noud Observatii
1 Muresului(53-63;42a-52) Jokai M6r(53-63;42a-52) Restul in zona B
2 Somesului Bercsenyi Miklos
3 Vulturului Petru Rares
4 Al. I. Cuza (16a-26;19-25a Al. I. Cuza (16a-26;19-25a) Restul in zona B
5 Mihai Eminescu 53-65;48-56 Mihai Eminescu 53-65;48-56 Restul in zona B
6 Ghestului Ghestului
7 Fundatura Viei Fundatura Viei
8 Viei Viei
9 Florilor 1-35 (numere impare) Kiss Istvan 1-35 (numere impare)
Piata Florilor 1-11
10 |30 Decembrie(38-64,41-67) Bartok Bela (38-64,41-67) Str. Bartok Bela (2-36, 1-39) este in zona ,,B”,
restul este in zona ,,D”

11 Crisului(1-21, 2-16) Bocskai Istvan(1-21,2-16) Tntre 18-94,23-83 este in Zona ,,.B”
12 P-ta Victoriei 11, 18/A, 26:30 P-ta Victoriei 11, 18/A, 26-30
13 | Aradului Aradului

45/A- iesire din orag pana la km 75; 76/A- iesirea din oras pana la km 75;

76/A-iesirea din oras pana la km 75 45/A-iesirea din oras pana la km 75
14  |Str. Noua (8a,8b,8c,8d,8e,8f) Str. Noua (8a,8b,8c,8d,8¢,8f) nr.8, se aflain zona B
15 | Corbului Louis Eyraud
16 |Crizantemelor Emile Zola
17  |Nicolae Balcescu Nicolae Balcescu
18 |Erkel Ferencz Erkel Ferencz
19  |Lautarilor(125/127,1-9A);2-6 ‘ Lautarilor(125/127,1-9A);2-6
20  |Poenitei Poenitei
21 |Aradului (in intregime) Balogh Péter (in intregime)
22 |Lanului " Menumorut
23 |Crangului (nr.1,3,3a,5,5a,5b Andrei Muresan(nr.1,3,3a,5,5a,5b

si 2-10) si 2-10)
24 | Calugareni Calugareni
25 |Al Vlahuta Al. Vlahuta
26 |13 Decembrie Matei Corvin
27 |G Cosbuc 1-33, 2-34 G Cosbuc 1-33, 2-34
28 |Lebedei I. Ciordas
29  |Bistritei Mircea cel Bitran Firi numerele: 28-40/A; 25-33
30 |Mihai Viteazul Mihai Viteazul
31 | Vrabiilor Kiss Ferencz
32 |losif Cos (1-5,5a;2-6) Gabor Ferenc (1-5,5a;2-6)
33 |Steagul Rosu Olimpiadei
34 |Vidrei (2A Balasiu Ovidiu;2B ‘ I.C.Britianu(2A Balasiu Ovidiu;2B

Kiri Janos; numerele 1-3;5-5/A | Kiri Janos; numerele 1-3; 5-5/A)
35 | Almasului ' Victor Babes (in intregime)
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2017

36 |M. Kogalniceanu(1-27;2-16) M.Kogalniceanu (1-27;2-16)

37 |l.L.Caragiale nr.3si 8 I.L.Caragiale nr.3 si 8 Restul ramana in zona D

38 |Argesuluinr.16 B. St. Delavrancea nr.16 Restul ramana in zona D

39 | Campului nr.2-22;3-25/A Rozvany Gyorgy nr.2-22;3-25/A Rstul raman in zona D

40 |Dambovitei 1-19; 2-26 V.Lucaciu 1-19;2-26 nr.28 si 30 ramana in D

41  |Maramuresului 20/A-26; 13-15/A | loan Slavici 20/A-26;13-15/A Restul raman in zona D

42 | Zorelelor Vlad Tepes Fara nr. 49 -55, care raman in D

43 | Piata Targului nr.24;24B Piata Unirii nr.24; 24B Familia: Simon si Sztoijka Katalin

44 8 Martie 8 Martie ( locuinte situate lateral strazii) | Numerele:7;( Costea
Floare)9;( Tirban)13;(Popa)15a;( Szabo)17;( M
oldovan loan)19;(Modi Susana)21;( Teremi
Elisabeta)23;(Herdelo)

45 |C.Dobrogeanu Gherea C.Dobrogeanu Gherea

46 | Independentei nr. 3-11; 2-6 Independentei nr. 3-11; 2-6

47  |Cernei Mihail Sadoveanu

48 |Margaretei Teodor Nes

49 | Trandafirilor Samuil Micu

50 |Salcamului Titu Maiorescu

51 |Liliacului Ceaikovski

52 | Cilimanului St. O. losif
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2017

2017

Zona D
(5-20 pcte)

r. Denumire veche Denumire noud Observatii
t
Bradului Tompa Mihaly
Bradetului (8-10;7-9) Tosif Cos (8-10;7-9)
Campului nr.27-33;24-28 Rozvany Gyorgy nr.27-33;24-28 nr.2-22;3-25/A trec in zona C
Cocorilor Constitutiei
Codrului Kdlcsey Ferencz
Craiovei lanus Pannonius
Crangului Andrei Muresan In afara de numerele 1,3,3a,5,5a,5b
si nr.2-10,care vor fi trecute in zona
C
Deltei Geothe
. Dobrogei Leonardo da Vinci
0. | Dragasani Ciprian Porumbescu
1. | Dumbravei Mora Ferencz
2. | Fagarasului Louis Pasteur
3. | Fantanelelor Mikszath Kélman
4. | Garoafei Darwin
5. | Ghioceilor Traian Mosoiu
6. | lasomiei (fird blocurile ANL, Puskin (fard blocurile ANL, nr.16, bl.Z1, | Blocurile ANL sunt in zona ,,.B”
nr.16,bl.Z1,bl.Z2) bl.Z2)
7. | Jiului lon llariu
8. | Lamaitei Victor Hugo
9. | Luminisului Gyori Jakab
0. | Maramuresului loan Slavici nr.20/A-26 si 13-15/A trec in zona
C
1. | Merilor Foldi Janos
6. | Lacul Rosu Lacul Rosu
7 | Lamaitei Victor Hugo
8 | Lacramioarei Lacramioarei
9. | Lautarilor (10-,fara 125/127 ) Lautarilor (10-,fara 125/127) gﬂre 1-9A, 125/127 si nr.2-6 sunt in Zona
0 |9 Mai 9 Mai
1 | Baraganului Mikes Kelemen
2 | Leningrad Nicolaus Olahus
3 | Rozelor Rozelor
4 | Sportului Sportului
5. | Piata Transilvaniei Piata Transilvaniei
5 | 5Octombrie loan Viteaz
8 | Banatului Traian Vuia
). | Dambovitei nr.28 si 30 Vasile Lucaciu nr.28 si 30 1-19;2-26 trec in zona C
) | Albastrelelor Bajza Jozsef
L | 30 Decembrie(64-, 67-) Bartok Béla(64-, 67-)
2 | Drumul Sarcadului — extravilan | Drumul Sarcadului - extravilan
3| Drumul Ghestului — extravilan Drumul Ghestului - extravilan
4 | P-ta Victoriei 2-24 (fara 18/4) | P-ta Victoriei 2-24 (fara 18/4) P-ta Victoriei 18/A este in
zona,, C”
5 [Tinciinr.69;44 - Tinciinr.69; 44 -, Restul in zona B
6 |Bistritei nr.28-40/A; 25-33 \Mircea cel Bdtran nr.28-40/A;25-33
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