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PREZENTAREA DATELOR

S.C. EXPERTILOR TEHNICI MURES S.R.L., avand sediul social
in jud. Mures, Targu Mures, str. Arany Janos, nr. 18,, telefon
oo +40 744 556 315; +40 265 250 021; fax 0365 819 121;
1. Autorul lucrarii
e-mail : experti.tehnici@gmail.com; inregistrata la O.R.C.
Mures sub nr. J-26-376-1999, avand cod unic de

inregistrare 11855594.

CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES, cu sediul in
2. Client Targu Mures, str. Retezatului, nr. 3/1., avand cod unic de
inregistrare 8047572.

Lucrarea a fost intocmita in vederea utilizarii la aplicarea
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal (Noul Cod Fiscal
oo 2016), publicata in Monitorul Oficial nr. 688 din 10
3. Scopul lucrarii
septembrie 2015, titlul IV, capitolul IX, Venituri din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul

personal, art. 111..

Obiectul lucrarii 1l constituie constructiile de orice fel cu
4. Obiectul lucrarii  terenuri aferente si terenurile de orice fel fird constructii

din localitatile judetului Harghita.

Tipul valorilor prezentate in cadrul studiului este valoarea
minima consemnata pe piata imobiliara specifica in anul
2016, conform Legii nr. 227 /2015 privind Codul fiscal (Noul
Cod Fiscal 2016), publicata in Monitorul Oficial nr. 688 din
5. Tipul valorii 10 septembrie 2015, titlul IV., capitolul IX. Venituri din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul

personal, art. 111.

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea
Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor

Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
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Codul fiscal “Studiul de piata reprezinta colectarea
informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea si valorile de piatd corespunzatoare
proprietatilor imobiliare care fac obiectul transferului
dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din
Codul fiscal.

Acesta trebuie sa contind informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara In anul precedent in functie
de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii unde
se afla situata aceasta, respectiv zone 1In cadrul
localitatii/rangul localitatii.

Studiile de piatda sunt comunicate de catre Camerele
Notarilor Publici, dupa fiecare actualizare, directiilor
generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate
incepand cu data de intai a lunii urmatoare primirii

acestora.”

Studiul de piata prezinta sinteza informatiilor de pe piata
imobiliara In ceea priveste oferta/cererea si valorile de
piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare
(constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora si
terenurile de orice fel fara constructii din localitatile
judetului Mures) din anul 2016.

Cursul de schimb utilizat in cadrul studiului este cursul
referintd anuntat de B.N.R. din data de 11.10.2016 de 1 Eur
=4,4890 lei.

6. Data lucrarii

Studiul de piata s-a realizat in perioada 04.10.2016 -
04.11.2016.

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe
piata imobiliara in anul 2016, cuprinse in lucrare, vor fi
utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2017 in urma
aprobarii acestuia de caitre CAMERA NOTARILOR PUBLICI
TARGU MURES.
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Valoarea este exprimata in LEL
7. Moneda studiului 1In estimarea valorii se ia in considerare plata integrali la

data intocmirii lucrarii. Valoarea nu este afectata de T.V.A.

e HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal

e Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal (Noul Cod
Fiscal 2016), publicata in Monitorul Oficial nr. 688
din 10 septembrie 2015

e Acte normative si de reglementare in domeniul
bunurilor imobile din Romania.

e Legea nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati

e Ordonanta de urgentd nr. 142 din 28 octombrie 2008
privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national Sectiunea a VIII-a - zone cu

8. Surse de
resurse turistice;

informatii si
§ e Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind

documentatii aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

e Statisticile Institutului National de Statistica

e Hotarari ale Consiliilor locale privind incadrarea
strazilor din localitati, in zone de interes urban

e Informatii privind starea pietei bunurilor imobile
specifice (preturi de vanzare, nivelul ofertei si al
cererii, etc.) furnizate de birouri notariale, agentii
imobiliare, autoritati locale, reviste si site-uri de
specialitate, persoane implicate 1n tranzactii;

e “Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri
industriale comerciale si agrigole- constructii

speciale”- Editura IROVAL Bucuresti

e “Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri



http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/171280

Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

rezidentiale”- Editura IROVAL Bucuresti.

e Indreptar tehnic pentru evaluarea imediati la pretul
zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de
locuinte, procentual si valoric, de Sorin Turcus si
Aurel Cristian, ed. Matrix Rom;

e (Cataloagele de reevaluare a cladirilor si
constructiilor speciale, editia 1964 elaborate de
Comisia Centrala pt. Inventarierea si Reevaluarea
Fondurilor Fixe;

e Normativul P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT
cuprinzand coeficientii de uzura fizica pentru cladiri
si constructii speciale

e http://www.mures.insse.ro

o Legea locuintei Legea 114/1996 publicata
in Monitorul Oficial nr. 393 din 31.12.1997

e Decret - lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind
vinzarea de locuinte construite din fondurile statului
catre populatie

e Decret nr. 93 din 16 aprilie 1977 privind preturile
de vanzare ale locuintelor din fondul locativ de stat

e Decret nr. 256 din 14 iulie 1984 privind
imbunatatirea regimului de construire a locuintelor
si modificarea unor reglementari referitoare la
stabilirea preturilor limita ale locuintelor care se
construiesc din fondurile statului, a preturilor de
contractare ale locuintelor proprietate personala si a
preturilor de vanzare ale locuintelor din fondul
locativ de stat

e Legea 85 din 1992 privind vanzarea de locuinte si
spatii cu alta destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau

bugetare de stat
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Prezentul studiu de piatd a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de birouri notariale, agentii
imobiliare, autoritati locale, reviste si site-uri de
specialitate, persoane implicate in tranzactii, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora
(verificarea corectitudinii si preciziei datelor este imposibil
de realizat, avidnd 1n vedere volumul, diversitatea
9. Responsabilitate informatiilor si a proprietatilor imobiliare analizate.
Valorile prezentate in cadrul studiului sunt valabile la data
a fata de terti - : . : - <
y ’ prezentata in raport si un interval de timp limitat dupa
aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei nu sufera
modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.
Acest studiu de piata este destinat scopului precizat si
numai pentru uzul clientului mentionat anterior.
Raportul este confidential, strict pentru client, evaluatorul

nu are nici o responsabilitate fata de alte persoane, in nici o

circumstanta.

Avand in vedere diversitatea si complexitatea obiectului
studiului (constructii si terenuri de orice fel, situate in toate
localitatile judetului Harghita) valorile minime prezentate
au caracter general.
Valoarea este pretul cel mai probabil convenit de
cumpadratorii si vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil
pentru cumpadrare. Valoarea stabileste pretul ipotetic pe
10.Ipoteze generale care cumpiritorii si vanzitorii il vor conveni pentru un bun
si speciale sau un serviciu. Deci valoarea nu reprezinta un fapt, ci o
estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un
bun sau serviciu, la un anumit moment dat.
Intr-un proces de analizi individuald a imobilelor se iau in
considerare o serie de aspecte, criterii, care conduc la
estimarea celei mai probabile si credibile valori dintre care
mentionam:

- amplasare in localitate cu rata somajului ridicat sau in
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consemnate pe piata imobiliara In anul 2016 Judetul Harghita

ceea
cadr

Desi

curs de depopulare,
localitati cu caracter monoproductie, in zona cu poluare
deosebitd, in zone izolate;
amplasare in zone inundabile, zone infestate sau zone
cu alunecari de teren;
amplasare In zona comerciald, cu activitati economice;
gradul de amenajare urbanistica a localitatii sau zonei;
infrastructura, specific comercial, social, cultural;
existenta sau lipsa acces auto;
regim de inaltime,
dispunere,
nivelul la care se afla imobilul analizat;
gradul de confort,
gradul de finisaj: materiale folosite la finisaj: vizual -
aspect, izolatie (termica, fonica), sistem de Incalzire;
lipsa instalatiilor functionale (energie electrica, apa,
canalizare);
mod de impartire;
evolutia sau involutia din privinta preturilor a unei
zone, factori politici, aspecte de ordin juridic, etc.,

ce nu este posibil si nici nu se propune a se realiza in
ul prezentului studiu.

am prevazut ca valorile prezentate in cadrul studiului

sa satisfaca majoritatea situatiilor, exista posibilitatea sa

existe cazuri in care valoarea reala a tranzactiei sa fie

inferioara celei prezentate in lucrare .

Din analiza efectuata nu am considerat:

Terenurile infestate, terenuri inundate sau
inundabile, terenuri cu declivitate foarte mare,
terenuri cu restrictii legale in orice utilizare

Cladirile neutilizabile din motive tehnice

In concluzie se poate spune ca intre valorile propuse printr-

0 apreciere generala pe zong, tip de constructie si pretul

unui

imobil specific, bine definit este o plaja de valori mare,
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permis si impus de conditiile date prin tema .

Folosirea valorilor cuprinse in ghid ca referinta in alte
scopuri sau ca justificare a pretului unor tranzactii
imobiliare de catre persoane fizice sau juridice, de drept
public sau privat nu se recomanda deoarece abaterile pot fi

semnificative.

Obiectul lucrarii il constituie constructiile de orice fel cu
terenuri aferente si terenurile de orice fel fara constructii
din localitatile judetului Harghita.
Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. si d. din Hotararea
Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, prin constructii de orice fel se intelege:
(i) constructii cu destinatia de locuinta;
(ii) constructii cu destinatia de spatii comerciale;
(iii) constructii industriale, hale de productie, sedii
administrative, platforme industriale, garaje, parcari;

11. Identificarea si (iv) orice constructie sau amenajare subterana ori

supraterana cu caracter permanent, pentru a carei edificare

descrierea
] ] este necesara autorizatia de constructie In conditiile Legii
obiectului
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
studiului

constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-
curti, constructii si anexele acestora, conform titlului de
proprietate, identificat printr-un identificator unic —
numarul cadastral — sau care constituie un singur corp
funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege
terenurile situate in intravilan sau extravilan, indiferent de
categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil,
pasune, faneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea

pe care nu sunt amplasate constructii si nu pot fi incadrate
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in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul
lit. c);
In consecinti lucrarea a fost structurati pe mai multe
sectiuni si anume:
e Apartamente situate In cladirile locuit colective
(blocuri de locuinte)
e (ladiri individuale de locuit si anexele acestora
e (ladiri-constructii nerezidentiale: cladiri comerciale
si administrative (cladiri de birouri); constructii
industriale, de prestari servicii, de depozitare si
constructii agricole.
e Terenuri situate in intravilanul localitatilor

e Terenuri situate in extravilanul localitatilor

Valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul
2016, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un
metru patrat suprafata desfasurata (suprafata utila
desfasurata si suprafata construita desfasurata), functie de
dimensiune, vechime, localitatea si zona de amplasament.
In cazul municipiilor si oraselor valorile minime
consemnate pe piata imobiliara In anul 2016 sunt
prezentate functie de amplasamentul bunurilor imobile pe
zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale
fiecarei localitati.
Unitatile administrative teritoriale ale judetului Harghita si
localitatile componente sunt:
Municipiul MIERCUREA CIUC
e Miercurea Ciuc
e (iba
e Harghita-Bai
e Jigodin-Bai
Municipiul ODORHEIU SECUIESC
e Odorheiu Secuiesc
Municipiul GHEORGHENI
¢ Gheorgheni

e Covacipeter
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e Lacu Rosu

e Vargatac
e Visafolio
Municipiul TOPLITA
e Toplita
e (Calimanel
e Luncani
e Magherus
e Moglanesti
e Secu
e Vagani
e Vale
e Zencani
Oras BAILE TUSNAD
e Baile Tusnad
e (arpitus
Oras BALAN
e Balan
Oras BORSEC
e Borsec

Oras CRISTURU SECUIESC

e (risturu Secuiesc

e Filias

e Betesti
Oras VLAHITA

e Vlahita

e Baiile Homorod
e Minele Lueta

Comuna ATID
o Atid
e C(Criseni
e Cusmed

e Inlaceni

e Siclod
Comuna AVRAMESTI

e Avramesti

e Andreeni

e Cechesti

e Firtanus

e (Goagiu

10
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e Laz-Firtanus
e Laz-Soimus

e Medisoru Mic

Comuna BILBOR
e Bilbor
e Rachitis
Comuna BRADESTI
e Bradesti
e Tarnovita
Comuna CAPALNITA
e (Capalnita
Comuna CARTA
e (arta
e Ineu
Comuna CICEU
e (iaracio
e C(Ciceu
Comuna CIUCSANGEORGIU

e C(Ciucsangeorgiu
e Armaseni

e Armasenii Noi
e Bancu

e Ciobanis

e (Cotormani

e Eghersec

e Ghiurche

e Potiond
Comuna CIUMANI

e (Ciumani
Comuna CORBU

e Corbu

e Capu Corbului

Comuna CORUND
e Corund
e Atia
e (alonda

e Fantana Brazilor
e Valea lui Pavel
Comuna COZMENI

e (Cozmeni

11
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e Lazaresti

Comuna DANESTI
e Danesti
Comuna DARJIU
e Darjiu
e Mujna
Comuna DEALU
e Dealu
e Fancel
e Sancrai
e Tamasu

e Tibod
e Ulcani

e Valea Rotunda

Comuna DITRAU
e Ditrau
e Jolotca

e Tengheler
Comuna FELICIENI

e Felicieni

e Alexandrita

e Arvateni

e (ireseni

e Forteni

e Hoghia

e Oteni

e Polonita

e Taureni

e Teleac

e Vileni
Comuna FRUMOASA

e Frumoasa

e Barzava

o Fagetel

e Nicolesti
Comuna GALAUTAS

e (Galautas

e Dealu Armanului

e (Galautas-Parau

e Nuteni
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Plopis
Preluca
Toleseni
Zapodea

Comuna JOSENI

Joseni
Borzont

Bucin

Comuna LAZAREA

Lazarea
Ghidut

Comuna LELICENI

Fitod
Hosasau
Leliceni
Misentea

Comuna LUETA

Lueta
Baile Chirui

Comuna LUNCA DE JOS

Lunca de Jos
Baratcos

Poiana Fagului
Puntea Lupului
Valea Boros

Valea Capelei
Valea Intunecoasa
Valea lui Antaloc
Valea Rece

Comuna LUNCA DE SUS

Lunca de Sus
Comiat

Izvorul Trotusului
Paltinis-Ciuc
Valea Garbea

Valea Ugra

Comuna LUPENI

Lupeni
Bisericani

Bulgareni

13
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Firtusu
Morareni
Paltinis
Pauleni
Sancel
Satu Mic

Comuna MADARAS

Madaras

Comuna MARTINIS

Martinis
Aldea
Badeni
Calugareni
Chinusu
Comanesti
Ghipes
Locodeni
Oraseni
Petreni
Rares
Sanpaul

Comuna MERESTI

Meresti

Comuna MIHAILENI

Mihaileni
Livezi

Nadejdea
Vacaresti

Comuna MUGENI

Mugeni
Alunis
Beta
Dejutiu
Dobeni
Lutita
Matiseni

Taietura

Comuna OCLAND

Ocland

Craciunel

14
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e Satu Nou
Comuna PAULENI-CIUC

e Pauleni-Ciuc

e Delnita
e Soimeni
Comuna PLAIESII DE JOS

e Plaiesii de Jos

e (asinu Nou

e lacobeni

e [mper

e Plaiesii de Sus
Comuna PORUMBENI

e Porumbenii Mari

e Porumbenii Mici

Comuna PRAID
e Praid
e Becas
e Bucin

e Ocnade]Jos

¢ Ocnade Sus

e Sasveres
Comuna RACU

e Racu

e Satu Nou
Comuna REMETEA

e Remetea

o Fagetel
e Martonca
e Sineu
Comuna SATU MARE
e Satu Mare
Comuna SACEL
e Sdcel

e Soimusu Mare

e Soimusu Mic

e Uilac
e Vidacut
Comuna SANCRAIENI

e Siancraieni

15
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Comuna SANDOMINIC
e Sandominic
Comuna SANMARTIN
e Sanmartin

e Ciucani

e Valea Uzului
Comuna SANSIMION

e Sansimion

e C(Cetatuia
Comuna SANTIMBRU

e Santimbru

e Santimbru-Bai
Comuna SARMAS

e Sarmas

e Fundoaia

e Hodosa

e Platonesti

e Runc
Comuna SECUIENI

e Secuieni
e Bodogaia

e Eliseni
Comuna SICULENI

e Siculeni
Comuna SIMONESTI

e Simonesti

e Bentid

e (Cadaciu Mare
e (Cadaciu Mic
e Cehetel

e C(Chedia Mare
e (Chedia Mica
e Cobatesti

e Medisoru Mare
e Mihaileni

e Nicoleni

e Ruganesti

e Tarcesti

e Turdeni

16
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Comuna SUBCETATE

e Subcetate

e (Calnaci

e Duda

e Filpea
Comuna SUSENI

e Suseni

e (Chileni

e Liban

e Senetea

e Valea Stramba

Comuna TOMESTI
e Tomesti
Comuna TULGHES
e Tulghes
e Hagota

¢ Pintic

e Recea
Comuna TUSNAD

e Tusnad

e Tusnadu Nou

e Vrabia
Comuna ULIES

e Ulies

e Daia

e Jasu

e Ighiu

e Nicolesti

e Obranesti

e Petecu

e Vasileni
Comuna VARSAG

e Varsag
Comuna VOSLABENI

e Voslabeni

e Izvoru Muresului

Comuna ZETEA
e Zetea
e Desag
e Izvoare

17
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12. Documentatie

12.1. Apartamente situate
in cladiri de locuit
colective (blocuri de

locuinte)

e Poiana Tarnavei
e Sicasau
e Sub Cetate
Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului si
functie de circumscriptia notariala la care sunt arondate :
e (Circumscriptia notariala Miercurea Ciuc
e (Circumscriptia notariala Odorheiu Secuiesc
e Circumscriptia notariala Gheorgheni

e Circumscriptia notariala Toplita

Valorile minime pentru apartamente situate in cladiri de
locuit colective (blocuri de locuinte), consemnate pe piata
imobiliara in anul 2016, cuprinse in lucrare sunt exprimate
in lei pentru un metru patrat suprafata utila (lei/mpSu),
functie de ;

e Jocalitate (municipii, orase si comune)

e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane:
zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati

e dimensiune, pe trei categorii :

e cusuprafata <40 mp;

e cusuprafatad cuprinsa intre 41 - 70 mp si

e cusuprafata >70 mp

e vechime, pe doua categorii :

e edificate Tnainte de anul 1990 si

e edificate dupa anul 1990
De regula si in mod obisnuit valorile minime pentru
apartamente situate in cladiri de locuit colective (blocuri de
locuinte) prezentate includ: cota parte de teren aferent,
cotele parti din spatiile comune: uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea.
Se intalnesc situatii exceptionale in care unele spatii
destinate folosirii in comun de catre toti proprietarii din

cladire sunt tranzactionate separat.

18
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In cadrul acestei sectiuni, Intr-un tabel separat, sunt
prezentate valori pentru
e garajele amplasate la parter de blocuri sau garaje
constructii independente,
dar si pentru
e spatii destinate folosirii in comun de catre toti
proprietarii din cladire, de exemplu: spalatorii,
uscatorii, pivnite, boxe, terase, poduri, etc. .
Incadrarea in aceasti categorie se face in baza inscrisurilor
legale doveditoare.
In consecintd, in situatia in care aceste spatii sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul
“Anexe ale apartamentelor”.
Suprafetele utile ale apartamentelor se preiau din inscrisuri
legale doveditoare.
In situatia in care suprafata utild a apartamentului nu este
inscrisa in acte legale doveditoare, valoarea apartamentului
se va determina prin asimilare, echivalare (tinand cont de
suprafata minima prevazuta de reglementari legale, functie

de numar camere) astfel:

Numar camere/ apartament Suprafa;auutilé
echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80

Valorile prezentate se refera la apartamente functionale,
locuibile, finalizate, finisate si cu utilitati functionale.

Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in
tabele este “buna”, adica situatie in care s-au efectuat lucrari
de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditii
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform
Ghid cuprinzand coeficientii de uzura fizica normala la
mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii" Indicativ P135 -

1999.
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e Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in

cadrul lucrarii

Prin bloc de locuinte - cladire - condominiu se intelege
o proprietate imobiliara din care unele parti au alte
destinatie decat aceea de locuintd, respectiv apartamente
proprietate individuala, iar restul este proprietate comuna
indiviza. Proprietatea imobiliara nu este un condominiu
decat daca cota - parte indiviza de proprietate comuna
revine proprietarilor apartamentelor si nu poate fi separata

de proprietatea asupra apartamentelor.

Prin apartament se intelege o parte dintr-o cladire
destinata locuirii, in regim de proprietate individuala, care,
impreuna cu cota-parte indiviza din proprietatea comuna,

constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Prin proprietate comuna se inteleg toate partile dintr-
o cladire aflata In proprietate, care nu sunt apartamente si
care sunt destinate folosirii iIn comun de catre toti
proprietarii din acea cladire. Proprietatea comuna este
indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale, conform cotelor calculate.
Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care
sunt in folosinta comuna ca : terenul pe care este construita
cladirea, curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta,
acoperisul, terasele, cosurile de fum, scarile, holurile,
pivnitele, subsolurile, casa scarii, tubulatura de gunoi,
rezervoarele de apd, ascensoarele. Proprietatea comuna
include instalatii ale cladirii aflate in folosinta comuna cu
care a fost inzestrata cladirea in timpul constructiei sau care
a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, ca de exemplu,
canale pluviale, paratrasnete, antene, instalatii de telefonie,
instalatii electrice, conducte de ap3, sisteme de Incalzire si

conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comuna
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12.2. Cladiri individuale
de locuit si anexele

acestora

pana la punctele de distributie din apartamentele
individuale.

In acceptiunea prezentei lucriri clidirile de locuit
colective (blocuri de locuinte) tip “camine de nefamilisti”
sunt caracterizate prin: suprafatd utila mica (sub 20 mp);
nivel de confort redus: are un singur grup sanitar pe
etaj/nivel (comun pentru mai multe apartamente); o
singura bucatarie pe etaj/nivel sau o bucatarie, sala de mese
amplasata la parterul blocului de locuinte (comun pentru

mai multe apartamente).

a

In acceptiunea prezentei lucrari valoarea
apartamentului include: cota parte de teren aferent cotele
parti din spatiile comune: uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea.

Se intalnesc situatii in care unele spatii destinate folosirii in
comun de catre toti proprietarii din cladire, de exemplu:
spalatorii, uscatorii, pivnite, boxe, terase, poduri, etc. sunt
tranzactionate separat. Sunt prevazute separat valori
pentru asemenea situatii.

Sunt prevazute de asemenea valori pentru garaje (garaje
amplasate la parter de blocuri si garaje constructii
independente). Incadrarea in aceasti categorie se face in

baza inscrisurilor legale doveditoare.

Valorile minime pentru cladirile individuale de locuit si
anexele acestora, consemnate pe piata imobiliara in anul
2016, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un
metru patrat suprafatd construita desfasurata (lei/mpSd),
functie de ;
e localitate (municipii, orase si comune)
e zona de amplasamentin cazul localitatilor urbane:
zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati

e vechime, pe doua categorii :
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e edificate Tnainte de anul 1990 si

e edificate dupa anul 1990

De regula si In mod obisnuit valorile minime pentru
cladirile individuale de locuit prezentate in tabel includ si
anexele gospodaresti.

In cazul clidirilor individuale de locuit si anexele acestora
valorile minime s-au exprimat separat pentru constructii si
separat pentru teren.

Valoarea terenului aferent cladirilor individuale de locuit si
anexelor acestora nu este inclusa in valoarea cladirilor
individuale de locuit, prezentata in cadrul acestei sectiuni.
Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare
la wvalorile terenurilor, functie de regimul acestora
(intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane), conform inscrierilor din
actele de proprietate.

Valoarea terenului aferent casei de locuit se determina prin
inmultirea valorii unitare cu suprafata totala Inscrisa in
cartea funciara (inscrisuri legale de proprietate).

Valoarea totala a proprietatilor imobiliare tip case
individuale de locuit si anexele acestora se determina prin
insumarea valorii cladirilor cu cea a terenului aferent.

In cadrul acestei sectiuni este previazut modul de
determinare a valorii minime pentru:

e Proprietatile imobiliare amplasate in satele arondate
orasului sau satelor resedinta de comuna (in tabele
sunt prevazute valori minime doar pentru orase si
satele resedintda de comuna, pentru celelalte sate
componente, nu)

e Apartamentele in cladire individuala de locuit, cladiri
de locuit in “curte comuna” si ,tip duplex” (In aceasta
situatie corectia se aplica inclusiv la terenul aferent)

e (ladirile de locuit cu utilizare sezoniera (case de
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vacantd, cabane). In cazul acestora corectia nu se

aplica la terenul aferent.
Se intalnesc situatii In care cladirile individuale de locuit
sunt amplasate in extravilanul localititilor. In aceasti
situatie cladirile se Incadreaza in zona D a localitatii in
cauza.
Se intalnesc situatii exceptionale in care pdrti - anexe din
cladire, cum ar fi: terase, poduri, pivnite, etc. sunt
tranzactionate separat. In situatia In care aceste spatii sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul
”Cladiri individuale de locuit”.
Se Intdlnesc situatii exceptionale 1in care anexele
gospodaresti, de exemplu, garaje, bucatdrii de vara, sere,
piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii,
depozite si altele asemenea sunt tranzactionate separat.
Incadrarea in aceasta categorie se face in baza inscrisurilor
legale doveditoare.
In cadrul acestei sectiuni, intr-un tabel separat, sunt
prezentate valori pentru anexele gospodaresti, pentru
situatiile In care acestea se tranzactioneaza separat.
In consecintd, in situatia in care aceste spatii sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul
“Anexe gospodaresti”.
Prevederile referitoare la parti-anexe din cladire si/sau
anexe gospodaresti se aplica si cladirilor de locuit cu

utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane).

Suprafetele construite desfasurate ale cladirilor individuale
de locuit se preiau din Inscrisuri legale doveditoare.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionatad suprafata utila, suprafata construita desfasurata
se determind Inmultind suprafata utila totala cu un
coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457, al. (5)
din Legea nr. 227 /2015 privind Codul fiscal)

In situatia in care nici suprafata utila nu este inscrisa in acte
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legale doveditoare, valoarea cladirilor individuale de locuit
se va determina prin asimilare, echivalare (tinand cont de
suprafata minima prevazuta de reglementari legale, functie

de numar camere) astfel:

Suprafata construita
echivalenta (mp)
58
81
102
135
166

Numar camere / locuinta

G [ WIN|-

Valorile prezentate se refera la case de locuit functionale,
locuibile, finalizate, finisate si cu utilitati functionale.

Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in
tabele este “buna”, adica situatie in care s-au efectuat lucrari
de intretinere si de reparatii curente, la timp si In conditii
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform
Ghid cuprinzand coeficientii de uzura fizica normala la
mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii”, Indicativ P-135 -

1999.

e Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in

cadrul lucrarii

Prin cladire de Ilocuit individuala (proprietate

imobiliara) se intelege un ansamblu format din teren,
cladire (locuintd), anexe gospodaresti, dupa caz, circulatii
pietonale/auto, spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire
si vecinatati.
Cladirile de locuit individuale sunt, in general, case compuse
dintr-o locuinta ce este inconjurata din toate partile de
parcela proprie si care poate avea pe toate laturile usi si
ferestre.

Prin clddire de locuit in curte comund, apartament in

cladire individuala de locuit se intelege un ansamblu
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12.3. Cladiri-constructii
nerezidentiale:
cladiri comerciale,
administrative (cladiri
de birouri); constructii
industriale, de prestari
servicii, de depozitare

si constructii agricole.

rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat,
ingsiruit sau cuplat, In care exista proprietati comune si
proprietati individuale.

In acceptiunea prezentei lucrdri prin notiunea "anexe
gospodaresti" se inteleg: garaje, bucatdrii de vara, sere,
piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii,
depozite si altele asemenea.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "pdrti -
anexe din cladire" se Inteleg : terase, poduri, pivnite, etc.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "clddire
de locuit cu utilizare sezonierd - casd de vacantd,
cabana" se Iintelege locuinta ocupata temporar, ca
resedinta secundara, destinata odihnei si recreerii.

Precizari referitoare la valorile prezentate in tabelele din
Facem precizarea ca 1in cazul tranzactiilor
proprietatilor imobiliare partile contractante stabilesc de
regula o valoare globala pentru ansamblul format din: teren,
cladire - locuintd, anexe gospodaresti, dupa caz, circulatii
pietonale/auto, spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire
si vecinatati, fara o departajare a valorii pe fiecare element
din cadrul proprietatii imobiliare. Doar 1in cazuri
exceptionale se tranzactioneaza separat partile componente

unei proprietati imobiliare.

Valorile minime pentru cladirile, constructiile
nerezidentiale, consemnate pe piata imobiliara in anul
2016, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un
metru patrat suprafatd construita desfasurata (lei/mpSd),
functie de ;
e localitate (municipii, orase si comune)
e zona de amplasamentin cazul localitatilor urbane:
zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati

e destinatie, pe trei categorii :
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e cladiri comerciale, administrative (cladiri de
birouri)
e constructii industriale, de prestari servicii, de
depozitare
e constructii agricole
e vechime, pe doua categorii :
e edificate Tnainte de anul 1990 si

e edificate dupa anul 1990

In cazul clidirilor, constructiilor nerezidentiale valorile
minime s-au exprimat separat pentru constructii si separat
pentru teren.

Valoarea terenului aferent cladirilor, constructiilor
nerezidentiale nu este inclusa in valoarea acestora si nu
este prezentata in cadrul acestei sectiuni.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare
la wvalorile terenurilor, functie de regimul acestora
(intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane), conform inscrierilor din
actele de proprietate.

Valoarea terenului aferent cladirilor, constructiilor
nerezidentiale se determind prin inmultirea valorii unitare
cu suprafata totald inscrisa in cartea funciara (inscrisuri
legale de proprietate).

In cadrul acestei sectiuni este previzut modul de
determinare a valorii minime pentru:

e Proprietatile imobiliare amplasate in satele arondate
orasului sau satelor resedinta de comuna (in tabele
sunt prevazute valori minime doar pentru orase si
satele resedinta de comund, pentru celelalte sate
componente, nu)

e (Constructii usoare

incadrarea imobilelor in categoria cladirilor, constructiilor

nerezidentiale se face in baza inscrisurilor legale
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doveditoare.

Se intalnesc situatii in care constructiile nerezidentiale sunt
amplasate in extravilanul localititilor. In aceasti situatie
constructiile se Incadreaza in zona D a localitatii In cauza.
Suprafetele construite desfasurate ale cladirilor individuale
de locuit se preiau din Inscrisuri legale doveditoare.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionatda doar suprafata utila, suprafata construita
desfasurata se determina inmultind suprafata utila totala cu
un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al.
(5) din Legea nr. 227 /2015 privind Codul fiscal).

Valorile prezentate se refera la proprietati nerezidentiale
functionale, utilizabile, finalizate, cu finisaje adecvate
exploatarii, cu utilitati functionale si utilizabile pentru
scopul pentru care au fost edificate.

Starea tehnica avuta In vedere la valorile prezentate in
tabele este “buna”, adica situatie in care s-au efectuat lucrari
de intretinere si de reparatii curente, la timp si In conditii
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform
Ghid cuprinzand coeficientii de uzura fizica normala la
mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii', Indicativ P-135 -

1999.

e Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in

cadrul lucrarii

Se intdlnesc o mare varietate de denumiri pentru
constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decat cea de locuinte).

Astfel se utilizeaza:

- pentru spatii comerciale: spatiu comercial, magazin,
sala de vanzare, restaurant, bufet, pensiune, hotel,
bar, sala de jocuri, canting, etc.

- pentru spatii administrative: birouri, cladire birouri,

corp administrativ, cladire administrativa, grup
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12.4. Terenuri situate in
intravilanul

localitatilor

social, cabinet, etc.

- pentru spatii industriale, spatii de prestari servicii,
spatii de depozitare: hala industriala, cladire de
productie, atelier, hald, magazie, cladire depozitare,
depozit, spatiu logistic, service, etc..

- pentru spatii agricole: grajd, laptarie, moar3,
magazie cereale, padoc, fanar, etc.

Incadrarea imobilelor in categoria cladirilor, constructiilor
nerezidentiale si pe destinatiile constructiilor se face in
baza inscrisurilor legale doveditoare.

Se intdlnesc multe cazuri in care constructiile sunt
utilizate, exploatate cu destinatii total diferite fata de cele
prevazute in extrasele de carte funciara. Reglementarea
situatiilor mentionate mai sus insa depasesc sfera prezentei
lucrari si/sau competenta noastra.

In acceptiunea prezentei lucrdri prin notiunea
"constructii usoare" se inteleg constructii realizate din
materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in
vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii
metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemenea) In aceasti categorie se includ: constructii menite
sa addposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme
betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul
campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fanare,
adaposturi, soproane, cotete de pasari, cotete de porci;
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile
si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si

reclame si alte asemenea.

Valorile minime pentru terenurile situate in intravilanul
localitatilor, consemnate pe piata imobiliara Tn anul 2016,
cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru
patrat (lei/mp), functie de :

e localitate (municipii, orase si comune)

28



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane:
zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati

Valoarea terenului se determina prin inmultirea valorii
unitare cu suprafata totala inscrisa in cartea funciara
(inscrisuri legale de proprietate).

In cadrul acestei sectiuni este previazut modul de
determinare a valorii minime pentru:

e Proprietatile imobiliare amplasate 1n satele arondate
orasului sau satelor resedinta de comuna (in tabele
sunt prevazute valori minime doar pentru orase si
satele resedinta de comund, pentru celelalte sate
componente, nu)

e Drumuri, cai de acces

e Terenuri aferente balastierelor, statiilor de
distributie carburanti ; luciu de apa si alte terenuri
cu destinatie speciala (conform legii)

e Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor in situatiile de mai sus se face in

baza inscrisurilor legale doveditoare.

e Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in

cadrul lucrarii

In acceptiunea prezentei lucriri prin notiunea "teren
neproductiv” se intelege terenul care nu poate fi exploatat
(terenurile degradate si cu procese excesive de degradare,
care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate,
cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte
funciara, studii specialitate, documentatii cadastrale, etc.).

In acceptiunea prezentei lucriri prin notiunea “teren
intravilan, extravilan”: teren situat in intravilanul sau
extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea

fondului funciar si Codul Silvic.
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Intravilanul localitatii este teritoriul care constituie o
localitate determinat prin Planul urbanistic general (PUG) si
cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara
constructii, organizate si  delimitate ca trupuri
independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in
circuitul agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia
este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii.
Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan
numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal
aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic
general (PUG) al localitatii.

= Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)

In aceasti categorie intrd terenurile acoperite
permanent cu apa, precum si cele acoperite temporar, care
dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se Inregistreaza la aceasta categorie:

a) Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile,
garlele si alte surse de ape cu denumiri locale
(izvoare, privaluri etc.);

b) Ape statatoare (HB) - in aceasta categorie se
incadreaza si apele amenajate in mod special pentru
cresterea dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu
ape statatoare de mica adancime unde cresc
trestisuri si papurisuri su alte tipuri de vegetatie

specifica in regim amenajat sau neamenajat;

= Terenuri degradate si neproductive (N)

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de
vegetatie.

Din aceasta categorie fac parte:

a) Nisipuri zburatoare;

b) Stancarii, bolovanisuri, pietrisuri - terenuri

acoperite cu blocuri de stanci masive, ingramadiri de

bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de
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12.5. Terenuri situate in
extravilanul

localitatilor

vegetatie;

c) Rape, ravene, torenti;

d) Saraturi cu crusta - terenuri puternic saraturate,
care formeaza la suprafata lor o crusta albicioasa
friabila;

e) Mocirle si smarcuri;

f) Gropile de Imprumut si cariere;

g) Halde - terenuri pe care s-a depozitat material steril
rezultat in urma unor activitati industriale si

exploatari miniere.

Valorile minime pentru terenurile situate in extravilanul
localitatilor, consemnate pe piata imobiliara in anul 2016,
cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru
patrat (lei/mp), functie de :

e localitate (municipii, orase si comune)

e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane:
zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati

e categoria de folosinta, pe patru categorii :

e arabil

e pasuni - fanate

e livada - vie

e padure - vegetatie forestiera
Valoarea terenului se determina prin Inmultirea valorii
unitare cu suprafata totala iInscrisda in cartea funciara
(inscrisuri legale de proprietate).
In cadrul acestei sectiuni este previzut modul de
determinare a valorii minime pentru:

e Proprietatile imobiliare amplasate in satele arondate
orasului sau satelor resedinta de comuna (in tabele
sunt prevazute valori minime doar pentru orase si
satele resedinta de comund, pentru celelalte sate

componente, nu)
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e Cimitir

e Drumuri, cdi de acces

e Terenuri aferente balastierelor, statiilor de
distributie carburanti ; luciu de apa si alte terenuri
cu destinatie speciala (conform legii)

e Terenuri neproductive

e Drepturi de proprietate composesorale

Incadrarea terenurilor in situatiile de mai sus se face in
baza Inscrisurilor legale doveditoare.

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de
folosinta livezi, vii se refera doar la teren, fara plantatie

(pomicola sau viticola).

In cazul terenurilor extravilane intalnim situatii
specifice, exceptionale, In care terenul extravilan (de regula
terenuri arabile) este construit sau exista probabilitatea
mare de a fi transformat in teren construibil.

Este vorba in cele mai multe cazuri de terenuri amplasate la
limita intravilanului, In jurul localitatilor urbane, in
apropiere de sosele cu trafic intens.

Desigur in aceste cazuri exceptionale (si cu restrictii)
cererea pe piata este mai mare, valoarea acestora este
apropiata de cea a terenurilor intravilane pentru
constructii.

Chiar daca acestea reprezinta exceptii, daca ne referim la
intinderea, dimensiunile, suprafetele totale ale terenurilor
extravilane, Insa In cazul in care ne referim la incidenta
tranzactionarii lor constatam ca aceasta categorie are o cota
de piata mai mare.

In consecints, avand in vedere tema impus3 de client,
terenurile arabile situate In extravilanul localitatilor urbane
si cele limitrofe acestora, prezentate in tabele, au valorile
cele mai mari, comparativ cu valorile prezentate pentru

celelalte categorii de folosinta.
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e Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in

cadrul lucrarii

In acceptiunea prezentei lucriri prin notiunea "teren
neproductiv” se intelege terenul care nu poate fi exploatat
(terenurile degradate si cu procese excesive de degradare,
care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate,
cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte
funciara, studii specialitate, documentatii cadastrale, etc.).

In acceptiunea prezentei lucriri prin notiunea “teren
intravilan, extravilan”: teren situat in intravilanul sau
extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea
fondului funciar si Codul Silvic.

Extravilanul localitatii este teritoriul cuprins intre limita
intravilanului si limita administrativ-teritoriala a unitatii de
baza (municipiu, oras, comund), Induntrul caruia
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii este

restrictionatd, in conditiile legii.

Categorii de terenuri:
Teren agricol

= Arabil (A)

In categoria de folosintd arabil se includ : arabil
propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de legume, orezarii,
sere, solarii si rasadnite, capsunarii, alte culturi perene.

Se inregistreaza ca terenuri arabile :

a) Terenurile destinate culturilor furajere perene
(trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau alte terenuri
insamantate cu diferite amestecuri de plante
leguminoase si graminee perene), care se ara o data
la cel mult 6 ani;

b) Terenurile ramase temporar neinsamantate datorita
inundatiilor, colmatarilor, degradarilor sau altor

cauze;
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c) Terenurile cu sere si rasadnite sistematizate, cu

mentiunea “sere” sau “rasadnite”.

= Plantatii pomicole si viticole (V)
In aceasti categorie se incadreaza terenurile plantate cu
vita de vie:
a) Vii altoite si indigene :
- viile altoite au la baza lor un portaltoi;
- viile indigene sunt nealtoite, dezvoltandu-se pe
radacini proprii.
Impreuni mai sunt denumite si vii nobile.
b) Viile hibride - sunt cele care poarta si denumirea de
producatori directi;
c) Hamei - deoarece au o agrotehnica asemanatoare cu
a vitei de vie, plantatiile de hamei se includ in
aceasta categorie de folosinta;
d) Pepiniere viticole - terenuri pentru producerea
materialului saditor viticol : plantatiile portaltoi si

pepinierele propriu-zise sau scolile de vite.

= Livezi (L)

In aceasti categorie se incadreazi :

a) Livezi clasice - terenurile plantate cu pomi fructiferi
in diferite sisteme de cultura traditionale, si anume :
livezi cu culturi intercalate, livezi Tnierbate, livezi in
sistem agropomicol, livezi pure, etc.;

b) Livezi intensive si superintensive;

c) Plantatii de arbusti fructiferi - terenuri plantate cu
zmeura, agrise, coacaze, etc.;

d) Pepiniere pomicole - terenurile destinate pentru
producerea materialului saditor pomicol;

e) Plantatii de duzi.

= Pasuni (P)

In cadrul acestei categorii de folosinta se inregistreaza:
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a)

b)

d)

Pasuni curate - pasunile acoperite numai cu
vegetatie ierboasa;

Pasuni cu pomi - pasunile plantate cu pomi fructiferi,
in scopul combaterii eroziunii sau alunecarilor de
teren, precum si pasunile care provin din livezi
paraginite. La incadrarea acestora se va tine seama
de faptul ca productia principald este masa verde
care se pasuneaza, iar fructele pomilor reprezinta un
produs secundar;

Pasuni impadurite - pasunile care in afara de
vegetatie ierboasa sunt acoperite si cu vegetatie
forestiera, cu diferite grade de consistenta;

Pasuni cu tufarisuri si maracinisuri.

Fanete (F)

La categoria fanete se incadreaza: fanete curate,

fanete cu pomi, fanete Impadurite, fanete cu tufarisuri si

maracinisuri.

Paduri si alte terenuri forestiere

In aceasta categorie se incadreazi:

a)

b)

d)

Paduri - terenuri acoperite cu vegetatie forestier3,
cu o suprafatd mai mare de 0,25 ha;

Terenuri destinate impaduririi - terenuri in curs de
regenerare, terenuri degradate si poieni prevazute a
fi impadurite prin amenajamente silvice;

Terenuri care servesc nevoilor de culturd, productie
si administratie silvicA - terenuri ocupate de
pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti
ornamentali si fructiferi, cele destinate hranei
vanatului si animalelor din unitatile silvice, cele date
in folosinta temporara personalului silvic;

Perdele de protectie - benzi ordonate din plantatii
silvice si uneori silvopomicole, care au diferite roluri

de protectie, ca : perdele pentru protectia culturilor
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agricole, perdele pentru protectia cailor de
comunicatie, pentru combaterea eroziunii, etc.;

e) Tufarisuri si mardcinisuri - terenuri acoperite masiv
cu vegetatie arborescentd de micda inaltime,

catinisuri, ienuparisuri, salcami, maracinisuri, etc.;

= (Cai de comunicatii

= Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)

In aceasti categorie intrd terenurile acoperite
permanent cu apa, precum si cele acoperite temporar, care
dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se Inregistreaza la aceasta categorie:

c) Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile,
garlele si alte surse de ape cu denumiri locale
(izvoare, privaluri etc.);

d) Ape statatoare (HB) - in aceasta categorie se
incadreaza si apele amenajate in mod special pentru
cresterea dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu
ape statatoare de mica adancime unde cresc
trestisuri si papurisuri su alte tipuri de vegetatie

specifica in regim amenajat sau neamenajat;

= Terenuri degradate si neproductive (N)

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de
vegetatie.

Din aceasta categorie fac parte:

h) Nisipuri zburatoare;

i) Stdncarii, bolovanisuri, pietrisuri - terenuri
acoperite cu blocuri de stanci masive, ingramadiri de
bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de
vegetatie;

j) Rape, ravene, torenti;

k) Saraturi cu crusta - terenuri puternic sdraturate,

care formeaza la suprafata lor o crusta albicioasa
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friabila;

1) Mocirle si smarcuri;

m) Gropile de Imprumut si cariere;

n) Halde - terenuri pe care s-a depozitat material steril
rezultat in urma unor activitati industriale si

exploatari miniere.

Caracteristicile fizice si economice ale terenurilor
agricole sunt diferite, ca grad de importanta, de cele ale
mediilor neagricole sau urbane.

Solurile din mediul urban trebuie sa poata suporta
amenajarile si constructiile care sunt amplasate pe aceste
terenuri. In cazul proprietitilor agricole, terenul este
principalul agent de productie, variind in capacitatea sa de a
produce o anumita cantitate dintr-o anumita clasa de
marfuri.

In mediile urbane, utilizarea economica a proprietitii si/sau
avantajele pe care le ofera pot ramane neschimbate timp de
mai multi ani si pot fi chiar garantate prin contracte. In timp
ce pentru unele proprietati agricole aceeasi utilizare se
poate prelungi pe o durata mai mare (de exemplu padurile),
pentru altele, beneficiile economice pot fluctua de la un an
la altul, in functie de marfurile pe care proprietatea le poate
produce.

Fluxul de venit asociat cu proprietatea agricola va fluctua de
la un an la altul, in functie de tipul de agricultura utilizat, de
marfurile produse si de natura ciclica a pietelor de marfuri
In majoritatea cazurilor terenurile extravilane sunt
exploatate si au destinatie de terenuri agricole: arabile,
livezi, vii, pasuni, fanete, terenuri forestiere. Valoarea
acestora trebuie apreciata functie de avantajele pe care le

ofera.
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13. Analiza pietei

lerarhizand terenurile agricole functie de principalele
categorii de folosinta apreciem ca:
- Terenurile forestiere - padurile sunt cele mai
valoroase
- Terenurile arabile, livezile, viile, pasunile, fanetele
se situeaza la valori foarte apropiate, aproape

identice

In analiza pietei se pot utiliza ipotetic doud surse de
informatii, si anume:

- tranzactii efectuate

- publicatii de specialitate
Am utilizat informatii depersonalizate si sumare din
contractele de vanzare-cumparare, informatii furnizate de
birourile notariale.
Ponderea informatiilor de peste 90% o constituie sursele
din ofertele prezentate in reviste de specialitate si pagini
web.

Ca o caracteristicd generala am remarcat ca piata
imobiliara este inactiva.
Am identificat informatii de piata in localitatile urbane, in
spetda municipii si localitati limitrofe acestora, un numar
extrem de restrans (oferte) in alte localitati.
Informatiile de piata identificate, functie de tipul, natura

imobilului sunt:

Tipul imobilului Numar
cazuri

Teren extravilan 60
Teren intravilan 104
Apartament 131
Casa individuala de locuit 75
Imobile nerezidentiale 23
Total 393

Avand in vedere obiectul prezentei lucrari (constructii si
terenuri de orice fel situate in toate localitatile judetului) si

informatiile de piatd disponibile, pentru a indeplini scopul
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lucrarii, am considerat urmatorul rationament:

Am analizat si clasificat tranzactiile si ofertele identificate
functie de natura imobilului, localitatea In care sunt
amplasate, zona in cadrul localitatilor, vechime si pret.

Am facut un clasament al valorilor, pe tipuri de proprietati
si localitati.

Am propus valorile, functie de criteriile enuntate in
sectiunea precedenta.

Am efectuat o ierarhizare a localitatilor si am analizat
similitudinile, atractivitatea lor, pentru ca aceste informatii
sa fie utilizate in cazul localitatilor in care nu am identificat
informatii concrete de piata.

Astfel valorile au fost propuse, diferentiate functie de
urmatoarele criteriii:

e Rangul localitatii (conform Legii nr. 351 din 6 iulie
2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de
localitati

e Numarul de locuitori, conform Recensamantului
populatiei din anul 2012;

e Distanta fata de municipii, orase

e (Categoria drumului la care are acces (national,
judetean, comunal)

e Caracteristicile economice ale localitatilor (conform
Ordonantei de urgenta nr. 142 din 28 octombrie 2008
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national Sectiunea a VIII-a - zone cu resurse turistice;
Legii nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural; Statisticilor
Institutului National de Statistica

Vom prezenta in continuare, sub forma tabelara
principalele informatii de piata identificate, functie de tipul

imobilelor.
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Apartamente situate in cladirile locuit colective (blocuri de locuinte)

Nr. . ArrAlplasament Pret Pret Pret Suprafata | Numar An .
crt Localitatea in cadrul (eur) | (lei/mp) | (eur/mp) (mp) camere | edificare Etaj
' localitatii P P P
1 | Baille Central 7.000 1.571 350 | 20,00 1 1990 1
Tusnad
Biille
2 Central 21.000 1.885 420 50,00 2 1990 4
Tusnad
3 | Baille Central | 16.000 1.436 320 | 50,00 2 1980 3
Tusnad
Baille 1977-
4 Tusnad 23.000 1.341 299 77,00 3 1990 P
5 | Balan 5.300 595 133 40,00 2
6 | Bdlan 5.500 705 157 35,00 2 1980 1
7 | Balan Sud 6.500 648 144 45,00 2 1975 1
8 | Balan 8.000 718 160 50,00 2
9 | Balan 01-dec-18 14.135 976 217 65,00 3
10 | Balan Central 11.000 988 220 50,00 2 1981 4
11 | Balan 01-dec 11.000 990 221 49,87 2 1981
o 1977-
12 | Balan 13.100 1.014 226 58,00 2 1990 2
. 1977-
13 | Balan 14.000 1.030 230 61,00 2 1990
14 | Balan 20.000 1.283 286 70,00 3 1977 3
< 1977-
15 | Balan 01-dec 16.000 1.436 320 50,00 2
1990
16 | Balan Central 17.000 991 221 77,00 3 1980 4
< 1977-
17 | Balan 7.500 2 1990 P
18 | Borsec 8.688 1.444 322 27,00 1 P
19 | Borsec 10.500 1.885 420 25,00 1 1974 P
20 | Borsec 22.000 1.519 338 65,00 3 1977- P
1990
21 | Borsec str. Gh. Doja | 19.510 1.622 361 54,00 3
22 | Borsec Central 24.000 1.657 369 65,00 3 1980 p
23 | Borsec 19.000 1.984 4472 43,00 2
N 1977-
24 | Borsec Pietrii 18.000 808 180 100,00 3 1990
g5 | Cristuru str.Orban 146359 | 1,011 225 | 46,00 2
Secuiesc Balazy
26 | Cristuru Harghita, bl | 15 o, | 4228 274 | 57,00 2
Secuiesc P12, ap. 3
Cristuru Orban Balazs,
27 Secuiesc bl. 9/L, ap. 1 14.703 1.320 294 50,00 3
2g | Cristuru Fabricii, nr. 114 957 | 1.379 307 | 46,42 2
Secuiesc 37.ap. 14
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Nr. . An3plasament Pret Pret Pret Suprafata | Numar An .
crt Localitatea in cadrul (eur) | (lei/mp) | (eur/mp) (mp) camere | edificare Etaj
' localitatii P P p
Cristuru 1977-
29 Secuiesc 24.000 1.657 369 65,00 3 1990 1
3 | Cristuru 24000 |  1.657 369 | 65,00 3 1980 | 1
Secuiesc
31 | Cristuru Central  |23.836| 1.646 367 | 65,00 3 1980
Secuiesc
Cristuru Kossuth
32 . Lajos, bl. E4., | 24.994 1.650 368 68,00 3
Secuiesc
ap.12
33 | Lristuru Harghita, D4 | 34.752 2.000 446 | 78,00 3 1978
Secuiesc
34 | Galautas Central 10.824 748 167 65,00 3 1980
35 | Gheorgheni Re‘]’;l‘;geg bl 14480 1.605 358 | 40,50 3 1978
. . . 1977-
36 | Gheorgheni | Cartier Bucin | 13.366 1.250 278 48,00 2 1990
37 | Gheorgheni B“C‘?‘lg' 215'18" 15.340 1.354 302 | 50,86 2 1983
38 | Gheorgheni Central 15.000 1.403 313 48,00 2 1980 4
Florilor, bl.
39 | Gheorgheni | 42,sc. A, ap. | 18.267 1.398 312 58,64 3 1979
4
40 | Gheorgheni | Cartier Bucin | 14.700 1.433 319 46,05 2 2
i Cartierul 1977-
41 | Gheorgheni Florilor 15.594 1.458 325 48,00 1990 4
Dr. Fejer
42 | Gheorgheni | David, bl. 7., | 20.316 1.474 328 61,89 3 1964
ap. 4
43 | Gheorgheni | C3TUeT | 50049 1.500 334 | 60,00 3 1978 | 2
Florilor
. Cartierul 1977-
44 | Gheorgheni Bucin 18.700 1.526 340 55,00 1990 2
45 | Gheorgheni | Cartier Bucin | 15.594 1.522 339 46,00 2 11?979% P
. Cartierul 1977-
46 | Gheorgheni Florilor 21.000 1.571 350 60,00 3 1990 2
47 | Gheorgheni 24.780 1.685 375 66,00 3 1980 3
48 | Gheorgheni | Trorilon bl 5004 1.049 234 | 76,26 4 1980
43.,ap.19
49 | Gheorgheni |  C3rHerUl 159509 1.446 322 | 90,00 4 3
Florilor
. Cartierul 1977-
50 | Gheorgheni Bucin 32.900 1.477 329 | 100,00 4 1990 1
51 | Gheorgheni | PUCMPL7, o518l 1497 333 | 76,84 4 1981
sc. A, ap. 13
Florilor, bl.
52 | Gheorgheni | 43,sc.C,ap. | 31.856 1.747 389 81,84 4 1980
5
Miercurea | Muller Laszlo,
53 Ciuc nr.5/B/12 16.440 2.005 447 36,81 1973
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Nr. . An3plasament Pret Pret Pret Suprafatd | Numar An .
crt Localitatea in cadrul (eur) | (lei/mp) | (eur/mp) (mp) camere | edificare Etaj
' localitatii P P p
Miercurea Fratiei, nr.
54 | oo 17/A73 15.705 2.074 462 | 34,00 1971
Miercurea Harghita,
55 | cine ara6/Byy | 13366 2.726 607 | 22,01 1985
56 | MICICUTea | p ) Fragiei | 16.250 |  3.039 677 | 24,00 1 1977- 1
Ciuc ’ 1990
57 | Miercurea | Jigodinnr | o6 66 | 4321 294 | 70,00 2007
Ciuc 95/3
Miercurea Cantar, nr.
58 | cive 10/A/10 22.277 1.515 338 | 66,00 1979
5o | Miercurea | AleeaSuta, | .55, 1.759 392 | 41,69 1985
Ciuc nr.7/8
go | Miercurea | Fragiel nr.19, | 45 5o g 1.778 396 | 45,00 1984
Ciuc ap. 9
61 gfgcurea Fratiei, 26/25 | 20.049 1.875 418 | 48,00 2 1974
Miercurea Libertatii, nr.
62 | oo 13/26 22.277 1.895 422 | 52,78 1983
Miercurea Bradului,
63 | (ine 9A/A/4 23.836 2.019 450 | 53,00 3 1973
Miercurea Aleea 1977-
64 | oo Norciselop | 23:000 2.107 469 | 49,00 2 1990 p
Miercurea Mihail
65 | i u Sadoveanu, | 26.732 2.105 469 | 57,00 1967
nr.31/B/11
Miercurea Tudor
66 Ciuc Vladimirescu, | 26.554 2.185 487 54,55 1977
nr. 25/F/11
67 | Miercurea Bradului | 24.000 2.245 500 | 48,00 2 1977 1
Ciuc 1990
Miercurea Octavian
68 | civ Goga,nr. | 33.825 2.301 512 | 66,00 1982
6/A/16
Miercurea Fratiei
69 | e 22/A/25 25.195 2.356 525 | 48,00 2 1979
70 gfgcurea Central 25.200 2.407 536 | 47,00 2 2
71 | Miercurea Culmei 37.900 2.430 541 | 70,00 3 1977 3
Ciuc 1990
Miercurea Avantului, nr.
72 | e 5/A/6 28.180 2.433 542 | 52,00 1974
73 gfcrcurea 30.501 2.445 545 | 56,00 1980
. P. Nagy
74 gfgcurea Istvan 36.311 2.508 559 | 65,00 3 1979
14/B/12
75 | Miercurea | Culmei, nr. | 55 ¢4 2.532 564 | 5947 1989
Ciuc 18/3
Miercurea Brasovului,
76 | cine 7 /8/20 26.955 2.574 574 | 47,00 2 1965
Miercurea Libertatii, nr.
77 | i 10/B/37 28.147 2.688 599 | 47,00 1975
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Nr. . An3plasament Pret Pret Pret Suprafata | Numar An .

crt Localitatea in cadrul (eur) | (lei/mp) | (eur/mp) (mp) camere | edificare Etaj
' localitatii P P p
Miercurea Timisoarei,

78 | e 38/16 33.838 2.723 607 | 55,79 1984
Miercurea .. 1977-

79 Ciuc Revolutiei 34.500 2.816 627 55,00 3 1990 p

go | Miercurea | Kossuth Lajos | 35 /¢ 2.830 630 | 53,00 2 1984
Ciuc 36/8

81 gfgcurea Culmei 45.000 2.971 662 | 68,00 3 1983 1
Miercurea Timisoarei,

82 | oo 46/13 30.296 3.091 689 | 44,00 2 1984
Miercurea Fortuna Park,

83 | cin bl. 45.798 3.879 864 | 53,00 2009

2/B/403/2

Miercurea Harghita,

84 | o) neia/20 | 29739 1.904 424 | 70,10 1983

85 gfgcurea 38.594 2.166 482 | 80,00 1979

86 gfgcurea 42.326 2.235 498 | 85,00 1983
Miercurea Culmei, nr.

87 | e 13/15 40.098 2.266 505 | 7944 1979

gg | Miercurea | Harghita,nr. |, 14q 2.302 513 | 86,00 1982
Ciuc 8/13

89 gfgcurea 38.761 2.320 517 | 75,00 1971

go | Miercurea Pietii 41.500 2.484 553 | 75,00 3 1977- 1
Ciuc g 1990
Miercurea Jigodin, nr.

N | o 59/54 16.708 893 199 | 84,00 2008
Miercurea Jigodin, nr.

92 | o 59,/80 35.643 1.667 371 | 96,00 2006
Miercurea Muller Laszlo, 1990-

93 | e N 42.000 1.964 438 | 96,00 3 2000 P
94 | Miercurea Central 40.000 2.190 488 | 82,00 4 1990- 4
Ciuc 2000
g5 | Miercurea Lidl 40.000 2.190 488 | 82,00 4 1990- 1,
Ciuc 2000

Miercurea Fortuna Park,

9% | oo bl 2/a/601 | 67146 3.676 819 | 82,00 2009

g7 | Qdorheiu | Int Tihadar, |, (o 1.533 341 | 63,50 1981
Secuiesc nr. 5., ap. 22

gg | Qdorheiu | Constructoril | ,q /g | 559 346 | 58,00 2 1980
Secuiesc or,9/17

gg | Odorheiu Zorilor 19.000 1.777 396 | 48,00 2 1970 4
Secuiesc

100 | Odorheiu Croitorilor, |,/ g9 1.792 399 | 70,00 2 1985
Secuiesc nr.10/17

107 | 9dorheiu 29.500 2.037 454 | 65,00 3 1977
Secuiesc 1990

102 | Odorheiu Tomesa =1 36194 2.048 456 | 66,00 3 1977
Secuiesc Sandor, 9
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Nr. . An3plasament Pret Pret Pret Suprafata | Numar An .
crt Localitatea in cadrul (eur) | (lei/mp) | (eur/mp) (mp) camere | edificare Etaj
' localitatii P P p
103 | 9dorheiu Pietroasa, | 4, ., 2.262 504 | 65,00 3 1982
Secuiesc 16/16
104 | Odorheiu Dumbravei, | 3, g.q 2.277 507 | 65,00 3 1978
Secuiesc nr. 10
105 | 9dorheiu Croitorilor, | 3, 794 2.464 549 | 5962 1985
Secuiesc nr. 22, ap. 13
106 | 9dorheiu Tomcsa 28.348 2.549 568 | 4993 1975
Secuiesc Sandor, nr. 7
Odorheiu Tomcsa
107 _ Sandor, nr. 6., | 34.178 2.692 600 | 57,00 1962
Secuiesc
ap. 10
10g | Odorheiu | Victoriei, nr. | ) g0 2.875 640 | 49,69 1979
Secuiesc 29, ap. 4
109 | Odorheiu Florilor, 10 | 37.420 3.169 706 | 53,00 3 1978
Secuiesc
Odorheiu Petofi
110 . Sandor, nr. 9., | 35.086 3.233 720 | 4871 2015 2
Secuiesc
ap. 3
Odorheiu - e
111 . Insorita, 6/7 | 22.277 909 203 | 110,00 4 1979
Secuiesc
112 | Odorheiuw 1 o) ilor,9/1 | 25.618 1.095 244 | 105,00 3 1983
Secuiesc
113 | Odorheiu Pietroasd, | 14 1cg 1.178 262 | 73,00 2 1982
Secuiesc 17/5
114 | Odorheiu | Independente | 5, 5 1.400 312 | 105,00 4 1978
Secuiesc i,52/18
115 | Odorheiu Tomesa 1,0 979 1.700 379 | 71,25 1975
Secuiesc Sandor, nr. 7
116 | Odorheiu | dar nr 1 | 39.430 2.028 452 | 87,29 1980
Secuiesc
117 | Odorheiu 42.000 2.387 532 | 79,00 4 1979 P
Secuiesc
11g | Odorheiu | Constructoril | ) 194 | 5587 575 | 71,62 1980
Secuiesc or,nr.5
119 | Odorheiu Victoriel, | 3¢ o43 2.078 463 | 77,00 3 1991
Secuiesc 35/6
120 | Odorheiu |} zona 53.900 3.024 674 | 80,00 3 2008 1
Secuiesc Cserehat
121 | Toplita Dealului | 15.000 1.683 375 | 40,00 2 11?9%'
122 | Toplita Central 20.000 1.663 370 | 54,00 2 1981 4
123 | Toplita Cerbului, bl. -\ > 577 1.724 384 | 58,00 1975
g D., ap. 31
124 | Toplita Victor Babes | 21.000 1.746 389 54,00 2 4
125 | Toplita Victor Babes | 21.163 1.759 392 54,00 2 1199?;) 4
Mihail
126 | Toplita Kogdlniceanu | ;- ;o3 1.833 408 | 42,00 1980
; ,blLA,sc. 1,
ap. 4
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

Nr. . An3plasament Pret Pret Pret Suprafata | Numar An .
crt Localitatea in cadrul (eur) | (lei/mp) | (eur/mp) (mp) camere | edificare Etaj
' localitatii P P p
127 | Toplita 23.000 1.395 311 74,00 3 1987 2
128 | Toplita 30.000 1.870 417 72,00 4 1
129 | Toplita Nicolae 5500|2123 473 | 74,00 3 3
Balcescu
Mihai
130 | Vldhita Eminescu, nr. | 14.480 1.689 376 38,49 1976
9., ap. 18
131 | Vlahita 15.000 1.295 288 52,00 2
e (ladiri individuale de locuit si anexele acestora
Nr. . Arr:plasament Pret Pret Pret Suprafatd Suprafata An
crt Localitatea in cadrul (eu1:) (eur/r;l )| (lei/ m ) desf, teren edificare
' localitatii P P (mp)
Baile Tusnad 140.000 389 1.746 360,00 327 2004
2 | Baile Tusnad 79.900 416 1.868 192,00 1.300
.. Kovacs
3 | Baile Tusnad Miklos, nr. 40 88.000 936 4.202 94,00 400 1998
4 | Bilbor 25.000 100 450 249,60 3.500
5 | Borsec Igph;e" ot 56.000 424 1.904 | 132,00 2.100 | 2000
6 | Borsec 119.000 4772 2.120 252,00 550 2000
7 | Borsec 307.500 854 3.834 360,00 980 11?;;)
8 | Bucin 36.000 536 2.405 67,20 600 2010
9 | Bucin 33.500 598 2.685 56,00 950 1977
1990
. Ciceu, nr.
10 | Ciceu 298/B 60.147 374 1.677 161,00 1.100 2010
11 | Cozmeni gcs)émem, o1 54,890 305 1369 | 180,00 3321 | 1962
12 | Cristuru KrizaJanos, | ) 349 230 1.032| 97,00
Secuiesc nr. 56
13 | Cristuru Timafalvi, nr. | =45 479 244 1.093 50,00
Secuiesc 105
14 Crlst}lru Fabricii, nr. 26.377
Secuiesc 48
15 Crlst_uru Caii Ferate, 45.097
Secuiesc nr. 4
16 | Danesti ]63;365“' ot 28.960 293 1.314 98,97 862 | 1972
17 | Dealu i‘;gcra" ot 4.233 56 253 75,00 423 | 1977
oo moderni-
18 | Ditrau 25.000 231 1.039 108,00 a3 2006
. . . . 1991-
19 | Feliceni Feliceni 27.500 215 965 127,58 250 1993
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

Nr. . ArrAlplasament Pret Pret Pret Suprafatd Suprafata An
crt Localitatea in cadrul (eur) | (eur/mp) | (lei/mp) desf. teren edificare
' localitatii P P (mp)
20 | Frumoasa Iz\lé‘;‘)lest"“r' 25.061 380 1.707 65,92 780 | 1960
21 | Frumoasa 55.000 611 2.743 90,00 1.500 | reconditio
nata 2007
22 | Galiutas 36.544 154 690 | 237,82 1.000
23 | Gheorgheni Randunicii 25.579 112 501 229,00 800
24 | Gheorgheni f;’jf)ss“th 22.000 262 1.176 84,00 341 | 1937
25 | Gheorgheni | Central 140.000 332 1.489 | 422,00 1325 | 1941
26 | Gheorgheni g;‘;‘;l Lacu | 485 000 544 2.443 | 340,00 2.200
27 | Harghita Bsi | Ciceu 1051 69.661 810 3.636 86,00 2001
2g | lzvorul 22.000 193 866 | 114,00 4.250
Muresului
29 | fzvorul 29.000 302 1.356 96,00 1.100
Muresului
30 | lzvorul 109.000 336 1.510 | 324,00 3.173
Muresului
31 | lzvorul 52.000 361 1.621 | 144,00 550 | 2015
Muresului
3p | lzvorul 69.000 449 2.017 | 153,60 400 | 2010
Muresului
33 | Lizarea Iigéazrea’ nr. 14.925 124 558 | 120,00 1946
34 | Leliceni g“;%e“tea’“r' 47115 211 948 | 223,00 800 | 2014
35 | Lueta Lueta, nr. 14.643 177 792 82,94 500
1577
36 | Martinis sat Oraseni 13.082 1.007
37 gfgcurea 220.000 426 1.914 | 516,00 1.900
3g | Miercurea 52.000 504 2.262 | 103,20 1500 | 1941-
Ciuc 1977
39 | Miercurea Harghita, nr. |, g7 598 2.683 74,62 1177 | 1989
Ciuc 125
40 | Miercurea Podigului, nr. | g ¢ 644 2.889 | 108,00 841 | 1960
Ciuc 14
41 gfcrcurea 92.000 767 3.442 | 120,00 900
4 | Miercurea 37.870 427
Ciuc
43 | Miercurea Harghita, nr. | ¢ 37 239 1.071 63,00 200 | 1997
Ciuc 91
Miercurea Jigodin, nr.
44 | L 67,75 35.632 384 1.725 92,70 84 | 2006
45 g/[ifcrcurea 98.000 419 1.880 | 234,00 1360 | 1994
46 | Miercurea | Almos Vezer, | . ,,c 520 2.333 72,00 168 | 2010
Ciuc nr. 1C, ap. 2
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

Nr. . ArrAlplasament Pret Pret Pret Suprafata Suprafata An
crt Localitatea in cadrul (eur) | (eur/mp) | (lei/mp) desf. teren edificare
' localitatii P P (mp)
47 gfgcurea zona Nord 169.000 612 2749 | 276,00 800 | 2012
4g | Miercurea Kond Vezer, 29.628 652 2.925 45,47 144 | 2010
Ciuc nr. 4., ap. D
49 | Miercurea C 79.000 693 3111 | 114,00 754 | 2005
50 | Miercurea C | Ciba 79.000 693 3111 | 114,00 754 | 2005
51 | Mugeni Mugeni 35.643 433 1.943 82,34 730 | 2011
52 | Ocna de Sus 195.000 564 2.533 | 345,60 4.000 | 2010
53 | Odorheiu Santimbru, 62.664 256 1.148 | 245,00 416 | 1901
Secuiesc nr. 39
54 | Odorheiu Central 35.000 270 1.212 | 129,60 442 | 1987
Secuiesc
55 | Odorheiu 35.000 270 1.212 | 129,60 442
5 | Odorheiu Gabor Aron, |4 cgq 273 1.228 | 174,00 326 | 1963
Secuiesc nr. 31
57 | Odorheiu Strandului, 37.826 445 1.998 85,00 2009
Secuiesc 49
Odorheiu 1960,
58 . Banay Janos 121.430 664 2.979 183,00 568 | moderniz
Secuiesc
ata 2005
59 | Porumbeni | Forumbenii 30.172 559 2.508 54,00 622 | 1950
Mari, nr. 111
60 | Praid Ocna de Jos, 23.546 208 935 | 113,00 1.648 | 1937
nr. 655
61 | Praid 235.000 612 2.747 | 384,00 1.960
62 | Praid 167.075 1.500
63 | Sancraieni | Sancrdieni, 17.821 278 1.250 64,00 930 | 1980
nr. 562
64 | Sancriieni fﬁ“g;a‘em' 20.049 257 1.154 78,00 654 | 1952
65 | Sanmirtin 40.000 340 1.527 | 117,60 1.400
66 | Sansimion | Sansimion, 25.596 328 1.471 78,10 844 | 1974
nr. 400
67 | Sarmas 38.800 376 1.688 | 103,20 900
68 | Soimeni 64.900 270 1.214 | 240,00 1.500
69 | Toplita Lungd, nr.60 | 18.779 204 916 92,00 721 | 1960
70 | Toplita Teiului 39.900 238 1.066 | 168,00 2.030 | 1978
71 | Toplita Central 33.415 348 1.563 96,00 500
72 | Toplita 98.000 371 1.666 | 264,00 700 | 2012
73 | Toplita 45.000 375 1.683 | 120,00 600
74 | Toplita 20.000 379 1.700 52,80 571
75 | Voslabeni | Lostabeninr |y 000 239 1.072 69,00 2010
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

Cladiri-constructii nerezidentiale: cladiri comerciale si administrative (cladiri

de birouri); constructii industriale, de prestari servicii, de depozitare si

constructii agricole.

NE. _ ArrAlplasament o Pret Pret Supraf. | Suprafata An
ort Localitatea in cadrul Destinatie (eur /1’;1 )| e /n; ) desf. teren edificare
' localitatii p P (mp) (mp)
complex
Bile Baile turistic
1 Homorod Homorod, nr. | (restaurant, 95 425 1.999 5.254 1986
43/B hotel, bar de
zi)
. . o Cladire
o | Cristuru | Libertafii,nr. |5 com 218 978 | 1.652 946
Secuiesc 44 .
erciala
3 | Gheorgheni | Cimitirului Magazin 123 550 47
nr.17 mixt
Str. Cladire
4 | Gheorgheni | Stadionului, D+P+M si 181 813 388 800
nr.11 cladire anexa
. Complex dupa
5 | Gheorgheni comercial 239 1.075 7.933 22.190 1990
6 | Gheorgheni | MiPertatibnr. | spatiu 625|  2.808 65 1881
5 comercial
7 | Gheorgheni | MPertatii, nr. spatiu 837|  3.757 67 1881
4., ap. 2 comercial
8 | Gheorgheni | MiPertafibnr. | spatiu 866 |  3.889 82 1881
4,ap.1 comercial
Izvorul Principala nr. | Hotel Bradul 1975,
9 Muresului 5(?/B ) Areintiu 499 2.240 1.077 1.420 | moderni-
$ g zatd 2008
10 M"giflucrea str. Ret Ateliere 25 114 | 2748 8.260 | 1973
Miercurea | Harghita, nr. Cladire pt.
11 Ciuc 97 Productie 29 130 1.899 4.206
12 Mler_curea Harghita, nr. . hala. ) 36 160 4898 7762
Ciuc 97 industriala
13 | Miercurea | Progresulu, | 4 o) 69 311 | 1312 2.559 | 1999
Ciuc nr.18
Miercurea L spatiu inainte
14 Ciuc Jigodin industrial 86 384 3.474 10.665 1990
15 | Miercurea Central _ Spatlu 123 552 | 1.219 631| 1976
Ciuc industrial
16 Mler.curea Ateher 166 745 247 1.229 inainte
Ciuc mecanic 1990
17 | Miercurea Leliceni _ hala 231 1.036 | 1.560 2.500
Ciuc industriala
1g | Miercurea Central spatiu 310 1.389 252 368 | 2006
Ciuc comercial
Miercurea comercial si inainte
19 Ciuc depozit 338 1.517 888 2.700 1990
Miercurea TR inainte
20 Ciuc Principala Bar 1.000 4.489 55 1990
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

NE. ' An3plasament o Pret Pret Supraf. | Suprafata An
ort. Localitatea in ca.dl:u.l. Destinatie (eur /rﬁp) (lei /Irip) desf. teren edificare
localitatii (mp) (mp)
21 | Qdorheiu Budvar | Showroomsi 224 1.004 | 1.118 3362 | dupd
Secuiesc service 1990
22 | Sancriieni Sffgrff/rﬁ Ateliere 30 134 650 2.549
23 | Sandominic Sér:rl_og‘;gic' Ma*‘fiﬂ“ 51 131 587 132
e Terenuri situate in intravilanul localitatilor
Nr. . ArrAlplasament Regim Pret Pret Suprafata Front lwa
crt. Localitatea " ca.d EUI juridic | (eur/mp) | (lei/mp) (mp) stradd
localitatii (m)
1 | Agota intravilan 3,00 13,47 3.700
2 Baile Tusnad intravilan 12,00 53,87 4.848
3 Baile Tusnad ultracentral intravilan 24,44 109,73 900 60
4 | Baile Tusnad intravilan 25,00 112,23 1.260
5 | Baile Tusnad intravilan 30,00 134,67 425 17
6 | Bilbor Bilboras intravilan 3,00 13,47 4.100
7 | Borsec intravilan 4,09 18,36 2.200
8 | Borsec Central intravilan 10,00 44,89 5.800 21
9 Borsec intravilan 11,00 49,38 1.000
10 | Borsec Central 15,00 67,34 1.000
11 | Borsec intravilan 30,00 134,67 8.626
12 | Borsec intravilan 32,00 143,65 860
13 | Calonda Pantei intravilan 1,60 7,18 1.500 40
14 | Cristuru Secuiesc intravilan 3,00 13,47 2.800 150
15 | Cristuru Secuiesc intravilan 8,00 35,91 12.000
16 | Cristuru Secuiesc intravilan 9,00 40,40 1.500
17 | Cristuru Secuiesc intravilan 9,00 40,40 2.500
18 | Cristuru Secuiesc intravilan 9,00 40,40 1.500
19 | Fitod intravilan 13,00 58,36 2.058
20 | Gheorgheni intravilan 4,43 19,89 7.900
21 | Gheorgheni intravilan 5,00 22,45 6.400
22 | Gheorgheni intravilan 5,00 22,45 2.000
23 | Gheorgheni intravilan 5,00 22,45 700
24 | Gheorgheni intravilan 6,00 26,93 4.100
25 | Gheorgheni intravilan 7,00 31,42 2.800
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

Nr. . An3plasament Regim Pret Pret Suprafata Front lva

crt. Localitatea n Ca.d I:UI juridic | (eur/mp) | (lei/mp) (mp) stradd
localitatii (m)

26 | Gheorgheni intravilan 7,00 31,42 7.150

27 | Gheorgheni intravilan 8,00 35,91 5.700

28 | Gheorgheni intravilan 8,00 35,91 1.900

29 | Gheorgheni intravilan 8,00 35,91 638

30 | Gheorgheni intravilan 8,00 35,91 3.700

31 | Gheorgheni intravilan 8,00 35,91 2.350

32 | Gheorgheni intravilan 8,91 40,00 800

33 | Gheorgheni intravilan 9,50 42,65 2.100

34 | Gheorgheni intravilan 10,00 44,89 900

35 | Gheorgheni intravilan 10,00 44,89 900

36 | Gheorgheni intravilan 10,00 44,89 3.000

37 | Gheorgheni intravilan 10,00 44,89 4.700

38 | Gheorgheni intravilan 11,00 49,38 3.000

39 | Gheorgheni Garii intravilan 12,31 55,25 2.600

40 | Gheorgheni Garii intravilan 12,31 55,25 2.600

41 | Gheorgheni intravilan 17,50 78,56 2.000 161

42 | Gheorgheni B-dul Fratiei intravilan 17,86 80,16 1.400

43 | Gheorgheni intravilan 25,00 112,23 950

44 | Gheorgheni intravilan 25,00 112,23 950

45 | Harghita - Bai intravilan 15,00 67,34 350

46 | Izvorul Muresului intravilan 3,00 13,47 2.500

47 | Izvorul Muresului intravilan 4,00 17,96 7.500

48 | Izvorul Muresului Manastire intravilan 6,00 26,93 1.200

49 | Izvorul Muresului intravilan 7,00 31,42 1.350 17

50 | Izvorul Muresului Manastire intravilan 7,00 31,42 2.860 25

51 | Izvorul Muresului intravilan 7,00 31,42 4.500

52 | Izvorul Muresului intravilan 8,00 35,91 3.550

53 | Izvorul Muresului Manastire intravilan 11,00 49,38 3.000 28

54 | Izvorul Muresului Turistica intravilan 15,00 67,34 1.000

55 | Izvorul Muresului Garii intravilan 15,00 67,34 400 20

56 | Izvorul Muresului intravilan 112,50 505,01 400 12,5

57 | Lacul Rosu pasune intravilan 12,44 55,83 2.400

58 | Lacu Rosu intravilan 27,00 121,20 2.000
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

Nr. . An3plasament Regim Pret Pret Suprafata Front lva

crt. Localitatea n Ca.d I:UI juridic | (eur/mp) | (lei/mp) (mp) stradd
localitatii (m)

59 | Lacu Rosu intravilan 35,00 157,12 1.790 20

60 | Leliceni intravilan 10,00 44,89 2.850 69,7

61 | Leliceni intravilan 10,00 44,89 970

62 | Luncade Jos intravilan 6,51 29,22 1.183

63 | Luncade Jos intravilan 6,51 29,22 1.183 6

64 | Miercurea Ciuc Bailor intravilan 3,73 16,72 4.000

65 | Miercurea Ciuc str. Ret intravilan 5,50 24,69 510

66 | Miercurea Ciuc Delnita intravilan 8,00 35,91 1.400

67 | Miercurea Ciuc Ciba intravilan 9,00 40,40 2.800

68 | Miercurea Ciuc Zorilor intravilan 10,00 44,89 7.600

69 | Miercurea Ciuc Seceni intravilan 10,00 44,89 3.642

70 | Miercurea Ciuc Ret intravilan 10,69 48,00 1.777

71 | Miercurea Ciuc Fitod intravilan 11,00 49,38 1.820 35

72 | Miercurea Ciuc Zorilor intravilan 12,00 53,87 2.900

73 | Miercurea Ciuc Forum Parc intravilan 12,00 53,87 3.000 37

74 | Miercurea Ciuc Waberers intravilan 13,00 58,36 2.062

75 | Miercurea Ciuc Zorilor intravilan 15,00 67,34 12.200

76 | Miercurea Ciuc Ciba intravilan 15,00 67,34 2.056

77 | Miercurea Ciuc Zorilor intravilan 18,00 80,80 12.200

78 | Miercurea Ciuc intravilan 22,00 98,76 3.200

79 | Miercurea Ciuc Tanorok intravilan 28,00 125,69 1.200

80 | Miercurea Ciuc \T/;;‘fﬁ:nirescu intravilan 30,00 | 134,67 1.234

81 | Odorheiu Secuiesc intravilan 35,00 157,12 13.000 64

82 | Praid centala intravilan 10,00 44,89 6.300

83 | Sandominic intravilan 4,46 20,02 148

84 | Santimbru intravilan 10,00 44,89 4.900

85 | Sarmas intravilan 0,70 3,16 8.800

86 | Simonesti Cehetel intravilan 0,62 2,76 1.300

87 | Suseni 1,22 5,48 1.426

88 | Sumuleu intravilan 20,00 89,78 800

89 | Sumuleu Fesulo intravilan 18,89 84,79 900

90 | Toplita intravilan 0,50 2,24 15.000

91 | Toplita intravilan 0,50 2,24 15.000
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

Nr. . An3plasament Regim Pret Pret Suprafata Front lva
crt. Localitatea n Ca.d I:UI juridic | (eur/mp) | (lei/mp) (mp) stradd
localitatii (m)
92 | Toplita intravilan 0,87 3,90 23.000
93 | Toplita Strand intravilan 5,00 22,45 12.272
94 | Toplita Albinelor intravilan 5,56 24,94 1.800
95 | Toplita intravilan 10,00 44,89 3.000
96 | Toplita Toamnei intravilan 10,00 44,89 1.000
97 | Toplita Luncani intravilan 15,00 67,34 683
98 | Tulghes intravilan 2,10 941 6.200 80
99 | Tulghes intravilan 2,67 12,00 1.000
100 | Tusnad - Bai Central intravilan 25,88 | 116,19 850
101 | Tusnad - Bai Central intravilan 40,00 179,56 470 20
102 | Tusnad - Bai Central intravilan 63,83 286,53 470
103 | Valea Rece intravilan 6,52 29,26 2.255
104 | Valea Rece intravilan 6,52 29,26 2.255 4
e Terenuri situate in extravilanul localitatilor
(l:\ifc Localitatea d(éaftﬁ%zirrilia Sutgl';zf:ta Sutgl';zf:ta Pret (lei) (lzr/e};;a) (leIi,;flfp]
(ha) (mp)
1 | Baile Tusnad 2,00 20.000 44.441 22.221 2,22
2 | Borsec 1,50 15.000 75.000 50.000 5,00
3 | Bradesti faneata 0,05 500 600 12.000 1,20
4 | Bradesti arabil 0,18 1.769 3.007 16.998 1,70
5 | Ciceu faneata 0,04 386 2.400 62.176 6,22
6 | Ciceu faneata 0,07 721 4.500 62.413 6,24
7 | Ciceu faneata 0,10 1.022 6.400 62.622 6,26
8 | Ciceu faneata 0,02 150 940 62.667 6,27
9 | Danesti arabil 0,16 1.600 3.150 19.688 1,97
10 | Ditrau arabil 0,30 3.000 2.412 8.039 0,80
11 | Ditrau faneata 0,79 7.900 6.351 8.039 0,80
12 | Frumoasa 1,05 10.500 10.000 9.524 0,95
13 | Gheorgheni faneata 1,50 15.000 3.500 2.333 0,23
14 | Gheorgheni faneata 0,10 1.000 4.500 45.000 4,50
15 | Gheorgheni 0,57 5.700 57.000 100.000 10,00
16 | Gheorgheni faneata 0,02 198 4.000 | 202.020 20,20
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

g_l; Localitatea d?ft)elics);iia SutI())izfgta SutI())izfgta Pret (lei) (l;;e};;a) (leri,;frfp]
(ha) (mp)
17 | Gheorgheni Eg;tsitmcm 0,07 712 | 80.000 | 1.123.596 | 112,36
18 | Jigodin faneata 13,10 | 131.000 | 262.000 20.000 2,00
19 | Joseni arabil 0,15 1.500 1.000 6.667 0,67
20 | Joseni arabil 0,15 1.500 1.000 6.667 0,67
21 | Joseni faneata 0,50 5.032 5.032 10.000 1,00
22 | Lupeni 0,26 2.559 2.560 10.004 1,00
23 | Lupeni faneata 0,18 1.847 2.000 10.828 1,08
24 | Miercurea Ciuc faneata 0,40 4.000 1.200 3.000 0,30
25 | Miercurea Ciuc faneata 0,25 2.476 1.000 4.039 0,40
26 | Miercurea Ciuc faneata 0,24 2.361 1.000 4.235 0,42
27 | Miercurea Ciuc faneata 0,62 6.179 2.800 4,531 0,45
28 | Miercurea Ciuc faneata 1,28 12.826 6.000 4.678 0,47
29 | Miercurea Ciuc faneata 0,23 2.282 1.100 4.820 0,48
30 | Miercurea Ciuc faneata 0,10 1.000 500 5.000 0,50
31 | Miercurea Ciuc faneata 0,51 5.092 2.700 5.302 0,53
32 | Miercurea Ciuc arabil 0,28 2.800 1.500 5.357 0,54
33 | Miercurea Ciuc arabil 0,28 2.800 1.500 5.357 0,54
34 | Miercurea Ciuc faneata 5,00 50.000 33.375 6.675 0,67
35 | Miercurea Ciuc faneata 0,07 739 500 6.766 0,68
36 | Miercurea Ciuc 1,00 10.000 8.000 8.000 0,80
37 | Miercurea Ciuc arabil 0,40 3.957 3.957 10.000 1,00
38 | Miercurea Ciuc arabil 0,33 3.300 3.300 10.000 1,00
39 | Miercurea Ciuc faneata 0,28 2.800 3.000 10.714 1,07
40 | Miercurea Ciuc faneata 0,16 1.644 3.000 18.248 1,82
41 | Miercurea Ciuc 0,98 9.824 39.296 40.000 4,00
42 | Miercurea Ciuc 1,00 10.000 | 137.850 | 137.850 13,79
43 | Odorheiu Secuiesc neproductiv 0,83 8.344 16.590 19.883 1,99
44 | Odorheiu Secuiesc flﬁer;)erzi);g{mtiv 0,51 5.067 | 10080 | 19.893 1,99
45 | Odorheiu Secuiesc faneata 0,56 5.637 31.340 55.597 5,56
46 | Odorheiu Secuiesc faneata 0,18 1.774 9.865 55.609 5,56
47 | Odorheiu Secuiesc faneata 0,08 820 4.560 55.610 5,56
48 | Odorheiu Secuiesc arabil 0,13 1.308 7.275 55.619 5,56
49 | Odorheiu Secuiesc livada 0,50 5.000 30.000 60.000 6,00
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g_l; Localitatea d?ft)el%(s)ﬁia SutI())I;zfgta SutI())I;zfgta Pret (lei) (l;;(;;a) (leri,;frfp]
(ha) (mp)
50 | Odorheiu Secuiesc faneata 0,27 2.691 16.758 62.274 6,23
51 | Odorheiu Secuiesc faneata 0,07 669 30.105 450.000 45,00
52 | Pauleni arabil 0,20 2.000 20.000 | 100.000 10,00
53 | Pauleni arabil 0,17 1.700 17.000 | 100.000 10,00
54 | Sancraieni padure 0,46 4.600 9.200 20.000 2,00
55 | Sandominic 0,57 5.736 25.337 44172 4,42
56 | Sarmas faneata 0,79 7.893 7.893 10.000 1,00
57 | Suseni faneata 0,80 8.000 10.000 12.500 1,25
58 | Suseni faneata 0,10 1.000 10.000 | 100.000 10,00
59 | Suseni faneata 0,10 1.000 10.000 | 100.000 10,00
60 | Toplita agricol 1,20 12.000 6.500 5.417 0,54

Modul de lucru, de utilizare a catalogului este :
e Seidentifica imobilul in baza inscrisurilor prezentate
e Se cauta in catalog localitatea, zona in care se afla
imobilul
e Functie de caracteristicile imobilului, se extrag din
catalog valorile minime unitare, iar prin inmultire cu

suprafetele aferente rezulta valoarea imobilului

Mentiuni:

Localizarea unei proprietati imobiliare In zonele
valorice din centralizatoare se va face orientativ si functie de
pozitionarea acesteia din cadrul indexului de strazi.

Pentru proprietatile imobiliare amplasate pe strazile
nou infiintate, cele care se vor infiinta sau pentru cele care nu
sunt cuprinse in index, Incadrarea in zone valorice se va face

aferent zonei cele mai apropiate.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA <40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 1.700 2.000
MIERCUREA CIUC B 1.550 1.800
MIERCUREA CIUC C 1.350 1.550
MIERCUREA CIUC D 1.150 1.350
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 750 900
ORASE
BALAN A 800 950
BALAN B 750 900
BALAN C 650 800
BALAN D 550 650
BAILE TUSNAD A 900 1.100
BAILE TUSNAD B 800 950
COMUNE
SANCRAIENI 650 800
SICULENI 650 800
ALTE COMUNE 550 650

56



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA INTRE 41 - 70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 1.600 1.900
MIERCUREA CIUC B 1.450 1.700
MIERCUREA CIUC C 1.250 1.450
MIERCUREA CIUC D 1.100 1.250
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 700 850
ORASE
BALAN A 750 900
BALAN B 725 850
BALAN C 625 750
BALAN D 525 625
BAILE TUSNAD A 850 1.050
BAILE TUSNAD B 750 900
COMUNE
SANCRAIENI 625 750
SICULENI 625 750
ALTE COMUNE 525 625




Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
NAINTE DE 1990 DUPA 1990
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 1.550 1.800
MIERCUREA CIUC B 1.400 1.600
MIERCUREA CIUC C 1.200 1.400
MIERCUREA CIUC D 1.050 1.200
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 675 800
ORASE
BALAN A 700 850
BALAN B 675 800
BALAN C 600 700
BALAN D 500 600
BAILE TUSNAD A 800 1.000
BAILE TUSNAD B 700 850
COMUNE
SANCRAIENI 600 700
SICULENI 600 700
ALTE COMUNE 500 600
APARTAMENTE ~ TIP  CAMINE  DE
NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE EXISTA) 400 550
- FARA BUCATARIE SI/SAU GRUP SANITAR
LA FIECARE APARTAMENT
COTA PARTE DE TEREN AFERENT

Yl\?éI?IJADR];A APARTAMENTULUL 1 coTELE PARTI DIN SPATIILE COMUNE: USCATORIL,

- SPALATORII, TERASE, PODURI, PIVNITE, BOXE, CASA

SCARILOR SI ALTE ASEMENEA
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 500 700
MIERCUREA CIUC B 450 600
MIERCUREA CIUC C 400 550
MIERCUREA CIUC D 350 450
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 225 300
ORASE
BALAN A 250 350
BALAN B 225 310
BALAN C 200 270
BALAN D 180 220
BAILE TUSNAD A 270 360
BAILE TUSNAD B 250 300
COMUNE
SANCRAIENI 200 260
SICULENI 200 260
ALTE COMUNE 180 220
SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN SUPRAFATA
AFERENTA PERETILOR)
iN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A | Numdrcamere/ | Suprafata utild
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA N ACTE | apartament echivalenta(mp)
LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA 1 30
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA PRIN
ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND CONT DE 2 50
SUPRAFATA  MINIMA  PREVAZUTA  DE 3 65
REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE NUMAR
CAMERE) ASTFEL: 4 80
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 2.000 2.500
MIERCUREA CIUC B 1.800 2.250
MIERCUREA CIUC C 1.500 1.900
MIERCUREA CIUC D 1.200 1.500
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.000 1.300
ORASE
BALAN A 1.000 1.300
BALAN B 900 1.200
BALAN C 800 1.000
BALAN D 600 800
BAILE TUSNAD A 1.400 1.750
BAILE TUSNAD B 1.250 1.600
BAILE TUSNAD C 1.000 1.300
COMUNE
CARTA 600 800
CICEU 1.000 1.300
CIUCSANGEORGIU 600 800
COZMENI 800 1.050
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
DANESTI 1.000 1.300
FRUMOASA 800 1.050
LELICENI 1.000 1.300
LUNCA DE JOS 800 1.050
LUNCA DE SUS 800 1.050
MADARAS 600 800
MIHAILENI 700 900
PLAIESII DE JOS 700 900
RACU 700 900
SANCRAIENI 1.000 1.300
SANDOMINIC 1.000 1.300
SANMARTIN 800 1.050
SANSIMION 700 900
SANTIMBRU 600 800
SICULENI 800 1.050
TOMESTI 700 900
TUSNAD - COMUNA 1.000 1.300
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 250 300
MIERCUREA CIUC B 225 290
MIERCUREA CIUC C 175 250
MIERCUREA CIUC D 150 200
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 125 175
ORASE
BALAN A 125 175
BALAN B 110 160
BALAN C 100 140
BALAN D 75 110
BAILE TUSNAD A 175 220
BAILE TUSNAD B 160 200
BAILE TUSNAD C 125 160
COMUNE
CARTA 75 100
CICEU 125 160
CIUCSANGEORGIU 75 100
COZMENI 100 130
DANESTI 125 160
FRUMOASA 100 130
LELICENI 125 160
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
LUNCA DE JOS 100 130
LUNCA DE SUS 100 130
MADARAS 75 100
MIHAILENI 90 110
PLAIESII DE JOS 90 110
RACU 90 110
SANCRAIENI 125 160
SANDOMINIC 125 160
SANMARTIN 100 130
SANSIMION 90 110
SANTIMBRU 75 100
SICULENI 100 130
TOMESTI 90 110
TUSNAD - COMUNA 125 160

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI (SUMA
ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENTIONATA
SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA SE DETERMINA
INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

Numar camere / Suprafa.jczi
. construita
N N < locuintd echivalenta (mp)
IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA UTILA NU
ESTE INSCRISA IN ACTE LEGALE DOVEDITOARE, 1 58
VALOAREA CLADIRILOR INDIVIDUALE DE
LOCUIT SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 2 81
ECHIVALARE (TINAND CONT DE SUPRAFATA 3 102
MINIMA PREVAZUTA DE REGLEMENTARI
LEGALE, FUNCTIE DE NUMAR CAMERE) ASTFEL: 4 135
5 166

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE
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"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, BUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE, GRAJDURI
PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE SI ALTELE ASEMENEA.

IN SITUATIA IN CARE ANEXELE GOSPODARESTI SE TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE
APLICA VALORILE DIN TABELUL "ANEXE GOSPODARESTI"

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU
EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINA PRIN INMULTIREA
VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.

APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE
COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE LOCUIT,
TERENUL AFERENT, PRECUM SI ANEXELE GOSPODARESTI COMPLEMENTARE CASEI DE
LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE
LOCUIT, PROPRIETATEA MAI MULTOR PERSOANE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE
LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA TERENUL
AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR SE
APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE) = 50%
DIN VALORILE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE IN
PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU
EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE (DE BIROURI)

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 1.200 1.500
MIERCUREA CIUC B 1.000 1.250
MIERCUREA CIUC C 900 1.150
MIERCUREA CIUC D 850 1.050
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 800 1.000
ORASE
BALAN A 800 1.000
BALAN B 700 900
BALAN C 600 750
BALAN D 500 600
BAILE TUSNAD A 900 1.150
BAILE TUSNAD B 800 1.050
BAILE TUSNAD C 650 850
COMUNE
CARTA 450 550
CICEU 600 800
CIUCSANGEORGIU 450 550
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
COZMENI 550 700
DANESTI 600 800
FRUMOASA 550 700
LELICENI 600 800
LUNCA DE JOS 550 700
LUNCA DE SUS 550 700
MADARAS 450 550
MIHAILENI 500 600
PLAIESII DE JOS 500 600
RACU 500 600
SANCRAIENI 600 800
SANDOMINIC 600 800
SANMARTIN 550 700
SANSIMION 500 600
SANTIMBRU 450 550
SICULENI 550 700
TOMESTI 500 600
TUSNAD - COMUNA 600 800
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE
COSTRUCTII INDUSTRIALE, PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 750 950
MIERCUREA CIUC B 675 850
MIERCUREA CIUC C 600 750
MIERCUREA CIUC D 500 600
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 450 550
ORASE
BALAN A 450 550
BALAN B 400 500
BALAN C 350 425
BALAN D 280 350
BAILE TUSNAD A 450 550
BAILE TUSNAD B 400 500
BAILE TUSNAD C 350 425
COMUNE
CARTA 260 325
CICEU 380 475
CIUCSANGEORGIU 260 325
COZMENI 330 425
DANESTI 380 475
FRUMOASA 330 425
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
LELICENI 380 475
LUNCA DE JOS 330 425
LUNCA DE SUS 330 425
MADARAS 260 325
MIHAILENI 300 375
PLAIESII DE JOS 300 375
RACU 300 375
SANCRAIENI 380 475
SANDOMINIC 380 475
SANMARTIN 330 425
SANSIMION 300 375
SANTIMBRU 260 325
SICULENI 330 425
TOMESTI 300 375
TUSNAD - COMUNA 380 475
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII AGRICOLE
Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 450 600
MIERCUREA CIUC B 400 550
MIERCUREA CIUC C 360 450
MIERCUREA CIUC D 300 375
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 270 350
ORASE
BALAN A 270 350
BALAN B 250 300
BALAN C 210 250
BALAN D 170 210
BAILE TUSNAD A 270 350
BAILE TUSNAD B 250 300
BAILE TUSNAD C 210 250
COMUNE
CARTA 170 210
CICEU 240 300
CIUCSANGEORGIU 170 210
COZMENI 220 275
DANESTI 240 300
FRUMOASA 220 275
LELICENI 240 300
LUNCA DE JOS 220 275
LUNCA DE SUS 220 275
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
MADARAS 170 210
MIHAILENI 200 250
PLAIESII DE JOS 200 250
RACU 200 250
SANCRAIENI 240 300
SANDOMINIC 240 300
SANMARTIN 220 275
SANSIMION 200 250
SANTIMBRU 170 210
SICULENI 220 275
TOMESTI 200 250
TUSNAD - COMUNA 240 300

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI (SUMA
ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENTIONATA DOAR
SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA SE DETERMINA
INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU
EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE SE DETERMINA
PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

CONSTRUCTII USOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI,
SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI CONSTRUCTII MENITE SA
ADAPOSTEASCA MASINI AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATII
PENTRU CAZARE TEMPORARA PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE,
RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE
PORCI; CHIOSCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CAILE SI IN
SPATIILE PUBLICE, CORPURI SI PANOURI DE AFISAJ, FIRME SI RECLAME, RAMPE
METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU
DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI ALTELE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE IN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 60,00
MIERCUREA CIUC B 50,00
MIERCUREA CIUC C 35,00
MIERCUREA CIUC D 25,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 20,00
ORASE
BALAN A 10,00
BALAN B 9,00
BALAN C 6,00
BALAN D 5,00
BAILE TUSNAD A 40,00
BAILE TUSNAD B 30,00
BAILE TUSNAD C 22,00
COMUNE
CARTA 2,70
CICEU 6,00
CIUCSANGEORGIU 2,70
COZMENI 4,50
DANESTI 6,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
FRUMOASA 4,50
LELICENI 6,00
LUNCA DE JOS 4,50
LUNCA DE SUS 4,50
MADARAS 2,70
MIHAILENI 3,50
PLAIESII DE JOS 3,50
RACU 3,50
SANCRAIENI 6,00
SANDOMINIC 6,00
SANMARTIN 4,50
SANSIMION 3,50
SANTIMBRU 2,70
SICULENI 4,50
TOMESTI 3,50
TUSNAD - COMUNA 6,00

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA UNDE
ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA (CONFORM

LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA
IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE
DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE
VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI
(TITLU PROPRIETATE, CARTE FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII
CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 4,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 3,00
ORASE
BALAN 1,80
BAILE TUSNAD 2,50
COMUNE
CARTA 1,00
CICEU 1,80
CIUCSANGEORGIU 1,00
COZMENI 1,60
DANESTI 1,80
FRUMOASA 1,60
LELICENI 1,80
LUNCA DE JOS 1,60
LUNCA DE SUS 1,60
MADARAS 1,00
MIHAILENI 1,40
PLAIESII DE JOS 1,40
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
RACU 1,40
SANCRAIENI 1,80
SANDOMINIC 1,80
SANMARTIN 1,60
SANSIMION 1,40
SANTIMBRU 1,00
SICULENI 1,60
TOMESTI 1,40
TUSNAD - COMUNA 1,80
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI - FANATE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 3,60
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 2,70
ORASE
BALAN 1,60
BAILE TUSNAD 2,25
COMUNE
CARTA 0,90
CICEU 1,60
CIUCSANGEORGIU 0,90
COZMENI 1,40
DANESTI 1,60
FRUMOASA 1,40
LELICENI 1,60
LUNCA DE JOS 1,40
LUNCA DE SUS 1,40
MADARAS 0,90
MIHAILENI 1,30
PLAIESII DE JOS 1,30
RACU 1,30
SANCRAIENI 1,60
SANDOMINIC 1,60




Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SANMARTIN 1,40
SANSIMION 1,30
SANTIMBRU 0,90
SICULENI 1,40
TOMESTI 1,30
TUSNAD - COMUNA 1,60
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVADA - VIE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 4,50
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 3,30
ORASE
BALAN 2,00
BAILE TUSNAD 2,80
COMUNE
CARTA 1,10
CICEU 2,00
CIUCSANGEORGIU 1,10
COZMENI 1,80
DANESTI 2,00
FRUMOASA 1,80
LELICENI 2,00
LUNCA DE JOS 1,80
LUNCA DE SUS 1,80
MADARAS 1,10
MIHAILENI 1,50
PLAIESII DE JOS 1,50
RACU 1,50
SANCRAIENI 2,00
SANDOMINIC 2,00




Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SANMARTIN 1,80
SANSIMION 1,50
SANTIMBRU 1,10
SICULENI 1,80
TOMESTI 1,50
TUSNAD - COMUNA 2,00
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURE - VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 2,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 2,00
ORASE
BALAN 1,80
BAILE TUSNAD 2,00
COMUNE
CARTA 1,80
CICEU 1,80
CIUCSANGEORGIU 1,80
COZMENI 1,80
DANESTI 1,80
FRUMOASA 1,80
LELICENI 1,80
LUNCA DE JOS 1,80
LUNCA DE SUS 1,80
MADARAS 1,80
MIHAILENI 1,80
PLAIESII DE JOS 1,80
RACU 1,80
SANCRAIENI 1,80
SANDOMINIC 1,80




Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SANMARTIN 1,80
SANSIMION 1,80
SANTIMBRU 1,80
SICULENI 1,80
TOMESTI 1,80
TUSNAD - COMUNA 1,80

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE
ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA
IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE
DEGRADATE SI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE
VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI
(TITLU PROPRIETATE, CARTE FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII
CADASTRALE, ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN VALOAREA
TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA (CONFORM

LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVEZI, VII
SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU VITICOLA)
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND INCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, IN ZONE DE INTERES URBAN

e MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC
e ORASUL BALAN

e ORASUL BAILE TUSNAD
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

HOTARAREA Nr. 97/2010
privind actualizarea si completarea Hotirarii Consiliului Local nr. 141/2001 privind aprobarea
incadrarii pe zone a terenurilor din intravilanul municipiului pe baza punctajului acordat, in
vederea stabilirii impozitului pe terenurile ocupate de cladiri si alte constructii si a redeventei de
concesionare

Consiliul Local Municipal Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta ordinarad din 28 mai 2010;
Avand 1n vedere Raportul de specialitate nr. 7038/2010 al Serviciului control urban din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc;
Vazand rapoartele comisiilor:
- pentru administratia publica locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor;
- de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, agriculturd, administrarea domeniului public si privat;
- de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurétor;
Luand in considerare prevederile:
- Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu toate completarile si modificarile ulterioare
- Legea 571/2003, privind Codul fiscal, cu toate completarile si modificarile ulterioare
- HCL 151/2009 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, precum si a taxelor speciale in municipiul Miercurea-
Ciuc pentru anul 2010
- Hotararea nr.525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
Proiectul de hotarare a fost adus la cunostinta publica prin afigare la sediul primariei timp de 30 de zile, conform art.6 alin.
(1) 51 (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
in temeiul prevederilor art. 36 alin.(2) lit.c, alin.(5) litb, precum si art.45, alin.(2) lit.e, art.115 alin.(1) lit.b din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba actualizarea si completarea art. 1 al Hotérarii Consiliului Local nr. 141/2001 privind aprobarea
incadrarii pe zone a terenurilor din intravilanul municipiului pe baza punctajului acordat, in vederea stabilirii impozitului
pe terenurile ocupate de cladiri si alte constructii i a redeventei de concesionare, conform Anexei, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2 Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza primarul municipiului, Serviciul de
urbanism §i amenajare a teritoriului, Serviciul impozite, taxe si alte venituri, Serviciul control urban, din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc, Compartimentul concesionari, inchirieri si evidentd a patrimoniului.

Art.3 Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului Judetului Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc;

€) Serviciului de urbanism si amenajare a teritoriului;

d) Serviciului impozite, taxe si alte venituri;

e) Serviciului control urban;

f) Compartimentului de concesionari, inchirieri si evidenta patrimoniului.

Miercurea-Ciuc, la 19 aprilie 2010.

Presedintele sedintei Contrasemneaza-secretar
Papp Eléd Paizs Gyongyi Julianna
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ANEXA la Hotararea nr. 97/2010.

I. ZONA A, terenurile situate pe urméatoarele strazi:
- Se introduce strada Borviz, si Piata Sf. Agoston
- Se modifica: Florilor cu Kossuth Lajos, Cogsbuc cu Mérton Aron, Dézsa Gyorgy cu Szasz Endre

I1. ZONA B, terenurile situate pe urmatoarele strazi:
- Se introduc strazile: Aleea Fortuna Park, Apor Péter, Campul Mare, Gradinarilor, Hollok, Lacului,
Obor, Paraului, Prieteniei, Sz¢&k 11, Székely Mozes, Szék, Toplita,
- Se modifica: Dézsa Gyorgy cu Szasz Endre, pictor Nagy Imre cu Zsdgodi Nagy Imre

III. ZONA C, terenurile situate pe urmatoarele strazi:

- Se introduc urmatoarele strazi: Ariei , Cioboteni, Dr. Dénes Laszlo, E16d vezér, Gyiijto, Huba vezér,
K4joni Jéanos, Kas, Lunei, Mesteacan, Morii, Tas vezér, Pietris, Sacului, Soarelui, Sumuleu Mic,
Agyagfalva I de la str. Kdjoni Janos pana la paraul Sumuleu, Tas vezér, Teilor, T6h6tom vezér, Tanorok

- Se modifica: Pictor Nagy Imre cu Zs6gddi Nagy Imre

- Se elimind urmatoarele strazi: Szék de la str. Apor Péter nr.50-156 si 39-155, Apor Péter, Obor,
Prieteniei, Szék II, Székely Mozes, Toplita nr.67-149 si 66-156, Campul Mare, Gradinarilor, Hollok,
Lacului, Paraului

IV. ZONA D, terenurile situate pe urmaitoarele strazi:

- Se introduc strazile: Aleea Natur lakopark, Forjei, Fésiild, Agyagfalva II de la pardul Sumuleu,
Kond vezér, Ond vezér, Almos vezér

- Se elimina strazile: Cioboteni, Kéjoni Janos, Lunei, Mesteacdn, Sumuleu Mic, Gyiijté, Soarelui,
Koves, Ariei, Sac, Morii

Presedintele sedintei Contrasemneaza-secretar
Papp Eléd Paizs Gyongyi Julianna
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

HOTARAREA NR. 276/2013

privind completarea si modificarea HCL Miercurea-Ciuc nr. 141/2001 privind aprobarea incadrarii
pe zone a terenurilor din intravilanul municipiului pe baza punctajului acordat, in vederea stabilirii
impozitului pe terenurile ocupate de cladiri si alte constructii si a redeventei de concesionare

Consiliul Local Municipal Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din 20 decembrie 2013;
Avand in vedere Raportul nr.16337/21.11.2013 al Serviciului comunitar pt. cadastru, agricultura,
control urban si executare silitd, privind completarea si modificarea HCL Miercurea-Ciuc nr. 141/2001
privind aprobarea incadrarii pe zone a terenurilor din intravilanul municipiului pe baza punctajului
acordat, In vederea stabilirii impozitului pe terenurile ocupate de cladiri si alte constructii si a redeventei
de concesionare
Trimis spre avizare comisiilor:
- pentru administratia publicd locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatii cetatenilor;
de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, agricultura, administrarea domeniului
public si privat;
comisia de organizare si de dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurator
Luand in considerare prevederile:
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd si
actualizata;
Legea 571/2003, privind Codul fiscal, cu toate completarile si modificarile ulterioare
HCL 272/2012 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, precum si a taxelor speciale in
municipiul Miercurea-Ciuc pentru anul 2013.
HCL nr.236/2013, HCL nr.13/2012, HCL nr.10/2012, HCL nr.39/2012, HCL nr.210/2011,
HCL nr.122/2010 privind atribuirea denumirii unor strazi din Municipiul Miercurea-Ciuc
Hotararea nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, modificata si
completatd;
OG 92/2003, Cod de procedura fiscald cu modificarile si completarile ulterioare
Tlnand cont de faptul ca, proiectul de hotdrare a fost afisat la sediul Primdriei municipiului
Miercurea- Ciuc, conform art. 6, alin (1) si (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica;
In temeiul prevederilor art.36, alin. (2), lit.b,c,d, alin. (4) lit.c, alin. (5) lit.a si b, alin. (6), lit.a, pct.
19, respectiv art. 45, alin. (2) lit.c si art. 123 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba completarea si modificarea art. 1 al Hotararii Consiliului Local nr. 141/2001
privind aprobarea incadrarii pe zone a terenurilor din intravilanul municipiului pe baza punctajului
acordat, in vederea stabilirii impozitului pe terenurile ocupate de cladiri si alte constructii si a
redeventei de concesionare conform Anexei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

1
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Art.2 Cu aducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza viceprimarul
municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Sz6ke Domokos, Serviciul impozite taxe si alte venituri Serviciul
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si Serviciul comunitar pt. cadastru, agricultura, control urban,
si executare silita din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art.3 Prezenta hotarare se comunica:

- Prefectului Judetului Harghita;

- Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Szé6ke Domokos;

- Serviciului impozite taxe si alte venituri;

- Serviciului urbanism si amenajarea teritoriului;

- Serviciului comunitar pt. cadastru, agriculturd, control urban, si executare silita;
- Aducere la cunostinta publica prin mass-media.

Presedintele sedintei Contrasemneaza-secretar
Fiilop Arpad Zoltan Paizs Gyongyi Julidnna
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ANEXA la Hotararea nr. 276/2013
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

I. ZONA A, terenurile situate pe urmatoarele strazi:
- Se modifica: Timisoarei pana la str. Inimii 2-28 si 1-43 cu Timisoarei, str Liviu Rebreanu cu
Vorosmarty Mihaly

II. ZONA B, terenurile situate pe urmatoarele strazi:
- Se introduc strazile: str.Tarnics utca, str. Baratok kertje utca,
- Se modifica: str. Toplita 1-65 si 2-64 cu Toplita nr.1-149 si nr. 2-156

II1. ZONA C, terenurile situate pe urmatoarele strazi:
- Se introduc urmatoarele strazi: str. Barancs, str. Kalasz, str. Tarl6, Aleea Nefelejcs, Aleea Pipacs,
- Se modifica: Tudor Vladimirescu de la intersectia cu Arsenalului nr.31-71 si 48-72 cu Tudor
Vladimirescu de la 31 si de la 48
IV. ZONA D, terenurile situate pe urmatoarele strazi:
- Se introduc strazile: Toplita de la nr. 151 si de la nr.158, Piinkosd utca, str. Zenit utca, str. Varko
utca, str. Aratasteto utca, str. Mogyoros utca,
- Se modifica: Harghita zona Subpadure 77-169 si 120-146 cu Harghita de la 77 si de la 120

Presedintele sedintei Contrasemneaza-secretar
Fulop Arpad Zoltan Paizs Gyongyi Julianna
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Judetul Harghita
nsiliul Local al orasulut
Baile Tusnad

HOTARAREA NR. 79 ooz
privind incadrarea terenurilor pe zone in cadrul orasului
Baile Tusnad.

Consiliul Local al orasului Baile Tusnad,

: Avand in vedere prevederile art.13 dm Ordonanta Guvernului nr.36/2002
?mmd impozitele si taxele locale precum si prevederile: din Hotararea Guvernului s f
1.1278/2002 privind aprobarea Normelor metodologice pentru apilcarea Ordonantei R

pu\, ernului nr.36/2002 privind impozitele si taxele locale;

Vazand Raportu} de specialitate inaintat de primarul orasului Baile Tusnad;
3 Luand in considerare avizul favorabil al Comisiei de specialitate pentru
ubamsm st amenejarea teritoriuiut;

In tememul prevederilor art38 si art46 din Legea nr.215/2001, Legea

Adminisiratiei Publice Locale;

HOTARASTE:

Art.1, Se aproba incadrarea terenurilor pe zone in cadrul orasului Baile
Lmad incepand cu 01 januarie 2003, dupa cum urmeaza:
: Zona A

- str.Oltului de la nr.59 pana la nr.93 si de la nr.92 pana la nr.128,

- blocurile de locuinte str.Brazilor nr.14, 16, 18 si 20.

- blocurile de locuinte Aleea Jokai Mor nr.31 si 33.

- Aleea Sfanta Ana \

- -cladirea C.F.R. s1 blocurile de locuinte str.Garii nr. 10, 12 i 14

statia S.R.M., Gaze, str.Ol tulm nr.137.
' Zona B:

- str.Olului de la nr.3 pana la 57 95 ~ 135 side lanr.2 lanr.90, 130 - 162,

- str.Ciucas

- Aleea Jokai Mor

- sir.Brazilor

- str.Carpati-

- str.Mikes

- str.Komlos

- str.Morii

- Aleea Cerbului

- str. Tiszas

- - str.Kovaes Miklos

- Str.Apor




_osllsz24

N5
£

13:00 HPF LASERJET FaX
. 0ldal.03

str.Piscul Cetatii
. str.Elthes Lajos
. str.Surduc
- str.Garii
. Aleea Soimilor
Zona C:
- str.Carpitus
Art.2, Cu aducere la indeplinire a prezentului hotarare s¢ insarcineaza primarul
fui Baile Tusnad.
Art.3. Prezenta hotarare va £ comunicata Biroutui financiar, impozite si taxe
¢ si Biroului de gospodarie comunala si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei

ui Baile Tusnad.

Baile Tusnad, la 23 decembrie 2002
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

ODORHEIU SECUIESC

99



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA <40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " ;
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.800 3.500
ODORHEIU SECUIESC B 2.500 3.100
ODORHEIU SECUIESC C 2.300 2.900
ODORHEIU SECUIESC D 1.900 2.400
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.900 2.400
CRISTURU SECUIESC B 1.700 2.100
CRISTURU SECUIESC C 1.400 1.750
CRISTURU SECUIESC D 1.100 1.400
VLAHITA A 1.400 1.750
VLAHITA B 1.300 1.600
VLAHITA C 1.200 1.500
VLAHITA D 900 1.100
COMUNE 800 1.000
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA INTRE 41 - 70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.700 3.400
ODORHEIU SECUIESC B 2.400 3.000
ODORHEIU SECUIESC C 2.200 2.750
ODORHEIU SECUIESC D 1.800 2.250
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.800 2.250
CRISTURU SECUIESC B 1.600 2.000
CRISTURU SECUIESC C 1.350 1.700
CRISTURU SECUIESC D 1.050 1.300
VLAHITA A 1.350 1.700
VLAHITA B 1.250 1.550
VLAHITA C 1.150 1.450
VLAHITA D 850 1.050
COMUNE 750 950
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.500 3.100
ODORHEIU SECUIESC B 2.300 2.900
ODORHEIU SECUIESC C 2.100 2.600
ODORHEIU SECUIESC D 1.700 2.100
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.700 2.100
CRISTURU SECUIESC B 1.550 1.950
CRISTURU SECUIESC C 1.250 1.550
CRISTURU SECUIESC D 1.000 1.250
VLAHITA A 1.250 1.550
VLAHITA B 1.200 1.500
VLAHITA C 1.100 1.400
VLAHITA D 800 1.000
COMUNE 700 900
APARTAMENTE ~ TIP  CAMINE  DE
NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE EXISTA) - 200 900

FARA BUCATARIE SI/SAU GRUP SANITAR

LA FIECARE APARTAMENT

VALOAREA APARTAMENTULUI
INCLUDE:

COTA PARTE DE TEREN AFERENT

COTELE PARTI DIN SPATIILE COMUNE: USCATORII,
SPALATORII, TERASE, PODURI, PIVNITE, BOXE, CASA
SCARILOR SI ALTE ASEMENEA
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 850 1.100
ODORHEIU SECUIESC B 750 1.000
ODORHEIU SECUIESC C 700 900
ODORHEIU SECUIESC D 600 750
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 600 750
CRISTURU SECUIESC B 500 700
CRISTURU SECUIESC C 420 550
CRISTURU SECUIESC D 330 450
VLAHITA A 420 550
VLAHITA B 400 520
VLAHITA C 360 480
VLAHITA D 300 360
COMUNE 250 320

SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN SUPRAFATA

AFERENTA PERETILOR)

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA IN ACTE
LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA PRIN
ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND CONT DE
SUPRAFATA  MINIMA  PREVAZUTA  DE
REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE NUMAR
CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/

Suprafata utila

apartament echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.000 2.500
ODORHEIU SECUIESC B 1.900 2.400
ODORHEIU SECUIESC C 1.600 2.000
ODORHEIU SECUIESC D 1.450 1.800
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 1.000 1.300
FELICENI 800 1.000
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.200 1.500
CRISTURU SECUIESC B 1.100 1.350
CRISTURU SECUIESC C 950 1.200
CRISTURU SECUIESC D 800 1.000
VLAHITA A 1.250 1.600
VLAHITA B 1.100 1.350
VLAHITA C 950 1.200
VLAHITA D 800 1.000
COMUNE
ATID 500 700
AVRAMESTI 500 700
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
CAPALNITA 750 950
CORUND 1.100 1.350
DARJIU 500 700
DEALU 600 750
LUETA 500 700
LUPENI 900 1.150
MARTINIS 600 750
MERESTI 500 700
MUGENI 500 700
OCLAND 600 750
PORUMBENI 700 900
PRAID 1.100 1.350
SATU MARE 750 950
SACEL 500 700
SECUIENI 700 900
SIMONESTI 600 750
ULIES 500 700
VARSAG 500 700
ZETEA 700 900
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 250 300
ODORHEIU SECUIESC B 225 290
ODORHEIU SECUIESC C 175 250
ODORHEIU SECUIESC D 150 200
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 125 175
FELICENI 125 175
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 175 250
CRISTURU SECUIESC B 150 200
CRISTURU SECUIESC C 125 175
CRISTURU SECUIESC D 100 130
VLAHITA A 200 300
VLAHITA B 175 250
VLAHITA C 150 200
VLAHITA D 125 175
COMUNE
ATID 75 100
AVRAMESTI 75 100
CAPALNITA 90 110
CORUND 150 200
DARJIU 75 100
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
DEALU 75 100
LUETA 75 100
LUPENI 125 160
MARTINIS 75 100
MERESTI 75 100
MUGENI 75 100
OCLAND 75 100
PORUMBENI 90 110
PRAID 150 200
SATU MARE 90 110
SACEL 75 100
SECUIENI 90 110
SIMONESTI 75 100
ULIES 75 100
VARSAG 75 100
ZETEA 90 110

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI (SUMA

ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENTIONATA DOAR
SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA SE DETERMINA
INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA UTILA NU
ESTE INSCRISA IN ACTE LEGALE DOVEDITOARE,
VALOAREA CLADIRILOR INDIVIDUALE DE
LOCUIT SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE,
ECHIVALARE (TINAND CONT DE SUPRAFATA
MINIMA PREVAZUTA DE REGLEMENTARI
LEGALE, FUNCTIE DE NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere /

Suprafata
construita

locuinta echivalentd (mp)
1 58
2 81
3 102
4 135
5 166
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, BUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE, GRAJDURI
PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE SI ALTELE ASEMENEA.

IN SITUATIA IN CARE ANEXELE GOSPODARESTI SE TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE
APLICA VALORILE DIN TABELUL "ANEXE GOSPODARESTI"

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU
EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINA PRIN INMULTIREA
VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.

APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE
COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT iIN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE LOCUIT,
TERENUL AFERENT, PRECUM SI ANEXELE GOSPODARESTI COMPLEMENTARE CASEI DE
LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE
LOCUIT, PROPRIETATEA MAI MULTOR PERSOANE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE
LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA TERENUL
AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR SE
APLICA VALORILE DIN “ZONA D” A LOCALITATII IN CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE) = 50%
DIN VALORILE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE iIN
PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU
EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE (DE BIROURI)

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 1.500 2.000
ODORHEIU SECUIESC B 1.350 1.750
ODORHEIU SECUIESC C 1.200 1.550
ODORHEIU SECUIESC D 1.050 1.350
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 1.000 1.300
FELICENI 900 1.200
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.100 1.450
CRISTURU SECUIESC B 1.050 1.350
CRISTURU SECUIESC C 1.000 1.300
CRISTURU SECUIESC D 900 1.200
VLAHITA A 1.100 1.450
VLAHITA B 1.050 1.350
VLAHITA C 1.000 1.300
VLAHITA D 900 1.200
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

COMUNE

ATID 400 500
AVRAMESTI 400 500
CAPALNITA 600 750
CORUND 900 1.200
DARJIU 400 500
DEALU 450 550
LUETA 400 500
LUPENI 650 800
MARTINIS 450 550
MERESTI 400 500
MUGENI 400 500
OCLAND 450 550
PORUMBENI 500 650
PRAID 900 1.200
SATU MARE 600 750
SACEL 400 500
SECUIENI 500 650
SIMONESTI 450 550
ULIES 400 500
VARSAG 400 500
ZETEA 500 650
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII INDUSTRIALE, PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 600 750
ODORHEIU SECUIESC B 550 700
ODORHEIU SECUIESC C 500 650
ODORHEIU SECUIESC D 400 550
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 350 450
FELICENI 330 400
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 450 600
CRISTURU SECUIESC B 400 550
CRISTURU SECUIESC C 370 500
CRISTURU SECUIESC D 350 450
VLAHITA A 450 600
VLAHITA B 400 550
VLAHITA C 370 500
VLAHITA D 350 450
COMUNE
ATID 220 275
AVRAMESTI 220 275
CAPALNITA 320 400
CORUND 450 600
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
DARJIU 220 275
DEALU 250 310
LUETA 220 275
LUPENI 370 460
MARTINIS 250 310
MERESTI 220 275
MUGENI 220 275
OCLAND 250 310
PORUMBENI 280 350
PRAID 450 600
SATU MARE 350 450
SACEL 220 275
SECUIENI 280 350
SIMONESTI 250 310
ULIES 220 275
VARSAG 220 275
ZETEA 280 350
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII AGRICOLE
Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 400 500
ODORHEIU SECUIESC B 350 450
ODORHEIU SECUIESC C 325 410
ODORHEIU SECUIESC D 300 35
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 250 310
FELICENI 240 300
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 325 410
CRISTURU SECUIESC B 300 375
CRISTURU SECUIESC C 275 340
CRISTURU SECUIESC D 260 325
VLAHITA A 325 410
VLAHITA B 300 375
VLAHITA C 275 340
VLAHITA D 260 325
COMUNE
ATID 160 200
AVRAMESTI 160 200
CAPALNITA 230 300
CORUND 325 400
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

AN EDIFICARE

LOCALITATEA ZONA - -

INAINTE DE 1990 DUPA 1990

DARJIU 160 200
DEALU 190 240
LUETA 160 200
LUPENI 260 325
MARTINIS 190 240
MERESTI 160 200
MUGENI 160 200
OCLAND 190 240
PORUMBENI 220 275
PRAID 325 400
SATU MARE 230 300
SACEL 160 200
SECUIENI 220 275
SIMONESTI 190 240
ULIES 160 200
VARSAG 160 200
ZETEA 220 275
SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI (SUMA
ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)
IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENTIONATA DOAR
SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA SE DETERMINA
INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE
1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE
VALOAREA CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL AFERENT.
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU
EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE SE DETERMINA
PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE 1IN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” A LOCALITATII IN CARE SE AFLA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE .

CONSTRUCTII USOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI,
SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI CONSTRUCTII MENITE SA
ADAPOSTEASCA MASINI AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATII
PENTRU CAZARE TEMPORARA PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE,
RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE
PORCI; CHIOSCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CAILE SI IN
SPATIILE PUBLICE, CORPURI SI PANOURI DE AFISA], FIRME SI RECLAME, RAMPE
METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU
DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI ALTELE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE IN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 75,00
ODORHEIU SECUIESC B 70,00
ODORHEIU SECUIESC C 45,00
ODORHEIU SECUIESC D 55,00
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 20,00
FELICENI 16,00
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 25,00
CRISTURU SECUIESC B 22,00
CRISTURU SECUIESC C 15,00
CRISTURU SECUIESC D 11,00
VLAHITA A 27,00
VLAHITA B 22,00
VLAHITA C 18,00
VLAHITA D 12,00
COMUNE
ATID 3,00
AVRAMESTI 3,00
CAPALNITA 6,50
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
CORUND 17,00
DARJIU 3,00
DEALU 10,00
LUETA 3,00
LUPENI 10,00
MARTINIS 4,00
MERESTI 3,00
MUGENI 16,00
OCLAND 4,00
PORUMBENI 5,00
PRAID 20,00
SATU MARE 17,00
SACEL 3,00
SECUIENI 5,00
SIMONESTI 4,00
ULIES 3,00
VARSAG 3,00
ZETEA 15,00

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA UNDE
ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA (CONFORM

LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA
IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE
DEGRADATE S$I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE
VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI
(TITLU PROPRIETATE, CARTE FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII
CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 2,00
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 2,00
FELICENI 1,70
ORASE
CRISTURU SECUIESC 1,70
VLAHITA 2,00
COMUNE
ATID 0,70
AVRAMESTI 0,70
CAPALNITA 1,00
CORUND 1,70
DARJIU 0,70
DEALU 0,80
LUETA 0,70
LUPENI 1,40
MARTINIS 0,80
MERESTI 0,70
MUGENI 0,70
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
OCLAND 0,80
PORUMBENI 0,90
PRAID 1,70
SATU MARE 1,00
SACEL 0,70
SECUIENI 0,90
SIMONESTI 0,80
ULIES 0,70
VARSAG 0,70
ZETEA 0,90
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI - FANATE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 1,80
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 1,80
FELICENI 1,50
ORASE
CRISTURU SECUIESC 1,50
VLAHITA 1,80
COMUNE
ATID 0,60
AVRAMESTI 0,60
CAPALNITA 0,90
CORUND 1,50
DARJIU 0,60
DEALU 0,70
LUETA 0,60
LUPENI 1,30
MARTINIS 0,70
MERESTI 0,60
MUGENI 0,60
OCLAND 0,70
PORUMBENI 0,80
PRAID 1,50
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SATU MARE 0,90
SACEL 0,60
SECUIENI 0,80
SIMONESTI 0,70
ULIES 0,60
VARSAG 0,60
ZETEA 0,80
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVADA - VIE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 2,20
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 2,20
FELICENI 1,90
ORASE
CRISTURU SECUIESC 1,90
VLAHITA 2,20
COMUNE
ATID 0,80
AVRAMESTI 0,80
CAPALNITA 1,10
CORUND 1,90
DARJIU 0,80
DEALU 0,90
LUETA 0,80
LUPENI 1,50
MARTINIS 0,90
MERESTI 0,80
MUGENI 0,80
OCLAND 0,90
PORUMBENI 1,00
PRAID 1,90
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SATU MARE 1,10
SACEL 0,80
SECUIENI 1,00
SIMONESTI 0,90
ULIES 0,80
VARSAG 0,80
ZETEA 1,00
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURE - VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 2,00
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 2,00
FELICENI 2,00
ORASE
CRISTURU SECUIESC 1,80
VLAHITA 2,00
COMUNE
ATID 1,50
AVRAMESTI 1,50
CAPALNITA 1,50
CORUND 1,80
DARJIU 1,50
DEALU 1,50
LUETA 1,50
LUPENI 1,50
MARTINIS 1,50
MERESTI 1,50
MUGENI 1,50
OCLAND 1,50
PORUMBENI 1,50
PRAID 1,80
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SATU MARE 1,50
SACEL 1,50
SECUIENI 1,50
SIMONESTI 1,50
ULIES 1,50
VARSAG 1,50
ZETEA 1,50

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE
ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA
IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE
DEGRADATE SI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE
VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI
(TITLU PROPRIETATE, CARTE FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII
CADASTRALE, ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN VALOAREA
TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA (CONFORM

LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVEZI, VII
SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU VITICOLA)
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND INCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, IN ZONE DE INTERES URBAN

e MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC
e ORASUL CRISTURU SECUIESC

e ORASUL VLAHITA
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA <40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.200 1.500
GHEORGHENI B 1.000 1.300
GHEORGHENI C 900 1.200
GHEORGHENI D 750 950
COMUNE
CIUMANI 750 950
DITRAU 750 950
JOSENI 750 950
LAZAREA 750 950
REMETEA 750 950
SUSENI 750 950
VOSLABENI 750 950
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA INTRE 41 - 70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.100 1.350
GHEORGHENI B 950 1.150
GHEORGHENI C 850 1.050
GHEORGHENI D 700 850
COMUNE
CIUMANI 700 850
DITRAU 700 850
JOSENI 700 850
LAZAREA 700 850
REMETEA 700 850
SUSENI 700 850
VOSLABENI 700 850
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.000 1.300
GHEORGHENI B 850 1.100
GHEORGHENI C 800 1.000
GHEORGHENI D 650 800
COMUNE
CIUMANI 650 800
DITRAU 650 800
JOSENI 650 800
LAZAREA 650 800
REMETEA 650 800
SUSENI 650 800
VOSLABENI 650 800
APARTAMENTE TIP CAMINE DE
NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE
EXISTA) - FARA BUCATARIE 500 650
SI/SAU GRUP SANITAR LA
FIECARE APARTAMENT
COTA PARTE DE TEREN AFERENT
}’ALLOADR];?AAPARTAMENTULUI COTELE PARTI DIN SPATIILE COMUNE: USCATORII,
NCLUDE: SPALATORII, TERASE, PODURI, PIVNITE, BOXE, CASA
SCARILOR SI ALTE ASEMENEA
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 300 500
GHEORGHENI B 250 450
GHEORGHENI C 225 400
GHEORGHENI D 200 300
COMUNE
CIUMANI 200 300
DITRAU 200 300
JOSENI 200 300
LAZAREA 200 300
REMETEA 200 300
SUSENI 200 300
VOSLABENI 200 300

SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN SUPRAFATA
AFERENTA PERETILOR)

VALOAREA APARTAMENTELOR SITUATE IN STATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE APARTAMENTELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A" PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

Numar camere/ Suprafata utila
iN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A | __ @partament echivalentd(mp)
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA IN ACTE 1 30
LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA PRIN ) 50
ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND CONT DE
SUPRAFATA  MINIMA  PREVAZUTA  DE
REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE NUMAR 3 65
CAMERE) ASTFEL:

4 80
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.300 1.600
GHEORGHENI B 1.100 1.400
GHEORGHENI C 1.000 1.250
GHEORGHENI D 800 1.000
COMUNE
CIUMANI 600 750
DITRAU 600 750
JOSENI 600 750
LAZAREA 600 750
REMETEA 600 750
SUSENI 600 750
VOSLABENI 600 750
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA R .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 150 200
GHEORGHENI B 125 170
GHEORGHENI C 110 150
GHEORGHENI D 90 120
COMUNE
CIUMANI 90 120
DITRAU 90 120
JOSENI 90 120
LAZAREA 90 120
REMETEA 90 120
SUSENI 90 120
VOSLABENI 90 120

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI (SUMA ARIILOR

TUTUROR NIVELELOR)

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENTIONATA
SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA SE DETERMINA
INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

Numar camere /

IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA UTILA NU locuinta

ESTE INSCRISA IN ACTE LEGALE DOVEDITOARE,

VALOAREA CLADIRILOR INDIVIDUALE DE

LOCUIT SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE,
ECHIVALARE (TINAND CONT DE SUPRAFATA

MINIMA PREVAZUTA DE REGLEMENTARI

LEGALE, FUNCTIE DE NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Suprafata
construita
echivalenta (mp)

58

81

102

135

(2 T = B O S I B NO R Y

166
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE IN STATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE AFERENTE
IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A", PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: IZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT (COM.
JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU CARE SE APLICA
ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE COMUNA

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, BUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE, GRAJDURI
PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE SI ALTELE ASEMENEA.

IN SITUATIA IN CARE ANEXELE GOSPODARESTI SE TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE
APLICA VALORILE DIN TABELUL "ANEXE GOSPODARESTI"

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE
TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU EXTRAVILAN) SI
CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINA PRIN INMULTIREA
VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.

APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE
COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE LOCUIT,
TERENUL AFERENT, PRECUM SI ANEXELE GOSPODARESTI COMPLEMENTARE CASEI DE
LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE
LOCUIT, PROPRIETATEA MAI MULTOR PERSOANE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE
LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA TERENUL
AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR SE
APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE) = 50%
DIN VALORILE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE.
CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE
TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU EXTRAVILAN) SI
CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE (DE BIROURI)

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.200 1.600
GHEORGHENI B 1.100 1.500
GHEORGHENI C 950 1.300
GHEORGHENI D 900 1.200
COMUNE
CIUMANI 700 900
DITRAU 700 900
JOSENI 700 900
LAZAREA 700 900
REMETEA 700 900
SUSENI 700 900
VOSLABENI 700 900
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII INDUSTRIALE, PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 450 550
GHEORGHENI B 400 500
GHEORGHENI C 370 450
GHEORGHENI D 350 425
COMUNE
CIUMANI 250 300
DITRAU 250 300
JOSENI 250 300
LAZAREA 250 300
REMETEA 250 300
SUSENI 250 300
VOSLABENI 250 300
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII AGRICOLE
Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 270 350
GHEORGHENI B 250 310
GHEORGHENI C 230 290
GHEORGHENI D 210 260
COMUNE
CIUMANI 150 200
DITRAU 150 200
JOSENI 150 200
LAZAREA 150 200
REMETEA 150 200
SUSENI 150 200
VOSLABENI 150 200

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI (SUMA ARIILOR
TUTUROR NIVELELOR)

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENTIONATA DOAR
SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA SE DETERMINA
INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE IN STATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE AFERENTE
IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A", PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE
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SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: IZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT (COM.
JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU CARE SE APLICA
ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE COMUNA

VALOAREA CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE
TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN $I/SAU EXTRAVILAN) SI
CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE SE DETERMINA
PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

CONSTRUCTII USOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTUR],
SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI CONSTRUCTII MENITE SA
ADAPOSTEASCA MASINI AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATII
PENTRU CAZARE TEMPORARA PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE, RAMPE,
SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI;
CHIOSCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CAILE SI IN SPATIILE
PUBLICE, CORPURI SI PANOURI DE AFISA], FIRME SI RECLAME, RAMPE METALICE,
TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU DECANTARE, CUVE
CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI ALTELE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE IN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
GHEORGHENI A 30,00
GHEORGHENI B 25,00
GHEORGHENI C 20,00
GHEORGHENI D 15,00
COMUNE
CIUMANI 6,00
DITRAU 6,00
JOSENI 6,00
LAZAREA 6,00
REMETEA 6,00
SUSENI 6,00
VOSLABENI 6,00
VALOAREA IMOBILELOR SITUATE IN STATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE AFERENTE
IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A", PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE
SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE
CU EXCEPTIA SATELOR: IZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT (COM.
JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU CARE SE APLICA
ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE COMUNA
DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA UNDE
ESTE AMPLASAT
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VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTTI ; LUCIU DE APA $I ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA (CONFORM

LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA iN
CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE
DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE
VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU
PROPRIETATE, CARTE FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE,
ETC)

156



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 1,50
COMUNE

CIUMANI 1,20
DITRAU 1,20
JOSENI 1,20
LAZAREA 1,20
REMETEA 1,20
SUSENI 1,20
VOSLABENI 1,20
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI - FANATE

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 1,30
COMUNE

CIUMANI 1,00
DITRAU 1,00
JOSENI 1,00
LAZAREA 1,00
REMETEA 1,00
SUSENI 1,00
VOSLABENI 1,00
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVADA - VIE

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 1,40
COMUNE

CIUMANI 1,20
DITRAU 1,20
JOSENI 1,20
LAZAREA 1,20
REMETEA 1,20
SUSENI 1,20
VOSLABENI 1,20
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURE - VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 2,00
COMUNE

CIUMANI 1,80
DITRAU 1,80
JOSENI 1,80
LAZAREA 1,80
REMETEA 1,80
SUSENI 1,80
VOSLABENI 1,80

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE IN STATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE AFERENTE
IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, PE FIECARE CATEGORIE IN
PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: IZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT (COM.
JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU CARE SE APLICA
ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE COMUNA

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE
ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA iN
CARE ESTE AMPLASATA.
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"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE
DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE
VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU
PROPRIETATE, CARTE FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE,
ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN VALOAREA
TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA (CONFORM

LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVEZI, VII
SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND INCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, IN ZONE DE INTERES URBAN

e MUNICIPIUL GHEORGHENI
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA <40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " ;
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.300 1.600
TOPLITA B 1.200 1.500
TOPLITA C 1.100 1.400
TOPLITA D 1.000 1.250
ORASE
BORSEC A 1.100 1.400
BORSEC B 1.000 1.250
BORSEC C 900 1.100
BORSEC D 800 1.000
COMUNE
GALAUTAS 950 1.200
SARMAS 950 1.200
ALTE COMUNE 800 1.000
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA INTRE 41 - 70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.200 1.500
TOPLITA B 1.100 1.400
TOPLITA C 1.000 1.250
TOPLITA D 900 1.100
ORASE
BORSEC A 1.000 1.250
BORSEC B 900 1.100
BORSEC C 800 1.000
BORSEC D 700 900
COMUNE
GALAUTAS 850 1.050
SARMAS 850 1.050
ALTE COMUNE 700 900
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU

TOPLITA A 1.100 1.400
TOPLITA B 1.000 1.250
TOPLITA C 900 1.100
TOPLITA D 800 1.000
ORASE

BORSEC A 950 1.200
BORSEC B 850 1.050
BORSEC C 800 1.000
BORSEC D 700 900
COMUNE

GALAUTAS 800 1.000
SARMAS 800 1.000
ALTE COMUNE 650 800
APARTAMENTE TIP CAMINE DE

NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE

EXISTA) - FARA BUCATARIE 400 550
SI/SAU GRUP SANITAR LA

FIECARE APARTAMENT

COTA PARTE DE TEREN AFERENT
YALLOADR]gA APARTAMENTULUL  "cqrE E PARTI DIN SPATIILE COMUNE: USCATORII,
NCLUDE: SPALATORII, TERASE, PODURI, PIVNITE, BOXE, CASA
SCARILOR SI ALTE ASEMENEA
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

MUNICIPIU
TOPLITA A 325 650
TOPLITA B 300 600
TOPLITA C 275 550
TOPLITA D 250 500
ORASE
BORSEC A 275 550
BORSEC B 250 500
BORSEC C 225 450
BORSEC D 200 400
COMUNE
GALAUTAS 225 450
SARMAS 225 450
ALTE COMUNE 200 400
SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN SUPRAFATA
AFERENTA PERETILOR)

Numar camere/ Suprafata utila
iN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A | apartament echivalentd(mp)
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA IN ACTE 1 30
LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA PRIN ) 50
ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND CONT DE
SUPRAFATA  MINIMA  PREVAZUTA  DE
REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE NUMAR 3 65
CAMERE) ASTFEL:

4 80
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.300 1.600
TOPLITA B 1.200 1.500
TOPLITA C 1.100 1.400
TOPLITA D 1.000 1.250
ORASE
BORSEC A 1.200 1.500
BORSEC B 1.100 1.400
BORSEC C 1.000 1.250
BORSEC D 900 1.100
COMUNE
BILBOR 650 800
CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU 850 1.050
DEALUL ARMANULUL NUTENT 850 1.050
DA NCLUSN ELATONSST, 850 1.050
SUBCETATE, INCLUSIV CALNACI 650 800
TULGHES, INCLUSIV RECEA 850 1.050
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 130 160
TOPLITA B 120 150
TOPLITA C 110 140
TOPLITA D 100 125
ORASE
BORSEC A 120 150
BORSEC B 110 140
BORSEC C 100 125
BORSEC D 90 110
COMUNE
BILBOR 65 80
CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU 85 110
GALAUTAS, INCLUSIV TOLESENI, g5 110
DEALUL ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV PLATONESTI, g5 110
RUNC, FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV CALNACI 65 80
TULGHES, INCLUSIV RECEA 85 110
SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI (SUMA ARIILOR
TUTUROR NIVELELOR)
IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENTIONATA DOAR
SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA SE DETERMINA
INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE
1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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< Suprafata
Numar camere / .
-~ A~ o locuinté construita
IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA UTILA NU t echivalents (mp)
ESTE INSCRISA IN ACTE LEGALE DOVEDITOARE,
VALOAREA CLADIRILOR INDIVIDUALE DE 1 58
LOCUIT SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 2 81
ECHIVALARE (TINAND CONT DE SUPRAFATA 3 102
MINIMA PREVAZUTA DE REGLEMENTARI
LEGALE, FUNCTIE DE NUMAR CAMERE) ASTFEL: 4 135
5 166

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, BUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE, GRAJDURI
PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE SI ALTELE ASEMENEA.

IN SITUATIA IN CARE ANEXELE GOSPODARESTI SE TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE
APLICA VALORILE DIN TABELUL "ANEXE GOSPODARESTI"

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE
TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU EXTRAVILAN) SI
CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINA PRIN INMULTIREA
VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.

APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE
COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT iN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE LOCUIT,
TERENUL AFERENT, PRECUM SI ANEXELE GOSPODARESTI COMPLEMENTARE CASEI DE
LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE
LOCUIT, PROPRIETATEA MAI MULTOR PERSOANE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE
LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA TERENUL
AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR SE
APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE) = 50%
DIN VALORILE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE.
CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE
TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN S$SI/SAU EXTRAVILAN) SI
CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE (DE BIROURI)

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 800 900
TOPLITA B 700 800
TOPLITA C 650 700
TOPLITA D 600 650
ORASE
BORSEC A 700 800
BORSEC B 650 700
BORSEC C 600 650
BORSEC D 550 600
COMUNE
BILBOR 400 450
CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU 500 550
DEALUL ARMANULUL NUTEN 500 550
A ! 500 =
SUBCETATE, INCLUSIV CALNACI 400 450
TULGHES, INCLUSIV RECEA 500 550
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII INDUSTRIALE, PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 400 550
TOPLITA B 360 500
TOPLITA C 330 450
TOPLITA D 300 400
ORASE
BORSEC A 350 500
BORSEC B 330 450
BORSEC C 300 400
BORSEC D 270 360
COMUNE
BILBOR 220 300
CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU 240 320
DEALUL ARMANULUL NUTENT 240 320
SUBCETATE, INCLUSIV CALNACI 220 300
TULGHES, INCLUSIV RECEA 240 320

180



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII AGRICOLE
Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 270 300
TOPLITA B 250 270
TOPLITA C 230 250
TOPLITA D 210 220
ORASE
BORSEC A 250 270
BORSEC B 230 250
BORSEC C 210 220
BORSEC D 190 200
COMUNE
BILBOR 120 150
CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU 140 175
AT 140 175
R T 175
SUBCETATE, INCLUSIV CALNACI 120 150
TULGHES, INCLUSIV RECEA 140 175
SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI (SUMA ARIILOR
TUTUROR NIVELELOR)
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IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENTIONATA DOAR
SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA SE DETERMINA
INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE
TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU EXTRAVILAN) SI
CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE SE DETERMINA
PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE .

CONSTRUCTII USOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTUR],
SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI CONSTRUCTII MENITE SA
ADAPOSTEASCA MASINI AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATII
PENTRU CAZARE TEMPORARA PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE, RAMPE,
SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI;
CHIOSCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CAILE SI IN SPATIILE
PUBLICE, CORPURI $I PANOURI DE AFISA], FIRME SI RECLAME, RAMPE METALICE,
TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU DECANTARE, CUVE
CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI ALTELE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE IN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA A 30,00
TOPLITA B 20,00
TOPLITA C 16,00
TOPLITA D 8,00
ORASE
BORSEC A 20,00
BORSEC B 16,00
BORSEC C 20,00
BORSEC D 16,00
COMUNE
BILBOR 4,00
CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU 5,00
GALAUTAS, INCLUSIV TOLESENI, 5 00
DEALUL ARMANULUI, NUTENI ’
SARMAS, INCLUSIV PLATONEST], 500
RUNC, FUNDOAIA, HODOSA ’
SUBCETATE, INCLUSIV CALNACI 4,00
TULGHES, INCLUSIV RECEA 5,00
SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE
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DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA UNDE
ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA (CONFORM

LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA IN
CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE
DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE
VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU
PROPRIETATE, CARTE FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE,
ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,20
ORASE
BORSEC 1,10
COMUNE
BILBOR 1,00
CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU 1,00
GALAUTAS, INCLUSIV TOLESENI, 1.00
DEALUL ARMANULUI, NUTENI ’
SARMAS, INCLUSIV PLATONESTI, 1.00
RUNC, FUNDOAIA, HODOSA ’
SUBCETATE, INCLUSIV CALNACI 1,00
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,00
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI - FANATE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,10
ORASE
BORSEC 1,00
COMUNE
BILBOR 1,00
CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU 1,00
GALAUTAS, INCLUSIV TOLESENI, 1,00
DEALUL ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV PLATONEST], 1,00
RUNC, FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV CALNACI 1,00
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,00
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVADA - VIE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,30
ORASE
BORSEC 1,20
COMUNE
BILBOR 1,10
CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU 1,10
GALAUTAS, INCLUSIV TOLESENI, 1.10
DEALUL ARMANULUI, NUTENI ’
SARMAS, INCLUSIV PLATONESTI, 1.10
RUNC, FUNDOAIA, HODOSA ’
SUBCETATE, INCLUSIV CALNACI 1,10
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,10
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURE - VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,80
ORASE
BORSEC 1,80
COMUNE
BILBOR 1,80
CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU 1,80
GALAUTAS, INCLUSIV TOLESENI, 1.80
DEALUL ARMANULUL NUTENI ’
SARMAS, INCLUSIV PLATONESTI, 1.80
RUNC, FUNDOAIA, HODOSA ’
SUBCETATE, INCLUSIV CALNACI 1,80
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,80

SATE COMPONENTE
CATEGORIE IN PARTE

60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE
ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA iN
CARE ESTE AMPLASATA.

TEREN NEPRODUCTIV = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE
DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE
VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU
PROPRIETATE, CARTE FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE,
ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN VALOAREA
TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA (CONFORM

LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVEZI, VII
SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND INCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, IN ZONE DE INTERES URBAN

e MUNICIPIUL TOPLITA

e ORASUL BORSEC
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GLOSAR

LEGEA LOCUINTEI

Locuinta
Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,

dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

Locuinta convenabila

Locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului si
caracteristicile locuintei la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de odihng,
preparare a hranei, educatie si igiena, asigurand exigentele minimale prezentate in anexa

nr.1 la prezenta lege.

Locuinta sociala
Locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii, a caror
situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei

locuinte in conditiile pietei.

Locuinta de serviciu
Locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti

economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Locuinta de interventie
Locuinta destinata cazarii personalului unitatilor economice sau bugetare, care, prin
contractul de munca, indeplineste activitati sau functii ce necesita prezenta permanenta sau

in caz de urgenta in cadrul unitatilor economice.

Locuinta de necesitate
Locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor si familiilor ale caror locuinte au

devenit inutilizabile In urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale caror locuinte
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sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica, precum si

lucradrilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.

Locuinta de protocol
Locuinta destinata utilizarii de catre persoanele care sunt alese sau numite in unele

functii ori demnitati publice, exclusiv pe durata exercitarii acestora.

Casa de vacanta

Locuinta ocupata temporar, ca resedinta secundara, destinata odihnei si recreerii.

Nota:
Casa de vacanta si cabana sunt considerate expresii sinonime, in cadrul prezentei
documentatii.

Conform WIKIPEDIA in utilizarea modernd, o cabana este o locuintda modesta, de obicei,

intr-un mediul rural, sau semi-rural (desi exista locuinte stil cabana si in orase).

Exigente minimale pentru locuinte

Cerinte minimale :

spatiului detinut de catre o alta persoana sau familie;

- spatiu pentru odihna;

- spatiu pentru prepararea hranei;

- grup sanitar;

acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei exclusive a

- acces la energia electrica si apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate si a

rezidurilor menajere.

Suprafete minimale :

Persoane | Camere/ | Camera . s Inciperi | Suprafata | Suprafata

. e . Dormitoare | Bucatarie . .. oo

/familie locuinta de zi sanitare utila construita
nr. nr. mp mp mp mp mp mp

1 1 18,00 - 5,00 4,50 37,00 58,00

2 2 18,00 12,00 5,00 4,50 52,00 81,00

3 3 18,00 22,00 5,50 6,50 66,00 102,00

4 3 19,00 24,00 5,50 6,50 74,00 115,00

5 4 20,00 34,00 6,00 7,50 87,00 135,00

6 4 21,00 36,00 6,00 7,50 93,00 144,00

7 5 22,00 46,00 6,50 9,00 107,00 166,00

8 5 22,00 48,00 6,50 9,00 110,00 171,00
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Nota:

- Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camera include spatiul pentru dormit.

- Locul de luat masa poate fi inglobat in bucatarie sau in camera de zi.

- Inaltimea libera minima a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia mansardelor,
supantelor si niselor, la care se va asigura un volum minim de 15 mc de persoana.

- Suprafata locuibila este suprafata desfasurata a incaperilor de locuit. Ea cuprinde
suprafata dormitoarelor si camerei de zi.

- Suprafata utila este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor.

- Suprafata utila a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea
cuprinde : camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie, spatii de depozitare si
pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nisele de radiatoare,
precum si suprafetele ocupate de sobe si cazane de baie (cate 0,50 mp pentru fiecare
sobd si cazan de baie), in cazul in care incilzirea se face cu sobe. In cazul locuintelor
duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in suprafata utila a locuintei.

- Suprafata construita pe locuintd, prevazuta in tabelul B, este suma suprafetelor utile ale
incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a cotei - parti din suprafetele partilor comune
ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru colectarea,
depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adauga
suprafata aferenta peretilor interiori si exteriori ai locuintei, in cazul incalzirii cu
combustibil solid, se adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt
cuprinse suprafetele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi prevazute
distinct.

- Suprafata Incaperii sanitare principale din locuinta va permite accesul la cada de baie al
persoanelor imobilizate in scaun cu rotile.

- Incdperea sanitara se include in locuint, in cazul in care pot fi asigurate alimentarea cu
apa si canalizarea.

- Latimea minima de circulatie a coridoarelor si a vestibulului din interiorul locuintei va fi
de 120 cm.

- In functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construite pot avea abateri in
limitele de +/- 10 %.

- Numarul de persoane pe locuinta se utilizeaza la repartizarea locuintelor sociale, de

interventie, de serviciu si de necesitate.
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Incaperi sanitare :

Numar de camere / locuinta

Baie

Dus

WC

1

[S28 SN IOSRY N

(NG JEE\Y U JEY

Dotarea minima a incdperilor sanitare :

Baie

Dus

Cada de baie

Vas WC

=11

Lavoar mare

Lavoar mic

==

Ju=y

Cuva pentru dus

Ju=y

Etajera mare

Etajera mica

=

Oglinda mare

Dus

Oglinda mica

Portprosop

Portsapun

Porthartie

Cuier

Sifon pardoseala

(RN U U U PN T

Nota:

- In baie se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.

- Incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

Dotarea minima a bucatariei :

Numar de camere / locuinta

Spalator cu cuva si picurator

=

Nota:

- Inbucitirie se vor prevedea : cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si masa de lucru.

Dotarea minima cu instalatii electrice :

Loc de o X ] o Priza cu

lamp# Aplica | Comutator | Intrerupator | Priza contac.t

protectie
Dormitor 1 - 1 - 2 -
Camera de zi 1 - 1 - 3 -
Bucatarie - 1 - 1 1 1
Baie - 1 - 1 - 1
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Dus - 1 - 1 - -
WC - 1 - 1 - -
Nota:

- Se vor prevedea intrerupatoare si aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si spatiu de
circulatie.

- Priza cu contact de protectie, instalata pentru baie se monteaza in exteriorul incaperii.

- Fiecare locuinta va fi prevazuta cu instalatie de sonerie.

- In cladiri cu mai multe locuinte se vor prevedea instalatii si prize pentru antena colectiva
si telefon.

- Pentru locuintele situate in mediul rural, dotarile minime privind incaperile sanitare si
bucataria se vor putea realiza pe parcursul existentei constructiei, in corelare cu
racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare

cu apa si evacuare controlata a apelor uzate.

Spatii si instalatii de folosinta comuna pentru cladiri cu mai multe locuinte:

- Instalatii de prevenire si stingere a incediilor, precum si ascensor conform normelor in
vigoare.

- Spatii pentru biciclete, carucioare si pentru uscarea rufelor.

- Spatii destinate colectarii, depozitarii si evacuarii deseurilor menajere.

- Spatii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, in situatiile In care nu se pot
asigura incalzirea centrala si / sau gaze la bucatarie.

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile.

Prin proprietate comuna se intelege toate partile dintr-o cladire aflata in proprietate,
care nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de catre toti proprietarii
din acea cladire.

Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale, conform cotelor calculate. Proprietatea comuna include toate partile proprietatii
care sunt in folosinta comuna ca : terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa,
fundatia, structura de rezistentd, acoperisul, terasele, cosurile de fum, scarile, holurile,
pivnitele, subsolurile, casa scarii, tubulatura de gunoi, rezervoarele de apa, ascensoarele.
Proprietatea comuna include instalatii ale cladirii aflate in folosintd comuna cu care a fost
inzestrata cladirea in timpul constructiei sau care a fost dotatd mai tarziu de catre

proprietari, ca de exemplu, canale pluviale, paratrasnete, antene, instalatii de telefonie,
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instalatii electrice, conducte de apa3, sisteme de Incalzire si conducte de gaze care pot trece

prin proprietatea comuna pana la punctele de distributie din apartamentele individuale.

Prin bloc de locuinte - cladire - condominiu se intelege o proprietate imobiliara din
care unele parti au alte destinatie decat aceea de locuintd, respectiv apartamente proprietate
individualg, iar restul este proprietate comuna indiviza. Proprietatea imobiliara nu este un
condominiu decat daca cota - parte indiviza de proprietate comuna revine proprietarilor

apartamentelor si nu poate fi separata de proprietatea asupra apartamentelor.

Prin spatiu, respectiv apartament, se intelege o parte dintr-o cladire destinata
locuirii, In regim de proprietate individuald, care, impreunda cu cota-parte indiviza din

proprietatea comuna, constituie o unitate de proprietate imobiliara.
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Dictionarul explicativ al limbii romane DEX

Locuinta - loc, casa, constructie in care locuieste sau poate locui cineva, domiciliu
Imobil - cladire, casa
Casa - cladire destinata pentru a servi de locuinta omului

Vila - locuinta cu infatisare voit rustica, eleganta, spatioasa, situata in gradina

CLADIRE

Prin cladire, de multe ori imobil, se intelege in arhitectura, constructii, inginerie si piata
imobiliara orice structura realizata de oameni cu scopul adapostirii si locuirii continue,
respectiv a mentinerii unor conditii standard de lucru neintrerupte pentru fiintele umane.
Pentru a face o diferenta intre cladirile destinate unei ocuparii continue si a celor care nu au
fost construite in acest scop se prefera termenul de structura pentru acestea din urma.
Indltimea structurald semnificd, in limbaj tehnic, distanta dintre nivelul de bazi al strazii si
cel mai Tnalt punct al cladirii unde inca exista elemente arhitecturale. De obicei, spiralele,

soclurile si antenele nu conteaza la calcularea inaltimii unei cladiri.

WINDFANG - spatiu de trecere dinspre intrare catre hol, inchis intre usa de intrare si o alta

usa, cunoscut ca “ANTREU”

HOL DISTRIBUTIE sau SAS - hol de dimensiuni mici care face legatura Intre camere si bai

sau o camera si alte Incaperi, cunoscut si ca “SAS”
HOL - HOL
LIVING - desemneazi o camer3 folositi ca si CAMERA DE ZI

DINNING - indica spatiul adiacent living-ului sau o alta incdpere/camera cunoscuta ca

“SUFRAGERIE” sau “LOC DE LUAT MASA”

DEPOZITARE/SPATIU DE DEPOZITARE/DRESSING - spatiu cunoscut ca “DEBARA” (daca
este anexat holului) sau “CAMARA” (daci este anexat bucitariei) sau utilizat sub denumirea
curenta de “DRESSING” (daca este anexat unei camere cu destinatia de dormitor, in

majoritatea cazurilor “dormitor matrimonial”)

STUDIO - incdpere de dimensiuni si functiuni asemanatoare unei garsoniere, atasata unui

apartament sau case - de obicei pozitionata in mansarde.
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DEFINIREA SI DETERMINAREA ARIILOR

In activitatea de evaluare a cladirilor civile, industriale si agrozootehnice, expertii tehnici
sunt obligati sa foloseasca unitdtile de masura specifice acestor categorii de constructii,
necesare stabilirii indicilor tehnico-economici precum si costului acestora.

Definirea termenilor respectivi si modul de determinare a valorii acestora au fost
stabilite prin Standardul de Stat - STAS nr. 4908-85, care inlocuieste vechiul STAS nr.
4908/1979, acte normative elaborate de Institutul Roman de Standardizare.

In ce priveste notiunea de ,arie” se face precizarea ci in intelesul prezentului Standard,
termenul respectiv are acelasi inteles cu cel de ,suprafata”, utilizat In documentele tehnice
normative in vigoare.

Pentru calculul ariilor se vor lua in considerare dimensiunile din proiectul cladirii respective,
iar calculul se va face cu ajutorul formulelor corespunzatoare, iar exprimarea se va face in

metri patrati cu o zecimala.

ARIILE ELEMENTELOR DE CONSTRUCTII
Arie construita - Ac:

Pentru constructii supraterane :
Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota * 0,00 a parterului, masurata pe conturul

exterior al peretilor.

In aria construitd nu intra :

- rezalidurile cu aria < de 0,4 mp si nisele cu aria > de 0,4 mp;

- treptele exterioare si treptele neacoperite;

- ariile curtilor interioare si exterioare de lumina sau de acces, denumite curti englezesti

cuS >4 mp.

Pentru constructii subterane si subsoluri :
Aria construita se masoara la cota finita a parterului si se considera aria sectiunii
orizontale cuprinsa in conturul exterior al peretilor, inclusiv grosimea zidului de protectie a

izolatiei.

In cazul constructiilor amplasate pe teren in panta, aria constructiei se calculeaza in

plane orizontale in trepte, functie de teren si specificul constructiei.
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Aria construita pe apartament - Acap :

Suma ariilor utile ale logilor si balcoanelor precum si a cotei parti din suprafetele
partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru
colectarea gunoaielor, casa liftului, etc.), la care se adauga suprafata aferenta ocupata de
peretii interiori si exteriori ai apartamentului. in cazul incilzirii cu combustibil solid se

adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie.

Aria nivelului - A niv. :

Aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de conturul sau exterior.
Podul, cu exceptia mansardelor nu se considera etaj.
Aria nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite.

In aria nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe exterioare cum

sunt:

- Ariile teraselor circulabile;

- Ariile balcoanelor interioare;

- Ariile subpantelor;

- Ariile balcoanelor si logilor;

- Ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca au inaltimea mai mare
decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

- Aria coridoarelor exterioare;

- Aria scarilor exterioare de acces intre niveluri intra in calculul nivelului deservit;

- Aria incaperilor cu Inaltime libera mai mare de 1,80 m (de la : subsol, Incaperile
motoarelor de ascensor, pompe, etc., parti iesite si inchise pentru iluminatul
subsolului, incaperi la mansarde, etc.);

- Ariarampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite, etc.;

- Aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca au h > 1,80 m.

In aria nivelului nu se cuprind :

- Copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele;

- Invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat
inferior;

- Golurile mai mari de 4 mp - fiecare in parte - numai la curti de lumina si curti
englezesti;

- Treptele exterioare si terasele neacoperite;

- Aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca indltimea este < 1,80 m.
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Aria peretilor - A per. = Suma ariilor proiectiilor orizontale ale sectiunilor peretilor si
stalpilor exteriori si interiori ai cosurilor.

Cotele de dimensionare sunt cele din planurile de ansamblu conform STAS nr. 1481-83. Aria
peretilor se determind pe baza grosimii zidurilor. In calculul ariilor peretilor nu se ia in

considerare peretii amovabili care nu intrerup continuitatea pardoselilor.
Aria utila - Au : Aria desfasurata mai putin aria peretilor.

Aria utila a apartament - Au ap. = Suma tuturor ariilor utile ale incaperilor unui apartament
(camere de locuit, bai, WC - uri, bucatarii, spatii de depozitare si de circulatie din interiorul
apartamentului).
Aria utila a apartamentului nu cuprinde :

- Aria logiilor si balcoanelor;

- Pragurile golurilor de usi ale trecerilor cu deschideri <1 m;

- Nisele de radiatoare;

- Suprafetele acoperite de sobe si cazane de baie (se considera cate 0,5 mp pentru

fiecare).

In cazul locuintelor duplex rampa - mai putin palierele - nu se cuprind in suprafata utild a

apartamentului.

Aria locuibild pe apartament - Al ap. = Suma ariilor destinate pentru locuit (camera de zi,
dormitoarele). Aria locuibila nu este considerata arie locativa.

Aria desfasurata - Ad = Suma ariilor tuturor nivelurilor Ad = X Aniv

Aria desfasurata construita (la locuinte) - Adc = Ad - aria subsolului
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ARIILE DEFINITE DE FUNCTIUNI LA CLADIRI INDUSTRIALE $I CIVILE

Aria de exploatare = A exp : Suma ariilor utile destinate procesului tehnologic principal ce se

desfasoara in cladirea / partea de cladire respectiva.

Aria auxiliara = A aux : Suma ariilor utile destinate tehnologiilor ajutdtoare procesului
tehnologic principal. Spre exemplu : aria destinata atelierului de intretinere utilaje.

Nu fac parte din aria auxiliara :

- Depozitele care servesc procesele tehnologice de transformare (fermentare, maturizare,
uscare, racire, etc.) sau care prin instalatii speciale de climatizare impiedica procese de
alterare, creeaza medii septice, etc.;

- Depozite interoperationale pentru productia neterminata.

Ariile respective fac parte din aria de productie, A exp.

Aria de circulatie = A circ, cuprinde :
Suma ariilor windfagurilor, holurilor, coridoarelor, scarilor si ascensoarelor de
folosinta comuna;
Suma ariilor din interiorul cladirilor destinate liniilor CF (delimitate de gabarite) si a cailor
carosabile amenajate exclusiv circulatiei de camioane, electromotoare, etc,;
In aria de circulatie nu se cuprind :
- Scdrile pana la 1 m latime si pasarelele neinchise de pereti;
- Culoarele de circulatie intre utilaje si bancurile de lucru si suprafetele de deservire a

utilajelor si a bancurilor de lucru.
Aria anexa = A an : Suma ariilor utile ce nu fac parte din A exp + A aux + A circ

Aria necesara comerciala - A com : Ariile salilor de vanzare, consumatie, ariile spatiilor
pentru rezerva de marfuri si aria auxiliara (ateliere de retus, cabina de proba, camere de
auditii, vizionare si depanare pentru RTV), bucatdrii, camere de preparare, laboratoare,

camari, oficiu, spalator de vase, spatii pentru receptie si expeditia marfurilor, vestiare.
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Legea fondului funciar:

Terenurile de orice fel, indiferent de destinatie, de titlul pe baza caruia sunt detinute sau de

domeniul public ori privat din care fac parte, constituie fondul funciar al Romaniei.

in functie de destinatie, terenurile sunt:

a) terenuri cu destinatie agricold, si anume: terenurile agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele,
serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea -, cele cu vegetatie forestiera, daca nu fac
parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si
instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatiile de depozitare care servesc
nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite
pentru productia agricola;

b) terenuri cu destinatie forestierd, si anume: terenurile impadurite sau cele care servesc
nevoilor de culturd, productie ori administrare silvica, terenurile destinate impaduririlor
si cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri, rape, ravene, torenti -, daca sunt
cuprinse in amenajamentele silvice;

c) terenuri aflate permanent sub ape, si anume: albiile minore ale cursurilor de apa,
cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie, fundul apelor maritime interioare si al
marii teritoriale;

d) terenuri din intravilan, aferente localitatilor urbane si rurale, pe care sunt amplasate
constructiile, alte amenajari ale localitatilor, inclusiv terenurile agricole si forestiere;

e) terenuri cu destinatii speciale, cum sunt cele folosite pentru transporturile rutiere,
feroviare, navale si aeriene, cu constructiile si instalatiile aferente, constructii si instalatii
hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice si gazelor naturale, de
telecomunicatii, pentru exploatarile miniere si petroliere, cariere si halde de orice fel,
pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si

siturile arheologice si istorice si altele asemenea.

212



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard in anul 2016 Judetul Harghita

Codul Silvic

Padurile, terenurile destinate Impaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura, productie ori
administratie silvica, iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive, incluse in
amenajamentele silvice, In conditiile legii, constituie, indiferent de natura dreptului de
proprietate, fondul forestier national.

Sunt considerate paduri, in sensul Codului silvic si sunt cuprinse in fondul forestier national,

terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o suprafata mai mare de 0,25 hectare.

Terenurile din fondul forestier national destinate impaduririi si cele care servesc nevoilor de

cultura, productie ori administratie silvica sunt:

a) terenurile in curs de regenerare, terenurile degradate si poienile stabilite, prin
amenajamentele silvice, sa fie impadurite;

b) pepinierele, solariile, plantajele, culturile de rachita si cele cu arbusti ornamentali si
fructiferi;

c) terenurile destinate asigurarii hranei vanatului si animalelor din dotarea unitatilor
silvice;

d) terenurile date in folosinta temporara personalului silvic;

e) terenurile ocupate de constructii si cele aferente acestora, drumuri si cai ferate forestiere,
fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale, dotari tehnice specifice sectorului forestier.

Vegetatia forestiera situata pe terenuri din afara fondului forestier national, supusa

prevederilor Codului silvic, este constituita din:

a) vegetatia forestiera de pe pasunile impadurite;

b) perdelele forestiere de protectie a terenurilor agricole;

c) plantatiile forestiere de pe terenurile degradate;

d) plantatiile forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si de
imbunatatiri funciare, precum si cei situati de-a lungul cursurilor de apa si al canalelor de
irigatie;

e) perdelele forestiere de protectie si arborii situati de-a lungul cailor de comunicatie din
extravilan;

f) zonele verzi din jurul oraselor, comunelor, altele decat cele cuprinse in fondul forestier,
parcurile din intravilan cu specii forestiere exotice, precum si jnepenisurile din zona
alpina;

g) parcurile dendrologice, altele decat cele cuprinse in fondul forestier national.
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LEGE Nr. 50 din 29 iulie 1991 *** Republicata

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Anexe gospodaresti
Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa addposteasca activitati
specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei,
alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta.
In categoria anexelor gospodiresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse: bucitirii de
vard, grajduri pentru animale mari, pitule, magazii, depozite si altele asemenea. In mod
similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele

asemenea.

Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole

Constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de
resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere,
scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe

timpul campaniilor agricole.

Constructii cu caracter provizoriu

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin
specificul functiunii addpostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire.

De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care
permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din
categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe cdile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi realizarea constructiilor

provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive.

Intravilanul localitatii
Teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general

(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si
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delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul
agricol sau avand o alta destinatie, induntrul caruia este permisa realizarea de constructii, in
conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general

(PUG) al localitatii.

Extravilanul localitatii
Teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriala a
unitatii de baza (municipiu, oras, comuna), induntrul caruia autorizarea executarii lucrarilor

de constructii este restrictionatd, In conditiile prezentei legi.
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Legeanr. 227/2015 privind Codul fiscal

Capitolul IX - Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

Art. 111 - Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin acte
juridice Intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum
si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care se
calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si pentru
terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un termen de pana la 3 ani inclusiv:

(1) 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

(ii) peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste 200.000 lei inclusiv;
b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare de 3 ani:

(i) 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

(ii) peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste 200.000 lei inclusiv.

(2) Impozitul prevazut la alin. (1) nu se datoreaza in urmatoarele cazuri:

a) la dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice fel,
prin reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul legilor speciale;

b) la dobandirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie intre rude si afini pana la
gradul al IlI-lea inclusiv, precum si intre soti;

c) In cazul actelor de desfiintare cu efect retroactiv pentru actele de transfer al dreptului de
proprietate asupra proprietatilor imobiliare;

d) constatarea in conditiile art. 13 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a dezmembramintelor acestuia cu titlul
de mostenire nu se datoreaza impozitul prevazut la alin. (1), daca succesiunea este dezbatuta
si finalizatd in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. in cazul
nefinalizarii procedurii succesorale in termenul prevazut mai sus, mostenitorii datoreaza un
impozit de 1% calculat la valoarea masei succesorale.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de parti in actul
prin care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale.

In cazul in care valoarea declarati este inferioard valorii minime stabilite prin studiul de
piata realizat de catre camerele notarilor publici, notarul public notifica organelor fiscale
respectiva tranzactie.

(5) Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care

trebuie sa contind informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara
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specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale ale finantelor publice
din cadrul A.N.A'F.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de notarul public Tnainte
de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea incheierii de finalizare a succesiunii.
Impozitul calculat si Incasat se plateste pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in
care a fost incasat. In cazul in care transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile prevazute la alin. (1) si (3), se realizeaza prin
hotarare judecatoreasca ori prin alta procedura, impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se
calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal competent, pe baza deciziei de impunere in
termen de 60 de zile de la data comunicarii deciziei. Instantele judecatoresti care pronunta
hotarari judecatoresti ramase definitive si irevocabile/hotarari judecatoresti definitive si
executorii comunica organului fiscal competent hotdararea si documentatia aferenta in
termen de 30 de zile de la data hotdrarii judecdtoresti ramase definitive si
irevocabile/hotararii judecatoresti definitive si executorii.

Pentru alte proceduri decat cea notariala sau judecatoreasca contribuabilul are obligatia de a
declara venitul obtinut In maximum 10 zile de la data transferului, la organul fiscal
competent, in vederea calcularii impozitului.

In cazul transferului prin executare silitd impozitul datorat de contribuabilul din patrimoniul
caruia a fost transferata proprietatea imobiliara se calculeaza si se incaseaza de catre
organul fiscal competent, pe baza deciziei de impunere in termen de 60 de zile de la data
comunicarii deciziei.

(7) Impozitul stabilit in conditiile alin. (1) si (3) se distribuie astfel:

a) o cota de 50% se face venit la bugetul de stat;

b) o cota de 50% se face venit la bugetul unitatilor administrativ-teritoriale pe teritoriul
carora se afla bunurile imobile ce au facut obiectul instrainarii.

(8) Procedura de calculare, Incasare si plata a impozitului perceput in conditiile alin. (1) si
(3), precum si obligatiile declarative se stabilesc prin norme metodologice emise prin ordin
comun al ministrului finantelor publice si al ministrului justitiei, cu consultarea Uniunii

Nationale a Notarilor Publici din Romania.

Art. 112 - Rectificarea impozitului

In cazul in care, dupa autentificarea actului sau intocmirea incheierii de finalizare in
procedura succesoralad de catre notarul public, se constata erori ori omisiuni in calcularea si
incasarea impozitului prevazut laart. 111 alin. (1) si (3), notarul public va comunica
organului fiscal competent aceasta situatie, cu motivarea cauzelor care au determinat
eroarea sau omisiunea. Organele fiscale competente vor emite decizii de impunere pentru
contribuabilii desemnati laart. 111alin. (1) si (3), in vederea incasarii impozitului.
Raspunderea notarului public pentru neincasarea sau calcularea eronata a impozitului

prevazut laart. 111 alin. (1) si (3) este angajata numai In cazul in care se dovedeste ca
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neincasarea integrald sau partiala este imputabilda notarului public care, cu intentie, nu si-a

indeplinit aceasta obligatie.

Art. 113 - Obligatiile declarative ale notarilor publici cu privire la transferul
proprietatilor imobiliare

Notarii publici au obligatia sa depuna semestrial la organul fiscal teritorial o declaratie
informativa privind transferurile de proprietati imobiliare, cuprinzand urmatoarele
elemente pentru fiecare tranzactie:

a) partile contractante;

b) valoarea Inscrisa in documentul de transfer;

c¢) impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal;

d) taxele notariale aferente transferului.
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Hotarare pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal

Capitolul IX Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal

Sectiunea 1 Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul

personal

33. (1) in aplicarea prevederilor art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se definesc urmatorii
termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 111 din Codul fiscal, se intelege persoana fizica careia fi
revine obligatia de plata a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia prin acte
juridice iIntre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanzatorul, credirentierul, transmitatorul in
cazul contractului de intretinere, al actului de dare in plata, al contractului de tranzactie etc.,
cu exceptia transferului prin donatie.

In contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au toti copermutantii,
coschimbasii, cu exceptia schimbului unui bun imobil, proprietate imobiliara, cu un bun
mobil, situatie in care calitatea de contribuabil o are numai proprietarul bunului imobil.

In cazul transferului dreptului de proprietate prin donatie, calitatea de contribuabil revine
donatarului, In situatia in care acesta este contribuabil potrivit prevederilor titlului IV
y<Impozitul pe venit” din Codul fiscal.

Contribuabil este si persoana fizica din patrimoniul careia se transfera dreptul de proprietate
sau dezmembraminte ale acestuia cu titlu de aport la capitalul social.

In cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauzi de moarte, prin succesiune legald
sau testamentara, calitatea de contribuabil revine mostenitorilor legali sau testamentari,
precum si legatarilor cu titlu particular;

b) prin constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(ii) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(iii) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale,
garaje, parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter permanent,
pentru a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile

si completarile ulterioare;
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c) prin terenul aferent constructiilor se iIntelege terenuri-curti, constructii si anexele
acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic — numarul
cadastral — sau care constituie un singur corp funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se Intelege terenurile situate in intravilan sau
extravilan, indiferent de categoria de folosintd, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil, pasune,
faneatd, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate constructii si
nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul lit. c);

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia se intelege
instrainarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a dezmembramintelor
acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza acest transfer:
vanzarecumparare, donatie, renta viagera, intretinere, schimb, dare in plata, tranzactie, aport
la capitalul social, inclusiv in cazul cand transferul se realizeaza in baza unei hotarari
judecatoresti si altele asemenea;

f) nu constituie transfer impozabil constatarea prin hotarare judecatoreasca definitiva si
irevocabild/hotarare judecatoreasca definitiva si executorie a dobandirii dreptului de
proprietate ca efect al uzucapiunii;

g) data de la care incepe sa curga termenul este data dobandirii, iar calculul termenului se
face In conditiile dreptului comun.

Termenul In raport cu care se calculeaza data dobandirii este:

(i) pentru constructiile noi si terenul aferent acestora, termenul curge de la data incheierii
procesului-verbal de receptie finalg, in conditiile prevazute de lege;

(ii) pentru constructiile neterminate si terenul aferent acestora, termenul se calculeaza de la
data dobandirii dreptului de proprietate sau dezmembramintelor sale asupra terenului;

h) data dobandirii se considera:

(i) pentru imobilele dobandite prin reconstituirea sau constituirea dreptului de proprietate
in baza legilor fondului funciar: Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 1/2000 pentru reconstituirea dreptului de
proprietate asupra terenurilor agricole si a celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor
Legii fondului funciar nr. 18/1991 si ale Legii nr. 169/1997, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum
si unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare, data dobandirii este
considerata data validarii, prin hotararea comisiei judetene de aplicare a legilor de mai sus, a
propunerilor facute de comisiile locale de aplicare a acestor legi. Numarul si data hotararii
sunt Inscrise In adeverintele eliberate de comisiile locale fiecarui solicitant indreptatit la
restituire ori constituire;

(ii) pentru imobilele atribuite, restituite, retrocedate etc. in baza urmatoarelor legi: Legea nr.
18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificarile ulterioare, Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al

unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945—22 decembrie 1989,
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republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 247/2005, cu modificarile si
completarile ulterioare, data dobandirii este considerata data emiterii actului administrativ,
respectiv ordinul prefectului, dispozitia de restituire sau orice alt act administrativ in
materie;

(iii) in cazul in care fostii proprietari sau mostenitorii acestora au dobandit dreptul de
proprietate prin hotarare judecatoreascd, data dobandirii este considerata data ramanerii
definitive si irevocabile/ definitive si executorie a hotararii judecatoresti;

(iv) pentru imobilele dobandite cu titlu de uzucapiune, constatat prin hotdrare
judecatoreasca definitiva si irevocabilda, data dobandirii este considerata data la care a
inceput sa curga termenul de uzucapiune;

(v) in cazul Instrdindrii unor imobile rezultate din dezmembrarea, respectiv dezlipirea unui
imobil, data dobandirii acestor imobile este data dobandirii imobilului initial care a fost
supus dezlipirii, respectiv dezmembrarii;

(vi) in cazul instrainarii terenurilor alipite si ulterior dezmembrate, respectiv dezlipite, data
dobandirii este considerata data la care a fost dobandit imobilul cu suprafata cea mai mare
din operatia de alipire;

(vii) In cazul Instrdindrii unor imobile rezultate din alipirea unora dobandite la date diferite,
impozitul se va calcula in functie de data dobandirii parcelei cu suprafata cea mai mare;

(viii) in cazul in care parcelele alipite au suprafetele egale, data dobandirii este considerata
data la care a fost dobandita ultima parcel3;

(ix) In cazul schimbului, data dobandirii imobilelor care fac obiectul schimbului va fi data la
care fiecare copermutant, respectiv coschimbas, a dobandit proprietatea.

(2) In aplicarea art. 111 alin. (2) din Codul fiscal, nu se datoreazi impozit la dobandirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice fel, prin reconstituirea
dreptului de proprietate in temeiul urmatoarelor legi speciale:

Legea nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Legea nr. 1/2000, cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea nr. 112/1995, cu modificarile ulterioare, Legea nr. 10/2001, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, si orice alte acte normative cu caracter reparatoriu.
Este exceptata de la plata impozitului transmiterea dreptului de proprietate prin donatie
intre rude ori afini pana la gradul al IlI-lea inclusiv, precum si intre soti. Dovada calitatii de
sot, rudd sau afin se face cu acte de stare civild. Instriinarea ulterioard a proprietitilor
imobiliare dobandite in conditiile prevazute la paragrafele 1 si 2 va fi supusa impozitarii, cu
exceptia transmiterii dreptului de proprietate prin donatie intre rude ori afini pana la gradul
al Ill-lea inclusiv, precum si intre soti.

Face exceptie de la impunere transmiterea dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia pentru proprietatile imobiliare din patrimoniul afacerii
definite conform pct. 7 alin. (8) din normele metodologice date in aplicarea art. 68 din Codul
fiscal, acestea fiind incluse in categoriile de venituri pentru care venitul net anual se

determina pe baza datelor din contabilitate.
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In cazul partajului judiciar sau voluntar, precum si al regimului separatiei de bunuri nu se
datoreaza impozit.

(3) In cazul procedurii succesorale se aplicd urmitoarele reguli:

a) finalizarea procedurii succesorale are loc la data intocmirii incheierii de finalizare a
succesiunii;

b) impozitul datorat va fi achitat de catre contribuabil la data intocmirii incheierii finale de
catre notarul public;

c) in situatia in care succesiunea legala sau testamentara este dezbatuta si finalizata prin
intocmirea incheierii de finalizare a succesiunii In termen de 2 ani de la data decesului
autorului succesiunii, nu se datoreaza impozit. Nu se datoreaza impozit nici in situatia in
care, dupa finalizarea succesiunii, se solicita certificat de mostenitor suplimentar si se
intocmeste incheierea finala suplimentara inainte de expirarea termenului de 2 ani;

d) In cazul finalizarii succesiunii prin Intocmirea incheierii finale dupa expirarea termenului
de 2 ani, mostenitorii datoreaza impozitul de 1% prevazut in art. 111 alin. (3) din Codul
fiscal;

e) In cazul in care succesiunea a fost finalizata prin intocmirea incheierii de finalizare Inainte
de expirarea termenului de 2 ani si se solicita certificat de mostenitor suplimentar dupa
expirarea termenului de 2 ani, calculat de la data decesului autorului succesiunii,
mostenitorii datoreaza impozit in conditiile art. 111 alin. (3) din Codul fiscal numai pentru
proprietatile imobiliare ce se vor declara si mentiona in incheierea finala suplimentara;

f) In cazul succesiunilor vacante si al partajului succesoral nu se datoreaza impozit;

g) impozitul se calculeaza si se incaseaza la valoarea proprietatilor imobiliare cuprinse in
masa succesorala. Masa succesorald, din punct de vedere fiscal si in conditiile art. 111 alin.
(1) si (3) din Codul fiscal, cuprinde numai activul net imobiliar declarat de succesibili. In
cazul in care acestia nu au cunostinta sau nu declara valoarea bunurilor imobile ce compun
masa succesorald, la stabilirea valorii masei succesorale vor fi avute in vedere valorile
bunurilor din studiul de piati. In scop fiscal, prin activul net imobiliar se intelege valoarea
proprietatilor imobiliare dupa deducerea pasivului succesoral corespunzitor acestora. in
pasivul succesiunii se includ obligatiile certe si lichide dovedite prin acte autentice si/sau
executorii, precum si cheltuielile de inmormantare pana la concurenta sumei de 1.000 lei,
care nu trebuie dovedite cu inscrisuri. In cazul in care in activul succesoral se cuprind si
bunuri mobile, drepturi de creantad, actiuni, certificate de actionar etc., se va stabili proportia
valorii proprietatilor imobiliare din totalul activului succesoral, iar pasivul succesoral se va
deduce din valoarea bunurilor mobile, respectiv imobile, proportional cu cota ce revine
fiecareia din categoriile de bunuri mobile sau imobile. Dupa deducerea pasivului succesoral
corespunzdtor bunurilor imobile, din valoarea acestora se determina activul net imobiliar
reprezentand baza impozabila;

h) in cazul in care procedura succesorald se finalizeaza prin hotarare judecatoreasca, se

aplica dispozitiile prezentului alineat.
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(4) In sensul prevederilor art. 111 alin. (4) din Codul fiscal la transmiterea dreptului de
proprietate, impozitul prevazut la art. 111 alin. (1) si (3) din Codul fiscal se calculeaza la
valoarea declarata de parti.

In cazul proprietitilor imobiliare transferate cu titlu de aport la capitalul social, valoarea la
care se va stabili impozitul este aceea din actul prin care s-a realizat aducerea bunului imobil
ca aport in natura la capitalul social, astfel:

a) In cazul in care legislatia in materie impune intocmirea unei expertize de evaluare,
impozitul se va stabili la valoarea din act, dar nu mai putin de valoarea rezultata din
expertiza de evaluare;

b) in cazul in care legislatia in materie nu impune Intocmirea unei expertize de evaluare,
impozitul se va stabili la valoarea din act.

Pentru constructiile neterminate, la Instrdinarea acestora, valoarea se va stabili pe baza unui
raport de expertiza/evaluare, care va cuprinde valoarea constructiei neterminate la care se
adauga valoarea terenului aferent declarata de parti.

Raportul de expertiza/evaluare va fi Intocmit pe cheltuiala contribuabilului de un
expert/evaluator autorizat In conditiile legii.

La schimb imobiliar, impozitul se calculeaza la valoarea fiecareia din proprietatile imobiliare
transmise.

In cazul schimbului unui bun imobil, proprietate imobiliara, cu un bun mobil, impozitul se
calculeaza la valoarea bunului imobil, calitatea de contribuabil fiind a persoanei fizice care
transmite proprietatea imobiliara.

Studiul de piata reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea si valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac obiectul
transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.

Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara
in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii unde se
afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.

Studiile de piatd sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei Nationale
de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii urmatoare
primirii acestora.

In anul 2016, expertizele privind valoarea de circulatie a proprietitilor imobiliare pentru
anul 2015, actualizate pentru anul 2016, sunt asimilate studiului de piata.

In cazul in care valoarea declarati de parti in actul prin care se transferd dreptul de
proprietate sau dezmembramintele sale este inferioara valorii minime stabilite prin studiul
de piata, notarul public transmite o notificare organului fiscal competent cu privire la
respectiva tranzactie, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare semestrului in care a avut
loc aceasta.

Notificarea trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) partile contractante;
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b) numarul actului notarial;

c) valoarea inscrisa in actul de transfer;

d) valoarea stabilita in studiul de piata.

(5) In aplicarea art. 111 alin. (6) din Codul fiscal, impozitul se va calcula si se va incasa de
catre notarul public, anterior autentificarii actului sau semnarii incheierii de finalizare a
procedurii succesorale. Impozitul poate fi platit de catre contribuabil fie in numerar, pe
chitantd, la sediul biroului notarului public, fie prin virament bancar, intr-un cont al biroului
notarial.

In cazul platii impozitului prin virament bancar, dovada achitarii se face cu ordinul de plati.
Documentul de plata a impozitului de catre contribuabil se va mentiona in Incheierea de
autentificare, respectiv in incheierea de finalizare a procedurii succesorale si in certificatul
de mostenitor.

Modelul chitantelor ce vor fi utilizate de catre notarii publici la incasarea impozitului se va
stabili si se va tipari de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.

In situatia in care instantele judecitoresti nu transmit in termenul legal documentatia
prevazutd de lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea
contribuabilului, pe baza documentatiei prezentate de acesta.

In situatia in care la primirea documentatiei transmise de instantele judecitoresti constati
diferente care conduc la modificarea bazei de impunere, organul fiscal emite o decizie de
impunere, conform procedurii legale.

Baza de calcul al impozitului datorat este cea stabilita potrivit hotararii judecatoresti sau
documentatiei aferente hotararii, in situatia In care acestea includ valoarea imobilului
stabilita de un expert autorizat in conditiile legii.

In cazul in care in hotdrarea judecitoreasci nu este precizati valoarea imobilului stabilitd de
un expert autorizat in conditiile legii sau in documentatia aferenta hotararii nu este cuprinsa
expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului, baza de calcul a impozitului se
va stabili in conditiile art. 111 alin. (5) din Codul fiscal.

In cazul transferurilor prin executare silitd, dup3 expirarea termenului de 10 zile inclusiv, in
care contribuabilul are obligatia declararii venitului la organul fiscal competent, pentru
transferurile prin alte modalitati decat procedura notariala sau judecatoreasca, organul de
executare silita trebuie sa solicite organului fiscal competent stabilirea impozitului si
emiterea deciziei de impunere, conform procedurilor legale, prin depunerea documentatiei

aferente transferului
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CUPRINS
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