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CAP. 1. SINTEZA LUCRARII

Scopul lucrarii - misiunea evaluatorilor:

Estimarea valorii de piata minimale pentru proprietatile imobiliare
din judetul Alba utilizata ca baza unitara de calcul a modului de
taxare a tranzactiilor efectuare de catre birourile notariale.

Utilizatorul si beneficiarul raportului de evaluare este:

Camera Notarilor Publici Alba lulia,
cu sediul Tn municipiul Alba lulia, str. Avram lancu, nr. 14.

CAP. 2. CERTIFICAREA EVALUATORILOR

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din
mai multe surse. Acest raport respecta modul de delimitare a zonelor din fiecare localitate, stabilite
prin hotarari ale Consililor Locale. De asemenea, precizam ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si reprezinta
analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In
plus, precizam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva cu privire la vreo proprietate
imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de
partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientii sau
oricare alti benefeciari si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorilor care semneaza raportul.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este
transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare
nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat
sau mentionat in alt fel, (in forma scrisa, sau electronica inclusiv pe internet) fara acordul scris si
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prealabil al evaluatorilor, prin care acestia trebuie sa fie de acord cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Valorile exprimate nu sunt valori de piata individuale, ele reprezinta valori minime la care se pot
tranzactiona proprietatile din judetul Alba. Aceste valori pot fi mai mici in cazuri speciale cum ar fi
cladiri slab intretinute care pot aduce valoare negativa prin costurile de demolare, de asemenea
pot fi terenuri cu amplasamente nefavorabile care individual au valori sub valorile minime
exprimate. In cazul in care proprietatile au avut un management foarte bun si/sau sunt executate
cu modernizari si imbunatatiri peste medie ele pot avea valori semnificativ mai mari. In acelasi
context se poate afirma ca in anumite conditii speciale, valorile estimate in acest raport pot diferii
semnificativ in functie de alt tip de valoare (de ex: lichidari, exproprieri, despagubiri, partaje, etc.).
In acest sens nu este recomandata utilizarea valorilor exprimate in acest raport, care nu sunt valori
de piata individuale ci reprezinta o estimare globala a valorilor minimale in conditii optime si care
are rolul de a asigura o baza comuna de lucru cabinetelor notariale in tranzactiile pe care le
perfecteaza.

Evaluatori pot sa ofere in continuare consultanta referitor la ansamblul proprietatilor imobiliare care
fac obiectul prezentului raport de evaluare, doar in baza unui angajament special pentru acest scop
si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii, respectiv cu
respectarea legislatiei in vigoare care se va materializa sub forma unei comenzi scrise.

Pentru situatia speciala in care o proprietate (constructie) care se tranzactioneaza este intr-o stare
de depreciere avansata, in special in ceea ce priveste structura de rezistenta si se doreste o
reevaluare pentru a stabili o valoare mai mica decat valoarea minimala de catalog, propunem
Camerei _Notarilor Publici _inceperea demersurilor _privind o _initiativa legislativa care sa
reglementeze aceast tip de situatii particulare. Aceasta reglementare ar trebui sa contina in mod
minimal conditiile in care se poate incepe un atare demers.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platitd pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie. In cazul de fata ea reprezinta o valoare minima de
tranzactionare oferita de catre un comparator tipic.

CAP. 3. Ipoteze si ipoteze speciale

Lucrarea de fata este elaborata in conformitate cu prevederile din Codul Fiscal, precum si a
Normelor Metodologice de aplicare a Codului Fiscal, articolul 111, aliniatul 5, din legea 227/2015
privind codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare, care prevede urmatoarele:

»(8) Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care
trebuie sa contind informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara
specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale ale finantelor
publice din cadrul A.N.A.F.”

Astfel, valorile minime estimate in prezenta lucrare pentru proprietatile imobiliare situate pe
teritoriul judetului Alba - terenuri si constructii - vor putea fi utilizate de catre notarii publici in
aplicarea reglementarilor legale privind taxarea tranzactiilor imobiliare. Pentru determinarea
valorilor proprietatilor din prezentul raport de evaluare s-a facut un studiu de piata global prin
studierea tuturor informatiilor disponibile (publicatii de specialitate, buletine informative de
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specialitate, informatii din presa scrisa si audiovizuala privind oferta si cererea, informatii de la
siteuri de specialitate de pe internet, experienta proprie a evaluatorilor rezultata din celelalte
rapoarte de evaluare intocmite, informatii de la notarii publici si s-au analizat tendintele de
dezvoltare ale pietei si in particular a dezvoltatorilor imobiliari).

Notiuni generale despre proprietatea imobiliara si dreptul de proprietate

2.a. Terenul este esential pentru viata si existentfa noastra. Importanta terenului il plaseaza in
centrul atentiei juristilor, geografilor, sociologilor si economistilor, ale caror discipline de studiu sunt
legate de teren si de utilizarile acestuia, influentdnd societatile si natiunile. Tipurile de terenuri
analizate:

Terenuri amplasate in intravilan - terenuri de/sau cu constructii

Terenuri amplasate in intravilan si extravilan - orice alta categorie de folosinta decéat cea de
terenuri cu sau de constructii:

- teren arabll

- pasuni

- fanete

- vie

- livada

- padure si alte terenuri cu vegetatie forestiera

- terencu ape

- teren neproductiv

2.b. Proprietatea imobiliara este definita ca fiind terenul si acele elemente create de om si care
sunt atasate terenului. Este "lucrul" fizic, tangibil, care poate fi vazut si atins, impreuna cu toate
adaugirile pe teren, deasupra lui si subterane.

Estimarea valorii terenului, considerat ca fiind liber sau a terenului ca fiind construit, reprezinta un
concept economic. Liber sau construit, terenul este denumit si proprietate imobiliara.

Valoarea este creata prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si
dorintele societatii. Valoarea proprietatii imobiliare este generata de unicitatea, durabilitatea,
permanenta locatiei, oferta relativ limitata si de utilitatea specificd a unui anumit amplasament.
Proprietatea reprezinta un concept juridic ce se refera la toate avantajele, drepturile si beneficiile
legate de detinerea acesteia.

Termenul proprietate, in sens juridic, poate fi definit mai degraba ca drept de proprietate decat ca
o entitate fizica precum teren, cladiri si obiecte ale proprietatii personale. Proprietatea reprezinta
un concept juridic ce se refera la toate avantajele, drepturile si beneficiile legate de detinerea
acesteia. Dreptul de proprietate se refera la un anumit avantaj (profit) sau la toate avantajele
implicate de exercitarea acestuia. Trebuie facuta distinctia intre termenul de proprietate imobiliara,
ca entitate fizica si exercitarea dreptului de proprietate asupra acesteia, ce reprezinta un concept
juridic. Tn anumite tari, suma prerogativelor asociate dreptului de proprietate constituie un cumul de
atribute. Tn temeiul dreptului de proprietate asupra unui bun, titularul 1l poate folosi, vinde, inchiria
ori instraina in alt mod, avand optiunea de a exercita oricare dintre aceste atribute sau nici unul.
Pastrarea dreptului de dispozitie echivaleaza cu nuda proprietate.

Aspectele juridice relevante in analiza evaluarii improprietatiimobiliare, sunt:

o Servituti

o Restrictii de folosire

0 Reglementari cu privire la dreptul de acces

o Inregistrarea si transmiterea tilurilor de proprietate

Conform standardelor de evaluare a bunurilor 2017: Proprietate imobiliara (Real Estate) include
urmatoarele elemente corporale:

a) terenul,

b) toate elementele care sunt componente naturale ale acestuia, cum ar fi copacii si mineralele;
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C) toate elementele care sunt addugate terenului de oameni, cum ar fi constructiile.
In plus, in mod uzual, sunt considerate ca ficand parte din proprietatea imobiliara toate dotérile
permanente ale cladirii, cum ar fi instalatiile de apa, electrice, de incélzire, ca si componentele
incorporate, cum ar fi tablourile electrice si ascensoarele. Proprietatea imobiliara include toate
elementele situate in subsol si deasupra solului, in conformitate cu legislatia nationald in vigoare.
Drepturile reale imobiliare includ toate prerogativele, avantajele si beneficiile asupra
bunurilor imobile ce fac obiectul acestor drepturi. Ele pot fi probate, in mod normal, prin documente
(de ex.: titlu de proprietate) fiind distincte de proprietatea imobiliara asupra careia acestea se
exercitd. Drepturile reale imobiliare nu au o forma materiala. Evolutia preturilor in timp este
rezultatul efectelor specifice si generale ale forfelor economice si sociale. Fortele generale pot
conduce la modificari ale nivelurilor de pret si ale puterii relative de cumparare a banilor. Actionand
in anumite momente, fortele specifice, cum ar fi schimbarile tehnologice, pot genera mutatii in
cerere si oferta si pot crea modificari majore de preturi. Dreptul sau cota de participare la un bun
imobil se mai numeste si drept patrimonial. Totalitatea drepturilor de proprietate imobiliara
cuprinde suma acestora, respectiv toate foloasele ce decurg din dreptul de proprietate imobiliara,
incluzand dreptul de a utiliza proprietatea respectiva, de a o vinde, inchiria, de a patrunde in
aceasta, de a o dona, fiecare drept putdnd fi tranzactionat pe piata. Din punct de vedere al
standardelor de evaluare a bunurilor 2017 ,Drepturi imobiliare (Real Property) sunt toate
drepturile, participatiile si beneficiile legate de proprietatea imobiliara.,

Atributele dreptului de proprietate

Din punct de vedere juridic, dreptul de proprietate al terenului confera titularului sau
atributele:
» De a stapani efectiv bunul din punct de vedere material
» De al folosi, prin exploatare, si de a-i culege fructele (foloasele materiale: recoltele, chiriile,
arenzile, dobanzile)
» De a dispune de bun.
Definitia economica a terenului ca resursa de bogatie si ca obiect de valoare este pivotul teoriei
evaluaril.
Din punct de vedere economic, terenul are urmatoarele atribute care ii determina valoarea:
0 Pamantul este imobil, din punct de vedere fizic
o Fiecare parcela de teren este unica dupa amplasament si alcatuire
o0 Este bun de folosinta indelungata
o0 Suprafetele sunt delimitate fizic
o Este util oamenilor.

in estimarea valorii proprietatii imobiliare se analizeazd modul in care piata determinad valoarea
terenului, aplicAnd principiile recunoscute. Este vorba despre principiile cererii si ofertei,
concurentei, substitutiei, anticiparii sau asteptarii, schimbarii si altele. Valoarea proprietatii
imobiliare este generata de unicitatea, durabilitatea, permanenta locatiei, oferta si utilitatea
specifica oricarui amplasament. Terenul este un activ permanent iar constructiile si amenajarile
legale de acesta au o durata de viata limitatd, motiv pentru care este de asteptat ca terenul sa
existe si dupa disparitia constructiilor atasate. Astfel, proprietateai imobiliara este recunoscuta
drept fundament al oricarui sistem al avutiei.

Elementul comun al acestor principii consta in efectul lor direct sau indirect asupra gradului de
utilitate si productivitatii unei proprietati. Prin urmare, se poate spune ca utilitatea unei proprietati
imobiliare reflecta influentele combinate ale tuturor fortelor pietei care sustin valoarea proprietatii.
Valoarea de piatd a proprietatii imobiliare este mai degraba o reprezentare a utilitati sale
recunoscute de piata decat a starii sale pur fizice. Ulilitatea activelor pentru o anumita
intreprindere sau persoana poate fi diferita de utilitatea recunoscuta de piata sau de un anumit
domeniu economic.
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In conformitate cu Standardul de evaluare a bunurilor 2017 “ Valoare de piata (Market
Value) este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluatrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketinqg adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere. NOTA: Prevederile aferente sintagmei ,,valoare de piata”
din prezentele standarde se aplica si sintagmei ,,valoare de circulatie”
asa cum este aceasta definita in Codul civil.”

Ipoteze si conditii limitative suplimentare

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat proprietatiile pentru care s-a estimat
valoarea minimala. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a acestora si acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea
proprietatiilor tranzactionate. Mai mult, nu am facut investigatii pentru a le descoperi.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si
adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum instalatile de incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca
imobilele sunt construite si utilizate in concordanta cu toate autorizatile de constructie,
neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

- Evaluatori au presupus ca imobilele se conformeaza restrictiilor urbanistice, detin toate licentele,
autorizatiile, certificatele necesare utilizarii in scopul pentru care au fost construite.

- Valoarea pleaca de la premiza ca toate constructiile sunt in stare buna, instalatile sunt in stre de
functionare si au dotari minimale. Lipsa acestora poate afecta valoarea minima fara a putea fi
estimat un cuantum al acestor deprecieri. Aceasta se poateb face doar individual pentru fiecare
proprietate in baza unui raport de evaluare care are ca scop stabilirea valorii de piata.

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supun, nu au calitatea juridica de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin
de proprietate asupra bunului tranzactionat.

- Evaluatorii au considerat ca proprietatile imobiliare sunt subiecte libere de sarcini, valoarea fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si,
prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului impact al acestora asupra evaluarii.
In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca hu sunt, pe sau in cadrul
proprietatilor, nici un fel de substante poluante, care ar putea contamina proprietatea si diminua
valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora
pe interese fractionate va invalida valorile estimate. Totusi ne existand o reglementare privind
modul de estimare a unei parti a proprietatii, in cazul in care doar acea parte se tranzactioneaza,
consideram ca este necesar efectuarea demersurilor de initiativa legislativa care sa reglemeteze
aceasta situatie.

- Evaluatorii au fost de acord sa isi asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul
numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul stabilirii valorii
minimale de impozitare a tranzactiilor imobiliare, scop mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarile prezentate in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.
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Raportul nu poate fi utilizat in estimarea valorii proprietatilor nationalizate, care sunt in proces de
retrocedare, decat pentru stabilirea unor nivele minimale orientative ale valorii acestora si nu
pentru stabilirea valorii lor de piata.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nici 0
parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul prealabil al
evaluatorilor, si nici nu poate fi distribuita Tn raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare
sau de alte mijloace media sau de informare electronica gen internet.

Evaluatori, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatile evaluate. Totusi evaluatorii isi arata
disponibilitatea de a face demersurile necesare completarii prezentului raport de evaluare in
conformitate cu solicitarile beneficiarului pentru orice omisiune sau schimbare a modului in care
un grup de proprietati a suferit-o din diferite conditii tehnice sau administrative.

In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional sau chiar si
personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al
acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorilor.

Evaluatori nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot sa afecteaze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare
mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii
de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de
proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea
avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale
la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face previziuni cu privire la
efectele de crestere sau scadere brusca, in conditile economice locale. Nu putem si nu
garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute
in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa {ina seama de experienta si volumul de informatii de
piata pe care il detin participanti in tranzactii. Daca, in mod exceptional, sunt proprietati care se
tranzactioneaza sub preturile minimale, acestea se datoreaza unor cauze care fie nu au fost
cunoscute la momentul intocmirii prezentului raport, fie sunt mentionate in prezentul raport Si
constituie _exceptii (stare slaba din cauza neintretinerii, degradare fizica din cauza vechimii,
conditii externe independente de proprietatea tranzactionata dar care pot influenta semnificativ
valoarea de piata a acesteia, degradarea terenului din cauze naturale, etc).

Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele financiare,
facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si
simplificare, cele mai multe cifre prezentate Th acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare,
pasibile de mici erori de rotunjire, in mod exceptional, in anumite cazuri.

Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerata ca fiind in acelasi timp o stiinta si o
arta. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de
valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentatd de experienta anterioara a
evaluatorilor si de alti factori care sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o restrictie
nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat. Modificarea valorii unei proprietati
tranzactionate in aceste conditii nu face obiectul prezentului raport si consideram ca este
necesar efectuarea demersurilor de initiativa legislativa care sa reglemeteze aceasta situatie.
Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot
schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie interpretata ca o garantie de
orice fel pe durata intregului an 2018.

Evaluatori nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii daca au avut loc dupa data evaluarii sau nu au fost indicate.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.
Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea
unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate
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ca fiind cea mai buna estimare a valorii minimale a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea
recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a
evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre si reprezinta valoarea
minima pentru fiecare tip de proprietate.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, poate avea, argumentat, alte opinii si
pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare
alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

- Evaluatorii nu are nici un interes prezent sau de Vviitor in legatura cu proprietatile evaluate sau
cu partile interesate in tranzactie.

Data estimarii valorii

La baza procesului de estimare si a concluziilor prezentate au stat informatiile privind nivelul
preturilor din lunile octombrie-decembrie 2017, luni in care sunt disponibile datele si informatjile
si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre
evaluator.

Estimarea a fost realizata |la data de 15 decembrie 2017. Opinia finala a evaluarii este prezentata
n lei.

CAP. 4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data
evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces
la acea piata.

Gradul de activitate pe orice piatd va fluctua. Desi ar putea fi posibil sa se identifice un nivel
normal al activitatii pietei, pe o perioada lunga de timp, pe multe piete vor exista perioade in care
activitatea este semnificativ mai intensd sau mai redusa fatd de nivelul normal. Nivelurile de
activitate pot fi exprimate numai in termeni relativi, de exemplu, piata este mai activa sau mai putin
activa fata de cum a fost aceasta la o data anterioara. Nu exista o linie de demarcatie clar definita
intre o piata activa si o piata inactiva.

O piatéd este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la
raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, precum si la propria ei
intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Desi analiza de piata trebuie sa fie individualizata in mod corespunzator pentru fiecare proprietate
evaluata si trebuie sa faca referire la piata proprietatii subiect, in cazul de fata ea este o analiza a
valorii minimale de tranzactionare a proprietatilor imobiliare din judetul Alba. In acest sens in
prezentul raport nu s-a facut o analaiza de piata individuala a unei singure proprietati ci s-a facut o
analiza a pietei cu tendinte si cu valori orientative pe tipurile de proprietati identificate.

Evolutia actuala a pietei imobiliare releva o evolutie variabila si neuniforma a segmentelor de piata
analizate. Astfel unele segmente de piata de genul apartamentelor de doua camere si partial la
cele de trei camere au cunoscut, in primele 9 luni ale anului 2017, o crestere a preturilor de
tranzactionare, in special in municipiul Alba si zonele limitrofe, cuprinsa in intervalul 3-8 % fata de
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preturile de tranzactionare din 2016. Tendinta s-a diminuat accentuat in lunile octombrie si
noiembrie, mentinand totusi un avans de 2-5 % fata de anul 2016. De mentionat ca aceasta
crestere este neuniforma, este conditionata de zona dar exista si zone in care aceasta nu s-a
manifestat. Diferentele au aparut in special la apartamentele situate in zone ,favorabile”, cu vad
comercial sau la anumite penthous —uri, daca aceste sunt situate astfel incat sa poata fi valorificata
0 vedere de ansamblu a zonei de amplasare. Valoarea apartamentelor a fost influentata de
programul prima casa si de alte tipuri de finantare care tin cont de gradul de suportabilitate si de
segmentele de piata careia i se adreseaza.

De asemenea la terenuri de constructii situate in zonele centrale ale municipiului Alba s-a
manifestat aceasi tendinta ca si la apartamentele de doua camere, conditionat de posibilitatile sau
limitarile referitoare la construire (limitari de genul distante fata de cladiri monument istoric
protejate din punct de vedere arhitectural, suprafat si configuratie).

Piata imobiliara este influentata si de alti factori economici cum ar fi rata somajului respectiv
cererea de forta de munca sau venitul mediu.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatda schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau
este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare
de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca si pot sa fie influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, m&rimea avansului de platd, dobanzile, etc. in general,
proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare
tranzactia este periclitata. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza
ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca, de multe ori, sa
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe
ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau
sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide
si de obicei, procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea,
tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind
proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Nu toate proprietatile a caror valoare minimala a fost estimata in cadrul prezentului raport sunt
frecvent tranzactionate astfel incat piata lor sa poata fi considerata o piata activa. Pentru acestea
valoarea estimata este o valoare medie tranzactionata pentru care s-au putut gasi informatii de
piata.

Piata imobiliara traverseaza, si in Romania, o perioada critica.

Dupa o epocad a speculantilor, care a starnit, in ani 2006-2009, o veritabila degringolada a
preturilor, daca nu cumva un delir, reducerea semnificativa a lichiditailor s-a soldat cu cel putin
doua efecte: stagnarea preturilor si semnale de retragere a celor pentru care domeniul real estate
se termina la tranzactiile aducatoare de profit rapid. Tendinta speculativa s-a reluat in prima
perioada a anului 2017 pentru anumite tipuri de proprietati fara a fi de aceasi amploare ca in
perioada anterioara mentionata.
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O alta cauza a temperarii cresterii preturilor o reprezinta si scaderea valorii monedei nationale in
raport cu principalele valute (euro, franc elvetian sau dolar).

Oferta

Piata rezidentiala a fost cel mai afectat segment si in 2017 datorita actiunii mai multor factori ce au
rezultat in scaderea semnificativa a cererii si diminuarea numarului de unitati locative finalizate.
Oferta nu a reusit sa tina pasul cu cerere cauzand un deficit de oferta pe anumite segmente
(apartamente cu doua camere).

Dezvoltatorii au mai initiat proiecte rezidentiale ample dar ritmul lucrarilor de constructie nu a tinut
pasul cu cresterea cererii. Mai multe proiecte au fost initiate dar ele sunt in faza incipienta fara a
oferii inca suficiente apartamente. Oferta pe segmentul locuintelor noi a fost sustinuta atat de
dezoltatori cat si de fondurile oportuniste, care sunt in situatia de a vinde portofoliile detinute, fiind
presati de plata creditelor accesate pentru cumpararea proprietatilor. In conditiile in care actuala
conjuntura a pietei nu le ofera profitul scontat, fondurile oportuniste prefera sa ofere aceste
locuinte spre inchiriere.

Evolutiile mentionate au fost cauzate de lipsa fortei de munca in domeniul constructiilor, a cresterii
costurilor materialelor precum si de deprecierea monedei nationale.

Cererea

Noile conditii de pe piata rezidentiala au determinat modificari majore in structura cererii
comparativ cu perioada 2006-2008. In 2017 cererea a fost aproape in exclusivitate
reprezentata de cumparatorii finali, constrastand puternic cu perioada de boom a pietei
cand proportia dintre acestia si investitorii speculativi era aproximativ egala. In 2017
persoanele tinere cu varste cuprinse intre 20 si 35 de ani care folosesc creditarea bancara
au sustinut cererea pe segmentul apartamentelor noi, in special a celor de doua camere.
Comparativ cu perioada de crestere a pietei rezidentiale, cererea nu a inregistrat o
crestere evidenta pentru toate segmentele de piata rezidentiala. Cea mai mare parte a
cererii generate de acest tip de cumparatori este pentru apartamente cu preturi de pana la
60.000 Euro. Datorita evolutiei preturilor pe segmentul apartamentelor noi si pe cel al
apartamentelor vechi si a programelor guvernamentale de stimulare a cererii (programul
prima casa sau BCR banca pentru locuinte), cererea efectiva s-a reorientat, intr-o
oarecare masura, de la segmentul apartamentelor vechi la cele noi. Costurile directe
crescute ale finantarii, coroborate cu scaderea veniturilor si devalorizarea monedei
nationale au restrans foarte mult numarul clientilor eligibili pentru acordarea de credite
ipotecare. Dezvoltatorii au raspuns la inasprirea conditilor de creditare continuand sa
ofere si sa diversifice stimulentele pentru atragerea potentialilor clienti, insa ritmul
vanzarilor a urmat linia stabilita in primele luni ale anului. Aceste facilitati au constat in
posibilitatea achizitionarii locuintelor printr-un sistem de rate platite direct catre dezvoltator.
Investitori speculativi prospecteaza in continuare piata in vederea achizitionarii de proiecte
rezidentiale aflate in dificultate. Conditiile actuale ale pietei au creat oportunitati pentru
acest tip de investitori care doresc parteneriate cu proprietarii pentru continuarea lucrarilor
de constructii inlesnind finantarea pentru finalizarea proiectelor.

Piata imobiliara este influentata si de alti factori economici cum ar fi rata somajului respectiv

cererea de forta de munca sau venitul mediu care influenteaza in mod definitoriu cererea.
Previziuni

In prima jumatate a anului 2017, cumparatorii finali au cercetat piata in cautare de terenuri potrivite
pentru nevoile lor, iar unii dintre ei sunt in prezent in negocieri aproape de finalizare. Astfel,
anticipam o mentinere a activitatii de tranzactionare in a prima jumatate a anului 2018.
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Cu toate acestea, nu ne asteptam la o stabilizare a preturilor, deoarece incertitudinea privind
economia incd mai exista si se pare ca anul 2018 va fi un an de stagnare pe toate planurile. in
plus, incertitudinea in ceea ce priveste valorificarea diferitelor proprietati imobiliare finalizate
(apartamente, spatii de birouri, comerciale sau industriale) conduc la o piata de achizitii destul de
riscanta. Investitiile si activitatile de dezvoltare in scopuri speculative vor fi rare si numai la prefuri
foarte reduse.

Se sesizeaza o tendinta interesanta a pietei din punct de vedere al diferentei dintre preturile
solicitate si cele finale. Un aspect extrem de important, evidentiat in ultima perioada de timp, in
ceea ce priveste tranzactionarea tuturor categoriilor de imobile, este indicele de negociere ce
apare in momentele anterioare semnarii precontractelor. Din informatiile de piata culese reiese ca
acesta este in intervaul de la 2-5 %.

Analizele internationale prevad o stagnare a pietelor imobiliare si chiar o contractie pe anumite
segmente. De mentionat ca in acest contex vor exista totusi anumite proprietati care, in mod
particular, nu se vor supune tendintei generale.

De mentionat ca proprietatea are o vandabilitate scazuta datorita vecinatatii, a complexitatii
defalcarii suprafetei de teren, a lipsei accesului auto, a vechimii si a starii generale a
imobilului din care proprietatea face parte.

CAP. 5. PROPRIETATI PENTRU CARE A FOST
ESTIMATA VALOAREA

In acest raport a fost estimata valoarea orientativa a urmatoarelor tipuri de
proprietati imobiliare:
1. Cladiri, clasificate astfel:

- Locuinte unifamiliale-case, din municipiul Alba, municipiul Medias, din orasele Agnita, Avirg,
Cisnadie, Copsa Mica, Dumbraveni, Miercurea Albalui, Ocna Albalui, Saliste, Talmaciu si
localitatile din mediul rural a judetului Alba:

- cu pereti sau cadre din beton armat, din caramida arsa, piatra naturala sau alte
materiale asemanatoare

- cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci, paianta, sipci si alte materiale
asemanatoare

- Apartamente din municipiul Alba, municipiul Medias, din orasele Agnita, Avirg, Cisnadie,
Copsa Mica, Dumbraveni, Miercurea Albalui, Ocna Albalui, Saliste, Talmaciu si localitatile din
mediul rural a judetului Alba:

- Constructii anexe Th mediul urban si rural din judetul Alba

- cu pereti din caramida arsa, piatra, beton sau din alte materiale asemanatoare
- cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci, paianta
- Locuinte situate la subsol, demisol sau la mansarda
- Spatii cu alta destinatie situate in subsolul sau demisolul cladirilor.
2. Terenuri intravilane din judetul Alba
3. Terenuri extravilane din judetul Alba de genul:
- Terenuri arabile;
- Pasuni;
- Fanete;
- Vij;
- Livezi
- paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera.
4. Spatii comerciale si de productie/depozitare, din judetul Alba dupa cum urmeaza:
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- Spatii comerciale si de productie/depozitare din municipiul Alba si Medias

- Spatiji comerciale si de productie/depozitare din orasele Agnita, Avirg, Cisnadie, Copsa
Mica, Dumbraveni, Miercurea Albalui, Ocna Albalui, Saliste, Talmaciu

- Spaitii comerciale si de productie/depozitare din mediul rural

Caracteristicile impartirii teritoriale

Zonele imobiliare din judetul Alba au fost impartite dupa cum urmeaza:
- Zone rezidentjale;
- Zone rezidentiale multifunctionale;
- Zone birouri, parcuri de afaceri;
- Zone comerciale;
- Zone industriale;
- Zone agricole;
- Zone specializate.

CAP. 6. EVALUAREA PROPRIETATILOR

Definitia valorii de piata conform standardelor de evaluare editia in vigoare este:

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si
un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere

Date privind modul de realizare a estimarii. Tipul valorii estimate

Estimarea valorilor minime de piata a proprietatilor imobiliare din judetul Alba s-a realizat pe baza
informatiilor despre tranzactii si oferte de proprietati imobiliare aflate in baza de date evaluatorilor
si provenite din diverse surse precum: presa locala, internet, cabinete notariale, informatii de la
clientii care au vindut sau cumparat proprietati imobiliare. Stabilirea valorii minime pentru fiecare
tip de proprietate s-a realizat be baza compararii datelor primite sau obtinute, tinindu-se seama de
mai multi factori de influenta si pe baza carora s-au realizat corectii. Unde nu au existat tranzactii
de vinzare/cumparare (sau oferte echilibrate) dar au existat contracte de inchiriere valide s-a
utilizat metoda capitalizarii veniturilor pentru stabilirea valorii minime (in cazul constructilor). In
cazul terenurilor, unde nu au existat tranzactii realizate in acest an dar exista date de reglementare
urbanistica si piata activa s-a utilizat metoda reziduala.

Valoarea estimata este valoarea minima de piata sau, dupa caz, valoarea justa.

Valoarea proprietatiilor evaluate se bazeaza pe doua principii astfel:

e Valoarea unitara reflecta situatia utilitatiilor in sensul existentei sau a inexistentei acestora,
conform formularii din codul fiscal privind utilitatiile;

e S-a respectat principiul ponderii in sensul ca minoritatea se supune majoritatii. Aceasta se
refera la proprietatiile aflate in zone in care sunt introduse, total sau partial, utilitati, pe
zone restranse din acele localitati, fara ca aceste zone cu utilitati sa depaseasca 50 % din
suprafata localitatii.

Confom Standardelor Internationale de evaluare a bunurilor 2016, valoarea de piata este definita
astfel: “Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
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dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Asa cum am mentionat mai sus, Standardul ofera o definiie uzuala a valorii de piata si explica
criteriile generale referitoare la aceasta definitie. Fiecare parte a definitiei are propriul ei cadru
conceptual astfel:

Termenul “proprietate” este utilizat, deoarece obiectul acestor Standarde este estimarea
proprietatii. Intrucat aceste Standarde se referd si la raportarea financiard, in definitia generala
poate fi utilizat si termenul activ in locul termenului proprietate. "...suma estimata..." se refera la un
pret exprimat in unitati monetare (de obicei Tn moneda nationald) platibil pentru proprietate intr-o
tranzactie independenta (nepartinitoare) de piata. Valoarea de piata este estimata ca fiind pretul
cel mai probabil, care se poate obtine, in mod rezonabil, pe piata, la data evaluarii, in conformitate
cu definitia valorii de piata. Acesta este cel mai bun pret obtenabil, in mod rezonabil, de catre
vanzator si cel mai avantajos pret obtenabil, in mod rezonabil, de catre cumparator.

"...proprietatea va fi schimbata..." se refera la faptul ca valoarea unei proprietati este mai degraba
0 suma de bani estimata decat un pret de vanzare predeterminat sau preful curent de vanzare.
Este pretul la care piata asteapta ca o tranzactie, care intruneste toate celelalte parti ale definitiei
valorii de piata, sa poata fi incheiata la data evaluarii.

"..la data evaluarii ..." impune faptul ca valoarea de piata estimata este specifica unui moment,
unei date precise. Deoarece pietele si conditiile de piata se pot modifica, valoarea estimata ar
putea fi incorectd sau inadecvata pentru o altd data. Valoarea estimata va reflecta starea si
circumstantele pietei la data evaluarii, si nu la o data anterioara sau ulterioara. De asemenea,
definifia presupune si realizarea simultana a schimbului si definitivarea contractului de vanzare,
fara orice fluctuatie a pretului care altfel ar putea sa apara.

"...Intre un cumparétor decis ..." se refera la un cumparator care este motivat dar nu constrans sa
cumpere. Acest cumparator nu este nici nerabdator, nici determinat sa cumpere la orice pret. De
asemenea, acesta este un cumparator care achizifioneaza mai degraba in concordanta cu
realitatile pietei curente si cu asteptarile pietei curente decéat cu cele ale unei piete imaginare sau
ipotetice, a carei existenta nu poate fi demonstrata sau anticipata. Presupusul cumparator nu va
plati un pret mai mare decéat pretul cerut pe piata. Proprietarul curent este inclus intre cei care
formeaza ,piata". Un evaluator nu trebuie sa formuleze ipoteze nerealiste despre conjuncture
pietei si nici sa ia in considerare un nivel al valorii de piata peste cel obtenabil in mod rezonabil.

Opinia evaluatorilor

Valorile minime ale proprietatilor imobiliare obfinute in urma estimarii sunt prezentate in
prezentul raport.

In vederea perfectarii raportului, pe parcursul utilizarii acestei lucrari, va rugam a ne sesiza toate
zonele neacoperite sau care au suportat modificari administrative si care vor implica eventualele
detalieri sau clarificari ce trebuie efectuate in continutul prezentei lucrari.

Baza de incadrare a unei propietati ce urmeaza a se tranzactiona este data de
documentul fiscal emis de primaria pe raza careia se gaseste acea propietate.

In mod patrticular valoare proprietatilor poate sa difere fata de valoarea estimata in functie
de zona de incadrere conform Hotararilor Consililor Locale, pentru aceasta existand
mentiuni la fiecare situatie de acest gen.

Ing. Sarbu Nicolae Ing. & ec. Benchea Eugen
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CIRCUMSCRIPTIA DE PE LANGA
JUDECATORIA ALBA IULIA

MUNICPIUL ALBA IULIA

NOMENCLATORUL STRAZILOR DIN
MUNICIPIUL ALBA-IULIA

ZONA A
Str. -ARDEALULUI,
Str. - CALEA MOTILOR — de la Mag. Unirea pana la inters. cu N. Balcescu si Doinei,
Str. - FREDERIC MISTRAL,
Str. - 1. 1. C. BRATIANU,
Str. - IULIU MANIU,
Str. - PRIMAVERII nr. 2-4,
Str. - T. VLADIMIRESCU: de la 1-35, fara 30, 32, 34, 36

DC 43 — Soseaua de Centurd — de la limita perimetrului intravilan zona RAULUI AMPOI pana la intersectia
cu str. Al. I. Cuza

ZONA B
Str. - 1 DECEMBRIE 1918,
Str. - ALEXANDRU IOAN CUZA,
Str. - APULUM,
Str. - ALEEA SF. CAPISTRANO,
Str. - ALEEA SF. EUGENIU,
Str. - CALEA MOTILOR - de la intersectia cu N. Balcescu si Doinei continuare pana la str. Zlatnei,
Str. - CLOSCA,
Str. - DECEBAL
Str. - GEMINA,
Str. - HOREA,
Str. - NICOLAE BALCESCU,
Str. - NICOLAE TITULESCU,
Str. - REPUBLICII,
Str. - REVOLUTIEI 1989,
Str. - TEILOR,
Str. - TRANDAFIRILOR,
Str. - TRANSILVANIEI de la 1-27 fara :22,24,26
Str. - V. GOLDIS de la 1-26 fara 23, 25
ZONA C
Str. - 09 MA, ‘ Str. ‘ - LACULUI,
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Str. - 11 IUNIE, Str. | - LALELELOR,

Str. - ABRUDULUI, Str. | - LA RECEA,

Str. - ALBASTRELELOR, Str. | - LIBERTATII,

Str. - ALCALA DE HENARES, Str. | - LICEULULI,

Str. - ALESSANDRIA, Str. | - LILIACULUI,

Str. - ALEX. ODOBESCU, Str. | - LIPOVENILOR,

Str. - ALEXANDRU CEL BUN Str. | - LIVEZII,

Str. - ALMASULUI, Str. | - LIVIU REBREANU,

Str. - AMPOIULUI, Str. | - LUCIAN BLAGA,

Str. - ANA IPATESCU, Str. | - LUPA CAPITOLINA,

Str. - ANDREI MURESANU, Str. | - LUPSA,

Str. - ANGHEL SALIGNY, Str. | - MAGNOLIEL,

Str. - ANTON PANN, Str. | - MARAMURESULUI,

Str. - ARIESULUI, Str. | - MARASESTI,

Str. - ARIESENI, Str. | - MARASTI,

Str. - ARINILOR, Str. | - MARCUS AURELIUS,

Str. - ARMONIEL, Str. | - MARIN PREDA,

Str. - ARNSBERG, Str. | - M. SORESCU,

Str. - ARON PUMNUL, Str. | - M. CORVIN,

Str. - AROMEI, Str. | - M. SADOVEANU,

Str. - AUGUSTIN BENA, Str. | - MIHAI EMINESCU,

Str. - AUREL VLAICU, Str. | - MIHAIL JORA,

Str. - AVRAM IANCU, Str. | - M. VITEAZU,

Str. - AZUR, Str. | - M. KOGALNICEANU,

Str. - BANATULUI, Str. | - MILENIUM,

Str. - B. LAUTARU, Str. | - MILITARI,

Str. - BASARABIEI, Str. | - MIRCE ELIADE,

Str. - BAYONNE, Str. | - MIRCEA cel BATRAN

Str. - BIRUINTEL, Str. | - MIRON COSTIN,

Str. -BISTRA, Str. | - MITR. A. S. SULUT,

Str. - B.P. HASDEU, Str. | - MITR. A. SAGUNA,

Str. - BRADISOR, Str. | - MITR. S. STEFAN,

Str. - BRANDUSEI, Str. | - MODENA,

Sr. - BUCEGI, Str. | - MOLDOVEI,

Str. - BUCIUM, Str. | - MORII,

Str. - BUCOVINEI, Str. | - MUNCEL,

Str. - BUCURESTI, Str. | - MUNTENIE],

Str. - BUNTA, Str. | - MURESULUI,

Sr. - BUSUIOCULULI, Str. | - MUSETELULUI,

Str. - CAMIL PETRESCU, Str. | - NADA FLORILOR,

Str. - CALARASILOR, Str. | - NANULULI,

Str. - CALEA CIUGUDULUI Str. | - NAZARETH ILLIT,

Str. - CARPENULUI 2-153 si 1-128 Str. | - NATIUNII,
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Str. - CETATII, Str. | - NEGOIU,

Str. - CIRESULUI, Str. - NEGRILEASA,

Str. - CIGAS, Str. - NERA,

Str. - C. PORUMBESCU, 160 m de la C. Motilor | Str. | - N. STANESCU,

Str. - COCORILOR, Str. | -N. CRETULESCU

Str. - CONST. NOICA, Str. | - N. GRIGORESCU,

Str. - C. DAICOVICIU, Str. - N. LABIS,

Str. - CORNA, Str. - N. TONITZA,

Str. - C. NEGRUZZI, Str. | - NUFARULUI,

Str. - C. BALTAZAR, Str. - 0. GOGA,

Str. - CRAIVEI, Str. - 0ITUZ,

Str. - CRISAN, Str. - OLTENIEI,

Str. - CRISANEI, Str. | - ORHIDEELOR,

Str. - DACILOR, Str. - ORIZONTULUI I-30,

Str. - DALIEI, Str. - ORLEA,

DC 43 Sos. de centura Str. | - PACII,

Str. - DEALUL FURCILOR Str. - PETRESTI,

Str. - DETUNATA, Str. - P. DOBRA,

Str. - DIGULUI, Str. - P. ISPIRESCU

Str. - Dimitrie ANGHEL Str. - P. MAIOR,

Str. - Dimitrie BOLINTINEANU Str. - P-TA NATIUNII,

Str. - D. CANTEMIR, Str. | - PICTOR S. HENTIA,

Str. - D. LIPATI 50 m de la C. Matilor Str. - PINULUI,

Str. - DOBROGEI, Str. - PLEVNEI,

Str. - DOINEI, Str. - PLOPILOR,

Str. - DR. AUREL VLAD, Str. - POIANA VADULUI,

Str. - DR. AUREL LAZAR, Str. - POLIGONULUI,

Str. - DR. IOAN RATIU, Str. - PRIETENIEI,

Str. - DUMBRAVITEI, Str. | - PRIMAVERII-fard 2 si 4

Str. - ELESTEULUI, Str. - PROF. E. HULEA,

Str. - EMIL RACOVITA, Str. | - RANDUNELELOR,

Str. - EMIL ISAC, Str. - RETEAG,

Str. - EMILE ZOLA, Str. | - REGIMENTUL V VANATORI,

Str. - ENERGIE], Str. - REGINA MARIA,

Str. - E. LOVINESCU, Str. - RODNEI,

Str. - FABRICILOR Str. - ROJOMAL,

Str. - FENES, Str. - ROMANITA,

Str. - FERDINAND |, Str. | - ROSIA MONTANA,

Str. - FANTANELE, Str. | - ROZELOR,

Str. - FLORILOR, Str. - SALCAMULUI,

Str. - GABR. BETHLEN, Str. - SAMUEL MICU,

Str. - GARII- BARABANT, Str. | - SCARISOARA,

Str. - GEAMANA, Str. | - SEPT. SEVERUS,
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Str. - GEMENILOR, Str. - SIMION BALINT,
Str. - G. BACOVIA, Str. | - SIM. BARNUTIU,
Str. - G. BARITIU, Str. - SIRETULUI,
Str. - G. CO$BUC, Str. - SOARELUI,
Str. - G. TOPARCEANU, Str. | - ST. AUG. DOINAS,
Str. - G. ENESCU, Str. - STEFAN CEL MARE,
Str. - GEORGE SAND Str. - STEFAN LUCHIAN,
Str. - GHE. DOJA, Str. - TAKE IONESCU,
Str. - GH. PETRASCU, Str. - THEODOR AMAN,
Str. -GH. POP DE BASESTI, Str. - TIMOTEI CIPARIU,
Str. - GH. SINCAI, Str. - THE. PALLADY,
Str. - GHIOCEILOR, Str. - TUDOR ARGHEZI,
Str. - GLADIOLELOR, Str. - TARGULUI,
Str. - GR. ANTIPA, continuare Str. TARGULUI
Str. - HENRI COANDA, Str. - TOPORASILOR,
Str. - HUMULESTI, Str. - TRAIAN,
Str. - IANCU JIANU, Str. - TRANSILVANIEI, nr. 22,24,26
Str. - IASILOR, Str. - TRIBUNALULUI,
Str. - IEDEREI, Str. - TUBEROZELOR,
Str. - . BUTEANU, Str. - T. VLADIMIRESCU nr. 30,32,
Str. - ION ANDREESCU, Str. 34 si de la 36,
Str. - ION AGARBICEANU, - TULNICULUI,
Str. - ION ALEXANDRU, Str. - TARINA,
Str. - ION ARION, Str. - UNIRII,
Str. - ION BARBU, Str. - URANUS,
Str. - |. BUDAI DELEANU, Str. | - VANATORILOR,
Str. - ION CREANGA, Str. - V. ALECSANDRI,
Str. - ION LANCRANJAN, Str. | - V. GOLDIS -NR. 23, 25 si de la 27,
Str. - l. L. CARAGIALE, Str. - VARTOP — 50 m fata de C. Motilor
Str. - IONEL POP, Str. - VIADANA- 50 m fata de C. Motilor
Str. - I0SIF JUMANCA, Str. - VIDRA,
Str. - I. MINULESCU, Str. - VICTOR HUGO,
Str. - 1. SLAVIC], Str. - VICTORIEI,
Str. - 1IZVORULUI, Str. - VIILOR,
Str. - INCORONARII, Str. | - VIOLETELOR,
Str. - JULES VERNE, Str. - ZENIT,
Str. - ZLATNEI
Str. ABRUDULUI — de la limita perimetrului intravilan aflat la 50m de la Calea Motilor,
Str. ALCALA DE HENARES — de la intersectia cu str. Capalna pana la str. Bayonne,
Str. ALESSANDRIA — de la limita perimetrului intravilan aflat la 50m de la Calea Motilor,
Str. ALEXANDRU ODOBESCU — de la perim. intravilan aflat la inters. cu str. lon Creanga,
Str. ALEXANDRU ROSETTI,
Str. CIPRIAN PORUMBESCU — de la limita perimetrului intravilan 160m de la Calea Motilor pana la inters.
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cu str. Nazareth lllit

Str. CONSTANTIN GALERIU,

Str. DAVID PRODAN,

Str. DINU LIPATTI - de la limita perimetrului intravilan 50 m de la Calea Motilor pana la intersectia cu str.
Nazareth lllit,

Str. EMIL RACOVITA — de la limita perim. intravilan aflat la intersectie cu str. Humulesti,

Str. EUGEN IONESCU,

Str. GEORGE CALINESCU,

Str. ION MINCU

Str. 10SIF SARBU

Str. LALELELOR — de la limita perim. intravilan aflat in dreptul proprietatii Oancea Traian

Str. MIRCEA ELIADE — de la limita perimetrului aflat la intersectie cu Canalul de garda cu traseul spre str.
Detunata

Str. MINIS

Str. NICOLAE LINCA

Str. OCTAVIAN PALER

Conform HCL 325/28.11.2016 se adauga strazile

Str. ELENA VACARESCU

Str POSADA

Str. PIATRA CRAIULUI

Str. SPIRU HARET

Str. STEFAN PASCU

Str. TITU MAIORESCU

Str. VLADEASA

Str. ZARANDULUI

Str. NAZARETH ILLIT — de la lim. perim. intravilan aflat in dreptul proprietatii Rusan Viorel

Str. OSCAR HAN

Str. SERGIU CELIBIDACHE

Str. SLIVEN

Str. VARTOP — de la limita perim. intravilan aflat la 50m de o parte si alta de Calea Motilor

Str. VIADANA — de la limita perim. intravilan aflat la 50m de o parte si alta de Calea Motilor

Conform HCL 85/2016 se adauga strazile:

Str. AFINULUI STR. | ADRIAN PAUNESCU
Str. COLTESTI Str. CRAITEI

Str. DR IOAN VLAD Str. PETUNIEI

Str. STANJENELULUI Str. CLOPOTELULUI

Str. NINA CASSIAN

Conform HCL 187/2017 se adauga strazile:
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Str. Aleea Sf. Elisabeta l
Conform HCL 55/2017 se adauga strazile:
Str. Aleea Vilelor
ZONA D
Conform HCL 325/28.11.2016 se adauga strazile
Str ILIADA

Str CALEA VIILOR

Str TELINA VIILOR

Str ALBATROS
Str CERAMICII
Str. - AGAPIA, Str. | - LAVANDEI
Str. - ALBA REGIA, Str. | - LACRAMIOARE],
Str. - ALBERTA, Str. | - LAPUSULUI,
Str. - AL. LAPUSNEANU, Str. | - LIREI,
- Aleea BAISOARA-50 m de la Calea
Str. Motilor Str. | - LOMBARDIA,
Str. - ALEEA SPORTIVILOR, Str. | - LOTRU,
Str. -ALBINELOR Str. | - LIPOVA,
Str. - AL. STEJARILOR, Str. | - LUGOJ,
Str. -ALEXANDRU PAPIU ILARIAN Str. -MAIA
Str. - ALUNIS, Str. | - MACESULUI,
Str. - ALUNULUI, str. | - MAGURE],
Str. - AMPOITA, str. | - MANASTIRII,
Str. - APOLLO, Str. -MARISEL
Str. - APUSENI, Str. | - MARTE,
Str. - ARADULUI, Str. | - MATEI BASARAB,
Str. - ARSENIE BOCA, Str. | - MERISOR,
Str. - AURORE], Str. | - MIERLEL,
Str. - BALADEI, S | | MINERVA- 50 m dela str. Turnatoriei
Sr. - BARBU CATARGIU, St | MIORITEI,
Str. - BAZNA, Str. | - MOHORULULI,
- BICAZ, cca 148 m de la limita
Str. intravilanului Str. - MONTREAL,
Str. - Cont. Str. BISTRA, Str. | - NADLAC,
Str. - BLANDIANA, Str. | - NEGRU VODA,
Str. - BOBALNA, Str. | - NEPTUN,
Str. -BRADULUI, 230 m de la Str.Apuseni Str. - NIAGARA,
Str. - BEGA- 100 m de la Sos. De Centura Str. - NOPTII,
Str. -continuare BEGA Str. -NUCET
Str. -BRONZULUI Str. | - OCOLIS,
Str. -BUCEG], Str. | - OCNELE MARI,
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Str. - BUJORULUI —Micesti, Str. | - OLANESTI,
Str. - BUZIAS, Str. -PADIS 50 m de la Str. Apuseni
. - PANAIT ISTRATE- cca. 15 m de la str. Al
Str. - Contin. Str. C. BRANCUSI Str. Odobescu
Str. - PADURII-de la Str. Apuseni pana la primul
Str. - Contin. Str. C. NOICA, DE (Drum de Exploat.)
Str. - CALEA LABULUI, St PALTINIS,
Str. - CALISTR. HOGAS-290 m de la C. Labului St - PAPADIEI,
Str. - CABANEI, S PAULIS,
Str. - CANADA, Str. - PESCARILOR,
Str. - CARUL MARE, Str. | - PARAULUI,
Str. - CARUL MIC, Str. - PEPINIEREI,
Str. - CALIMANESTI, Str. -PELEAGA
Str. - CALUGARILOR, Str. -PERLA HARGHITEI
Str. -CAPRIOAREI, Str. | - PIETROASA,
Str. | - CAPALNA, Str. | - POARTA SARUTULUI,
- POIANA RUSCAI- 35 m din dreptul
o intersectiei cu str. Streiului pana la limita

Str. - CARABUSULUI, Str. intravilan
Str. - CATINEL, Str. - POIENITEI,
Str. - CARPATI, Str. - PONOR,
Str. - CARPENULUI de la 153, 128 exclusiv, Str. - PORUMBELULUI,
Str. | - CASTANULUI, S POSTAVARULUI,
Str. -CASANDRA St - PUTNA,
Str. - CAMPENI, Str. - RACHITE],
Str. -CAMPULUI, Str. - RADNA,
Str. - CEDRULULI, Str. - RAPSODIEI,
Str. - CENADE - aprox. 180 m de la DE spre

str.E. Racovita Str. - RARISTEI,
Str. - CERBULUI, Str. -RASNOV
Str. - CIOBANASULUI, Str. -RAUSOR
Str. - CERES, Str. | - RADESTI,

A - RASINARI- aprox.215 m de la DE spre

Str. - CIOCARLIEI, Str. str.E. Racovita
Str. - CIUCASULUI, Str. - RAZOARE,
Str. - COASTA CURATA, Str. - RAZORULUI,
Str. - COASTEI, str. | - RAMET,
Str. - COLINEI, Str. - REFRACTARA,
Str. - CONDEIULUI, S| ROGOZULUI,
Str. - CORDOVANILOR, Str. -ROHIA
Str. - CORNELIU BABA, Str. - ROICA,
Str. - CORNISTEI, Str. - ROMA,
Str. -CORNATEL Str. - ROTUNDA,
Str. - Contin. Str. ARIESENI, Str. - SABIN BALASA,
Str. -COSTACHE ROMANESCU Str. - SATURN,
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Str. -COVASNA Str. | - SARDULUI,

Str. - COZIA, Str. | - SANZAIENELOR,

Str. - CRAI NOU, Str. -SARMIZEGETUSA

Str. - CUCULULI, Str. -RANCA

Str. - CUMPENELI, Str. - SECARE],

Str. - CURCUBEULUI- 50 m de la Str. Apuseni Str. - SELISTE,

Str. - CUTINA, Str. - SERENADE],

Str. - Cont. Str. D. PACIUREA, Str. - SIHASTRULUI,

Str. - DEALULULI, Str. - SIMION MANDRESCU

Str. - DIANA, Str. - SOFIA,

Str. - DOMNITEI Str. | - SOHODOL,

Str. -DRAGOMIRNA Str. - SOVATA,

Str. - DRAGASANI, Str. | - STANESTI,

Str. - DUMITRU STANILOAIE, Str. | - STREIULUI,

Str. - DUZILOR, Str. - STUFULUI — 40 m de la str. Dragasani,

Str. - EFTIMIU ALBINI, Str. - SUCEVITA,

Str. - FAGETULUI, Str. | - SUGAG,

Str. - FAGULUI, Str. - TABERE],

Str. - FELICIAN FARCASU, Str. | - TARNITA,

Str. - FERICET — 50 M DE LA Str. Cedrului Str. - TIBRU,

Str. -FLORA Str. -TIHUTA

Str. - FORTUNA, - TIMISULUI,

Str. - FRANCISCA, Str. - TINERETULUI,

Str. - FRATII JDERI, Str. | - TISMANA,

Str. -FRAGUTEI Str. | - TOPLITA,

Str. - FRUNZEI, Str. - TORONTO,

Str. - GARIl — MICESTI, Str. | - TRAIAN VUIA,

Str. - GARDENIEI, Str. - TRESTIEI,

Str. - GAROAFE], Str. - TRIFOIULUI,

Str. - GAROAFELOR, Str. | - TURNATORIEI,

Str. - GARDA-240 m de la limita cartier Orizont Str. - URICANI,

Str. - Contin. Str. GARDA, Str. - VADULUI,

Str. -GEORGE EMIL PALADE Str. - VAII,

Str. -GH. TITEICA Str. - VALEA AURULUI,

Str. - GLORIEI, Str. - VALEA DEVII — 20 m de la str. Apuseni,

Str. -GODEANU Str. | - VALEA MICA,

Str. - GORUNULUI, Str. | - VALERIU BRANISTE,

Str. - GOVORA, Str. - Contin. Str. VARESE,

Str. -GRIGORE MOISIL Str. - VALCELE,

Str. - GRADINILOR, Str. | - VENETIA,

Str. - GREIERULUI, Str. - VENUS,

Str. - GRIGORE VIERU, Str. -VESTA

Str. -prelungire GRUIA NOVAC Str. - VERONA,
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Str. -GUTUIULUI, Str. -VICTOR BABES
- HATEG - 500 m din dreptul intersectiei cu
Str. str. Streiului , Str. - VIORELELOR,
Str. - HAIDUCILOR, Str. | - Contin. Str. VLADEASA,
Str. -HEBE Str. - VOINEASA,
Str. - HOBITA, Str. - VORONET,
Str. - HOLDEI, Str. - VREJULUI,
Str. - HOREZU, Str. -ZARZARULUI
Str. - IASOMIE], str. | - ZAvOl,
Str. - INEU, Str. - ZEFIRULUI,
Str. - INULUI, Str. - ZORI DE ZI,
Str. -IOAN PETRU CULIANU Str. - HERA
Str. - ION GAVRILA Str. | - HUEDIN
Str. OGORANU, Str. - IOAN DRAGOMIR
Str. - Cont. ION LANCRANJAN Str. | - ION AGARBICEANU
Str. - Prelungire Str. ION MINCU, Str. - ION GAVRILA OGORANU
Str. - IONEL TEODOREANU, Str. - ION GHICA
Str. - I0SIF VULCAN, Str. - ION HELIADE RADULESCU
- IPOTESTI - 180 m de la DE spre str. E.
Str. Racovita Str. - IENUPARULUI
Str. - IRISULUI, Str. - ILIE CLEOPA
- IPOTESTI de la limita perim. Intravilan
Str. - 1ZLAZ, Str. 200 m de la Str. E. Racovita
Str. - ALBA REGIA Str. - IRIS
Str. - AFRODITA Str. - LIREI
Str. - ALECU RUSSO Str. - LUMINILOR
- ALEEA BAISOARA de la limita perim.
Intravilan 50 m de la Calea Motilor pana la
Str. intersectia cu Drum de Exploatare Str. - LUPENI
Str. - ALEEA CETINEI Str. - MAIOR TIBERIU IANCU
Str. - ALEEA GHINDEI Str. - MERILOR, si continuare str. MERILOR
Str. - ALEXANDRU VLAHUTA Str. | - Continuare str. MAGUREI
Str. - ALEXANDRU ZANE Str. METIS
- MINERVA -de la limita perim. Intravilan 50
m de la Str. Turnatoriei pana la zona
Str. - ANA ASLAN Str. industriala
Str. pelungire ANA IPATESCU Str. | - MIRAJULUI
Str. - ANINA Str. | - MOGOS
Str. - ANTIGONA Str. - MOLIDULUI
Str. - ARTARULUI Str. - NICOLAE GOLESCU
Str. - Continuare str. ARTARULUI Str. - NICOLAE PLESOIANU
Str. - ARTEMIS Str. - NAPOCA
Str. - ATENA Str. - NUCILOR
Str. - AVRIG Str. - OASA
Str. - AZUGA Str. - OGORULUI
Str. - Continuare str. AZUR Str. - ODISEEA
Str. - BARBU STEFANESCU DELAVRANCEA Str. - OLIMP
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Str. - BASMULUI Str. - PALTINULUI
Str. - BEGA - 120 m de la limita perim. Intravilan | Str. - PANDORA
- PADIS - 430 m de la limita perim.
Str. - BECLEAN Str. Intravilan
- BICAZ — aprox. 98 m de la Drumul de .
Str. exploatare Str. - PARANG
- BRADULUI — de la limita perimetrului 5
intravilan aflat la 230m lungime de la str. - PADURII — de la lim. Intravilan la liziera
Str. Apuseni Str. padurii
- BULZA - PANAIT ISTRATE - 80 M DE LA STR. AL.
Str. Str. ODOBESCU
Str. - BUSTENI Str. | - PARAUL LUI STOICA
Str. - CAISULUI Str. - PETROSANI
Str. - CANTONULUI Str. - PETRACHE POENARU
Str. -CARAIMAN Str. - PIERSICULUI
Str. - CAROL DAVILA Str. - PIETRAR
- CALISTRAT HOGAS - de la limita
perimetrului intravilan aflat la 290m de str.
Str. . - -
Calea Labului pana la intersectia cu str.
Albac Str. - PLATANULUI
St | . CALUGARENI Str. | - POIANA NARCISELOR
Str Str. | - POIANA RUSCAI - 35 m din dreptul
) - CALYPSO intersectiei cu str. Retezat
Str. - CAVNIC SU. | _ pREDEAL
- CENADE- de la limita perim. intravilan -
Str. 200 m de la str. E. Racovita Str. - PRISLOP
Str. - CHRISTIAN TELL Str. - RASINARI- aprox. 137 m str. E.Racovitd
Str. - CINDREL St | RAULUI
Str. - CRONOS Str. - RETEZAT
Str. - CLABUCET Str. | - RODIEI
Str. - COMARNIC Str. - SADU
Str.
- CORNEL CIUGUDEAN Str. - SALCIEI
Str. - CURCUBEULUI — de la limita perim.
Intravilan 50 m de la Str. Apuseni pana la
primul DE (Drum de Exploatare) Str. - SALVIEI
Str.
- DEALUL FIERULUI Str. - SALAJ
Str. - DORNA Str. - SEBESULUI
Str. - DR. AL. VAIDA VOIEVOD Str. - SELENA
Str. - DRAMBARULUI Str. - SEPTIMIU ALBINI
SU | . DUBLIHANUL MARE SU- | SiBIEL
Str. - DUBLIHANUL MIC Str. - SOMES
Str. - EFTIMIE MURGU Str. - SPICULUI
Str. - ELENA CUZA Str. - Continuare str. STREIULUI
Str. - ELIXIRULUI Str. -STANA DE VALE
Str. - FAGARAS Str. | - STUFULUI
- FERICET - de la limita Intravilanului
Str. aprobat Str. -SARDULUI
Str. - FRASINULUI Str. - SESURI
Str. - FUIORULUI Str. - Continuare str. URANUS
Str.
- GARDA- 930 m de la str. Albac Str. | - TALMACIU
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Str.
- GHEORGHE MAGHERU Str. - TINERETI
Str. - GHISITELOR Str. - TISA
Str. - GILAU Str. - VACANTEI
Str. - GRAULUI Str. - VALEA ARAMEI
Str. - GRUIA NOVAC Str. - VALEA ARGINTULUI
- HATEG — din dreptul intersectiei cu str. - VALEA DEVII — de la limita intravilanului
Zenit pana la limita intravilanului aprobat si aprobat
30 m din dreptul intersectiei cu str. Poiana
Str. Ruscai Str.
Str. - 1IZVORUL ALB, Str. - VALEA FRUMOASEI
Str. - Contin. Str. 1IZVORULUI, Str. - VULTURULUI
Str. - JIDVEI, Str. | - ZARNESTI
Str. - JUPITER, Str. - ZENIT
Str. - LANCRAM, Str. | - Continuare str. ZENIT
CONFORM hcl 425/2016 S-AU DENUMIT URMATOARELE STRAZI
Str. Str.
EPISCOP EMILIAN BIRDAS OTILIA CAZIMIR
Str. Str.
EROU VASILE CLAUDIU POPA PETRU CERCEL
Str.
PODEI Str. CERNA
Conform HCL 55/2017; 187/2017; 355/2017 se adauga strazile:
Str. Romulus Rusan Str. Louis Pasteur
Str. Str.
Dupa Gradini Avicenna
Str. Str.
Tebea Genezei
Str. Str.
Amforei Fenesasa
Str. Str.
Foisor Viorilor
Str. Str.
Prelungirea strada Rodnei Celestia
TABEL CU ZONA DE INCADRARE A TERENURILOR - EXTRAVILAN MUNICIPIUL ALBA IULIA
ZONA A CONFORM H.C.L. ZONA DENUMIREA STRAZII A - DC 43 — Soseaua de Centura — de la limita
perimetrului intravilan zona RAULUI AMPOI pana la intersectia cu str. Al. . Cuza B
ZONA B Nu sunt specificate terenuri pentru zona B
ZONA C
- ABRUDULUI — de la limita perimetrului intravilan aflat la 50m de la Calea Motilor
- ALCALA DE HENARES - de la intersectia cu str. Capalna pana la str. Bayonne
- ALESSANDRIA — de la limita perimetrului intravilan aflat la 50m de la Calea Motilor
- ALEXANDRU ODOBESCU - de la perim. intravilan aflat la inters. cu str. lon Creanga
- ALEXANDRU ROSETTI
- CIPRIAN PORUMBESCU - de la limita perimetrului intravilan 160m de la Calea Motilor pana la inters. cu
str. Nazareth lllit
- CONSTANTIN GALERIU
- DAVID PRODAN
- DINU LIPATTI - de la limita perimetrului intravilan 50m de la Calea Motilor pana la intersectia cu str.
Nazareth lllit
- EMIL RACOVITA - de la limita perim. intravilan aflat la intersectie cu str. Humulesti
- EUGEN IONESCU,
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- GEORGE CALINESCU

- ION MINCU

- 10SIF SARBU

- LALELELOR - de la limita perim. intravilan aflat in dreptul proprietatii Oancea Traian

- MIRCEA ELIADE - de la limita perimetrului aflat la intersectie cu Canalul de garda cu traseul spre str.
Detunata

- MINIS

- NICOLAE LINCA

- OCTAVIAN PALER

- PIATRA CRAIULUI

- SPIRU HARET

- STEFAN PASCU

- TITU MAIORESCU

- VLADEASA

- ZARANDULUI

- NAZARETH ILLIT — de la lim. perim. intravilan aflat in dreptul proprietatii Rusan Viorel

- OSCAR HAN

- SERGIU CELIBIDACHE

- SLIVEN

- VARTOP — de la limita perim. intravilan aflat la 50m de o parte si alta de Calea Motilor

- VIADANA — de la limita perim. intravilan aflat la 50m de o parte si alta de Calea Motilor

ZONA D

- ALBA REGIA

- AFRODITA

- ALECU RUSSO

- ALEEA BAISOARA de la limita perim. Intravilan 50 m de la Calea Motilor pan4 la intersectia cu Drum de
Exploatare

- ALEEA CETINEI

- ALEEA GHINDEI

- ALEXANDRU VLAHUTA

- ALEXANDRU ZANE

- ANA ASLAN

- ANINA

- ANTIGONA

- ARTARULUI

- ARTEMIS

- ATENA

- AVRIG

- AZUGA

- BARBU STEFANESCU DELAVRANCEA

- BASMULUI

- BEGA - 120 m de la limita perim. Intravilan

- BECLEAN

- BICAZ — aprox. 98 m de la Drumul de exploatare

- BRADULUI — de la limita perimetrului intravilan aflat la 230 m lungime de la str. Apuseni

- BULZA

-BUSTENI

- CAISULUI

- CANTONULUI

- CAROL DAVILA

- CALISTRAT HOGAS - de la limita perimetrului intravilan aflat la 290m de str. Calea Labului pana la
intersectia cu str. Albac

- CALUGARENI
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- CALYPSO

- CAVNIC

- CENADE- de la limita perim. intravilan- 200 m de la str. E. Racovita

- CHRISTIAN TELL

- CINDREL

- CRONOS

- CLABUCET

- COMARNIC

- Continuare str. AZUR

- Continuare str. ARTARULUI

- Continuare str. DEALULUI

- Continuare str. MAGUREI

- Continuare str. STREIULUI

- Continuare str. URANUS

- Continuare str. ZENIT

- CORNEL CIUGUDEAN

- CURCUBEULUI — de la limita perim. Intravilan 50 m de la Str. Apuseni pana la primul DE (Drum de
Exploatare)

- DORNA

- DR. AL. VAIDA VOIEVOD

- DRAMBARULUI

- DUBLIHANUL MARE

- DUBLIHANUL MIC

- EFTIMIE MURGU

- ELENA CUZA

- ELIXIRULUI

- FAGARAS

- FERICET - de la limita Intravilanului aprobat

- FRASINULUI

- FUIORULUI

- GARDA- 930 m de la str. Albac

- GHEORGHE MAGHERU

- GHISITELOR

- GILAU

- GRAULUI

- GRUIA NOVAC

- HATEG - din dreptul intersectiei cu str. Zenit pana la limita intravilanului aprobat si 30 m din dreptul
intersectiei cu str. Poiana Ruscai

- PETROSANI

- HERA

- HUEDIN

- IOAN DRAGOMIR

- |ION AGARBICEANU

- ION GHICA

- ION HELIADE RADULESCU

- IENUPARULUI

- ILIE CLEOPA

- IPOTESTI de la limita perim. Intravilan 200 m de la Str. E. Racovita

- IRIS

- LUMINILOR

- LUPENI

- MAIOR TIBERIU IANCU

- MERILOR, si continuare str. MERILOR
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- MINERVA -de la limita perim. Intravilan 50 m de la- Str. Turnatoriei pana la zona industriala

- MIRAJULUI

- MOLIDULUI

- NICOLAE GOLESCU

- NICOLAE PLESOIANU

- NAPOCA

- NUCILOR

- OASA

- ODISEEA

- OLIMP

- PALTINULUI

- PANDORA

- PADIS - 430 m de la limita perim. Intravilan

- PARANG

- PADURII — de la lim. Intravilan la liziera padurii

- PANAIT ISTRATE - 80 M DE LA STR. AL. ODOBESCU

- PARAUL LUI STOICA

PETRACHE POENARU

- PIERSICULUI

- PIETRAR

- PLATANULUI

- POIANA NARCISELOR

- POIANA RUSCAI - 35 m din dreptul intersectiei cu str. Retezat

- PREDEAL

- PRISLOP

- RASINARI- aprox. 137 m str. E Racovitd

- RAULUI

- RETEZAT

- RODIEI

- SADU

- SALCIEI

- SALVIEI

- SALAJ

- SEBESULUI

- SELENA

- SEPTIMIU ALBINI

- SIBIEL

- SOMES

- SPICULUI

- STUFULUI

- SESURI

- TALMACIU

- TINERETII

- TISA

- VACANTEI

- VALEA ARAMEI

- VALEA ARGINTULUI

- VALEA DEVII — de la limita intravilanului aprobat

- VALEA FRUMOASEI

- VULTURULUI

- ZARNEST

- ZENIT

27



2018

Studiu de piata cu valori minime consemnate pe piata imobiliara din judetul Alba,
Evaluatori proprietati imobiliare, membrii ANEVAR ing. Sarbu Nicolae autorizatia 15948

si ing. & ec. Benchea Eugen loan autorizatia 10629

MUNICIPIUL ALBA IULIA

APARTAMENTE IN BLOCURI

cu 20%.

ZONA A B C D
LEI/mp 2030 1925 1660 1410
Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
NOTA dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce

CASE DE LOCUIT SI APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT

ZONA A B C D
LEl/mp 1980 1880 1640 1380
SPATII COMERCIALE
ZONA A B C D
LEl/mp 2700 2300 2000 1600
SPATII INDUSTRIALE
ZONA A B C D
LEl/mp 900 800 700 600
SPATII CU DESTINATIE BIROURI
ZONA A B C D
LEl/mp 2030 1925 1660 1410
SPATII HOTELIERE
ZONA A B C D
LEI/mp 1980 1880 1640 1380

ALTE SPATII (anexe, spatii cu alta destinatie decat locuinta si
decat cele enumerate mai sus cum ar fi pivnite sau poduri)

ZONA

A

B

C

D

LEI/mp

800

700

550

400
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GARAJE lei/mp

zona Cu pereti din caramida/beton Cu pereti din lemn/metal
A 500 250
B 400 200
C 300 170
D 250 140

CASE DE VACANTA ZONA ]'URISTICA S| DE AGEMENT
URBANA LEI/mp

1350

+terenul aferent caselor de vacanta, inscris in cartea funciara, are o
valoare de 50 lei/mp.

Pentru toate constructiile cu pereti exteriori din lemn sau paianta
valoarea se reduce cu 50% fata de valoarea din tabele in functie de
incadrarea in zona

Pentru spatii amplasate la subsol, demisol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea din tabele in functie de incadrarea in
zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ
terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4
pentru a obtine suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

Pentru toate constructiile inscrise in CARTEA FUNCIARA iN FAZE DE
EXECUTIE, precizate ca atare in C. F., se vor face corectii conform:
"PONDERII ORIENTATIVE ALE SUBANSAMBLELOR
CONSTITUENTE ALE UNEI CONSTRUCTII (ultima pagina) "

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE
50 ANI SE VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest
aspect este dovedit prin acte Administrative);

Pentru localitatile apartinatoare, exceptand MICESTI, valorile se
vor diminua dupa cum urmeaza:

- cu 15% pentru PARTOS, BARABANT, OARDA DE JOS;

- cu 20 % pentru OARDA DE SUS,

- cu 40 % pentru PACLISA.
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TERENURI INTRAVILANE

ZONA A B C D
LEI/mp 290 180 125 75
TERENURI EXTRAVILANE
Fanete pasuni
Zona | Arabil | Siterenuricu b ool Vi | Paduri Alte
amenajari terenuri
piscicole
A 21 4 13 13 13 2
B 16 3 10 10 10 15
C 12 2,5 8 8 8 1
D 9 2 6 6 6 0,5
¢Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces, retele de transport prin
cablu sau conducte vor avea valoarea redusa cu 60% din valoarea
terenurilor;
¢Terenurile situate in localitatile apartinatoare, exceptand MICESTI, vor
avea valoarea micsorata dupa cum urmeaza:
- cu 40% pentru PARTOS, BARABANT, OARDA DE JOS;
- cu 50 % pentru PACLISA, OARDA DE SUS.
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ORASUL CUGIR

TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN ORASUL CUGIR

ZONA A

N. Balcescunr. 1 -9si 2 - 10, Victoriei nr. 2-6 si 1 - 51 (Bloc V1), Tineretului, Al.
Sahia, Gh. Doja, I. L. Caragiale, Muresului, Constructorului, Aleea
Constructorului, Doinei, Stefan Cel Mare, Emil Racovita, Rozelor, Aleea Stefan Cel
Mare, 1 Decembrie 1918, Grigore Ureche, Trandafirilor, Lalelelor, Viitorului,
Stadionului, infratirii, lon Creanga de la 101 - 149 si 68 - 94, Narciselor nr. 2 (bl.
ANL).

ZONA B

Unirii, G. Cosbuc, V. Alecsandri, Spicului, Gh. Asachi, Gh. Titeica, Cetatii,
Ciocarliei, Al. I. Cuza, T. Vuia, N. Grigorescu, Grivitei de la 2 - 64, M. Sadoveanu de
la2—-22si1-15, Viilor de la 2 -46 si 1 - 49, Salcamului, 21 Decembrie 1989 de la 1
- 105si 2 - 168, N. Balcescu nr. 11 - 15, Victoriei nr. 8 (Stadionul Vechi).

ZONA C

Mihai Viteazu, Zorilor, 1 lunie, 8 Martie, Morii, Surianu, Deal, Bradului, Oituz, I.
Budai Deleanu, Dragana, Avram lancu, Munteniei, Carpati, Strandului, Horea, Gh.
Lazar, Biruintei, Crangului, Crinului, Decebal, Paraului, Crisan, Marasesti, Traian,
Livezii, T. Vladimirescu, Primaverii, Cooperatorilor, Lacului, Fagului, Dorului,
Nuferilor, Clogca, Fagetel, Plopilor, Libertatii, M. Kogalniceanu, V. Babes, $t. O.
losif, Intrarea Mihai Viteazu, Raul Mare nr. 2, nr. 1 - 21,Raul Mic nr. 1 - 143 si 2 - 138,
S. Barnutiu, G. Enescu, M. Eminescu, Suseni, 1 Mai, N. Copernic, Al. Vlahuta, Gh.
Baritiu, Ardealului, A. Vlaicu nr. 1 - 81 si 2 - 74, Intrarea A. Vlaicu, Grivitei 1 - 37 si
64 - 94, D. Cantemir, 21 Decembrie 1989 de la 170 - 230 si 107 - 217, Viilor nr. 48—
limita intravilan, nr. 51 - limita intravilan, Str. Serelor, I. Creanga de la 1 - 99 si 2 - 66,
Grigore Alexandrescu, Narciselor, Victoriei 10 - limita intravilanului, nr. 53 — limita
intravilanului, I. Slavici, Scaunel, Colinei, Putna, Rachitii, Liliacului, Ciprian
Porumbescu, Al. Vlahuta, Ariesului, Calugareni, T. Aman, Plevnei, Olteniei, 9 Mai,
Closca, Prunului, Florilor. Localitatea Vinerea cu:
Str. Principala, Toamnei, Teiului, Tractoristului, Santierului, Raului, Postei, Privighetorii,
Nucului, Matilor, Merilor, Mesteacanului, Luncii, Garii, Eroilor, Ciresului, Culturii,
Arinului, Zavoiului, Morilor, Vadului.

ZONA D

Raul Mic nr. 143 — limita intravilan, nr. 138 — limita intravilan, Raul Mare nr. 4 - limita
intravilan, nr. 23 - limita intravilan, A. Vlaicu de la 76 - 84, microhidrocentralele pe Raul

Mic si Raul Mare. - Localitatea Vinerea: Dealului, Codrului, Zona de agrement
(cultura Breite). - Localitatile: Bocsitura-intreg intravilanul, Mugesti - intreg

intravilanul, Calene -intreg intravilanu, Bucuru - intreg intravilanul, Goasele - intreg
intravilanul, Feteni intreg intravilanul
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ORASUL CUGIR

APARTAMENTE IN BLOCURI

ZONA A B C D
LEI/mp 1150 960 810 720
Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
NOTA dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce
cu 20%.

CASE DE LOCUIT SI APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT
ZONA A B C D
LEI/mp 1200 1000 900 800

SPATII COMERCIALE
ZONA A B C D
LEI/mp 1280 1080 900 750
SPATII INDUSTRIALE
ZONA A B C D
LEI/mp 700 550 400 300
SPATII CU DESTINATIE BIROURI
ZONA A B C D
LEI/mp 1280 1080 900 750
SPATII HOTELIERE
ZONA A B C D
LEI/mp 1100 920 850 750

ALTE SPATII (anexe, spatii cu alta destinatie decat locuinta si
decat cele enumerate mai sus cum ar fi pivnite sau poduri)

ZONA

A

B

C

D

LEI/mp

350

250

200

150
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GARAJE lei/mp

zona Cu pereti din caramida/beton Cu pereti din lemn/metal
A 225 135
B 175 110
C 125 90
D 90 70

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA S| DE AGEMENT LEI/mp

URBANA 850

RURALA 670

+terenul aferent caselor de vacanta, inscris in cartea funciara, are o
valoare de 30 lei/mp.

Pentru toate constructiile cu pereti exteriori din lemn sau paianta
valoarea se reduce cu 50% fata de valoarea din tabele in functie de
incadrarea in zona

Pentru spatii amplasate la subsol, demisol sau mansarda valoarea se
reduce cu 25 % fata de valoarea din tabele in functie de incadrarea in
zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ
terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4
pentru a obtine suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

Pentru toate constructiile inscrise in CARTEA FUNCIARA IN FAZE DE
EXECUTIE, precizate ca atare in C. F., se vor face corectii conform:
"PONDERII ORIENTATIVE ALE SUBANSAMBLELOR
CONSTITUENTE ALE UNEI CONSTRUCTII (ultima pagina) "

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE
50 ANI SE VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest
aspect este dovedit prin acte Administrative);

Pentru imobilele de pe str. G. Cosbuc, valorile vor fi diminuate cu
30%

CONSTRUCTIILE SITUATE iN LOCAVLITA]'ILE APARTINATOARE,
VOR AVEA VALOAREA MICSORATA CU 50%
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TERENURI INTRAVILANE

ZONA

A

B

C

D

LEI/mp

85

60

36

22

cu 30%

Pentru TERENURILE de pe str. G. Cosbuc, valorile vor fi diminuate

sTerenurile intravilane cu destinatie drum de acces, retele de
transport prin cablu sau conducte vor avea valoarea redusa cu 60%
din valoarea terenurilor;

TENURILE SITUATE iN LOCALITi\]’ILE APAR]‘INATOARE VOR AVEA
VALOAREA MICSORATA dupa cum urmeaza: Vinerea cu 20%,
celelalte cu 50%

TERENURI EXTRAVILANE

Fanete pasuni
LOCALITATEA | Zona | Arabil | Siterenuricu [ . ol Vi | paduri | A€
amenajarl terenuri
piscicole
A 4 2
B 2 1
CUGIR 25 25 25 0.1
C 15 07
D 1 05
A 2
B 15
VINEREA 05 15 15 1 0.1
C 15
D 1
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ZONAREA pentru TERENURILE EXTRAVILANE CUGIR si VINEREA

CUGIR

ZONA A

Peret, Zavoi, Razoare, Valea Viilor, Chisc, Raul Mare, Raul Mic, Paraul Gugului.

ZONA B

Fagetel, Balta, Lunca, Dosul Spinului, Dumbrava, Valea Plesii, Lunca, Visag.

ZONA C

Telini sub gradini, Poderea, Parvele, Paraul lui lonut, Jidovini, Valea Daii si Valea Plesii.Poienile Varului,

ZONA D

Vf. Telinilor, Bercu, Poiana Capitanului, Uscioare, Nanesu, Batrana, Calene, Mugesti, Bucuru, Bocsitura,
Goasele si Feteni.Prislop,

VINEREA

ZONA A

Lacuri, Zavoi, Grumurat, Singer, Dupa Sat, Pe Deal, Pepiniera, Dupa Joagar.

ZONA B

Halm, Sopru, Sub Vii, Sanuni, Lunca de Sus, Calea Neicului, Militari, Lunca, Ceratului, Intre Paraie,
Visag, Sanuni, Luncuta.

ZONA C

Téabarasti, Tauri, Coasta Viilor, Curmezisete, Viile Noi, Viile Vechi, La Pompe, Sub Depozit, Barboaia

ZONA D

Pochea, Dumbraveni.
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ORASUL ZLATNA

TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN ORASUL ZLATNA

ZONA A

Ampoiului, S. Barnutiu, I. L. Caragiale, Closca, Crinului, Decebal, Gh. Doja, Petre
Dobra, Florilor, Garii, Horea, Avram lancu, lazului, Liliacului, 1 Mai, Marasesti,
Minerilor, Merigor, Calea Motilor de la nr. 26 la 106 si de la nr. 23 la 41, Plopilor,
Sportului, Troian, T. Vladimirescu de la bl. nr. 11 pana la nr. 63 si de la fosta Posta
pana la PECO, Valea Mare, Vartoape, Dumbrava, Ecaterina Varga, Piata Unirii, Zorilor
delanr.1labsidelanr. 2la8, Valea Rudelor de la nr. 12 la nr. 18, Calarasi, G.
Cosbuc, M. Viteazu, Lacului, Valea Morilor de lanr. 1 lanr. 35 A side la nr. 4 la 46.
Localitati apartinatoare: Sat Galati (nr. 169, 168, 100, mgazin, camin cultural, scoala, 98,
97,5,99,7, 8, 96, 14, 15, 91, 89, 88, 19 A, 18, 17, 16, 152, 153, 154 A, 154). Sat Valea
Mica (nr. 13, de la nr. 20 la 23, de la nr. 30 la 38, 56, 64, de la nr. 66 la nr. 97, de la nr.
162 la 181). Sat Patrangeni (de la nr. 1 la 46, inclusiv blocul de locuinte, de la nr. 145 la
150, nr. 47, 49, 51, 52, 52 A, 129-132, 134-140, 142, 143, 56-59, 59 A, 92-95, 95 A, 96-
98, 112-115, 118-121, 121 A, 122, 125, 125 A), exclusiv catun Valea lui Paul.

ZONA B

l. Creanga, M. Eminescu, Anton Pann, Sipotului, Zorilorde lanr. 8 Ala40sidelanr. 7
la 13, Calea Motilor de la nr. 108 la 56 A side la SC SEN FU SRL lanr. 55 A, T.
Vladimirescu de la nr. 65 la 79 si de la PECO la nr. 28, Localitatea Galati (exclusiv
Valea Purcareata), Maqura, Brazilor, Muncii, Vasile Alecsandri, Crisan, Localitafj
apartinatoare: Sat Galati (cu exceptia nr. 169, 168, 100, magazin, cadmin cultural, scoala,
98, 97,5, 99, 7, 8, 96, 14, 15, 91, 89, 88, 19 A, 18, 17, 16, 152, 153, 154 A, 154,
Purcareata de la nr. 113 la 125). Sat Trampoiele (cu exceptia catun Sesuri). Sat Valea
Mica (delanr.1lall,delanr. 14 1a 19, de la nr. 24 la 29, nr. 40-50, 52, 54, 55, de la nr.
99 la 126, de la nr. 133 la 157). Sat Patrangeni (nr. 124, 55, 56, 64 A, 65 A, 63 A, 69, 73,
74,70,72,76, 75, 68, 81-86, 60-65, 87, 89, 90, 106, 104, 103, 110, 101, 100, 99, 109).
Sat Podul lui Paul, Sat Fenes, Sat Suseni.

ZONA C

C. Porumbescu, Parau Rosu, Morii, Valea Morilor de lanr. 48 la 122 sidela35B la
153, lzvorului, Fagulet de lanr. 1la 5 side lanr. 4 la 8, Doinei de la nr. 2 la 32 si de la
nr. 1 la 23, Dumbravitei,

Localitati apartinatoare: Sat Galati (Purcareata de la nr. 113 la 125),

Satele:Valea Mica (nr. 127 si 129), Valtori, Dumbrava, Izvorul Ampoiului (exclusiv
catunele Babuia, Carpen, Valea Ranelii, Fata, Fantanele, Colnici), Budeni, Rusi, Botesti,
Paraul Gruiului (de la nr. 28 la 53), Pirita.

ZONA D

Fagulet de la nr. 9 la 11, Mesteacanului, Doinei de la nr. 40 la 48 si de la nr. 25 la 57,
Valea Rudelor de la nr. 6 la 22, Retezat, Valea Mica, Valea Poienii, Ana Ipatescu,
Citera.

Localitati apartinatoare : Satele Dobrot, Dealu Roatei, Runc, Paraul Gruiului (de la
nr. 1 la 27 B), Patrangeni (catun Valea lui Paul, nr. 151, 152, 153), Trampoiele (catun
Sesuri: nr. 188, 191 A, 194, 197, 199, 203, 179). lzvorul Ampoiului (catunele Babuia,
Carpen, Valea Ranelii, Fata, Fantanele, Colnici).
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ORASUL ZLATNA

APARTAMENTE IN BLOCURI

ZONA A B C D
LElI/mp 950 800 700 550
Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
NOTA dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.

CASE DE LOCUIT SI APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT

ZONA A B C D

LEl/mp 1000 850 750 600

SPATII COMERCIALE

ZONA A B C D
LEI/mp 1000 850 750 600
SPATII INDUSTRIALE
ZONA A B C D
LEI/mp 400 350 250 150
SPATII CU DESTINATIE BIROURI
ZONA A B C D
LEI/mp 950 800 700 550

SPATII HOTELIERE

ZONA A B C D

LEI/mp 950 800 700 550

ALTE SPATII (anexe, spatii cu alta destinatie decat locuinta si decat
cele enumerate mai sus cum ar fi pivnite sau poduri)

ZONA A B C D

LEI/mp 300 250 200 150
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GARAJE lei/mp

zona Cu pereti din caramida/beton Cu pereti din lemn/metal
A 155 85
B 120 70
C 90 50
D 70 40

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA S| DE AGEMENT LEI/mp

URBANA 750

RURALA 550

terenul aferent caselor de vacanta, inscris in cartea funciara, are o valoare
de 20 lei/mp.

Pentru toate constructiile cu pereti exteriori din lemn sau paianta valoarea se
reduce cu 50% fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Pentru spatii amplasate la subsol, demisol sau mansarda valoare se reduce cu
25 % fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul
ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a
obtine suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

Pentru toate constructiile inscrise in CARTEA FUNCIARA iN FAZE DE
EXECUTIE, precizate ca atare in C. F., se vor face corectii conform: "PONDERII
ORIENTATIVE ALE SUBANSAMBLELOR CONSTITUENTE ALE UNEI
CONSTRUCTII (ultima pagina) "

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI
SE VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este
dovedit prin acte Administrative);

CONSTRUCTIILE SITUATE iN I:OCALITA]'ILE APARTINATOARE, VOR
AVEA VALOAREA MICSORATA CU 50%

TERENURI INTRAVILANE

ZONA A B C D

LEI/mp 35 25 20 15
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terenurilor;

Terenurile intravilane cu destinatie drum de acces, retele de transport prin
cablu sau conducte vor avea valoarea redusa cu 60% din valoarea

TENURILE SITUATE iN LOCALITATILE APARTINATOARE VOR AVEA
VALOAREA MICSORATA cu 50%

TERENURI EXTRAVILANE

Fanete
pasuni si Alte
LOCALITATEA | Arabil terenuri cu Livezi Vii Paduri terenuri
amenajari
piscicole
ZLATNA 3 1 2 2 2
Botesti 2 1 2 2 2
Budeni
Dealu Roatei
Dobrot
Dumbrava
Fenes
Galati
Izvoru Ampoiului
Patringeni o
Pirita 1 0.5 LS b ?

Paraul Gruiului

Podul lui Paul

Runc

Rusi

Suseni

Trampoiele

Valea Mica

Valtori
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COMUNELE cu satele apartinatoare, din circumscriptia de pe langa Judecatoria ALBA IULIA
grupate pe categorii (zone de interes investifional), cu valorile orientative estimate pentru

constructii, terenul intravilan si terenul extravilan lei/mp

= c
< I < = Valoare teren extravilan
:Z) 5' o 3 ; =
— - O =
) c_ots S (_Cé = Fanete Alte
> > Arabil Si Livezi Vii Paduri .
A terenuri
pasuni
Almasul Mare 350 3 0,5 0,3 1 1 2 0,1
Almasul Mic
ALMASUL MARE Sradet
L L : : :
Cheile Cibul
nete ~oudl 280 3 0.4 03 1 1 2 0.1
Cib
Glod
Nadastie
Berghin 450 6 0,8 0,5 1 1 2 0,1
Ghirbon
BERGHIN
Hening 350 3 0,6 0,5 1 1 2 0,1
Straja
Blandiana 450 5 0,8 0,5 1 1 2 0,1
Acmariu
BLANDIANA lbru
— 300 3 0,6 0,5 1 1 2 0,1
Poieni
Racatau

40




Studiu de piata cu valori minime consemnate pe piata imobiliara din judetul Alba,

2018 Evaluatori proprietati imobiliare, membrii ANEVAR ing. Sarbu Nicolae autorizatia 15948

si ing. & ec. Benchea Eugen loan autorizatia 10629

S Valoare teren extravilan
< y 5% | £
-} = al~ S R .
= < R 5 | Arabil | FA0Cte ST || juesi | vii | Paduri | A
n S5 = pasuni terenuri
) o8 ©
] (]
> @
(@]
2
>
Ceru Bacainti 300 3 0,8 0,5 1 1 2 0,1
Bolovanesti
Bulbuc
Cucuta
CERU BACAINT|  |-cureent_
Dumbravita 250 2 0,6 0,2 1 1 2 0,1
Fintinele
Grosi
Valea Mare
Viezuri
Ciugud 750 22 1,5 0,5 3 3 3 0,1
Drambar 9
Dumbrava
CIUGUD Apri
Hapria 650 1 0,5 2 2 2 0,1
Limba 8
Seusa
Teleac
Cricau 550 7 1 0,5 3 3 2 0,1
CRICAU Crai
rava 400 4 0,8 0.4 2 |2 2 0,1
Tibru
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Valoare teren extravilan

= 5
< 4 Rl SIS
2 2 0§ | £% N
o 5 = 8= | Arabil | Fanete $l || osi | vii | Paduri | | At
o S8 o c pasuni terenuri
S S
Galda de Jos 650 9 1 0,5 3 3 2 0,1
Benic 400 5 1
Cetea 400 4 1
Galda de Sus 300 3 0,5
Lupseni 250 3 0,5
GALDA DE JOS Magura 250 2 0,5 05 5 5 5 01
Mesentea 300 5 0,5
Oiejdea 400 6 1
Poiana Galdei 300 3 0,5
Racani 250 2 0,5
Zagris 250 2 0,5
Ighiu 650 15 1,5 0,5 3 3 2 0,2
BucerdeaVinoasa 550 7 1
IGHIU Ighel 300 4 1
Sard 600 10 15 0.5 2 2 2 0.2
Telna 350 4 1
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g _ S Valoare teren extravilan
< _ o T g
5 > 2 3 = . .
= < °%B S8 | arabil | FANete$ | ey | vii | Paduri | | AN
3 ) 5 8 oc pasuni terenuri
< <
> >
Intregalde 400 6 0,8 0,5 3 3 2 0,2
Dealul Geoagiului 15
Ghioncani 1,5
— 250 0,5 0,5 2 2 2 0,2
lliesti 1
Ivanis 1,5
INTREGALDE Marinesti 1
Modolesti 2
Necrilesti 1,5
- 200 0,5 0,5 2 2 2 0,2
Popesti 1
Sfircea 1,5
Tecsesti 1
Metes 550 9 1 0,5 3 3 2 0,2
Ampoita 350 7
lasca
Lunca Ampoitei
Lunca Metesului
METES Padurea
’ Poi A iului 0,6 0,5 2 2 2
oiana Ampoiului 300 4

Poiana Ursului

Presaca Ampoiului

Remetea

Taut

Valeni

43




2018

Evaluatori proprietati imobiliare, membrii ANEVAR ing. Sarbu Nicolae autorizatia 15948

Studiu de piata cu valori minime consemnate pe piata imobiliara din judetul Alba,
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S Valoare teren extravilan
E
2 g
2 5 5% | =
2 F 0 & c | Fanetesi | ,. . | Alte
5 < =2 [} Arabil o ; Livezi | Vii | Paduri .
v = = pasuni terenuri
) o0 < :
< © [
> 3
o
<
>
Salistea 450 8 0,8 0,4 3 3 3 0,3
< Margineni 4
SALISTEA
’ Salistea Deal 250 4 0,6 0,4 2 2 2 0,3
Tartaria 5
Sintimbru 800 10 1 0,5 3 3 3 0,3
Coslariu 650 7
SINTIMBRU Dumit 300 3
“"7' e 1 0,5 2 2 2 0,3
Galltiu 500 6
Totoi 350 4
Sibot 600 9 1 0,5 3 3 3 0,3
SIBOT B:illour.nir.u de Cimp
Bacainti 350 6 1 0,5 2 2 2 0,3
Saracsau
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Valoare teren extravilan

Valea lui Mihai

Valea Vintului

Vurpar

2 o
S 4 5o e 3
= = o= $3 Fanete si Alt
= < 2% S8 | arabil | Fanete sl | ivesi | vii | Paduri e
o ) S o o e pasuni terenuri
< © <
> >
VINTU DE JOS Vintu de Jos 750 22 2 0,5 3 3 2 0,3
Ciocasu
Cimpu Goblii
Criseni 500 8 1 0,4 3 3 2 0,3
Dealu Ferului
Gura Cutului
Hategana
Inuri
Laz
Matacina
Mereteu
Piriu lui Mihai
— 400 5 1 0,3 1 1 2 0,3
Poienita
Stauni
Valea Goblii
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SPATII COMERCIALE 110 % din valoarea pentru constructii

APARTAMENTE 95 % din valoarea pentru constructii

CASE DE VACANTA 70% din valoarea pentru constructii

SPATII INDUSTRIALE 50% din valoarea pentru constructii

SPATII AGRO-INDUSTRIALE 50% din valoarea pentru constructii.

CONSTRUCTIILE CU STRUCTURA $1 PERETII DIN LEMN VOR
AVEA VALOAREA DIMINUATA CU 50% din valoarea pentru
constructii.

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE
PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar
daca acest aspect este dovedit prin acte administrative);

ALTE SPATII (cu alta destinatie decéat locuinta si decat cele
enumerate mai sus vor avea o valoare de 25% din valoarea pentru
constructii.

Terenul aferent caselor de vacanta inscris in CF are valoarea de
80 % fata de valoarea terenului intravilan.

Valoarea pensiunilor este 100 % din valoarea pentru constructii
pentru cele amplasate in intravilan si 70% pentru cele amplasate
in extravilan.
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CIRCUMSCRIPTIA DE PE LANGA
JUDECATORIA AIUD

Tabel cu zona de incadrare a strazilor din MUNICIPIUL AIUD

ZONA A

Avram lancu pana laint. cu str. Tiglariei nr. 1 — 69, 2 — 92, Bailor, Bethlen Gabor, Consiliul
Europei, Cuza Voda, luliu Maniu, lon Creanga nr. 1 — 21, 2 — 24, Korosi Csoma Sandor,
Muzicantilor, Rozelor, Cartier Sergent Hategan, Simion Barnutiu, strada Transilvaniei — de Ia,
nr. 2 - 50, 1 — 49 (intersectie cu str. Rozelor), inclusiv blocurile de locuinte

ZONA B

Aurel Vlaicu, Avram lancu de la nr. 71 -131, 94 — 206 (pana la int. cu str. Plugarilor), Axente
Sever, Campului, Closca, Crigsan, Dorobantilor, Doctor Ciortea, 1 Decembrie 1918, Ecaterina
Varga, Eroilor, Garii, George Cosbuc, Gheorghe Doja de la nr. 1 — 75 respectiv nr. 2 — 86 (pana
la intersectia cu str. Florilor, inclusiv blocurile de locuinte si casele de locuit situate in spatele
acestora), Gheorghe Sincai, Horea, lon Creanga nr. 23 si 26 pana la capat (cu exceptia de la nr.
128 A - 132), Liliacului, Liviu Rebreanu, 8 Martie, Meseriasilor, Mihai Eminescu, Mihai
Viteazul, Morii, Ostasilor de la int. cu strada Ec. Varga la int. cu Targulului 1 — 15, 2 — 14, Popa
Sapca, Protopop losif Pop, Spitalului, Stadionului, Stramta, Scolii, Stefan cel Mare, $t. O.
losif, Teilor, Transilvaniei de la nr. 52+136 si nr. 61+224 (pana la limita spre Cluj), Tribun
Tudoran delanr.1-11, 2 - 56, Tudor Vladimirescu, nr. 1-43, 2-94 (pana la intersectia cu str.
Ostasilor respectiv str. Herja), Unirii, Voluntarilor.

ZONAC

Aprily Lajos, Arenei, Balcescu, Brazilor, Ciresilor, Crinului, Dumbrava, Emil Racovita, Faget,
Fenichel Samuel, Florilor, Gheorghe Doja de la nr. 88 si 77 pana la limita, Gradinii, lazului, lon
Creanga de la nr. 128 A la 132, Izvorului, intre Ape, Lautarilor, Lucian Blaga, Marasti,
Marasesti, Mesteacanului, Mica, Mircea Vulcanescu, Mioritei, Octavian Goga, Oituz,
Ostasilor de la intersectia cu tirgul de animale la limita cu nr. 16 — 88 si 17 — 75, Petre Tutea,
Pinilor, Plugarilor, Salcamilor, Tribun Tudoran de la nr. 13, 62, 64, 66 (zona industriald), Tudor
Vladimirescu, de la intersectia cu str. Ostasilor nr. 45-67, Tiglariei, Valea Lupului, Viilor,
Viitorului, Vulcan, Zorilor;

AIUDUL DE SUS - strada Motilor;

CIUMBRUD - strada Progresului, Vasile Lucaciu

SINCRAI - strada Andrei Muresanu

ZONA D

strada Herja, - strada Hotar

AIUDUL DE SUS: strada Abrudului, Cetatii, Codrului, Dorului, Dudului, Gheorghe Lazar,
Gorunului, Fantanele, Livezii, Paltinis, Pasunii, Valea Aiudului, Valcele;

MAGINA: Strada Branduselor, Magura, Pandurilor, Poiana Codrului, Simion Prodan Probu;
GTMBA§: - strada Baba Novac, Barsei, Berzei, Bujoreni, Foisor, Luncii, Pacii, Viisoarei.
PAGIDA : - strada Crangului, Dealului, Muresului, Viorelelor.

CIUMBRUD: - strada Arinilor, Garofitei, Colinei, Podgorenilor, Parcului, Salviei

SINCRAI: - strada Avantului, Ciocarliei, Doinei, Ogorului, Paunului, Tractoristilor
GIRBOVA DE JOS: - strada Gheorghe Asachi, Mierlei, Movilei

GIRBOVITA: - strada Principala

GIRBOVA DE SUS: - strada Aiudului, Albinei, Dacilor, Gheorghe Baritiu, Gruisoarei, Haiducilor,
Primaverii, Piatra Craiului, Randunelelor, Stejarului.

TIFERA: - strada Alunelului, Caprioarei.
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PAONRS]

MUNICIPIUL AIUD

APARTAMENTE IN BLOCURI

ZONA A B C D

LEI/mp 1600 1400 1200 1000

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte
administrative, preturile se vor reduce cu 20%.

Apartamentele cu suprafetele de pana la 20 mp de pe strazile Axente sever,
Unirii si Horia vor avea valoarea diminuata cu 40 % fata de valorile din tabel

CASE DE LOCUIT SI APARTAMENTE IN CASE DE LOCUIT

ZONA A B C D

LEI/mp 1630 1400 1200 1000
SPATII COMERCIALE

ZONA A B C D

LEI/mp 1650 1425 1220 1000
SPATII INDUSTRIALE

ZONA A B C D

LEI/mp 900 650 400 350

SPATII CU DESTINATIE BIROURI
ZONA A B C D
LEI/mp 1600 1400 1200 1000
SPATII HOTELIERE
ZONA A B C D
LEI/mp 1600 1400 1200 1000

ALTE SPATII (anexe, spatii cu alta destinatie decat locuinta si
decat cele enumerate mai sus cum ar fi pivnite sau poduri)

ZONA

A

C

D

LEI/mp

300

200

150

100
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GARAJE lei/mp
zona Cu pereti din caramida/beton Cu pereti din lemn/metal
A 350 175
B 275 135
C 200 105
D 125 80

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA SI DE AGEMENT LEI/mp

URBANA 1000

RURALA 800

terenul aferent caselor de vacanta, inscris in cartea funciara, are o valoare de
40 lei/mp.

Pentru toate constructiile cu pereti exteriori din lemn sau paianta valoarea se reduce
cu 50% fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Pentru spatii amplasate la subsol, demisol sau mansarda valoare se reduce cu 25 %
fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

Pentru toate constructiile inscrise in CARTEA FUNCIARA IN FAZE DE EXECUTIE,
precizate ca atare in C. F., se vor face corectii conform: "PONDERII ORIENTATIVE
ALE SUBANSAMBLELOR CONSTITUENTE ALE UNEI CONSTRUCTII (ultima pagina)

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin
acte Administrative);
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TERENURI INTRAVILANE

ZONA

A

C

D

LEI/mp

110

70

45

25

Pentru localitatile apartinatoare valorile terenurilor din intravilan se vor
diminua cu 50 %

TERENURI EXTRAVILANE

Tifra

Fanete
pasuni si Alte
Arabil terenuri cu | Livezi | Vii | Paduri .
ev terenuri
amenajari
piscicole
AIUD 3 1,5 3 3 2 0,5
Aiudul de Sus
1,5 1
Ciumbrud
Magina
Gambas
Pagida 1
" - 1.5 1.5 2 0,5
Sincrai
~ 0,5
Garbova de Jos
Garbovita
Garbova de Sus 0,5

Terenurile extravilane arabile ce tin de municipiul Aiud, amplasate la
DN 1 au o valoare de 20 lei/mp
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ORASUL OCNA MURES

TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN ORASUL OCNA MURES

ZONA A

Nicolae lorga, 1 Mai, Avram lancu, 9 Mai (de la nr. 1 la 15 inclusiv), Brazilor,
Axente Sever de la 1 la 14 inclusiv blocul 49 si sediul SC DISTRIGAZ NORD SA,
Stefan Augustin, Malinului, Vasile Lucaci, Mihai Eminescu (cu exceptia
persoanelor fizice), Colonia MONCHIM, satul apartinator Razboieni-Cetate.

ZONA B

Aleea Independentei, Closca, Crisan, G-ral I. Dragalina, Raului, Stefan cel
Mare, Memorandumului, M. Kogalniceanu intre numerele 11 - 35 si 12 - 28,
inclusiv, Mihai Viteazul de la 1-57 si 2-92 inclusiv, Digului, Ecaterina Varga,
Gradinii, T. Vladimirescu, V. Alecsandri, Dr. I. Ratiu, Vadului, N. Balcescu,
St. O. losif, Axente Sever de la nr. 14-61 inclusiv, Zaharia Barsan, Mihai
Eminescu (numai persoanele fizice), Macelarilor, Vasile Luca, Crizantemei,
Horea, Abatorului, B.P. Hagsdeu. Sate apartinatoare: Cisteiu de Mures,
Micoslaca.

ZONA C

Blocurilor, Minerilor, Salcamilor, Zorilor, Lunga, 8 Martie, Andrei Muresanu,
Muresului, Vasile Lupu, Colonia peste Mures, Fabricii, Cuza Voda,
Dambului, Gheorghe Baritiu, lon Creanga, Lacului, Liliacului, 13 Septembrie,
Viitorului, Plopilor, lon Ghica, infré;irii, Murgului, Magurii, Teiului, Florilor,
Zefirului, Narciselor, Tineretului, Unirii, Stavilarului, S. Barnutiu, Macilor,
Mierlei, Campului, Viilor, Livezilor, Foisor, Stelutei, Sesului, Noua, Piata
Izvor, Crangului, Vanatorilor, Libertatii, O. Goga, Potcoavei, Ciocarliei, G.
Cosbuc, 9 Mai ( de la nr. 16 — 41 inclusiv), M. Kogalniceanu intre numerele 1-9
si 2-10A inclusiv, Localitati
componente: Uioara de Sus cu exceptia str. Izlazului, Uioara de Jos

ZONA D

Str. 1zlazului, Alexandru Titrus, DJ 107 G
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ORASUL OCNA MURES

APARTAMENTE IN BLOCURI

ZONA A B C D
LEl/mp 850 750 600 500
NOTA Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),

dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu 20%.

CASE DE LOCUIT SI APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT

ZONA A B C D

LEl/mp 900 800 650 550
SPATII COMERCIALE

ZONA A B C D

LEl/mp 900 800 650 550
SPATII INDUSTRIALE

ZONA A B C D

LEl/mp 400 350 300 250

SPATII CU DESTINATIE BIROURI
ZONA A B C D
LEl/mp 850 750 600 500
SPATII HOTELIERE
ZONA A B C D
LEl/mp 850 750 600 500

ALTE SPATII (anexe, spatii cu alta destinatie decat locuinta si decat

cele enumerate mai sus cum ar fi pivnite sau poduri)

ZONA

A

B

C

D

LEI/mp

250

200

180

120
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GARAJE lei/mp

zona Cu pereti din caramida/beton Cu pereti din lemn/metal
A 200 100
B 170 80
C 125 60
D 80 50

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA S| DE AGEMENT LEI/mp

URBANA 900

RURALA 700

terenul aferent caselor de vacanta, inscris in cartea funciara, are o valoare de 15
lei/mp.

Pentru toate constructiile cu pereti exteriori din lemn sau paianta valoarea se
reduce cu 50% fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Pentru spatii amplasate la subsol, demisol sau mansarda valoare se reduce cu 25
% fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul
ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

Pentru toate constructiile inscrise in CARTEA FUNCIARA iN FAZE DE
EXECUTIE, precizate ca atare in C. F., se vor face corectii conform: "PONDERII
ORIENTATIVE ALE SUBANSAMBLELOR CONSTITUENTE ALE UNEI
CONSTRUCTII (ultima pagina) "

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI
SE VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este
dovedit prin acte Administrative);

Pentru localitatile apartinatoare valorile pentru case se vor diminua dupa cum
urmeaza:

cu 50 % pentru Cristeiu de Mures si Micoslaca

cu 30 % pentru Razboieni-Cetate, Uioara de Sus si Uioara de Jos
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TERENURI INTRAVILANE
ZONA A B C D
LEI/mp 30 25 15 10

Terenurile intravilane care sunt folosite ca si depozite de steril sau ca
bataluri au valoarea diminuata cu 60 %

Pentru localitatile apartinatoare valorile terenurilor situate in intravilan se vor
diminua cu 50%

TERENURI EXTRAVILANE

Fanete pasuni
Arabil | $iterenuricu | oo i | Paduri Alte
amenajari terenurl
piscicole
OCNA MURES 2,5 1 1 15 1 0,2
Uioara de Jos
Uioara de Sus
Cisteiul de Mures 15 0,5 1 1,5 1 0,2
Micoslaca
Razboieni-Cetate
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ORASUL TEIUS

TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN ORASUL TEIUS

ZONA A

Clujului de la bl. C1 la bl. B5, Avram lancu de la Bl. C2 pana la bl. C3,
Vilelor de la bl. CO pana la bl. C13, Decebal de la bl. B3A pana la blocul
B4B, Bisericii de la bl. B1A pana la B5,

ZONA B

Clujului de la Podul de Fier la bl. BS si de la bl. C1 pana la terenul viran

vis-a-vis de Casa Rosa, Decebal de la bl B4B pana la statia CFR, Barbu
Lautaru, Vilelor (case de locuit), Avram lancu de la bl. C2 pana la nr.

13 sidelabl. C3 panalanr. 18.

ZONA C
Cuprinzand toate strazile din Localitatea Teius, in afara de cele redate in
zona A, B, D. Localitatile
Beldiu, Capud, Petelca, Coslariu Nou.

ZONA D

Danetii, Clujului ramificatie spre IAS, Berzelor, Crinului, Mirecea,
George Cosbuc, Petru. Maior, L. Blaga, Curcani dincolo de linii

| ORASUL TEIUS

APARTAMENTE IN BLOCURI

ZONA A B C D
LEl/mp 1100 950 850 700
Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu
NOTA - . . ’
acte administrative, preturile se vor reduce cu 20%.
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CASE DE LOCUIT SI APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT

ZONA A B C D

LEI/mp 1200 1100 900 800
SPATII COMERCIALE

ZONA A B C D

LEI/mp 1200 1100 900 800
SPATII INDUSTRIALE

ZONA A B C D

LEI/mp 500 400 250 170

SPATII CU DESTINATIE BIROURI
ZONA A B C D
LEI/mp 1100 950 850 700
SPATII HOTELIERE
ZONA A B C D
LEI/mp 1100 950 850 700

ALTE SPATII (anexe, spatii cu alta destinatie decat locuinta si decéat cele
enumerate mai sus cum ar fi pivnite sau poduri)

ZONA A B C D
LEI/mp 250 200 180 120
GARAJE lei/mp
zona Cu pereti din caramida/beton Cu pereti din lemn/metal
A 180 110
B 140 90
C 100 70
D 70 50
CASE DE VACAN]’A ZONA TURISTICA S| DE AGEMENT LEIl/mp
URBANA 1000
RURALA 800

lei/mp.

Terenul aferent caselor de vacanta, inscris in cartea funciara, are o valoare de 25

56




Studiu de piata cu valori minime consemnate pe piata imobiliara din judetul Alba,
2018 Evaluatori proprietati imobiliare, membrii ANEVAR ing. Sarbu Nicolae autorizatia 15948

si ing. & ec. Benchea Eugen loan autorizatia 10629

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este dovedit
prin acte Administrative);

Pentru toate constructiile cu pereti exteriori din lemn sau paianta valoarea
se reduce cu 50% fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Pentru spatii amplasate la subsol, demisol sau mansarda valoare se reduce
cu 25 % fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul
ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a
obtine suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

Pentru toate constructiile inscrise in CARTEA FUNCIARA IN FAZE DE
EXECUTIE, precizate ca atare in C. F., se vor face corectii conform:
"PONDERII ORIENTATIVE ALE SUBANSAMBLELOR CONSTITUENTE
ALE UNEI CONSTRUCTII (ultima pagina) "

Pentru localitatile apartinatoare valorile pentru case si apartamente se vor
diminua cu 70 %

TERENURI INTRAVILANE

ZONA A B C D

LEl/mp 50 40 30 20

Pentru localitatile apartinatoare valorile terenurilor situate in intravilan se vor diminua
cu 70 %

TERENURI EXTRAVILANE

Fanete pasuni
Arabil $i;renree:al:jgr?u Livezi | Vi | Paduri | A
piscicole

TEIUS 1,5 1 2 2 2

Beldiu 1,1 1 1 1 1

Capud 0,2
Coslariu Nou 0,8 0,3 1 1 1

Petelca
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COMUNELE cu satele apartinatoare, din circumscriptia de pe langa Judecatoria AlIUD
grupate pe categorii (zone de interes investitional), cu valorile orientative estimate
pentru constructii, terenul intravilan si terenul extravilan lei/mp

=] C
= Q :
<Z,: | g 3 = Valoare teren extravilan
-} - Q32 © =
= - O =
= < LD o ®©
S n 56 S E . .
S° | 37 | arabil | FANCeSvesi | i | Paduri | Al
> pasuni terenuri
Farau 350 5 0,7 0,4 1
Heria
FARAU Med 1 1 0,1
eaves 300 2 05 0.2 15
Santbenedict
Silea
Hopirta 350 5 0,7 0,3
Silivas
HOPIRTA Spal 1 1 1 0,1
palanca 270 2 0,5 0,2
Turdas
Vama Seaca
Livezile 400 5 0,7 0,3 1 1
Izvoarele
LIVEZILE 1 0,1
Poiana -Aiudului 300 3 0,5 0,15 0,5 0,5 '
Valisoara
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Valorile Valoarea Valoare teren extravilan
COMUNA SATUL pentru teren . Fanete si . . . o . Alte
constructii intravilan | Arabil pasuni Livezi | Vii | Paduri terenuri
Lopadea Noua 450 5 1 0,4
Asinip
Beta
LOPADEA Bagau
05 |05 1 0,1
NOUA Cicird 300 3 0,3 0,15
Ciuguzel
Ocnisoara
Odverem
Lunca Muresului 450
LUNCA 1 0,5 1 1 1 0,1
MURESULUI | Gura Ariesului 450
Miraslau 600 1,2 0,5
Decea
450 6 1
.. Cicau 1 1 1 0,1
MIRASLAU 0,3
Lopadea Veche 300 2 05
Ormenis 300 2 ’
Rachis 200 1 0,3 0,2 0,5 0,5 1 0,1
Noslac 400 7 0,5 0,3
Captala 300 2
Copand 300 2
NOSLAC | Gabud 250 15 0.3 0.2 1 1 1 0.1
Stana de Mures 300 2
Valea Ciucului 300 2
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Valorile pentru Valoarea teren Valoare teren extravilan
COMUNA SATUL . . . ) 3 i . . . . . .
constructii intravilan Arabil F:g:};?' Livezi | Vii | Paduri | Alte terenuri
Ponor 250 2
Dupa Deal
Geogel
PONOR - 0,3 0,2 1 1 1 0,1
Macaresti 150 2
Valea -Bucurului
Vale in Jos
Radesti 400 3
X 1,5
o Leorint 400 2
RADESTI 0,2 1 1 1 0,1
’ Mescreac 400 15 1
Soimus 400 ' 0,5
Rimetea
RIMETEA - 400 4 0,5 0,2 1 1 1 0,1
Coltesti
Rimet 300 9 1 1 2 2 2 0,1
Botani 2
Bradesti 3
Cheia 2
Cotoresti 3
Floresti 3
RIMET Olteni 3
’ - 200 0,8 0,3 1,5 1,5 1,5 0,1
Valea —Fagetului 3
Valea Inzeului 4
Valea - Manastirii 5
Valea Poienii 3
Valea Uzei 3
Vladesti 5
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Valoril . Val . Valoare teren extravilan
alorile pentru aloarea teren " .
COMUNA SATUL .. . . . L . o . .
constructii intravilan Arabil Fatie;e $! Livezi | Vii | Paduri | Alte terenuri
pasuni
Stremt 400 7 0,8 0,3
Fata Pietrii
STREMT 1 1 1 0,1
’ Geoagiu de Sus 400 4 0,7 0,3
Geomal
Unirea 550 9 1 1 0,7 1
Ciugudu de Jos
Ciugudu de Sus
UNIREA 1 0,1
Dumbrava 450 6 0,7 0,5 0,4 0,7
Inoc
Mahaceni

SPATII COMERCIALE 110 % din valoarea pentru constructii

APARTAMENTE 95 % din valoarea pentru constructii

CASE DE VACANTA 70% din valoarea pentru constructii

SPATII INDUSTRIALE 50% din valoarea pentru constructii

SPATII AGRO-INDUSTRIALE 50% din valoarea pentru constructii

CONSTRUCTIILE CU STRUCTURA SI PERETII DIN LEMN VOR AVEA VALOAREA DIMINUATA CU 50% din valoarea
pentru constructii

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL
(doar daca acest aspect este dovedit prin acte administrative);

ALTE SPATII (cu alta destinatie decat locuinta si decat cele enumerate mai sus vor avea o valoare de 25% din valoarea
pentru constructii

Terenul aferent caselor de vacanta inscris in CF are valoarea de 80 % fata de valoarea terenului intravilan

Valoarea pensiunilor este 100 % din valoarea pentru constructii pentru cele amplasate in intravilan si 70% pentru cele
amplasate in extravilan
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CIRCUMSCRIPTIA DE PE LANGA

JUDECATORIA BLAJ
Municpiul Blaj

NOMENCLATOR STRAZI MUNICIPIU BLAJ

Denumire strada ZONA

A B

ALEEA VIITORULUI X (mai putin nr. Nr. 35 si 26
35 si 26)

A.l. CUZA

ANDREI MURESANU

ASTRA

ARINILOR

AVRAM IANCU

AXENTE SEVER

BARBU LAUTARU

BRADULUI

C.A. ROSETI

CEFERISTILOR

CEZAR BOLIAC

CAMPUL LIBERTATII +
LEMENI

CLOSCA

CLUJULUI

CORIOLAN SUCIU

CRISAN

EROILOR(Varianta Isi I1)

FABRICII

FOCHISTILOR

GARII

GHE. BARITIU

GHE. DOJA

GHE. MAGHERU

GHE. SINCAI

XX XXX XX XX XXX XXX XX v [ XXX XX | X

HODAI - zona
Serpentine, zona SCPVV
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HOREA X - -
IACOB MURESIANU X - -
IAZULUI X - -
I.H.RADULESCU X - -
IULIU MANIU X - -
[ZVORULUI X - -
LOCOMOTIVEI X - -
[.I.M.CLAIN X(mai putin nr. Nr. 54,56,58,60,68, -
54,56,58,60,68, 85,85A
85,85A)
M.EMINESCU X - -
M. KOGALNICEANU X(mai putin nr. - Nr. 19, 21
19, 21)
M.I.VANCEA X - -
MORII X - -
MUGUREL X - -
N.BALCESCU X - -
N.V.POPA X - -
OITUZ X - -
AL.P.ILARIAN X - -
PARCULUI X - -
PACII X - -
P.SANDOR X - -
P.MAIOR X - -
P.P.ARON X - -
PIATA 1848 X - -
P.SAPCA X - -
ANDREI X - -
SAGUNA(PRIMAVERII)
B-DUL REPUBLICII X - -
SAMUIL MICU X - -
S.BARNUTIU X - Sediu IAS,locuri de
casa zona Chereteu-
122 parcele
numerotate dela 1 la
122; nr. 73
STEJARULUI X - -
ST.L.ROTH X - -
ST.MANCIULEA X Delanr.12-16si -
nr.17A,19,21,23
T. CIPARIU X - -
T.VLADIMIRESCU X(mai putin nr. - Nr.71si 73
71,73)
V.ALECSANDRI X - -
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DR.V. SUCIU

ALUNULUI

ARTARULUI

CAISULUI

C. NEGRI

XXX XX

Nr. 57,58,60,61

Locuri casa — Cartier
Veterani

DUMBRAVEI

GUTUIULUI

MACESULUI

MERILOR

NUCULUI

OBORULUI

PRUNULUI

PIERSICULUI

PARAULUII

PLOPILOR

PRUNDULUI

SALCAMULUI

SIPOTULUI

AL.BORZA

AL. GOLESCU

ARON PUMNUL

EFTIMIE MURGU

GHE. LAZAR

I.I.DE LA BRAD

LIVEZII

LUNCII

PRIVIGHETORII

SALCIILOR

ZORILOR

AUREL VLAICU

XXX XXX XX XXX XXX XX v | X XXX XXX X | X

TIUR

De lanr. 1 -55; 83 165;
184 - 186; 198 — 207;
213 —231; 239 — 242;
250 — 328; 339 — 366;

De lanr.56 —82; 166
—183; 187 — 197; 208
—212; 232 — 238; 243
— 249; 329 — 338; 367

378 —397; 415 - 520 —377; 398 - 414
MANARADE - Delanr.1-115; 129- |Delanr.116 -128;

211; 219-301 212 - 218;
PETRISAT - Delanr.1-11; 25- Delanr. 12 -24; 139

138; 144 — 148; 158 -
160; 167 - 173; 202 -
213

— 143; 149 - 157, 161
- 166; 174 - 201, 214
- 225

ZONA D

SPATAC, FLITESTI, DELENI = OBARSIE SI TERENURI EXTRAVILANE, STR. CLUJULUI - NR.

113;119; 146, 148; STR. EF. MURGU (HODAI) - NR.80-90 -

VALEA VEZII
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MUNICIPIUL BLAJ

APARTAMENTE IN BLOCURI

20%.

ZONA A B C D
LEI/mp 1500 1350 1150 950
Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
NOTA dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu

CASE DE LOCUIT $I APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT

ZONA A B C D
LEl/mp 1530 1380 1200 1000
SPATII COMERCIALE
ZONA A B C D
LEI/mp 1530 1380 1200 1000
SPATII INDUSTRIALE
ZONA A B C D
LEI/mp 800 700 500 350
SPATII CU DESTINATIE BIROURI
ZONA A B C D
LEI/mp 1500 1350 1150 950
SPATII HOTELIERE
ZONA A B C D
LEI/mp 1500 1350 1150 950

ALTE SPATII (anexe, spatii cu alta destinatie decat locuinta si decat
cele enumerate mai sus cum ar fi pivnite sau poduri)

ZONA

A

B

C

D

LEI/mp

300

200

150

100
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GARAJE lei/mp

zona Cu pereti din caramida/beton Cu pereti din lemn/metal
A 280 160
B 250 120
C 200 110
D 110 80

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA S| DE AGEMENT LEI/mp

URBANA 900

RURALA 700

terenul aferent caselor de vacanta, inscris in cartea funciara, are o valoare de
30 lei/mp.

Pentru toate constructiile cu pereti exteriori din lemn sau paianta valoarea se
reduce cu 50% fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Pentru spatii amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se reduce cu
25 % fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul
ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a
obtine suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

Pentru toate constructiile inscrise in CARTEA FUNCIARA iN FAZE DE
EXECUTIE, precizate ca atare in C. F., se vor face corectii conform: "PONDERII
ORIENTATIVE ALE SUBANSAMBLELOR CONSTITUENTE ALE UNEI
CONSTRUCTII (ultima pagina) "

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI
SE VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este
dovedit prin acte Administrative);
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TERENURI INTRAVILANE

ZONA A B C D

LEI/mp 90 65 40 25

Pentru localitatile apartinatoare valorile terenurilor din intravilan se vor
diminua cu 50 %

TERENURI EXTRAVILANE

Fanete
pasuni si
Arabil terenuri cu Livezi | Vii | Paduri
amenajari
piscicole

Alte
terenuri

Blaj 4 1,5 5 5 5

DELENI OBARSIE
FLITESTI
IZVOARELE
PETRISAT
MANARADE
SPATAC

VALEA VEZII
TIUR

0,2
FLITESTI 25 1 3 3 3

IZVOARELE

PETRISAT

MANARADE

SPATAC

VALEA VEZII

TIUR
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COMUNELE cu satele apartinatoare, din circumscriptia de pe langa Judecatoria BLAJ grupate
pe categorii (zone de interes investitional), cu valorile orientative estimate pentru
constructii, terenul intravilan si terenul extravilan lei/mp

Valorile Valoarea Valoare teren extravilan
COMUNA SATUL pentru teren .. | Fanete si . ) . . ) Alte
constructii | intravilan Arabil pasuni Livezi | Vii | Paduri terenuri
Bucerdea Granoasa 400 4
Cornu
GRANOASA Padure 400 2 0,3 0.2 Ls s 2 ot
Pinca
Cenade 350 5
CENADE Capu Dealului 300 3 0.6 0,2 1,5 1,5 2 0,1
Gorgan
Cergau Mare 350
CERGAU Cergdu Mic 350 4 0,6 0,1 1,5 [1,5 2 0,1
Lupu 300
Cetatea de Balta 450 4 0,6
+ | Craciunelu de Sus
CETATEA DE BALTA Sintamarie 350 3 0,5 0,1 1,5 1,5 2 0,1
Tatirlaua
CRACIUNELU DE JOS | Craciunelu de Jos 450 4 0,5 0.1 1,5 |1,5 2 0,1
Jidvei 650 12 2 0.5 3 3 2 0,1
Balcaciu a 0,4
JIDVEI Ca.pllna de Jos 450 0,5 > 3 5 0,1
Feisa 2 0,3
Veseus
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. Valoarea Valoare teren extravilan
Valorile teren
COMUNA SATUL pentru . . .. | Fanete si . . .. o . Alte
. | g
constructii mtrzw a | Arabil pasuni Livezi | Vii | Paduri terenuri
Mihalt 650 8 0,8 0,4 3 3 2 0,1
MIHALT Cistei 400 6 0,6 0,3 3 3 2 0,1
Obreja 400 4 0,6 0,3 3 3 2 0,1
Zaries 400 3 0,6 0,3 3 3 2 0,1
Rosia de Secas 550 6 0,7 0,2 2 3 2 0,1
ROSIA DE SECAS | Ta
’ ’ ad - 450 3 0,4 0,2 1,5 2 2 0,1
Ungureni
Sincel 550 6 0,8 0,2 1,7 3 2
SINCEL Iclod
o 500 3 0,4 0,1 1,5 2 2 0,1
Panade
Sona 550 7 0,7 0,2 2 3 2 0,1
Al
Bifacus 450 3 0,3 0,2 1,5 | 2 2 0,1
SONA Dopt
' opatl 350 3 0,3 0,1 1,5 | 2 2 0,1
Valea Sasului
Lunca Tirnavei
— 300 4 0,4 0,2 1,5 2 2 0,1
Sinmiclaus
Valea Lunga 400 6 0,4 0,2 2 3 2 0,1
Golgovet 300 3 0,4 0,2 1,5 2 2 0,1
" Faget
VALEA LUNGA
Lodroman
270 3 0,3 0,1 1,5 2 2 0,1
Lunca
Tauni
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SPATII COMERCIALE 110 % din valoarea pentru constructii

APARTAMENTE 95 % din valoarea pentru constructii

CASE DE VACANTA 70% din valoarea pentru constructii

SPATII INDUSTRIALE 50% din valoarea pentru constructii

SPATII AGRO-INDUSTRIALE 50% din valoarea pentru constructii

CONSTRUCTIILE CU STRUCTURA $I PERETII DIN LEMN VOR AVEA
VALOAREA DIMINUATA CU 50% din valoarea pentru constructii

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50
ANI SE VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect
este dovedit prin acte administrative);

ALTE SPATII (cu alta destinatie decéat locuinta si decéat cele enumerate mai
sus vor avea o valoare de 25% din valoarea pentru constructii

Terenul aferent caselor de vacanta inscris in CF are valoarea de 80 % fata
de valoarea terenului intravilan

Valoarea pensiunilor este 100 % din valoarea pentru constructii pentru
cele amplasate in intravilan si 70% pentru cele amplasate in extravilan
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CIRCUMSCRIPTIA DE PE LANGA
JUDECATORIA CAMPENI

MUNICIPIUL CAMPENI

TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN ORASUL CAMPENI

ZONA A

CLOSCA pana la paraul Joldoaia nr. 1 la 11 si 2 la 4, HOREA pe partea
dreapta pana la Judecatoria Campeni, pe partea stadnga pana la paraul
Joldoaia nr. 1 la 33 si 2 1a14, MOTILOR pana la vechiul amplasament al
paraului Joldoaia nr. 1la 19 si 2 la 18, PIATA AVRAM IANCU, Str.
LIBERTATII — pana la SC Electrica SAnr. 11a21si2la 14 .

ZONA B

Toata reteaua stradala exclusiv tronsoanele de strazi din zona centrala

ZONA C

BONCESTI — 500 m de la DN 75, MIHOIESTI, VALEA BISTRII — 100 m de la
DN 75,VARSI — 100 de la DN 74.

ZONA D

Toate localitatile apartinatoare exclusiv tronsoanele nominalizate. BONCESTI,
BORLESTI, BOTESTI, CERTEGE, COASTA VISCULUI, DANDUT, DEALU
BISTRII, DEALU CAPSEI, DRIC, FATA ABRUDULUI, FLORESTI,
FURDUIESTI, MIHOIESTI, MOTORASTI, PESTE VALEA BISTRII, PODURI,
SORLITA, TOMUSESTI, VALEA BISTRII, VALEA CASELOR, VIRSI.
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ORASUL CAMPENI

APARTAMENTE IN BLOCURI

20%.

ZONA A B C D
LEI/mp 1750 1500 1150 1000
Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
NOTA dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu

CASE DE LOCUIT $I APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT

ZONA A B C D
LEl/mp 1800 1600 1250 1050
SPATII COMERCIALE
ZONA A B C D
LEI/mp 1850 1630 1280 1050
SPATII INDUSTRIALE
ZONA A B C D
LEI/mp 800 700 500 350
SPATII CU DESTINATIE BIROURI
ZONA A B C D
LEI/mp 1750 1500 1150 1000
SPATII HOTELIERE
ZONA A B C D
LEI/mp 1750 1500 1150 1000

ALTE SPATII (anexe, spatii cu alta destinatie decat locuinta si
decat cele enumerate mai sus cum ar fi pivnite sau poduri)

ZONA

A

B

C

D

LEI/mp

300

200

150

100
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GARAJE lei/mp

zona Cu pereti din caramida/beton Cu pereti din lemn/metal
A 350 230
B 300 190
C 250 140
D 150 100

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA S| DE AGEMENT LEI/mp

URBANA 1200

RURALA 1000

+terenul aferent caselor de vacanta, inscris in cartea funciara, are o valoare
de 50 lei/mp.

Pentru toate constructiile cu pereti exteriori din lemn sau paianta valoarea se
reduce cu 50% fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Pentru spatii amplasate la subsol, demisol sau mansarda valoare se reduce
cu 25 % fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul
ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a
obtine suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

Pentru toate constructiile inscrise in CARTEA FUNCIARA iN FAZE DE
EXECUTIE, precizate ca atare in C. F., se vor face corectii conform:
"PONDERII ORIENTATIVE ALE SUBANSAMBLELOR CONSTITUENTE
ALE UNEI CONSTRUCTII (ultima pagina) "

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50
ANI SE VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect
este dovedit prin acte Administrative);
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TERENURI INTRAVILANE
ZONA A B C D
LEI/mp 175 110 70 40
TERENURI EXTRAVILANE
Fanete
pasuni si Alte
Arabil terenuri cu Livezi | Vii | Paduri .
. terenuri
amenajari
piscicole
CAMPENI 9 5 6 6 8 0,6
Boncesti
Borlesti
Botesti
Certege
Coasta Viscului
Dandut
Dealul Bistrii
Dealul Capsei
Fata Abrudului
Floresti 4 2 4 4 4 0,15

Furduiesti

Mihoiesti

Totorasti

Peste Valea Bistrii

Poduri

Sorlita

Tomusesti

Valea Bistrii

Valea Caselor

Varsi
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ORASUL ABRUD

TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN ORASUL ABRUD

ZONA A
Bancii, Brazilor, Closca, Crisan pana la intersectia cu Garii, P-ta Cuza Voda,
Detunate, Horia, I. Buteanu, I. Slavici, Lt. Anca Virgil pana la intersectia cu
Salciilor, M. Kogalniceanu, Marasesti, Motilor, Piata Eroilor, Piata Petru Dobra,
Pinilor, Republicii, Str. Mica, Tabacarilor

ZONA B
1 Decembrie, Abrudelului, Cetatii, Crisan de la intersectia cu Str. Garii, Garii, Gh.
Doja, I. Agarbiceanu, Lucian Blaga, Lt. Anca Virgil de la intersectia cu Salciilor,
Luncilor, M. Eminescu, M. Sadoveanu, Minerilor, N. Balcescu, O. Goga, Oborului
pana la varianta, Panduri pana la varianta, Salciilor, Stavar, Stiurt pana la varianta,
T. Vladimeriscu, Traian, Valcelelor.

ZONA C
1 Mai, A. lancu, Badea, Calea Bradului, Ciuta, Cristea, Dealului, Decebal, Drajii,
Ecat. Varga, Fagilor, Gura Cornii, lzvorului, Mecea, Oborului de la Varianta,
Panduri de la Varianta, Padurea Popii, Salcamilor, Selistei, Soharu, Serbina,
Stiurt de la Varianta

ZONA D
Localitati apartinatoare: ABRUD SAT, GURA CORNEI, SOHARU

ORASUL Abrud

APARTAMENTE IN BLOCURI

ZONA A B C D
LEI/mp 1150 1000 900 750
NOTA Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),

dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu 20%.

CASE DE LOCUIT SI APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT

ZONA

A

B

C

D

LEl/mp

1250

1100

1000

800
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SPATII COMERCIALE

ZONA A B C D
LEl/mp 1250 1100 1000 800
SPATII INDUSTRIALE
ZONA A B C D
LEl/mp 650 550 400 300
SPATII CU DESTINATIE BIROURI
ZONA A B C D
LEl/mp 1150 1000 900 750
SPATII HOTELIERE
ZONA A B C D
LEl/mp 1150 1000 900 750

ALTE SPATII (anexe, spatii cu alta destinatie decat locuinta si decat
cele enumerate mai sus cum ar fi pivnite sau poduri)

ZONA A B C D
LEI/mp 300 250 200 150
GARAJE lei/mp
zona Cu pereti din caramida/beton Cu pereti din lemn/metal
A 210 110
B 160 90
C 120 70
D 80 50

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA S| DE AGEMENT LEl/mp

URBANA

950

RURALA

700

lei/mp.

terenul aferent caselor de vacanta, inscris in cartea funciara, are o valoare de 30
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Pentru toate constructiile cu pereti exteriori din lemn sau paianta valoarea se
reduce cu 50% fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Pentru spatii amplasate la subsol, demisol sau mansarda valoare se reduce cu 25
% fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul
ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

Pentru toate constructiile inscrise in CARTEA FUNCIARA iN FAZE DE
EXECUTIE, precizate ca atare in C. F., se vor face corectii conform: "PONDERII
ORIENTATIVE ALE SUBANSAMBLELOR CONSTITUENTE ALE UNEI
CONSTRUCTII (ultima pagina) "

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI
SE VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este
dovedit prin acte Administrative);

TERENURI INTRAVILANE

ZONA A B C D
LEI/mp 50 40 30 25
TERENURI EXTRAVILANE
Fanete pasuni
Arabil | $iterenuricu |\ il Paduri Alte
amenajari terenuri
piscicole
ABRUD 3 2
Abrud Sat 3 3 4 0.2
Gura Cornei 2 1 !
Soharul
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ORASUL BAIA DE ARIES

TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN ORASUL BAIA DE
ARIES

ZONA A

PIATA BAIl, REPUBLICII pana la intersectia cu str. IZVOARELOR,
MINERILOR pana la intersectia cu str. PRIMAVERII, 22 DECEMBRIE
pana la intersectia cu str. STADIONULUI, ARIESULUI cu toate blocurile,
TARINEI MOTILOR.

Localitati apartinitoare: MUNCELU, CIOARA DE SUS, SARTAS,
SIMULESTI, BRAZESTL.

ZONA B

Dr. LAZAR CHIRILA (fosta SPITALULULUI), UZINEI, IVOARELOR,
TRANSFORMATORULUI, MINERILOR de la intersectia cu str.
PRIMAVERII, BAZINELOR pana la intersectia cu str. TARINEI, AVRAM
IANCU, FLORILOR, 9 MAI, STADIONULUI, 22 DECEMBRIE de la
intersectia cu str. Stadionului, IOAN PATCA$, CALEA TURZII -
proprietatile de la soseaua nationala.

ZONA C

AMURGULUI, TARINEI pana la intersectia cu str. BAZINELOR, IAZUL
MORII, MERILOR, FINTINILOR, Dr. LAZAR CHIRILA (fosta
SPITALULUI) de pe malul drept al VAIl CIOARA, PRIMAVERII, 8 MARTIE,
REPUBLICII de la intersectia cu str. IZVOARELOR pana la podul peste
VALEA CIORIIl, MINERILOR péana la intersectia cu str. 1 MAI.

ZONA D

MINERILOR de la intersectia cu str. 1 MAI, 1 MAI, HARMANEASA,
BRAZILOR, CALEA TURZII, TARINEI de la intersectia cu str. BAZINELOR
pana la intersectia cu str. 1 MAI, PRUNILOR, REPUBLICII de la podul
peste VALEA CIORII.
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PAONRS]

ORASUL BAIA DE ARIES

APARTAMENTE IN BLOCURI

ZONA A B C D
LEI/mp 800 700 600 500
Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel
NOTA putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se
vor reduce cu 20%.

CASE DE LOCUIT SI APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT

ZONA A B C D
LEl/mp 900 750 650 550
SPATII COMERCIALE
ZONA A B C D
LEI/mp 900 750 650 550
SPATII INDUSTRIALE
ZONA A B C D
LEI/mp 450 350 250 200
SPATII CU DESTINATIE BIROURI
ZONA A B C D
LEI/mp 800 700 600 500
SPATII HOTELIERE
ZONA A B C D
LEI/mp 800 700 600 500

ALTE SPATII (anexe, spatii cu alta destinatie decat locuinta
si decat cele enumerate mai sus cum ar fi pivnite sau

poduri)
ZONA A B C D
LEI/mp 250 200 150 100
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GARAJE lei/mp

zona czgrl;r[r)]?éilk)g[gn Cu pereti din lemn/metal
A 220 140
B 160 90
C 160 75
D 90 45

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA SI DE AGEMENT
LEI/mp

URBANA 750

RURALA 600

Terenul aferent caselor de vacanta, inscris in cartea funciara,
are o valoare de 20 lei/mp.

Pentru toate constructiile cu pereti exteriori din lemn sau paianta
valoarea se reduce cu 50% fata de valoarea din tabel in functie de
incadrarea in zona

Pentru spatii amplasate la subsol, demisol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in
zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ
terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4
pentru a obtine suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

Pentru toate constructiile inscrise in CARTEA FUNCIARA iN FAZE
DE EXECUTIE, precizate ca atare in C. F., se vor face corectii
conform: "PONDERII ORIENTATIVE ALE SUBANSAMBLELOR
CONSTITUENTE ALE UNEI CONSTRUCTII (ultima pagina) "

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE
PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar
daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);
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TERENURI INTRAVILANE

ZONA

A

B

C

LEI/mp

35

30

25

15

vor diminua cu 50 %

Pentru localitatile apartinatoare valorile terenurilor situate in intravilan se

TERENURI EXTRAVILANE

Fanete
. pasuni si A o Alte
Arabil terenuri cu Livezi | Vii Paduri .
amenajari terenuri
piscicole
BAIA DE ARIES 3 2 2,5 3,5 3,5 0,3
Brazesti
Cioara de Sus
Muncelul 2 1,5 2 2,5 3 0,2
Sartas
Simulesti
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COMUNELE cu satele apartinatoare, din circumscriptia de pe langa Judecatoria
CAMPENI grupate pe categorii (zone de interes investitional), cu valorile orientative

estimate pentru constructii, terenul intravilan si terenul extravilan lei/mp

COMUNA

SATUL

Valorile
pentru
constructii

Valoarea
teren
intravilan

Valoare teren extravilan

Arabil

Fanete si
pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte
terenuri

ALBAC

Albac

900

16

2

3

6

6

0,15

Barasti

Budaiesti

Cionesti

Costesti

Dealul Lamasoi

Deve

Dupa Plese

Fata

Plesesti

Potionici

Rogoz

Rosesti

Rusesti

Sohodol

Tamboresti

600

1,5

0,15

82




Studiu de piata cu valori minime consemnate pe piata imobiliara din judetul Alba,
2018 Evaluatori proprietati imobiliare, membrii ANEVAR ing. Sarbu Nicolae autorizatia 15948
si ing. & ec. Benchea Eugen loan autorizatia 10629

Valoare teren extravilan

Valorile | Valoarea
COMUNA SATUL pentru teren Fanete si

, . . U Alte
constructii | intravilan | Arabil pasuni Livezi | Vi Paduri

terenuri

Arieseni 900 35 3 4 8 8 8 0,15

Avramesti

Bubesti

Casa de Piatra

Cobles

Dealu Bajului

Fata Cristesei

Fata Lapusului

Galbena

Hodobana 600 10 2 3 5 5 5 0,15

Islaz

ARIESENI

Pantesti

Patrahaintesti

Poienita

Ravicesti

Sturu

Stei-Arieseni

Vancucesti
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COMUNA

SATUL

Valorile pentru
constructii

Valoarea teren
intravilan

Valoare teren extravilan

Arabil

Fanete si
pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte terenuri

AVRAM IANCU

Avram lancu

Achimetesti

550

9

1,5

4

6

6

4

0,15

Avramesti

Badai

Baldesti

Calugaresti

Casoaia

Cindesti

Ciraiesti

Cirtulesti

Cocesti

Cocosesti

Coroiesti

Dealul Crisului

Dolesti

Dumacesti

Gojesti

Heleresti

Incesti

Jojei

Martesti

Orgesti

Patrutesti

Plai

Puselesti

Soicesti

Steresti

Tirsa

Tirsa Plai

Valea Maciului

Valea Utului

Verdesti

Vidrisoara

350

0,15
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COMUNA

SATUL

Valorile pentru
constructii

Valoarea teren
intravilan

Valoare teren extravilan

Arabil

Fanete si pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte terenuri

BISTRA

Bistra

800

17

2

4

2

7

5

0,15

Aronesti

Balesti

Balesti Catun

Birlesti

Cheleteni

Ciuldesti

Cretesti

Dealu Muntelui

Dimbureni

Durasti

GanestiGirde

Hodisesti

Hurdicesti

Lipaia

Lunca Larga

Lunca Merilor

Mihaiesti

Nanas

Novacesti

Prejesti

Poiana

Poiu

Ratitis

Runcuri

Salogesti

Stefanca

Tolacesti

Tomnatec

Trisoresti

Taranesti

Virsii-Rontu

Virsii-Mari

Virsii-Mici

500

0,15
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COMUNA

SATUL

Valorile pentru
constructii

Valoarea teren
intravilan

Valoare teren extravilan

Arabil

Fanete si pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte terenuri

BUCIUM

Bucium

550

9

1,5

3

4

4

4

0,15

Anghelesti

Bisericani

Bucium Sat

Cerbu

Ciuculesti

Coleseni

Dogaresti

Feresti

Floresti

Gura lzbitei

Helesti

Izbicioara

Izbita

Jurcuiesti

Lupulesti

Magura

Muntari

Petreni Poiana

Poieni

Stilnisoara

Valea Abruzel

Valea Alba

Valea Cerbului

Valea Negrilesii

Valea Poienii

Valea Sesii

Valeni

Vilcea

350

0,15
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COMUNA

SATUL

Valorile pentru
constructii

Valoarea teren
intravilan

Valoare teren extravilan

Arabil

Fanete si pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte
terenuri

CIURULEASA

Ciuruleasa

450

8

2

2,5

5

5

0,15

Bidigesti

Bodresti

Boglesti

Buninginea

Ghedulesti

Matisesti

Moraresti

Vulcan

350

0,15

GIRDA DE
SuUS

Girda de Sus

/700

17

2,5

0,15

Biharia

Dealu Frumos

Dealu Ordincusii

Dobresti

Ghetari

Girda Seaca

Hanasesti

Huzaresti

lzvoarele

Mununa

Ocoale

Plai

Plisti

Scoarta

Sucesti

Snide

400

0,15
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COMUNA

SATUL

Valorile pentru
constructii

Valoarea teren
intravilan

Valoare teren extravilan

Arabil

Fanete si pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte terenuri

HOREA

Horea

450

10

2

3

5

5

0,15

Baba

Butesti

Dirlesti

Fericet

Giurgiut

Manacesti

Matisesti

Niculesti

Patrusesti

Petreasa

Preluca

Teiu

Trifesti

Zinzesti

300

1,5

0,15
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Valoare teren extravilan
Valorile pentru Valoarea " :
COMUNA SATUL - teren . Fanete si o . < 4 Alte
constructii intravil Arabil L33 Livezi | Vii | Paduri .
Intravilan pasuni terenuri
Lupsa 450 8 1,5 4 4 4 4 0,15
Birdesti
Birzani
Curmatura
Dupa Deal
Geamana
Hadarau
Holobani
Lazuri
Lunca
LUPSA Manastire

Margaia 300 5 1 2 3 3 3 0,15
Musca
Pitiga

Piriul Carbunari

Posogani

Sasa

Trifesti

Valea Holhorii

Valea Lupsii

Valea Sesii

Vai

Vinta
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COMUNA

SATUL

Valorile pentru
constructii

Valoarea
teren
intravilan

Valoare teren extravilan

Arabil

Fanete si
pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte
terenuri

MOGOS

Mogos

400

8

2

3

4

4

0,15

Barbesti

Birlesti

Birlesti Catun

Birzogani

Bocesti

Bogdanesti

Butesti

Cojocani

Cristesti

Mamaligani

Negresti

Oncesti

Poienile Mogos

Tomesti

Valea Birlutesti

Valea Barnii

Valea Cocesti

Valea Geogesti

Valea Malcii

Valea Tupilor

300

1,5

0,15

OCOLIS

Ocolis

350

0,15

Lunca Larga

Runc

Vidolm

250

0,15
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S . Valorile pentrt V?g;g:]ea = Va!oare teren extravilan o
constructii intravilan | Arabil :::i‘;f' Livezi | Vi | Paduri | =
Poiana Vadului 300 8 15 3 4 4 3 0,15
Costesti
Duduieni
Fagetu de Jos
Fagetu de Sus
POIANA Hamasesti
VADULUI — 300 5 1 2 3 3 3 0,15
Lupaiesti
Morcaiesti
Pastesti
Petelei
Stanesti
Posaga 350 8 15 2 4 4 4 0,15
Cortesti
Incesti
POSAGA ;‘:2;’: 250 5 1 2 3 [3] 3 0,15
Posaga de Sus
Sagagea
Rosia Montana 750 16 4 4 7 7 6 0,15
Balmosesti
ROSIA Blidesti
MONTANA | Bunta 450 8 3 3 3 3 3 0,15
Carpinis

Coasta Hentii
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COMUNA

SATUL

Valorile
pentru
constructii

Valoarea
teren
intravilan

Valoare teren extravilan

Arabil

Fanete si
pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte
terenuri

ROSIA _
MONTANA
CONTINUARE

Corna

Curmaturi

Daroaia

Girda Barbulesti

Gura Rosieli

lacobesti

Ignatesti

Soal

Tarina

Virtop

450

0,15

SALCIUA

Salciua de Jos

600

12

0,15

Dealul Caselor

Dumesti

Salciua de Sus

Sub Piatra

Valea Larga

Birlesti

Botesti

Fata Lazesti

Floresti

Lazesti

Lespedea

Matei

400

1,5

0,15
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COMUNA

SATUL

Valorile
pentru
constructii

Valoarea
teren
intravilan

Valoare teren extravilan

Arabil

Fanete si
pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte
terenuri

SALCIUA
CONTINUARE

Negresti

Preluca

Runc

Sfoartea

Stiuleti

Trincesti

400

1,5

0,15

SCARISOARA

Scarisoara

550

12

0,15

Birlesti

Botesti

Fata Lazesti

Floresti

Lazesti

Lespedea

Matei

Negresti

Preluca

Runc

Sfoartea

Stiuleti

Trincesti

350

1,5

0,15
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Valorile Valoarea Valoare teren extravilan
COMUNA SATUL pentru ~ teren _ Fanete si . . L. Alte
constructii intravilan | Arabil pé§uni, Livezi | Vii | Paduri terenuri

Sohodol 450 7 2 2 4 4 4 0,15
Bazesti
Bilanesti
Bobaresti
Bradeana
Burzoiesti
Deoncesti
Dilimani
Furduiesti
Gura Sohodol
Hoanca

SOHODOL Joldiesti
Lazuri Burzoiesti 300 4 1,5 2 4 4 4 0115

Deoncesti

Dilimani

Furduiesti

Gura Sohodol

Hoanca

Joldiesti

Lazuri

Lehesti

Luminesti

Medresti
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COMUNA

SATUL

Valorile
pentru
constructii

Valoarea
teren
intravilan

Valoare teren extravilan

Arabil

Fanete si
pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte
terenuri

SOHODOL
CONTINUARE

Moraresti

Munesti

Napaiesti

Nelegesti

Nicoresti

Peles

Poiana

Rodesti

Sicoiesti

Surdesti Sebisesti

Simocesti

Toci

Valea Verde

Vladosesti

300

1,5

0,15

VADU
MOTILOR

Vadu Motilor

450

1,5

0,15

Bodesti

Burzesti

Dealu Frumos

Lazesti

Necsesti

Poduri Bricesti

Popestii de Jos

Popestii de Sus

Tomutesti

Totesti

Viltori

350

0,15
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Valoare teren extravilan

Dragoiesti Lunca

Ficaresti

Gligoresti

Goiesti

Haiducesti

Harasti

Hoanca

Jeflesti

Valorile Valoarea
COMUNA SATUL co?,i?ﬁ:;iﬁi et | Arabil F:g:ﬁf' Livezi | Vi | Paduri | A€
Vidra 450 10 15 3 4 4 4 0,15
Bai
Bobaresti
Bogdanesti
Bordestii Poieni
Culdesti
Dealu Goiesti
Dos
Dosu Luncii
VIDRA
Dosu Vasesii 350 4 1 1 3 3 3 0,15
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COMUNA

SATUL

Valorile
pentru
constructii

Valoarea
teren
intravilan

Valoare teren extravilan

Arabil

Fanete si
pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte
terenuri

VIDRA
CONTINUARE

Lunca

Lunca Bisericii

Lunca de Jos

Lunca Boiesti

Lunca Vesesti

Modolesti

Nemesti

Oidesti

Pitarcesti

Plescuta

Poieni

Ponorel

Piuletesti

Runc

Segaj

Urdes

Valea Morii

Vasesti

Vilcaneasa

Vilcesti

Vitranesti

350

0,15
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SPATII COMERCIALE 110 % din valoarea pentru constructii

APARTAMENTE 95 % din valoarea pentru constructii

CASE DE VACANTA 70% din valoarea pentru constructii

SPATII INDUSTRIALE 50% din valoarea pentru constructii

SPATII AGRO-INDUSTRIALE 50% din valoarea pentru constructii

CONSTRUCTIILE CU STRUCTURA $1 PERETII DIN LEMN VOR AVEA VALOAREA
DIMINUATA CU 50% din valoarea pentru constructii

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR
REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte
administrative);

ALTE SPATII (cu alta destinatie decéat locuinta si decéat cele enumerate mai sus vor avea
o valoare de 25% din valoarea pentru constructii

Terenul aferent caselor de vacanta inscris in CF are valoarea de 80 % fata de
valoarea terenului intravilan

Valoarea pensiunilor este 100 % din valoarea pentru constructii pentru cele
amplasate in intravilan si 70% pentru cele amplasate in extravilan

98



Studiu de piata cu valori minime consemnate pe piata imobiliara din judetul Alba,
2018 Evaluatori proprietati imobiliare, membrii ANEVAR ing. Sarbu Nicolae autorizatia 15948

si ing. & ec. Benchea Eugen loan autorizatia 10629

CIRCUMSCRIPTIA DE PE LANGA
JUDECATORIA SEBES

TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL SEBES

ZONA A

1848, 9 Mai, 24 lanuarie, Augustin Bena, Aviator Gh. Olteanu, Avram lancu, Bistrei, Calarasi
1-25 si 2-48, Calugareni, Cantarului 1-19 A si 2-18, Cetatii, Ciocarliei, Cartier Aleea Lac,
Cartier Aleea Parc, Cartier Lucian Blaga, Cartier Valea Frumoasei, Decebal, Dorin Pavel fara
2-20 si 1-7, Dorobanti, Garii, George Cosbuc, Grivita, |.L. Caragiale, Lotrului, Mihai Viteazul,
Mihai Eminescu, Mioritei, Patria, Parcul Arini, Parangului, Piata Dacia, Piata Libertatii, Piata
Primariei, Piata Cardinal Todea, Pietii, Plevnei, Plopilor, Progresului 2-52 gi 1-55, Rachitei,
Rastoaca, Sava Hentia, Spitalului, Surianu, Teilor, Unirii,

ZONA B

1907, Alunelului, Alunului, Calarasi 27-75 si 50-106, Cantarului de la 21 si 20 pana la capat,
Cartier Mihail Kogalniceanu, Dorin Pavel 2-20 si 1-7, Drumul Albalui, Horea, Industriilor,
Lucian Blaga (blocurile cu numar par 80-100, blocurile cu numar impar 1-45, 47 si 71-85, 49-
65), Marasesti, Mihail Kogalniceanu, Mircea cel Mare, Muresului, Nicolae Balcescu, Peco,
Penes Curcanul, Progresului 54-92 si 57-99B, Stefan cel Mare, Traian, Valea Frumoasei (2,
2A, 3, 4, 23, 25, 27, 29 si imobilele cu nr. par 12-28), Viilor, Vanatori.

Localitatea PETRESTI: 1 Mai, Bisericii, Decebal, Energiei nr. 2-48 si 1-121, M. Viteazul, Valea
Sebesului

Localitatea LANCRAM: Bisericii, Nou&, Veche

ZONA C

8 Martie, Abatorului, Apuseni, Arini, Aurel Vlaicu, Barbu $t. Delavrancea, Branduselor, Bucegi,
Campului, Canepisti, Ciban, Cindrel, Clogca, Crangului, Crisan, Depozitelor, Doinei,
Fantanele, Fantana de Aur, Florilor, lezerului, lon Creanga, Investitorilor, Izvorului, Lemnarilor,
Luncii, Lunga, Luncile Prigoanei, Macului, Mihail Sadoveanu, Miraj, Morii, Motilor, Nicolae
lorga, Oasa, Occidentului, Ogorului, Oituz, Orizontului, Paul Tomita, Primaverii, Radu Stanca,
Réaului, Rodnei, Schweighofer, Secasului, Simion Barnutiu, Spicului, Stejarului, Sticlarilor,
Tineretului, Tipografilor, Tudor Vladimirescu, Viitorului, Zavoi, Zorii Noi.

Localitatea PETRESTI: 24 lanuarie, 8 Martie, Artarului, Beiwerg, Crisan, Dobrogenu Gherea,
Dumbrava, Energiei nr. 50-64 si 123-129, Gradinilor, Gh. Sincai, Industriilor, L. Rebreanu,
Mesteacanului, M. Eminescu, Oituz,0. Goga, Progresului, Rozelor, Simion Barnutiu,
Saseasca, Surianu, Unirii, Zorilor.

Localitatea LANCRAM: Dealului, Scurtd, Ulita de Sus, Ulita de Mijloc, Ulita de Jos.

ZONA D

8 Aprilie, Bujorului, Cameliei, Ciresului, Crinului, Padurenilor, Rapa Rosie, Salcamului, Salane,
Sperantei, Tamplarilor, Toporasilor, Trandafirilor, Zambilelor.

Localitatea PETRESTI: Alunei, Al. Zorilor, Bradului, Caisului, Carpenului, Castanului,
Crizantemelor, Cimpului, Cetatii, Fagului, Garoafelor, Gladiolelor, Gorunului, Gutuiului,
Hotarului, lasomiei, Liliacului, Lalelelor, Magnoliei, Marului, Migdalului, Molidului, Mica,
Nucului, Paltinului, Pacii, Petuniei, Piersicului, Sanzienelor, Scurta, Tamplarilor nr. pare,
Zavoiului, Zambilelor.

Localitatea LANCRAM: Arini, Raului. RAHAU
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MUNICIPIUL SEBES

APARTAMENTE IN BLOCURI

ZONA

A

B

C

D

LEI/mp

1800

1700

1450

1200

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte
administrative, preturile se vor reduce cu 20%.

APARTAMENTELE DIN COLONIA MUNCITOREASCA PETRESTI SI DIN
BLOCURILE FABRICII DE HARTIE AU VALOAREA 450 LEI/MP

CASE DE LOCUIT S APARTAMENTE iN CASE DE LOCUIT

ZONA A B C D
LEl/mp 1830 1730 1500 1250
SPATII COMERCIALE
ZONA A B C D
LEI/mp 2000 1750 1450 1200
SPATII INDUSTRIALE
ZONA A B C D
LEI/mp 900 700 500 400
SPATII CU DESTINATIE BIROURI
ZONA A B C D
LEI/mp 1650 1450 1200 1000
SPATII HOTELIERE
ZONA A B C D
LEI/mp 1700 1500 1250 1000

ALTE SPATII (anexe, spatii cu alta destinatie decat locuinta si decat
cele enumerate mai sus cum ar fi pivnite sau poduri)

ZONA

A

B

C

D

LEI/mp

500

450

350

300

100
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GARAJE lei/mp

zona c;:rl;rllr)\iec;g};)glgn Cu pereti din lemn/metal
A 350 170
B 230 125
C 170 100
D 125 70

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA S| DE AGEMENT LEI/mp

URBANA 1200

RURALA 1000

Terenul aferent caselor de vacanta, inscris in cartea funciara, are o valoare
de 60 lei/mp.

Pentru toate constructiile cu pereti exteriori din lemn sau paianta valoarea se
reduce cu 50% fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Pentru spatii amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se reduce cu
25 % fata de valoarea din tabel in functie de incadrarea in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul
ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a
obtine suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

Pentru toate constructiile inscrise in CARTEA FUNCIARA IN FAZE DE
EXECUTIE, precizate ca atare in C. F., se vor face corectii conform: "PONDERII
ORIENTATIVE ALE SUBANSAMBLELOR CONSTITUENTE ALE UNEI
CONSTRUCTII (ultima pagina) "

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI
SE VOR REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este
dovedit prin acte Administrative);
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Valoarea pentru CASE DE LOCUIT S| APARTAMENTE, situate in localitatile
apartinatoare PETRESTI si LANCRAM se REDUCE cu 20 %

VALOAREA IMOBILELOR AMPLASATE PE URMATOARELE STRAZI, VOR
AVEA VALOAREA MICSORATA CU 25%:

SEBES: CLOSCA, DOINEI LUNCII, SPERANTEI, CAMPULUI, MACULUI,
IZVORULUI 8APRILIE LUNGA, PADURENILOR ZORII NOI;

PETRESTI: DOBROGEANU GHEREA, MOLIDULUI, HOTARULUI.

Valoarea pentru CASE DE LOCUIT, situate in localitatea apartindtoare RAHAU,
se REDUCE, cu 50 %.

Valorile pentru SPATIILE comerciale, industriale, birouri,hoteliere, GARAJE
S| ALTE SPATII de mai sus, se vor REDUCE pentru localitatile
apartinatoare astfel:

pentru PETRESTI si LANCRAM cu 20%

pentru RAHAU cu 50 %

TERENURI INTRAVILANE

ZONA A B C D

LEI/mp 130 110 80 45

¢ Pentru localitatile apartinatoare valorile terenurilor din intravilan se vor
diminua cu 50 %

TERENURI EXTRAVILANE

Fanete pasuni si Alte
Arabil | terenuri cu amenajari | Livezi | Vii| Paduri :
. terenuri
piscicole
SEBES 4 3 5 5 5
Lancram
3 13 4 4 4 0,4
Petresti
Rahau 2 1,3 3 3 3
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COMUNELE cu satele apartinatoare, din circumscriptia de pe langa Judecatoria SEBES grupate pe categorii
(zone de interes investitional), cu valorile orientative estimate pentru constructii, terenul intravilan si terenul
extravilan lei/mp
Valorile Valoarea Valoare teren extravilan
COMUNA SATUL pentru teren A : 5
constructii intravilan Arabil iggﬁfﬁ ¥ Livezi | Vii iPadur ﬁal:gnuri
- Cilnic 500 6 1,0 25 [(22] 1,5
CILNIC ’ ’ : :
Deal 350 4 1 08 20 5 1 0,15
CuUT Cut 500 6 ’ ’
ROMANA Daia Roman3 500 6 1 1,0 25 |22] 1 0,15
Dostat 500 5 1 1.0 25 22| 15
DOSTAT Boz
¥ Dealul 350 3 0.8 2 2 1 0.15
Dostadului
Girbova 500 6 1 1 25 (22| 15 | 0,15
GIRBOVA SR
Carpinis 400 4 1 08 | 20 |20| 10 | 015
eciu
Ohaba 350 4 1 1,0 20 (20| 1,0 | 0,15
OHABA Colibi
Magherat 250 3 1 0,5 2 2 1 0,15
Secasel
Pianu de Sus 620 8 1 1,5 0,15
Pianu de Jos 600 6
PIANU Plaiuri 1 2,5 2,2
Purcareti 400 5 0,7 1 0,15
Strungari
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COMUNA

SATUL

Valorile pentru
constructii

Valoarea teren
intravilan

Valoare
teren
extravilan

Arabil

Fanete
si
pasuni

Livezi

Vii

Paduri

Alte
terenuri

SASCIORI

Sasciori

500

1

0,7

2,5

2,5

2

0,15

Capalna

Sebesel

Laz

Dumbrava

Loman

Plesi

Rachita

Tonea

350

0,5

2,5

2,2

1,5

0,15

SPRING

Spring

550

0,7

2,5

2,5

0,15

Carpen

Carpenii de Sus

Cunta

Drasov

Vingard

350

0,15

SUGAG

Sugag

650

11

Dobra

Martinie

Arti

Birsana

Jidostina

Oasa

Tau-Bistra

350

0,7

2,5

2,5

0,15
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SPATII COMERCIALE 110 % din valoarea pentru constructii

APARTAMENTE 95 % din valoarea pentru constructii

CASE DE VACANTA 70% din valoarea pentru constructii

SPATII INDUSTRIALE 50% din valoarea pentru constructii

SPATII AGRO-INDUSTRIALE 50% din valoarea pentru constructii

CONSTRUCTIILE CU STRUCTURA $I PERETII DIN LEMN VOR AVEA VALOAREA
DIMINUATA CU 50% din valoarea pentru constructii

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR
REDUCE CU 30 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte
administrative);

ALTE SPATII (cu alta destinatie decéat locuinta si decéat cele enumerate mai sus vor avea o
valoare de 25% din valoarea pentru constructii

Terenul aferent caselor de vacanta inscris in CF are valoarea de 80 % fata de
valoarea terenului intravilan

Valoarea pensiunilor este 100 % din valoarea pentru constructii pentru cele
amplasate in intravilan si 70% pentru cele amplasate in extravilan
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PONDEREA ORIENTATIVA ALE SUBANSAMBLEOR
CONSTITUENTE ALE UNEI CONSTRUCTII

In situatiile deosebite in care apar doar subansamble constituente ale unei
constructii se vor folosi valorile date in lucrare pentru constructii finalizate (apartamente,
case, hale industriale, spatii comerciale, birouri, hale agrozootehnice) care se vor

pondera conform tabelului de mai jos in functie de situatie.
PONDEREA ORIENTATIVA ALE SUBANSAMBLURILOR CONSTITUENTE ALE UNEI CONSTRUCTII

exprimata in %. Valorile pentru se regasesc in tabelul 11
Tabelul 11

STADIUL FIZIC AL CONSTRUCTIEI

LA ROSU FINISAJE

telecomunicatii cu caracter productiv

Nr . ; Structura in Copartimentari INSTALATII
C t' Tip constructie partl Apa, canalizare
re. FUNDATII % cadre sau interioare, . e Total%
Lo . S si electricitate
zidarie inclusiv | ferestre si usi, . o
0 o functionale%
acoperis % tencuieli %
1 Constructii C|V|_Ie (Qase, blocuri si 10 30 45 15 100
birouri)
2 Constructii industriale 10 35 40 15 100
3 Constructii agricole 10 48 30 12 100
4 Constructii pt transporturi si 10 40 35 15 100
5

Constructii pentru comert, depozitare 10 50 28 12 100

Constructii: Invatamant, stiinta, cultura si
arta; Ocrotirea sanatatii, asistenta

6 sociala. cultura fizica si agrement; 10 30 42 18 100

Afaceri, administrative; Transporturi si
telecomunicatii cu caracter civil

Modul de apreciere a stadiului de executie a constructiilor nefinalizate pentru care se doreste
tranzactionarea trebuie luat in considerare in functie de informatiile din certificatele fiscale si
extrasele de carte funciara in care acestea sunt specificate.

Exemple de calcul pentru constructii civile(case, blocuri si birouri):

e daca este inscrisa in CF o constructie la stadiul de fundatie se calculeaza doar 10 % din valoarea de
catalog a zonei pentru tipul respectiv de constructie;

e daca este inscrisa in CF o constructie la stadiul la rosu se calculeaza cu 10+30=40% (adica fundatie
+ structura in cadre sau zidarie inclusiv acoperis) din valoarea de catalog a zonei pentru tipul respectiv de
constructie;

e daca este inscrisa in CF o constructie la stadiul cu finisaje se calculeaza cul0+30+45=85% (adica
fundatie + structura in cadre sau zidarie inclusiv acoperis+ copartimentari interioare, ferestre si usi, tencuieli) din
valoarea de catalog a zonei pentru tipul respectiv de constructie;

Conform Indicatoarele Republicane de consum pentru lucrarile de construciii, cunoscute sub denumirea
indicatoarelor C ; Ts ; E; 1;S; Tf; Ac; lz; M; V; D etc. publicate de catre I.N.C.E.R.C. precum si a Normativele
P187 /1987, C 140/1987 , | 18 / 1984 care indica structura devizelor pe categorii de lucrari PONDERAREA
FUNDATIEI in cadrul structurii de rezistenta este intre 10% si 20%, mai mare la constructiile industriale, agricole, de

depozitare, comerciale si constructii civile cu regim de inaltime peste P+2E si mai mica pentru constructiile civile pana
la regim de inaltime P+2E.
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