GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME

ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE DIN JUDETUL BIHOR -

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ALESD

2018

16. VALORILE ORIENTATIVE MINIME ALE VPROPRIET}:TILOR
IMOBILIARE DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATOREASCA ALESD

APARTAMENTE DIN BLOCURI DE LOCUINTE
SITUATE IN ORASUL ALESD (FARA LOCALITATILE ARONDATE)
(in Lei/mp suprafata utila) @@ ©

NR. CAMERE
CONFORT TIP BLOC 1 5 3 2
I : 45.000 | 65.000 | 73.000 | 85.000
T ?legff} isigun((:)ci)(rzl)form Decret-Lege 61/1990 Anexa 1 36.000 | 58.000 | 62.000 :
m__ |’ 27.000 | 36.500 | 42500 | -

0]

@ _ plocurile noi: ANL, zona Ptei Unirii, langa Profi

- valoarea orientativa a apartamentelor situate la ultimul nivel se reduce cu 15%

®) - 1a apartamentele situate in blocuri la care gradul de confort nu este specificat in acte,
gradul de confort se va calcula in baza Anexei 1 la Decretul-Lege nr. 61/1990, redata mai

jos:
Gradul de Nr camere
1 2 3 | a4 | s
confort - —
Suprafata utila minima (mp)
1 sporit 37 55 78 100 118
1 30 50 65 80
2 23 36 48 60
3 <23 <36 <48 <60

APARTAMENTE DIN BLOCURI DE LOCUINTE
SITUATE iN ALTE LOCALITATI

(in Lei)®
AMPLASAMENT 1 N2R. CLl] E3RE 2
BRATCA, VADU CRISULUI, BULZ, TILEAGD 24.000 | 39.000 | 48.000 | 65.000
PADUREA NEAGRA — Confort 1 10.000 | 13.000 | 23.000 -
PADUREA NEAGRA — Confort 2 5.000 | 7.000 | 10.000 -
ALTE LOCALITATI 10.000 | 13.000 | 23.000 -
@ _ valoarea orientativa a apartamentelor situate la ultimul nivel se reduce cu 15%
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ALTE TIPURI DE SPATII DE LOCUIT,
SPATII CU ALTE DESTINATII AFERENTE BLOCURILOR

(in Lei/mp suprafata utild)

APARTAMENTE SPATII
AMPLASAMENT LA MANSARDA | BOXE | GARAJE| S9MUNE
ALESD 890 220 460 360
PADUREA NEAGRA 550 180 300 150
BRATCA, VADU CRISULUL BULZ 650 180 300 150
TILEAGD 700 190 300 180
ALTE LOCALITATI 580 180 300 120

APARTAMENTE IN CASE COLECTIVE

(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA v
AMPLASAMENT | ¢ 1/sau BCA, ZaDARIl | VAI0AGA | LEMN
BOLTARI
ALESD 1.150 800 630 750
SUNCUIUS, BRATCA 800 700 500 600

1 . - . - - o w . {w .
W . realizata din vaioaga cu caramida sau bolfari.

- Valorile orientative ale apartamentelor situate Tn case cu o vechime mai mare de
50 de ani se reduc cu 20%.
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ANEXE GOSPODARESTI LA CONSTRUCTII DE TIP
REZIDENTIALY @

(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA ]
CUBIFEASIENTT Sé/ (S:‘:U lﬁl&‘}?g VAIOAGA | LEMN METAL
BOLTARI

ALESD 250 160 100 110 130
PESTIS, TINAUD,

PADUREA NEGARA 160 120 80 100 120
ASTILEU, BRATCA,

TILEAGD 150 110 70 100 120
ALTE LOCALITATI 130 100 60 90 110

W bucatdrii de vara, magazii, grajduri, garaje, cotete, patule si constructii similare,
pivnite notate in cartea funciara
@ _ realizata din vdioaga cu caramida sau boltari
- valorile orientative ale anexelor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduc cu
20%

SPATII COMERCIALE (INCLUSIV SEDII ADMINISTRATIVE)
(in Lei/mp suprafata utila) @

SPATII BIROURI,
kb A Ao COMERCIALE® SEDII ADM.
Ultracentrala, front la E60 1.600 1.300
ALESD Alte zone 1.200 1.100
PESTIS,TINAUD, PADUREA NEAGRA 700 500
BRATCA, VADU CRISULUI, BULZ, TILEAGD 650 550
ALTE LOCALITATI 400 200

W la calculul valorii orientative, suprafetele utile aferente incaperilor neamenajate

amplasate la demisol se reduc cu 30%, iar ale incaperilor amplasate la subsol cu 50%

@) _ aceleasi valori se aplica si pentru cabinetele medicale
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SPATII DE PRODUCTIE, DEPOZITE,
ALTE CONSTRUCTII INDUSTRIALE

(in Lei/mp suprafata utild)

MATERIALE DE CONSTRUCTII

CARAMIDA 9
AMPLASAMENT SUSAUBCA, | LDARIG | METAL®
BOLTARI
ALESD 750 500 570
ASTILEU, BRATCA, BULZ, TILEAGD, 550 400 450
TINAUD, VADU CRISULUI
ALTE LOCALITATI 300 180 200

@
@)
scad 30%

- realizata din vaioaga cu caramida sau boltari

- pentru soproanele metalice fara zidarii exterioare din valoarea orientativa se

- valoarea orientativa a platformelor betonate notate in CF este de 110 lei/mp

CONSTRUCTII AGRICOLE @

(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII

CARAMIDA )
AMPLASAMENT Sé’éﬁ? L RIG | VAIOAGA | LEMN |METAL®
BOLTARI
SITUATE IN INTRAVILAN
ALESD 600 320 170 210 350
TINAUD, PESTIS 450 250 150 190 280
BULZ, ASTILEU, TILEAGD 380 200 130 170 240
ALTE LOCALITATI 300 140 110 150 200
SITUATE IN EXTRAVILAN
TOATE LOCALITATILE | 240 | 120 100 | 130 | 150

. grajduri, adaposturi pentru pasari, saivane, silozuri, magazii, soproane, solare si alte
constructii similare situate in intravilan sau extravilan, notate in cartea funciara (inclusiv

gatere)
@

©)

“realizatd din vaioagd cu caramida sau boltari

valoarea constructiei metalice este de 85 lei/mp
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CLADIRI REZIDENTIALE (CASE) SITUATE TN ORASUL
ALESD SI TN LOCALITATILE ARONDATE

(in Lei/mp suprafata utila)

MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA y
AMPLASAMENT 20N SUSAUBCA, | “IPARE | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI

ALESD fara cartier Obor 1.310 1.050 770 860
ALESD dupi 2000 1.600 - - 1.100
ALESD cartier Obor 900 130 570 740
PADUREA NEAGRAY 680 470 250 340
PESTISY 800 550 300 400
TINAUD 800 550 300 400

@
@

— cu exceptia caselor de vacantd, acestea se trateaza separat
- realizata din vaioaga cu caramida sau boltari

DRUMURI DE ACCES

Valoarea orientativa rezulta prin aplicarea unui procent de 25% la valoarea terenului din zona
de amplasament.

LUCII DE APA (BALTI, LACURI, ETC.)

Valoarea orientativd minima este de 16 lei/mp, luand in considerare strict suprafata ocupata
de luciul de apad; suprafatele neocupate de apa se calculeaza cu valoarea unitard a terenului
din zona
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CLADIRI REZIDENTIALE (CASE) SITUATE TN COMUNE @@

(in Lei/mp suprafata utild)

AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA -
COMUNA SATUL SUSAUBCA, | SIDARIG | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI
ASTILEU 650 470 280 300
CALATEA 450 350 150 170
ASTILEU  (oisTAG 630 450 200 220
PESTERE 600 450 200 220
AUSEU 660 470 280 300
CACUCIU VECHI 500 380 200 220
CODRISOR 440 320 140 160
AUSEU GHEGHIE 630 470 280 300
GROSI 630 470 280 300
LUNCSOARA 440 320 140 160
BOROD 660 470 280 300
BOROZEL 500 380 200 220
CETEA 350 200 120 130
BOROD CORNITEL 630 470 280 300
SERANI 350 200 120 130
VALEA MARE DE CRIS 500 380 200 220
BRATCA 710 500 320 340
BEZNEA (fosta Delureni) 630 470 280 300
»  DAMIS 350 200 120 130
BRATCA®  "ooRU 350 200 120 130
PONOARA 350 200 120 130
VALEA CRISULUI 500 380 200 220
BRUSTURI 660 470 280 300
CUIESD 500 380 200 220
LORANTA 350 200 120 130
ORVISELE 350 200 120 130
BRUSTURI bR ULESTI 500 380 200 220
PICLEU 500 380 200 220
TIGANESTII DE CRIS 500 380 200 220
VARASAU 350 200 120 130
BULZ 710 500 320 340
BULZ® MUNTENI 680 500 320 340
REMETI 680 500 320 340
LUGASU LUGASU DE JOS 710 500 320 340
DE JOS LUGASU DE SUS 500 380 200 220
URVIND 630 470 280 300
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AMPLASAMENT MATERIALE DE CONSTRUCTII
CARAMIDA -
COMUNA SATUL SUSAUBCA, | SiDARIG | VAIOAGA | LEMN
BOLTARI

MAGESTI 660 470 280 300

BUTANI 480 380 200 220

CACUCIU NOU 480 380 200 220

MAGESTI DOBRICIONESTI 480 380 200 220
GALASENI 440 320 140 160

JOSANI 480 380 200 220

ORTITEAG 660 470 280 300

SINTEU 660 470 280 300

HUTA VOIVOZI 480 380 200 220

SINTEU SOCET 280 380 200 220
VALEA TARNEI 480 380 200 220

SUNCUIUS 460 320 140 160

BALNACA 440 320 140 160

SUNCUIUS BALNACA-GROSI @ 440 320 140 160
ZECE HOTARE 350 200 120 130

TILEAGD 1.130 900 400 460

BALAIA 480 380 200 220

CALATANI 480 380 200 220

TILEAGD POSOLOACA 480 380 200 220
TILECUS 480 380 200 220

UILEACU DE CRIS 930 700 300 320

TETCHEA 660 470 280 300

HOTAR 500 380 200 220

TETCHEA = cURpIATRA 500 380 200 220
TELECHIU 590 460 250 270

VADU CRISULUI 1.030 700 400 450

VADU BIRTIN 500 420 240 280
CRISULUI TOMNATIC 350 200 120 130
TOPA DE CRIS 780 550 300 350

VARCIOROG 660 470 280 300

- FASCA 480 380 200 220
VARCIOROG —epahis 480 380 200 220
SURDUCEL 480 380 200 220

W daca in afara cladirilor rezidentiale proprietatea mai include si anexe locuibile (spatii de

locuit), pentru acestea valoarea din tabelul de mai sus se reduce cu 50%.

- Valoarea cladirilor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduce cu 20%

@
©)

- cu exceptia zonelor turistice, acestea se trateaza separat
- realizatd din vaioagd cu cardmida sau cu boltari
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CLADIRI REZIDENTIALE (CASE) SITUATE iIN ZONELE
TURISTICE (in Lei/mp suprafata utild)

MATERIALE DE
CONSTRUCTII
AMPLASAMENT CARAMIDA
SI/SAU BCA, LEMN
BOLTARI
PESTIS 1050 680
PADUREA NEAGRA 700 530
BALNACA GROSI 700 460
VALEA BRATCUTEI 750 560
VALEA IADULUI 820 620
COADA LACULUI 820 620
GEPIS 700 460

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL ORASULUI ALESD
SI TN INTRAVILANUL LOCALITATILOR ARONDATE ¢

(in Lei/mp)
AMPLASAMENT TIP VALOARE
< . cu utilitati 36
ALESD fara cartier Obor fara utilitai 8
ALESD zona Husia 4
ALESD cartier Obor 1,8
PADUREA NEAGRA 14,4
PESTIS 17
TINAUD 12

0]

- valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de

maxim 1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceastd limita, pana la maxim 3.000

mp se reduc cu 30%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se reduc cu 45%.

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
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TERENURI SITUATE TN ZONELE TURISTICE®

(in Lei/mp)
AMPLASAMENT VALOARE
PESTIS 21
PADUREA NEAGRA 17
BALNACA GROSI 12
VALEA BRATCUTEI 19
VALEA IADULUI 27
COADA LACULUI —cu direct acces la lac 24
COADA LACULUI — fara acces direct la lac 18
GEPIS 16

@

- valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de

maxim 1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceasta limita, pana la maxim 3.000
mp se reduc cu 40%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se reduc cu 65%.

TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL ORASULUI ALESD
SI TN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR ARONDATE

(in Lei/ha)
CATEGORIA
AMPLASAMENT PASUNE o LIVADA
ARABIL FANETE PADURI VIE
ALESD 15.000 13.000 6.600 12.500
PADUREA NEAGRA - - 6.000 -
PESTIS 7.500 4.800 5.000 6.500
TINAUD 7.500 4.800 5.000 6.500
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TERENURI SITUATE TN INTRAVILANUL COMUNELOR @

(in Lei/mp)
AMPLASAMENT
COMUNA SATUL RHEARE
ASTILEU 8,5
CALATEA 4
ASTILEU CHISTAG 4
PESTERE 4
AUSEU 8,5
CACUCIU VECHI 2
CODRISOR 1
AUSEU GHEGHIE 4
GROSI 8
LUNCSOARA 3
BOROD 8,5
BOROZEL 2
CETEA 1
BOROD CORNITEL 3
SERANI 15
VALEA MARE DE CRIS 2
BRATCA 12
BEZNEA (fosti Delureni) 3
DAMIS 2
BRATCA CORAD 3
PONOARA 3
VALEA CRISULUI 3
BRUSTURI 3,5
CUIESD 15
LORANTA 1
ORVISELE 1
BRUSTURI PAULESTI 15
PICLEU 2
TIGANESTII DE CRIS 1
VARASAU 0,7
BULZ® 16,5
BULZ® MUNTENI® 14,5
REMETI® 16,5
LUGASU DE JOS 14,5
LUGASU DE JOS LUGASU DE SUS 10
URVIND 14,5
MAGESTI 4,6
BUTANI 3
CACUCIU NOU 2
MAGESTI DOBRICIONESTI 3
GALASENI 15
JOSANI 2
ORTITEAG 3,6
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AMPLASAMENT
COMUNA SATUL VALOARE

SINTEU 3,6
HUTA VOIVOZI
SOCET

VALEA TARNEI

2,7
2,7
2,7
SUNCUIUS 6,2
7,2
1,2
15

SINTEU

BALNACA
BALNACA-GROSIY
ZECE HOTARE
TILEAGD 2
BALAIA 1
CALATANI 1
5
2

SUNCUIUS

H

TILEAGD

POSOLOACA
TILECUS
UILEACU DE CRIS
TETCHEA
HOTAR
SUBPIATRA
TELECHIU
VADU CRISULUI
BIRTIN
TOMNATIC
TOPA DE CRIS
VARCIOROG
FASCA
SERGHIS
SURDUCEL

[N
N

N

TETCHEA

N

VADU CRISULUI

oA
No| U ool U1[Ln[tn

VARCIOROG

B I a EES

@~ valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim
1.000 mp. Valorile suprafatelor ce depasesc aceasta limitd, pana la maxim 3.000 mp se reduc
cu 40%. Valorile suprafetelor ce depasesc 3.000 mp se reduc cu 65%.

2 . . . - . . ~
@ _cu exceptia terenurilor situate Tn zonele turistice, acestea se trateaza separat. Incadrarea
terenurilor in zonele de locuit sau turistice se poate realiza, la cererea notarilor publici, prin
adeverinta eliberata de primaria comunei.

Ca regula generald rezultatd din practica, zona turistica “Valea ladului” se situeazd in
apropierea raului ladului sau a afluentilor acestuia; terenurile ori au front direct la soseaua
asfaltatd Bulz-Remeti DJ108K respectiv Remeti-Baraj Lesu, ori se situeaza la “Coada
Lacului Lesu” si sunt pretabile pentru construirea de case de vacante, pensiuni, etc.
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TERENURI SITUATE TN EXTRAVILANUL COMUNELOR

(in Lei/ha)
AMPLASAMENT CATEGORIA
PASUNI < LIVEZI
COMUNA SATUL ARABILE | Al\SIETE PADURI | -5
ASTILEU 10.000 5.500 7.000 | 6.000
CALATEA 5.600 3.400 7.000 i
ASTILEU CHISTAG 6.000 4.600 7.000 | 5.200
PESTERE 6.000 4.600 7.000 | 5.200
AUSEU 10.000 5.500 7.000 | 6.000
CACUCIU VECHI 6.900 3.800 7.000 | 4500
CODRISOR 3.500 2.000 7.000 i
AUSEU GHEGHIE 6.900 2.800 7000 | 5.500
GROS 6.900 4.800 7.000 | 5500
LUNCSOARA 5.000 3.200 7.000 i
BOROD 10.000 6.000 7.500 .
BOROZEL 6.000 3.600 7.000 :
CETEA 5.000 2.500 7.000 :
BOROD CORNITEL 8.200 5.000 7.000 :
SERANI 5.000 3.200 7.000 :
VALEA MARE DE CRIS | 6.000 4.300 7.000 :
BRATCA 10.000 6.000 7.000 :
BEZNEA (fosta Delureni) 5.200 5.800 7.000 -
DAMIS 5.200 4.000 7.000 :
BRATCA LORAU 5.200 2.000 7.000 :
PONOARA 5.200 4.000 7.000 §
VALEA CRISULUI 5.200 4.000 7.000 :
BRUSTURI 2.000 2.800 7.000 | 3.000
CUIESD 3.000 3.000 7.000 | 3.000
LORANTA 2.500 2.200 7.000 | 2.500
ORVISELE 2.500 2.200 7.000 | 2.500
BRUSTURI 5 XULESTI 2.500 2.200 7.000 | 2500
PICLEU 3.200 2.800 7.000 | 3.000
TIGANESTII DE CRIS 3.200 2.800 7.000 | 3.000
VARASAU 2.500 2.200 7.000 | 2.500
BULZ 8.000 5.000 7.500 i
BULZ MUNTENI 8.000 5.000 7.500 :
REMET! 8.000 5.000 7.500 :
LUGASU DE JOS 10.000 8.000 8.000 | 7.200
LUGASU LUGASU DE SUS 5.600 4300 5500 | 5.700
DE JOS URVIND 10.000 8.000 8.000 | 7.200
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AMPLASAMENT CATEGORIA
PASUNI < LIVEZI
COMUNA SATUL ARABILE | Al\SIETE pApurr | -V
MAGESTI 8.000 4.100 5.500 5.100
BUTANI 4.900 2.100 5500 | 5.100
CACUCIU NOU 6.900 3.800 5.000 i
MAGESTI | DOBRICIONESTI 5.900 4.200 5.000 | 5.100
GALASENI 3.900 3.200 5.000 i
JOSANI 4.600 3.800 5.000 | 4.600
ORTITEAG 4.900 4.100 5500 | 5.100
SINTEU 2.000 1.500 7.000 i
HUTA VOIVOZI 4.000 1.500 7.000 :
SINTEU SOCET 4.000 1.500 7.000 :
VALEA TARNEI 4.000 1.500 7.000 :
SUNCUIUS 5.300 2.000 7.000 :
BALNACA 5.300 4.000 7.000 | 5.000
SUNCUIUS X NACA-GROSI 3.800 3.200 7.000 i
ZECE HOTARE 3.800 3.200 7.000 :
TILEAGD 12.000 8.000 7.000 i
BALAIA 5.000 2.000 7.000 -
CALATANI 4.200 2.000 7.000 :
TILEAGD POSOLOACA 6.000 3.500 7.000 :
TILECUS 6.000 3.500 7.000 :
UILEACU DE CRIS 9.200 6.000 7.000 | 6.300
TETCHEA 12.000 3.400 7.000 :
HOTAR 6.000 3.400 7.000 :
TETCHEA g BpIATR 4.100 3.400 7.000 :
TELECHIU 6.000 3.400 7.000 i
VADU CRISULUI 6.800 5.500 7.000 | 5.000
VADU BIRTIN 3.000 2.500 7.000 i
CRISULUI | TOMNATIC 2.000 1.500 7.000 :
TOPA DE CRIS 5.300 4.000 7.000 :
VARCIOROG 6.200 3.200 8.000 :
] FASCA 2.500 2.000 7.000 :
VARCIOROG —¢erGHis 2.000 1.500 7.000 :
SURDUCEL 2.000 1.500 7.000 :
PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A CNP ORADEA
83| ESTIM EXPERT




