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MEMORIU EXPLICATIV INTRODUCTIV

Aceasta documentatie a fost elaboratd la comanda CAMEREI NOTARILOR PUBLICI SATU
MARE pe baza prevederilor din Codul fiscal, art .111 aliniatul 5 care prevede ca: "Camerele notarilor
publici actualizeaza cel putin o datd pe an studiile de piata care trebuie sa contina informatji privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent” .

Valorile din ghid au caracter orientativ fiind diferentiate pe localitatile urbane si rurale precum si
pe zonele de amplasare in acestea (in cazul oraselor), iar pentru terenurile agricole din extravilanul
localitatilor, pe localitaj si pe categorii de folosinta.

Aceste date si valori servesc notarilor publici la verificarea declaratjilor partilor contractante la
efectuarea tranzactiilor conform legii. Studiul de piata a fost realizat pe valorile minime de oferta din
anul 2017 reduse cu procente de negociere sau pe tranzactiile minime efective de care evaluatorul a
avut cunostinta.

Pentru toate categoriile de proprietati imobiliare valorile sunt exprimate in lei si au fost estimate
la un curs de 4.6210 RON/EURO din data de 19.12.2017.

In prezentul ghid a fost utilizat pretul/metru patrat arie desfasurata sau arie utila pentru constructji
si pretul/mp pentru teren.

Definitii si precizari:

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA Scd este suprafatata construitd desfasuratd a unui
imobil reprezintd suma ariilor sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladiri. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1.80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si
a podurilor neamenajate, aleile de acces pietonal / carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele.

in extrasele de carte funciara ale caselor si spatiilor industriale, comerciale si agricole
situate in cladiri independente, apare in cartea funciara de regula Suprafata construita Sc. Daca
nu este specificata in documentele puse la dispozitie de catre partile implicate in tranzactie
suprafata desfagurata se obtine pe baza unei relatii de calcul astfel:

Scd=Sc x numarul de nivele

SUPRAFATA CONSTRUITA Sc este suprafata construitd a unui imobil reprezintd aria construits la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proieciia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3.00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.



in extrasele de carte funciara ale imobilelor rezidentiale, spatiilor industriale, comerciale
si agricole situate in cladiri independente, apare de regula Suprafata construita Sc.

SUPRAFATA UTILA Su este suprafata desfasuratd, mai putin suprafata aferenté peretilor. Suprafata
utila a imobilului este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Nu se cuprinde: suprafata logiilor si
a balcoanelor, pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1.00 m, nisele de
radiatoare, precum si suprafatele ocupate de sobe si cazane de baie (cate 0.50 m2 pentru fiecare soba
si cazan de baie), in cazul in care incélzirea se face cu sobe. In cazul locuintelor duplex, rampa, mai
putin palierele, nu se cuprinde in suprafata utild a locuintei.

in extrasele de carte funciara ale apartamentelor, spatiilor industriale si comerciale,
situate la partere de bloc sau in cladiri comune, de regula apare Suprafata utila Su.

Daca in cartea funciara nu apare suprafata garajului, se ia in calcul o suprafata standard
de 18 mp.

Notiunea de anexa se refera la Anexele locuilbile.Grajdurile si cotetele atasate imobilelor
rezidentiale se considera incluse in valoarea rezultata a imobilului.

Relatjile de calcul ce pot fi utilizate in cazul in care nu se cunosc toate tipurile de
suprafete sunt:
Scd=Su/0.8 sau Su=Scd x 0.8

in principiu este indicat sa existe un document din care sa reiasa aceste suprafete conform

precizarilor de mai jos:

Documentatia din care sa rezulte suprafetele imobilului (suprafata terenului si suprafata

construita desfagurata si/sau suprafata utild pentru constructii). Suprafetele pot fi preluate din cel

putin unul din urmatoarele documente (in ordinea importantei):

a) Documentatia cadastrala vizata ANCPI/OCPI pentru imobilele pentru care aceasta a fost
intocmita, in conformitate cu legislatia in vigoare la data intocmirii; se recomanda prezentarea
releveelor pentru fiecare nivel (pentru a se verifica si compartimentarea cladirii si
corespondenta cu situatia reald);

b) Schita anexata actului de proprietate si care face parte integranta din acesta, pentru imobilele
pentru care nu este intocmita o documentatie cadastrala;

c) Extrasul de Carte Funciara si/sau actul de proprietate, in care sa fie mentionate suprafetele
imobilului (atat pentru teren cat si pentru constructie);

d) Documentatia intocmita si semnata/stampilata de o persoana certificata (autorizata de ANCPI),
fara a avea viza ANCPI/OCPI;

e) Declaratia de impunere sau certfificatul de atestare fiscal eliberate de catre Directia de
Impozite si Taxe Locale.



Nota:

1. Nu se vor lua in considerare alte tipuri de planuri/schite (plan de arhitectura, schita
anexata certificatului energetic, etc.);

2. Suprafetele pe baza cérora se estimeaza valoarea vor fi cele mentionate in documentele
precizate anterior. Calitatea de notar autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii
si estimarii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au
intocmit documentele sau a partilor implicate in tranzactje.

Calculul valorii terenului detinut in cote parti.

fn cazul in care terenul detinut in cote parti este situat exclusiv sub cladirea atasata acestuia,
acestuia nu i se va atribui valoare, fiind considerat ca ficand parte din valoarea constructiei. in aceasta
situatie se regasesc de regula apartamentele in blocuri de locuinte si spatile comerciale situate la
parter de bloc.

in cazul in care terenul este liber sau are o suprafatd mai mare decat cea a imobilului, acestuia
i se atribuie valoarea din catalog redusa cu un procent de 20% (procent ce reprezinta cheltuielile de
iesire din indiviziune).

Calculul valorii subsolurilor i apartamentelor provenite din dezmembrari:
Apartamentele improprii ce fac parte din case de locuit (in general dobandite cu legea 112 si

legea 10/2001 sau provenite din dezmembrarea unor imobile) se asimileaza cu pretul caselor din zona
respectiva.

Subsolurile amenajate, care apar inscrise in coli individuale, se asimileaza cu imobilele ce au
destinatia pentru care acestea au fost amenajate (de exemplu: sobsol amenajat ca spatiu comercial
este asimilat cu spatju comercial in cladire independentd), dar valoarea finala va fi redusa cu 50%.

Documentatia atasata mai jos reprezinta un studiu de piata si este structurata pe urmatoarele sectjuni:
> Apartamente situate in blocuri de locuinte colective ;
> Imobile de locuit — cladiri de locuit, anexe gospodaresti si terenul aferent (ocupat de
constructii si teren liber) ;
> Spatii cu alta destinatie decat locuinte;
»  Terenuriintravilane si extravilane.

Se mentioneaza ca la fiecare din sectiunile lucrarii sunt prezentate explicaji.



JUDETUL SATU MARE - PREZENTARE GENERALA

> Situare geografica
Judetul Satu Mare este situat in Nord Vestul Romaniei, in zona transfrontaliera cu Ungaria si
Ucraina si face parte din Regiunea de Nord Vest si de asemenea din Regiunea Carpatica .

" Puncte de trecere a frontierei (vama) :

- Petea ( rutier)

- Halmeu ( rutier si feroviar )

- Urziceni ( rutier )

- Berveni ( feroviar)

- Satu Mare ( aerian )
" Distante rutiere

- 700 km de Bucuresti

- 600 km de Viena

- 590 km de Bratislava

- 350 km de Budapesta

- 1.900 km de Bruxelles

- 2.100 km de Paris

> Suprafata
Judetul Satu Mare are o suprafata de 4.418 km?2 (1.4 % din teritoriul national)
. Folosirea terenurilor :
- 72% terenuri agricole
- 18% paduri
- 3% rauri

- 7% alte suprafete
Judetele invecinate sunt judetele Bihor, Salaj si Maramures .
. Suprafata cultivabila
Agricultura este sectorul principal in activitatea judetului Satu Mare (48.8% din populatia
ocupata). Suprafata agricola totala este de 318500 hectare, din care 223200 hectare - teren
arabil (70.5% din suprafata totala).

> Populatia
Populatia totala a judetului este de 368.702 locuitori din care:
= 46% populatie urbana
Satu Mare 115.197 locuitori
Carei 22.943 locuitori
Ardud 6.688 locuitori
Negresti Oas 15.110 locuitori

o O O O



o Tasnad 9.659 locuitori
= 54% populatie rurala
Judetul ocupa locul 29 din cele 41 de judete ale Roméniei, avand o densitate de 83.5 locuitori
pe kmz.
> Structura administrativa
Impértirea administrativa a judetului este urmatoarea:
= Doua municipii
- Satu Mare
- Carei
= Patru orase
- Negresti Oas
- Tasnad
- Livada
- Ardud
= 57 comune (avand 226 sate)



REGISTRU STRAZI SATU MARE

Denumire strazi

Case

Apartamente

Terenuri

Spatii comerciale si
administrative

Zona

Zona

Zona

Zona

1 Decembrie 1918

1 lunie

14 Mai 1970 (Piata)

24 lanuarie

25 Octombrie (Piata)

9 Mai 1877

Acs Lajos

Ady Endre

Agricultorilor

Alba lulia

Albatros

Alecu Russo

Alexandru loan Cuza

Alexandru Odobescu

Alexandru Pintescu

Alexandru Vlahuta

Alexiu Berinde

Almasului

Alunului

Amatului

Ambudului

Ana Ipatescu

Andor lonita

Andrei Muresanu

Anghel Saligny

Anghel Saligny (Piata)

Anton Pann

Arad

Ardealului

Arenei

Argesului

Armoniei

Arinului
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Denumire strazi

Case

Apartamente

Terenuri

Spatii comerciale si
administrative

Zona

Zona

Zona

Zona

Aron Pumnul

Astronautilor

Aurel Popp

Aurel Vlaicu (B-dul)

Aurora

Averescu Gen.

Aviatorilor

Avram lancu

Axente Sever

Azuga

Baladei

Balta Blonda

Banat

Barbu Lautaru

Barbu Stefanescu Delavrancea

Basmelor

Bargaului

Bartok Béla

Begoniei (Aleea)

Bercu Mare

Bercu Rosu

Beregovo

Bethlen Gabor

Basarabia

Belsugului

Bisericii

Berzei

Bistritei

Bixadului

Bobocului

Bogdan Petriceicu Hasdeu

Bolyai

Bradului

Bréndusa

Bragov

Brediceanu

Bucegi

Bucovina

BRI OO WPV LWOWPRERPRWOIBRPRPROOPEIDNDOIN PR WLWIBERIDNDNVOINWIN—W W
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Denumire strazi

Case

Apartamente

Terenuri

Spatii comerciale si
administrative

Zona

Zona

Zona

Zona

Bucuresti

Busuiocului

Bujorului

Busteni

C.A. Rosetti

C.S. Anderco

Caigilor

Campului

Capricornului

Castanilor

Caprioarei

Caramidarilor

Caritas (Aleea)

Carpatilor

Ceahlaului

Ceferistilor

Centrul Nou

Cerbului

Cetafi

Cezar Boliac

Cibinului

Cimitirului

Ciocarliei

Ciprian Porumbescu

Ciresilor

Clabucet (Aleea)

Closca (B-dul)

Clujului

Curtuius

Cocorilor

Codrului

Constantin Brancoveanu

Constantin Brancusi

Constelatiei (Aleea)

Corneliu Coposu

Corvinilor

Costache Negruzzi

Crangului
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Denumire strazi

Case

Apartamente

Terenuri

Spatii comerciale si
administrative

Zona

Zona

Zona

Zona

Crasna

Craieselor

Crapului

Crinului

Crisan

Crisului

Crivatului

Crizantemei

Csipler Sandor

Dacia

Dana

Danton

Dara

Dariu Pop

Dealului

Decebal

Deltei

Depozitelor

Diana

Digului

Dima

Dimbovita

Dimitrie Bolintineanu

Dinu Lipatti

Doina

Dorna

Dorobantjlor

Draganilor

Dragos Voda

Dreptatii

Drum Lazuri

Drum (strada) Paulesti

Drumul Careiului

Drumul Botizului

Dsida Jend

Dunarii

Ecaterina Teodoroiu

Egalitafi
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Spatii comerciale si

Denumire strazi Case Apartamente | Terenuri L .
administrative
Zona Zona Zona Zona
Emil Racovita
Energiei
Eroilor

Eroilor Revolutjei (Piata)

Eugen lonesco

Eugen Lovinescu

Fabricii

Farkas Bolyai

Fagarasului

Fagetului

Fagului

Fantanele

Fantanii

Ferastrau

Ferma Satmarel

Floare de colt

Florilor

Fragilor

Fraternitatii

Gabriel Georgescu

Ganea

Gara Ferastrau

Garofitei

Gavril Lazar de Purcaret

Gellért Sandor

General Alexandru Averescu

General Traian Mosoiu

General Victor Popescu

George Bacovia

George Boitor (Piata)

George Calinescu

George Calinescu (Piata)

George Cosbuc

George Enescu

Gheorghe Baritju

Gheorghe Bulgar

Gheorghe Doja

Gheorghe Lazar
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Denumire strazi

Case

Apartamente

Terenuri

Spatii comerciale si
administrative

Zona

Zona

Zona

Zona

Gheorghe Magheru

Gheorghe Pop de Basesti

Gheorghe Sincai

Gladiolei (Aleea)

Gorunului

Grigore Alexandrescu

Grigore Ureche

Gradinarilor

Grivitei

Grozav

Gutinului

Haiducilor

Ham Janos

Henri Coanda (B-dul)

Herta

Homorodului

Horea

Humulesti (Aleea)

lalomitei

lancu Jianu

lasomiei

llarie Chendi

llisesti (Aleea)

[naului

Independentei (B-dul)

Infratrii

loan Gallu

loan Slavici

lon Budai Deleanu

lon Coroianu

lon C. Bratianu (B-dul)

lon Creanga

lon Ghica

lon Luca Caragiale

lon Neculce

lon Popdan

lon Vidu

losif Vulcan

BIOIWIN AW =BV WIN PRI WA W PR BDBDRPEAEDNPPOOVDOEEPD— B W

BN OIN RO W 2B 2NN BRI DNWO R WEE DN IDNDPRW O BAD>dW®

BN PR W W 2B AN WWIN PR WWINNDDN W AW PABEADNDPR WO BADdW®
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Denumire strazi

Case

Apartamente

Terenuri

Spatii comerciale si
administrative

Zona

Zona

Zona

Zona

Ipotesti (Aleea)

[uliu Coroianu

[uliu Hossu

[uliu Maniu

Infratirii

Iris

lza

[zvorului

Jean Kalvin

Jiului (Aleea)

Jocului

Jozsef Attila

Jubileului

Kaffka Marghit

Karoli Gaspar

Krudi Gyula

Lacramioarei

Lacului

Lalelei (B-dul)

Lapusului

Lazarului

Lebedei

Libertatii (Piata)

Luchian

Livada

Liviu Rebreanu

Locomotivei

Lotus

Louis Calderon

Luceafarului

Lucernei

Lucian Blaga (B-dul) nr.1-137 2-220

Lucian Blaga (B-dul)dupa nr.137.220

Liké Béla (Dr.)

Lunca Sighet

Maria

Maciesului

Macinului

W W W WNPRWEIDNNDPNNDNPEIDNEAEPRARL,P VO WP VORIV W W W W W PR AP BEAIDNNPMW

W W W W =2INPNIPNIPNININDIEINI AR WOWWWINWIN W WWINLWIN BRIV WW R PdWw
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Denumire strazi

Case

Apartamente

Terenuri

Spatii comerciale si
administrative

Zona

Zona

Zona

Zona

Macului

Magnoliei

Mahatma Ghandi

Mal Sténg Somes

Mara

Maramures

Marasesti

Marasti

Maresal Averescu

Marsilia

Martirilor Deportatj

Masinistilor

Matei Basarab

Mesteacanului

Mica

Miclaus Stefan

Miclea loan

Micu Klein

Merilor

Mierlei

Mihai Eminescu

Mihai Viteazul

Mihail Kogalniceanu

Mihail Sadoveanu

Mihnea Voda

Milcov (Aleea)

Mileniului

Mioritei

Mircea cel Batran

Mircea Eliade

Mircesti (Aleea)

Miron Costin

Moise Sora Novac

Motilor

Muncii (B-dul)

Muncitorilor

Muresului (Aleea)

Musetel

NWIW W AN RX® W22 W WW AW WP PEEIDNND PPN PR OIMNDINW B>
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Spatii comerciale si

Denumire strazi Case Apartamente | Terenuri L .
administrative
Zona Zona Zona Zona
Narcisei (Aleea)
Neajlov (Aleea)
Nectarului

Nichita Stanescu

Nicolae Balcescu

Nicolae Golescu

Nicolae Grigorescu

Nicolae lorga

Nicolae Titulescu (Piata)

Noua

Nucului

Nufarului (Aleea)

Oasului

Octavian Goga (B-dul)

Octavian Ruleanu

Odoreului

Oituz (Aleea)

Olteniei

Oltului

Onisifor Ghibu

Oradea

Orientului

Ostrovului

Ozana (Aleea)

Parc Industrial Sud

P&cil (Piata)

Paltinis

Panait Cerna

Panait Istrati

Pandurilor

Panselutei

Papadiei

Parangului

Parcului

Pasaj Tiblesului

Paris

Paskandi Géza

Padurea Mare

BAIBEIDN 2N 22BN OWOW AR 2RO PRWOIBERIN W WLWWWW PRI PR L LWW NN NN

BB 2NN ONWW W A2 RO WP W VOIN PR WINPTV
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Denumire strazi

Case

Apartamente

Terenuri

Spatii comerciale si
administrative

Zona

Zona

Zona

Zona

Padurea Noroieni

Pastravului

Pelican

Pescarilor

Pescarusilor

Petofi Sandor

Petre Ispirescu

Petru Bran

Petru Maior

Petru Rares

Petuniei (Aleea)

Pintea Haiducul

Pinului

P-ta Titulescu

Platanului

Plevnei

Plopilor

Pasajul Ruha Istvan (Stefan)

Poienilor

Policlinicii (Aleea)

Poligonului

Pompierului (Aleea)

Porumbeilor

Postavaru (Aleea)

Prahovei

Predeal

Preot Gheorghe Muresan

Prundisului

Privighetorii

Proiectantului (Aleea)

Prunilor

Réandunelelor

Rétu Militari

Ratu Mare

Ravensburg

Recoltei

Regele Ferdinand

Retezatului

= WP WP 2NN EARNWO W WWW W WA PRPWW,PWW R LWOUIN AR PRVOIN >
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Denumire strazi

Case

Apartamente

Terenuri

Spatii comerciale si
administrative

Zona

Zona

Zona

Zona

Rodnei

Rodului (Piata)

Romana (Piata)

Rozmarin

Salciilor

Sanatafii (B-dul)

Santierului

Sanzienelor

Scheffler Janos

Serelor

Sibiului

Sighetului

Sighisoara

Simfoniei

Simion Barnutju

Sinaia

Siretului

Stejarilor

Soarelui (Piata)

Socului

Soimoseni

Solidaritatji

Somesului

Sperantei

Spicului

Stefan cel Mare

Stefan Octavian losif

Stetiu Stefan

Strandului

Stupilor

Szilagyi Domokos

Tarnavei (Aleea)

Teilor

Teleki Blanka

Teodor Speranta

Timisoara

Timisului (Aleea)

W W WA PAPBDRPRWOPRPRWOAPRVOWO WA BAEAIDNDNPRVOIBEINWWWWLWOUINWPRERIVWWWIN W W
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Spatii comerciale si

Denumire strazi Case Apartamente | Terenuri L .
administrative
Zona Zona Zona Zona

Tineretului

Tisa (Aleea)

Titu Maiorescu

Toamnei

Traian (B-dul)

Traian Gavrilescu

Traian Grozavescu

Traian Mosoiu

Traian Vuia

Trandafirilor

Transilvania (B-dul)

Trotusului

Triumfului

Tudor Vladimirescu

Turului

Turturelelor

Ujgorod

Unirii

Universului (Aleea)

Uzinei

Vaii

Vanatorilor

Vasile Conta

Vasile Goldig

Vasile Lucaciu (B-dul)

Vasile Lupu

Vasile Scurtu

Victor Babes

Victor Popescu

Victoriei

Viilor

Viorel Salagean

Viad Tepes

Voltaire

Vulturului

Wolfenbiittel

Zefirului

Zenit

WA NP2 NNPRWOWRARPEPEREIN L,V WW PR WMD)V VOIDND P W

NN ARV AW WA B2 BN BA2NdNNEA BNPd>Ww

WO 2NN PO WA BBV W APV BN, WD WL

NIWIN W 2N WW W W W WNNWWWWININPNWOIPNIWININDW 2 (WONWW W _2WDN W w

20




Denumire strazi Case Apartamente | Terenuri Spatii c.o[nercllale 8!
administrative
Zona Zona Zona Zona
Zimbrului 3 2 3 3
Zorilor 3 3 3 3
Zutphen 1 1 1 2

OBSERVATII: Toate strazile nou deschise, care nu apar in registru strazi, se vor introduce la zona 4

case, apartamente, terenuri si zona 3 spatji comerciale.
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TABELE CENTRALIZATOARE CU VALORILE MINIME (Lei/mp Scd) CASE DE
LOCUIT iN MUNICIPIUL SATU MARE

Casa din Casa din vaas.é (viin Vile (Case parter
lemn, caramida 2-3 caramida 4-5 sau cu mai multe Teren Teren
Amol paianta, camere cu camer;e cu nivele cu aferent intravilan (loc Anexe si
Mplasare chirpici suprafafa de pana in?rl:ep; goe-tZeZO suprafete mai casei de casa) garaje
. in 1?0 mp mp mari de_ 220 mp) (lei/mp) (lei/mp) (lei/mp)
(leilmp) (leilmp) (leilmp) (lei/mp)

1 2 3 4 5 6 7 8
Zonall 770 1320 1300 1540 220 220 660
Zonalll 660 1300 1250 1320 150 150 550
Zonal lll 605 1200 1150 1220 120 120 490
Zona lV 495 1150 1100 1220 80 80 440

NOTA : Valoarea finala este suma a trei componente:

Suprafata terenului X coloana 6+ Suprafata construit desfagurata a casei X casuta aferentd data de
zona si suprafata + suprafata construit desfasuratd a anexelor X casuta aferenta din coloana 8 in
functie de zona.

e Pentru terenurile individuale cu suprafete mai mici de 2000 mp, cu destinatie rezidentiala, se
utilizeaza coloana 7. Suprafata de teren ce depaseste 2000 mp se calculeaza utilizand
valoarea din coloana 7 redusa cu un procent de 40%.

e Pentru terenurile aferente imobilelor cu suprafete mai mici de 2000 mp, cu destinatie
rezidentiald, se utilizeaza coloana 6. Suprafata de teren ce depaseste 2000 mp se calculeaza
utilizand valoarea din coloana 6 redusa cu un procent de 40%.

e Numai pentru zonele cuprinse intre cele doua diguri denumite Gradina Diana, Strandului,
Bercu Mare, zone considerate inundabile, de folosesc valorile din Zona 4 inmuliite cu un
coeficient de reducere de 0.5.

o Apartamentele improprii ce fac parte din case de locuit (in general dobandite cu legea 112 si
legea 10/2001, sau provenite din dezmembrarea unor imobile) se asimileaza cu pretul caselor
din zona respectiva.

o Subsolurile care apar inscrise in coli individuale se asimileaza cu valoarea caselor de locuit din

zona in care acestea se afla redusa cu 50%.
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TABEL CENTRALIZATOR CU VALORILE ORIENTATIVE DE PIATA ALE
APARTAMENTELOR iN MUNICIPIUL SATU MARE (lei/mp Su)

Apartament cu 1 <, .. | Apartamentcu2 | Apartamentcu3 | Apartament cu 4- .
Amplasare < Uscatorii Garaje
camera camere camere 5 camere
1 2 3 4 5 6 7

ZONA| 3600 2000 2700 2600 2500 900
ZONAII 3200 1900 2650 2550 2500 800
ZONAIIl 3000 1800 2550 2500 2450 700
ZONA IV 2400 1600 2500 2500 2450 600

TABEL CENTRALIZATOR CU VALORILE ORIENTATIVE DE PIATA ALE

APARTAMENTELOR CONSTRUITE DUPA ANUL 1990 iN MUNICIPIUL SATU MARE

NOTA

Valoare in leilmp Su - arie utila

Zona < x .
apartament fara spatii comune

Zona1 2990

Restul zonelor 2852

o Casele si blocurile Tn asociatie se asociaza cu ZONA |, centru civic+10%.

Pentru apartamentele de la ultimul nivel (et.IV-X) si mansarde preturile se reduc cu 10%.

o Apartamentele de pe strada lon Ghica si apartamentele in foste camine de nefamilisti cu grup

sanitar comun, precum si orice alte apartamente situate in foste locuinte de serviciu agricole

sau industriale se asociaza cu uscatorii in zona 4 .
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BLOCURI CONFORT Ill-IV SATU MARE

Tabel cu blocurile confort Ill-IV Cartier Closca cuprinse in Zona IV nr.crt. 3

Strada Numar Numar bloc

Aleea Mures 1 64
Aleea Mures 2 65
Aleea Mures 5 66
Aleea Mures 7 74
Aleea Mures 9 72
Aleea Mures 11 71-73
Aleea Mures 14 58
Aleea Mures 16 59
Aleea Mures 18 61
Str. Prahovei 24-30 80,81,82,83
Aleea Tisa 1 67
Aleea Tisa 2 68
Aleea Tisa 3 90
Aleea Tisa 6 70-71
Aleea Neajlov 9 63
Aleea Neajlov 11 51
Aleea Neajlov 13 50
Aleea Neajlov 8 77
Aleea Neajlov 6 78
Aleea Jiului 4 46
Aleea Jiului 6 47
Aleea Jiului 7 48
Aleea Jiului 5 49
Aleea Tarnavei 20 79
Aleea Tarnavei 12 31
Aleea Tarnavei 6 33
Aleea Tarnavei 14 32
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Tabel cu blocurile confort Ill-IV Cartier Solidaritatii cuprinse in Zona IV nr.crt.3

Strada Numar | Numar bloc

Aleea Ipotesti 1 14
Aleea Ipotesti 3 15
Aleea Ipotesti 5 16
Aleea Humulesti 4 2-4
Aleea Humulesti 8 6-8
Aleea Humulesti 12 10-12
Aleea Humulesti 11 7
Aleea Humulesti 3 22
Aleea Humulesti 5 21
Aleea Humulesti 7 20
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TABEL CENTRALIZATOR ALE VALORILOR DE PIATA, IMOBILE SITUATE iN
ZONA RURALA SATU MARE-CASE, APARTAMENTE (lei/mp Scd)

Teren

Case din

Vile - case cu suprafete

Denumire_a Denumir ea satelor aferent Case vai_oagg caramida - mai mari de 200 mp Angxg

comunei apartinatoare casei lemn, paianta P (leilmp) locuibile
SATMAREL 20 422 528 792 211
APA APA 11 422 792 1188 211
LUNCA APEI 7 396 594 892 198
SOMESENI 7 396 594 892 198
ARDUD MADARAS 13 528 792 1188 264
GERAUSA 5 198 304 456 100
BABA NOVAC 5 198 304 456 100
ARDUD VII 5 198 304 456 100
SARATURA 5 198 343 515 100
BELTIUG BELTIUG 7 462 594 892 232
RATESTI 6 396 554 832 198
GHIRISA 5 396 528 792 198
GIUNGI 5 198 304 456 100
SANDRA 5 198 277 416 100
BOLDA 5 198 238 356 100
BIRSAU BARSAU DE SUS 13 264 396 594 132
BARSAU DE JOS 11 264 594 892 132
BOTIZ BOTIZ 20 462 792 1188 232
AGRIS AGRIS 11 432 600 960 166
CIUPERCENI 11 330 528 792 166
CRUCISOR CRUCISOR 9 330 528 792 166
POIANA CODRULUI 9 330 528 792 166
IEGHERISTE 6 330 594 892 166
CULCIU CULCIU MARE 8 462 792 1188 198
APATEU 8 462 726 1090 232
CARASEU 8 462 528 792 232
COROD 8 462 528 792 232
LIPAU 8 462 528 792 232
CULCIU MIC 8 462 528 792 232
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Teren

Case din

Vile - case cu suprafete

Denumirea Denumirea satelor Case vaioage < s . . Anexe
- sy aferent LS caramida - mai mari de 200 mp -
comunei apartinatoare . lemn, paianta . locuibile
casei P (lei/mp)
DOBA DOBA 8 462 594 892 232
BOGHIS 5 232 330 496 115
DACIA 5 232 330 496 115
TRAIAN 5 232 330 496 115
PAULIAN 6 502 620 931 251
DOROLT DOROLT 13 528 792 1188 264
DARA 5 462 581 871 232
PETEA 9 462 581 871 232
ATEA 5 396 581 871 198
HALMEU HALMEU 13 528 924 1386 264
BABESTI 5 396 660 990 198
DOBOLT 5 330 502 752 166
HALMEU VII 5 264 634 950 132
MESTEACAN 5 264 634 950 132
HOMOROADE | HOMORODU DE SUS 5 224 304 456 113
NECOPOI 5 264 634 950 132
CHILIA 5 198 317 475 100
SOLDUBA 5 198 238 356 100
HOMORODU DE MIJLOC 5 264 462 694 132
HOMORODU DE JOS 8 264 462 694 132
LAZURI LAZURI 20 462 528 792 232
NOROIENI 20 264 396 594 132
PELES 5 198 396 594 100
PELISOR 5 198 396 594 100
BERCU 5 198 396 594 100
NISIPENI 3 198 396 594 100
LIVADA LIVADA MICA 5 264 462 694 132
ADRIAN 8 224 396 594 113
DUMBRAVA 5 198 330 496 100
MEDIESUL
AURIT MEDIESUL AURIT 8 264 528 792 132
10JIB 8 264 528 792 132
MEDIES RATURI 5 198 462 694 100
MEDIES VII 5 198 238 356 100
POTAU 5 198 396 594 100
ROMANESTI 5 198 330 496 100
BABASESTI 5 198 330 496 100
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Teren

Case din

Vile - case cu suprafete

Denumirea Denumirea satelor Case vaioage < s . . Anexe
- sy aferent LS caramida - mai mari de 200 mp -
comunei apartinatoare . lemn, paianta . locuibile
casei P (lei/mp)
MICULA MICULA 10 330 660 990 166
MICULA NOUA 5 330 502 752 166
BERCU NOU 5 330 502 752 166
ODOREU ODOREU 20 528 792 1188 264
BERINDAN 11 238 396 594 119
MARTINESTI 20 528 370 554 264
CUCU. ETENI 5 198 343 515 100
VANATORESTI 5 198 343 515 100
PAULESTI PAULESTI 26 528 898 1346 264
AMATI 20 462 818 1228 232
AMBUD 16 396 792 1188 198
HRIP 11 330 422 634 166
PAULESTI PETIN 16 528 792 1188 264
RUSENI 11 396 502 752 198
POMI POMI 11 396 502 752 198
ACIUA 5 198 264 396 100
BICAU 5 198 264 396 100
BORLESTI 11 264 396 594 132
PORUMBESTI | CIDREAG 8 264 330 496 132
PORUMBESTI 8 264 330 496 132
SOCOND SOCOND 5 198 330 496 100
STINA 5 198 330 496 100
SOCONZEL 5 198 330 496 100
CUTA 5 198 330 496 100
HODISA 5 198 330 496 100
TEREBESTI TEREBESTI 5 396 422 634 198
PISCARI 3 198 264 396 100
GELU 8 198 264 396 100
ALIZA 5 198 264 396 100
TURULUNG TURULUNG 8 330 396 594 166
TURULUNG VII 5 264 330 496 132
DRAGUSENI 7 264 330 496 132
VALEA VINULUI | VALEA VINULUI 9 396 528 792 198
ROSIORI 7 396 528 792 198
MARIUSI 5 198 330 496 100
Sl 5 198 330 496 100
VETIS VETIS 20 528 660 990 264
DECEBAL 20 528 660 990 264
OAR 5 330 462 694 166
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. . Teren . Case din Vile — case cu suprafete
Denumirea Denumirea satelor Case vaioage < s . . Anexe
- Ly aferent LS caramida - mai mari de 200 mp -
comunei apartinatoare . lemn, paianta . locuibile
casei P (leilmp)
VIILE SATU
MARE VIILE SATU MARE 16 528 660 990 264
TATARESTI 8 330 462 694 166
CIONCHESTI 13 462 594 892 232
TIREAC 7 224 330 496 113
MEDISA 5 224 330 496 113
Apartamente din centrele de comuna 1-2 camere 3 sau mai multe camere
Lei /mp SU
1200 1000
NOTA:

Valoarea proprietatii se calculeaza astfel:

o Suprafata terenului X coloana 3 + Suprafata construit desfasurata a casei X casuta aferenta

data de localitate si suprafata + suprafata construit desfasurata a anexelor X casuta aferenta

din coloana 7 in functie de zona.

e Pentru terenurile individuale sau aferente caselor de locuit, cu suprafete mai mici de 2000 mp,

cu destinatie rezidentiala, se utilizeazd coloana “teren intravilan”. Suprafata de teren ce

depaseste 2000 mp se calculeaza utilizand valoarea din aceasta coloana redusa cu un procent

de 40%.

29




TABEL CENTRALIZATOR CU VALORI ORIENTATIVE -TERENURI SITUATE

iN ZONA RURALA A MUNICIPIULUI SATU MARE

Nr. ARABIL Vi, 5 X 5
crt. | Denumirea comunei Sate componente INTRAVILAN extravilan LIVEZI PADURI FANEATA
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP
Satu Mare SATMAREL 20 1.1 3.0 1.1 0.5
1 APA APA 11 0.7 3.0 1.1 0.5
LUNCA APEI 7 0.6 3.0 1.1 0.5
SOMESENI 7 0.6 3.0 1.1 0.5
2 ARDUD ARDUD 10 1.1 3.0 3.0 0.7
MADARAS 13 1.1 24 24 0.7
GERAUSA 5 0.5 1.8 1.8 0.5
BABA NOVAC 5 0.5 1.8 1.1 0.5
ARDUD VII 5 0.5 3.0 1.1 0.2
SARATURA 5 0.5 1.2 1.1 0.5
3 BELTIUG BELTIUG 7 1.1 24 1.1 0.7
RATESTI 6 1.1 1.8 1.1 0.7
GHIRISA 5 0.7 1.8 1.1 0.5
GIUNGI 5 0.5 1.4 1.1 0.5
SANDRA 5 0.5 1.2 1.1 0.5
BOLDA 5 0.5 0.7 1.1 0.5
4 BIRSAU BIRSAU DE SUS 13 0.5 1.9 1.1 0.5
BIRSAU DE JOS 11 0.5 1.8 1.1 0.5
5 BOTIZ BOTIZ 20 1.2 3.0 1.1 0.5
AGRIS AGRIS 11 1.2 3.0 1.1 0.5
CIUPERCENI 11 1.2 3.0 1.1 0.5
6 PORUMBESTI CIDREAG 6 0.7 1.9 1.1 0.5
PORUMBESTI 8 0.5 1.9 1.1 0.5
7 CRUCISOR CRUCISOR 9 1.1 1.9 1.1 0.5
POIANA CODRULUI 9 1.1 1.9 1.1 0.5
I[EGHERISTE 6 1.1 1.9 1.1 0.5
8 CULCIU CULCIU MARE 8 0.9 3.0 1.1 0.7
APATEU 8 0.9 3.0 1.1 0.7
CARASEU 8 0.9 3.0 1.1 0.7
COROD 8 0.9 3.0 1.1 0.7
LIPAU 8 0.9 3.0 1.1 0.7
CULCIU MIC 8 0.9 3.0 1.1 0.7
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Nr. ARABIL Vi, 5 ) 5
crt. | Denumirea comunei Sate componente INTRAVILAN extravilan LIVEZI PADURI FANEATA
LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP LEI/MP
9 DOBA DOBA 8 1.1 3.0 1.1 0.7
BOGHIS 5 0.7 1.9 1.1 0.7
DACIA 5 0.5 1.9 1.1 0.5
TRAIAN 5 0.5 1.9 1.1 0.5
PAULIAN 6 1.1 3.0 1.1 0.7
10 DOROLT DOROLT 13 1.1 3.0 1.1 0.7
DARA 0.7 3.0 1.1 0.5
PETEA 1.1 3.0 1.1 0.5
ATEA 5 0.7 1.9 1.1 0.5
11 HALMEU HALMEU 13 1.1 2.2 2.2 0.7
BABESTI 5 0.5 1.9 1.1 0.5
DABOLT 5 0.5 1.9 1.1 0.5
HALMEU VII 5 0.5 1.9 1.1 0.5
MESTEACAN 5 0.5 1.9 1.1 0.5
12 HOMOROADE HOMORO