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INTRODUCERE

Maj oritatea persoanel or efectueazt pe p a

i mobiliare, i ar acestea, qele mdi @patante t a pnik b c $
financiare "' n care sunt i mplicat e, au Ki un grad
vedere |l egal, financiar «xi fiscal

Aceastt constatare este valabilt “n toate
economia de piaSt, I ndi fltare. Ealettrei @lemerge cheiewcdre | o r
sunt comune tranzacSiilor i “motb@ lIniiarreea “cnera&aa
transferul dreptului de proprietate k f i nanSarea i potecart

De-a | ungul ti mpul ui, fiecare di ntar eava oe s tt &
guvernamentale.

Conform Codului fiscal, la transferul dreptul ui de
dezmembritmintel or acestui a, prin acte juridi
a terenurilor aferente acestoda, opreeumeki f E
contribuabilidi d a tcoarl ecauzl ta t u np ©inrhp expertizddd Arigind K i
val oarea orientativt, val oarea de cUOamerelel a$Si

notarilor publici.

Cncep©nd cu 16, anmacbaef @0Omi tlegier. 2020151 e v e
privind Codul fiscal (Noul Cod Fiscal 2016), titlul V., capitolul IX., Venituri din transferul
propri ettt Si | gatrimbnmlopbrsohal, &amerelednotarilor publici” nt o c me s ¢
actualizeazt celstpuuddiin doed aptita Spte caanr e t rebui e
valorile minime consemnate pe piaSa imobilia
Conform punctului 33 al. (4) lit. b.di n Hot tr ©rea Guvernul ui nr .
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal i St udi ul
pi aSt reprezintt colectarea informapribvexkt a
of ertal/ derwalear id e de pi aSt corespunzttoare

obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.

Acestea t rebui e st con$Sint informa$Sii privind
imobili art " n anul precedent “"n funcSie de ti
l ocal i tL$Sii unde se aflt situatt aceasta, re
Studiile de piaSt sunt comuni cate ddiecacebt r e
actualizare, Di rec Si i | or gener al e regional e al e fi



http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/171280
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NaSionale de Administrare Fiscallt, pentru a
urmkbtoare primirii acestora.o

Economia de pia$ tobligk st respecttm legile. Din ptcate, nu ne dt i toate
instrumentele necesare pentru a-i face faSt Un u | din aceste Al n
informa$a, esen$alt. 'n orice a ¢ Si. @Mrdemeniul t r a n z dec @apreett. iSimobiliare
lipsekte din spaul public rom@nesc rkspunsul la o ‘ntrebare simplt: Cu c€ s-au mai
véndut asemenea proprietk iSpent. acum? @ acest domeniu, sursele de informa$ sunt
foarte strace, aproape inexistente pentru marele public.

Datel e Ki i nformaSiile prezemtsatieubliSen i Ir @ap
notarilor publici, persoangdwraumpbobostcadvbSdnu
di sponi bile public. DatoriitrheXii ptseen Sa eu nt uia nis:

oficia, pr ecum Ki absenSei m udintreccare cele rhabimpuordafté sunt st a t
|l egate de vol umul tot al al pieSei i mobi |l i ar e
pe parcur sul raportului sunt folosite estimt
Prezentul St udi u de pisaftepaezinhiok maS$Siil or de
ceea privekte ofertal/cererea Ki valorile de
construcSiile de orice fel cu terenurile af
const,diuloc8it £ $Si | e Harghttaedip anul®017.
Local itbtSile sunt <cl asi fi cadtheun cpSriez edret actier ¢’

notari alste lad Ickar e
e CircumscripSia notarialt Miercurea Ciuc
e CircumscripSia notarialt Odorheiu Secuies

e Circumscrip Si a notarialt Gheorgheni

e CircumscripSia notarialt Topli $Sa
Cn cadrul fiecktrei Ciactlmsdcr isgBivictuotaar ipael
Ki anume:

e Apartamente si tedatceui’'tn ccolltedcitriiviee (bl ocur i

e Cltdiri dwduadeatcuianhexel e acestora

e Cl tadiomistrucSi i nerezidenSi al e: Clctdidiiri c
birouri); construc$Sii i,nddet dieploeg, t dee pk
agricole.

e Terenuri situate om intravilanul |l ocal itt

e Terenuri situate "n extravilanul |l ocal itt
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Luc

st

rarea este structuratt pe trei capitole:
Capitolul 1. Sunt prezentate date generale: i dent i fi carea KiI des (

studiului; procedura de lucru; modul de prezentare a valorilor minime pe fiecare

secSiune “n parte; defini Sii, ter meni , e
fiecare kSem®idwne de wutilizare a tabelelor
Capitolul2.Est e prezentatt angeétand201l7pi eSei 1 mobi
Capitolul 3. Sunt prezentatet abel el e cu valorile mini me,
pe fiecare secSiune " n parte Ki het k @1 il lo

di n | o c zoheide ihtegas urpaa

anexe sunt prezentate:

Spe "nt O©l nite 200v cursul anul ui

Gl osar de ter meni Ki spicuiri din regl eme
I nformaSi.i de pia$St identificate, care au
sintetic, tabelar

Studiul de f aSt K propune st ati mouts ohi eg:
tribuie |l a stimularea transp.arensSei pe pi
Suntem conktien$Si ct ac e aSefpdate tastdiuanostru e st e
nu ai bt rigoarea specifict cifrelor,, exka

"nsmim ancekcateaunistadium are st corespundt nevoi l

ut i

i me

2017,

apr

| i zat orSie a@iorlut et rsiadiupte ze@emptrelzi nte o moda

d pemttuia facilita activitatea notarilor publici.

Studi ul devpndSapborile minime consemnat
cuprinse “n lucrare, vor fi ut i8l"inz autrema’
obtrii ac€asaMERA HNOTARI LOR PUBLI CI TARGU M
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CAPITOLUL 1. PREZENTAREA DATELOR

Obi ectul l ucradaandt rdc Lioinlse idawieri ce fel <cu
de orice feldibhrbtocahstHarghtaSei j udeSul ui

Studiul de piaSt privind valorile minime c
cuprinse" n | ucrare, vor fi utilizate " ncep®©nd cu
acestui aCAWMERAt NOTARI LOR PUBLI CI TARGU MUREK

Studi ul de piaSt prezinttkt sinteza infor mas

of erta/cerereapkaStatorespumzttoare propriet
de orice f el cu terenurile aferente acdnstor .
| ocal i t £t SHafghta) dimahd ZW7L u i

Prezent ul studiu a fosktriint baledprl 2242015eca e r
privind Codul fiscal ( Noul Cod Fiscal 2016) ,
septembrie 2015, titlul 1V., capitolul IX., Venituri din transferul propr.i
patrimoniul personal.

Ti pul val oril or prezent at elegimr. 2#42015privinds t u d i
Codul fiscal (Noul Cod Fi sc al 2016) , publicatt “n Mo n i
septembrie 2015, titlul IV., capitolul IX., Ve ni t ur i din transferul pr
patrimoniul personal, art. 111.,val oarea mini mt consemnatt pe
“n 2014l

Conform punctului 33 al. (4) lit. b.di n Hot tr ©rea Guvernul ui
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal
AStudiul de piaSt reprezintt colectapeavierte
of ertal/cererea Ki val oril e de piaSt coresp!

obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.

Acesta ‘trebuie st conSint I nfoorrsman@iait e p rpiev i
i mobiliart “n anul precedent “n funcSie de
l ocal i tL$Sii unde se aflt situatt aceasta, re
Studiile de piaS$St sunt ceco MmN aoti &rait leo rd eP ucbtltircei
actualizare, direcSiilor gener al e regional e
NaSionale de Administrare Fiscalt, pentru a
ur mbtoare primiri. acestora. o

AvOnd "' B dedersitatea Ki compl exitatea o
terenur.i de orice fel, s i t uHarghéta) valorile tmiiane e e

prezentate au caracter general.
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Val oarea este preSul cel mai p©Oobpbhaboliconwmen
serviciu disponibil pentru t r anzac SiVWalacaer ea stabilexkte proe
cumptrttoridi Ki vOnzttori.i " v 0 Deci vatpareaaun i p e
reprezintt un fapt, Ci opress3 i acnmamr & \aa cfeil up | it

sau serviciu, la un anumit moment dat.
Cnum proces de analizt individualt a imobil
aspect e, criterii, care conduc | a esti marea

caremenSi ont m:

- amplasare “n localitate cu rata kKomajul ui

- localitt$Si cu caracter monoproducSie, “"n z
- amplasare “n zone inundabile, zone infesta
- ampl asare “"n zont comercialt, cu activitktSi
- gradul de amenajare urbanistickt a |l ocalitt
- infrastructurt, specific comercial, social
- existen$St sau | ipst acces aut o;

- regim de “ntl Si me,

- dispunere,

- nivel ul | a dilramalizatte af |l £ 1 mo

s

- gradul de confort, mod de mptr Sire;

- gradul de finisaj: materiale folosite la finisaj: vizualT as pect , izol aSi e (t
sistem de “nckl zire;

- lipsa instala$Siilor funcS$Sionale (energie e

- evoluSiaveaelawSia din privin$Sa preSurilor a

ordin juridic, etc.,

ceea ce nu este posibil ki ni ci nNu se propun
DeKi am previzut ca valorile prfezebht e or int
situaSiilor, exi sttt posibilitatea st existe
inferioart cel ei prezentate “n lucrare
Din analiza efectuatt nu am considerat

e terenurile infestate, terenuri inundate sau inundabile, terenuri cu declivitate foarte
mare, terenuri cu restric$Sili |l egal e “n or
e cltdirile neutilizabile din motive tehnice
Cn concluzie se poate spune a@ipr’erctiregd ev glemreirla
tip de construcSie ekiifprceSwli nenuwiefi mobi less g

permist K i | thdpeu scondi Si il e date prin temt.
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Folosirea wvalorilor cuprinse “n studiu ca r
preSul ui unor tranzac$Sil.i i mo bdice,idadrept publesaci L t r e
privat nu se recomandt deoarece abaterile po

Valorile prezentate "~ n studiu, care vor r
valori minime predominante, consemnate pe piag . Nu au fost | waotie ~ n
minime accidentale sau cu o frecven®& r edus t $ecpepiag p araiut or ul con:
ct acele valori pot fi erophrabdeO©ns ad upPspetialer @ lp & re

neput ©nd astfel d® pehitrbubua$eecpropfeethn

Pentru toa$ kepcopsaatittrt caracter speci al

"n acest sRuduurdke gdeaghid, an u ngcaranu ad fest t i p L
tranzac onate cu regularitate pe pareowasel faouk
avansatt de degradare, cu finisaje diferite
"ntocmirea unui raport de evaluare$ipémsamal

de cttre o persoant aut okii &t Hazicerceteame ddi sus r e .
trebuiesc “"ntocmite rapoackit epede rav aldaaase ppeor
necesitt costuri rdabirleinovrae epentru a | & adu
utilizabi$aodo hnhncaréeuael ele mumonentut propunerii pentro a b i
tranzac$onare, precum Ki pentru acseliemobriolpirared tnefinal i z
de construc$e.

Dupt samardhiadct ul | ucrctormisit r’ulc Sd ol £t idteu iog |
aferente «kdie toeriecreurfielladf ar LocahstHarghtaSe i j ude Su
Conform punctul ui 33 al . (1) 1it. b., C . K i

aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,

princonstruc Sii de orice fel se " nSelege:

(i) construcSii cu destinaSia de | ocuinSt;
(ii) construcSii cu destinaSia de spaS$Sii com
(1 ii) construcSii i ndustrial e, hale de prod
gar aj e, parctri;

(v) oriceconstruc Si e sau amenajare subterant ori

pentru a <cktrei edi ficare este necesart auto
50/1991 privind autorizarea executbtridi Bucrt
K i complettrile ulterioare;

c) prin terenul aferent cocwsrtgiu,cScohsetr weesi

acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic @ nu mbt r ul

cadastral  sau care constituie un singur corp funciar;
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d) prin terenur.i de orice fel, fkrt construc
extravil an, indi ferent de categoria de folo
ptkune, fOnea$St, t er etele abemeneaspe caeemy sunt amplasaté i v e z
construcSii K i nu pot fi "ncadrate “n catego
lit. ¢);

Uni ttLtS$Sile administratHaghitaker i ocral alt € Sal e

sunt:

Municipiul MIERCUREA CIUC
e Miercurea Ciuc
e Ciba
e Harghita-B Lt i
e Jigodin-Bt i
Municipiul ODORHEIU SECUIESC
e Odorheiu Secuiesc
Municipiul GHEORGHENI
e Gheorgheni
e Covacipeter
e Lacu Roku
e Vargatac
e Visafolio
Municipiul TOPLI SA
e Topli Sa
e CLI i mbnel
e Luncani
e MbLgher ukx
e Mogl Hineck
e Secu
e VLgani
e Vale
e Zencani
OrakBIF'I LE TUKNAD
e BLile Tuknad
e Carpitus
Orak Bl L AN
e BLI an
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Orak BORSEC
e Borsec
Orak CRISTURU SECUIESC
e Cristuru Secuiesc
e Fil
e Betexti
Orak VLI HI § A
e VI Lhi Sa
e BLi |l e
e Minele Lueta
Comuna ATID
e Atid
e Crikeni

i aKk

Homor od

e Cukmed

e I nl Lceni

e kiclod

A VKR ME

e Avr tmexkt.

Comuna

e Andreeni

e Cechexti

e Firttnucx

e Goagiu

e lazFirttnucxk
e Laz-k oi mu Kk

e Medi kKoru Mic
Comuna BILBOR

e Bilbor

e Rbchitik
Comuna BRIDEKTI

e Britdext:i

e TOrnovi Sa
Comuna ClIPALNISA

e CLPOI ni Sa

Comuna CARSA
e COr Sa
e Ineu
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Comuna CICEU
e Ciaracio
e Ciceu
Comuna ClI UCSANGEORGI U
e Ciucs®©ngeorgiu
e Armbkeni
e Armbkeni i Noi
e Bancu
e Ciobktnik
e Cotormani

e Eghersec

e Ghiurche

e Potiond
Comuna CIUMANI

e Ciumani
Comuna CORBU

e Corbu

e Capu Corbului
Comuna CORUND

e Corund

e Atia

e Calonda

e FOnt ©na Brazil or

e Valea lui Pavel
Comuna COZMENI

e Cozmeni

e LEzEtrexti
Comuna DI NEKTI

e DEnext.i
Comuna DARJI U

e DOrjiu

e Mujna
Comuna DEALU
e Dealu

e FOncel
e SOncr ali

10
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Comuna

Tt maku

Tibod

Ulcani

Val ea Rotundt
DI TRIU
Ditrtu

Jolotca

Senghel er

Comuna FELICIENI

Felicieni

Al exandri Sa
ArviSeni
Cirekeni

For Seni

Hoghia

OSeni

Pol oni Sa
TLtureni

Teleac

VLI eni

Comuna FRUMOASA

Comuna

Frumoasa

BOr zava
FtgeSel

Ni col ekt
Gl LI USAK
GLI LtuSacx
Dealu Armanului
GLI| £ PEa K©Ou
NuSeni

Pl opi K
Preluca

T o lenik
Ztpodea

Comuna JOSENI

Joseni

11
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e Borzont
e Bucin

Comuna LI ZAREA
e LLzarea

e Ghidu$
Comuna LELICENI

e Fitod

e Hosastu

e Leliceni

e Misentea
Comuna LUETA

e Lueta

e BLile Chirui
Comuna LUNCA DE JOS
e Lunca de Jos
e BaraScok
e Poiana Fagului
e Puntea Lupului
e ValeaBor ok
e Valea Capelei
e Valea Cntunecoast
e Valea lui Antaloc
e Valea Rece
Comuna LUNCA DE SUS
e Luncade Sus
e Comiat
e |l zvorul Trotuxkul ui
e PLI| tGiuoi K
e Val ea GOr bea
e Valea Ugra
Comuna LUPENI
e Lupeni
e Bisericani
e Bul gtreni
e Firtuku
e Mor treni

12
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e PLI tiniKk

e PL ani

e Stncel

e Satu Mic
Comuna MI DI RAK

e MLdLr ack

Comuna MIRTI NI k
e MLrtinik
e Aldea
e BLdeni

e CLl ugtreni
e Chinuku
e Comknext.
e Ghi pecxk
e Locodeni
e Orakeni
e Petreni
e Rar ex
e SOnpaul
MEREK TI
e Mer ekt
Comuna MI HFIT LENI
e Mi htil eni
o Livezi
e NLdej dea
e Vhcktrext.i
Comuna MUGENI
e Mugeni

Comuna

e Al uni K
e Beta

e Dej uSiu
e Dobeni

e Luti Sa

e MLt i Keni
e TLi etur a

13
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Comuna OCLAND

e Ocland

e Crtciunel

e Satu Nou

Comuna PI-CIUENI

e PLuUI-GuTi

e Del ni Sa

e KOoi meni

Comuna PLFIFI EKI I DE JOES
e Pl Ltiexkii de Jos
e Casinu Nou

e lacobeni
e Imper
e Pldaki i de Sus

Comuna PORUMBENI

e Porumbenii Mari

e Porumbenii Mici
Comuna PRAID

e Praid

e Becacx

e Bucin

e Ocnade Jos

e Ocnade Sus

e Sasverekxk
Comuna RACU

e Racu

e Satu Nou
Comuna REMETEA

e Remetea

e FLgeSel

e Martonca

e Sineu

Comuna SATU MARE
e Satu Mare

Comuna &8I CE
e Stcel

14
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e Koi muku Mar e
e Koi muku Mic

e Uilac

e Vidacut

Comuna SANCRIFII ENI

e SOncrtieni

Comuna
e SOndomini c

SANMARTI N

e SOnmartin

Comuna

e Ciucani
e Valea Uzului
Comuna SANSI MI ON
e SONnsi
e CettSuia
Comuna SANTI MBRU
e SONnti mbru
e SOnti-Bhbir u
ComunaS| RMAK

e Str mack

mi on

e Fundoaia
e Hodoka
e Pl atonext.
e Runc
Comuna SECUIENI
e Secuieni
e Bodogaia
e Eliseni
Comuna SICULENI
e Siculeni
Comuna kI MONEKTI
e Ki monexkt.
e Bentid
e CLdaciu Mare
e Ckbdaciu Mic
e CeheSel

SANDOMI NI C

15
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e Chedia Mare
e Chedia Mica
e Cobttexti
e Medi koru Mar e
e Mi Henii
e Nicoleni
e Rugtnext.
e TLrcexkti
e Turdeni

Comuna SUBCETATE
e Subcetate
e CtLl naci

e Duda

e Filpea
Comuna SUSENI

e Suseni

e Chileni

e Liban

e Senetea

e Val ea StrO©Ombt
Comuna TOMEKTI

e Tomexkt: i
Comuna TULGHEK

e Tul ghex

e Hagota
¢ Pintic
e Recea

Comuna TUKNAD
e Tuknad
e Tuknadu Nou

e Vrabia
Comuna ULIEK
o Uliek
e Daia
e | akKku

e Ighiu

16
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no

anul

i n

S €

e Nicol exti
e Obrktnexti
e Petecu
e Vasileni
Comuna VI RKAG
e VErkag
Comuna VOKLIFBENI
e VoKI| Lbeni
e Il zvoru Murekul ui
Comuna ZETEA
e Zetea
e Desag
e |zvoare
e Poiana TOrnavei
e ki castu
e Sub Cetate

Locajiiltet sunt <cl asificate, prezentate ' n
tarialt | a care sunt arondate
CircumscripSia notarialt Miercurea Ciuc
CircumscripSia notarialt Odorheiu Secuies
CircumscripSia notarialt Gheorgheni
CircumscripSTaphio®bari al

Cn cazul muni ci piimioni me oomRXemhmat e apeorpi

2017 sunt prezentate funcSie de amplasament

teres urban stabilite de consiliile | ocale
Cn cddreclkrei circumscripSii notariale, 1lu
cSiuni Ki anume:

Apartamente si tledatceui’'tn ccollteccitriiviee (bl ocur i

Cl tdi ri de | @acuianexetieviadealt er a

Cl tdiomistrucSi i cktdzrdermcPimelre:i alle !l kdi radr
birouri); construc$Si i industrial e, de ©pr
agricole.

Terenuri situate “n intravilanul |l ocal itk
Terenuri situate " n extravilanul |l ocal itk

17
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APARTAMENTESITUATE CN CLI DI RI DE LOCUI T COLE

Prin apartament s e “~nSel egeioo cdardtiea edidretsrt i nat £ | o
proprietate individualijgar tceariend i vmpzrte udhibn cpur o
constituie o unitate de proprietate imobilia

Valorile minime pentruapart amente situate “n cl tdiri
| ocuicm@es)e,mnate pe piaSa i mobi |l i ar duntéxprimate u | 2

“heilun metru pkttrat supr,affauSnkc SQhite ldke (|1 ei / mpSu)

e localitate (muni ci pi i, Orake KIi comune)
e zonadeamplasament” n cazul | oc azbnele de Bteresairban stabbita n e :
de consiliile I ocale ale fiecktrei l ocal it

e dimensiune, pe trei categorii :
e Cu sup@fwmp;st
e Cu sup:|>4=,0ﬁ<i£)$(}_rnp
e CU sup>»7@afmm St
e vechime, pe dout categori.i
e edificate ~ nai(inclusv)kdie anul 1990
e edificate dupt anul 1990

Cn cadrul acestei secSiuni sunt previzut

ctmine de -ideframibluickttibri e ki / seapartagienup sanitar

Val oar ea mi npiamkt apneennttreu sai t uate “~n cl bdiri
| ocuerSdeterminkt prin “"nmul Sirea valorii uni

Valorile minime prezentate " n tabele se
func Sionale, | ocuibile, finalizate, finisate |
Starea tehnickt avutt “"n vedere | a valsontiula&gi g
"n caarue edf ectuat | uckit rde dree p'anrtarSe g ki ncelrree ttoa d
acceptabile, darnus-au ef e ct u adpitale &gnormaGhiiid cupri nz©nd c
de wuzurt fizickt normalt | a mijloacel-#8357T i xe
1999).

De regul t wval oripgar tnanmme nree pseinttureiitemlectime c | £
(bl ocuri geekeotubh8e)ncl ud: cota parte de te
comune: uscttorii, sptlttorii, terase, podur

18
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,

Se "nt®©l nesc Ki sSituaSi iptanSkealp §oartamentela: n

garajele amp |l asat e |l a parter de bl ocurii sau gar
sptl ttorii, wuscttorii, pivni Se, boxe, terase
Cn cadrul a c ‘e sinrtabel separatSa sutnd , pr evizut mo d u | d e
valorii minime pentru ptr Si | e, anexele apartamentel or, |

excepSionale ¢c©nd sunt tranzac$ionate separ a

Cncadrarea 'n aceastt categorie sereface n b

Cn consecinStn c ar esia cugpsSti-canesepate Spartamentelor sunt

tranzacSionate separat, se aplict valorile m
Anul edi fickridi K i suprafeSel e utscrisue al e
doveditoare (proces verbal derecepli e | a ter minarea lieccadabbr
extras de carte funciart, certificate de ate
Cn situaSia ' n care suprafaSascutiisltble e @
doveditoar e, val oarea apartamentul ui se va

cont de suprafaSa minimk previzutt de regl e

astfel:
Numbr came| SuprafaSa uti
apartament (mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
e DefimerrSmeni , expresii, noSiuni utilizate
Prinbl oc de 1 olclwdiiccp@ominiuse “~nSel ege o propri et

care wunel e tpdters3ii na®i el dec Ot aceea acGmentd ocui
proprietate individual t, iar restul este pro
nNu este un condominipardec®tnddackztcadea propr.i
proprietarilor apartamentel or K i nusup@oat e

apartamentelor.

Prin apartament se "~ nSel egeioo cplardtier edidnetsrt i nat &t | o
proprietate individualipgar tceariend i vmpzrte udibn cpur o
constituie o unitate de proprietate imobilia

Prin proprietat e comwent nSel eg toatel pdirrSe | &f ldatntd r’
care nu sunt apartamente Ki care sunt destin
19
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din aceaPrdpdiettatea comunt este indivizibi

apartamentelor individuale, conform cotelor calculate.

Proprietatea comunt include toate ptrSile pr
terenul pe care este construitt cltitdirea, cu
acoperigale, teomrurile de fum, scLrile, hol ur
tubulatura de gunoi, rezervoarele de apt, a
instal aSi i ale clitdiridi af |l atdeot ‘arl Hfddalrdateai n St
construcScueciarsaua f ost dotatt mai t ©r zi u de c
canale pluviale, paratrktsnete, ant ene, i nst a
de apt, sisteme de “"nctlzire ki coadeazteomen
pOnt | a punctele de distribuSie din apartame

Cn accepSiunea prezentei lucr btri cltdirile

fctmine de woefsamitl| ickatriact eri zate pri mp),nvelpr af
de confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe
apartamente); o0 singurt bucttbitrie pe etaj/ ni

|l a parterul bl ocul ui de | ocuinSe (comun pent
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CLIDI RI DE NDOUIDUAILE kI ANEXELE ACESTO

Prin cltdire de |l ocuit i ndividual t (propr
for mat din teren, cltdire (l ocuinSt) , ane
pietonale/auto, spaSii verki /w@paiSntit Wi recre

Cn cazul tranzacSiilmphkr Dirlogrd e@nterSdetoa e tjaniod

o valoare glomsadmblpdntfraur mat Tdloacukme3tanexell

acesteia, fLrt o departajare a valoproppeéeetib&car

Cn cadrul prezentul ui studiu sunt prevdikzi
separat pentru construc@i(cl tdi ri l e de | ocuit individuale K
Val oarea totalt a propriett$Sil marea ivalogibi | i
cl tdidrei Ilooocui t i ndividual e Ki prazentaxsecfuee, caceast or

a terenului aferent, pr e v L z fuhea referitoars la terenuri.

Cn cadrul Sawreisteiuntsegrevitzute v deldedocuit mi ni

individualek i anexel e acestor a
Val oril e mi ni me pentru cltdirile de | oc
consemnate pe piaSa i mobil i ar Lsunt exprimateu|lnei2 017

pentru un metru pttrat supr @ingpSd), cfonrsd JFiuda tde

e |l ocalitate (municipii, orake Ki comune)
e zonadeamplasament” n cazul | oc azbnele de Bteresairban stabbita n e :
de consiliile I ocale ale fiecktrei l ocal it
e vechime, pe dout categori.i
e edi ficate ~ nai(nclusv)kdie anul 1990

e edi ficate dupt anul 1990

Val oar ea mi ni mkt deenltoauidl Ltidn dii diedualse K i

determinkt prin “nmul Sirea valori.i uni tare cu
individuale.

Val oril e mini meabperleezend atcensindedtdvali aflliel
individualef unc Si onal e, Il ocuibile, finalizate, fin
Starea tehnict avutt " n vedere | a valsotiulagi g
“n ceawefectsatlucr Lri de ki nde eSeparaSiiki cUnerctoea,d

acceptabile, darnus-au e f e ct u adpitale egnomaGHhiiid cupri nz©O©nd c
de wuzurt fizickt normalt | a mijloacel-#8357T i xe
1999).
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De regul t ki “n mod obiknuit val oril e mir
prezentate “~n diawmiuli maclessd eki s'eAnexel e gospo
de vart, ser e, piscine, grajdur.i p erktir uval & reil
asemenea, av©nd "n vedere propor Sia, contribuSia

gospodtrexkti faSt de clitdirea de bazt, dar K

Astfel ,liinncomdie ki n%elmoygarn biatk rewai tmiemii mStd
acltddeilocuit individuale dkeit earnfaixmb & fd d e@sat o
unitare din tabelul oCI Ldi ri de | ocuit

desftkuratt a casei, valoarea anexel or fi

Set’© nesc situaSiipekg@ee$eondIlcamatfhterdser e,
podur i, pivni Se, et c. Qunsti ttunasdo ma e SiacwEt @ S
tranzacSionate separat, se aplict ealderi beum

Se "ntO©lnesc situaginiexelecemPisproalbe ekn i ¢ arde
bucttbrii de vart, sere, piscine, grajduri p
altele asemenea sunt tranzacSionate separat.
Cn cadr us e @$iewsunigabel separat, sunt prezentate valori pentru anexele
gospodirextdsituaSiile excepSionale c¢c©nd sunt
Cncadrarea 'n aceastt categorie se face “n b

Cn consecinSi, cdanmeesdlteuadSdisapodtteahrzacSi ona
se aplict valorile minime din tabelul AANnexe

Prevederil e r eafneerxiet odairke / cslatudpiarneS x &t ig osse oaplr
Ki cltdirilor de | ocuit ownktli,l iczasbraenesezoni er

Dupt cum a f ost pr exzazul tlatt d i ma il o ‘ndiaditedet keio, ¢ u’i
anexele acestora valorile minime s-au expr i mat separ at pentru

pentru teren.

Valoarea terenului aferent c | £t di ri | or d de kKliocain @ x eil nodri va deisat
inclust “"n valoarea prezentatt " n cadrul ace
Val oarea wunitart a terenul ui se preia din ta
de regi mul acestora (intravilanl|l «si/imsRu (Exnr
terenurilor extravilane), conform “nscrieri/l
Valoarea terenului aferentcl £t di ri |l or de | ocui t i nsde vd edtuearlnei
prin “nmul Sirea valori.i unitar ef ucnuc i au fr a(f” anSs

legale de proprietate).
Val oarea totalt a procotrtdertiSidleor!| oichuohbti |ii ad ie

acestorase determint prin “"nsumarea valorii cl td
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Cn cadrul acest ei utgnedulSde wetarminares & ealorip migmet z
pentru:
e PropriettbtSile i mohkitleil@®r earampllad £atog akmul ui
de coniumk tabele sunt previzute valori mi

rekedi nSt de comunt,ompomaenteen) cel el al te sat
e Apartamentele “"n cltdire individualt de |

Atip duplexo (" n aceastt situaSie corecg$Si

e Cltdirile de |l ocuit cu wutilizarenwcaeukzoni e
acestora corec$Sia nu se aplict |Ia terenul
Se “nt ©l nesc sciltbtudai Siiil e” nd e c asoacnuti t a mpnldai svait

extravilanul l ocalitbtSilor. Cn awaleritesaterentes i t u

zoneiD( " n cazWwlSill oaa luirobcaanheu)t a Serentumlel mcaduz & .Si

Anul edifickridi K i suprafeSele construite
se preiau din “nscrisuri dodieed i It atr @r ripm @drcea
documentali e cadastralt, extras de carte funciart
autoritatea | ocalt, etc).

Cn situaSia “n care “n “nscrisuri |l egal e

suprafaSa construitt desfibLwowwpatnvdfaSe deilklt mi
coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal)

Cn situaSia “'n caresfntikcuir as prnauf a&at eut i hg
doveditoar e, val oarea <cltdirilor de | ocui't
echivalare (Sin©nd cont de suprafaSa mini mt

numbtr camere) astfel

SuprafaSa cc
echival entt
58
81
102
135
166

Numtr cameSJ

G IW|IN|F

Conform reglementtrilor | e g aLbgea 380/2601 d o me n
amenajarea teritoriului si urbanism 7 modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul.; L e g e a nr . 50 din 29 iulie 1991, rep:
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l ucrktrilor de construcSii, etc.):
SuprafaS$Sa construitkt (amprendsolalpaimedrdui a ¢
etajelor superioar e) este supcaf aQeateplorstru

descoperite ale parterul ui care deptkesc pl a
ProiecSia | a sol a bal c ostesubl3,00rm da la aitelulsoluluic ot L
amenajat ki a logiilor “"nchise ale etajelor

Suprafa$Sa construitt desfitkuratt a unui i

orizontale (planuril or) , delimaate tdes tooturud exteriori at e | ur
anvel opei cl tdirii

Nu se iau “n calcul ul S upr asfuepSrea f acSoan sst ur busi
cu “ntl Simea | ibert de p©nt Il a 1,80 m, supr
gararea autovehiculelor, spaSi i | e tehnice sau spaSiile dest
bal coanel or , l ogiilor, teraselor deschi se
necircul abil e, precum Ki a podurilor neamena
i ncinte ,extcenridvoare, trotuarele de protecSie.
e DefimnmerrSmeni , expresii, noSiuni utilizate
Princl tdire de | oc(uprtopirnideitvaitdeu ailrhobi | i art) s
for mat din teren, cl tdire (l ocua=n,St)c,i r aumle
pietonale/auto, spaSii verzil/spaSii de recre
Cletdirile de Isamnui,t “inn dg evn edruaall,eo baiaSeice @siemp U S ¢

" n c o rntjdin toae ptrde de parcela proprie de teren ki care pot avea pe toate laturile

UKi Ki ferestre.

Princl tdire de | ocuit amarctuamentcomundel tdi r e
se " nSenl egresambl u rezidenSi al for mat din | o
NKiruit sau cuplat, “me crireprexp rsitdt pPio pirn it

Cn accepbBemeeateprilrucmédBrieume agdspodsea ekn el

gar aj e, bucttbridi de vart, ser e, piscine, g
depozite Ki altele asemenea.

Cn accemeeanteitue afpriin noplirudnneeax ' di H skt dinSe l
terase, poduri, pivni Se, etoc.

Cn accepfieazre@aeprilmcnibfitudnierae de l ocui t (
sezoni-emakst de vacah$Sk, " o&edawigreSal ocupatt te

q
(0]

Ke&di mecundart, destinatt odi hnei «Ki recree
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CLIIDICRONSTRUCSI I NEREZI DENSI ALE
Cltdiri comerci al(ec,| taddinmiinidset rbaitriovuer i ) ; const
presttri, scka vdepazitare Ki construc$Si.i
Cn Slesnl art. 453 lit. €) din Codul fiscal, “n S$adeasstine gor i
i ncluse acele cl tdiri c a r$eadmmigtmative, deoalgrensentt e p
comercial e, de cul t$, finreiar-boahtar e, dedesducaal ¢
sociale, sportive, turistice, precum Ki a c3 dimilarg, indiferent de utilizare ki/sau
denumir e, ftrt ca aceasta st Ii%ad Stactuflendec at e
primire turistice sunt $ronsiderate cltdiri n
Valorile minime pentru cl £ ¢ej construcSi i | e nereaeandemrbatad epe
i mobiliart “"n anul AhtleXprimate U hreii n pee n't r ul war amred

suprafaSt construitt ,defsduntxkSireatde (1 ei / mpSd)

e localitate (municipii, orake Ki comune)
e zonadeamplasament” n cazul | oc azbnele de Bteresairban stabbita n e :
de consiliile I ocale ale fiecktrei l ocal it
e destinaSie, pe trei categori.i

e cl Ldiri comer ci(adlet diardimi che sk irrad u rvie)

e construcSii i ndust rdeadpezitarede prestitri ser
e construcSii agricole
e vechime, pe dout categori.i

e edificate “"nainte de anul 1990 (inclusiyv
e edi ficate dupt anul 1990

Val oarea mini mbnerazi deaecdditedliearimMient prin ~ n

unitare cu supdadfatSkau rcotme trae zai ldhedni Sriiail e

Valorile prezentate se refert | a proprie
finalizate, cu finisaje adecvate exploatbtrii
pentru care au fost edificate.

Starea tehnict avutt “"n vedere | a valsotiulagi g
“n cearue ef ectuat | uckit rde dree p'anrtarSe 9 ki ncelrree ctoe d

acceptabile, darnus-au ef e ct u adpitale &anomaGsid gupr i nz©nd coef i

de uzurt fizickt normalt | a mijloacel €199 xe d
Cn calztudi ri | o6 i lcoorn s h e watodle chinimeS $-au | egprimat
separat pentru construc$Sii Ki separat pentru
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Valoarea terenului aferent cl tdi ri | oB8i i lcoornsheneziedkannrSiianel L
valoarea acestora K i nu este prezentatt “"n cadrul aces
Val oarea unitart a terenului se preia din ta
de regimul acest ora (i ntravilan Ki/ sau extravil an
terenurilor extravilane), conform “nscrieri/l
Valoarea terenului aferent cl £ di ri | o6j i Icoorns heseziddeetneSinailnet
“"nmul Sired twaleorciui swprafaSa totalt “nscrist

de proprietate).

Cn cadrul acestei secSiuni este previzut mod
e PropriettbtSile i moehkitleil@r earamplad £a tog eakiun Suti
de confiumk tabele sunt previtzute valori mi
rekedi nSt de comunt, pentru celelalte sat
e ConstrucSii ukoar e
Cncadrarea imobilebHoril oiciatoergerdsaczd deaSi
baza “"nscrisurilor | egale doveditoare.
Se "nt®©lnesc situaSi.i "n care construcSiile
|l ocalittSilor. Cn aceastt sSntwalSoeizomiat ewwed
cazul |l ocalittBitbab6iurbaoeafarkotae |l ocalitt$

SuprafeSele construite desfbitkurate se prei
Cn situaSia “n care “n “nscrisuri |l egal e do
suprafaSa construdeterdeisnftt kKummaa kSisned supr af e
coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal).

Conform regl elmeqdalte i don domdegeau3d50/280a i st r u
amenajarea teritoriului si urbanism T modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul.; Legea nr.50din29 i ulie 1991, republicatt, p

l ucrtrilor de construc$Sii, etc.):

Suprafa$Sa construitt (amprenta | a sol a
etajelor superioar e) este supcaf aQateplorstru
descoperite ale parterului care deptkesc pl a
ProiecSia | a sol a balcoanelor a ctror <cott
amenaj at ki a |l ogiilor 7~ ncrhafsae$S aalceo nesttarjueiltotr.

Suprafa$Sa construitt desfitkuratt a unui i
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orizontale (planuril or) ale tuturor nivel ur
anvel opei cl tdiridi
Nu se iau “n calcul ke sepf askuvepbreatfeacSoan sst ur busi
cu “ntl Simea | ibert de p©nt Il a 1,80 m, sSsupr
gararea autovehiculelor, spaSiile tehnice sa
balcoanelor, logiilor, teraselor deschi se K i neacoperite, t e
necircul abil e, precum K. a podurilor neamena
incintkt, scitrile exterioare, trotuarele de p
e DefimeriSmeni , expresii, ho&runiiutilizate
Se “nt ©l nesc o] mare varietate de denumi |
(construc$Sii cu altt destina$Sie dec©t cea de
Astfel se wutilizeazt:
- pentru spasSii comercial e: spaSiu comerci a
bufet, pensi une, hotel, bar, salt de jocuri, <c
- pentru spasSii administrative: birouri, C
administrativkt, grup social, cabinet, etc
- pentru spaSii industrialespafabiideda@alpbe
i ndustrialt, cltdire de produc$Si e, atelie
spaSiu | ogistic, service, etc.

- pentru spaSigr ajgdr,i cloklpet tri e, moart, magazi

Cncadrarea i mobil kdisonstrumSiddtoegonreiae zp @ e &6 @il &

construcSiilor se face “"n baza “"nscrisurilor
Se "nt®©l nesc multe cazuri " n K iexploagate cuo n st r
destinaSii tot al di ferite fdet deke caglte gr

Regl ementarea situaSiil or untesaf Qiron gtre zeanit esu d

Cn accepbieureadaeprilncnbdGConsttauc S se uka®eee

construcSdinreaktiezabée Ki al cteaarimrapicdhal e” mev
aduceri.i terenul ui |l a starea ini Sialt (conf
pl astice or i altel e asemenea) Cn aceastt c
adbposteasct maxkini agricol enate;epalSaje,penhc i

temporart pe timpulcamenptainne | oramme., c®Odievane

Koproane, coteSe de @hisdwayric,otteGree tdee, pwalriin
situate pe ctile ki Kin ppraGuiil edpubf ikeiajalctber
asemenea.
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TERENURI SITUATE CN |I NTRAVILANUL LOCAL

Val oril e minime pentru terenur cohsemnate geuat e
piaSa imobiliart ~ n ansuhterimiaté | heicpergru unnnsegu " n |
pttrat ,(lfeunomtpi)e de

e |l ocalitate (municipii, orake Ki comune)

e zonadeamplasament” n cazul | oc azbnele de Bteresairban stabbita n e :

de consiliile I ocale ale fiecktrei l ocal it

Valoareami ni netenuisedet er mi nt prin “nmul Sirea Ve
t otatérdnului" nscri st “n cartea funciart (" nscri st
Cn cadrul acestei secSiuni este previtzut mod

e PropriettbtSile i moehkitleila@r earampllad £atog akmul ui

de confumkt tabele sunt previzute valori mi

rekedi nSt de comunt, pentru celelalte sat

e Drumuri, ckti de acces

e Terenur.i aferente babastbaeaSekborarbuagnili o

alte terenuri cu destinaSie specialt (con

e Terenuri neproductive

Cncadrarea terenuril or “n situaSiile de
doveditoare.

e Defini Sii, termeni ,” rexgadrsuli ,l wmoorSt ruinii ut i

Cn accepBbemeasbepr ilmnucnmdigrérunegraductivose ~nSel e
terenul care nu poate fi exploatat (t er enur i |l e degradate Ki cu
degradar e, care sunt Il i psi t e pedificate, icdtivatd)e Vv e ¢
dovedi't prin “nscrisur.i (titlu proprietate,
cadastrale, etc.).

Cn accepiSéa@mtaepir ilnu cnrét&rénunmiravdan, extravilano: teren

situat “n intravillozruli teHu l extr @winlf @amuml def i n
funciar Ki Codul Silviec.

I ntravil anul | ocal i ttSii este teritoriul
Pl anul urbanistic gener al (PUG) K i cuprinde
construc$Sii, organi zate Ki del imitate ca tru
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sub ape, aflate "n circuitul agricol sau a
permi st realizarea de construc$Sii, “n condi $
Intravilanul se poate dezvol ta prin extinderea " n extrayv

urbanistice zonal e (PUZ) sel eglatlerammrobant eP| a
gener al (PUG) al l ocal i ttLSii
A Terenuri cu ape Ki stuf (canale, btl Si)

Cn aceastt categoadaepeirnittret pteerrmeannuernitl ecu anp

acoperite temporar, care dupt retragerea ape
Se "nregistreazt | a aceastt categorie:

a) Ape curgttoare (HR): cursurile de apt, p ¢
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

b) Ape stittitiocamreaceedB)t Lt categorie se “ncadr
mod speci al pentru crekterea dirijatt a

stttttoare de mict adOnci me undéeetipundesc t

vegetaSie specifickt “"n regim amenajat sau
A Terenuri degradate Ki neproductive (N)
Aceastt categorie cuprinde terenuril e de
degradare, care sunt |l ipsite practic de vege

Din aceast facpartet egori e f

a) Ni sipuri zburkttoar e;

b) St ©nctri i, b ol oivtkenrieknuurrii, apcicepterriiktuer icu bl o
"ngrtmbdiri de Dbol ovani K i pietrikuri, ca
c) Rape, ravene, torensSi;

d Strtturi 7Tdeenud putemicdt r Lt ur at e, care formeazt
crustt albicioast friabilt;

e) Mocirl e ki smOr cur i ;

) Gropile de “"mprumut Ki carier e;

g) Haldei terenuripecares-a depozitat materi al steril r
industrial e ki exploattri miniere.
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TERENURI SI TUATE CN EXTRAVI LANUL LOCALIT

Val oril e minime pentru terenur,icdnsgamnste peuat e
piaSa I mobiliZardéupmi rmnnaunt edprinihte ¢ e pertru un metru
pttrat ,(lfeunomtpi)e de

e Jocalitat e ( muni cipii, orake Ki comune)

e categor i a @epatiuoategosii n St ,
e arabil
e pLkiUhOnaSe
e | i viaueL
e ptduvegetaSie forestiert
Val oarea terenul ui se determinkt prina” nmu
terenului extravilan” nssctr i n cartea funciart (" nscrisuri
Cn cadrul acestei secSiuni este previtzut mod
e PropriettSile i maoshitleil@®r erampllad atoeg akmul ui
de confumk tabel e tseunvtalprrév tnziuni me doar pe

rekedi nSt de comunt, pentru celelalte sat
e Cimitir

e Drumuri, ckti de acces

e Terenur. aferente balastierelor, staSiilo
alte terenuri du deaewotnifroa9n d exggdoi a

e Terenuri neproductive

e Drepturi de proprietate composesorale

Cncadrarea terenuril or “n situaSiile de

doveditoare.

Val oarea terenurilor extravilane av@oad cat
l a teren, fbLrt plantaSie (pomicolt sau viti

Cn cazul terenuril or extravilane “nt ©l ni |
terenul extravilan (de regult terenur.i arabi
de a f i tmrtaemsohstruibthat
Este vorba “"n cele mai mul te cazuri de terer
l ocalittSilor urbane, " n apropiere de kKosele
Desigur “n aceste cazuri excepSi oneanhaemargK i C

val oarea acestora este apropiatt de cea a te
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Chi ar dact acestea reprezintt excepSii, dac
suprafeSele totale ale terenuriterterxmrhbaila
tranzac$Siontrili |l or constattm ct aceastt cat
Cn consecinSt, avnd “"n vedere tema i mpus
extravilanul l ocal i ttSilor wurthaatnee "kni tcaebled el,i
cele mai mari, comparativ cu valorile prezen
e Defini $Sii, termeni, expresii, noSiuni ut i

Cn accepBbemastepr ilnucnmdigrégnumegraductivose " nSel ege

terenul care nu poate fi exploatat (t er enur i |l e degradate Ki cu
degradar e, care sunt Il i psi te padificate, icdtivatd)e Vv e ¢
dovedi't prin “nscrisur.i (titl u iptractper,i ed ad Lleme

cadastrale, etc.).
Cn accepiSenartaepir ilnu cnrét&réendmravdan, extravilano: teren

situat “n intravilanul sau extravilanul | oca
funciar Ki Codul Silvic.

Extravila n u | l ocal i ttbSii este teritoriul cCupfins
teritorialt a unittSii de bazt (municipiu,
executtrii lucrtrilor de constihiuc$Sii este re

Categorii de terenuri:

Teren agricol

A Arabil (A)

Cn categoria de folosinStziasr,abgdj isket ii nccd lutdi
|l egume, orezitrii, sere, solarii K i resadni Se
Se " nregistr canabie: ca terenur

a) Terenurile destinate culturilor furajere

alte terenuri “~nstmGnSate cu diferite ame
perene), care se art o datt | a cel mult 6

b) Terenuril e rt Mmaes'ensten@p Saa e datoritt I nu

degradtrilor sau altor cauze;

c) Terenurile cu sere Ki r tsadiniedee ostssat@nniad el
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A PlantaSi i pomi cole ki viticole (V)
Cn aceastt categorie setéencadve8etdeevenur .
a Vi i altoite ki indi gene
- viile altoite au la baza lor un portaltoi;
- viile indigene suntseneeal trdaidtte,i nd e v olptr @n
Cmpreunt mali sunt denumite KI Vi nobil e.
b) Viile hibrideT sunt cel e care poar tckk tkar id edniurnme o $ia;

c) Hameitdeoarece au o agrotehnickt asembnttoar

hamei se includ "n aceastt categorie de f
d) Pepiniere viticole i t er enur i pentru producerea ma t
pl anta$iil e nipreleptopriuv-t bs eki speapkcolile de vi
A Livezi (L)

Cn aceastt categorie se “ncadreazt

a) Liveziclasiceit erenuril e plantate cu pomi fruct.
tradi Sional e, K i anume ' iveziveeau cCcual tsucr

agropomicol, livezi pure, etc.;

b) Li vezi il ntensive Ki superintensiyve;

c) PlantaSii deiarebewtuiri f plamnitfaeri cu zmeur L,

d) Pepiniere pomicole i t erenur il e destinate pentru pr
pomicol;

e) PlantaSii de duzi

A PLkuni (P)

Cn cadrul acestei categorii de folosinSt se
a) PLkuni Tpuaxatne |l e acoperite numai cu vegeta
b) Pbkuni d¢pktpomile plantate cu pomi fructif

sau al bubaecHei teren, precum Ki pLtkunil e caé

ncadrarea acestora se va Sine seama de f

verde care se ptkuneazt, iar fructele pom

c) PLkuni " nipikuemiictter e " n afart de vegetaSie
cu vegetaSie forestiert, cu diferite grad
d PLkuni cu tufbktrikuri K i meErEtcinikur i
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A FoneSe (F)

L a categoria f One Se s e "ncadreazt: f ©One
"mptduréd§e,cd Onuf brikuri Ki mbkrktcinickuri
A PLduri «xi alte terenuri forestiere
Cn aceastt categorie se “ncadreazt:
a) PLdurtier enur i acoperite cu vegetaSie fore
0,25 ha;

b) Terenuri destiinaetrenumptduwr iamitaenuriddegradaeg e n e r
K i poi eni prevkizute a fi “"mptdurite prin
c) Terenur i care servesc nevoilor de ciul tur
terenuri ocupat e de pepiniere, solarii,
ornamental K i fructiferi, cele destinate hrar
silvice, cele date “"n folosinSt temporart
d Perdel e deé& bpmatieow3ideonate din plantaSii S |
care au diferite roluri de prote ¢ S'i e, ca perdel e pentru p
perdel e pentru protecSia cktilor de comuni
e) Tuf Lri kuri Kit ememuci niakcwmpieri te masiv cu \
mict “nktl Si me,bLrdiktuirni,k wrail,c@nmeEnupnktr Ltci ni Ku

A CLi de comunicaSii

A Terenuri cu ape ki stuf (canale, btl Si)

Cn aceastt categorie intrt terenurile aco|
acoperite temporar, care dupt retragerea ape

Se “"nregistreazt | a aceastt categori e:

c) Ape curgttoare (HR): cursurile de apt, p ¢

denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

d Ape stittitiocoamreecetB)t Lt categorie se "~ ncadr
mod special pent ru crekterea dirijatkt a pexktel.
stttttoare de mict adO©nci me unde <cresc t

vegetaSie specifickt “"n regim amenajat sau

A Terenuri degradate ki neproductive (N)
Aceastt ricat ecguopri nde terenuril e degradat e
degradar e, care sunt | ipsite practic de vege
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Di

h) Ni si pur.i

n

aceastt categorie fac p

zburttoar e;

arte:

) StOnckri i, b ol oivtkenrieknuurrii, apcioepterriiktuer icu bl o
"mmgembdiri de bol ovani K i pietrikuri, <care

) Rape, ravene, torensSi;

Ky Strtturi T¢erenusit puternic strtturate, C ¢
crustt albicioast friabilt;

) Mocirle ki smO©rcuri ;

mGropile de 7~ Brgrumut Ki car.i

n) Haldei terenuripecares-a depozitat materi al steril r
i ndustriale ki exploattri miniere.

Caracteristicile fizice Ki economice al e
i mportanSt, de cetorsamlrganemedi i | or neagr.
Solurile din mediul urban trebuie st poattb

amplasate pe aceste

agent de producSi e

terenuri. Cn cazul pr or

variindo mnompati tane at

anumitt clast de mbr fur.i

Cn mediile wurbane, utilizarea economict a p
pot rEtmO©ne neschimbate timp de mai mul Si ani
timp ce pentruunele pr opr i et £ Si agricole aceeacxki ut il iz
ma i mare (de exemplu ptdurile), pentru altel
an |la altul, “"n funcSie de mbrfurile pe care

Fluxul de venitasociat cu proprietatea

agricolt va fl uct

tipul de agriculturdt utilizat, de mkrfurile

Cn

maj oritatea cazurilor te

agricol e: arabil e,

l'ivezi,

apreciattattantgjeldepe care

ct

rexdest ena$ius ad el
Vi, ptkuni , f ©On e

|l e ofert.

erarhizond terenurile agricole funcSie de

Terenurile forestiereT ptdur i |l e sunt

Terenurile arabile, livezile, viile,

aproape identice

pbkunil e,

cel e mai val or oas

auf v@loriefcaureel apropiate,
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MODUL DE LUCRU, DE UTILIZARE A STUDIULUI

Pentru a deter mi n@esteadcasaa aseaungakt ep ruirenttt oar el e

Dateob$ nut e din cont-camputitade: vOnzar e

adresa imobilului;

tipul imobilului;

anul construirii;

su
ac
Av
“'n
an
mo
zo
i n
Cu
co
Se

prafaSa

este date se det@&@rmint val oarea proprie
© nadresa la care este situat imobilul, se determint zona “n car
cadreazt, prin consultarea tabelelor de
umitt stradt nu poate fi identificatt

di fickrilor Seudceswirstwuan e, apa&r ir ecarmeaand i n
na/ subzona corespunzttoare unei strizi
ter s«ictearze figureazt "n tabelele de ar ¢
noscO©nd t i%piuahul corstrusiitkriucsuprafaSa (utilt
nstrui ratdestddepltdete) mi mi nv.anlbkoar ea

apli &4t cdoarcekc est e cazul , conform tabe

tabelelor ce con$ne valorile minime.

Siuni
Cn anexa fASpeSeod sunt prezentate “~n ambtn
minime, "~ n c©teva situaSii atipice “"ntoOlnite
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CAPI TOLUL 2. ANALI ZA PI ESEI I

PiaSa imobiliart reprezintt totalitatea ¢tr

sau de folosinSt asupoa.t@&ranmacboa kmobi Lda

per manent sau temporar al unui drepui cpe, led o
de obicei, este o sumk de bani. Ca pe orice
primul r ©nd,eadediimttreer acceSrieurne ki of ert t.
Datoritt caracterul ui speci fic al bunuri
folosinSei nu ferulnepfleicctti vkial t rbaunnsul ui i ar fie

cumptratt este diferitt ade tadalliagleg! tienfpraisn rpua
Faptul ct fiecare 1 mobil este unic deter mint
"mpitr Sirea acesteia “n funcSie de zone Ki de

asemenea, eterogenitateaducela cr ekt erea substanSialt a co:

di stribuSia asimetrict a informaSiilor ki re
Exi sttt trei tipuri de motivaSii comune car
de i mobidededarideSine un spaSiu de |l ocuit S
personal t, dorinSa de a obSine profit ki dor
i mobil ul ui. Toate cele trei motivaSi.i sunt
conteste sau sa influenSeze "n vreun f el r e
i mobiliart, indiferent de caracterul de cons
Li beralizarea sistemelor financiaree «i i
pieSelor de capital din ultimele decenii au
a sistemelor de alocare a resurselor, dar i
financiare pronunSate. Cel ma i d di sramatice ades t e a
preSurilor activelor av©nd drept consecinSt
ocazional, acestea ating apogeul prin gener a

De obicei ciclurile financiare sunt generate de un val de optimism s us Si nu't de e

favorabil t a economi ei real e. Acest opti mi
extinderea activitbt$Sii de creditare, cCrexkt el
excesive “'n bunuri de capifiall ki aexptozic®nd«
real iniazt cu datel e f undament albeom-ulud sunte c hi |
corectate “n mo d abrupt, pe mLsurt ce opti

exagerat provoc®©nd pagube cowisteconhomrei si sale
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Constattrile recente indict faptul ct pia
acestor cicluri datoritt faptul ui cCt prest
di sponi bilitatea Ki capacit atteiampb tonec i rhair mdel
determinkt o deviaSie de | a metodel-an mediu ci er

financiar integrat la nivel global, fluxurile mari de capital pot accentua aceste cicluri de

creditare. Cn pl us, coenbicragpJitaa |l dismtercaul &t iux
reglementtrilor sectorului financiar poate p
celei din Asia, de | a sfoOrkitul anilor "~ 90.
Conform model ul ui standard de evaluare a
depinde "n mod decisiv de valoarea de “"nchiri el
este relativ i nel aectlder prelngit®dinddomeniul v @rdsetrrewc Si i

of erta fixt Dat dreirtetnuadest or factoripe cpiex3a

i mobiliart afecteazkt " n pri mul rond preSul ,
avond o variaSie |lentt. Practic, Il i psa el as:i
asupra preSurilor.

Caracteristicil e imobilamremad ales allnd ompma Hiea, | mp

rigiditatea ofertei Kk ipi e Sel e f i na n,ccontribuge laivaimembilifateac dceastei

pieSe “"n faSa perioadelor prelungite “n care
Avond “"n vedeprree Sudptbwlnuech | or I mobiliare dej
datel or fundame nmeadlieuy, cuntirnf or maSi e i mper f e
subestimeze, fie st supraestimeze valoarea a
Cercettril e a uunadintetcae maifinappritaniel caracteristici specifice
pi eSei i mobiliareregtieitaprazesntratcCundacesta
constattrile experSilor au demonstrat fapt u
ascendente ale pr eSuri |l or nu sunt compensate prin
ampl oar e. De fapt, preSurile activelor 1 mobi
destulderar " n t er men,i kniommeadti fenomen se petrece
deterior £ r i I mportante a mediul ui economic gene
explicatt par $Si al de refuzul vOnziLtorilor d e
preSurilor, acektia avOnd suficiententi mpatder
costurilor relativ reduse de gestionare a a-f
piaSt a vOnzittorilor este stimulatt ki de p
averea totalt a unei famil il obi knui te.
Acest efect poate fi expl i c at psi hol ogic K i prin mo d
participanSilor |l a piaSt "n funcS$Sie de pozi !

37



Studiu deipiagtval orile minime consemnaudcace Pl pHarSah ii

este perceputt ca o pierdere (amplificatt de
totalulaveriisale) de cttre vOnzdittor.

Practi c, senti mentul pe care | are o0 persoa
i ntens dec©t cel pe care | are aceeacxi per s

n
l ucru determi n©nd apari SracunGu abmporcuamahnt
e

d risc este, “n cele mai multe cazuri, un r
piaSt. Cn principal datoritt acestui factor,
pe piaSa | mperiiloaddal € ndeg ecrektere a presSuril
Cn cazul pi eSeil i mo bdiilmeanrseé umetaeng eafgir ama c
l oca$Si a, influenSeazt (i ndirect, prin pres)

determin©nd gradult ade alb 9truio taodinwit e complax ~ n't

dec®©t " n cazul altor bunur.i Ki/ sau servici.

Numeroase variabil e, cum ar fi mobilitates:
al propriettSilor, afecteazt “~mcm@ad ndie ceixsiisv
prezent, autorittk$Si sau organi sme <care st |
i magi ni complete a modul ui “n car e i nterac

echilibrul cerere-o f e Pradtic, gradul de substituibilitate al propr i et Lt Si | or depi
decisiv de pre$S, care |l a r©ndul [ ui este det
agregat . Datoritt acestul fapt, grani Sel e pi

caracter orientativ.

Speci ficul pe e it e i Mehdielrimamat |, “n princi
caracteristickicempoopament i | par.t ilatpoarniStitl oa
factori, piaSa imobiliart se distinge prin:
semnificatvede | i chi ditate, | ipst de transparenSt
Pe piaSa din Rom©nia nu existt un indice im
tranzac$Sionar e, existoOnd “n schi mb mai mul Si
private pe baza pr eSuri | or afikate. Toate datrelked ede
generalt a preSul ui activelor imobiliare “n
st poatt fi mLsuratt cu precizie.

Ca o concluzie gener alatara meficiea3re | afri ranar uact

i nerente majorittSidi pieSel or i mobiliare di
riscur.i suplimentar e, datorate tranzac$Siont
numetr ul ui extrem de mare de |@aSui n8dusicupat
Aceastt situaSie este amplificatt de I ipsa d
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i mobiliar oficial), costurile ridicate Ki v
birocraSia excesivt din domeniul construc$Sii
Cn analiza pieSei se pot wutiliza ipotetic do
- tranzacSii efectuate
- publicaSii de specialitate
Datel e Ki informaSiile preziemgtaitteu Sini lroarp opuh
publici, persoanelor implicatedi r ect ~ nsau aamw afcdsti ob Sinute di
public.
Ponderea informaSiilor de peste 90% o consti
de specialitate Ki pagini web.

Ca o caracteristict gieanSear ailneosbhiel irapratat cat . c |

Am identificat i nformaSi. de piaSt “"n 1|1 ocal
l i mitrofe acestora, un numkr extrem de restr
InformaSiile de piaS$St identificatesuntanal i zat

Tipul imobilului Numbtr ¢

Apartament 62

Cast dei ndicwiid 43

| mobil e nerez 34

Teren intravilan 61

Teren extravilan 13

Total 213
Avond “"n vedere obiectul prezentei l ucf ior i
toate |l ocalitbtSile judeSului) K i i nformaSi i/l
l ucrtrii, am considerat urmkttor ul rasSi onamen
Am anali zat K i clasificat tranzacSiile ki 0
| ocal i taateeas unt campl asate, zona " n cadrul | oc
Am ftcut un clasament al wvalorilor, pe tipur
Am propus valorile, funcSie de criteriile en
Am efectuat O i enadmohi zxkar eama alnoaclalziattt Ssi mi | i
pentru ca aceste informa$Sii st fie wutilizat:
i nforma$Sii concrete de piaSt.

Astfel valorile au fost propuse,d i f e ted muPic&Hi e de wurimbt oarele cr

e Rangul l ocal i ttL$Sii (conform Legi. nr . 351

de amenaj are a t-6SreictSo uin@iRieiss efadliSai odnea Il oc al i
e Numkrul de Il ocuitori, conform RErenstmOnt
e DistanSdefam8nicipii, oracke
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Categori a

Caracteristi

dr umul

ci |

ui |

a care a

e economi

ce

al e

r e

acces

(nas

l ocalitt$Si

din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

nafiad Sec Si-a-moreacu rasurselturidtice; Legii nr. 575 din 22 octombrie
2001 privind aprobarea Planului-Sde Samaraj
V-a-Zone de risc natural; Statisticilor 1ns
Vom premente¢@nt’inuare, sub f or mt tabel art p
I dentificate, funcSie de tipul i mobilelor.
e Apartamente
. : Valoare studiu
Elr; Localitatea (:\él;?r:qrg) ('l\g?ia/ﬁrg) ofNe rr.te CNE 2017
(lei/mp)
Apartamente cu su O 40 m
1 | Baile Tusnhad 1.991 2.232 2 800 900
2 | Balan 618 724 2 550 800
3 | Borsec 2.042 1 800 1.100
4 | Cristuru Secuiesc 2.297 1 1.100 1.900
5 | Gheorgheni 1.320 1 750 1.200
6 | Miercurea Ciuc 3.181 3.346 2 1.150 1.700
7 | Odorheiu Secuiesc 4.939 1 1.900 2.800
8 | Toplita 1.057 1 1.000 1.300
Total 11
Apart amente cu su > 40 mp O 70 mp
9 | Baile Tusnad 1.921 2.389 3 750 850
10 | Balan 613 1.313 15 525 750
11 | Borsec 2.030 2.522 3 700 1.000
12 | Cristuru Secuiesc 2.438 1 1.050 1.800
13 | Gheorgheni 1.297 1.479 5 700 1.100
14 | Miercurea Ciuc 2.304 3.982 6 1.100 1.600
15 | Toplita 1.060 2.121 7 900 1.200
Total 40
Apartamente cu su > 70 mp
16 | Baile Tusnad 2.450 1 700 800
17 | Balan 1.014 1 500 700
18 | Gheorgheni 1.125 1.480 3 650 1.000
19 | Miercurea Ciuc 1.829 2.818 3 1.050 1.550
20 | Toplita 1.532 1.593 2 800 1.100
21 | Tulghes 1.511 1 650 800
Total 11
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e Case de locuit individuale

Nr. Localitatea Minim ngim Nr. Valoare gtudiu

crt. (lei/mp) | (leilmp) | oferte CNP (lei/mp)

1 |BLile Tukns:a 380 1.783 7 1.000 1.400

2 | Borsec 463 1.968 6 900 1.200

3 | Corund 2.108 1 1.100 1.350

4 | Dealu 994 1 600 750

5 |Ditrtu 1.216 1 600 750

6 | Frumoasa 2.682 1 800 1.050

7 |GLI LuSacx 786 1 850 1.050

8 | Gheorgheni 1.419 1.823 2 800 1.300

9 |[Ghidus$S 1 600 750

10|l zvoru Mur ¢ 899 4.252 3 600 750

11 |Ltztr ekt 3.371 1 800 1.050

12 | Lunca de Jos 376 1 800 1.050

13 | Miercurea Ciuc 1.624 3.342 3 1.200 2.000

14 |Mi htil eni 842 1 700 900

I5|PIl Li exkii dg 1.715 1 700 900

16 | Praid 1.378 7.242 2 1.100 1.350

17 |S©nsi mi on 1 700 900

18 |SLr mack 643 1 850 1.050

19 | Subcetate 1 650 800

20k umul eu Ci ( 3574 3.983 2 1.200 2.000

21 [Topli Sa 797 2.005 5 1.000 1.300

Total 43
e Pr opr3inerézidenSale
Nr. Locali Amplasament . . Supr a (?(l; E g ? : An Prel Vsetlljodaillrje
crt. ocalitatea | 8 c g ? Id Destin Prel(eun teren (mp) | desfasurata iglrfg (lei/mp) CNP
(mp) 2017

1 | Baile Tusnad | 5= O"™"'™ | Hotel Onix | 1.249.850 |  2.325 900
2 | Balan j‘g'(z'z)”'or Bl. igﬁie”rcial 5.500 72 ig;g 351 800
3 | Balan S, 36.900 | 10.000 444 382 350
4 | Balan restaurant 45.000 200 1.034 800
5 ggiﬂg‘;c isn%aljgtriale 175.000 | 3526 |  2052,14 366 370
o |, i [wee | wem| S
7 | Gheorgheni ig‘r"‘rfg’mial 1.700.000 | ~7500 7.793 1.002 | 1.100
8 | Gheorgheni | o Fratetn” m‘r‘zs 1.400.000 | 3.223 5638 | 1978 | 1.124 | 1.200
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Supraf Valoare
Amplasament An - .
N Localitatea “n cad| Dest i n| Prel(eur) Supr a constr edifi- Rrel studiu
crt. locali teren (mp) | desfasurata care (lei/mp) CNP
(mp) 2017
9 | Gheorgheni birouri 99.900 470 844 530 950
.| str. Kossuth spatii
10 | Gheorgheni | P 00 | o striale 130.706 | 11.484 948 | 1954 452 370
11 :\j‘l’fr’;'ulw (S:g?r:grcial 3.000.000 | 20.000 10.627 1.286 700
Izvorul . Principal Hotel
12 | Muresuluisi | 3 Trncipaia i graqul 525.127 1.420 2879 | 1975 835 700
. nr. 50/BN .
Voslobeni Argintiu
birouri,
13 | Jigodin Bai atelier 140.000 1976 480
tamplarie
14 M_|ercurea bd. Fratiei nr. spatiu _ 78.000 108 3.318 1.200
Ciuc 22 comercial
15 g";ﬁf”rea depozitare 112.000 3.720 1.100 299 600
16 g";ﬁf”rea ;‘,fg'c'grmc 45.000 1.229 206 795 600
17 g";ﬁf”rea birouri 82.000 240 1570 | 1.000
Miercurea str. Oborului si | spatiu
18 Ciuc Vanatorilor comercial 78.000 409 875 1.100
19 ?:"i'jgcurea Elztrf]'mgo 550.000 3.605 701 900
- cladirea -
o0 | Miercurea | ol spatiu 50.000 53 4376 | 1.200
Ciuc Bulevard comercial
: p-ta Libertatii,
21 ?:"i'jgcurea bd. Timisoara | birouri 571.200 2.124 2.219 | 1970 1.135 | 1.200
nr. 8
29 M.lercurea str. Salcam nr. _Spatll . 650.069 27 606 600
Ciuc 5 industriale
: str. Mihai spatiu
23 gi'l‘j;c“rea Sadoveanu nr. | comercial si 45.250 0 188 1.106 | 1.200
17 birouri
24 g"i'jécurea str. Harghita ig;“;cial 25.000 40 2872 | 1.100
. spatiu
25 g"i'jgc”rea SAt:c')r':"a”O” comercial, 125.000 200 2872 | 1.200
cafenea bar
Miercurea str. Zorilor nr. hala
26 | ci " o astriala 145.670 3.257 600
27 | Ocna de Sus | DN 13A ir;ijlﬁstriala 199.999 |  2.492 694 | 2008 | 1.281 360
28 ggs&t‘e‘zg str. Szent Imre igf‘;g’mial 20.900 33 2955 | 1.350
29 ggé’l:f‘ees'g semicentral Eﬁ'oﬂepoz't 135.000 900 700 796 550
. chiosc
30 ggé’l:f‘ees'g spatiu 250 5 230
comercial
31 | Qdorheiu spatiu 180.000 270 3.063 | 1.200
Secuiesc comercial
32 | Suseni nr. 434 f‘;ﬁ"';;ne 18.392 |  2.809 286 237 250
33 | Toplita str. Baii igﬁ';mial 55.000 335 754 360
. DN15 directia | spatiu
34 | Toplita Poreae e ercial 100.000 1.250 368 650
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e Terenurisi t uatter @wvni liann u | |l ocal i ttSilor
. : Valoare studiu
(Tr; Localitatea (:\él illnr:g) (I:g?)r(:]?) Ofl\é rr.te CNI? 2017
(lei/mp)
1 | Baile Homorod 28 1 7 16
2 | Baile Tusnad 147 1 22 40
3 | Borsec 46 170 5 16 20
4 | Cechesti 69 1 2
5 | Corbu 11 1 5
6 | Cristuru Secuiesc 10 41 3 11 25
7 | Delnita 46 1 12
8 | Galautas 10 1 5
9 | Gheorgheni 54 1 15 30
10 | Ivo 78 1 3
11 | lzvoare 37 1 9
12 | Izvoru Muresului 14 138 5 4
13 | Lacu Rosu 20 64 2 15
14 | Miercurea Ciuc 32 574 14 25 60
15 | com Leliceni 41 1 4
16 | Poiana Fagului 23 1 3
17 | Praid 115 1 20
18 | Sandominic 20 25 2 6
19 | Sarmas 3 1 5
20 | Subcetate 24 1 4
21 | Sumuleu Ciuc 20 1 25
22 | Szecseni 30 1 25
23 | Toplita 23 62 9 8 30
24 | Tulghes 7 10 2 5
25 | Voslabeni 9 1 6
26 | Zetea 24 1 15
Total 60
e Terenurisi tuate "~ n extravilanul l ocalitb$Silor
- . Valoare
’c\lr; Localitatea folosinta (:\élillnrgg) (Il\g?r(r;rg) ofNe rr:[e studiu C_ZNP
2017 (lei/mp)
1 | Bilbor faneata 13,78 1 1,00
2 | Borsec faneata 0 22,97 2 1,00
3 | Bucin 5,64 1 1,70
4 | Gheorgheni arabil 22,97 1 1,50
5 | Gheorgheni faneata 1,01 1 1,30
6 | Gheorgheni impadurit 13,78 1 2,00
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- . Valoare

cl?lri Localitatea folosinta (:\élil?r;]m) (ll\gz;)r(r;m) ofli rr:[e studiu CNP

' b b 2017 (lei/mp)

7 | Miercurea Ciuc faneata 28 32,16 3 3,60

g | Qdorheiu arabil 3318| 1 2,00

Secuiesc

9 | Subcetate pasune 0,60 1 1,00

10 | Toplita faneata 28,72 1 1,10

Total 13

Dupt cum se poate vedea “"n sinteza infornm

sus,pi aSa imobiliarbfetast e®©tnacticekt.eratn©este re
Remar ¢iomodht exi sttt diferenSe foarte mar.i “nt
tip de proprietate, cu amplasament, caracteristici similare.
AvOnd “"n vedere c¢ct studiul de piaSt trebuie
consemnate pe piaSa imobiliart specifick ~n
val ori car eacestuiohieetis.pundt
Am comparat valorile “"nt®©l nite “"n oferte, tr
precedent Ki am const atdatf ecsteib’'Se afneSa earhéec i ne x e

"ntpre8uf nt ©l nite

Cn

pre

not

str

baza
zent at e,
Cn
arial e,

tzil or

anal i

capitol ul

pe
dzome dd irdecea Urban. £ S i

zei

propuse

efectuat e

fiecare

am

secSiune

pe

“'n

aplicat

ur mtabelele cu vatomi Ipg emieni @me ,

“"n ceteulprevblzuit e20.b7 skiudi u
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CAPITOLUL 3. TABELE

PRIVIND VALORILE MINIME
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J UDE S HARGHITA

Cl RCUMSCRI PS1 A NIERGUREAAIUC
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JUDESUL HARGHI TA
Cl RCUMSCRI PSI A NOTARI ALIF MI ERCUREA

APARTAMENTE DI N CLIDIRILE DE LC
APARTAMENTE CU SUPRAFASIF UTIL

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA _

CNAI NTE DE DUPIF 199
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 1.800 2.300
MIERCUREA CIUC B 1.600 2.000
MIERCUREA CIUC C 1.450 1.800
MIERCUREA CIUC D 1.250 1.600
COMUNE SUBURBANE
PFULENI CIl UC 800 1.000
ORAKE
BlFI LAN A 850 1.100
BlFI LAN B 750 900
BlFI LAN C 700 900
BlFI LAN D 600 800
BFILE TUKNAD A 950 1.200
BF1 LE TUKNAD B 850 1.100
COMUNE
SANCRI | ENI 700 900
SICULENI 700 900
ALTE COMUNE 600 800
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APARTAMENTE DI N CLIDIRILE DE LC
APARTAMENTE CU SURFRRAFAS%I 40 kI ¢

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA _

CNAI NTE DE DUPI 199|
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 1.900 2.400
MIERCUREA CIUC B 1.700 2.100
MIERCUREA CIUC C 1.500 1.900
MIERCUREA CIUC D 1.350 1.700
COMUNE SUBURBANE
PHULENI CIl UC 850 1.100
ORAKE
Bl LAN A 900 1.100
BlFI LAN B 800 1.000
BlFI LAN C 700 900
BlFI LAN D 600 800
BFI LE TUKNAD A 1.000 1.300
Bl I LE TUKNAD B 900 1.100
COMUNE
SANCRI | ENI 750 900
SICULENI 750 900
ALTE COMUNE 650 800
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APARTAMENTE DI N CLIDI RILE DE LC
APARTAMENTE CU SUPRAFASI UTI L
Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
CNAI NTE DB DUPIF 1909 |
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 1.950 2.400
MIERCUREA CIUC B 1.750 2.200
MIERCUREA CIUC C 1.550 1.900
MIERCUREA CIUC D 1.350 1.700
COMUNE SUBURBANE
PFULENI CIl UC 850 1.100
ORAKE
BIFILAN A 950 1.200
BIFILAN B 850 1.100
BIFILAN C 750 900
Bl LAN D 650 800
BIILE TUKNAD A 1.050 1.300
Bl I LE TUKNAD B 950 1.200
COMUNE
SANCRLF | ENI 750 900
SICULENI 750 900
ALTE COMUNE 650 800
APARTAMENTE TI P C
NEFAMI LI kKTI (CN CA
EXI ST-IBF R BUCI TI RI 450 600
GRUP SANITAR LA  FIECARE
APARTAMENT
COTA PARTE DE TEREN AFERENT
VALOAREA APARTAMENTULUI |COTELE Pl RS I DIN SPA:
INCLUDE: USCFTORI I, SPILITORI I,
Pl VNI § E, BOXE, CASA S
ASEMENEA
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APARTAMENTE DI N CLIFIEDIRILE DE LC
"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR
Lei/mpSu
PFrR51 COMI
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACS1 O
SEPARAT
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 500 700
MIERCUREA CIUC B 450 600
MIERCUREA CIUC C 400 550
MIERCUREA CIUC D 350 450
COMUNE SUBURBANE
PFrULENI Cl UC 225 300
ORAKE
BFLAN A 250 350
B LAN B 225 310
B LAN C 200 270
BFLAN D 180 220
Bl I LE TUKNAD A 270 360
Bl I LE TUKNAD B 250 300
COMUNE
SANCRLI | ENI 200 260
SICULENI 200 260
ALTE COMUNE 180 220

SUuU =
SUPRAFASA AFERENTI)

SUPRAFASK EJTTE LISUPRAFASA
PERESI|I LOR

DESFI k UR

CN SITUASI A CN CARE S
APARTAMENTULUI NU EST
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRI'N ASI MILARE, ECHI
CONT DE SUPRAFAS8A MI NI
DE REGLEMENTI RI LEGAL
NUMI R CRB)YASTFEL:

Numbr cal Suprafa$
apartament echival e
1 30
2 50
3 65
4 80
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JUDESUL HARGHI TA
Cl RCUMSCRI PSI A NOTARI ALIF MI ERCUREA

CLI DI RI DE LOCUI T I NDI VI DI

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA _

CNAI NE E90D DUPI 199
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 2.100 2.600
MIERCUREA CIUC B 1.900 2.400
MIERCUREA CIUC C 1.600 2.000
MIERCUREA CIUC D 1.300 1.600
COMUNE SUBURBANE
PFULENI CIl UC 1.100 1.400
ORAKE
BlFI LAN A 1.100 1.400
BlFI LAN B 1.000 1.300
BlFI LAN C 900 1.100
BlFI LAN D 700 900
BFI LE TUKNAD A 1.550 1.900
BFILE TUKNAD B 1.400 1.800
BF1 LE TUKNAD C 1.100 1.400
COMUNE
CARS A 700 900
CICEU 1.100 1.400
Cl UCSANGEORGI U 700 900
COZMENI 900 1.100
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA _

CNAI NTE DE DUPI 199
DI NEK T I 1.100 1.400
FRUMOASA 900 1.100
LELICENI 1.100 1.400
LUNCA DE JOS 900 1.100
LUNCA DE SUS 900 1.100
MI DI RAK 700 900
MI HF | LENI 800 1.000
PLIIEKIIl DE JOY 800 1.000
RACU 800 1.000
SANCRLI I ENI 1.100 1.400
SANDOMI NI C 1.100 1.400
SANMARTI N 900 1.100
SANSI MI ON 800 1.000
SANTI MBRU 700 900
SICULENI 900 1.100
TOMEK TI 800 1.000
T Uk N A DOMUNA 1.100 1.400
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ANEXE GOSPODIFREKTI LA CLIDIRILE I

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA :

CNAI NTE DE DUPI 199|
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 250 300
MIERCUREA CIUC B 225 290
MIERCUREA CIUC C 175 250
MIERCUREA CIUC D 150 200
COMUNE SUBURBANE
PFrULENI CIl UC 125 175
ORAKE
BFLAN A 125 175
BlFI LAN B 110 160
BlFI LAN C 100 140
BlFI LAN D 75 110
BFI LE TUKNAD A 175 220
BFI LE TUKNAD B 160 200
BFI LE TUKNAD C 125 160
COMUNE
CARS A 75 100
CICEU 125 160
Cl UCSANGEORGI U 75 100
COZMENI 100 130
DI NEK T I 125 160
FRUMOASA 100 130
LELICENI 125 160
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA _

CNAI NTE DE DUPF 199
LUNCA DE JOS 100 130
LUNCA DE SUS 100 130
Ml DF RAK 75 100
Ml HI | LENI 90 110
PLIIEkKIIl DE JOY 90 110
RACU 90 110
SANCRLI | ENI 125 160
SANDOMI NI C 125 160
SANMARTI N 100 130
SANSI Ml ON 90 110
SANTI MBRU 75 100
SICULENI 100 130
TOMEK TI 90 110
T Uk N A DOMUNA 125 160
SD = SUPRAARM £KONSTRUI TI DESFIAK URGANS TR U
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)
NU SE | AU CN CALCUEBPHL GCORKRREI TE DE
SUPRAFASA SUBSOLURILOR CU CNIFLS&8I MEA LI
SUPRAFASA SUBSOLURILOR CU DESTI NASI E ¢
AUTOVEHI CULELOR, SPASIILE TEHNICE SAU S|
Cl VI LE, SUPRAFASA BALCOANELIPRASHIOQOR | DB
NEACOPERI TE, TERASELOR kI COPERTI NELOR
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
| NCI NTI, SCFRILE EXTERI OARE, TROTUARELE
CN SI TUASI A CN CARE CN CNS CRDASRER ESTE |
MENSI ONATF SUPRAFASA UTILEF, SUPRAFASA (
SE DETERMI NI CNMULSI ND SUPRAFASA UTI LI
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

54



Studiu deipiagtval orile minime consemnaudcace Pl pHarSah ii

. R : Numkbr ca| Suprafa$Sa
CN SI TUASI A CNSORRBAHF

| ocui n echival en{
UTI L DESFIFKURATI N
CNSCRI SI CN ACTE LEG 1 S8
DOVEDITOARE, VALOAREA
CLIDIRILOR | NDIVIDUA 2 81
SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 3 102

ECHI VALARE (&1 NAND C
SUPRAFASA CONSTRUI Tk 4 135
DESFMURATI MI NI MI PRE
DE REGLEMENTI RI LEBA
DE NUMFIR CAMERE) AST > 166

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FI' ECARE CATEGORI E CN PARTE

"PlI RAINEXE DI N CLIDIRE" RI TERASE|I SPODBTC

VALOAREA UNI TARI
PRSI LOR DIN CLHVALORILE UNITARE (PE ME
SI TUASI I LE EXCEBRCLI DI RILOR | NDIVIDUALE
CAND SUNT TRANZAFI ECARE CATEGORIE CN PA|
TE SEPARAT =

VALOAREA CASEl INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE
GOSPODI REK T I

"ANEXE GOSPODIREKTI"™ = GARAJE, BUCITIR
GRAJDURI PENTRU ANI MALE MARI, PITULE,
ASEMENEA.
VALOAREA ANEXELOR CN SITUASIILE EXCEPSI (
v |ANEXELE GOSPODI REK T
GOSPODIFREKTI €N . ;
EXCEPS| ONALE GANTRANZACS| ONEAZI  SEPARA]
VALORILE DIN TABELUL "ANEXE

TRANZACS | ONATE SEPGOSPODI' REKTI " .

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNI TARI A THERDMNURBRELELEREFERITOARE LA
VALORILE TERENURI LOR, FUNCS I E DE REGI N
kil / SAU EXTRAVI LAN) k| CATEGORI A DE FOLA(C
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE L ¢
CNMULSI REA WANL O RIRIE Cu SUPRAFASA TOTA
FUNCI ARI .

APARTAMENT CN CLIDIRE | NDIVIDUALI DE L
CURTE COMUMPODIN VALORILECL I DI RI LOR DE L OCU]I,
PE FI ECARE CATEGORI E CN PARTE. CORECS
TERENUL AFERENT
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"CLI DI RI DE LOCUI
LOCUI T, TERENUL

COMPLEMENTARE CASEI DE LOCUI T, CARE
PROPRI ETATE | MOBI LI AR TIP CLIDIRE DE

MULTOR PERSOANE

T CN CURTE COMUNI" = U
AFERENT, PRECUM K1

CLIDIRE DE LOCUIT

INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE CN PARTE

INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

90% PIN VAUGRILEX L £ DI RI LOR D

PENTRU CLI DI RI LE
LOCALI TIISSHE ORPLI C
CARE SE AFLI .

DE AMBIABATE CN EXTRAVI
| VBL RRONA DDN LOCALIT

CLIDIRE DE LOCUI'T CU UTILI ZARE SEZONI ER

= 50% DIN VALORILE CL I DI
CATEGORI E CN PART

RI'LOR DE LOCUI,TPE FINCARE
E. CORECSI A NU SE APLI {

VALOAREA UNITARF A TERENULUI SE PREI A DI N TAI

VALORI LE TERENURI

k1l / SAU EXTRAVI LAN) K1 CATEGORI A DE FOLAQC

EXTRAVILANE).

L OR, FUNCS I E DE REGI N

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLIDIRII I
SEZONI ERI SE DETERMI NI PRI N CNMULS I RE

SUPRAFASA TOTALI

DIN CARTEA FUNCI ARI .
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JUDESUL HARGHI TA
Cl RCUMSCRI PS1T A NOTARI ALIF MI ERCUREA

CLI DI-ROSTRUCSI | NEREZI DENS I
COSTRUCSI | COMERCI ALE kIl ADMI NI S
Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA :
CNAI NTE DE DUPI 199
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 2.200 2.800
MIERCUREA CIUC B 2.000 2.500
MIERCUREA CIUC C 1.700 2.100
MIERCUREA CIUC D 1.400 1.800
COMUNE SUBURBANE
PFrULENI Cl UC 1.200 1.500
ORAKE
Bl LAN A 1.200 1.500
Bl LAN B 1.050 1.300
BFLAN C 950 1.200
Bl LAN D 750 900
Bl I LE TUKNAD A 1.600 2.000
BlI I LE TUKkNAD B 1.500 1.900
BlI I LE TUKkNAD C 1.150 1.400
COMUNE
CARS A 750 900
CICEU 1.150 1.400
Cl UCSANGEORGI U 750 900
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA _

CNAI NTE DE DUPI 199
COZMENI 950 1.200
DI NEK T I 1.150 1.400
FRUMOASA 950 1.200
LELICENI 1.150 1.400
LUNCA DE JOS 950 1.200
LUNCA DE SUS 950 1.200
MI DI RAK 750 900
MI HF | LENI 850 1.100
PLIIEKIIl DE JOY 850 1.100
RACU 850 1.100
SANCRLI | ENI 1.150 1.400
SANDOMI NI C 1.150 1.400
SANMARTI N 950 1.200
SANSI MI ON 850 1.100
SANTI MBRU 750 900
SICULENI 950 1.200
TOMEK TI 850 1.100
T Uk N A DOMUNA 1.150 1.400
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CLIDI-ROSTRUCSI | NEREZI DENS I
COSTRUCSI | | NDUSTRI AL E, PRESTI RI
Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA _
CNAI NTE DE DUPI 199|
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 700 1.050
MIERCUREA CIUC B 600 900
MIERCUREA CIUC C 550 830
MIERCUREA CIUC D 450 680
COMUNE SUBURBANE
PHULENI CIl UC 400 600
ORAKE
Bl LAN A 400 600
BlFI LAN B 350 530
BlFI LAN C 320 480
BlFI LAN D 250 380
BIILE TUKNAD A 400 600
Bl I LE TUKNAD B 350 530
Bl I LE TUKNAD C 320 480
COMUNE
CARS A 230 350
CICEU 340 510
Cl UCSANGEORGI U 230 350
COZMENI 300 450
DI NEK T I 340 510
FRUMOASA 300 450
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA _

CNAI NTE DE DUPI 199
LELICENI 340 510
LUNCA DE JOS 300 450
LUNCA DE SUS 300 450
MI D RAK 230 350
MI HE I LENI 270 410
PLIFIIEKIIl DE JOY 270 410
RACU 270 410
SANCRLI | ENI 340 510
SANDOMI NI C 340 510
SANMARTI N 300 450
SANSI MI ON 270 410
SANTI MBRU 230 350
SICULENI 300 450
TOMEK T 270 410
T Uk N A DOMUNA 340 510
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CLIDI-RDOSTRUCS | NEREZI DENS I
COSTRUCS | | AGRI COLE
Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA _

CNAI NTE DE DUPF 199
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 250 400
MIERCUREA CIUC B 250 400
MIERCUREA CIUC C 250 400
MIERCUREA CIUC D 200 300
COMUNE SUBURBANE
PIULENI Cl UC 180 250
ORAKE
BFLAN A 250 350
BF LAN B 250 350
BFLAN C 200 300
BFLAN D 150 200
Bl I LE TUKNAD A 250 350
BFILE TUKNAD B 200 300
BIILE TUKNAD C 150 200
COMUNE
CARS A 150 200
CICEU 170 240
Cl UCSANGEORGI U 150 200
COZMENI 160 230
DI NEK T I 170 240
FRUMOASA 160 230
LELICENI 170 240
LUNCA DE JOS 160 230
LUNCA DE SUS 160 230
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AN EDIFICARE
HOCALITATEA CONA T ENAT NTE DE DUPF 199
Ml DF RAK 150 200
MI HF | LENI 150 200
PLIIEkKIIl DE JOY 150 200
RACU 150 200
SANCRLF | ENI 170 240
SANDOMI NI C 170 240
SANMARTI N 160 230
SANSI MI ON 150 200
SANTI MBRU 150 200
SICULENI 160 230
TOMEK T I 150 200
T Uk N A DOMUNA 170 240
SD = SUPRAARM KONSTRUI TF DESFIAK URANSTRU
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)
NU SE | AU CN CALCULUL SUPRAFESEI CO
SUPRAFASA SUBSOLURILOR CU CNFL38I MEA LI

SUPRAFASA SUBSOLURILOR CU DESTI NASI E §
AUTOVEHI CULELOR, SPASIILE TEHNICE SAU S|
Cl VI LE, SUPRAFASA BALCOANELOR, LOGI I LO
NEACOPERI TE, TERASELOR Kkl COPERTI NELOR
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
| NCI NTIF, SCIRILE EXTERI OARE, TROTUARELE

CN SI TUAS I A CN CARE CN CNSCRI SURESTE|
MENSI ONATI DOAR SUPRAFASA UTI LI, SuU
DESFIKURATI SE DETERMI NI CNMULSI ND SUPR,
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FI ECARE CATEGORIE CN PARTE

VALOAREA CONSTRUCSI1 1 LOR NEREZ|I DENS | ALE
AFERENT.

VALOAREA UNITARIF A TERENULUI SE PREI A DIN TA
VALORILE TERENURI LOR, FUNCS I E DE REGI N
kil / SAU EXTRAVI LAN) k| CATEGORI A DE FOLA(C
EXTRAVILANE).
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VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCS I |
DETERMI NI PRI N CNMULSI REA VALORI I UNI TA
CARTEA FUNCI AR .

PENTRU CONSTRUCSI|I I LE NEREZI|I DEQONN | EXER AWM
LOCALI Tl SSH ORPLI CF VALOGRONA DOBN LAOCALI T
CARE SE AFLI .

VALOAREA CONSTRUCS I | [E®TE DEJI;'L(O?/AIR)E\I VALORILE DIN
TABEL PE FI ECARE CATEGORI E CN PARTE

CONSTRUCSI | Uk OARE = COPERTI NE, RAM
ADII POSTURI , Kk OPROANE, COTESE DE Pl St
CONSTRUCSI | MENI TE St ADI POSTEASCI MA
INCLUSIV PLATFORME BETONATE,; SPASI | PENTRU C|
Tl MPUL CAMPANI | LOR AGRI COLE; COPERTI NE
ADII POSTURI , Kk OPROANE, COTESE DE Pl St
CHI Ok CURI , TONETE, CABI NE, LOCURI DE EX
SPASI I LE PUBRPGCE] K I PANOURI DE AFI kKAJ

RAMPE METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE
PENTRU DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI
ALTELE ASEMENEA
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JUDESUL HARGHI TA
Cl RCUMSCRI PS1T A NOTARI ALUC MI ERCUREA

TERENURI SITUATE CN I NTRAVI LANL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNI TARIF
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 69,00
MIERCUREA CIUC B 58,00
MIERCUREA CIUC C 40,00
MIERCUREA CIUC D 29,00
COMUNE SUBURBANE
PIULENIC CI U 23,00
ORAKE
BI LAN A 13,00
BI LAN B 11,00
BI LAN C 7,00
BI LAN D 6,00
BFILE TUKkNAD A 46,00
Bl I LE TUKNAD B 36,00
BFILE TUKkNAD C 26,00
COMUNE
CARS A 4,00
CICEU 9,00
Cl UCSANGEORGI U 4,00
COZMENI 7,00
DI NEK T I 9,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNI TARF
FRUMOASA 7,00
LELICENI 9,00
LUNCA DE JOS 7,00
LUNCA DE SUS 7,00
Ml DIF RAK 4,00
MI HIFE | LENI 5,00
PLFEIEKIIl DE JOY 5,00
RACU 5,00
SANCRLI | ENI 9,00
SANDOMI NI C 9,00
SANMARTI N 7,00
SANSI MI ON 5,00
SANTI MBRU 4,00
SICULENI 7,00
TOMEK TI 5,00
T Uk N ADOMUNA 9,00

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FI ECARE CATEGORIE CN PARTE

DRUMURI , Cl | D59D% A I8l @ALSDAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENU L U | AFERENT BALASTI ERELOR STA
CARBURANSI ; LUcCciu DE API K I ALTE TERE
(CONFORM LEGI) = VALOAREA TERENULUI DI N ZON
AMPLASATI .

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA CN CARE ESTE AMPLASATI .

"TEREN NEPRODUCTI Vo = TERENUL CARE N
( TERENURI LE DEGRADATE kI CU PROCESE EXC
SUNT LI PSI TE PRACTI C DE VEGETASI E, C,
CULTI VATE) , DOVEDI T PRI N C N BRIEFRATE,U RARTE |

FUNCI ARI, STUDII SPECI ALI TATE, DOCUMENT |
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JUDESUL HARGHI TA
Cl RCUMSCRI PS1T A NOTARI ALIF MI ERCUREA

TERENURI SI TUATE CN EXTRAVI LANU
CATEGORI A DE FOLOSI NSI ARA

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNI TARIF

MUNICIPIU

MIERCUREA CIUC 4,00
COMUNE SUBURBANE

PFULENI Cl UC 3,00
ORAKE

BI LAN 1,80
BIILE TUkKNAD 2,50
COMUNE

CARS A 1,00
CICEU 1,80
Cl UCSANGEORGI U 1,00
COZMENI 1,60
DI NEK T 1,80
FRUMOASA 1,60
LELICENI 1,80
LUNCA DE JOS 1,60
LUNCA DE SUS 1,60
Ml DI RAK 1,00
MI HI | LENI 1,40
PLIIEKIIl DE JOY 1,40
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNI TARF
RACU 1,40
SANCRIF | ENI 1,80
SANDOMI NI C 1,80
SANMARTI N 1,60
SANSI Ml ON 1,40
SANTI MBRU 1,00
SICULENI 1,60
TOMEK T I 1,40
T Uk N A DOMUNA 1,80
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TERENURI SITUATE CN EXTRAVI LANU
CATEGORI A DE FOLOSIMANASHE k UNI

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNI TARIF

MUNICIPIU

MIERCUREA CIUC 3,60
COMUNE SUBURBANE

PFULENI Cl UC 2,70
ORAKE

BI LAN 1,60
BIILE TUkKNAD 2,25
COMUNE

CARSA 0,90
CICEU 1,60
Cl UCSANGEORGI U 0,90
COZMENI 1,40
DI NEk T 1,60
FRUMOASA 1,40
LELICENI 1,60
LUNCA DE JOS 1,40
LUNCA DE SUS 1,40
Ml DI RAK 0,90
MI HE I LENI 1,30
PLIIEKIIl DE JOY 1,30
RACU 1,30
SANCRI | ENI 1,60
SANDOMI NI C 1,60
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNI TARL
SANMARTI N 1,40
SANSI MI ON 1,30
SANTI MBRU 0,90
SICULENI 1,40
TOMEK TI 1,30
T Uk N A DOMUNA 1,60
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TERENURI SITUATE CN EXTRAVI LANU
CATEGORI A DE FOLOSIMESIl LI VA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNI TARIF
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 4,50
COMUNE SUBURBANE
PFULENI Cl UC 3,30
ORAKE
BI LAN 2,00
BIILE TUkKNAD 2,80
COMUNE
CARSA 1,10
CICEU 2,00
Cl UCSANGEORGI U 1,10
COZMENI 1,80
DI NEk T 2,00
FRUMOASA 1,80
LELICENI 2,00
LUNCA DE JOS 1,80
LUNCA DE SUS 1,80
Ml D I ARK 1,10
MI HE I LENI 1,50
PLIIEKIIl DE JOY 1,50
RACU 1,50
SANCRI | ENI 2,00
SANDOMI NI C 2,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNI TARL
SANMARTI N 1,80
SANSI MI ON 1,50
SANTI MBRU 1,10
SICULENI 1,80
TOMEK TI 1,50
T Uk N A DOMUNA 2,00
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TERENURI SITUATE CN EXTRAVI LANU
CATEGORI A DE FOLOSI-NEGERIABUERE FORE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNI TARIF
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 2,00
COMUNE SUBURBANE
Pl UINECIUC 2,00
ORAKE
BI LAN 1,80
BIILE TUkKNAD 2,00
COMUNE
CARSA 1,80
CICEU 1,80
Cl UCSANGEORGI U 1,80
COZMENI 1,80
DI NEk T 1,80
FRUMOASA 1,80
LELICENI 1,80
LUNCA DE JOS 1,80
LUNCA DE SUS 1,80
Ml DI RAK 1,80
MI HIENI 1,80
PLIIEKIIl DE JOY 1,80
RACU 1,80
SANCRI | ENI 1,80
SANDOMI NI C 1,80
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNI TARL
SANMARTI N 1,80
SANSI MI ON 1,80
SANTI MBRU 1,80
SICULENI 1,80
TOMEK TI 1,80
T Uk N A DOMUNA 1,80

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FI ECARE CATEGORIE CN PARTE

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PlI'kUN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCI U D¥YALACPAREA TERENULUI Pl kU
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI Cl 1 D E= 30&CHES$ VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA CN CARE ESTE AMPLASATI .

"TEREN NEPRODUGCHRENUW. CARE NU POATE FlI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE k| CU PROCESE EXCESI VE

SUNT LI PSI TE PRACTI C DE VEGETASI E, C
CULTI VATE) , DOVEDI T PRI N CNSCRI SURI
FUNCI ARI , STuUuDII SPECI ALI TATE, DOCUMENT

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORI E CN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTI ERELO
CARBURANSI ; LUCI U DE API K I ALTE TERE
(CONFORM LEGI) =VALOAREA TERENULUI ARABI L DI N
AMPLASATI .

VALOAREA TERENURI LOR EXTRAVI LANE AVAND
LI'VEZI , VI SE REFERI DOAR LA TEREN, F
VI TI COLI )
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JUDESUL HARGHI TA
Cl RCUMSCRI PSRIAAINOTMI ERCUREA CI1 UC

HOTI RARI ALE CONSI LI I LOR LOCAL
CNCADRAREA STRIFZILOR DIN LOCALIT

INTERES URBAN

e MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC
o ORA¥UL Bl LAN

e ORAMUL BlFIIT LE TUKNAD
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

HOTARAREA nr. 329/2016

privind aprobarea incadririi pe zone a terenurilor din intravilanul si extravilanul
Municipiului Miercurea-Ciuc

Consiliul Local Municipal Miercurea-Ciuc, intrunit in gedinta ordinara din 28.10.2016;
Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 18545/25.10.2016 al Serviciul agricol, cadastru
control urban, executare silitd si comercial din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului Miercurea-Ciuc privind aprobarea incadririi pe zone a terenurilor din intraviulanul si
extravilanul municipiului pe baza punctajului acordat;
Trimis spre avizare comisiilor:
- pentru administratia publica locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarca
drepturilor si libertatii cetétenilor;
de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, agriculturd, administrarea
domeniului public si privat;

Luand in considerare prevederile urmatoarelor acte normative:
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd si
actualizatd;

- Legea 227/2015, privind Codul fiscal, cu toate completarile si modificarile ulterioare
Hotardrea Guvernului nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, modificata si completata;

Tinand cont de faptul c&, proiectul de hotarare a fost afisat la sediul Primariei Municipiului
Miercurea-Ciuc, conform art. 6, alin (1) si (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizional in administratia publicd, asa cum reiese din procesul verbal de afisare nr. 1 din data de
25 februarie 2016;

in temeiul prevederilor art.36, alin. (2). lit.b,c,d, alin. (4) lit.c, alin. (5) lit.a si b, alin. (6),
lit.a, pet. 19, respectiv art. 45, alin. (2) lit.c) si art. 123 din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica local, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l (1) Se aprobd punctajul si criteriile de incadrare ale terenurilor intravilane din

Municipiul Miercurea-Ciuc, conform tabelului urmator:
f s |

INr. Criterii generale de punctaj DA iNU ll
crt. l ,
B ’Teren limitrof cu o stradd pe care exista retea de apa botabilé 1 punctv | Oﬁct—e
2 Teren limitrof cu o étrada pe care existd retea de canalizare 1 punctr 0 prﬁ:lcte |
menajerd \
r_3LTere;1 limitrof cu 0 strada pe care existﬁ;é;eé de canalizare plu\}ia{lé 1 punct o i);n»c;j
| 4|Teren limitrof cu oAstradapﬁcc;c existd &:tca de gazc nnturaleﬁ 1 punct To puncte |
" 5| Teren limitrof cu orgrﬂa_dé pe caré 'exiistéiretea de electrici;aitgi { K punct 0 ]SLlncte ‘
" 6 Teren limitrof cu o strada moderr{izété (asfaltat, betonat) ] punct 0 ]Slm?e
7 | Teren situat in zona centrald 1 punct ’uO punéte

i 8 ‘Terenuri cu destinatie de locuit, situate in zond cu acces ingeruinat |-1 punct 0 puncte
9
10

Teren limitrof cu o strada cu trafic greu sau circulatie rutierd intensa | -1 punct 0 puncte

Teren situat in zona defavorizatd social |-1punct |0 puncte
S CE ol o SlPlamE RS et
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