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Studiul de piata cuprinde valori / preturi de pe piata imobiliara a judetului Maramures din anul 2019 si este destinat utilizarii
in anul 2020 de catre Notarii Publici (pentru stabilirea taxelor) la perfectarea actelor in forma autentica in legatura cu
tranzactiile imobiliare / transferul drepturilor de proprietate asupra proprietatilor imobiliare din localitatile judetului

Maramures, de pe raza circumscriptiilor Judecatoriilor Baia Mare, Targu Lapus, Sighetu Marmatiei, Viseu de Sus si
Dragomiresti.
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STUDIU DE PIATA
(sinteza)

1. Beneficiar CAMERA NOTARILOR PUBLICI MARAMURES

2. Executant NAPOCA BUSINESS SRL

3. Obiectul studiului | Fondul imobiliar (terenuri si constructii) din localititile judetului Maramures, de pe raza
de piata circumscriptiilor Judecétoriilor Baia Mare, Targu Lapus, Sighetu Marmatiei, Viseu de Sus si

Dragomiresti

4. Scopul studiului de | Studiul de piata cuprinde valori / preturi de pe piata imobiliara a judetului Maramures din anul 2019

piatd si este destinat utilizirii in anul 2020 de citre Notarii Publici (pentru stabilirea taxelor) la
perfectarea actelor in forma autentici in legiturd cu tranzactiile imobiliare / transferul
drepturilor de proprietate asupra proprietatilor imobiliare din localitatile judetului Maramures,
de pe raza circumscriptiilor Judecatoriilor Baia Mare, Targu Lapus, Sighetu Marmatiei, Viseu de
Sus si Dragomiresti.

5. Considerente ¢ potrivit art.111 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal “camerele notarilor
privind tipul de publici actualizeaza cel putin o dati pe an studiile de piatd care trebuie si cuprinda
valoare vizat de valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent...”;
studiul de piata ¢ sintagma legislativd mai sus mentionatd desemneaza faptul cd studiul de piatd trebuie sa

cuprinda (complementar, dupa caz, functie de nivelul de activitate si de gradul de transparenta a

pietei imobiliare specifice) preturile minime consemnate (in anul 2019), ofertele (valabile la

data intocmirii studiului de piatd) si estimdrile de valoare de piata (pentru zonele si/sau

tipurile de proprietate imobiliard pentru care nu s-au identificat tranzactii / oferte in anul 2019),

de la pragul inferior al pietei imobiliare specifice;

¢ piata imobiliara reprezintd un mediu in care se tranzactioneaza bunurile imobiliare (drepturile
asupra proprietatilor imobiliare), intre cumparaton si vanzatori, printr-un mecanism al pretului;
conceptul de piatd presupune cd bunurile In spetd se pot comercializa fira restrictii intre
cumparatori §i vanzatori; fiecare parte va reactiom la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti
factori de stabilire a pretului, precum si la propria intelegere a utilitatii relative a bunurilor sila
nevoile / dorintele individuale;

¢ studiul de piata a fost intocmit prin (functie de nivelul de activitate si de gradul de
transparenta a pietei imobiliare specifice):

o  culegerea si sintetizarea preturilor minime de tranzactionare consemnate in anul 2019 (au fost
eliminate/excluse din studiul de piata valorile determinate de situatii particulare, datele atipice sicele
care nu se incadrau in trendul si/sau conceptul de piata imobiliara specifica);

o culegerea si sintetizarea ofertelor (ajustate) de piata (de la pragul minim al pietei imobiliare
specifice), valabile la data intocmirii studiului de piata;

o estimarea unor valori de piata (de la pragul minim al pietei imobiliare specifice), prin tehnici de
extrapolare-interpolare — pentru zonele si/sau tipurile de proprietate imobiliara pentru care nu s-au
identificat tranzactii / oferte in anul 2019;

o estimarea unor valori de piati (de la pragul minim al pietei imobiliare specifice), prin tehnici /
abordari specifice evaludrii proprietatilor imobiliare — abordarea prin piatd, abordarea prin venit si
abordarea prin cost.

6. Perioada de 15.11-15.12.2019
colectare date

7. Data de referinti a | 15.12.2019
studiului de piati

8. Rezultatele Rezultatele studiului de piatd imobiliarda specifica sunt prezentate in tabelele anexe, aferente
studiului de piata localitatilor din circumscriptiile Judecatoriilor Baia Mare, Targu Lapus, Sighetu Marmatiei, Viseu

de Sus si Dragomiresti.

ing. Alexandru Gliga

Manager General

NAPOCA BUSINESS SRL

www. napocabusiness. ro
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STUDIU DE PIATA
FOND IMOBILIAR JUDETUL MARAMURES

DATE GENERALE

Beneficiar: Camera Notarilor Publici Maramures;

Obiectul studiului de piati: fondul imobiliar (terenuri si constructii) din localititile judetului Maramures, de pe raza

circumscriptiilor Judecétoriilor Baia Mare, Targu Lipus, Sighetu Marmatiei, Viseu de Sus si Dragomiresti;

Scopul studiului de piata: studiul de piata cuprinde valori / preturi de pe piata imobiliard a judetului Maramures din anul

2019 si este destinat utilizarii in anul 2020 de citre Notarii Publici (pentru stabilirea taxelor) la perfectarea actelor

in forma autentici in legiturda cu tranzactiile imobiliare / transferul drepturilor de proprietate asupra

proprietitilor imobiliare din localitatile judetului MARAMURES, de pe raza circumscriptiilor Judecatoriilor Baia Mare,
Targu Lapus, Sighetu Marmatiei, Viseu de Sus si Dragomiresti;
Considerente privind tipul de valoare vizat de studiul de piata:
o potrivit art.111 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal “camerele notarilor publici actualizeaza cel
putin o datd pe an studiile de piata care trebuie s cuprindd valorile minime consemnate pe piata imobiliara
specifica in anul precedent...”;
o sintagma legislativd mai sus mentionatd desemneaza faptul ca studiul de piata trebuie sa cuprinda (complementar, dupd
caz, functie de nivelul de activitate si de gradul de transparentd a pietei imobiliare specifice) preturile minime
consemnate (in anul 2019), ofertele (valabile la data intocmirii studiului de piatd) s estimérile de valoare de piata,
de la pragul inferior al pietei imobiliare specifice;
o piata imobiliara reprezintd un mediu in care se tranzactioneaza bunurile imobiliare (drepturile asupra proprietatilor
imobiliare), intre cumparatori §i vanzatori, print-un mecanism al pretului; conceptul de piata presupune ca bunurile in
speta se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori; fiecare parte va reactiona kb raporturile dintre
cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, precum si la propria intelegere a utilitéii relative a bunurilor si la
nevoile / dorintele individuale;
o studiul de piatd a fost intocmit prin (functie de nivelul de activitate si de gradul de transparentd a pietei imobiliare
specifice):
= culegerea si sintetizarea preturilor minime de tranzactionare consemnate in anul 2019 (au fost eliminate din
studiul de piata valorile determinate de situatii particulare si cele care nu se incadrau in trendul si/sau conceptul de
piatd imobiliard);

= culegerea si sintetizarea ofertelor (ajustate) de piata (de la pragul minim al pietei imobiliare specifice), valabile
la data intocmirii studiului de piata;

= estimarea unor valori de piatd (de la pragul minim al pietei imobiliare specifice), prin tehnici de extrapolare-
interpolare — pentru zonele si/sau tipurile de proprietate imobiliard pentru care nu s-au identificat tranzactii / oferte
in anul 2019 (pentru aceste zone s-a procedat la estimarea unor valori de piatad prin extrapolarea si/sau interpolarea
unor date de piatd consemnate in zonele invecinate, adiacente);

= estimarea si sintetizarea unor valori de piata (de la pragul minim al pietei imobiliare specifice), prin tehnici /
abordari specifice evaludrii proprietatilor imobiliare — abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin
cost, inclusiv tehnici de extractie, alocare, ierathizare, actualizare cu indici etc.;

Perioada de colectare date / Data de referinta a studiului de piata: 15.11-15.12.2019 / 15.12.2019;

Moneda studiului de piati: rezultatele cuprinse in prezentul studiu de piatd sunt exprimate in LEI;

Valabilitatea rezultatelor studiului de piata: pentru anul 2020, conform precizarilor din Codul Fiscal, in conditiile in

care piata imobiliara nu se modifica semnificativ, altfel fiind necesara elaborarea unui nou studiu de piata.

IPOTEZE DE LUCRU

acest studiu de piatd este destinat exclusiv Beneficiarului si poate fi folosit numai in scopul mentionat, in conditiile legii
(nu se accepta nicio altd responsabilitate fatd de oterta parte — persoana fizica sau juridicd, care si poatd face uz de acesta);
datele aferente valorilor / preturilor proprietatilor imobiliare care fac obiectul prezentului studiu de piata se referd la
conditiile in care proprietatile imobiliare in spefi sunt libere de sarcini;

se presupune ca dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare cuprinse in studiul de piatd este integral si se poate
tranzactiona / transfera;

informatiile despre nivelul preturilor si evolutiile pietei imobiliare 1n localitatile mentionate maisus au fost obtinute de la
reprezentanti ai autoritatilor locale, reprezentant ai Beneficiarului, agentiile imobiliare active inzonele respective, societati
de constructii, investitori, proprietari, evaluator, organizatii si asociatii de specialisti / experti In domenii conexe
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proprietatilor imobiliare, interviuri de piata etc. — aceste informatii sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda
garantii complete / integrale de acuratete si precrzie;

¢ proprietatile imobiliare cuprinse in studiul de piatd au fost considerate ca fiind lipsite de conditii ascunse sau neaparente ale
solului si/sau structurilor de rezistenta ale constructiilor, care ar putea sa influenteze valoarea /preturile acestora;

¢ se presupune ca proprietatile cuprinse in studiul de piatd sunt in stare tehnica buna, sunt in exploatare (in principiu,
conform celei mai bune utilizari) si se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare;

¢ datele rezultate din evolutiile recente ale pietei imobiliare specifice sunt cele care au stat la baza elaborarii studiului de
piata, a aplicarii metodelor si tehnicilor de evaluare si la baza concilierii / selectarii / alegeriirezultatelor;

¢ rezultatele din prezentul studiu de piatd sunt valabile atdt timp cét piata imobiliard — ca iIntreg sau partial — nu sufera
schimbari semnificative, altfel fiind necesara elaborarea unui nou studiu de piata;

¢ posesia acestui studiu de piata sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

3. MODUL DE ELABORARE A STUDIULUI DE PIATA

¢ Fluxul de elaborare a studiului de piata:

DEFINIREA OBIECTULUI STUDIULUI DE PIATA
definirea fondului imobiliar (terenuri si constructii) din localitatile judefului Maramures;
definirea sub-pietelor specifice; identificarea cererii si a ofertei; pregdtirea cercetarii de
piata pentru identificarea raportului intre cerere si ofertd, a nivelului / trendului
preturilor si a valorilor de piata; pregatirea personalului pentru cercetarea de piata etc.

v v

CERCETARE DE PIATA IN TEREN CERCETARE DE PIATA DE BIROU
adrese scrise transmise Primariilor; inspectii in teren cu consultarea de baze de date; consultarea site-urilor
preluarea si analizarea datelor de piata identificate; internet de specialitate; corespondente (inclusiv cele din
interviuri de piata; discutii cu reprezentanti ai timpul anului in curs) cu reprezentanti ai Beneficiarului;
Beneficiarului; discutii cu evaluatori, agenti imobiliari consultarea cu evaluatori, agenti imobiliari si alfi
si alti participanti pe piata imobiliara specificd etc. participanti pe piata imobiliara specifica etc.

v v

CENTRALIZAREA DATELOR OBTINUTE DIN CERCETAREA DE PIATA
centralizarea §i sintetizarea datelor obtinute din raspunsurile de la Primarii; centralizarea si sintetizarea
datelor obtinute din alte surse in cadrul cercetarii de piata in teren si de birou; sintetizarea datelor
privind raportul intre cerere si ofertd, a nivelului / trendului preturilor si a valorilor de piata privind
fondul imobiliar (terenuri si constructii) din localitatile judetului Maramures etc.

v

ELABORAREA STUDIULUI DE PIATA
elaborarea draft-ului studiului de piata privind fondul imobiliar (terenuri si constructii) din localitatile
Judetului Maramures, transmiterea spre analiza a draft-ului studiului de piata catre reprezentantii
Beneficiarului (Notarii Publici din jud. Maramures) si analiza feed-back-ului primit (cu preluarea datelor
si sugestiilor elocvente); elaborarea, multiplicarea si predarea studiului de piata catre Beneficiar.

¢ Surse de informare:

@)
@)

date de la reprezentanti ai Beneficiarului;

date din adresele scrise primite in urma solicitarii Executantului de la autoritati locale (primarii, consilii locale etc.) —
majoritatea primariilor din judetul Maramures au raspuns solicitarii de a furniza date privind tranzactiile imobiliare
consemnate in anul 2019;

date din baza de date a Executantului;

date de la agentiile imobiliare (si publicatiile acestora), societatile de constructii (si publicatiile acestora), cotidienele si
publicatiile de profil locale si nationale;

date din mass-media locale si nationale;

date de la Directia Judeteana de Statistica;

date din interviuri de piatd locald (cu participantii pe piata imobiliara specificd — proprietari, vanzatori, cumparatori,
dezvoltatori imobiliari, antreprenori imobiliari efc.);

date identificate in cadrul inspectiei / cercetarii de piata in teren (oferte afisate in diferite zone, verificarea in teren a
unor oferte de pe site-urile de specialitate etc.);

date din reviste de specialitate (reviste si alte publicatii ale agentiilor imobiliare, revista VALOAREA / ANEVAR,
publicatii MATRIX ROM etc.), programe specializate de estimare a costurilor constructiilor, date din bloguri de opinie
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a unor specialisti / experti care activeaza pe piafa imobiliara specificd si literatura de specialitat in domeniul
evaluarilor imobiliare.

CLASIFICAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE

Tipuri de proprietitii imobiliare: prezentul studiu de piata se referd la urmatoarele tipuri de proprietati imobiliare (in
stare buna / in exploatare si cu utilitatile disponibile, specifice fiecarei zone), care definesc si sub-pietele imobiliare
specifice:

terenuri extravilan (agricol sau neagricol);

paduri, livezi, vii (in exploatare);

terenuri intravilan (pentru constructii / ”curti-constructii” sau pentru alte destinatii decat construirea de cladiri);

case (cu teren §i cu sau fara anexe gospodaresti aferente);

case de vacanta si cabane (cu teren aferent);

apartamente in blocuri si apartamente in case (cu teren aferent);

spatii comerciale;

spatii pentru birouri si/sau administrative;

spatii cu destinatie industriald si/sau logistica;

anexe spatii comerciale/industriale/administrativelogistice (soproane, copertine, garaje, anexe gospodaresti, poduri,
platforme, bazine, rezervoare, acoperiguri, terase, parciri, posturi trafo, constructii centrale termice, depozite anexe,
pivnite, boxe etc.).

Nota: proprietitile imobiliare complexe si specifice unor anumite activitati, care nu pot fi cuprinse / incadrate in tipurile de
proprietati imobiliare descrise mai sus, necesita evaludri punctuale la data eventualei tranzactii / transfer al dreptului de
proprietate (exemple de asemenea proprietati imobiliare: spatii industrial-agricole complexe, care se tranzactioneaza ,,la
pachet” si, uneori, prezentand deprecieri semnificative; hoteluri si pensiuni agroturistice; benzinarii etc. — estimarea valorii
unor asemenea proprietati imobiliare se subscriu evaludrii afacerii, nu doar ca proprietate imobiliard terenuri de forma,
panta si/sau conditii de fundare atipice si/sau speciale; luciu de apa, ferme piscicole etc.).

O 0 0O OO O O O OO0

DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

Limitele geografice ale pietei imobiliare: proprietatile imobiliare cuprinse in studiul de piata sunt plasate in intravilanul si
extravilanul localitatilor judetului Maramures, in zone urbane (Baia Mare, Baia Sprie, Borsa, Cavnic, Dragomiresti,
Salistea de Sus, Seini, Somcuta Mare, Sighetu Marmatiei, Tautii-Magheraus, Targu Lapus si Viseu de Sus), sub-urbane
(Sasar, Recea, Mocira, Satu Nou, Grosi si Tautii de Sus) si rurale (comunele si satele judetului Maramures).

Gradul de construire: este unul extrem de variat, de la limita superioard reprezentata de cartiere cu blocuri de locuinte,

sedii de societdti comerciale si ale autoritatilor locale, pana la limita inferioard reprezentata de suprafete mari de teren

extravilan.

Utilizarea terenului:

o utilizarea terenului este variata — de la terenuri cu destinatie agricold (productive sau neproductive), la terenuri pentru
constructii rezidentiale, comerciale si industriale/logistice

o unele societdti comerciale, investitori privati sau institutii publice, care detineau sau au achizitionat proprietati
imobiliare de tip teren extravilan, au scos respectivul teren din circuitul agricol si l-au utilizat pentru edificarea unor
facilitati de tip parcuri industriale/comerciale/logistice (si, mai rar, constructii rezidentiale);

o se constatd un interes crescut pentru terenurile agricole (datorita schimbarii cadrului legislativ privind tranzactionarea
unor astfel de terenuri), preturile acestora inregistrand cresteri in ultima perioada de timp, mai ales pentru parcele mari
compacte si/sau cele din proximitatea unor proiecte de infrastructura.

Utilizarea constructiilor:

o 1in zonele 1n spetd, constructiile sunt utilizate atit rezidential, cat si ca sedii de societdti comerciale si institutii;

o  exista investitori care au achizitionat proprietati imobiliare in intravilanul oragului Baia Mare si, mai rar, in alte zone
urbane din jud. Maramures, au demolat vechile constructii si au construit (sau construiesc) imobile de factura moderna
cu destinatii diverse — sedii de firme, centre comerciale, sdli de evenimente, birouri, hoteluri, blocuri de locuinte sau
case (individuale sau ingiruite).

Raportul cerere/oferta si tendintele pietei imobiliare Ianuarie — Decembrie 2019:

o in ultima perioadd de timp (Ianuarie — Decembrie 2019) trendul pietei imobiliare a fost unul diferentiat, pe segmente
de piata (sub-piete);

o pe piata terenurilor extravilane — datorita schimbérii cadrului legislativ privind tranzactionarea unor astfel de terenuri,
dar si datorita interesului crescut pentru activitatea agricold — se constatd un trend (accentuat) de crestere a preturilor
de ofertare/tranzactionare, trend care se va pastra probabil si in perioada urmatoare;
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o pe piata terenurilor cu paduri trendul este de asemenea de crestere, dar diferentiat de la zona la zoma si proprietate la
proprietate, functie de regimul silvic de exploatare specific;

o pe segmentele de piatd reprezentate de terenuri intravilane si alte proprietati imobiliare din zonele rurale si chiar
urbane, fard atractivitate din punct de vedere al investitiilor imobiliare, trendul a fost unul de palier, cu o crestere
modestd indusa de cresterea economica generala;

o pe segmentele de piatd reprezentate de terenuri intravilane si alte proprietdti imobiliare din zonele urbane, altele decat
Baia Mare, trendul a fost unul de palier, cu o crestere usoara indusa de cresterea economica generala;

o pe segmentul de piatd reprezentat de terenuri intravilane din Baia Mare (si localitatile invecinate) s constata un trend
de crestere usoara, indus de interesul crescut al investitorilor pentru piata imobiliard rezidentiald, comerciald (centre
comerciale si birouri) si industrial/logistica;

o pe piata rezidentiala din Baia Mare (si localitatik invecinate) s-a constatat un trend de crestere (mai moderat fata de
anii anteriori), indus atat de cresterea demograficd a orasului Baia Mare (inclusiv datorita afluxului de studenti si a
atractivitatii crescute a unor domenii economice, i principal domeniul IT), cat si de interesul crescut al investitorilor
pentru piata imobiliara rezidentiala, comerciala (centre comerciale si birouri) si industrial/logistica;

o trendul pietei (si a sub-pietelor) imobiliare din judetul Maramures este influentat de evolutiile economice la nivel
global, regional si national, dar si de deciziile guvernamentale (de exemplu: “legea darii in platda™), de conditiile de
creditare (de exemplu: programele de tip ”prima casd”; perspectivele de Indsprire a conditiilor de creditare), proiectele
de infrastructura, proiectele de parcuri industrial/logistice, investitiile unor mari companii transnationale si proiectele
de dezvoltare imobiliara a unor micro-cartiere rezidentiale.

¢ Concluzii:

o piata imobiliard in speta este una variata, care cuprinde practic toate tipurile de proprietati imobiliare;

o evolutiile preturilor de tranzactionare/ofertare ale diferitelor tipuri de proprietati imobiliare au fost si vor fi influentate
in continuare, in principal, de investitiile in curs sau anuntate; este de asteptat ca trendul diferentiat pe segmente de
piata a preturilor de ofertare/tranzactionare s se pastreze si in perioada urmatoare (trend de crestere pe segmentul de
apartamente, birouri si case in zona Baia Mare; trend de crestere pe segmentul de terenuri agricole; rend de crestere
usoara pe segmentul industrial/logistic etc.);

o sumarul trendului sub-pietelor specifice din judetul Maramures este redat in tabelul de mai jos:

Sub-piata

Cerere

Trend preturi
Ian. — Dec. 2019

Terenuri extravilan

intreprinzatori in domeniul agricol;
companii care activeazd in domeniul
agro-industrial

Oferta
proprietarii de terenuri localnici;
intreprinzatori care cumpdard  si

comaseaza parcele de teren in scop de
revanzare

crestere ugoara

Apartamente Baia Mare

(studenti, personal din firmele care si-
au dezvoltat activitatea in Baia Mare),
localnici care intentioneaza sa se mute

apartamente in imobile noi sau in curs
de construire (proiecte imobiliare
apartinind unor intreprinzatori si/sau

investitori (firme si/sau persoane | proprietarii de terenuri localnici;
fizice) care intentioneaza sa | Intreprinzatori care cumpara parcele de
Terenuri intravilan Baia Mare achizitioneze terenuri intravilan pentru | teren mai mare in scop de revanzare, crestere
dezvoltare imobiliara in scop de | dupa  parcelare (si  demolarea
comercializare sau in interes propriu constructiilor existente, daca existd)
investitori  (firme si/sau  persoane . . ..
. P proprietarii de terenuri localnici;
fizice) ~ sau  cumparatori, care | . S .
.. . A . . < L - | intreprinzatori care cumpara parcele de
Terenuri intravilan, altele decat intentioneazd sa achizitioneze terenuri - N A .
. . . . . | teren mai mare in scop de revénzare, palier
Baia Mare intravilan pentru dezvoltare imobiliard < .
a s Lo A dupa  parcelare (si  demolarea
in interes propriu si, uneori, in scop de . . 5 ox
e constructiilor existente, daca exista)
comercializare
investitori  (firme si/sau  persoane
fizice)  sau  cumpdrdtori, care | proprietarii localnici sau intreprinzatori
. . . intentioneaza sa achizitioneze | care au dezvoltat imobiliar anumite
Terenuri cu case de locuit Baia e . S . N
Mare proprietati de tip terent+casa/vila pentru | zone (case, duplexuri etc.) in scop de crestere
exploatare in interes propriu (inclusiv | comercializare prin vanzare si/sau
inchiriere) sau in  scop  de | inchiriere
comercializare
investitori  (firme si/sau  persoane
fizice) sau  cumparatori, care . .. N s
. : P : ; < | proprietarii localnici sau intreprinzatori
intentioneazd sd edifice si/sau sa . o .
. . L o . care au dezvoltat imobiliar anumite
Terenuri cu case de locuit, altele | achizitioneze  proprietati de  tip . N .
s Tyt < s .| zone (case, duplexuri etc.) in scop de palier
decat Baia Mare teren+casa/vila pentru exploatare in L . A :
. . R . comercializare prin vénzare si/sau
interes  propriu  (uneori inclusiv | . ..
PP N inchiriere
inchiriere) sau in  scop de
comercializare
persoane recent stabilite in Baia Mare | apartamente in  blocuri  vechi;

crestere ugoara

Studiu de piata imobiliara
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Sub-piata

Cerere

Oferta

Trend preturi
Ian. — Dec. 2019

in apartamente mai generoase si mai
noi, investitori sau persoane atrase de
nivelul superior al chiriilor (care
achizitioneaza, ca §i  investitie,
apartamente in vedere inchirierii)

firme private)

Baia Mare

de lucru in localitatile respective

acest tip

. s cerere  scazutd, reprezentatd de | oferta este in stagnare, existdnd putine
Apartamente din alte localitati . . . P .
U localnici sau persoane care se | proiecte de dezvoltare imobiliara de palier
decat Baia Mare < n s .
relocheaza in astfel de proprietati acest tip
investitori (firme si/sau  persoane . .
. S . dezvoltatori (firme si/sau persoane
fizice)  sau  cumparatori,  care . . S
. . P : : < | fizice) care au construit cladiri de
intentioneazd sa edifice si/sau sa AR -
L S . .. birouri in scop de exploatare prin
achizitioneze proprietati de tip spatiide | . . . . .
.. S P ’ P inchiriere; dezvoltatori (firme si/sau
Spatii de birouri Baia Mare birouri pentru exploatare in interes . crestere
o Lo N persoane fizice) care au operat
propriu (inclusiv inchiriere) sau in scop .. .
L ) reconversii ale unor spatii adecvate
de comercializare; firmele care si-au O -
. N . exploatdrii prin inchiriere ca spatii de
dezvoltat activitatea in Baia Mare, care . .
S < . S birouri
achizitioneaza spatii de birouri
.. . . A cerere scazutd, reprezentatd de firme | oferta este in stagnare, existdnd putine
Spatii de birouri, altele decat . " . . e .
locale sau nationale cu sedii sau puncte | proiecte de dezvoltare imobiliara de palier

Spatii comerciale Baia Mare

investitori (firme si/sau  persoane
fizice)  sau  cumpardtori,  care
intentioneazd sd edifice si/sau sa
achizitioneze proprietdti de tip spatii
comerciale pentru exploatare in interes
propriu (inclusiv inchiriere) sau in scop
de comercializare; firmele care si-au
dezvoltat activitatea in Baia Mare, care
achizitioneaza spatii de birouri

dezvoltatori (firme si/sau persoane
fizice) care au construit spatii
comerciale in scop de exploatare prin
inchiriere; dezvoltatori (firme si/sau
persoane fizice) care au operat
reconversii ale unor spatii adecvate
exploatarii prin inchiriere ca spatii
comerciale

crestere ugoara

Spatii comerciale, altele decat
Baia Mare

cerere scazutd, reprezentatd de firme
locale sau nationale cu sedii sau puncte
de lucru in localitatile respective

oferta este in stagnare, existand putine
proiecte de dezvoltare imobiliara de
acest tip

palier

Spatii industrial/logistice Baia
Mare si imprejurimi

investitori care intentioneaza sa edifice
si/sau sa achizitioneze proprietati de tip
industrial/logistic (inclusiv show-room-
uri) pentru exploatare in interes propriu
(inclusiv inchiriere) sau in scop de
comercializare; firmele de productie
industriala, care si-au  dezvoltat
activitatea in Baia Mare gi imprejurimi

dezvoltatori sau firme care au construit
spatii  industrial/logistice  (inclusiv
show-room-uri) in scop de exploatare
proprie sau prin inchiriere; dezvoltatori
care au operat reconversii ale unor
spatii  adecvate  exploatdrii  prin
inchiriere ca spatii industrial/logistice

crestere ugoara

Spatii industrial/logistice, altele

cerere scazutd, reprezentatd de firme

oferta este In stagnare, existand putine

O A L locale sau nationale cu sedii sau puncte | proiecte de dezvoltare imobiliara de palier
decat Baia Mare si imprejurimi PR . .
’ de lucru in localitatile respective acest tip
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¢ Sinteza trend 2018-2020 sub-piete imobiliare:

BAIA MARE SIGHETU MARMATIEI

trend de crestere pe piata terenurilor intravilane (4-5%), a
spatiilor rezidentiale — apartamente si case (5-7%), a spatiilor
comerciale si de birouri (2-3%);

¢ trend de palier / crestere usoard pe piata spatiilor
industrial/logistice;

trend de crestere (5-7%) pe piata terenurilor extravilane.

trend de palier (crestere usoard) pe piata terenurilor

intravilane, a spatiilor rezidentiale (apartamentesi case), a

spatiilor comerciale si de birouri;

¢ trend de palier (sau in declin) pe piata spatiilor
industrial/logistice;

¢ trend de crestere usoara (3-5%) pe piata terenurilor

extravilane.

.l:‘,'
5 e,
e
-— -
3
o & Sellentr—" -P_Fr.
Ay S \: 4 g
s !

SALa, &

TARGU LAPUS VISEU DE SUS si DRAGOMIRESTI

trend de palier (crestere usoara) pe piata terenurilor

intravilane, a spatiilor rezidentiale (apartamentesi case), a

spatiilor comerciale si de birouri;

¢ trend de palier (sau in declin) pe piata spatiilor
industrial/logistice;

¢ trend de crestere usoara (3-5%) pe piata terenurilor

extravilane.

trend de palier (crestere usoard) pe piata terenurilor

intravilane, a spatiilor rezidentiale (apartamente si case),

a spatiilor comerciale si de birouri;

¢ trend de palier (sau in declin) pe piata spatiilor
industrial/logistice;

¢ trend de crestere usoara (3-5%) pe piata terenurilor

extravilane.
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6. REZULTATELE STUDIULUI DE PIATA

Rezultatele studiului de piatd sunt prezentate in tabelele anexe, pe circumscriptii judecatoresti, localitati, zone imobiliare si

tipuri de proprietati imobiliare, sub forma unor valori (exprimate in LEI — conform solicitarii Beneficiarului) situate la pragul

minimal al intervalului consemnat de tranzactionare/ofertare si care cuprind/acoperd/inglobeaza majoritatea datelor de piata

colectate si rezultatele estimarilor (au fost elimmnate/excluse din studiul de piatd valorile determimate de situatii particulare,

datele atipice si cele care nu se incadrau in trendul si/sau conceptul de piata imobiliara specifica).

Referitor la rezultatele obtinute se precizeaza urmitoarele:

¢ valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului studiu de piata;

¢ valorile nu tin seama de responsabilitatile de medi aferente proprietatilor imobiliare in speta si nici de eventualele costuri
rezultate din conformarea cu cerintele legale din acest punct de vedere;

¢ alegerea valorilor finale s-a facut tindnd cont de credibilitatea surselor de informare, de gradul de precizie a metodelor si
tehnicilor utilizate in realizarea studiului de piaa si de conditiile pietei imobiliare din anul 20195si de perspectiva pe termen
scurt;

¢ valorile prezentate in studiul de piata se referd la cazul general, netratand cazurile particulare, speciale si/sau atipice;

¢ nu este adecvat ca valorile prezentate in studiul de piata sa fie utilizate ca referinta pentru alte scopuri decat cele mentionate
in studiul de piatd — cum ar fi procese de expropriere, de lichidare, constituirea de garantii etc. — acestea reprezentand
cazuri speciale de transfer de drept de proprietate si/sau constituire de garantii.

7. CONCLUZII

Rezultatele din prezentul studiu de piata se doresc a fi un instrument util si usor de utilizat pentru Beneficiar, dar si o prezentare
valoricd — a pragului minimal al intervalului consemnat de tranzactionare/ofertare — a pietei imobiliare din localitatile de pe raza
circumscriptiilor Judecétoriilor Baia Mare, Targu Lapus, Sighetu Marmatiei, Viseu de Sus si Dragomiresti.

Rezultatele si concluziile din prezentul studiu de piata nu sunt considerate exhaustive, acestea putand fi rectificate si actualizate
in cazul in care se constatd o schimbare semnificativa a conditiilor sau evolutiei pietei imobiliare i spetd (in plan local sau
general).

Studiu de piata trateaza regula, comportamentul nomal si legal al participantilor de pe piata imobiliara specifica in speta si nu
poate cuprinde/trata exceptiile care apar in evolufia pietei imobiliare.

Pentru cazurile 1n care se solicitad Intocmirea de acte in forma autentica pentru tranzactii imobiliarea unor proprietati ce nu sunt
cuprinse in studiu de piatd se pot adopta valori aferente proprietatilor imobiliare similare din zonel adiacente (imediat
invecinate) pentru care exista valori estimate (exemplu: zone imobiliare noi, strazi nou infiintate eftc.).
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ANEXE

= Anexa nr.1: Centralizator fond imobiliar din localitatile circamscriptiei Judecatoriei Baia Mare;

*  Anexa nr.2: Centralizator fond imobiliar din localitatile circumscriptiei Judecatoriei Targu Lapus;

*  Anexa nr.3: Centralizator fond imobiliar din localitatile circumscriptiei Judecatoriei Sighetu Marmatiei;
= Anexa nr.4: Centralizator fond imobiliar din localitatile circumscriptiei Judecatoriei Viseu de Sus;

= Anexa nr.5: Centralizator fond imobiliar din localitatile ciraamscriptiei Judecatoriei Dragomiresti.

Nota: acest Studiu de Piata (inclusiv anexele) a fost intocmit / elaborat In numarul de exemplare solicitatde Camera Notarilor
Publici si 1 exemplar pentru arhiva Executantului.

Studiu de piata imobiliara 10 Judetul Maramures



NAPOCA BUSINESS S.R.L.
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. III A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042 0264.594.355
Servicii profesionale de evaluare, studii de piata si studii de fezabilitate

GHID - RECOMANDARI
PRIVIND UTILIZAREA TABELELOR VALORICE

1. Generalitati
¢ in tabele sunt indicate valori in LEI, aferente suprafetei unitare (metru patrat — mp) exprimate specific pe tipuri de
proprietate imobiliara;
¢ suprafete (in sensul prezentului studiu de piatd):
o suprafata terenului (St);
suprafata construita (Sc): amprenta pe sol a constructiei (la cota ,,0” a constructiei);
suprafata construitd desfasurata (Scd): suma pe niveluri a suprafetelor exterioare peretilor constructiilor/cladirilor;
suprafata utild (Su): suma pe niveluri a suprafetelor interioare peretilor constructiilor/cladirilor;
coeficient de transformare: Scd = Su x 1,4; Su = Scd / 1,4 (se utilizeaza in cazul in care in documente aferente
dreptului de proprietate nu sunt indicate ambele suprafete — Scd si Su);
¢ unitatea de suprafata se refera, dupa caz, la:
o metru patrat — in cazul terenurilor;
o metru patrat de suprafata utila (Su) — In cazul apartamentelor;
o metru patrat de suprafatd construita desfasurata (Scd) — in cazul constructiilor, altele decat apartamente;
¢ locatia (in sensul prezentului studiu de piatd): indicd localizarea proprietatii imobiliare, functie d zone specifice
(identificate/constatate de Executant) de piatd imobiliard, cartiere, strazi etc. (zonele de dezvoltare imobiliara pot diferi
— nu sunt intotdeauna similare zonelor de impozitare, stabilite de autoritatile locale).

o O O O

2. Tipuri generale de proprietate imobiliara
¢ Apartamente:
o valorile unitare (LEI/mp) sunt prezentate functie de suprafata utila (Su):
= apartamente cu suprafata utila pana la 40 mp;
= apartamente cu suprafata utild cuprinsa in intervalul 40-70 mp;
= apartamente cu suprafata utila de peste 70 mp;

o valorile se refera la apartamente ,,locuibile”: finalizate si cu utilitati functionale;

¢ Teren intravilan” (in sensul prezentului studiu de piatd):

o sunt prezentate valori unitare (LEI/mp) pentru terenuri pe care exista si/sau pe care pot fi edificate, sau nu,
constructii (cladiri);

o tipul terenului — intravilan (inclusiv “curti-contructii extravilan”, cum sunt mentionate in unele documente) — este
atestat/indicat, dupa caz, de inscrierile din actul de dobandire, extrasul de carte funciara, certificatul de urbanism si
alte documente emise de organele in drept (fiscale, judecatoresti, administrative etc.);

¢ Constructie — casa (in sensul prezentului studiu de piata):
o sunt prezentate valori unitare (LEI/mpScd) pentru:
= casi (inclusiv semiduplexuri, cabane si case de vacantd) cu structurd din lemn, chirpici, vaioaga etc,
= casi (inclusiv semiduplexuri, cabane si case de vacantd) cu structurd din piatra, caramida, bca, beton etc.;

o tipul constructiei si Scd (sau Su) sunt atestate/indicate, dupa caz, de inscrierile din actul de dobandire, extrasul de
carte funciard, certificatul de urbanism si alte documente emise de organele in drept (fiscale, judecdtoresti,
administrative etc.);

o valorile se refera la constructii — case ,,locuibile”’: finalizate si cu utilitati functionale;

¢ Alte constructii (in sensul prezentului studiu de piatd):
o sunt prezentate valori unitare (LEI/mpScd) functie de tipul constructiei, astfel:

= constructii — spatii de birouri/administrative/servicii (inclusiv cabinete medicale, cabinete serviciiprofesii
liberale etc.);

= constructii — spatii comerciale;

=  constructii — spatii industriale/agro-industriale/logistice (structura metalicd), inclusiv garaje individuale
sau comune (situate la subsol, demisol sau supraterane);

=  constructii — spatii industriale/agro-industriale/logistice (structurd beton armat, bca, caramida etc.) ,
inclusiv garaje individuale sau comune (situate la subsol, demisol sau supraterane);
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= constructii — anexe (lemn, tabld etc.): soproane, copertine, anexe gospodaresti, poduri / acoperisuri /
terase de cladire, bazine, rezervoare, posturi trafo, constructii centrale termice, depozite anexe, pivnite,
boxe etc.;

=  constructii — anexe (piatra, cardmida, bca, beton etc.): soproane, copertine, anexe gospodaresti, poduri /
acoperisuri / terase de cladire, bazine, rezervoare, posturi trafo, constructii centrale termice, depozite
anexe, pivnite, boxe etc.;

=  constructii — amenajari: platforme, alei, drumuri, parcari exterioare, luciu de apa, terasari etc.

o tipul constructiei si Scd (sau Su) sunt atestate/indicate, dupa caz, de inscrierile din actul de dobandire, extrasul de
carte funciard, certificatul de urbanism si alte documente emise de organele in drept (fiscale, judecatoresti,
administrative etc.);

o valorile se refera la constructii ,,exploatabile”: finalizate, cu utilitati functionale si utilizabile pentru scopul pentru
care au fost edificate;

¢ Teren extravilan (in sensul prezentului studiu de piata):

o sunt prezentate valori unitare (LEI/mp) pentru terenuri extravilane, functie de tipul/categoria acestora astfel:

= teren extravilan ,,agricol” (arabil/productiv etc.);
= teren extravilan ,,neagricol” (pasune, fineata etc.);
= teren extravilan ,,padure”;

= teren extravilan ,livada, vie” (in productie);

o tipul/categoria terenului extravilan este atestat/indicat, dupa caz, de inscrierile din actul de dobandire, extrasul de
carte funciara si alte documente emise de organele in drept (fiscale, judecatoresti, administrative etc.).

¢ Note:

o valorile pentru apartamente si alte tipuri de constructii includ si valoarea cotelor parti indivize comune si a cotei
parti de teren n proprietate, pana la 15 mp (inclusiv);

o apartamentele si alte tipuri de constructii (spre exemplu ,,apartament in casa”, ,,apartament de tip spajiu comercial
in constructie mixta” etc.) care au cota parte de teren in proprietate mai mare de 15 mp vor fi tratate ca si
proprietati de tip ,.,teren (pentru suprafata de teren in proprietate ce depaseste 15 mp — cu valoarea aferenta locatiei
in spetd, din coloana ”...pand la 500 mp”) + constructie (de tipul specificat in actele aferente dreptului de
proprietate)”;

o pentru proprietatile imobiliare de tip ,,apartament in casa” se preiau valorile specifice de la rubrica "apartament”,
pentru zona si suprafata specifice, la care se poate aplica o reducere cu 10% a valorii;

o 1n cazul in care suprafata constructiei de tip ,,apartament” nu este mentionatd / identificatd in documente, valoarea
constructiei se va obtine prin asimilare / echivalenta, conform locatiei, dupa cum urmeaza:

= Ja apartament cu 1 camera (incl. garsonierd) se considera valoarea aferentd unui ap. cu Su = 30 mp;
= la apartament cu 2-3 camere se considera valoarea aferenta unui ap. cu Su =55 mp;
= la apartament cu 4 camere sau mai multe, se considerd valoarea aferentd unui ap. cu Su = 80 mp;
o in cazul in care suprafata constructiei de tip ,,casi” nu este mentionatd / identificatd in documente, valoarea
constructiei se va obtine prin asimilare / echivalentd dupa cum urmeaza:
= Jacasdcu l camera se considera valoarea aferentd unei case cu Scd = 50 mp;
= Jacasd cu 2-3 camere se considera valoarea aferenti unei case cu Scd = 80 mp;
= Jacasa cu4-5 camere se considera valoarea aferenti unei case cu Scd = 120 mp;
= Jacasd cu peste 5 camere se considera valoarea aferentd unei case cu Scd = 150 mp;

o pentru constructiile edificate din materiale diferite (de exemplu: cardmida si vdioagd), valorile se vor selecta
separat, pentru fiecare tip de material, pentru suprafata desfasuratd edificata din materialul respectiv; in cazul in
care nu se pot decela / nu se cunosc suprafetele edificate din materiale diferite, la suprafata desfasurata se va
aplica media valorilor unitare aferente fiecarui tip de material;

o pentru elementele / partile de constructie, cu destinatie rezidentiald, dispuse la subsol, demisol sau mansarda,
valorile specifice din tabele pot fi ajustate prin reducere, cu minus 25% pentru subsol, cu minus 20% pentru
demisol si cu minus 15% pentru mansardd (aceastd ajustare este relevatd de comportamentul mediu al
participantilor pe piata imobiliara specificd);

o ca situatii de exceptie, pentru toate tipurile de constructii, valorile specifice din tabele pot fi ajustate prin reducere,
cu:

= minus 10%: pentru constructiile edificate in perioada 1990-2000, a céror stare, la data transferului
dreptului de proprietate, este una precard — situatie atestatd / indicatd pe baza unei declaratii pe proprie
raspundere a persoanelor/partilor implicate 1n transferul dreptului de proprietate;
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o

= minus 15%: pentru constructiile edificate in perioada 1978-1989, a caror stare, la data transferului
dreptului de proprietate, este una precara — situatie atestatd / indicatd pe baza unei declaratii pe proprie
raspundere a persoanelor/partilor implicate in transferul dreptului de proprietate;
= minus 15%: pentru constructiile cu receptie partiald — situatie atestatd / indicatd pe baza documentelor
specifice dreptului de proprietate (extras de CF, proces-verbal de receptie partiald etc.);
= minus 25%: pentru constructiile edificate Tnainte de 1977, a caror stare, la data transferului dreptului de
proprietate, este una precara — situatie atestatd /indicatd pe baza unei declaratii pe proprie raspundere a
persoanelor/partilor implicate in transferul dreptului de proprietate.
pentru proprietatile imobiliare de tip ,teren intravilan” s-au prezentat valori (unitare) pentru suprafete de teren de
pana la 500 mp si nivele valorice (unitare) mai reduse, pentru suprafata de teren cuprinsé in intervalul 501-1.500
mp, respectiv pentru suprafata de teren ce excede 1.501 mp, exceptie facand anumite zone de interes imobiliar
(zonele centrale, semicentrale si unele cartiere) din municipiul Baia Mare, unde nivelul valoric (unitar) consemnat
este similar pentru orice suprafatd de teren (comportamentul mediu de piatd in zonele respective releva / indica
faptul ca parcelele de teren cu suprafete mari, pretabile la dezvoltari imobiliare de anvergura, sunt chiar mai
atractive din punct de vedere al investitiilor imobiliare);
ca situatie de exceptie, pentru o proprietate imobiliara de tip ,.teren intravilan”, dispusa in zona de la limita cu
extravilanul (situatie Intdlnitd mai ales la municipiul Baia Mare, zona metropolitand si la localitdtle limitrofe
acestuia, dar nu numai), a carei locatie este la distantd semnificativa fata de zonele de interes imobiliar si la
canalizare etc.) — situatie atestatd / indicatd pe baza unei declaratii pe proprie raspundere a persoanelor/partilor
implicate in transferul dreptului de proprietate — valoarea se va determina conform datelor din tabelele anexate,
exclusiv pentru localitatile/zonele/cartierele indicate (exclusiv unde sunt indicate valori pe coloanain speta);
pentru o proprietate imobiliard de tip ,teren intravilan”, dispusd intr-o zona turistica (situatic atestatd in
documentele aferente dreptului de proprietate), valoarea specifica (locatiei si suprafetei de teren intravilan) se
multiplica / se inmulteste cu coeficientul 2,5 (situatie constatatd in zonele delimitate de autoritatie locale ca fiind
“turistice”);
valoarea pentru o proprietate imobiliara de tip ,.teren intravilan” pe care nu pot fi edificate/construite cladiri —
situatie atestatd/indicatd pe baza documentelor elberate de autoritatea de urbanism sau inscrisd explicit in
documentele aferente dreptului de proprietate (spre exemplu: teren cu destinatia drum, drum de acces, alee, spatiu
verde etc.) — se va determina astfel:

valoare teren intravilan (aferent locatiei in spetd, din coloana ”...pana la 500 mp”) x 0,05

(respectiv, 5% din valoarea terenului intravilan din coloana ”...pana la 500 mp”, aferent locatiei in spetd)

la transferul unui drept de proprietate se aplica o singura exceptie, de tipul celor mai sus mentionate (exceptiile nu
se cumuleaza).

3. Modul de utilizare a tabelelor valorice
¢ pentru identificarea in tabele a valorii aferente unei proprietati imobiliare se parcurg urmatorii pasi:

@)
O

o

se stabileste tipul de proprietate imobiliara (aparttament, teren+constructie, teren intravilan, teren extravilan etc.);
se identificd zona de dispunere: localitatea, zona si locatia (inclusiv dupd indexul de strdzi si numarul
administrativ — unde este cazul);

se identifica, dupa caz, alte componente necesare ciutdrii in tabele: suprafete, elemente componente (teren si
constructie), anexe;

se alege din tabel valoarea unitara corespunzatoare si apoi se calculeaza valoarea aferentd proprietatii imobiliare n
speta;

¢ calculul valorii aferente proprietatii in speta se face dupa principiul:

Obs.:

valoarea proprietitii (V) = valoarea terenului (Vt) + valoarea constructiei (Vc)

se ia in considerare valoarea terenului pentru intreaga suprafatd aferentd proprietatii imobiliare In speta (din
suprafata de teren NU se scad suprafetele ocupate de constructii!).
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¢ exemple de estimare:

o Baia Mare, str. Oituz (Zona 1), apartament Su = 55 mp, teren in proprietate in cota de 20 / 620 mp:
V=55mp x 3.360 LEI/mp + (20 mp — 15 mp) x 520 LEI/mp = 187.400 LEI

o Sighetu Marmatiei, str. Plevnei (Zona 1), apartament in casad (constructie din cardmida cu 4 apartamente si teren
aferent 700 mp), Su = 80 mp, cota parte teren in proprietate in 175 mp:
80 mp x 1.540 LEI/mp + (175 mp — 15 mp) x 195 LEI/mp = 154.400 LEI

o Targu Lapus, terentcasa din caramida, St = 550 mp, Scd = 180 mp:
V = (500 mp x 55 LEI/mp + 50 mp x 33 LEI/mp) + 180 mp x 1.000 LEI/mp = 209.150 LEI

o Cavnic, apartament 2 camere cu suprafata nespecificata, teren in folosinta:
V =55mp x 930 LEI/mp = 51.150 LEI

o Viseu de Sus, spatiu comercial (“apartament”) parter bloc, Su =90 mp, cota parte teren in proprietate in 55 mp:
V=090mp * 1,4) x 1.000 LEI/mp + (55 mp — 15 mp) x 55 LEI/mp = 128.200 LEI

o Baia Mare, str. Islazului (Zona 4), teren si spatii industriale cu anexe, St = 2.000 mp, halal pe structura metalica
avand Scd = 400 mp, hala2 pe structura din caramida avand Scd = 500 mp, sopron metalic avand Scd = 150 mp si
casa poartd avand Scd = 15 mp:

V = (500 mp x 110 LEI/mp + 1.000 mp x 70 LEI/mp + 500 x 30 LEI/mp) + 400 mp x 570 LEI/mp +
+ 700 mp x 600 LEI/mp + 150 mp x 210 LEI/mp + 15 mp x 220 LEI/mp = 822.800 LEI

o Baia Mare, str. [zvor (Zona 2), teren intravilan St= 2.000 mp:
V =500 mp x 300 LE/mp + 1.000 mp x 180 LEI/mp + 500 mp x 90 LEI/mp = 360.000 LEI

o Baia Mare, 1n prelungirea str. Colinei (Zona 4), teren intravilan, situat in zona de la limita cu extravilanul, departe
de utilitati (conform declaratiei pe proprie raspundere a persoanelor implicate in transferul de drept de proprietate)
St =2.000 mp:
V =2.000 mp x 25 LEI/mp = 50.000 LEI

o Baia Mare, str. Constructiei (Zona 3), teren intravilan, pe care nu se pot edifica cladiri conform Certificatului de
Urbanism (zona verde, drum, zona protejata, zona cu interdictie de construire — traiect de conducte magistrale de
gaz, traiect linie de transport energie electrica de Tnalta tensiune etc.) St = 2.000 mp:

V =2.000 mp x (195 LEI/mp x 0,05) = 19.500 LEI

o Baia Mare, str. C-tin Brancoveanu (Zona 4), teren+constructie (bloc) locuinte colective (inainte de apartamentare /
iesire din indiviziune), St = 700 mp, Scd = 600 mp:
V =(500 mp x 110 LEI/mp + 200 mp x 70 LEI/mp) + 600 mp x 1.730 LEI/mp = 1.107.000 LEI

o Baia Mare, str. Moldovei (Zona 1), apartament, Su =55 mp, dispus la demisol, teren in folosinta:
V =55 mp x (3.360 LEI/mp x 0,80) = 147.840 LEI

o Rogoz (or. Tg. Lapus), teren intravilan St = 700 mp, casa din 1960, structurd de caramida, Scd = 70 mp, stare
precara (situatie atestatd / indicatd pe baza uneideclaratii pe proprie raspundere a persoanelor/partilor implicate in
transferul dreptului de proprietate):

V =500 mp x 24,00 LEI/mp + 200 mp x 14,00 + 70 mp x (400 LEI/mp x 0,75) = 35.800 LEI

o Ieud (com. Ieud), teren intravilan St = 12.000 mp (indiferent cum este indicat in extrasul de CF), casi din 1980,
din caramida si vaioaga, Scd = 100 mp:
V =500 mp x 33,00 LEI/mp + 1.000 x 20,00 + 10.500 mp x 8,00 LEI/mp +
+ 100 mp x ((290 LEI/mp + 620 LEI/mp)/2) = 166.000 LEI

o Borsa, terent+pensiune, St = 900 mp, Scd = 600 mp, constructie din cadre de beton si inchideri de caramida:
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V =500 mp x 65,00 LEI/mp + 400 mp x 39 LEI/mp +
+ 600 mp x 1.060 LEI/mp = 684.100 LEI

o Baia Mare, zona 1, loc parcare exterior, amenajat (betonat, pavaj etc.), Scd = 12 mp:
V =12 mp teren x 520 LEI/mp + 12 mp parcare amenajata x 6,00 LEI/mp = 6.312 LEI

o Baia Mare, zona 1, loc parcare subteran / garaj, cota de teren in folosintd, Scd = 18 mp:

V=

18 mp loc parcare subteran (,,industrial — beton”) x 750 LEI/mp = 13.500 LEI

o Baia Mare, zona 1, boxa la subsol, Scd = 6 mp:

V =6 mp loc boxa la subsol (anexa) x 270 LEI/mp = 1.620 LEI

Studiu de piata imobiliara
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CONTACT

Pentru orice intrebari suplimentare si nelimuriri privind studiul de piata va stam la dispozitie:

ing. Alexandru Gliga: 0730.011.935

Va multumim!

NAPOCA BUSINESS SRL

Servicii profesionale de evaluare, studii de piatdi si studii de fezabilitate

NAPQCA
BUSINESS

DIMAMICA YALORI

CONTACT:

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. III A, mezanin / 63
tel./fax +40.264.594.355; mobil: +40.730.011.935;
napoca.b@gmail.com; office@napocabusiness.ro

www.napocabusiness.ro

Studiu de piata imobiliara 16 Judetul Maramures



NAPOCA BUSINESS S.R.L.
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. III A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042 0264.594.355
Servicii profesionale de evaluare, studii de piata si studii de fezabilitate

Anexa nr.1

Centralizator
fond imobiliar din localitatile circumscriptiei

Judecatoriei Baia Mare

Studiu de piata imobiliara Judetul Maramures
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FONDUL IMOBILIAR
DIN LOCALITATILE DE PE RAZA CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI BAIA MARE

Actualizat la: decembrie 2019

BAIA MARE
VALORI
Pentru pa:tt:?z;ntravilan Constructie - Constructie - Constructie - Constructie -
NR. M Ap. Ap. Ap. ~ Pent rtea d - « Constructie - . spatii industriale | spatii industriale Anexe
CRT. ZONA IMOBILIARA / LOCATIA Su (mp) Su (mp) Su (mp) Pentru part?avde sup'rafavg? se:p:‘l;fzet’é i:ree Fara utilitati casa. . . Vcafav . .« | spatii de birouri / Co'l.'lstrucgle.- (structura (structura beton, Anex% (piatra, caramida, Anex.e .
<40 40 -70 >70 suprafata pana la cuprinsa in excéde in apropiere * (temn, chirpici, | (piatrd, caramida, administrative spatii comerciale metalica) caramida, bca) (lemn, tabla etc.) bca, beton etc.) amenajari
500 mp intervalul 1.500 mp véioaga) bea, beton) (incl. garaje) (incl ga;'aje) ’
501-1.500 mp ’ : :
lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd
1 |ZONA 1 |[Centrala - Semicentrala 3.520,00 3.360,00 3.220,00 520,00 310,00 890,00 2.100,00 3.050,00 3.680,00 700,00 750,00 250,00 270,00 6,00
2 |ZONA 2 |Semicentrala - Cartier 3.050,00 2.890,00 2.700,00 300,00 180,00 90,00 25,00 740,00 2.000,00 2.940,00 3.570,00 650,00 700,00 230,00 250,00 6,00
3 |ZONA 3 |Cartier - Periferica 2.630,00 2.570,00 2.500,00 195,00 120,00 60,00 25,00 680,00 1.840,00 2.780,00 3.410,00 600,00 650,00 220,00 230,00 6,00
4 |ZONA 4 |Periferica - Industrial-Logistica 2.310,00 2.210,00 2.080,00 110,00 70,00 30,00 25,00 650,00 1.730,00 2.630,00 3.260,00 570,00 600,00 210,00 220,00 6,00

Nota: * - a carui locatie este la distanta semnificativa fata de zonele de interes imobiliar si la distanta semnificativa fata de locul de brangare posibila la orice tip de utilitati
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BAIA MARE

INDEX STRAZI

Nota:

1. Localizarea unei proprietati imobiliare in zonele valorice imobiliare §are nu sunt echivalente cu zonele de impozitare fiscald) din
centralizator se va face orientativ si functie de pozitionarea acesteia din cadrul indexului de strazi.
2. Pentru proprietatile imobiliare amplasate pe strazile nou infiintate, cele care se vor infiinta sau pentru cele care nu sunt cuprinse in

index, incadrarea in zone valorice se va face aferent zonei cele mai apropiate.

3. harta strazi la: http://baia-mare-mm.pe-harta.ro/strazi-baia%20mare/maramures.html

NR.CRT.| TIP DENUMIRE ZONA IMOBILIARA DENUMIRE VECHE
1 str. _|Afinei 4
2 str._|Agriculturii 1
3 str._|Agriselor 4
4 str. _|Alba lulia 3 Muncitorilor
5 str.__|Alexandru Odobescu 2
6 str. _|Alunului 4
7 str.  |Amurgului 3
8 str. _|Ana Ipatescu 1
9 str. |Andrei Muresan 1
10 str._|Anton Pann 3
11 str.__|Arenei 4
12 str. _|Argesului 1
13 str. |Ariesului 4
14 str. | Arinului 4
15 str. |Armoniei 1 Gh. Sincai
16 str. _|Artarului 4
17 str._|Atletilor 3
18 str. _|Aurel Vlaicu 4
19 str. _|Aurora 2
20 str. _|Avantului 4
21 str.__|Aviatorilor 1
22 str.__|Avram lancu 1
23 str. _|Azaleelor 3
24 str. _|Barbu Stefdnescu Delavrancea 2
25 str. _|Baladei 4
26 str. _|Banatului 3
27 str. _|Banului 4
28 str. _|Barajului 4
29 str._|Bazaltului 4 Coralului
30 str. | Baii 1
31 str. _|Berariei 4
32 str. _|Bernard Shaw 2
33 str. _|Berzei 3
34 str. _|Blidari 4
35 str. _|Bobalna 2
36 str. _|Bodii 4
37 str. _|Bogdan Voda 3
38 str. |Borzas 4
39 str. |Braduselor 4
40 str. _|Brazilor 4
41 str. _|Bucovinei 3
42 bd. |Bucuresti - intre str. Culturii si bd. Republicii 1 I’:Zp_ogtza'e de la 1 - 23, respectiv de
. S . nr. postale de la 25 - 35, respectiv
43 bd. [Bucuresti - intre bd. Republicii si Pasaj C.F.R. 2 de la 24 - 40
44 bd. [Bucuresti - de la Pasaj C.F.R. spre iesire 3 :’;r.420§tale de la 35A-, respectiv de
45 str. _|Bujorului 3
46 str. _|Busuiocului 3
47 str. _|Caisilor 4
48 str. _|Cameliei 3
49 str. _|Campul lui Traian 4
50 str. |Campul Tineretului 1
51 alee |Carierei 4 Aleea Minerilor
52 str. |Carpati 1
53 str. _|Castanilor 3
54 str. |Caprioarei 3
55 str. _|Carausilor 3
56 str. _|Ceahlaului 1
57 str. _|Cehov A.P. 2
58 str. |Cerbului 4 Topitorilor
59 str. _|Cetatii 1
60 str.__|Chioarului 4 Vrancei Il
61 str. _|Ciocarliei - pana la strada Trandafilor 2 nr. postale de la 2 - 58
62 str. |Ciocarliei - de la strada Trandafilor 3 nr. postale de la 58-
63 str. _|Ciprian Porumbescu 2
64 str. |Cireselor 3
65 str. _|Closca 1
66 str. _|Codrului 4
67 str._|Colinei 4
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NR.CRT.| TIP DENUMIRE ZONA IMOBILIARA DENUMIRE VECHE

68 str. _|Colonia Topitorilor 4

69 str. |Constantin Brancusi 2 Zona Han D. Flori

70 str. _|Constructiei 3

71 str. _|Corbului 4

72 str. _|Corcodusului 3

73 str. |Cosasilor 4

74 str. |Cosmonautilor 2

75 str. _|Costache Negruzzi 3 Nord spit. TBC

76 str. | Crinului 1

77 str._|Cristian 3

78 str. _|Crisan 1

79 str. |Crisului 1

80 str. | Crizantemelor 3

81 str. _|Constantin Brancoveanu 4 Cartierul Mihai Viteazu

82 str. _|Cuartului 3 Alex Ceteras

83 str.__|Culturii 1

84 str. _|Cuprului 3

85 str. _|Cuza Voda 2

86 str. _|Dacia 1

87 str._|Daliei 3

88 str. _|Dambului 4

89 str.__|Dealul Crucii 3 Doftana

90 str. _|Dealul Florilor 3

91 bd. [Decebal 2

92 str. |22 Debembrie 1 Scanteii

93 str. |13 Decembrie 3

94 str. |30 Decembrie 1

95 str. |Depozitelor 3

96 str. _|Dimitrie Cantemir 2

97 str. _|Dobrogei 1 Aleea Transilvan.

98 str. _|Doinei 4

99 str. |Dorobantilor 2

100 str. _|Dorului 4

101 str. _|Dragos Voda 3

102 str. _|Drum Nou 4

103 str. _|Dumbravei 4

104 str. _|Ecaterina Teodoriu 1

105 str._|Ecoului 4

106 str. _|Electrolizei 3

107 str. _|Eliberarii 3

108 str. _ |Emil Racovita 4

109 str. _|Energiei 3

110 str. |Europa 3 Drum Centura

111 alee |Expozitiei 2

112 str. _|Fabricii 4

113 str. _|Fantanele 4

114 str. _|Fazanului 4

115 str. |16 Februarie 3 nr. postale de la 1 - 15, respectiv de|
la2-44

116 str. |16 Februarie 4 nr. postale de la 17 -, respectiv de
la44 -

117 str. _|Ferenczi Carol 2

118 str. _|Ferastraului 3

119 str.__|Ferigii 4

120 str. _|Filaturii 3

121 alee |Firiza 4

122 str. _|Florilor 1

123 str. _|Forestierilor 4

124 str. _|Fragilor 4

125 str. _|Freziei 3

126 str. |Fructelor P nr. postale de la 1 - 15, respectiv de|
la2-38

127 str. |Fructelor 3 nr. postale de la 17 -, respectiv de
12 40 -

128 str. |Frumuseaua 4

129 str.__|Funicularului 4

130 str. _|Garoafei 3

U . . nr. postale de la 1 - 7, respectiv de

131 str. | Garii - intre bd. Bucuresti si str. Traian 2 1a2-4

132 | str. |Garii-intre bd. Traian si str. Viad Tepes 3 - postale de la 9 - , respectiv de la

133 | str. |George Cogbuc - intre str. Culturii si bd. Republicii 1 g‘zp_"gza'e dela 1 - 29, respectiv de

134 | str. |George Cogbuc - intre bd. Republicii si bd. Decebal 2 g‘3%°_5‘ta'e de la 31 -, respectiv de

135 str. _|George Enescu 3

136 str. |George Pop de Basesti 2 Ocnei

137 str. _|Gheorghe Bilagcu 1 Karl Marx

138 str.  |Gheorghe Doja 2

139 str. _|Gheorghe Marinescu 2

140 str. _|Gheorghe Sincai 1 17 Octombrie

141 str._|Ghioceilor 3
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NR.CRT.| TIP DENUMIRE ZONA IMOBILIARA DENUMIRE VECHE

142 str. _ |Giussepe Garibaldi 2

143 str._|Gorunului 4 Stejarului

144 str. | Gréanicerilor 3

145 str. |Grigore Ureche P nr. postale de la 1 - 27, respectiv de|
la2-26

146 str. | Grigore Ureche 3 Ir:zpéo?tale de la 29 -, respectiv de

147 str. |Grivitei 3

148 str. _|Gutinului 4

149 str. _ |Haiducilor 4

150 str. _|Hera 1

151 str. _|Herja 4

152 str. _|Hija 4

153 str. |Hollosi Simon 4

154 str. |Horea - pana la str. Simion Barnutiu 2 :’;r.zp_oggale de la 1 - 39, respectiv de

155 str.  |Horea - de la str. Simion Barnutiu 3 :’;r.zgo?tale de la 41 -, respectiv de

156 str. _|Hornului 4

157 str. _|Hortensiei 2

158 str. _|lancu de Hunedoara 4 Cartier Mihai Viteazu

159 str. _|lasomiei 3

160 str. _|lazului 4

161 str._|lederei 3

162 str._|lgnisului 4

163 str.  |Imasului 4

164 bd. [Independentei - pana la bd. Republicii 1 nr. postale de la 2 - 14

165 bd. [Independentei - intre bd. Republicii si bd. Decebal 2 nr. postale de la 16 - 28

166 bd. [Independentei - de la bd. Decebal spre iesire 3

167 str._|Industriei 2

168 str._|Inocentiu Micu Klein 2 Spicului

169 str._|loan Siugariu 1 St. Gheorghiu

170 str. _|lon Creanga 2

171 str._|lon Luca Caragiale 2

172 str. _|loan Slavici 2

173 str._|Islazului 4

174 str. _|luliu Maniu 1 Ciocanului

175 p-ta. |1 lunie 1 11 lunie

176 str. _|lza 2

177 str. _|lzvoarelor 1

178 str. _|lzvor 2

179 str. _[Inchisa 1

180 str. _|Jandarmeriei 4 Parte Granicierilor

181 str. |Jupiter 3

182 str. _|Lacului 4

183 str. _|Lalelei 3

184 str. _|Lazuri 4

185 str. |Lacatus 1

186 str. _|Lacramioarelor 3

187 str. |Lamaitei 3

188 str. _|Lapusului 3

189 str._|Lebedei 2

190 p-ta. |Libertatii 1

191 str._|Liliacului 3

192 str. _|Limpedea 4

193 str.__|Lobodei 4

194 str. _|Luceafarului 2

195 str.  |Luminisului 3

196 str. _|Luminitei 1

197 str._|Luncii 4

198 str. _|Luptei 2

199 str.  |Lupului 3

200 str. _|Macului 3 blocuri

201 str._ |Macului 3 case

202 str. _|Magnoliei 2

203 str. |1 Mai 1

204 str. |9 Mai 1

205 str. _|Margaretei 3

206 str. _|Marinarilor 2

207 str. |8 Martie 4

208 str. _|Matei Basarab 3

209 str.  |Maciesului 3

210 str. |Magura 4

211 str.__ |Malinului 3

212 str. _|Marasesti 3 blocuri

213 str. |Marasesti 3 case

214 alee |Marasti 3

215 str._|Margeanului 4

216 str. _ |Marului 3

217 str. _|Melodiei 4

218 str. _|Mesteacanului 3

219 str._|Metalurgiei 3
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NR.CRT.| TIP DENUMIRE ZONA IMOBILIARA DENUMIRE VECHE

220 str. _|Mierlei 3

221 str.  |Mihai Eminescu - intre str. Izvoare si str. Targului 2 Ir;.zp-oggale dela 1 - 61, respectiv de

222 str.  |Mihai Eminescu - intre str. Targului si str. Granicierilor 3 nr. postale de la 63 - 69, respectiv
dela58-114

223 str.  |Mihai Eminescu - de la str. Granicierilor spre iesire 4 Ir;r.ﬁ%g}ale dela71-, respectiv de

224 str. _|Mihai Viteazu 1

225 str. _|Mihail Sadoveanu 2

226 str. _|Mimozei 3

227 str._|Minerilor 2

228 p-ta. |Minelor 2

229 str. _|Minerva 1

230 str.__|Mioritei 2

231 str. |Miron Costin 3 nr. postale de la 1 - 29, respectiv de|
la2-42

232 str. |Miron Costin 4 nr. postale de la 31 -, respectiv de
la 44 -

233 str. |Mogosa 3

234 str.__|Moldovei 1

235 str. _|Monetériei 1

236 str._|Morii 1

237 str. _|Motorului 3

238 str. _|Motilor 3

239 str. _ |Mugurilor 4

240 str.__ |Muncii 2

241 str. _|Munteniei 1

242 str. |Muscatelor 3

243 str. _|Narciselor 3

244 alee |Neptun 3

245 str. _|Nicolae Balcescu 2

246 alee |Nicolae Grigorescu 2

247 str. _|Nicolae lorga 2 V. I. Lenin

248 str.__|Nicolae Titulescu 1

249 str. _|Nicolavei 4

250 str. |Nisiparilor 3

251 alee [Noua 2

252 str. |Nucului 3 nr. postale de la 1 - 45, respectiv de|
la2-30

253 str. |Nucului 4 nr. postale de la 47 -, respectiv de
la 32 -

254 str.__ |Nufarului 1

255 str. _|Oasului 3

256 str._ |Oborului 4

257 str. _|Oituz 1

258 str._|Olarilor 2

259 str. _|Olteniei 1

260 alee |Olteniei 1

261 str. | Oltului 3

262 str._|Orhideei 3

263 str. _|Padurilor 4

264 str. |Panselutei 3

265 str. _|Paraului 4

266 str. _|Paris 2

267 p-ta. |Pacii 1

268 str. _|Padurarilor 4

269 str. |Paltinisului 4 blocuri

270 str. |Paltinisului 4 case

271 str. |Papadiei 4

272 str. _|Pastravului 4

273 str. _|Pasuni 3

274 str._|Paunului 3

275 str.  |Petofi Sandor - pana la aleea N. Grigorescu 2 :’;r.zp_oﬁale de la 1 - 13, respectiv de

276 str.  |Petofi Sandor - de la aleea N. Grigorescu pre iegire 3 :’;r.1%o_§tale de la 15 -, respectiv de

277 str. _|Petre Dulfu 2 Secerei

278 str._|Petru Maior 1 F. Engels

279 str. _|Petru Rares 3

280 str. | Pictorilor 2

281 str. | Pietrarilor 4

282 str. __|Pietrosului 1

283 str. _|Pintea Viteazul 1

284 str._|Plaiului 3

285 alee [Plaiului 3

286 str. _|Plevnei 4

287 str. _|Plugarilor 2

288 str. _|Podinei 4

289 str. _ |Podul Viilor 1 23-Aug

290 str. _|Poiana 4

291 alee |Porumbeilor 1 Aleea Turbinei

292 str. |Postfundus 4
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NR.CRT.| TIP DENUMIRE ZONA IMOBILIARA DENUMIRE VECHE

293 str.  |Postasului 4

294 str. _|Potcoavei 3

295 str. _|Primaverii 4

296 str.__|Privighetorii 3

297 str. _|Progresului 1

298 str.__|Proletarilor 2

299 str. _|Prundului 4

300 str._|Prunului 4

301 str. _|Randunicii 1

302 str. _|Rapsodiei 4

303 str. _|Raului 4

304 str. _|Razoarelor 4

305 str. _|Reconstructiei 2

306 | bd. |Republicii-de la bd. Independentei panp la str. Viad Tepes 1 g‘zp_"gga'Be dela 1 - 31, respectiv de

Republicii - de la str. Vlad Tepes pana la str. Vasile nr. postale de la 33 - 47, respectiv
307 str. . 2
Alecsandri de la32-64

308 | st. |Republicii- de la Vasile Alecsandri 3 nr. postale de la 66 - , respectiv str.
Garoafei

309 p-ta. |Revolutiei 1 P-ta G. G. Dej

310 str. _|Rodnei 1

311 str. |Romana 1

312 alee |[Romana 1

313 alee |Rotunda 3

314 str. _|Rozelor 2

315 str.__ |Runcului 3

316 str. _|Salcamului 1

317 str. _|Salciei 3

318 str. _|Sénzaienelor 3

319 alee |Saturn 3

320 str. | Sanatatii 2

321 str. _|Sasarului 1

322 str. _|Sebesului 4

323 str. |13 Septembrie 3 Al. Fadeev

324 alee [Serelor 2

325 str._|Silviculturii 3

226 str. | Simion Bamutiu P nr. postale de la 1 - 33, respectiv de|
la2-30

. S nr. postale de la 35 - 59, respectiv

327 str. |Simion Barnutiu 3 de la 32 - 54

328 str. _|Soarelui 2

329 str. |Somesului 2

330 str. _|Sperantei 3

331 str. |Splaiul Republicii 3

332 alee [Stelei 3

333 str. |Stibinei 3 Pompiliu Stefan

334 str. | Stramtori 4 Zona Ocol Silvic Firiza

335 str._|Sudului 4

336 alee |Scolii 1

337 str.  |Soimului 3

338 str.  |Steampului 2

339 str. |Stefan Luchian 2

340 str. _|Stefan cel Mare 2

341 str. |Tamplarilor 3

342 str. | Targului 3

343 str. | Tarnavelor 2

344 str. | Taul Rosu 4

345 str. | Tauri 4

346 str. | Teatrului 1

347 str. | Teiului 2

348 str. | Theodor Aman 4

349 str. | Tineretului 1

350 alee [Toamnei 3

351 str. | Topazului 4

352 bd. |Traian - de la bd. Unirii pana la bd. Republicii 1 lon Siugariu - nr. postale de la 1 - 9,
respectivdela 2 - 16

353 str. [Traian - de la bd. Republicii pana la str. Gérii 2 lon Siugariu - nr. pogtale de la 11 -,
respectiv de la 18 -

354 str. | Traian Demetrescu 3

355 str. _|Traian Vuia 2

356 str. | Trandafirilor 2

357 str.__|Transilvaniei 1

358 str. | Trompetei 2

359 str. | Trudor Vladimirescu 2

360 str. | Turbinei 1

361 str. | Trunatorilor 4

362 str. | Turnului 2

363 str. | Tapinarilor 4

364 str. |Tebea 3

365 str. | Tiblesului 1

366 str. _ |UImului 3
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NR.CRT.| TIP DENUMIRE ZONA IMOBILIARA DENUMIRE VECHE
367 bd. |Unirii - de Ia bd. Independentei pana la bd. Re publicii 1 I’:Zp_ogg"e dela1- 17, respectiv de
368 bd. |Unirii - de la bd. Republicii pana la str. Vasile Alecsandri 2 nr. postale de la 19 - 21, respectiv
de la30-34
369 bd. [Unirii - de la str. Vasile Alecsandri spre iesire 3 :’;r.S%O_stale de la 23 -, respectiv de
370 str.  |Universitatii - de la str. |zvoare pana la str. Luminisului 2 Trenulu'l - . postale de la 1 - 23 A,
respectiv de la 2 - 36
371 str.  |Universitatii - de la str. Luminisului pana la str. Targului 3 Trenulu'l - nr. postale de 1a 25 -,
respectiv de la 38 -
372 alee |Uranus 3
373 str. _|Uzinei 4
374 str. _|Vagonetarilor 4
375 str. _|Valea Borcutului 4
376 str. _|Valea Cerbului 4
377 str. |Valea Glodisor 4
378 str. |Valea Neagra 4
379 str. |Valea Osenilor 4
Valea Rosie - de la str. Victoriei pana la str. Giuseppe nr. postale de la 1 - 83, respectiv de
380 str. . . 2
Garibaldi la2-36
Valea Rosie - de la str Giuseppe Garibaldi pana la str. nr. postale de la 85 - 219, respectiv
381 str. * 3
Magura de la 38 -142
382 str. |Valea Rosie - de la str. Magura spre iesire 4 :’;r.&(f}ale de la 221 -, respectiv de
383 str. _|Valea Stejarului 4
384 str. _|Valea Tinei 4
385 str. _|Valea Valenilor 4
386 str. |Vasile Alecsandri - intre str. Izvoare si str. Progresului 1 Ir;.zp-ogt;lle dela 1 - 23, respectiv de
387 str. |Vasile Alecsandri - intre str. Progresului si bd. Republicii 2 nr. postale de la 25 - 79, respectiv
dela24-70
388 | str. |Vasile Alecsandri- intre bd. Republicii si bd. Unirii 3 g‘g’f‘ta'e de a 81 -, respectiv de
389 str. |Vasile Lucaciu - intre piata Libertatji si str. Industriei 1 Ir;.zp-oggale de la 1 - 59, respectiv de
390 str. |Vasile Lucaciu - de la str. Industriei pana la str. Electrolizei 2 nr. postale de la 61 - 105, respectiv
dela 52 -122
391 str. |Vasile Lucaciu - de la str. Electrolizei spre iesire 3 Ir;r.éjg}ale de a 107 -, respectiv de
392 str. _|Victor Babes 2
Victoriei - de la str. Podul Viilor pana la str. Dimitrie nr. postale de la 1 - 57, respectiv de
393 str. ; 1
Cantemir la2-102
304 str Victoriei - de la str. Dimitrie Cantemir pana pana la str. Dr. P nr. postale de la 59 - 71, respectiv
" |Victor Babes de la 104 - 132
395 str. | Victoriei - de la str. Victor Babes pana la str. M. Costin 3 nr. postale de la 73 - 79, respectiv
: : s P M- de la 134 - 142
396 str.  |Victoriei - de la str. M. Costin spre iegire 4 :’;r.&(f}ale de la 81 -, respectiv de
397 str. |Viilor 3 nr. postale de la 1 - 7, respectiv de
la2-6
308 str. |Viilor 4 gr; postale de la 9 -, respectiv de la
399 p-ta. |Viitorului 2
400 str. |Vlad Tepes 3
401 str. _|Vrancei 4
402 alee |Zambilei 4
403 str. | Zefirului 4
404 str. | Zorilor 3 + H. Dezideriu
405 str. _|Dura 1 extravilan
406 top. |Coltau 3
407 str. _|Fagului 3
408 str.__|Fluierului 3
409 str. _|Otelarilor 4
410 str. _|Zmeurei 4
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FONDUL IMOBILIAR

DIN LOCALITATILE DE PE RAZA CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI BAIA MARE

Actualizat la: decembrie 2019

BAIA MARE - EXTRAVILAN

VALORI
NR. LOCATIA ZONA TEREN AGRICOL (ARABIL) | TEREN NEAGRICOL (PASUNI) LIVEZI, VIl PADURI
CRT. (ZONA) cu acces la fara acces la cu acces la fara acces la cu acces la fara acces la cu acces la fara acces la
drum * drum * drum * drum * drum * drum * drum * drum *
lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp
1 |str. Valea Borcutului — Tautii-Magheraus - linia de CF 1 3,00 1,70 145 0,85 2,60 1,50 2,50 2,20
2 |linia de CF —raul Sasar 2 1,25 1,15 0,70 0,55 1,30 1,20 1,25 1,15
3 |raul Sasar — Sasar — Recea — Grosi — raul Sasar 3 3,00 1,70 1,45 0,85 2,60 1,55 2,50 2,20
4 |raul Sasar — Tautii de Sus — DN18 4 1,50 1,15 0,70 0,55 1,30 1,20 1,25 1,15
5 |DN18 — Chiuzbaia — DJ183 5 2,70 1,55 1,30 0,75 2,30 1,40 2,20 2,00
6 |DJ183 — str. Valea Borcutului 6 1,50 1,15 0,70 0,55 1,30 1,20 1,25 1,15

Nota: * cu/fara deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).
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Mare

NAPOCA BUSINESS S.R.L.

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. III A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042 0264.594.355
Servicii profesionale de evaluare, studii de piata si studii de fezabilitate
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NAPOCA BUSINESS S.R.L.

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. III A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042 0264.594.355

Servicii profesionale de evaluare, studii de piata si studii de fezabilitate

HARTA EXTRAVILAN BAIA MARE

6/“?3

]

i

INTRAVILAN
BAIA MARE

= |

Zona 1 | str. Valea Borcutului — Tautii-Magheraus — linia de CF
Zona 2 | linia de CF — raul Sasar

Zona 3 | raul Sasar — Sasar — Recea — Grosi — raul Sasar

Zona 4 | raul Sasar — Tautii de Sus — DN18

Zona 5 | DN18 — Chiuzbaia — DJ183

Zona 6 | DJ183 — str. Valea Borcutului

f

Studiu de piata imobiliara
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FONDUL IMOBILIAR

DIN COMUNELE DE PE RAZA CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI BAIA MARE

la: d

brie 2019

MARAMURES
VALORI
o ;I;ereg intravilan Constructie Constructie Constructie - Constructie - Teren extravilan
entru partea de - - oL . -
(:5[ LOCATIA SuA(pn:np) SuA(?v;p) SuA(pn:np) Pentru pan?a'de SUpraf‘igé P:::r:fg?: (e::r:e Fara utilitati casé. - " .ca§é. . sp‘;?i?::ll‘)‘i:::uril Co"nstrucgie_- spa(tlslt:'::ltjusrténale (ss‘:fﬁttlzféu:ter:z: Anexe' (piatrélfr::eé):'eémidé, Anex.e . Teren extravilan | Teren extravilan . - 5
<40 40 -70 >70 suprafata pana la cuprinsa in excede in apropiere * (Iemrl, chu:p|<:|, (piatra, caramida, administrative spatii comerciale metalica) caramida, bca) (lemn, tabld etc.) bca, beton etc.) amenajari (agricol) (neagricol) Livada, vie Padure
500 mp intervalul 1.500 mp vaioagd) bea, beton) (incl. garaje) (incl. garaje)
lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp ;eilmp lei/mp lei/mp lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp
1 ARDUSAT 570,00 540,00 510,00 33,00 20,00 10,00 3,00 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 420,00 400,00 390,00 17,00 10,00 5,00 3,00 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
2 ARINIS 570,00 540,00 510,00 33,00 20,00 10,00 3,00 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 420,00 400,00 390,00 17,00 10,00 5,00 3,00 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
3 ASUAJU DE SUS 520,00 490,00 460,00 17,00 10,00 5,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 9,00 5,00 3,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
. Eﬁﬁeﬂfffdate 1.290.00 1.130,00 1.030.00 55,00 33,00 17,00 3,00 500,00 1.060,00 1.110,00 1.280,00 530,00 610,00 104,00 124,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
5 BAIA SPRIE 1.290,00 1.130,00 1.030,00 55,00 33,00 17,00 3,00 500,00 1.060,00 1.110,00 1.280,00 530,00 610,00 104,00 124,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 970,00 850,00 770,00 28,00 17,00 8,00 3,00 300,00 640,00 670,00 770,00 320,00 370,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
¢ |BAITADE SUB CODRU 520,00 490,00 460,00 22,00 13,00 7,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 11,00 7,00 3,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
7 BASESTI 520,00 490,00 460,00 22,00 13,00 7,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 11,00 7,00 3,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
g |BICAZ 520.00 490.00 460.00 22,00 13,00 7,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
s 390,00 370,00 350,00 11,00 7,00 3,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
9 |BOIU MARE 520.00 490.00 460.00 22,00 13,00 7,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 11,00 7,00 3,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
10 CICARLAU 620.00 590,00 560,00 39,00 23,00 12,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 460,00 440,00 420,00 20,00 12,00 6,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
1" COLTAU 570,00 540,00 510,00 33,00 20,00 10,00 3,00 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 420,00 400,00 390,00 17,00 10,00 5,00 3,00 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
12 DUMBRAVITA 620,00 590,00 560,00 39,00 23,00 12,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 460,00 440,00 420,00 20,00 12,00 6,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
13 FARCASA 620,00 590,00 560,00 39,00 23,00 12,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 460,00 440,00 420,00 20,00 12,00 6,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
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MARAMURES

VALORI
o ;I;ereg intravilan Constructie Constructic Constructie - Constructie - Teren extravilan
entru partea de - - . . 3
(:5[ LOCATIA SuA(pn:np) SuA(‘:r;p) SuA(pn:np) Pentru panfa'de sup.rafa:ngl P::;':f';?: z:r:e Fara utilitati casé - " .caéé. . sp‘;;’i?::ll‘)‘i:::uril Co"nstrucgie_- spa(tlslt:'::rj:énale (ss‘:fﬁlclztlzféu:tertl:: Anexe_ (piatrélfr::eé):'eémidé, Anex.e . Teren extravilan | Teren extravilan . I 5
<40 40-70 >70 suprafata pana la cuprinsa in excede in apropiere * (Iemrl, chu:plcu (piatra, caramida, administrative spatii comerciale metalica) caramida, bca) (lemn, tabld etc.) bca, beton etc.) amenajari (agricol) (neagricol) Livada, vie Padure
500 mp intervalul 1.500 mp vaioagd) bea, beton) (incl. garaje) (incl. garaje)
lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp ;eilmp lei/mp lei/mp lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp

14 GARDANI 570,00 540,00 510,00 33,00 20,00 10,00 3,00 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 420,00 400,00 390,00 17,00 10,00 5,00 3,00 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
15 GROSI 620,00 590,00 560,00 39,00 23,00 12,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 460,00 440,00 420,00 20,00 12,00 6,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
16 MIRESU MARE 620,00 590,00 560,00 39,00 23,00 12,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 460,00 440,00 420,00 20,00 12,00 6,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
17 OARTA DE JOS 520,00 490,00 460,00 22,00 13,00 7,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 390,00 370,00 350,00 11,00 7,00 3,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
18 RECEA 620,00 590,00 560,00 39,00 23,00 12,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 460,00 440,00 420,00 20,00 12,00 6,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
19 SACALASENI 620,00 590,00 560,00 39,00 23,00 12,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 460,00 440,00 420,00 20,00 12,00 6,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
20 SALSIG 570,00 540,00 510,00 33,00 20,00 10,00 3,00 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 420,00 400,00 390,00 17,00 10,00 5,00 3,00 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
21 SATULUNG 620,00 590,00 560,00 39,00 23,00 12,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 460,00 440,00 420,00 20,00 12,00 6,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
22 SEINI 780,00 750,00 720,00 50,00 30,00 15,00 3,00 420,00 840,00 880,00 1.020,00 440,00 500,00 83,00 104,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 590,00 570,00 540,00 25,00 15,00 8,00 3,00 250,00 500,00 530,00 610,00 260,00 300,00 52,00 62,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
23 SISESTI 620,00 590,00 560,00 39,00 23,00 12,00 3,00 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 460,00 440,00 420,00 20,00 12,00 6,00 3,00 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
2 SOMCUTA MARE 780,00 750,00 720,00 50,00 30,00 15,00 3,00 420,00 840,00 880,00 1.020,00 440,00 500,00 83,00 104,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 590,00 570,00 540,00 25,00 15,00 8,00 3,00 250,00 500,00 530,00 610,00 260,00 300,00 52,00 62,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
25 TAUTII MAGHERAUS 1.240,00 1.180,00 1.130,00 55,00 33,00 17,00 3,00 500,00 1.000,00 1.050,00 1.210,00 530,00 600,00 104,00 114,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 930,00 890,00 850,00 28,00 17,00 8,00 3,00 300,00 600,00 630,00 720,00 320,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
26 ULMENI 770,00 720,00 670,00 44,00 26,00 13,00 3,00 370,00 740,00 780,00 890,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 580,00 550,00 500,00 22,00 13,00 7,00 3,00 220,00 440,00 460,00 540,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
27 VALEA CHIOARULUI 570,00 540,00 510,00 33,00 20,00 10,00 3,00 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

satele arondate 420,00 400,00 390,00 17,00 10,00 5,00 3,00 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 52,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

* - a carui locatie este la distanta semnificativa fata de zonele de interes imobiliar si la distanta semnificativa fata de locul de bransare posibila la orice tip de utilitati
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NAPOCA BUSINESS S.R.L.
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. III A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042 0264.594.355
Servicii profesionale de evaluare, studii de piata si studii de fezabilitate

Anexa nr.2

Centralizator
fond imobiliar din localitatile circumscriptiei

Judecatoriei Targu Lapus

Studiu de piata imobiliara Judetul Maramures
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FONDUL IMOBILIAR
DIN LOCALITATILE DE PE RAZA CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI TARGU LAPUS

Actualizat la: decembrie 2019
TARGU LAPUS
VALORI
Teren intravilan Constructi Constructi Constructie - Constructie - Teren extravilan
0 LOCATIA Ap. Ap. Ap. Pentru partea de Pen;Lup:):f;t;a de Pentru partea de onzarsuécgle ) onzarsuécpe ) Constructie - Constructie spatii industriale | spatii industriale Anexe Anexe Anexe
T Su (mp) Su (mp) Su (mp) N A suprafata care Fara utilitati . .. . . .. |spatii de birouri/ .. - (structura (structura beton, " (piatra, caramida, L Teren extravilan | Teren extravilan . - <
<40 40-70 >70 suprafata pana la cuprinsa in d N o, (lemn, chirpici, ((piatra, caramida, administrative spatii comerciale metalica) carimida, bea) (lemn, tabla etc.) bca, beton etc.) amenajari icol icol Livada, vie Padure
- 500 mp intervalul 1e;((;:: e in apropiere viioaga) bca, beton) ini ivi o ;ra.e) e i a;a.e) 3 2 (agricol) (neagricol)
501-1.500 mp e - garaj - garaj
_ - lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp
1 |TARGU LAPUS 1.240,00 1.180,00 1.130,00 55,00 33,00 17,00 3,00 470,00 1.000,00 1.050,00 1.210,00 490,00 570,00 123,00 143,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
2 |CAVNIC 1.030,00 930,00 820,00 50,00 30,00 15,00 3,00 420,00 880,00 920,00 1.060,00 440,00 500,00 110,00 125,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

Nota: * - a carui locatie este la distanta semnificativa fata de zonele de interes imobiliar si la distanta semnificativa fata de locul de brangare posibila la orice tip de utilitati

Ing. Alexandru Gliga

0730.011.935, napoca.b@gmail.com, www.napocabusiness.ro
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DIN COMUNELE DE PE RAZA CIRCU

FONDUL IMOBILIAR

MSCRIPTIEI JUDECATORIEI TARGU LAPUS

la: d

brie 2019

TARGU LAPUS
VALORI
Teren intravilan . . Constructie - Constructie - Teren extravilan
NR. Ap. Ap. Ap. Pentru pane'a de Pentru partea de Construfgle ) Construf:gle ° Constructie - . spatii industriale | spatii industriale Anexe
CRT. LOCATIA Su (mp) Su (mp) Su (mp) Pentru partea de suprafata suprafata care Fara utilitati casa casa spatii de birouri / Constructie - (structura (structura beton, Anexe (piatra, caramida Anexe Teren extravilan | Teren extravilan
: <40 40-70 >70 suprafata pana la cuprinsa in P ’d N L (lemn, chirpici, |(piatra, caramida, dministrati spatii comerciale talica Aramida. b ’ | (lemn, tabla etc.) b b‘ £ £ ’ amenajari icol icol Livada, vie Padure
00 m intervalul excede in apropiere véioaga) bea, beton) administrative .me a |ca.) ca.raml a, .ca) ca, beton etc.) (agricol) (neagricol)
5 P |n- mp. 1.500 mp (incl. garaje) (incl. garaje)
_ lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp pScd lei/mpScd ImpScd lei/mpScd pScd lei/mpScd pScd lei/mpScd pScd lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp
1 BAIUT 520,00 490,00 460,00 29,00 17,00 9,00 2,50 300,00 640,00 670,00 780,00 320,00 370,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 180,00 390,00 400,00 460,00 190,00 220,00 41,00 41,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
2 CERNESTI 520,00 490,00 460,00 29,00 17,00 9,00 2,50 300,00 640,00 670,00 780,00 320,00 370,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 180,00 390,00 400,00 460,00 190,00 220,00 41,00 41,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
3 COAS 570,00 540,00 510,00 29,00 17,00 9,00 2,50 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 420,00 400,00 390,00 14,00 8,00 4,00 2,50 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 41,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
4 COPALNIC MANASTUR 520,00 490,00 460,00 24,00 14,00 7,00 2,50 300,00 640,00 670,00 780,00 320,00 370,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 12,00 7,00 4,00 2,50 180,00 390,00 400,00 460,00 190,00 220,00 41,00 41,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
5 COROIENI 490,00 460,00 410,00 24,00 14,00 7,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 370,00 350,00 310,00 12,00 7,00 4,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
6 CUPSENI 520,00 490,00 460,00 29,00 17,00 9,00 2,50 300,00 640,00 670,00 780,00 320,00 370,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 180,00 390,00 400,00 460,00 190,00 220,00 41,00 41,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
7 GROSII TIBLESULUI 490,00 460,00 410,00 24,00 14,00 7,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 370,00 350,00 310,00 12,00 7,00 4,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
8 LAPUS 520,00 490,00 460,00 29,00 17,00 9,00 2,50 300,00 640,00 670,00 780,00 320,00 370,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 180,00 390,00 400,00 460,00 190,00 220,00 41,00 41,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
9 REMETEA CHIOARULUI 570,00 540,00 510,00 29,00 17,00 9,00 2,50 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 420,00 400,00 390,00 14,00 8,00 4,00 2,50 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 41,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
10 SUCIU DE SUS 520,00 490,00 460,00 29,00 17,00 9,00 2,50 300,00 640,00 670,00 780,00 320,00 370,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 180,00 390,00 400,00 460,00 190,00 220,00 41,00 41,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
TARGU LAPUS
satele Boiereni, Borcut,
Cufoaia, Damacuseni,
1 B:’:Lcr:v':';’:‘;‘:;‘:"éle 420,00 400,00 390,00 24,00 14,00 7,00 2,50 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 41,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
Groape, Inau, Razoare,
Rogoz, Rovhia si Stoiceni
12 VIMA MICA 490,00 460,00 410,00 24,00 14,00 7,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15
satele arondate 370,00 350,00 310,00 12,00 7,00 4,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,15 0,55 1,20 1,15

* - a carui locatie este la distanta semnificativa fata de zonele de interes imobiliar si la distanta semnificativa fata de locul de bransare posibila la orice tip de utilitati
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NAPOCA BUSINESS S.R.L.
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. III A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042 0264.594.355
Servicii profesionale de evaluare, studii de piata si studii de fezabilitate

Anexa nr.3

Centralizator
fond imobiliar din localitatile circumscriptiei

Judecatoriei Sighetu Marmatiei

Studiu de piata imobiliara Judetul Maramures
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FONDUL IMOBILIAR

DIN LOCALITATILE DE PE RAZA CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI SIGHETU MARMATIEI
A izat la: d ie 2019
SIGHETU MARMATIEI
VALORI
Teren intravilan Constructie - Constructie - Teren extravilan
NR. LOCATIA Ap- Ap. Ap. Pentru partea de Pen;:lpf:f::: o Pentru pa{tea de Kok s conts:tar:;ﬁe ’ c°“2::écli9 ’ Co'|.15tru<.:gie - Constructie - spatii indust'riaIe spatii int{ustriale Anexe . 'Ane'x? . Anexe . "
CRT. Su (mp) Su (mp) Su (mp) s ox s s suprafata care Fara utilitati - .. . . ... |spatii de birouri/ " . (structura (structura beton, < (piatra, caramida, - Teren extravilan | Teren extravilan P %
<40 40-70 >70 suprafata pana la cuprinsa in excede in apropiere * (lemn, chirpici, |(piatra, caramida, administrative spatii comerciale metalics) caramida, bea) (lemn, tabla etc.) bca, beton etc.) amenajari (agricol) (neagricol) Livada, vie Padure
500 mp intervalul 1,500 mp vaioaga) bca, beton) (incl. garaje) (incl ga;'aje) ’
501-1.500 mp ) ) :
lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp
1 |ZONA 1 |Centrala - Semicentrala 1.960,00 1.750,00 1.540,00 195,00 117,00 59,00 630,00 1.320,00 1.390,00 1.600,00 660,00 760,00 165,00 190,00 0,75
2 |ZONA 2 |[Semicentrala - Cartier 1.550,00 1.340,00 1.130,00 155,00 93,00 47,00 3,00 580,00 1.220,00 1.280,00 1.470,00 610,00 690,00 153,00 173,00 0,75 1.20 0.60 1.25 1.20
3 |ZONA 3 [Cartier - Periferica 1.290,00 1.080,00 970,00 140,00 84,00 42,00 3,00 530,00 1.100,00 1.160,00 1.330,00 560,00 630,00 140,00 158,00 0,75 ’ ’ ’ ’
4 |ZONA 4 |Periferica - Industrial-Logistica 980,00 880,00 770,00 85,00 51,00 26,00 3,00 470,00 1.000,00 1.050,00 1.210,00 490,00 570,00 123,00 143,00 0,75

Nota: * - a cérui locatie este la distanta semnificativa fata de zonele de interes imobiliar si la distanta semnificativa fata de locul de bransare posibila la orice tip de utilitat
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SIGHETU MARMATIEI

INDEX ZONE / STRAZI

Nota:
1. Localizarea unei proprietati imobiliare in zonele valorice din centralizator se va face orientativ si functie de
pozitionarea acesteia din cadrul index zone (zone valorice 1, 2, 3 si 4).

2. Pentru proprietatile imobiliare amplasate pe strazile nou infiintate, cele care se vor infiinta sau pentru cele care nu
sunt cuprinse in index, incadrarea in zone valorice se va face aferent zonei cele mai apropiate.

ZONA STRADA

22 Decembrie 1918

9 Mai

Andrei Muresanu

Avram lancu pana la nr. 15 inclusiv si nr. 22 inclusiv

Basarabiei - cartier si strada

Bogdan Voda péana la nr. 13 sinr. 88 inclusiv

Bradului -cartier si strada

Constructorului - cartier si strada

Corneliu Coposu

Dragos Voda pana la nr. 5 inclusiv si nr. 12 inclusiv

Gheorghe Doja - strada si bloc

Gheorghe Sincai

loan Mihaly de Apsa

lon Creanga

luliu Maniu - pana la nr. 29 inclusiv si nr. 32 inclusiv

Mihai Eminescu - pana la 5 inclusiv si 6 inclusiv

Mihail Kogalniceanu - pana la nr. 15 inclusiv si nr. 24inclusiv

Nucului - cartier si strada

Octavian Goga

Plevnei

P-ta 1 Decembrie 1918 -cartier si strada

P-ta Libertatii

Traian - cartier si strada

Tudor Vladimirescu -strada si cartier

Vasile Alecsandri - pana la nr. 1inclusiv

1 Mai -strada si cartier

Alexandru lvasiuc -strada si cartier

Alexandru Vlahuta

Arhimandrid Ghermano Vida

Avram lancu -de la nr. 17 inclusiv si nr 24 inclusiv pana la 32 si 67

Balc Voda -péna la nr. 5 inclusiv si nr. 20 inclusiv

Bobilna

Bogdan Voda -cartier

Bogdan Voda -strada -intre nr.13 inclusiv si nr. 89 inclusiv si intre nr. 90 inclusiv si nr. 166 inclusiv

C.A.Rosetti

Caprioarei

Cuza Voda -cartier si strada

Decebal

Dimitrie Bolintineanu

Dr. Pop Victor(Plevnei)

Dragos Voda -strada intre nr. 7 inclusiv si nr.14 inclusiv si intre nr. 49 inclusiv si nr. 36 inclusiv

Eroilor

Gen Mociulschi- cartier si strada

George Cosbuc -strada si cartier

Gheorghe Baritiu

Gheorghe Bilascu(Ghioceilor)

Gheorghe Lazar

Gutinului

Ignisului

Independentei -cartier si strada

lon Luca Caragiale

luliu Maniu -de la nr. 31 inclusiv si nr. 34 inclusiv pana la capat

I1zei -pana la nr. 9 inclusiv si nr. 12 inclusiv

Lucian Blaga

Marasesti

Mihai Eminescu -de la nr. 7 inclusiv si nr. 8 inclusiv pana la capat

Mihai Viteazu- cartier si strada

Mihail Kogalniceanu -de la nr. 17 inclusiv si nr. 26 inclusiv pana la capat

Nicolae Balcescu

Nicolae Grigorescu

Nicolae Titulescu - pana la nr. 31 inclusiv si nr.28 inclusiv

Pintea Viteazu

Popa Lupu -cartier

Popa Lupu -strada pana la nr. 48 inclusiv si nr. 63 inclusiv

Simion Barnutiu- pana la nr. 12 inclusiv si nr. 21

Szilagyi Istvan

Stefan cel Mare

NIN[NININ[NINININININININININININININNININNINININININININNININNININ[NININNININ [N =[] === === 222 =2 =2 2 22 2 =22 2 2

Tractorului -pana la nr. 27 inclusiv si nr. 28 inclusiv

35



o
4
>

STRADA

Traian Biltiu Dancus

Unirii - cartier si strada

Vasile Alecsandri - de la nr. 2 inclusiv si nr. 3 inclusiv pana la capat

Zimbrului

Ariesului

Avram lancu -de la nr. 32 inclusiv si nr 67 inclusiv pana la capat

Balc Voda -de la nr. 7 inclusiv si nr. 22 inclusiv pana la capat

Bogdan Voda - de la nr.91inclusiv si nr.168 inclusiv pana la capat

Closca

Corbului

Crisan

Dobrogeanu Gherea

Dr. Vasile llea(Plugarilor)

Dr.Mihai Marina

Dragos Voda -de la nr.51 inclusi si nr. 38 inclusiv pana la nr.165 inclusi si nr. 194 inclusiv

Florilor

Garii

Horea

lon Ghica

I1zei -de la nr.11inclusiv si nr.14 inclusiv pana la capat

Lazu Sesului

Locul Targului

Mihai Tompa

Muzeului(Bicazului)

Nicolae Titulescu -de la nr.33 inclusiv si nr.30 inclusiv pana la capat

Pandurilor

Pescarilor

Popa Lupu -de la nr.50 inclusiv si nr.65 inclusiv pana la capat

Primaverii

Rodnei

Simion Barnutiu -de la nr.14 inclusiv si nr.23 inclusiv pana la capat

Solovan

Serpilor

Tisei

Titu Maiorescu

Tractorului - de la nr. 29 inclusiv si nr. 30 inclusiv pana la capat

Xenopol

Ana Ipatescu

Cimpu Negru

Dealu Cetatii

Dobaies

Dorobantilor

Dragos Voda -de la nr.167 inclusiv si nr. 196 inclusiv la capat

Faget

lapa

Lazu Baciului

Mioritei

Mocanitei

Morii

Muncitorilor

Pietrosului

Progresului

Sugau

Teplitei

Valea Cufundoasa

Valea Hotarului

BIBRIBDDBRR]BR|DD(D]DR]R|DD(DR[R]PR|O|WW[W[W|W| W W W[W[W|W| W W W[W[W[W[W| W W W[W[W[W|WWW[W[W[W|W]|WIN[IN[N[N

Valea Mare
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DIN COMUNELE DE PE RAZA CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI SIGHETU MARMATIEI

FONDUL IMOBILIAR

la: d

brie 2019

SIGHETU MARMATIEI
VALORI
o ;I"ere(r; intravilan Constructie Constructie Constructie - Constructie - Teren extravilan
ucfie - uctie - . PP - P "
(:5[ LOCATIA s Ap. s Ap- s Ap-. Pentru partea de ens:]up'::fat’e: ° Pentrufpa!‘tea de Fars utilitati casa casa Co.f‘:m:.:t'e -.’ Constructie - spagutmdzlst'nale s;:a;ntlnd'u:tl;lale Anexe it :Ane'xg ids Anexe T il T il
. z%p) 4:('::;) l;(;'(;p) suprafata pana la cuprinsa in suprafatd care N ara u"_ |tag|‘ (lemn, chirpici, |(piatra, caramida, spa;n_ ? |ro.ur| spatii comerciale (s ruc.u!a (s 'ru'c lfra_ eton, (lemn, tabla etc.) (piatrd, cardmids, amenajari eren e;Straw an eren ext.raw an Livada, vie Padure
- 500 m intervalul excede in apropiere véioaga) bea, beton) administrative .metallca.) ca_ramlda, b_ca) bca, beton etc.) (agricol) (neagricol)
P '"_ o 1.500 mp (incl. garaje) (incl. garaje)
lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp
1 BOCICOIU MARE 520,00 490,00 460,00 28,00 17,00 8,00 2,50 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
2 BUDESTI 490,00 460,00 410,00 33,00 20,00 10,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 370,00 350,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
3 CALINESTI 490,00 460,00 410,00 33,00 20,00 10,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 370,00 350,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
4 CAMPULUNG LA TISA 490,00 460,00 410,00 33,00 20,00 10,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 370,00 350,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
5 DESESTI 570,00 540,00 510,00 39,00 23,00 12,00 2,50 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 420,00 400,00 390,00 20,00 12,00 6,00 2,50 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
6 GIULESTI 570,00 540,00 510,00 39,00 23,00 12,00 2,50 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 420,00 400,00 390,00 20,00 12,00 6,00 2,50 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
7 OCNA SUGATAG 570,00 540,00 510,00 39,00 23,00 12,00 2,50 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 420,00 400,00 390,00 20,00 12,00 6,00 2,50 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
8 ONCESTI 570,00 540,00 510,00 39,00 23,00 12,00 2,50 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 420,00 400,00 390,00 20,00 12,00 6,00 2,50 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
9 REMETI 490,00 460,00 410,00 33,00 20,00 10,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 370,00 350,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
10 RONA DE JOS 520,00 490,00 460,00 28,00 17,00 8,00 2,50 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
1 RONA DE SUS 520,00 490,00 460,00 28,00 17,00 8,00 2,50 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
12 SAPANTA 490,00 460,00 410,00 33,00 20,00 10,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 370,00 350,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
13 SARASAU 490,00 460,00 410,00 33,00 20,00 10,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 370,00 350,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
SIGHETU MARMATIEI
localitatile lapa, Lazu
12 23?&1’:;:;:9;%;::3 570,00 540,00 510,00 39,00 23,00 12,00 2,50 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
Hotarului
15 VADU IZEI 570,00 540,00 510,00 39,00 23,00 12,00 2,50 320,00 660,00 690,00 800,00 340,00 380,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 420,00 400,00 390,00 20,00 12,00 6,00 2,50 190,00 400,00 420,00 480,00 200,00 230,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15

* - a carui locatie este la distanta semnificativa fata de zonele de interes imobiliar si la distanta semnificativa fata de locul de bransare posibila la orice tip de utilitati
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NAPOCA BUSINESS S.R.L.
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. III A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042 0264.594.355
Servicii profesionale de evaluare, studii de piata si studii de fezabilitate

Anexa nr.4

Centralizator
fond imobiliar din localitatile circumscriptiei

Judecatoriei Viseu de Sus

Studiu de piata imobiliara Judegul Maramures
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FONDUL IMOBILIAR

DIN LOCALITATILE DE PE RAZA CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI VISEU DE SUS
Actualizat la: decembrie 2019
VISEU DE SUS
VALORI
Teren intravilan . . Constructie - Constructie - Teren extravilan
NR. Ap. Ap. Ap. Pentru parteva de Pentru partea de Construvcpe ) Construvcpe ) Constructie - . spatii industriale | spatii industriale Anexe
LOCATIA Pentru partea de suprafata N Los sl casa casa - . . Constructie - . L Anexe e ooy Anexe . .
CRT. Su (mp) Su (mp) Su (mp) P A suprafata care Fara utilitati . .o . . .. |spatii de birouri/ . . (structura (structura beton, - (piatra, caramida, - Teren extravilan | Teren extravilan I x
<40 40-70 >70 suprafata pand la|  cuprinsa in excede in apropiere | (18MM: chirpici, | (piatrd, caramida, =\ . oy e [SPALii comerciale) o lica) carimida, bea) | (8™ tablAete) 1 etonetc) | 2menaan (agricol) (neagricol) Livada, vie Pédure
500 mp intervalul 1.500 mp véioaga) bca, beton) (incl. garaje) (incl. ga;'aje) ’ .
501-1.100 mp
lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp
1 |VISEU DE SUS 1.240,00 1.130,00 1.030,00 55,00 33,00 17,00 3,00 390,00 830,00 870,00 1.000,00 410,00 470,00 103,00 118,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
2 |BORSA 1.290,00 1.180,00 1.130,00 65,00 39,00 20,00 3,00 420,00 880,00 920,00 1.060,00 440,00 500,00 110,00 125,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15

* - a carui locatie este la distanta semnificativa fata de zonele de interes imobiliar si la distanta semnificativa fata de locul de bransare posibila la orice tip de utilitati
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FONDUL IMOBILIAR

SCRIPTIEI JUDECATORIEI VISEU DE SUS

DIN COMUNELE DE PE RAZA CIRCUM
A izat la

: de brie 2019

VISEU DE SUS
VALORI
Teren intravilan Const . Constructie - Constructie - Constructie - A Teren extravilan
NR. LOCATIA Ap. Ap. Ap. P d Pentru parle‘a de Pentru partea de ons ruf:gle ° casa Constructie - Const . . |spatii industriale | spatii industriale A Petx? A
CRT. T Su (mp) Su (mp) Su (mp) entru partfav e sup.rafa}? suprafata care Fara utilitati casa- . (piatra, spatii de birouri / ".!"s rucgle- (structura (structura beton, nex? = u(pl.a !'a, nex‘e . Teren extravilan | Teren extravilan . - x
<40 40-70 >70 suprafata péna la cuprinsa in excede in apropiere * (lem?Z Ch":pm" aramida, bca, inistrative spatii comerciale metalica) caramida, bca) (lemn, tabla etc.) bea, ! (agricol) (neagricol) Livada, vie Padure
500 mp in(ervalurl'm 1.500 mp vaioaga) beton) (incl. garaje) (incl. garaje) beton etc.)
lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mp lei/mp leimp |
1 BISTRA 460,00 440,00 410,00 33,00 20,00 10,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 350,00 330,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
BORSA
2 loc. arondate (BAILE BORSA) 520,00 490,00 460,00 28,00 17,00 8,00 2,50 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
4 |LEORDINA 520.00 490.00 460.00 28,00 17,00 8,00 2,50 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
5 [MOISEI 520.00 490.00 460.00 28,00 17,00 8,00 2,50 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
6 |PETROVA 520.00 490.00 460.00 28,00 17,00 8,00 2,50 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
7 [POIENILE DE SUB MUNTE 460,00 440,00 410,00 33,00 20,00 10,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 350,00 330,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
g |REPEDEA 460,00 440,00 410,00 33,00 20,00 10,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 350,00 330,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
RUSCOVA 520.00 490,00 460.00 28,00 17,00 8,00 2,50 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
10 |VISEU DE JOS 520,00 490,00 460.00 28,00 17,00 8,00 2,50 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
VISEU DE SUS
i loc. arondate (VISEU DE MIJLOC) 520,00 490,00 460,00 33,00 20,00 10,00 2,50 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15

* - a carui locatie este la distanta semnificativa fata de zonele de interes imobiliar si la distanta semnificativa fata de locul de bransare posibila la orice tip de utilitati
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NAPOCA BUSINESS S.R.L.
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. III A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042 0264.594.355
Servicii profesionale de evaluare, studii de piata si studii de fezabilitate

Anexa nr.5

Centralizator
fond imobiliar din localitatile circumscriptiei

Judecatoriei Dragomiresti

Studiu de piata imobiliara Judegul Maramures
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FONDUL IMOBILIAR
DIN LOCALITATILE DE PE RAZA CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI DRAGOMIRESTI
Actualizat la: decembrie 2019
DRAGOMIRESTI
VALORI
Teren intravilan Constructie - Constructie - Teren extravilan
Pentru partea de Constructie - Constructie - . i 3 L. 3
g;: LOCATIA SuA(F:r.\p) SuA(F:r.\p) SuA(F:r.\p) Pentru parteade | suprafata P::::rr:f':: ::r:e Fara utilitati casd casa sp(;;,i?tsiten:i:rt;;il Constructie - spazlsltlrz‘:::j:r‘;ale (sspt?SLtI:?au:tertI::\e Anexe (piatréA Té):;midé Anexe Teren extravilan | Teren extravilan
. <40 40 - 70 >70 suprafata pana la cuprinsa in exce:de in apropiere * (lemn, chirpici, |(piatra, caramida, administrative spatii comerciale metalic3) caramids bca), (lemn, tabla etc.) bea t;eton etc )’ amenajari (agricol) (neagricol) Livada, vie Padure
500 mp intervalul 1.500 mp vaioaga) bca, beton) (incl. garaje) (incl ga;aje) ’ )
501-1.500 mp ) ) )
lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mpScd lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp
1 |DRAGOMIRESTI 620,00 590,00 560,00 45,00 27,00 14,00 3,00 420,00 880,00 920,00 1.060,00 440,00 500,00 110,00 125,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
2 |[SALISTEA DE SUS 590,00 570,00 540,00 40,00 24,00 12,00 3,00 390,00 830,00 870,00 1.000,00 410,00 470,00 103,00 118,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
Nota: * - a carui locatie este la distanta semnificativa fata de zonele de interes imobiliar si la distanta semnificativa fata de locul de bransare posibila la orice tip de utilitati
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FONDUL

IMOBILIAR

DIN COMUNELE DE PE RAZA CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI DRAGOMIRESTI

la: d

brie 2019

DRAGOMIRESTI
VALORI
Teren intravilan . . Constructie - Constructie - Teren extravilan
(?:T LOCATIA S| e S o Si e Pentru partea de Pen:uup'::frat:éa % | pentru pa:‘t ea de Mox s COH‘S:::; e Coni':; e C(thrl:,‘-;ﬁe i I Constructie - Spa!iitind:l stfiale sizatiitindvuslrtiale Anexe iat f\“‘fx‘f ida Anexe i i
. li(:(;P) 41:)("_;:;) l;(;'(;P) suprafata pani la|  cuprinsa in suprafata care |  Fara ull.lltagli (lemn, chirpici, | (piatrs, caramids, spatii de birouri spatii comerciale (structura (structura beton, (lemn, tabl3 etc.) (piatra, caramida, amenajari Teren extravilan | Teren extravilan Livads, vie Padure
- 00 m intervalul excede in apropiere vaioaga) bea, beton) administrative .metallca.) ca.ramlda, t{ca) bca, beton etc.) (agricol) (neagricol)
S P |n- mo 1.500 mp (incl. garaje) (incl. garaje)
_ lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp pScd ImpScd pScd lei/mpScd pScd pScd i/mpScd pScd pScd lei/mp lei/mp lei/mp lei/mp
1 BARSANA 520,00 490,00 460,00 39,00 23,00 9,00 2,50 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 20,00 12,00 6,00 2,50 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
2 |BOGDANVODA 460,00 440,00 410,00 33,00 20,00 8,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 350,00 330,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
3 BOTIZA 460,00 440,00 410,00 33,00 20,00 8,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 350,00 330,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
4 IEUD 460,00 440,00 410,00 33,00 20,00 8,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 350,00 330,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
5 POIENILE IZEI 460,00 440,00 410,00 33,00 20,00 8,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 350,00 330,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
6 ROZAVLEA 460,00 440,00 410,00 33,00 20,00 8,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 350,00 330,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
7 SACEL 520,00 490,00 460,00 28,00 17,00 8,00 2,50 370,00 780,00 820,00 950,00 390,00 440,00 72,00 83,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 390,00 370,00 350,00 14,00 8,00 4,00 2,50 220,00 460,00 490,00 570,00 230,00 260,00 41,00 52,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
8 SIEU 460,00 440,00 410,00 33,00 20,00 8,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 350,00 330,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
9 STRAMTURA 460,00 440,00 410,00 33,00 20,00 8,00 2,50 290,00 620,00 650,00 750,00 300,00 360,00 62,00 72,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15
satele arondate 350,00 330,00 310,00 17,00 10,00 5,00 2,50 180,00 370,00 390,00 450,00 180,00 210,00 41,00 41,00 0,75 1,10 0,50 1,20 1,15

* - a carui locatie este la distanta semnificativa fata de zonele de interes imobiliar si la distanta semnificativa fata de locul de bransare posibila la orice tip de utilitati
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