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Strada Trasan nr. 35
Constanta

TEL: 0241.654.070
FAX: 0241654243

Nr. 2319 /31.08.2021

Catre
Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania

in atentia Domnului Director General Nicolae Liviu Popa -

Stimate Domnule Director General,

Urmare adresei dumneavoastra cu nr. 5704 din 23.08.2021, va trimitem alaturat
raspunsul primit din partea SC Rosa Trade International cu nr. 67 din 25 august a.c.,

din cuprinsul careia rezulta ca valoarea corecta a unui ha de terefh extravilan, cu
categoria de folosinta pasune sau fanete natura!e/este 3.000 euro /ha.

Cu sincera consideratie,
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Catre,

CAMERA NOTARILOR PUBLICI CONSTANTA i

In urma adresei dumneavoastrd cu nr. 2319/25.08.2021, vi aducem Aa
cunostinta ca in "Studiul de piatd privind valorile minime ale proprietatilor imobiliare”,
pentru localitatea Limanu, Jud. Constanta, valoare unui hectar de teren extravilan cu
categoria de folosinta de. pasune, fanete naturale, este de 3.000 euro/ha.

Am verificat varianta imprimata si am constatat eroarea de tipar semnalatd de
dumneavoastra. Regasiti ataset pagina din Studiu, asa cum este corect, cu valoarea
susmentionata. (,3.000” Euro/ha).

Cu stima,
Remus Tuhasz

ROSA TRADE International

Str. Unini, Nr. 86A, 900544, Constanta, RO

Tel: +4 0722 201 462, Fax: +4 0372 89 88 88

Email: office@rosatrade.ro; www.rosatrade.ro

Office Mobile: +4 072 EVALUAM (+4 072 3825826)



1 uzil irourdor notanale

ROSA TRADE

Valuations, Market Research, Real Estate Services & Investigations

Valori in EUR / ha

CATEGORIA DE FOLOSINTA

AMPLASAREA Pasuni, i Vegelatie

Teren arabil fanele Dorrlnc::le forestierd

I ' faris)

naturale AlaEiEs (tufaris)
Limitrof Lacuri 11.700

La DN, DJ 23.600 3.000 6.600 3.000

Alte locatii 5.500

«  Zona limitrofé este fésia cu Idtime de 100m desfdsuraté de-a lungul Lacului.

+ Dacé o parceld din zona limitrofd are una sau mai multe dintre laturi care depéseste adancimea de 100m,
intreaga parceld se calculeaza ca fiind parceld limitrofa (ex. parceld de 1ha, deschidere Ia lac 70m, adéncime
aprox. 143m, valoarea se calculeaza ca fiind intreaga parceld limitrofs).

v Fénetele si pasunile infiintate au acelasi regim ca si terenurile arabile.

+  Calculul valorii de baza se face in lei, la cursul BNR din ziua trenzactiei.

SPATII COMERCIALE SI BIROURI
Valori minime orientalive

Valoarea spatiului comercial este egald cu valoarea unei cladiri similare utilizate ca locuinta.
Valoarea spatiilor comerciale amenajate prin recompartimentarea unei locuinte, extinderea acesteia sau
realizarea unui corp de cladire independent in curtea imobilului cu destinatia initiald de locuintd, cu indltimi
de pand la 2,50 m, féré a fi asigurate utilitati proprii, spatii parcare clienti si masini pentru aprovizionare etc., se
va stabili cu valoarea unitara (EUR/mp) prezentatd in grilele pentru locuinte din zona respectivd, corespunztor
tipului de structura, perioadei de edificare si regimului de indltime.
Pentru clddirile la care s-a efectuat supraetajare, valoarea se calculeaza astfel:

o pentru suprafata initiald a cladirii (mai veche) se utilizeaza pretul aferent anului si finisajelor respective;

o pentru supraetajare se foloseste valoarea aferentd anului de executie a lucrdrilor de supraetajare diminuata

cu 25%.

in cazul lucririlor de extindere pe orizontals, valoarea cladirii se determind folosind valorile aferente fiecirui
an in care s-a executat clddirea de baz3, respectiv extinderea.
Podul inalt necirculabil, nu se evalueaz3 separat / suplimentar, acesta constituie un element al cladirii, faré a
aduce plus de valoare.
Beciul amenajat pentru depozitare se calculeazi cu valoarea pe metru patrat aferentd cladirii de bazd inmultitd
cu 20% si cu suprafata boxei.
Beciul neamenajat, realizat empiric, nu se evalueazs.
Pentru spatiile comerciale, birouri situate in cladire independentd se adaugé terenul aferent zonei in care este
situat.
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Secretariat UNNPR

From: Camera Notarilor CT <cnpconstanta@enp.ro>
Sent: marti, 31 august 2021 13:23

To: Secretariat UNNPR

Subject: raspuns adresa 5704/2021

Attachments: SKM_C224e21083113460.pdf




