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INTRODUCERE

Majoritatea persoanelor efectueaza pe parcursul vietii foarte putine tranzactii
imobiliare, iar acestea, pe langa faptul ca reprezinta cele mai importante tranzaciii
financiare in care sunt implicate, au si un grad ridicat de complexitate din punct de
vedere legal, financiar si fiscal.

Conform Codului fiscal, la transferul dreptului de proprietate si al
dezmembramintelor acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si
a terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii,
contribuabilii datoreaza un impozit, calculat pana in 2016 si in baza expertizelor privind
valoarea orientativa, valoarea de circulatie a bunurilor imobile intocmite de Camerele
notarilor publici.

Incepand cu 1 ianuarie 2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, titlul IV., capitolul IX., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal, Camerele notarilor publici intocmesc si actualizeaza cel putin
odata pe an studii de piata care trebuie sa contina informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent.

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal
“Studiul de piata reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea si valorile de piatd corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac
obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.
Acesta trebuie sa continad informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara Tn anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria
localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.
Studiile de piatd sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii
urmatoare primirii acestora.”

Prezentul Studiu de piata prezinta sinteza informatiilor de pe piata imobiliara in
ceea priveste oferta/cererea si valorile corespunzatoare proprietatilor imobiliare:
constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora si terenurile de orice fel fara

constructii, din localitatile judetului din anul 2019.
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Datele si informatiile prezentate in studiu au fost solicitate institutiilor publice,
notarilor publici, persoanelor implicate direct in tranzactii sau au fost obtinute din surse
disponibile public. Datorita lipsei de transparenta a pietei, inexistenta unui indice imobiliar
oficial, precum si absentei multor informatii statistice (dintre care cele mai importante sunt
legate de volumul total al pietei imobiliare si evolutia preturilor reale de tranzactionare),

pe parcursul studiului sunt folosite estimari, calcule proprii si scenarii standardizate.

Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului si in functie de circumscriptia
notariala la care se afla :

e Circumscriptia notariala Miercurea Ciuc

e Circumscriptia notariala Odorheiu Secuiesc

e Circumscriptia notariala Gheorgheni

e Circumscriptia notariala Toplita

In cadrul fiecarei circumscriptii notariale studiul a fost structurat pe mai multe sectiuni
si anume:

e Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu — cu destinatie
rezidentiala

e Cladiri de locuit individuale (familiale) si anexele acestora — cu destinatie
rezidentiala

o Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala.

e Terenuri situate in intravilanul localitatilor

e Terenuri situate in extravilanul localitatilor

Lucrarea este structurata pe trei capitole:

e Capitolul 1. Sunt prezentate date generale: identificarea si descrierea obiectului
studiului; procedura de lucru; modul de prezentare a valorilor minime pe fiecare
sectiune in parte; definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii, pe
fiecare sectiune si modul de utilizare a tabelelor cu valorile minime;

e Capitolul 2. Sunt prezentate tabelele cu valorile minime, pe circumscriptii notariale,
pe fiecare sectiune in parte si hotararile consiliilor locale privind impartirea strazilor
din localitati pe zone de interes urban

in anexe sunt prezentate:

e Informatii de piata identificate, care au stat la baza intocmirii studiului, prezentate

sintetic, tabelar

e Glosar de termeni si spicuiri din reglementari legale privind obiectul studiului
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Studiul de fata isi propune sa atinga obiectivele enumerate mai sus si sa
contribuie la stimularea transparentei pe piata imobiliara din Romania.

Suntem constienti ca aceasta lucrare este perfectibila. Se poate ca studiul nostru
sa nu aiba rigoarea specifica cifrelor, esantioanelor, erorilor de masura, scalelor, etc.,
insa am fincercat sa realizam un studiu care sa corespunda nevoilor notarilor publici,
utilizatori ai lucrarii. Se doreste ca prezentul studiu sa reprezinte o modalitate practica
imediata pentru a facilita activitatea notarilor publici.

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul
2019, cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2020 in urma
aprobarii acestuia de cdtre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES.
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CAPITOLUL 1. PREZENTAREA DATELOR

Obiectul lucrarii il constituie constructiile de orice fel cu terenuri aferente si terenurile
de orice fel fara construciii din localitatile judetului Harghita.

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2019,
cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2020 in urma aprobarii
acestuia de catre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES.

Studiul de piata prezinta sinteza informatjilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea si valorile consemnate pe piatd corespunzatoare proprietatilor imobiliare
(constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora si terenurile de orice fel fara
constructii din localitatile judetului ) din anul 2019.

Prezentul studiu a fost intocmit in vederea utilizarii la aplicarea Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, publicata in Monitorul Oficial nr. 688 din 10 septembrie 2015 (cu
ultima actualizare: Legea nr. 30/2019 din 10 ianuarie 2019), titlul IV., capitolul IX., Venituri
din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Tipul valorilor prezentate in cadrul studiului este, conform Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, titlul 1V., capitolul 1X., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal, art. 111., valoarea minima consemnata pe piata imobiliara specifica
in anul precedent (anul 2019).

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru

aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal
(ultima actualizare : Hotararea Guvernului nr. 874 din 9 noiembrie 2018) “Studiul de piata
reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste oferta/cererea si
valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac obiectul transferului
dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.
Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara Tn anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria
localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.
Studiile de piata sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii
urmatoare primirii acestora.”

Avand in vedere diversitatea si complexitatea obiectului studiului (constructii si
terenuri de orice fel, situate in toate localitatile judetului) valorile minime prezentate au

caracter general.
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Intr-un proces de analiza individuald a imobilelor se iau in considerare o serie de
aspecte, criterii, care conduc la estimarea celei mai probabile si credibile valori, ceea ce
nu este posibil si nici nu se propune a se realiza in cadrul prezentului studiu.

Utilizarea valorilor cuprinse in studiu in alte scopuri sau pentru a justifica pretul unor
tranzactii imobiliare de catre persoane fizice sau juridice de drept public sau privat, nu se
recomanda deoarece abaterile pot fi semnificative.

Valorile prezentate in studiu, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2020, sunt
valori minime predominante, consemnate pe piata. Nu au fost luate in calcul acele valori
minime accidentale sau cu o frecventa redusa de aparitie pe piata, autorul considerand
ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta proprietati avand particularitati speciale,
neputand astfel de a fi luate ca referinta pentru alte proprietat;.

Pentru toate proprietatile cu sau fara caracter special, care nu se regasesc descrise
in acest studiu de piata cu rol de ghid, anume acele tipuri de proprietati care nu au fost
tranzactionate cu regularitate pe parcursul anului 2019, sau se afla intr-o stare fizica
avansata de degradare, cu finisaje diferite de cele descrise in studiu, este necesara
intocmirea unui raport de evaluare, personalizat pe caracteristicile proprietatii in cauza,
de catre o persoana autorizata in evaluare. Totodata si fara a contrazice cele de mai sus,
trebuiesc intocmite rapoarte de evaluare personalizate si pentru toate proprietatile care
necesita costuri de renovare si reabilitare pentru a le aduce la starea de ,proprietati
utilizabile” in situatia Tn care ele nu sunt utilizabile la momentul propunerii pentru
tranzactionare, precum si pentru acele proprietati imobiliare nefinalizate, aflate in stadiu
de constructie.

Dupa cum s-a aratat obiectul lucrarii 1l constituie constructiile de orice fel cu terenuri
aferente si terenurile de orice fel fara constructii din localitatile judetului .

Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. si d. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
prin constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(i) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(iii) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale,
garaje, parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter permanent,
pentru a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu modificarile

si completarile ulterioare;
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c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele
acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic — numarul
cadastral — sau care constituie un singur corp funciar;
d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan sau
extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil,
pasune, faneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate
constructii si nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul
lit. c);
Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului functie de circumscriptia

notariala la care sunt arondate :

» Circumscriptia notariala Miercurea Ciuc

» Circumscriptia notariala Odorheiu Secuiesc

» Circumscriptia notariala Gheorgheni

» Circumscriptia notariala Toplita

in cazul municipiilor si oraselor valorile minime consemnate pe piata imobiliara in
anul 2019 sunt prezentate functie de amplasamentul bunurilor imobile pe zonele de
interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitat;.

In cadrul fiecarei circumscriptii notariale, lucrarea a fost structuratd pe mai multe
sectiuni si anume:

> Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu — cu destinatie
rezidentiala

» Cladiri de locuit individuale (familiale) si anexele acestora — cu destinatie
rezidentiala

» Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala.

A\

Terenuri situate in intravilanul localitatilor

» Terenuri situate Tn extravilanul localitatilor

11
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APARTAMENTE SITUATE iN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU —
CU DESTINATIE REZIDENTIALA

in aceasta sectiune se incadreaza apartamentele avand destinatia “constructii de
locuinte”.
Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I. "Descrierea imobilului”
si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).
Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiata in documentatia cadastrala, iar
apartamentele cu destinatie rezidentiala sunt inscrise sub simbolul (codul) cadastral "CL

— Constructii de locuinte”

> Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu - cu

destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte)

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in regim de
proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,
constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Valorile minime pentru apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte -
condominiu — cu destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte) prezentate includ: cota parte
de teren aferent, cotele parti din spatiile comune.

Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru apartamente
functionale, locuibile, finalizate, finisate si cu utilitati functionale.

Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “buna”, adica situatie
in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditji
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatji capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii
de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii”, Indicativ P-135 —

1999).

Valorile minime pentru apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte -
condominiu — cu destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte), consemnate pe piata
imobiliara in anul 2019, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/lun metru patrat
suprafata utila (lei/mpSu), funciie de :

e localitate (municipii, orase si comune)
e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite

de consiliile locale ale fiecarei localitati (municipii, orase)

12
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e vechime, pe doua categorii :
e edificate inainte de anul 1990 (inclusiv) si
e edificate dupa anul 1990
e dimensiune, pe trei categorii :
e cu suprafatd <40 mp ;
e cu suprafatd >40si <70 mp

e cu suprafata >70 mp

in tabele sunt prevazute separat valori minime pentru apartamente tip camine de

nefamilisti - fara bucatarie si/sau grup sanitar la fiecare apartament.

Anul edificarii si suprafetele utile ale apartamentelor se preiau din inscrisuri
doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala,
extras de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de autoritatea locala, etc).

in situatia in care suprafata utild a apartamentului nu este inscrisad in actele
doveditoare, valoarea apartamentului se va determina prin asimilare, echivalare (tinand

cont de suprafata minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere)

astfel:
Numar camere/ Suprafata utila echivalenta
apartament (mp)
1 30
2 50
3 65
4 80

Mod de calcul:

Valoarea minima se determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata utila.

> “Anexe ale apartamentelor”

Se intalnesc si situatii exceptionale in care unele parti - anexe ale apartamentelor,
cum ar fi: garajele amplasate la parter de blocuri sau garaje constructii independente
si/sau spalatorii, uscatorii, pivnite, boxe, terase, poduri, etc., sunt tranzactionate separat.
In cadrul acestei sectiuni, intr-un tabel separat, este previzut modul de determinare a
valorii minime pentru partile, anexele apartamentelor, mentionate anterior, in situatiile
exceptionale cand sunt tranzactionate separat.
incadrarea in aceasta categorie se face in baza documentelor cadastrale.
in consecinta, in situatia in care aceste spatii - parti - anexe ale apartamentelor sunt

tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul “Anexe ale apartamentelor”..

13
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¢ Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

Condominiu:

a) un corp de cladire cu unul sau mai multe niveluri, respectiv fiecare tronson cu una
sau mai multe scari din cadrul acestuia, daca se poate delimita proprietatea
comuna;

b) un ansamblu format din locuinte si constructii cu alta destinatie, individuale,
amplasate izolat, insiruit sau cuplat, in care proprietatile individuale sunt
interdependente printr-o proprietate comuna fortata si perpetua.

Prin cladire - bloc de locuinte - condominiu - se intelege proprietatea imobiliara
formata din proprietati individuale, definite apartamente sau spatii cu alta destinatie decét
aceea de locuinte, si proprietatea comuna indiviza. Poate fi definit condominiu si un
tronson cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii de locuit, in conditiile in care se
poate delimita proprietatea comuna.

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in regim de

proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,

constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Prin proprietate comuna se inteleg toate partile dintr—o cladire aflata in proprietate,

care nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de catre toti proprietarii
din acea cladire. Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii
apartamentelor individuale, conform cotelor calculate.
Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna ca :
terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta,
acoperisul, terasele, cosurile de fum, scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii,
tubulatura de gunoi, rezervoarele de apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include
instalatii ale cladirii aflate in folosinta comuna cu care a fost dotata cladirea la data
constructiei sau cu care a fost dotatda mai tarziu de catre proprietari, ca de exemplu,
canale pluviale, paratrasnete, antene, instalatii de telefonie, instalatii electrice, conducte
de apa, sisteme de incalzire si conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comuna
pana la punctele de distributie din apartamentele individuale.

In acceptiunea prezentei lucrari cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte) tip
“camine de nefamilisti” sunt caracterizate prin: suprafata utila mica (sub 20 mp); nivel
de confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe
apartamente); o singura bucatarie pe etaj/nivel sau o bucatarie, sala de mese amplasata

la parterul blocului de locuinte (comun pentru mai multe apartamente).

14



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE) S| ANEXELE ACESTORA

in aceastd sectiune se incadreazd imobilele avand destinatia “constructii de
locuinte”.
Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului”
si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).
Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiata in documentatia cadastrala, iar
cladirile de locuit individuale (familiale) cu destinatie rezidentiald sunt Tnscrise sub

simbolul (codul) cadastral "CL — Constructii de locuinte”
> Cladiri de locuit individuale (familiale) cu destinatie rezidentiala

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliarda) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuintd), anexe gospodaresti, dupa caz, circulatji
pietonale/auto, spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati.

in cazul tranzactiilor proprietatilor imobiliare partile contractante stabilesc de regula
o valoare globala pentru ansamblul format din: teren, cladire — locuinta si anexele
acesteia, fara o departajare a valorii pe fiecare element din cadrul proprietatii imobiliare.

in cadrul prezentului studiu sunt prevazute valori minime separat pentru teren,
separat pentru constructii (cladirile de locuit individuale (familiale) si anexele acestora).

Valoarea totala a proprietatilor imobiliare se determina prin insumarea valorii
cladirilor de locuit individuale (familiale) si anexele acestora, prevazute in prezenta
sectiune, cu cea a terenului aferent, prevazute in sectiunea referitoare la terenuri.

Valorile minime pentru cladirile de locuit individuale (familiale) prezentate in cadrul
acestei sectiuni includ ansamblul format din cladirea de baza (locuintd), anexe
gospodaresti (garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari,
patule, magazii, depozite si altele asemenea), dupa caz, circulatii pietonale/auto, spatii
verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati, avand in vedere proportia, contributia
valorica nesemnificativa a acestora fata de cladirea de baza, dar si informatiile de piata
existente.

Astfel, intfelegem ca valoarea minima de referinia a cladirilor de locuit individuale
(familiale) si anexele acestora se determina prin inmultirea valorii unitare din tabelul
"Cladiri de locuit individuale (familiale)” strict cu suprafata construita desfasurata a casei

de locuit.
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Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru Cladiri de locuit
individuale (familiale) functionale, locuibile, finalizate, finisate si cu utilitati functionale.
Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “buna”, adica situatie
in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditji
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatji capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii
de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii", Indicativ P-135 —

1999).

Valorile minime pentru cladirile de locuit individuale (familiale) si anexele acestora,
consemnate pe piata imobiliara Tn anul 2019, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei
pentru un metru patrat suprafata construita desfasurata (lei/mpSd), functie de :

e localitate (municipii, orase si comune)

e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite
de consiliile locale ale fiecarei localitati

e vechime, pe doua categorii :
o edificate inainte de anul 1990 (inclusiv) si

e edificate dupa anul 1990

Observatii:

Se intalnesc situatii exceptionale in care parti — anexe din cladire, cum ar fi. terase,
poduri, pivnite, etc. sunt tranzactionate separat. In situatia in care aceste spatii sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul "Cladiri de locuit individuale

(familiale)”.

Anul edificarii si suprafetele construite desfasurate ale cladirilor de locuit individuale
(familiale) se preiau din Tnscrisuri doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte funciara, certificat de atestare fiscala
emisa de autoritatea locala, etc).

in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd suprafata utila,
suprafata construita desfasurata se determina inmuliind suprafata utila totala cu un
coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal)

in situatia in care nici suprafata utild desfasuratd nu este inscrisd in actele

doveditoare, valoarea cladirilor de locuit individuale (familiale) se va determina prin
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asimilare, echivalare (indnd cont de suprafata minima prevazuta de reglementari legale,

functie de numar camere) astfel:

Suprafata construita
echivalenta (mp)
58
81
102
135
166

Numar camere / locuinta

AR WIN|—~

Conform reglementarilor legale din domeniul constructiilor (Legea 350/2001 —
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, etc.):

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor sectiunilor
orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al
anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din

incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Mod de calcul:
Valoarea minima pentru cladirile de locuit individuale (familiale) si anexele acestora se
determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata construita desfasurata a cladirii de

locuit individuale (familiale).
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> Anexe gospodaresti

Se intélnesc situatii exceptionale in care anexele gospodaresti, de exemplu, garaje,
bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si
altele asemenea sunt tranzactionate separat.
In cadrul acestei sectiuni, intr-un tabel separat, sunt prezentate valori pentru anexele
gospodaresti, in situatiile exceptionale cand sunt tranzactionate separat.
Incadrarea in aceasta categorie se face in baza inscrisurilor doveditoare.

In consecinta, in situatia in care anexele gospodaresti sunt tranzactionate separat,

se aplica valorile minime din tabelul “Anexe gospodaresti”.

Mod de calcul:
Valoarea minima pentru anexele gospodaresti tranzactionate separat se determina prin

inmultirea valorii unitare cu suprafata construita desfasurata a acestora.

> Observatii, mentiuni referitoare la sectiunea ”Cladiri de locuit individuale

(familiale) si anexele acestora”

Valoarea terenului aferent cladirilor de locuit individuale (familiale) si anexelor
acestora nu este inclusa in valoarea prezentata in cadrul acestei secfiuni.
Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie
de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul
terenurilor extravilane), conform inscrierilor din actele de proprietate.
Valoarea terenului aferent cladirilor de locuit individuale (familiale) si anexele acestora se
determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata totala inscrisa in cartea funciara
(inscrisuri legale de proprietate).

De regula categoria de folosinta a terenului intravilan aferent cladirilor de locuit
individuale este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral). Se intélnesc situatii in
care terenul intravilan aferent cladirilor de locuit individuale este evidentiat in cartea
funciara la diverse categorii de folosinta.

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor de locuit individuale care
au alte categorii de folosinta este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea,

zona in care este amplasata.

in tabele nu sunt prevdzute valori minime pentru imobilele amplasate in satele

arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
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Modul de determinare a valorii minime a imobilelor amplasate in satele arondate
comunelor, altele decét satul resedinta de comuna este prevazuta in tabele.

Valoarea minima a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor, altele decét satul
resedinta de comuna se determina prin ajustarea (procentual) valorii minime a imobilelor

amplasate in satul resedinta de comuna.

Se intalnesc situatjii exceptionale in care unele localitati, zone din cadul localitatilor
(atat rurale cat si urbane) prezintd atractivitate: mai mare (ex. zone turistice, sau zone
dezvoltate economic, etc.) sau mai redusa (ex. zone cu populatie eterogena).

in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in

cazurile exceptionale mai sus amintite.

in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor aflate in
situatii specifice: “tip duplex” si/sau cladiri de locuit in “curte comuna”.

Prin cladire de locuit in curte comuna, apartament in cladire individuala de locuit se
intelege un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat, ingiruit
sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale.

Prin cladire tip duplex se intelege o casa conceputa pentru a gazdui doua familii,
fiind impartita in doua locuinte individuale, separate de un un zid comun.

Valoarea minima a cladirilor de locuit individuale “tip duplex” si/sau cladiri de locuit
in “curte comuna” se determina prin ajustarea (procentual) valorii minime a cladirilor de
locuit individuale, pe fiecare categorie in parte. Ajustarea se aplica si la terenul aferent

cladirilor de locuit individuale “tip duplex” si/sau cladiri de locuit in “curte comuna”

Se intélnesc situatii in care cladirile de locuit individuale (familiale) sunt amplasate
in extravilanul localitdtilor. In aceastd situatie cladirile se incadreazd in valorile
aferente zonei D (in cazul localitatilor urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in
cauza.

Valoarea minima a terenurilor aferente cladirilor de locuit individuale amplasate in
extravilanul localitatilor se determina functie de categoria de folosinta inscrisa in cartea

funciara si documentatia cadastrala.

in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a clddirilor de locuit
cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane, etc.).
In acceptiunea prezentei lucréri prin notiunea "cladire de locuit cu utilizare sezoniera -
casa de vacanta, cabana" se intelege locuinta ocupata temporar, ca resedinta

secundara, destinata odihnei si recreerii.
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Valoarea minima a cladirilor de locuit individuale cu utilizare sezoniera (case de
vacanta, cabane, etc.) se determina prin ajustarea (procentual) valorii minime a cladirilor
de locuit individuale, pe fiecare categorie in parte.

Ajustarea nu se aplica la terenul aferent cladirilor de locuit individuale cu utilizare
sezoniera (case de vacanta, cabane, etc.).
Prevederile referitoare la parti-anexe din cladire si/sau anexe gospodaresti se aplica si

cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane).

¢ Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuinta), anexe gospodaresti, circulatii pietonale/auto, spatii
verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati. Cladirile de locuit individuale (familiale)
sunt, in general, case compuse dintr-o locuinta ce este inconjurata din toate partile de
parcela proprie de teren si care pot avea pe toate laturile usi si ferestre.

Prin cladire tip duplex se intelege o casa conceputa pentru a gazdui doua familii,
fiind Tmpartita in doua locuinte individuale, separate de un un zid comun. Astfel, fiecare
locuinta individuala din cadrul unui duplex este prevazuta cu intrare separata, cu
bucatarie, baie, living si dormitoare proprii si este dotata cu toate utilitatile necesare, de
regula, contorizate separat. Cele mai multe dintre proiectele de acest tip reprezinta doua
locuinte ingemanate, adica identice ca suprafata si compartimentare, expuse simetric (in
oglinda).

Prin cladire de locuit in curte comuna, apartament in cladire individuala de locuit
se intelege un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat,
insiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "clddire de locuit cu utilizare
sezoniera - casa de vacanta, cabana" se intelege locuinta ocupata temporar, ca
resedinta secundara, destinata odihnei si recreerii.

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "anexe gospoddresti' se inteleg:
garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii,
depozite si altele asemenea.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "pdrti - anexe din cladire" se inteleg :

terase, poduri, pivnite, etc.
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CLADIRI-CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

in intelesul art. 453 lit. e) din Codul fiscal, in categoria cladirilor nerezidentiale sunt
incluse acele cladiri care sunt folosite pentru activitati administrative, de agrement,
comerciale, de cult, de cultura, de educatie, financiar-bancare, industriale, de sanatate,
sociale, sportive, turistice, precum si activitati similare, indiferent de utilizare si/sau
denumire, fara ca aceasta sa intre in categoria cladirilor rezidentiale. Structurile de
primire turistice sunt considerate cladiri nerezidentiale.

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. -(3) Destinatiile constructiilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) locuinte - CL;

b) constructii administrative si social-culturale - CAS;

c¢) constructii industriale si edilitare - CIE;

d) constructji-anexa - CA.”

in aceasta sectiune se incadreaza imobilele avand destinatiile:
» constructii administrative si social-culturale - CAS;
» constructii industriale si edilitare - CIE;

» constructii-anexa - CA.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului”
si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).

Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiata in documentatia cadastrala, iar
constructile cu destinatie nerezidentiald sunt finscrise sub simbolurile (codurile)
cadastrale astfel:

Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

2 | Constructii administrative CADM

3 | Constructii financiar bancare CFB

4 | Constructii comerciale CCOM

5 | Constructii pentru cult CCLT
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Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Construcitii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie

decét cea de locuinte) administrative si social-culturale:

v Sedii de societati comerciale, regii autonome, cladiri de birouri, sediu bancar, filiala

bancara, sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane), sediu de bursa
de valori si marfuri, de firma de brokeraj, sediu de fond de investitji

Cladire pentru comert en detail: comert alimentar, comer{ nealimentar, magazin
general, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale etc

Cladire pentru alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club,
cantina, bufet, etc

Cladire pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): tiparire si
multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, servicii medicale, centru
after-school, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati
(relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie
imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de
estetica si intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie
publica, sauna etc), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou
foto / video, filiala de biblioteca / mediateca, servicii funerare* etc

Cladire pentru servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de
familie), cabinet de medicina de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de
analize medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicina
veterinara, birou de avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servicii de

consultanta juridica sau economica, birou de contabilitate, atelier / birou de
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proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier
de arta, servicii de cosmetica si intretinere corporalda, servicii de tiparire si
multiplicare etc

Cladire pentru servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistenta IT, manufactura fina, reparatii incaltaminte,
croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte
activitati manufacturiere etc

Cladire pentru comert en detail: comert cu marfuri de folosinta generala si servicii
domestice, comert specializat pe profile si serviciile aferente, comert si servicii
integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobila, echipamente etc.,
comert si servicii organizate in sistem "mall"

Hotel * - **** hotel de apartamente * - ***** motel * - ***, vila turistica* - *****,
pensiune turistica categoria urbana * - *****, hostel, youth hostel

Cladire pentru lacas de cult, manastire, schit

Cladire pentru filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, muzeu, galerie de arta, ateliere de arta,
biblioteca, mediateca, casa de cultura, centru sau complex cultural, centru de
congrese, centru de conferinte, cinematograf, multiplex, sala polivalenta, sala de
spectacole, expozitie, circ, clubul copiilor, club, discoteca

Cladire pentru gradinita, scoala primara, scoala gimnaziala, liceu, scoala
postliceala, scoala de arte si meserii, invatamant superior, centru educational,
centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc.,
spatii de cazare pentru elevi sau studenti

Cladire pentru spital general (judetean, municipal), clinica de specialitate, clinica
universitara, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica, alte unitati de sanatate
(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cresa, leagan de copii, orfelinat,
centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta social

Cladiri recreative si pentru sport: stadion, bazin acoperit sau in aer liber, sala de
sport specializatda sau polivalenta, bowling, popicarie, patinoar, velodrom, parc
sportiv, teren de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, strand, hipodrom, baza
hipica, de canotaj, de agrement nautic

Gara de persoane Autogara

Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor
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Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decét cea de locuinte) constructii industriale si edilitare:

Constructii industriale si edilitare - CIE

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
12 Constructii industriale CIND
15 Constructii metrou CMET
18 Constructiji industriale si edilitare CIE

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decat cea de locuinte) constructii industriale si edilitare:
v' hala industriald, cladire de productie, atelier, hald, magazie, cladire depozitare,
depozit, spatiu logistic, service

v' cladiri de depozitare, logistice

\

hala de productie, atelier, laborator

v' baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de
transport rutier, terminal de marfuri

v' centru de colectare si depozitare fier vechi, centru de colectare, depozitare si

valorificare deseuri si materiale reciclabile

v" depou pentru vehicule de transport

Constructii anexa - CA

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
16 Construcitii edilitare CEDIL
17 Constructii anexe CA

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decat cea de locuinte) constructii anexa:

v' grajd, laptarie, moara, magazie cereale, padoc, fanar, etc.
cladire de depozitare a produselor anexa

v
v' statiune de cercetare agricola
v’ magazii, depozite, crame, ateliere, remize, cladiri pentru adapostirea si cresterea

animalelor si pasarilor (hale, saivane, adaposturi)

Incadrarea imobilelor in categoria cladirilor, constructiilor nerezidentiale se face in

baza inscrisurilor legale doveditoare.
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Se intdlnesc multe cazuri in care constructile sunt utilizate si exploatate cu
destinatii total diferite fata de cele prevazute in extrasele de carte funciara.
Reglementarea situatiilor mentionate mai sus insa depaseste sfera prezentei lucrari.

in cadrul prezentului studiu sunt prevazute valori minime separat pentru teren,
separat pentru constructji (cladirile, constructiile nerezidentiale).

Valorile prezentate se refera la proprietati nerezidentiale functionale, utilizabile,
finalizate, cu finisaje adecvate exploatarii, cu utilitati functionale si utilizabile pentru scopul
pentru care au fost edificate.

Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “buna”, adica situatie
in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditji
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatji capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii

de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii”, Indicativ P135 — 1999.

Valorile minime pentru cladirile, constructiile nerezidentiale, consemnate pe piata
imobiliara in anul 2019, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru patrat
suprafata construita desfasurata (lei/mpSd), functie de ;

e localitate (municipii, orase si comune)

e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite
de consiliile locale ale fiecarei localitati

e destinatie, pe trei categorii :

¢ constructii administrative si social-culturale - CAS;

e constructii industriale si edilitare - CIE;

e constructii-anexa - CA

e vechime, pe doua categorii :
¢ edificate Tnainte de anul 1990 (inclusiv) si

o edificate dupa anul 1990

Anul edificarii si suprafetele construite desfasurate ale cladirilor, constructiilor
nerezidentiale se preiau din inscrisuri doveditoare (proces verbal de receptie la
terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte funciara, certificat de
atestare fiscala emisa de autoritatea locala, etc).
in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatad doar suprafata utila,
suprafata construitd desfasuratda se determina inmuliind suprafata utila totala cu un
coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal).
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Conform reglementarilor legale din domeniul constructiilor (Legea 350/2001 —
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, etc.):

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenaijat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor sectiunilor
orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al
anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din

incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Mod de calcul :

Valoarea minima pentru cladirile, constructiile nerezidentiale se determina prin inmultirea
valorii unitare cu suprafata construita desfasurata a cladirii nerezidentiale.

Valoarea totala a proprietatilor imobiliare tip cladiri, constructii nerezidentiale se
determina prin insumarea valorii cladirilor, constructiilor nerezidentiale, prevazute in
prezenta sectiune, cu cea a terenului aferent, prevazute in sectiunea referitoare la

terenuri.
> Observatii, mentiuni

Valoarea terenului aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale nu este inclusa in
valoarea prezentata in cadrul acestei sectiuni.
Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie
de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul

terenurilor extravilane), conform inscrierilor din actele de proprietate.
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Valoarea terenului aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale se determina prin
inmultirea valorii unitare cu suprafata totala inscrisa in cartea funciara (inscrisuri legale
de proprietate).

De regula categoria de folosinta a terenului intravilan aferent cladirilor,
constructiilor nerezidentiale este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral). Se
intalnesc situatii in care terenul intravilan aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale
este evidentiat in cartea funciara la diverse categorii de folosinta.

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor, constructiilor
nerezidentiale care au alte categorii de folosinta este 75% din valoarea terenului

intravilan din localitatea, zona in care este amplasata.

In tabele nu sunt prevdzute valori minime pentru imobilele amplasate in satele
arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
Modul de determinare a valorii minime a imobilelor amplasate in satele arondate
comunelor, altele decét satul resedinta de comuna este prevazuta in tabele.
Valoarea minima a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor, altele decét satul
resedintd de comuna se determina prin ajustarea (procentual) valorii minime a imobilelor

amplasate in satul resedinta de comuna.

Se intélnesc situatii exceptionale in care unele localitati, zone din cadul localitatilor
(atat rurale cat si urbane) prezinta atractivitate: mai mare (ex. zone turistice, sau zone
dezvoltate economic, etc.) sau mai redusa (ex. zone cu populatie eterogena).

in tabele este prevdzut modul de determinare a valorii minime a imobilelor n

cazurile exceptionale mai sus amintite.

in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor “tip
constructii usoare”.

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "constructii usoare" se inteleg
constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale
plastice ori altele asemenea) In aceastd categorie se includ: constructi menite s3
adaposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spatii pentru cazare
temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fanare, adaposturi,
soproane, cotete de pasari, cotete de porci; chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere
situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame si alte

asemenea.
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Valoarea minima a constructiilor usoare se determina prin ajustarea (procentual)
valorii minime a cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu destinatie constructii anexa, din
localitatea, zona in care este amplasata. Ajustarea nu se aplica la terenul aferent

constructiilor ugoare.

Se intalnesc situatii in care cladirile, constructiile nerezidentiale sunt amplasate in
extravilanul localitatilor. in aceasta situatie cladirile se incadreaza in valorile aferente
zonei D (in cazul localitatilor urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in cauza.
Valoarea minima a terenurilor aferente cladirilor, constructiilor nerezidentiale amplasate
in extravilanul localitatilor se determina functie de categoria de folosinta inscrisa in cartea

funciara si documentatia cadastrala.

Se intalnesc situatii In care se tranzactioneaza cladiri, constructii cu destinatie
speciala, de exemplu amenajari piscicole.
Ordonanta de urgenta nr. 23/2008 privind pescuitul si acvacultura, (completata si
modificata de Legea 317/2009) defineste:
“‘Amenajarea piscicola este unitatea de baza a acvaculturii, reprezentata de:

a) helesteu — bazin piscicol realizat in sapatura sau umplutura, inconjurat total sau
partial de diguri, prevazut cu canale de alimentare, evacuare si perimetrale, dotat cu
constructii hidrotehnice si instalatii de alimentare, refinere si evacuare a apei;

b) iaz — bazin piscicol realizat prin bararea unei vai cu un baraj, prevazut cu instalatii
hidrotehnice pentru retinerea si deversarea/evacuarea apei;

c) statie de reproducere artificiala;

d) viviera flotabila — instalatie plutitoare, alcatuita dintr-un cadru poliedric cu pereti din
plasa, destinata cresterii pestilor sau altor viefuitoare acvatice;

e) lacuri de acumulare in care se practica acvacultura;

f) alte instalatii destinate acvaculturii”

in Catalogul de reevaluare a cladirilor si constructiilor speciale (nr. 114., fisa nr. 49.)
elaborate de Comisia Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe editia
1964 se definesc :

"Amenajarea piscicola se considera totalitatea lucrarilor hidrotehnice pentru realizarea
unor bazine speciale destinate cresterii pestelui. Amenajarea consta din diguri, canale,
lucrari de artad din beton si lucrari pentru alimentarea si evacuarea bazinelor. Obiectele
sunt executate din pamant, nuiele, fascine, lemn, piatra sau beton armat. Se considera

ca facand parte din obiect priza de apa de la sursa, canalul de aductiune, intreaga retea

28



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

de canale si diguri din perimetrul crescatoriei si canalul de evacuare pana la emisar. Nu
sunt cuprinse in obiect constructiile si utilajele de exploatare, precum si eventualele statii
de pompare pentru alimentarea si evacuarea apelor in unitate, care se evalueaza pe
baza fiselor respective.”
Helesteele, iazurile, statiile de reproducere, bazinele de reproducere, lacurile, bazinele de
parcare, digurile, canalele de alimentare, canalele de evacuare, barajele, deversoarele
sunt constructii hidrotehnice.
Valoarea minima propusa este aplicabila pe suprafata desfasuratad totala a amenajarii
piscicole.
in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor cu destinatie
speciala - amenajari piscicole.

Valoarea minima propusa a amenajarii piscicole este aplicabila in intravilanul si

extravilanul tuturor localitatilor de pe raza judetelor Mures si Harghita
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TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:

a) terenuri cu destinatie agricola TDA,;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH;

d) terenuri aflate in intravilan TDI,;

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;
d) pasuni - P;
e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD,;
g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

k) curti si curti cu constructii - CC;

[) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

in aceasta sectiune sunt prezentate terenurile aflate in intravilan TDI si, dupa caz,

terenuri cu destinatie speciala TDS.

Destinatia terenurilor si categoria de folosintad sunt inscrise in cartile funciare la
Partea |. "Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la teren).
Destinatia terenurilor si categoria de folosintd este, de asemenea, evidentiatd in

documentatia cadastrala.
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Valorile minime pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor, consemnate pe
piata imobiliara Tn anul 2019, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru
patrat (lei/mp), functie de :

e localitate (municipii, orase si comune)
e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite

de consiliile locale ale fiecarei localitati

Mod de calcul :
Valoarea minima a terenului se determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata

totala a terenului inscrisa in cartea funciara (inscrisuri de proprietate).

> Observatii, mentiuni

in majoritatea cazurilor categoria de folosintd a terenului intravilan aferent cladirilor,

constructiilor este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral). Se intélnesc situatii in

care terenul intravilan aferent cladirilor, constructiilor este evidentiat in cartea funciara la
diverse categorii de folosinta.

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor, constructiilor care au

alte categorii de folosinta este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea,

zona in care este amplasata.

in tabele nu sunt prevazute valori minime pentru imobilele amplasate in satele
arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
Modul de determinare a valorii minime a imobilelor amplasate in satele arondate
comunelor, altele decét satul resedinta de comuna este prevazuta in tabele.
Valoarea minima a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor, altele decat satul
resedinta de comuna se determina prin ajustarea (procentual) valorii minime a imobilelor

amplasate in satul resedinta de comuna.

Se intalnesc situatjii exceptionale in care unele localitati, zone din cadul localitatilor
(atét rurale cat si urbane) prezintd atractivitate: mai mare (ex. zone turistice, sau zone
dezvoltate economic, etc.) sau mai redusa (ex. zone cu populatie eterogena).

in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in

cazurile exceptionale mai sus amintite.
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Se intélnesc situatii in care se tranzactioneaza terenuri cu destinatie speciala:

> Drumuri, cai de acces

» Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti si alte terenuri cu
destinatie speciala (conform legii)

» Terenuri neproductive

incadrarea terenurilor in situatile de mai sus se face in baza inscrisurilor
doveditoare.
in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in cazurile
exceptionale mai sus amintite.
Valoarea minima a terenurilor intravilane cu destinatie speciala se determina prin
ajustarea (procentual) valorii minime a terenurilor intravilane, pe fiecare categorie in

parte.

¢ Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv’ se intelege
terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate),
dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii
cadastrale, etc.).

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren intravilan, extravilan”: teren
situat in intravilanul sau extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului
funciar si Codul Silvic.

Intravilanul localitatii este teritoriul care constituie o localitate determinat prin
Planul urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara
constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent
sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este
permisa realizarea de constructii, In conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic

general (PUG) al localitatii.

= Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)
in aceastd categorie intrd terenurile acoperite permanent cu apa, precum si cele

acoperite temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.
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Se inregistreaza la aceasta categorie:

a) Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

b) Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in
mod special pentru cresterea dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu ape
statatoare de mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de

vegetatie specifica in regim amenajat sau neamenajat;

* Terenuri degradate si neproductive (N)
Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie.
Din aceasta categorie fac parte:
a) Nisipuri zburatoare;
b) Stancarii, bolovaniguri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietriguri, care nu sunt acoperite de vegetatie;
c) Rape, ravene, torentj;
d) Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabil3a;
e) Mocirle si smarcuri;
f) Gropile de imprumut si cariere;
g) Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitaj

industriale si exploatari miniere.
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:

a) terenuri cu destinatie agricola TDA,;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH;

d) terenuri aflate in intravilan TDI,;

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;
d) pasuni - P;
e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD,;
g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

k) curti si curti cu constructii - CC;

[) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

in aceastad sectiune sunt prezentate terenurile aflate in extravilanul localitatilor, cu
destinatia:

v' terenuri cu destinatie agricola TDA;

v’ terenuri cu destinatie forestiera TDF;

v’ terenuri aflate permanent sub ape TDH,;

v’ terenuri cu destinatie speciala TDS.
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Destinatia terenurilor si categoria de folosinta sunt inscrise in cartile funciare la
Partea |. "Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la teren).
Destinatia terenurilor si categoria de folosintd este, de asemenea, evidentiatd in

documentatia cadastrala.

Valorile minime pentru terenurile situate in extravilanul localitatilor, consemnate pe
piata imobiliara in anul 2019, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru
patrat (lei/mp), functie de :

e localitate (municipii, orase si comune)

e categoria de folosinta, pe patru categorii :
> arabil - A;
» vii—V silivezi - L;
» pasuni — P sifanete - F;

» paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;

Mod de calcul :
Valoarea minima a terenului extravilan se determina prin inmultirea valorii unitare, functie
de categoria de folosinta, cu suprafata totald a terenului inscrisa in cartea funciara

(inscrisuri de proprietate).

> Observatii, mentiuni

in tabele nu sunt prevdzute valori minime pentru imobilele amplasate in satele
arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
Modul de determinare a valorii minime a imobilelor amplasate in satele arondate
comunelor, altele decét satul resedinta de comuna este prevazuta in tabele.
Valoarea minima a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor, altele decat satul
resedintd de comuna se determina prin ajustarea (procentual) valorii minime a imobilelor

amplasate in satul resedinta de comuna.

Se intalnesc situatii exceptionale in care unele localitati, zone din cadul localitatilor
(atat rurale cat si urbane) prezinta atractivitate: mai mare (ex. zone turistice, sau zone
dezvoltate economic, etc.) sau mai redusa (ex. zone cu populatie eterogena).

in tabele este prevdzut modul de determinare a valorii minime a imobilelor n

cazurile exceptionale mai sus amintite.

35



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

Se intélnesc situatii in care se tranzactioneaza terenuri cu destinatie speciala:

»  Cimitir

> Drumuri, cai de acces

» Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti si alte terenuri cu
destinatie speciala (conform legii)

» Terenuri neproductive

» Drepturi de proprietate composesorale

Incadrarea terenurilor in situatile de mai sus se face In baza inscrisurilor
doveditoare.
in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in cazurile
exceptionale mai sus amintite.
Valoarea minima a terenurilor extravilane cu destinatie speciala se determina prin
ajustarea (procentual) valorii minime a terenurilor extravilane, pe fiecare categorie in

parte.

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar

la teren, fara plantatie (pomicola sau viticola).

in cazul terenurilor extravilane intalnim situatii specifice, exceptionale, in care
terenul extravilan (de regula terenuri arabile) este construit sau exista probabilitatea mare
de a fi transformat in teren construibil.
Este vorba in cele mai multe cazuri de terenuri amplasate la limita intravilanului, in jurul
localitatilor urbane, in apropiere de sosele cu trafic intens.
Desigur in aceste cazuri exceptionale (si cu restrictii) cererea pe piata este mai mare,
valoarea acestora este apropiata de cea a terenurilor intravilane pentru construcitii.
Chiar daca acestea reprezinta exceptii, daca ne referim la intinderea, dimensiunile,
suprafetele totale ale terenurilor extravilane, insa in cazul in care ne referim la incidenta
tranzactionarii lor constatam ca aceasta categorie are o cota de piata mai mare.

in consecinta, avand in vedere tema impusa de client, terenurile arabile situate Tn

extravilanul localitatilor urbane si cele limitrofe acestora, prezentate in tabele, au valorile

cele mai mari, comparativ cu valorile prezentate pentru celelalte categorii de folosinta.
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¢ Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv’ se intelege
terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate),
dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii
cadastrale, etc.).

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren intravilan, extravilan”: teren
situat Tn intravilanul sau extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului
funciar si Codul Silvic.

Extravilanul localitatii este teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-
teritoriala a unitatii de baza (municipiu, orag, comund), induntrul caruia autorizarea

executarii lucrarilor de constructii este restrictionata, in conditiile legii.

Categorii de terenuri:

Teren agricol

= Arabil (A)

In categoria de folosinta arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de
legume, orezarii, sere, solarii $i rasadnite, capsunarii, alte culturi perene.
Se inregistreaza ca terenuri arabile :

a) Terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau
alte terenuri insamantate cu diferite amestecuri de plante leguminoase si graminee
perene), care se ara o data la cel mult 6 ani;

b) Terenurile ramase temporar neinsamantate datorita inundatiilor, colmatarilor,
degradarilor sau altor cauze;

c) Terenurile cu sere si rasadnite sistematizate, cu mentiunea “sere” sau “rasadnite”.

= Plantatii pomicole si viticole (V)
in aceasta categorie se incadreaza terenurile plantate cu vita de vie:
a) Vii altoite si indigene :
- viile altoite au la baza lor un portaltoi;
- viile indigene sunt nealtoite, dezvoltandu-se pe radacini proprii.
Impreun& mai sunt denumite si vii nobile.

b) Viile hibride — sunt cele care poarta si denumirea de producatori directj;
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c) Hamei — deoarece au o agrotehnica asemanatoare cu a vitei de vie, plantatiile de
hamei se includ in aceasta categorie de folosinta;
d) Pepiniere viticole — terenuri pentru producerea materialului saditor viticol

plantatiile portaltoi si pepinierele propriu-zise sau scolile de vite.

= Livezi (L)

In aceasta categorie se incadreaza :

a) Livezi clasice — terenurile plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de cultura
traditionale, si anume : livezi cu culturi intercalate, livezi inierbate, livezi in sistem
agropomicol, livezi pure, etc.;

b) Livezi intensive si superintensive;

c) Plantatii de arbusti fructiferi — terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaze, etc.;

d) Pepiniere pomicole — terenurile destinate pentru producerea materialului saditor
pomicol,

e) Plantatii de duzi.

= Pasuni (P)

In cadrul acestei categorii de folosinta se inregistreaza:

a) Pasuni curate — pasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa;

b) Pasuni cu pomi — pasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii eroziunii
sau alunecarilor de teren, precum si pasunile care provin din livezi paraginite. La
incadrarea acestora se va tine seama de faptul ca productia principala este masa
verde care se pasuneaza, iar fructele pomilor reprezinta un produs secundar;

c) Pasuni impadurite — pasunile care in afara de vegetatie ierboasa sunt acoperite si
cu vegetatie forestiera, cu diferite grade de consistenta;

d) Pasuni cu tufarisuri si maracinisuri.

= Fanete (F)
La categoria fanete se incadreaza: fanete curate, fanete cu pomi, fanete

impadurite, fanete cu tufarisuri si maracinisuri.

= Paduri si alte terenuri forestiere

in aceasta categorie se incadreaza:

a) Paduri — terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de
0,25 ha;
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b) Terenuri destinate impaduririi — terenuri in curs de regenerare, terenuri degradate
si poieni prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;

c) Terenuri care servesc nevoilor de cultura, productie si administratie silvica —
terenuri ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti
ornamentali si fructiferi, cele destinate hranei vanatului si animalelor din unitatile
silvice, cele date in folosinta temporara personalului silvic;

d) Perdele de protectie — benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvopomicole,
care au diferite roluri de protectie, ca : perdele pentru protectia culturilor agricole,
perdele pentru protectia cailor de comunicatie, pentru combaterea eroziunii, etc.;

e) Tufarisuri si maracinisuri — terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescenta de

mica inaltime, catinisuri, ienuparisuri, salcami, maraciniguri, etc.;

= Cai de comunicatii

= Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)

In aceastd categorie intrd terenurile acoperite permanent cu apa, precum si cele

acoperite temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se inregistreaza la aceasta categorie:

c) Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

d) Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in
mod special pentru cresterea dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu ape
statatoare de mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de

vegetatie specifica in regim amenajat sau neamenajat;

= Terenuri degradate si neproductive (N)
Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie.
Din aceasta categorie fac parte:
h) Nisipuri zburatoare;
i) Stancarii, bolovaniguri, pietrigsuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietriguri, care nu sunt acoperite de vegetatie;
j) Rape, ravene, torenti;
k) Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;
[) Mocirle si smarcuri;

m) Gropile de imprumut si cariere;
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n) Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati

industriale si exploatari miniere.

Caracteristicile fizice si economice ale terenurilor agricole sunt diferite, ca grad de

importanta, de cele ale mediilor neagricole sau urbane.
Solurile din mediul urban trebuie sa poata suporta amenajarile si constructiile care sunt
amplasate pe aceste terenuri. In cazul proprietatilor agricole, terenul este principalul
agent de productie, variind in capacitatea sa de a produce o anumita cantitate dintr-o
anumita clasa de marfuri.
in mediile urbane, utilizarea economica a proprietatii si/sau avantajele pe care le ofera
pot rdmane neschimbate timp de mai multi ani si pot fi chiar garantate prin contracte. In
timp ce pentru unele proprietati agricole aceeasi utilizare se poate prelungi pe o durata
mai mare (de exemplu padurile), pentru altele, beneficiile economice pot fluctua de la un
an la altul, in functie de marfurile pe care proprietatea le poate produce.
Fluxul de venit asociat cu proprietatea agricola va fluctua de la un an la altul, in functie de
tipul de agricultura utilizat, de marfurile produse si de natura ciclica a pietelor de marfuri
in majoritatea cazurilor terenurile extravilane sunt exploatate au si destinatie de terenuri
agricole: arabile, livezi, vii, pasuni, fanete, terenuri forestiere. Valoarea acestora trebuie
apreciata functie de avantajele pe care le ofera.

lerarhizand terenurile agricole functie de principalele categorii de folosinta apreciem
ca:

- Terenurile forestiere — padurile sunt cele mai valoroase

- Terenurile arabile, livezile, viile, pasunile, fanetele au valori foarte apropiate,

aproape identice
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MODUL DE LUCRU, DE UTILIZARE A STUDIULUI

Pentru a determina valoarea proprietatii este necesar a se cunoaste urmatoarele date:
Date obtinute din contractul de vanzare-cumparare:

e adresa imobilului;

e tipul imobilului;

e anul construirii;

e suprafata.

Cu aceste date se determina valoarea proprietatii:

e Avand adresa la care este situat imobilul, se determind zona in care se
incadreaza, prin consultarea tabelelor de arondare a strazilor. In cazul in care o
anumita strada nu poate fi identificata in tabelele de arondare a strazilor datorita
modificarilor ulterioare aparitiei acestui studiu, se recomanda incadrarea in
zona/subzona corespunzatoare unei strazi apropiate, cu care se invecineaza /
intersecteaza si care figureaza in tabelele de arondare a strazilor.

e Cunoscand tipul constructiei, anul construirii si suprafata (utila desfasurata sau
construita desfasurata, dupa caz) se determina valoarea minima.

e Se aplica ajustari daca este cazul, conform tabelelor din partea infericara a

tabelelor ce contine valorile minime.

41



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

CAPITOLUL 2. TABELE

PRIVIND VALORILE MINIME
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE -
CONDOMINIU - CU DESTINATIE REZIDENTIALA

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”"CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 3.300 4.100
MIERCUREA CIUC B 3.000 3.800
MIERCUREA CIUC C 2.700 3.500
MIERCUREA CIUC D 2.400 3.000
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.600 2.000
ORASE
BALAN A 1.500 1.800
BALAN B 1.400 1.800
BALAN C 1.300 1.700
BALAN D 1.100 1.600
BAILE TUSNAD A 1.600 2.000
BAILE TUSNAD B 1.500 1.800
COMUNE
SANCRAIENI 1.300 1.700
SICULENI 1.300 1.700
ALTE COMUNE 1.100 1.600
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 SI <70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 3.500 4.100
MIERCUREA CIUC B 3.200 3.800
MIERCUREA CIUC C 2.900 3.500
MIERCUREA CIUC D 2.500 3.000
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.700 2.000
ORASE
BALAN A 1.600 1.800
BALAN B 1.500 1.800
BALAN C 1.400 1.700
BALAN D 1.200 1.600
BAILE TUSNAD A 1.700 2.000
BAILE TUSNAD B 1.600 1.800
COMUNE
SANCRAIENI 1.400 1.700
SICULENI 1.400 1.700
ALTE COMUNE 1.100 1.600
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 3.600 4.100
MIERCUREA CIUC B 3.300 3.800
MIERCUREA CIUC C 3.000 3.500
MIERCUREA CIUC D 2.600 3.000
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.800 2.000
ORASE
BALAN A 1.700 1.800
BALAN B 1.600 1.800
BALAN C 1.500 1.700
BALAN D 1.300 1.600
BAILE TUSNAD A 1.800 2.000
BAILE TUSNAD B 1.700 1.800
COMUNE
SANCRAIENI 1.500 1.700
SICULENI 1.500 1.700
ALTE COMUNE 1.200 1.600
APARTAMENTE TIP CAMINE DE
NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE
EXISTA) - FARA BUCATARIE SI/SAU 800 1.100
GRUP  SANITAR LA  FIECARE
APARTAMENT
COTA PARTE DE TEREN AFERENT
VALOAREA APARTAMENTULUI | COTELE PARTI DIN SPATIILE COMUNE:
INCLUDE: USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI,
PIVNITE, BOXE, CASA SCARILOR S| ALTE
ASEMENEA
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 500 700
MIERCUREA CIUC B 450 600
MIERCUREA CIUC C 400 550
MIERCUREA CIUC D 350 450
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 225 300
ORASE
BALAN A 250 350
BALAN B 225 310
BALAN C 200 270
BALAN D 180 220
BAILE TUSNAD A 270 360
BAILE TUSNAD B 250 300
COMUNE
SANCRAIENI 200 260
SICULENI 200 260
ALTE COMUNE 180 220

SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN

SUPRAFATA AFERENTA PERETILOR)

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA N
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND
CONT DE SUPRAFATA MINIMA PREVAZUTA
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE
NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/ Suprafata utila
apartament echivalenta (mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 2.100 2.600
MIERCUREA CIUC B 1.900 2.400
MIERCUREA CIUC C 1.600 2.000
MIERCUREA CIUC D 1.300 1.600
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.100 1.400
ORASE
BALAN A 1.100 1.400
BALAN B 1.000 1.300
BALAN C 900 1.100
BALAN D 700 900
BAILE TUSNAD A 1.550 1.900
BAILE TUSNAD B 1.400 1.800
BAILE TUSNAD C 1.100 1.400
COMUNE
CARTA 700 900
CICEU 1.100 1.400
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
CIUCSANGEORGIU 700 900
COZMENI 900 1.100
DANESTI 1.100 1.400
FRUMOASA 900 1.100
LELICENI 1.100 1.400
LUNCA DE JOS 900 1.100
LUNCA DE SUS 900 1.100
MADARAS 700 900
MIHAILENI 800 1.000
PLAIESII DE JOS 800 1.000
RACU 800 1.000
SANCRAIENI 1.100 1.400
SANDOMINIC 1.100 1.400
SANMARTIN 900 1.100
SANSIMION 800 1.000
SANTIMBRU 700 900
SICULENI 900 1.100
TOMESTI 800 1.000
TUSNAD - COMUNA 1.100 1.400
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 250 300
MIERCUREA CIUC B 225 290
MIERCUREA CIUC C 175 250
MIERCUREA CIUC D 150 200
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 125 175
ORASE
BALAN A 125 175
BALAN B 110 160
BALAN C 100 140
BALAN D 75 110
BAILE TUSNAD A 175 220
BAILE TUSNAD B 160 200
BAILE TUSNAD C 125 160
COMUNE
CARTA 75 100
CICEU 125 160
CIUCSANGEORGIU 75 100
COZMENI 100 130
DANESTI 125 160
FRUMOASA 100 130
LELICENI 125 160
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
LUNCA DE JOS 100 130
LUNCA DE SUS 100 130
MADARAS 75 100
MIHAILENI 90 110
PLAIESII DE JOS 90 110
RACU 90 110
SANCRAIENI 125 160
SANDOMINIC 125 160
SANMARTIN 100 130
SANSIMION 90 110
SANTIMBRU 75 100
SICULENI 100 130
TOMESTI 90 110
TUSNAD - COMUNA 125 160

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE SI
NEACOPERITE, TERASELOR S| COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SE DETERMINA iINMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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Numar camere / | Suprafata construita

IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA locuint3 echivalenta (mp)
UTILA DESFASURATA NU ESTE

INSCRISA iIN ACTE LEGALE 1 58
DOVEDITOARE, VALOAREA

CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 2 81

SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 3 102

ECHIVALARE (TINAND CONT DE
SUPRAFATA CONSTRUITA 4 135
DESFASURATA MINIMA PREVAZUTA

DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE
DE NUMAR CAMERE) ASTFEL: o 166

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE IN MIERCUREA CIUC, STRAZILE:
e CIBA
e HARGHITA BAI
e BAILOR - SZECSENY

= 70% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE iN
ZONA "D", PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA UNITARA A
PARTILOR DIN CLADIRE, IN VALORILE UNITARE (PE METRU PATRAT) ALE
SITUATIILE EXCEPTIONALE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE
CAND SUNT TRANZACTIONA- | FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

TE SEPARAT =

VALOAREA  CASEI  INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE
GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, EUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE,
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE SI ALTELE
ASEMENEA.

IN SITUATILE EXCEPTIONALE IN CARE
VALOAREA ANEXELOR T 110
: d ANEXELE GOSPODARESTI SE
GOSPODAREST! IN SITUATIILE C :
\ TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE APLICA
EXCEPTIONALE CAND SUNT ’
R ANZACTIONATE SEPARAT = | VALORILE — DIN TABELUL ANEXE
GOSPODAREST!".

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).
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VALOAREA MINIMA A TERENURILOR INTRAVILANE AFERENTE CLADIRILOR DE
LOCUIT INDIVIDUALE CARE AU ALTE CATEGORII DE FOLOSINTA DECAT "CC-
CURTI $I CONSTRUCTII" (SIMBOL - COD CADASTRAL) ESTE 75% DIN VALOAREA
TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA iN CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DVETERMINA PRIN
INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.

APARTAMENT iN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT iN
CURTE COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE,
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA
TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM SI ANEXELE GOSPODARESTI
COMPLEMENTARE CASElI DE LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE LOCUIT, AMPLASATE IZOLAT,
INSIRUIT SAU CUPLAT, IN CARE EXISTA PROPRIETATI COMUNE SI
PROPRIETATI INDIVIDUALE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT
INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE iN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE)

= 50% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE
CATEGORIE iN PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI AFERENT CLADIRILOR DE LOCUIT CU
UTILIZARE SEZONIERA SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE
TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU
EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CI:ADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE
SEZONIERA SE DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU
SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE SI SOCIAL-CULTURALE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru Tnvatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Construcitii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta
destinatie decat cea de locuinte) administrative si social-culturale sunt prezentate la

paginile 22-23.
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Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 2.200 2.800
MIERCUREA CIUC B 2.000 2.500
MIERCUREA CIUC C 1.700 2.100
MIERCUREA CIUC D 1.400 1.800
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.200 1.500
ORASE
BALAN A 1.200 1.500
BALAN B 1.050 1.300
BALAN C 950 1.200
BALAN D 750 900
BAILE TUSNAD A 1.600 2.000
BAILE TUSNAD B 1.500 1.900
BAILE TUSNAD C 1.150 1.400
COMUNE
CARTA 750 900
CICEU 1.150 1.400
CIUCSANGEORGIU 750 900
COZMENI 950 1.200
DANESTI 1.150 1.400
FRUMOASA 950 1.200
LELICENI 1.150 1.400
LUNCA DE JOS 950 1.200
LUNCA DE SUS 950 1.200
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
MADARAS 750 900
MIHAILENI 850 1.100
PLAIESII DE JOS 850 1.100
RACU 850 1.100
SANCRAIENI 1.150 1.400
SANDOMINIC 1.150 1.400
SANMARTIN 950 1.200
SANSIMION 850 1.100
SANTIMBRU 750 900
SICULENI 950 1.200
TOMESTI 850 1.100
TUSNAD - COMUNA 1.150 1.400
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COSTRUCTII INDUSTRIALE $I EDILITARE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii industriale si edilitare CIE

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

12 | Constructiii industriale CIND

15 | Constructii metrou CMET
18 | Constructii industriale si edilitare CIE

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) industriale si edilitare sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 700 1.050
MIERCUREA CIUC B 600 900
MIERCUREA CIUC C 550 830
MIERCUREA CIUC D 450 680
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 400 600
ORASE
BALAN A 400 600
BALAN B 350 530
BALAN C 320 480
BALAN D 250 380
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

BAILE TUSNAD A 400 600
BAILE TUSNAD 350 530
BAILE TUSNAD C 320 480
COMUNE

CARTA 230 350
CICEU 340 510
CIUCSANGEORGIU 230 350
COZMENI 300 450
DANESTI 340 510
FRUMOASA 300 450
LELICENI 340 510
LUNCA DE JOS 300 450
LUNCA DE SUS 300 450
MADARAS 230 350
MIHAILENI 270 410
PLAIESII DE JOS 270 410
RACU 270 410
SANCRAIENI 340 510
SANDOMINIC 340 510
SANMARTIN 300 450
SANSIMION 270 410
SANTIMBRU 230 350
SICULENI 300 450
TOMESTI 270 410
TUSNAD - COMUNA 340 510
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COSTRUCTII ANEXA

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii anexa CA

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

16 | Constructii edilitare CEDIL
17 | Constructii anexe CA

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) anexa sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 250 400
MIERCUREA CIUC B 250 400
MIERCUREA CIUC C 250 400
MIERCUREA CIUC D 200 300
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 180 250
ORASE
BALAN A 250 350
BALAN B 250 350
BALAN C 200 300
BALAN D 150 200
BAILE TUSNAD A 250 350
BAILE TUSNAD B 200 300
BAILE TUSNAD C 150 200
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — —
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

COMUNE

CARTA 150 200
CICEU 170 240
CIUCSANGEORGIU 150 200
COZMENI 160 230
DANESTI 170 240
FRUMOASA 160 230
LELICENI 170 240
LUNCA DE JOS 160 230
LUNCA DE SUS 160 230
MADARAS 150 200
MIHAILENI 150 200
PLAIESII DE JOS 150 200
RACU 150 200
SANCRAIENI 170 240
SANDOMINIC 170 240
SANMARTIN 160 230
SANSIMION 150 200
SANTIMBRU 150 200
SICULENI 160 230
TOMESTI 150 200
TUSNAD - COMUNA 170 240
SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE SI
NEACOPERITE, TERASELOR S| COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA DOAR SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA SE DETERMINA iNMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA AMENAJARILOR PISCICOLE (HELESTEU, IAZ, STATIE DE
REPRODUCERE, BAZIN DE REPRODUCERE, LAC, BAZIN DE PARCARE, DIG,
CANAL DE ALIMENTARE, CANAL DE EVACUARE, BARAJ, DEVERSOR, ETC.)
ESTE 5 LEI/MP

VALOAREA CONSTRUCTILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL
AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (iN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA MINIMA A TERENURILOR INTRAVILANE AFERENTE CLADIRILOR
NEREZIDENTIALE CARE AU ALTE CATEGORII DE FOLOSINTA DECAT "CC-
CURTI $I CONSTRUCTII” (SIMBOL - COD CADASTRAL) ESTE 75% DIN
VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN
CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE iN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALOAREA
CONSTRUCTIILOR ANEXA, DIN LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA. AJUSTAREA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT
CONSTRUCTIILOR USOARE.

CONSTRUCTII USOARE = CONSTRUCTIl REALIZATE DIN MATERIALE Sl
ALCATUIRI CARE PERMIT DEMONTAREA RAPIDA IN VEDEREA ADUCERII
TERENULUI LA STAREA INITIALA (CONFECTII METALICE, PIESE DE
CHERESTEA, MATERIALE PLASTICE ORI ALTELE ASEMENEA) iN ACEASTA
CATEGORIE SE INCLUD: CONSTRUCTI MENITE SA ADAPOSTEASCA MASINI
AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATIl PENTRU
CAZARE TEMPORARA PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE,
RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI,
COTETE DE PORCI; CHIOSCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE
SITUATE PE CAILE SI IN SPATIILE PUBLICE, CORPURI SI PANOURI DE AFISAJ,
FIRME S RECLAME $I ALTE ASEMENEA.
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 69,00
MIERCUREA CIUC B 58,00
MIERCUREA CIUC C 40,00
MIERCUREA CIUC D 29,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 23,00
ORASE
BALAN A 13,00
BALAN B 11,00
BALAN C 7,00
BALAN D 6,00
BAILE TUSNAD A 46,00
BAILE TUSNAD B 36,00
BAILE TUSNAD C 26,00
COMUNE
CARTA 6,00
CICEU 15,00
CIUCSANGEORGIU 6,00
COZMENI 10,00
DANESTI 14,00
FRUMOASA 10,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
LELICENI 15,00
LUNCA DE JOS 10,00
LUNCA DE SUS 10,00
MADARAS 6,00
MIHAILENI 7,00
PLAIESII DE JOS 7,00
RACU 7,00
SANCRAIENI 15,00
SANDOMINIC 15,00
SANMARTIN 10,00
SANSIMION 7,00
SANTIMBRU 6,00
SICULENI 10,00
TOMESTI 7,00
TUSNAD - COMUNA 15,00

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE CARE AU ALTE CATEGORII DE
FOLOSINTA DECAT ”CC-CURTI $I CONSTRUCTII” (SIMBOL - COD CADASTRAL)
ESTE 75% DIN VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA iN
CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE DRUMURI,
CAl DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN
LOCALITATEA, ZONA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE CU DESTINATIE SPECIALA (STATII DE
DISTRIBUTIE CARBURANTI; BALASTIERE, LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU
DESTINATIE SPECIALA CONFORM LEGIl) = 50% DIN VALOAREA TERENULUI
INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA UNDE ESTE AMPLASAT .

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE NEPRODUCTIVE = 10% DIN
VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA UNDE ESTE
AMPLASAT.

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 5,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 4,00
ORASE
BALAN 2,20
BAILE TUSNAD 3,00
COMUNE
CARTA 1,20
CICEU 2,20
CIUCSANGEORGIU 1,20
COZMENI 2,00
DANESTI 2,20
FRUMOASA 2,00
LELICENI 2,20
LUNCA DE JOS 2,00
LUNCA DE SUS 2,00
MADARAS 1,20
MIHAILENI 1,75
PLAIESII DE JOS 1,75
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
RACU 1,75
SANCRAIENI 2,20
SANDOMINIC 2,20
SANMARTIN 2,00
SANSIMION 1,75
SANTIMBRU 1,20
SICULENI 2,00
TOMESTI 1,75
TUSNAD - COMUNA 2,20
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 4,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 3,00
ORASE
BALAN 2,00
BAILE TUSNAD 2,70
COMUNE
CARTA 1,10
CICEU 2,00
CIUCSANGEORGIU 1,10
COZMENI 1,75
DANESTI 2,00
FRUMOASA 1,75
LELICENI 2,00
LUNCA DE JOS 1,75
LUNCA DE SUS 1,75
MADARAS 1,10
MIHAILENI 1,60
PLAIESII DE JOS 1,60
RACU 1,60
SANCRAIENI 2,00
SANDOMINIC 2,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SANMARTIN 1,75
SANSIMION 1,60
SANTIMBRU 1,10
SICULENI 1,75
TOMESTI 1,60
TUSNAD - COMUNA 2,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA VII SI LIVEZI

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 5,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 4,00
ORASE
BALAN 2,50
BAILE TUSNAD 3,50
COMUNE
CARTA 1,30
CICEU 2,50
CIUCSANGEORGIU 1,30
COZMENI 2,20
DANESTI 2,50
FRUMOASA 2,20
LELICENI 2,50
LUNCA DE JOS 2,20
LUNCA DE SUS 2,20
MADARAS 1,30
MIHAILENI 1,80
PLAIESII DE JOS 1,80
RACU 1,80
SANCRAIENI 2,50
SANDOMINIC 2,50
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SANMARTIN 2,20
SANSIMION 1,80
SANTIMBRU 1,30
SICULENI 2,20
TOMESTI 1,80
TUSNAD - COMUNA 2,50
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI SI ALTE TERENURI CU

VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 2,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 2,00
ORASE
BALAN 1,80
BAILE TUSNAD 2,00
COMUNE
CARTA 1,80
CICEU 1,80
CIUCSANGEORGIU 1,80
COZMENI 1,80
DANESTI 1,80
FRUMOASA 1,80
LELICENI 1,80
LUNCA DE JOS 1,80
LUNCA DE SUS 1,80
MADARAS 1,80
MIHAILENI 1,80
PLAIESII DE JOS 1,80
RACU 1,80
SANCRAIENI 1,80
SANDOMINIC 1,80
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SANMARTIN 1,80
SANSIMION 1,80
SANTIMBRU 1,80
SICULENI 1,80
TOMESTI 1,80
TUSNAD - COMUNA 1,80

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE CIMITIR =
VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI,
FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE LUCIU DE
APA = :‘.')0% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA DE
FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE DRUMURI,
CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA
DE FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CU DESTINATIE SPECIALA (STATII DE
DISTRIBUTIE CARBURANTI; BALASTIERE $I ALTE TERENURI CU DESTINATIE
SPECIALA CONFORM LEGII) = 50% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN,
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE
AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE TEREN
NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA
DE FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

"TEREN NEPRODUCTIV* = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA
LIVEZI, VIl SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU
VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND
INCADRAREA STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE

INTERES URBAN

« MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC
o ORASUL BALAN

« ORASUL BAILE TUSNAD
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA CIUC

HOTARAREA nr. 329/ 2016

privind aprobarea incadrarii pe zone a terenurilor din intravilanul si extravilanul
Municipiului Miercurea-Ciuc

ANEXA 1
la Hotararea nr. 329/2016
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

Zona centrala

ZONA CENTRALA
Zona delimitata, inclusiv, de urmatoarele strazi-
- str. Ghioceilor pdna la str. Szasz Endre
- str. Szasz Endre de la intersectia cu str. Ghioceilor pan la str.
Arsenalului
- sir. Arsenalului pana la str. Tudor Viadimirescu
- str. Tudor Vladimirescu, de la intersectia cu str. Arsenalului
pana la str Bradului
- str. Bradului pand la aleea Ciocarliei
- aleea Ciocarliei N
- b-dul Frétiei, de la intersectia cu aleea Ciocarliei pand la str. Y
lancu de Hunedoara
r - str. lancu de Hunedoara, pana la str. Szek
- str. Szek pana la str. Lunca Mare
- str. Lunca Mare pana la sfr. Brasovului
- str. Brasovului pana la intersectia cu str Ghioceilor
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

Incadrarea pe zone a terenurilor din intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc

ANEXA 2 la Hotararea nr. 329/2016

Nr. Tip
ot » DENUMIREA ARTEREI ZONA
artera

1 | piata 1956 A

2 | aleea Avantului A

3 | strada Berzei A

4 | strada Borviz A

5 | strada Bradului A

6 | piata Cetatii A

7 | strada Cintarului A

8 | aleea Ciocéarliei A

9 | aleea Copiilor A
10 | strada Culmei A
11 | aleea Fortuna Park A
12 | b-dul Fratiei A
13 | strada Gébor Aron nr.2 si4 A
14 | strada Gal Sandor A
15 | strada Ghioceilor A
16 | strada Harghita - nr.1-13 si nr.2-40 A
17 | strada Tancu de Hunedoara - nr.1-69; nr.71-79 si nr.2-90 A
18 | strada Inimii A
19 | strada Joita A
20 | strada Kossuth Lajos A
21 | strada Korosi Csoma Sandor A
22 | strada Leliceni - nr.1-37 si nr.2-60 A
23 | piata Libertatii A
24 | strada Lunca Mare A
25 | piata Majlath Gusztav Karoly A
26 | strada Marton Aron A
27 | strada Mihai Eminescu A
28 | strada Mihai Sadoveanu A
29 | strada Miron Cristea A
30 | strada Miiller Laszlo A
31 | aleea Narciselor A
32 | strada Nicolae Balcescu A
33 | aleea Octavian Goga A
34 | strada Patinoarului A
35 | strada Petéfi Sandor A
36 | aleea Pictor Nagv Istvan A
37 | strada Pietii A
38 | strada Porumbeilor A
39 | strada Revolutia din Decembrie A
40 | strada Salciei A
41 | strada Sincraieni - nr.1-7 si nr.2-4 A
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42 | strada Stadion A
43 | strada Szasz Endre A
44 | strada Szék - nr.1-5 sinr.2-22 A
45 | piata Szent Agoston A
46 | b-dul Timisoarei A
47 | strada Tudor Vladimirescu - nr.1-41 si 2-50 A
48 | strada Vorosmarty Mihaly A
Nr. | Tip _
et _ DENUMIREA ARTEREI ZONA
artera

1 | strada Apor Peter - nr.1-17 sinr.2-10 B

2 | strada Arsenalului B

3 | strada Bailor - nr.1- 77/A sinr, 2-88 B

4 | strada Biéilor (Szécseny) - nr.79-> si nr.90-> B

5 | strada Banya B

6 | strada Bolyai - nr.1-19 s1 2-18 B

7 | strada Brasovului - nr.1-41 si nr. 2-24 B

8 | strada Brasovului - nr.43-135 B

9 | strada Campul Mare B
10 | strada Cioboteni B
11 | strada Domb B
12 | strada Eroilor B
13 | strada Gabor Aron nr.1-41 si nr.6-30 B
14 | strada Gradinarilor nr.1-21 si nr.2-6; nr.8-14 B
15 | strada Harghita - nr. 15-97 sinr.42-120 B
16 | lo.co. Harghita Bai B
17 | strada Harom - nr.1-11 sinr.2-6 B
18 | strada Hollok B
19 | strada Tancu de Hunedoara - nr.69A-B sinr. 71A B
20 | strada Ton Caianu - nr.1-101 si nr.2-126 B
21 | strada Jigodin - nr.1-53 si 2-58 B
22 | strada Jokai Mor B
23 | strada Kissomlyo - nr.1-9 sinr.2-4 B
24 | strada Kos Karoly B
25 | strada Koves B
26 | strada Kut B
27 | strada Lacului nr.1-9 sinr.2-26 B
28 | strada Lazar B
29 | strada Leliceni - nr.39-75 si nr.62-72 B
30 | strada Libertatii B
31 | strada Mikd - nr.1 sinr.2 B
32 | strada Nap B
33 | strada Obor B
34 | strada Pantei B
35 | strada Patak B
36 | strada Plopilor B
37 | strada Podisului B
38 | strada Pomul Verde B
39 | strada Prieteniei - nr.1-5; nr.9-25 sinr.2-12; nr.16-20; nr.48 B
40 | strada Prieteniei- nr.7; 7A.7B sinr.12A-D; nr.14; nr. 14A-B: nr.22-46 B
41 | strada Progresului - nr.1-57 si nr.2-40 B
42 | strada Randunicii B
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43 | strada Sarkadi Elek - nr.1-13 sinr.2-18 B
44 | strada Sincraieni - nr.6-22 B
45 | strada Sumuleu - nr.83-165 sinr.72-120 B
46 | aleea Suta B
47 | strada Szék - nr.7-177 sini.24-190 B
48 | strada Széked B
49 | strada Szekely Mozes B
50 | strada Széri B
51 | strada Teilor B
52 | strada Tineretului B
53 | strada Toplita - nr.1-149 si 2-156 B
54 | strada Tudor Viadimirescu - nr.43-71 si nr.52-74A B
55 | strada Unio B
56 | strada Uzina Electrica B
57 | strada Venczel Jozsef B
58 | strada Vanatorilor B
59 | strada Vointa B
60 | strada Zorilor - nr.1-37sinr.2-22 B
61 | strada Zorilor - nr.75-115 si nr.40-44D B
62 | strada Zo6ld Péter B
63 | strada Zs0godi Nagy Imoe B
52 | Lv, Ulv Jigodin Béi nr.9-107, 2-108 B
53 | Lv, Ulv Str.Harom nr.25-29 B
54 | L, Ulv Str.Biilor —Szécseny, si str. Biilor nr.74-78/A, 82A-86, B
Nr. | Tip .
et | avterd DENUMIREA ARTEREI ZONA

1 | strada Agyagfalva - nr.1 si 3 C

2 | strada Agvagfalva - nr.2-20 si nr.5-27 C

3 | strada Apor Péter - nr.19-41 sinr.12-30 C

4 | strada Barancs C

5 | strada Baratok kertje C

6 | strada Bolvai - nr.21-31 C

7 | strada Campul Mic C

8 | strada Carierei C

9 | strada Dr. Dénes Laszlo C
10 | strada Elod vezér C
11 | strada Fabricii C
12 | strada Ferencesek C
13 | strada Fésiild C
14 | strada Fodorkert C
15 | strada Forras C
16 | strada Gaal Mozes C
17 | strada Gradinarilor nr. 6A-F, 8A-C C
18 | strada Griului C
19 | strada Gyiijtd C
20 | strada Harghita - de la nr.99-371 sinr.122-188 C
21 | strada Hold C
22 | strada Huba vezér C
23 | strada Ton Caianu - nr.103-115 1 128-144 C
24 | strada Jigodin - n1.55-99 si nr.60-142 C
25 | strada Kas C
26 | strada Kicsi C
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27 | strada Kissomlyo - nr.11-21 C

28 | strada Kond vezér C

29 | strada Kutpatak C

30 | strada Laculuinr.11-33 C

31 | strada Levendula C

32 | strada Malom C

33 | strada Manajelui C

34 | strada Mikod - nr.3-35 si nr.4-34 C

35 | strada Nyirfa C

36 | strada Oltul C

37 | strada Ond vezér C

38 | strada Pescarilor C

39 | strada Piscului C

40 | strada Primaverii - nr.1-9 sinr.2-20 C

41 | strada Progresului - nr.59; 61; 63 C

42 | strada Rét C

43 | strada Salcam C

44 | strada Sarkadi Elek - nr.15-93 si nr.20-100 C

45 | strada Sperantei C

46 | strada Sumuleu - nr.1-81 si nr.2-70 C

47 | strada Szek II C

48 | strada Tanorok C

49 | strada Tarlo C

50 | strada Tarnics C

51 | strada Tas vezér C

52 | strada Tohotom vezér C

53 | strada Vultur C

54 | strada Zorilor de la nr.39-73 si nr.24-38 C

55 | strada Zsak C

56 IsP Str.Tudor Vladimirescu (Colegiul O. Goga s1 Gradinita Kis Herceg) C

57 IsP b-dul Fritiei nr.20 C

55 Isp Aleea Copiilor nr.6 C

59 IsP Str. Iancu de Hunedoara (Liceul Székely Kdroly) C

60 IsP Str.Rev. Din Decembrie nr.6, 20 C

61 Isp Str.Toplita nr.20, 22 C

62 S Jigodin Bai nr.105 C

63 S Str.Tudor Vladimirescu nr.34-36 C

64 S b-dul Frifiei nr.6 C

65 S Str. Suta nr.4 C

66 S Str.Jancu de Hmlledcara (lISL_T: Camin nefamilist Militar, Societatea C

Roména de Radiocomunicatii SA)

67 S Str.Brasovului (fermi penitenciar) C
Nr. | Tip _
— . DENUMIREA ARTEREI ZONA

artera
1| strada Almos vezér D
2 | strada Aratastetd D
3 | strada Csiba D
4 | strada Harom - nr.13-29 si nr.8-12A D
5 | lo.co. Jigodin Béi D
6 | strada Kalasz D
7 | strada Mezesek D
8 | strada Mogyoros D
0 | aleea Nefelejes D
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10 | aleea Pipacs D
11 | strada Priméaverii - nr.22-34 D
12 | strada Piinkdsd D
13 | strada Subpadure - Erddalja D
14 | strada Toplita - nr.151-155 51 nr. 158-204 D
15 | strada Vasfuvo D
16 | strada Varkd D
17 | strada Zenit D
18 Vs Jigodin Béi (partie schi) D
19 Vs Parcul tineretului D
20 Vs Str.Stadion nr. 3 D
21 At Jigodin Bai nr.1-7 D
22 At Str.Bailor 72, 78B D
23 At Str.Leliceni nr.57-63 D
24 At Jigodin nr.58 si nr.60 D
25 G Str.Saleam nr.1 D
26 G Str.Zorilor (casa pompa) D
27 G Str. Iancu de Hunedoara nr.28 (Cimitir nou) D
28 G Str. Leliceni nr.62 D
29 Tr Str.Brasovului nr.3 (Autogara) D
30 Tr Pasajulul dintre str. Brasovului si str. Zsdgtdi Nagy Imre D
31 Tf Str. Brasovului (de-a lungul cii ferate) D
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rpm?xq /

NOMENCLATORUL STRAZILOR
AFERENT FIECAREI ZONE
STABILITE IN ORASUL BALAN

ZONA A - cuprinde urmétoarele strizi:
* Str. 1 Decembrie de la Bl. 32/A (inclusiv) pan& la Blocul de nefamilisti nr. 5
(inclusiv)
o Str. Florilor de la Blocul de nefamilisti nr. 4 (inclusiv) pand la Blocul de
nefamilisti nr. 1 (inclusiv)

ZONA B — cuprinde urmétoarele strazi:
« Str. 1 Decembrie:
- de la BI. 8/A (inclusiv) pand la Bl. G32 (inclusiv)
- de la Policlinica (inclusiv) pand la Biserica Reformati (inclusiv)
e Str. Florilor de la Blocul de nefamilisti nr. 2 (inclusiv) pand la Blocul 48
(inclusiv)
o Str. Izvoarelor de la Bl. 3 pand la casa particulard nr. 8 Karda Sandor
(inclusiv)

ZONA C - cuprinde urmatoarele strizi:
o Str. 1 Decembrie:
- de la Bl. A21 (inclusiv) pana la S.C. Bélan S.A.
- de la Biserica Reformatd pand la Stadion (inclusiv)
« Str. Florilor de la Scoala nr. 2 (inclusiv) pan la intersectia cu Str. Cerbului
« Str. Noud de la Bl. 10 (inclusiv) pana la intersectia cu Str. Minei

ZONA D - cuprinde urmdtoarele strazi:
e Str. Oltlaka /

Str. Fagul Cetd ii/

Str. Tarcdului

S Cerbulu'j

Str. Lungd

Str. Minei /

Str. OItuluiJ

Str. Paraul Fierarilorj

Str. Mica y

Str. Revendika J

Str. Murelor J

Str. Alunig /
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it.den. Harghita
& r:lhu Local al orasului
Baile Tusnad

HOTARAREA NR. %% n002
B privind incadrarea terenurilor pe zone in cadrul orasului
= Baile Tusnad.

AN R ARG s 4

Consiiiu! Local al orasului Baile Tusnad;

Avand in vedere prevederile art.13 din Ordonanta Guvernului nr36/2002
srivind impozitele si taxele locale precum si prevederile din Hotararea Guvernulut
17.1278/2002 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea Ordonantet
guvernuiui nr 36/2002 privind impozitele si taxele locale;

Vazand Raportul de specialitate inaintat de primarul orasului Baile Tusnad

5 Luand in considerare avizul favorabil al Comisiei de specialitate pentru
Irbanism si amenejarea teritoriului;

5 In temeiul prevederilor art.38 si art46 din Legea nr215/2001, Legea
Administratiei Publice Locale;

s

R

B

X

y , HOTARASTE:

Art.l, Se aproba incadrarea ferenurilor pe zome in cadrul orasului Baile
nzd, incepand cu 01 ianuarie 2003, dupa cum urmeaza:
Zona A:
- str.Olului de la nr.59 pana la nr.93 si de la nr,92 pana ia ar.128,
- Dblocurile de locuinte str.Brazilor nr 14, 16, 18 si 20.
blocurile de locuinte Aleea Jokai Mor nr 31 si 33
Alieea Sfanta Ana -
-cladirea C.F R. si blocurile de locuinte str Garii nr 19, 12 si 14
statia S R M., Gaze, str. O]tu!m nr.137.
'ZOM B:
- str.Olwilui de la nr.3 pana la 57, 95 — 135 sidelanr2lanr90, 130162
- str.Ciucas )
- Aleea Jokai Mor
- str.Brazilor
- str.Carpati -
- sir.Mikes
- strKomlos
- str.Morii
- Aleea Cerbului
- str.Tiszas
- - str.Kovacs Miklos
- sir.Apor
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- rghita

str. Piscul Cetatii
. str.Elthes Lajos
. str Surduc
- str.Garii
. Aleea Soimilor
Zona C:

. str.Carpitus
A

i Art.2. Cu aducere la indeplinire a prezentului hotarare se insarcineaza primarul

Wiui Baile Tusnad.
Art.3. Prezenta hotarare va fi comunicata Biroului financiar, impozite si taxe
e i Biroului de gospodarie comunala si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei

ui Baile Tusnad.

Baile Tusnad, la 23 decembrie 2002,

Avizat,

_ e el
| '
!
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

ODORHEIU SECUIESC
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE -
CONDOMINIU — CU DESTINATIE REZIDENTIALA

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”"CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA | — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.800 3.800
ODORHEIU SECUIESC B 2.700 3.700
ODORHEIU SECUIESC C 2.500 3.500
ODORHEIU SECUIESC D 2.000 3.000
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.900 2.500
CRISTURU SECUIESC B 1.700 2.200
CRISTURU SECUIESC C 1.500 2.000
CRISTURU SECUIESC D 1.100 1.600
VLAHITA A 1.500 2.000
VLAHITA B 1.400 1.900
VLAHITA C 1.300 1.800
VLAHITA D 1.000 1.600
COMUNE 1.000 1.500

83



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 SI <70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.900 3.800
ODORHEIU SECUIESC B 2.800 3.700
ODORHEIU SECUIESC C 2.600 3.500
ODORHEIU SECUIESC D 2.100 3.000
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 2.000 2.500
CRISTURU SECUIESC B 1.800 2.200
CRISTURU SECUIESC C 1.600 2.000
CRISTURU SECUIESC D 1.200 1.600
VLAHITA A 1.600 2.000
VLAHITA B 1.500 1.900
VLAHITA C 1.400 1.800
VLAHITA D 1.100 1.600
COMUNE 1.100 1.500
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 3.000 3.800
ODORHEIU SECUIESC B 2.900 3.700
ODORHEIU SECUIESC C 2.700 3.500
ODORHEIU SECUIESC D 2.300 3.000
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 2.100 2.500
CRISTURU SECUIESC B 1.900 2.200
CRISTURU SECUIESC C 1.700 2.000
CRISTURU SECUIESC D 1.300 1.600
VLAHITA A 1.700 2.000
VLAHITA B 1.600 1.900
VLAHITA C 1.500 1.800
VLAHITA D 1.200 1.600
COMUNE 1.200 1.500
APARTAMENTE  TIP CAMINE DE
NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE
EXISTA) - FARA BUCATARIE SI/SAU 800 1.100
GRUP  SANITAR LA  FIECARE
APARTAMENT

COTA PARTE DE TEREN AFERENT
VALOAREA APARTAMENTULUI | COTELE PARTI DIN SPATIILE COMUNE:
INCLUDE: USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI,

PIVNITE, BOXE, CASA SCARILOR S| ALTE

ASEMENEA
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 850 1.100
ODORHEIU SECUIESC B 750 1.000
ODORHEIU SECUIESC C 700 900
ODORHEIU SECUIESC D 600 750
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 600 750
CRISTURU SECUIESC B 500 700
CRISTURU SECUIESC C 420 550
CRISTURU SECUIESC D 330 450
VLAHITA A 420 550
VLAHITA B 400 520
VLAHITA C 360 480
VLAHITA *D 300 360
COMUNE 250 320

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE iN BAILE HOMOROD SI MINELE LUETA SE
APLICA VALORILE DIN TABEL AFERENTE ZONEI D A ORASULUI VLAHITA

sU =
SUPRAFATA AFERENTA PERETILOR)

SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA IN
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND
CONT DE SUPRAFATA MINIMA PREVAZUTA
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE
NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/

Suprafata utila

apartament echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”"CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.600 3.100
ODORHEIU SECUIESC B 2.500 3.000
ODORHEIU SECUIESC C 2.100 2.500
ODORHEIU SECUIESC D 1.900 2.250
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 1.400 1.600
FELICENI 1.100 1.400
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.300 1.600
CRISTURU SECUIESC B 1.200 1.400
CRISTURU SECUIESC C 1.000 1.200
CRISTURU SECUIESC D 900 1.100
VLAHITA A 1.400 1.700
VLAHITA B 1.200 1.400
VLAHITA C 1.000 1.200
VLAHITA D 900 1.100
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

COMUNE

ATID 600 800
AVRAMESTI 600 800
CAPALNITA 850 1.100
CORUND 1.200 1.500
DARJIU 600 800
DEALU 700 900
LUETA 600 800
LUPENI 1.000 1.300
MARTINIS 700 900
MERESTI 600 800
MUGENI 600 800
OCLAND 700 900
PORUMBENI 800 1.000
PRAID 1.200 1.500
SATU MARE 850 1.100
SACEL 600 800
SECUIENI 800 1.000
SIMONEST!I 700 900
ULIES 600 800
VARSAG 600 800
ZETEA 800 1.000
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 250 300
ODORHEIU SECUIESC B 225 290
ODORHEIU SECUIESC C 175 250
ODORHEIU SECUIESC D 150 200
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 125 175
FELICENI 125 175
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 175 250
CRISTURU SECUIESC B 150 200
CRISTURU SECUIESC C 125 175
CRISTURU SECUIESC D 100 130
VLAHITA A 200 300
VLAHITA B 175 250
VLAHITA C 150 200
VLAHITA D 125 175
COMUNE
ATID 75 100
AVRAMESTI 75 100
CAPALNITA 90 110
CORUND 150 200
DARJIU 75 100
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AN EDIFICARE

LOCALITATEA ZONA

INAINTE DE 1990 DUPA 1990

DEALU 75 100
LUETA 75 100
LUPENI 125 160
MARTINIS 75 100
MERESTI 75 100
MUGENI 75 100
OCLAND 75 100
PORUMBENI 90 110
PRAID 150 200
SATU MARE 90 110
SACEL 75 100
SECUIENI 90 110
SIMONESTI 75 100
ULIES 75 100
VARSAG 75 100
ZETEA 90 110
SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)
NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE SI
NEACOPERITE, TERASELOR S| COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.
IN SITUATIA 1N CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SE DETERMINA iINMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA | Numar camere / | Suprafata construita
UTILA DESFASURATA NU ESTE locuinta echivalenta (mp)
INSCRISA IN ACTE LEGALE 1 58
DOVEDITOARE, VALOAREA

CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 2 81

SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE,

ECHIVALARE (TINAND CONT DE 3 102
SUPRAFATA CONSTRUITA

DESFASURATA MINIMA PREVAZUTA 4 135

DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE

DE NUMAR CAMERE) ASTFEL: S 166

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE iIN BAILE HOMOROD S| MINELE LUETA SE
APLICA VALORILE DIN TABEL AFERENTE ZONEI D A ORASULUI VLAHITA

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA UNITARA A
PARTILOR DIN CLADIRE, IN VALORILE UNITARE (PE METRU PATRAT) ALE
SITUATIILE EXCEPTIONALE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE
CAND SUNT TRANZACTIONA- | FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

TE SEPARAT =

VALOAREA  CASEI  INDIVIDUALE DE  LOCUIT  INCLUDE  ANEXELE
GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, BUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE,
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE S| ALTELE
ASEMENEA.

IN ITUATIILE EXCEPTIONALE IN ARE
VALOAREA ANEXELOR SITUAT CEPTIO C
X 2 ANEXELE GOSPODARESTI SE
GOSPODARESTI IN SITUATIILE X X
A TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE APLICA
EXCEPTIONALE CAND SUNT "
TRANZACTIONATE SEPARAT = VALORILE DIN TABELUL ANEXE
GOSPODARESTI".

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA MINIMA A TERENURILOR INTRAVILANE AFERENTE CLADIRILOR DE
LOCUIT INDIVIDUALE CARE AU ALTE CATEGORII DE FOLOSINTA DECAT "CC-
CURTI $I CONSTRUCTII" (SIMBOL - COD CADASTRAL) ESTE 75% DIN VALOAREA
TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA iIN CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DVETERMINA PRIN
INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.
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APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT iN
CURTE COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE,
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA
TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM SI ANEXELE GOSPODARESTI
COMPLEMENTARE CASElI DE LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE LOCUIT, AMPLASATE IZOLAT,
INSIRUIT SAU CUPLAT, IN CARE EXISTA PROPRIETATI COMUNE SI
PROPRIETATI INDIVIDUALE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT
INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE iN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE)

= 50% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI AFERENT CLADIRILOR DE LOCUIT CU
UTILIZARE SEZONIERA SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE
TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN S$I/SAU
EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CI:ADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE
SEZONIERA SE DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU
SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE SI SOCIAL-CULTURALE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului’; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la constructii),

si/sau Tn documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Construcitii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta
destinatie decat cea de locuinte) administrative si social-culturale sunt prezentate la

paginile 22-23.
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Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.200 2.800
ODORHEIU SECUIESC B 2.100 2.600
ODORHEIU SECUIESC C 1.800 2.300
ODORHEIU SECUIESC D 1.600 2.000
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 1.200 1.600
FELICENI 1.000 1.300
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.400 1.800
CRISTURU SECUIESC B 1.300 1.700
CRISTURU SECUIESC C 1.100 1.400
CRISTURU SECUIESC D 1.000 1.300

1.450 1.900
VLAHITA A 1.250 1.600
VLAHITA B 1.050 1.400
VLAHITA C 1.000 1.300
VLAHITA D 1.400 1.800
COMUNE
ATID 650 900
AVRAMESTI 650 900
CAPALNITA 900 1.200
CORUND 1.300 1.700
DARJIU 650 900
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
DEALU 750 1.000
LUETA 650 900
LUPENI 1.100 1.400
MARTINIS 750 1.000
MERESTI 650 900
MUGENI 650 900
OCLAND 750 1.000
PORUMBENI 850 1.100
PRAID 1.300 1.700
SATU MARE 900 1.200
SACEL 650 900
SECUIENI 850 1.100
SIMONEST!I 750 1.000
ULIES 650 900
VARSAG 650 900
ZETEA 850 1.100
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COSTRUCTII INDUSTRIALE $I EDILITARE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii industriale si edilitare CIE

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

12 | Constructii industriale CIND

15 | Constructii metrou CMET
18 | Constructii industriale si edilitare CIE

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) industriale si edilitare sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 800 1.100
ODORHEIU SECUIESC B 700 1.000
ODORHEIU SECUIESC C 600 900
ODORHEIU SECUIESC D 500 800
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 500 800
FELICENI 500 800
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 500 800
CRISTURU SECUIESC B 400 600
CRISTURU SECUIESC C 370 600
CRISTURU SECUIESC D 320 500
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

VLAHITA A 400 600
VLAHITA B 350 530
VLAHITA C 330 500
VLAHITA D 300 450
COMUNE

ATID 200 300
AVRAMESTI 200 300
CAPALNITA 300 450
CORUND 400 600
DARJIU 200 300
DEALU 230 350
LUETA 200 300
LUPENI 330 500
MARTINIS 230 350
MERESTI 200 300
MUGENI 200 300
OCLAND 230 350
PORUMBENI 250 380
PRAID 400 600
SATU MARE 320 480
SACEL 200 300
SECUIENI 250 380
SIMONEST!I 230 350
ULIES 200 300
VARSAG 200 300
ZETEA 250 380
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COSTRUCTII ANEXA

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.

"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii anexa CA

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

16 | Constructii edilitare CEDIL

17 | Constructii anexe CA

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) anexa sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA | — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 250 400
ODORHEIU SECUIESC B 250 400
ODORHEIU SECUIESC C 250 400
ODORHEIU SECUIESC D 200 300
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 180 250
FELICENI 180 250
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 250 350
CRISTURU SECUIESC B 250 350
CRISTURU SECUIESC C 200 300
CRISTURU SECUIESC D 150 200
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

VLAHITA A 250 350
VLAHITA B 250 350
VLAHITA C 200 300
VLAHITA D 150 200
COMUNE

ATID 150 200
AVRAMESTI 150 200
CAPALNITA 170 240
CORUND 200 300
DARJIU 150 200
DEALU 160 230
LUETA 150 200
LUPENI 170 240
MARTINIS 160 230
MERESTI 150 200
MUGENI 150 200
OCLAND 160 230
PORUMBENI 170 240
PRAID 200 300
SATU MARE 170 240
SACEL 150 200
SECUIENI 170 240
SIMONESTI 160 230
ULIES 150 200
VARSAG 150 200
ZETEA 170 240
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SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE Sl
NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM $I A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA DOAR SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA SE DETERMINA iNMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE iIN BAILE HOMOROD S MINELE LUETA SE
APLICA VALORILE DIN TABEL AFERENTE ZONEI D A ORASULUI VLAHITA

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA AMENAJARILOR PISCICOLE (HELESTEU, IAZ, STATIE DE
REPRODUCERE, BAZIN DE REPRODUCERE, LAC, BAZIN DE PARCARE, DIG,
CANAL DE ALIMENTARE, CANAL DE EVACUARE, BARAJ, DEVERSOR, ETC.)
ESTE 5 LEI/MP

VALOAREA CONSTRUCTILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL
AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA MINIMA A TERENURILOR INTRAVILANE AFERENTE CLADIRILOR
NEREZIDENTIALE CARE AU ALTE CATEGORII DE FOLOSINTA DECAT "CC-
CURTI SI CONSTRUCTII” (SIMBOL - COD CADASTRAL) ESTE 75% DIN
VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN
CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE iN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.
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VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALOAREA
CONSTRUCTIILOR ANEXA, DIN LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA. AJUSTAREA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT
CONSTRUCTIILOR USOARE.

CONSTRUCTII USOARE = CONSTRUCTIl REALIZATE DIN MATERIALE SI
ALCATUIRI CARE PERMIT DEMONTAREA RAPIDA IN VEDEREA ADUCERII
TERENULUI LA STAREA INITIALA (CONFECTII METALICE, PIESE DE
CHERESTEA, MATERIALE PLASTICE ORI ALTELE ASEMENEA) IN ACEASTA
CATEGORIE SE INCLUD: CONSTRUCTII MENITE SA ADAPOSTEASCA MASINI
AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATIl PENTRU
CAZARE TEMPORARA PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE,
RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI,
COTETE DE PORCI; CHIOSCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE
SITUATE PE CAILE SI IN SPATIILE PUBLICE, CORPURI SI PANOURI DE AFISAJ,
FIRME S| RECLAME S| ALTE ASEMENEA.

101



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 85,00
ODORHEIU SECUIESC B 80,00
ODORHEIU SECUIESC C 50,00
ODORHEIU SECUIESC D 65,00
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 25,00
FELICENI 20,00
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 30,00
CRISTURU SECUIESC B 25,00
CRISTURU SECUIESC C 18,00
CRISTURU SECUIESC D 13,00
VLAHITA A 31,00
VLAHITA B 25,00
VLAHITA C 21,00
VLAHITA D 14,00
COMUNE
ATID 5,00
AVRAMESTI 5,00
CAPALNITA 10,00
CORUND 25,00
DARJIU 5,00
DEALU 15,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
LUETA 5,00
LUPENI 15,00
MARTINIS 6,00
MERESTI 5,00
MUGENI 24,00
OCLAND 6,00
PORUMBENI 8,00
PRAID 30,00
SATU MARE 26,00
SACEL 5,00
SECUIENI 8,00
SIMONESTI 6,00
ULIES 5,00
VARSAG 5,00
ZETEA 23,00

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE iIN BAILE HOMOROD S| MINELE LUETA SE
APLICA VALORILE DIN TABEL AFERENTE ZONEI D A ORASULUI VLAHITA

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE CARE AU ALTE CATEGORII DE
FOLOSINTA DECAT ”CC-CURTI $I CONSTRUCTII” (SIMBOL - COD CADASTRAL)
ESTE 75% DIN VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA N
CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE DRUMURI,
CAl DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN
LOCALITATEA, ZONA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE CU DESTINATIE SPECIALA (STATII DE
DISTRIBUTIE CARBURANTI; BALASTIERE, LUCIU DE APA S| ALTE TERENURI CU
DESTINATIE SPECIALA CONFORM LEGIl) = 50% DIN VALOAREA TERENULUI
INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA UNDE ESTE AMPLASAT .

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE NEPRODUCTIVE = 10% DIN VALOAREA
TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA UNDE ESTE AMPLASAT.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 4,00
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 4,00
FELICENI 3,00
ORASE
CRISTURU SECUIESC 3,00
VLAHITA 4,00
COMUNE
ATID 1,50
AVRAMESTI 1,50
CAPALNITA 2,00
CORUND 3,00
DARJIU 1,50
DEALU 1,50
LUETA 1,50
LUPENI 3,00
MARTINIS 1,50
MERESTI 1,50
MUGENI 1,50
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
OCLAND 1,50
PORUMBENI 1,80
PRAID 3,00
SATU MARE 2,00
SACEL 1,50
SECUIENI 1,80
SIMONESTI 1,50
ULIES 1,50
VARSAG 1,50
ZETEA 1,80
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 3,50
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 3,50
FELICENI 3,00
ORASE
CRISTURU SECUIESC 3,00
VLAHITA 3,50
COMUNE
ATID 1,20
AVRAMESTI 1,20
CAPALNITA 1,80
CORUND 3,00
DARJIU 1,20
DEALU 1,50
LUETA 1,20
LUPENI 2,50
MARTINIS 1,50
MERESTI 1,20
MUGENI 1,20
OCLAND 1,50
PORUMBENI 1,50
PRAID 3,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SATU MARE 1,80
SACEL 1,20
SECUIENI 1,50
SIMONESTI 1,50
ULIES 1,20
VARSAG 1,20
ZETEA 1,50
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA VII SI LIVEZI

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 4,50
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 4,50
FELICENI 4,00
ORASE
CRISTURU SECUIESC 4,00
VLAHITA 4,50
COMUNE
ATID 1,50
AVRAMESTI 1,50
CAPALNITA 2,10
CORUND 4,00
DARJIU 1,50
DEALU 1,80
LUETA 1,50
LUPENI 3,00
MARTINIS 1,80
MERESTI 1,50
MUGENI 1,50
OCLAND 1,80
PORUMBENI 2,00
PRAID 4,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SATU MARE 2,10
SACEL 1,50
SECUIENI 2,00
SIMONESTI 1,80
ULIES 1,50
VARSAG 1,50
ZETEA 2,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI SI ALTE TERENURI CU
VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 3,00
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 3,00
FELICENI 3,00
ORASE
CRISTURU SECUIESC 2,70
VLAHITA 3,00
COMUNE
ATID 2,30
AVRAMESTI 2,30
CAPALNITA 2,30
CORUND 2,70
DARJIU 2,30
DEALU 2,30
LUETA 2,30
LUPENI 2,30
MARTINIS 2,30
MERESTI 2,30
MUGENI 2,30
OCLAND 2,30
PORUMBENI 2,30
PRAID 2,70
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SATU MARE 2,30
SACEL 2,30
SECUIENI 2,30
SIMONESTI 2,30
ULIES 2,30
VARSAG 2,30
ZETEA 2,30

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE CIMITIR =
VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI,
FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE LUCIU DE
APA = 50% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA DE
FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE DRUMURI,
CAl DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA
DE FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CU DESTINATIE SPECIALA (STATII DE
DISTRIBUTIE CARBURANTI; BALASTIERE $I ALTE TERENURI CU DESTINATIE
SPECIALA CONFORM LEGII) = 50% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN,
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE
AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE TEREN

NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA
DE FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA
LIVEZI, VIl SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU
VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND
INCADRAREA STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE

INTERES URBAN

e MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC
e ORASUL CRISTURU SECUIESC

e ORASUL VLAHITA
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Anexa? D

Delimitarea zonelor din intravilanul m unicipiului Odorhein Secuiese

{aplicabil la impozitl pe clidire 5 la impozitul pe teren)

Zona A: str. Bethlen Gabor, str. Kossuth Lajos, P-ta Kékereszt exclusiv nr.5, P-ta Mirton Aron, str. II,
Rakoczi Ferenc pind la nr.16 si 21 inclusiv, str. Tamédsi Aron pand la nr.20 si 27 inclusiv, P-fa
Varoshiza.

Zona B: str. Albinelor, str. | Decembrie 1918, str. Ady Endre, Intr. Albi, str. Baroti Szabd David, sir,
Bényai Janos, str. Beclean (Szdlosikert, Dedkrétie), str. Borsairét, sir. Breslelor, str, Budvir, Intr,
Calonda, Intr. Carpati, Intr. Calugdreni, Intr, Caramidariei, str. Cetatii, str. Constructorilor, str,
Croitorilor, str. Dézsa Gybrgy, Aleea Dumbravei, str. Eétvis Jozset, str. Fantanei, str. Fierarilor. str,
Florilor, str. Fratiei, Intr, Garofitei, str. Ghipes, str. Haaz Rezsé. str. Haltei, Bul. Independentei, Intr.
Tnmrit.ﬁ, str. Insulei, str, lon Creanga, str. Lzvoarelor, str, Kornis F. crenc, str. Kos Karoly, str. Kuvar, str.
Lacitusilor{exclusiy n.r.M,iﬁ,lE.]SA‘20,22,24,2(1'.28,3{)]_. str. Lemnarilor, P-ta Maria-Miria ter, str.
Mihail Kogalniceanu, str. Morii. Intr, Morum, ste. Olarilor, str, Orban Baldzs | str. Parcului, str.Pacii. str.
Pantofarilor, str, Peidfi Séndor, str, Piatra Tarcii, str, Pietroasa, Aleea Primaverii. str. IL Rikdczi Ferenc
de la nr.18 si nr.23 pind la capat, str. Sdntimbru, sir, Scolii, str. Scurta. str. Solymossi, str. Sportului, str,
Taberei, str. Tamasi Aron de 1a ur.22 si nr.29 pind la capat, str, Tamplarilor, str. Targului, Intr. Tihadar,
Intr. Tineretului, Aleea Teilor, sir Tomesa Sandor, str, Tompa Laszlo, Aleea Techend, str. Varga
Katalin, Intr. Vamii, str. Victoriel, str. Uzinei, Intr, Zorilor, p-ta David Ferenc

Zona C: p-ta Arpad, str. Attila, str. Bazinului, str. Bii Sarate, str. Berde Mazes, str. Bem Iozsef, str.
Benkd Jozsef, str. Bird Lajos, str. Bisericii, str. Bradului, str. Ciorii. str. Carierei, str. Cidiseni, str.
Campului, str. Ciocirliei, str. Ciresului, str. Csaldka, Curtea Cizmarilor, Curtea lui Mihai, Curtea
Cojocarilor, str. Cserehdt, str. Dimbului, str, Digului, str, Eltetokuit, str. Forteni, str. Frunzisului, str.
Gibor Aron, sir, Graului, p-ta Guttemberg, str, Gyerkes Mihily, str, Hargita, str. Homorod, str. Hunyadi
Janos, str. Imecs Liszl6, Inr. Ingusta, str. Jozsef Attila, str. Kiss Gergely, str. Kordsi Csoma Sandor, P-
ta Kokereszt nr. 5, sir. Lacului, str, Livezilor, str, Lérantfly Zsuzsanna, str. Lutului, str. Mihai Eminescu,
str. Mihail Sadoveanu, str. Mikes Kelemen, str. Moricz Zsigmond. str. Museteluluj - Kamilla, str,
Pintenilor, str. Nicolae Baleescu, str. Nyird Jozsef, str. Pantei. str. Pomilor, str. Potecii, str. Randunicii,
str. Recoltel {Alsdlok), str. Reményik Sandor, str. Rozei (Lokert), str. Salcamilor, str. Sambitesti
(Szombatfalvirét), str. Soimilor, str. Stejarului, str. Stejarului de Sus, str. Strimbid. str Strandului
(Baldzsirét), zona Szejke, str. Szentjdnos, str. Tarmavei, str. Trecitoarei, str. Térik Ferenc (Ciganyrét),
str. Verde, str. Vizigotok utcdja (Kadicsfalvirét-Falukert) str. Vulturului. str. Wesselényi Miklos,

Fona D: str, Balassy Ferenc, str. Benedek Elek, str. Barték Béla, str.Borviz, str.Curcubeului,
str.Csanddy Gydrgy, str.Csillagdsvény, str. Dreapti-Egyenes utca, str. T agului, str. Felsésiménfalvi, str.
Gelu Piteanu, str.Hovirdg, str. Kalnoky kert, str, Kipolna, str. Keresztvipa, str. Kiveshigd, str. Kriza
Tanos, str. Kitmoesar, str. Lakatos Istvin, Lacatusilor nr.14,16,18,18A,20.22 24 26,28 30, str. Tulipdn-
Lalelelor, str, Madéch Imre, str. Magnolia, str. Margareta, sir, Nagyvilgy, str. Pad, str. Poiana Narciselor
— Narciszrét utca, sir.Raza Soarelui-Napsugér, str.Roua. str, Ramocsa, str. Siménlok str. Soa Rezsd, str.
Sos Rét, str. Szaszok Tabora, str. Szeles Jinos, str, Szemlér Ferenc, str. Szigethi Gyula Mihaly, str,
Telekpataka, str. Torok, str. Ugron Gabor, str. Vasarhelyi Gergely,

In cazul in care in intravilan, in urma delimitirii zonelor, sunt terenuri care nu au fost cuprinse in
nici o zond, acestea se consideri a fi in zona A,

m—

:\;t SEMNEAZA PENTRU LEGALITATE

T CRETAR
) LI VENCZEL ATTILA

o j’/
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
CRISTURU SECUIESC

HOTARAREA NR. 138/2018

privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, precum si a taxelor speciale,
pentru anul 2019

Inregistrares in regristrul agricel o dotelor privind clidinle 6 wenmurile, o tularlui drepiilui e i i sdhi
re i . ) prcipriclale asupr sosstora, precum §i stimbase
wm de I‘Inlmqrrﬁ s¢ pot face numai ™ bazd de docurnenis, anexeds 1o decloratia fhcuid sub semndiue propEie 5 capului de ospodirnie saw in sy
decsluia, s i membr mjor al gospediriei. Procedurs de inregistrare @ categoriile de documents g2 vor stahili prin nome matadal grice,

Taea pe teren {Legea v, 2272005 ars. 463, alln. ()

Feniicu Yesrenurile progrietute public sau peivid a) statului oo & unititilor sdministativ-lertoriale, congesionate, inchiriat, daie Tn adminlsese o i

filosin, dupa caz, se sabwlegte laxn pe teten care reprezinth sancina fecald a eoncosionastlor, Jocptasilor. Ltukari i de admini olosint
in candifii similare impozitulut pe teren. ' e D R wimne s e,

Taxa pe Leren se plétegte proporional cu perivads preni care este onslinl dreptul de concesionare, nchiniers, administrar: on folosingd.
Pe perioada in earc pentru un teren s plAtegte taxa pe teren, n 5 diaread impizilul pe feren.

Peniru determinares impoahiluitasei pe elidin 3 @ impoziluluiftaxe] pe wren, periiry anul 2019, s¢ it
Ared mp , se aprobi delimitarca zonelor, dupd e u c
ZONA AcP-fa Liberti ZONAC: ZONAI: = e

Sir. Cirbvin Beldzs str.Gerii str.Ady Endre Cart.David Perencz
ZEINI: B: 5t Timafakvi str Tarnevei str.Bajeni
'Em §istr. Kogsuth Lejos Sir. Cechegii sir. Harghilei sty Betesti
Cart. Harghutci Sir, Kriza Jinog gir.fem Jozsel sir Ergsebetiu
Curtea garjelor Sir. Stadsonli sir. Graului str Filias
Sir (Hii Ferale e L-ipului air Filias
Sir. Bali . sir. Flarilor
Ste. Varga Katalin atr Gabaor Aron
Sir, Cimitirulu etr.Gearge Coshug
Bir. Fabricii sr{iyarfadkert
Str. Musin Preda sir.Giyertyan Ty lstvan
&, Morii str Hetter
5. Katuatava st eoskes
Sir. Budsi Nagy Antal sir Kandabersk
Eir. Borde Mézen siilal Bmmescu
Str. Aremy Jines Bt Pictor Seoesi Andras
Str., Cirddinilor str Seurtn
12
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Peniru determinares irpozituluitaxei pe eren pentru terenurile extrivilane, pentru arl 2019, se axobi delimitares parcelelor, dupli cum urmeaza:

N

Il S

Eall Sl ol o

Str. Peiof) Sandor
Str. Popilor
Str, Kilesey Ference.

). Parcolele din orasm| Cristury Secgiesc:

Categaria A
Malomalja
Bikis
Felsblok balsi
Foatustv
Caiilrelke
Hmmlr&
Kétvizkaze
Fordaberek
Bokus

Cat
Haogsal 8t

Kartmege

Alsalok

Felshlok kilsh

Kenderes

Mocakiasherck
Cateperla ©

Dl

Sazbloakdal

A bdazild

K dzepadiszil
Searknszd
Felafartilt

Cotegoria D
Fara

2%, Napgyijj

M Gerends

27. Békalibi
28, Nagyvilgy
9. Asszonyerdd
30, Kisfajka

3. Bokerdeie
12, Csorgo

33 Tilhére

34, Cilokvar

35, Bodosdy

16, Hosezivig
31, Armmyos

IR Magyhnseritakh
1, Kishossaibikk
40, Szilas

41, Szilasalia

42 Yamos

43 Stk alac
44, Felsdzzdld

45, Alshsrali

46 PusztaszBid
A7, Sxiltk felen
48, Jézuakidho
49 Hepyinee

sir Hoskt
sir. Snekely
str. Tiglarie
gtr.Zata
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 ROMANiA
JUDETUL HARGHITA
. ORASUL VLAHITA
CONSILIUL ILOCAL

ANEXA NR.1
LA HOTARAREA NR._67 /2002

Y DELIMITAREA PE ZONE §l PE CATEGORII DE FOLOSINTA A

: INTRAVILANULU! LOCALITATH VLAHITA
NR T T T ENUMIREA STRAZII ZONEIN
CRT. CADRUL LOCALITATII

S5 70 1 2
% DRASUL VLAHITA - Rangul Iil.

$i-ada Mihail Eminescu
Strada Jozsef Attila
Aleea Teilor ™%
Jtrada Muncitorilor

Strada Gabor Aron

v -ada Republicii

nitr. Stelei

S‘rada Petofi

3+rada Uzinei

10 S*+ada 8 Martie

11 ~:-ada Cooperativel

12 Strada Salcam

13 Istr, Fagului

14 S+rada Mihail Kogalniceanu
15 =*+ada Berenyi Margit

16 “ada Marton Aron

17 =-+ada Tineretului

18 Strada Strandului

19 @+ada Turnatorilor

20 2reada Noud

21 ~rada Spitalului

22 2rada Harghitel

23 %'rada Ady Endre

24 =+ada Aurora

25 *--ada Bethlen Gabor

26 ‘{r. Szelesek

mm-qm:mbqnhs,>

OOOOOmmmmmmmmmmmmmmmﬁ>>>>>

fhd
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-2-
27 wr. Vulturii . C
28 clr, Vitusok C
29 Syrada Vitusok c
30 ' 3trada Gyerttyanfi Jonas c
% It inlr. Spicului - C
=¥ 52 .- -ada Sportivilor - &
33 sicada 1 Mai C
- Jir. Lupului C
35 “oir. Alunis c
: 3 .rada Primaverii C
2 - -ada Muzeului C
3 ‘ada Eroilor o
; < “-ada Budai Nagy Antal G
40 Trada Podigului C
41~ v Teamnei C
42 +rada Progresului C
AP -y Cerbului ' C
: { 4 “-ada Rakos . C
Ly 5 =ada Turigtilor D
L6 “rada Randunicii D
Vo S " -ada Bradului D
‘g " -ada Cuzé Voda D
£.5) v rada Vointei D
50 J*rada Carpati D
; A1 ~“-ada Scolil D
£ aca Vanatorilor D
1.3 ~-acla Dozsa Gyorgy D
Fd .- . Campului D

LOCLITATE i, COMPONENTA AL ORASULUI VLAHITA
Rangu!l V
. ! . "Uiie Homorod - A
7 . Minele Lueta ' A
{ : 2004
vianit. v+ L34 'é INTOCMIT,
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

GHEORGHENI
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE -
CONDOMINIU - CU DESTINATIE REZIDENTIALA

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”"CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.500 1.800
GHEORGHENI B 1.400 1.700
GHEORGHENI C 1.300 1.600
GHEORGHENI D 1.200 1.500
COMUNE
CIUMANI 900 1.200
DITRAU 900 1.200
JOSENI 900 1.200
LAZAREA 900 1.200
REMETEA 900 1.200
SUSENI 900 1.200
VOSLABENI 900 1.200

119




Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 SI< 70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.550 1.800
GHEORGHENI B 1.450 1.700
GHEORGHENI C 1.350 1.600
GHEORGHENI D 1.200 1.500
COMUNE
CIUMANI 1.000 1.200
DITRAU 1.000 1.200
JOSENI 1.000 1.200
LAZAREA 1.000 1.200
REMETEA 1.000 1.200
SUSENI 1.000 1.200
VOSLABENI 1.000 1.200
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.600 2.000
GHEORGHENI B 1.500 1.900
GHEORGHENI C 1.400 1.800
GHEORGHENI D 1.300 1.700
COMUNE
CIUMANI 1.100 1.200
DITRAU 1.100 1.200
JOSENI 1.100 1.200
LAZAREA 1.100 1.200
REMETEA 1.100 1.200
SUSENI 1.100 1.200
VOSLABENI 1.100 1.200
APARTAMENTE TIP CAMINE
DE NEFAMILISTI (IN CAZUL IN
BUCATARIE ~ SISAU  GRUP 600 1.000
SANITAR LA  FIECARE
APARTAMENT

VALOAREA APARTAMENTULUI
INCLUDE:

COTA PARTE DE TEREN AFERENT

COTELE PARTI DIN SPATILE COMUNE:
USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI,
PIVNITE, BOXE, CASA SCARILOR SI ALTE
ASEMENEA
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT
MUNICIPIU
GHEORGHENI A 300 500
GHEORGHENI B 250 450
GHEORGHENI C 225 400
GHEORGHENI D 200 300
COMUNE
CIUMANI 200 300
DITRAU 200 300
JOSENI 200 300
LAZAREA 200 300
REMETEA 200 300
SUSENI 200 300
VOSLABENI 200 300

VALOAREA APARTAMENTELOR SITUATE IN STATIUNEA LACUL ROSU =

VALORILE AFERENTE APARTAMENTELOR AMPLASATE
GHEORGHENI, ZONA "A" PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

iIN MUNICIPIUL

SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN

SUPRAFATA AFERENTA PERETILOR)

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA iN
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND
CONT DE SUPRAFATA MINIMA PREVAZUTA
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE
NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/

Suprafata utila

apartament echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.600 2.000
GHEORGHENI B 1.400 1.800
GHEORGHENI C 1.300 1.600
GHEORGHENI D 1.100 1.400
COMUNE
CIUMANI 800 1.100
DITRAU 800 1.100
JOSENI 800 1.100
LAZAREA 800 1.100
REMETEA 800 1.100
SUSENI 800 1.100
VOSLABENI 800 1.100
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 150 200
GHEORGHENI B 125 170
GHEORGHENI C 110 150
GHEORGHENI D 90 120
COMUNE
CIUMANI 90 120
DITRAU 90 120
JOSENI 90 120
LAZAREA 90 120
REMETEA 90 120
SUSENI 90 120
VOSLABENI 90 120

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE SI
NEACOPERITE, TERASELOR S| COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA | Numar camere / | Suprafata construita
UTILA DESFASURATA NU ESTE locuinta echivalenta (mp)
INSCRISA IN ACTE LEGALE 1 58
DOVEDITOARE, VALOAREA

CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 2 81

SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE,

ECHIVALARE (TINAND CONT DE 3 102
SUPRAFATA CONSTRUITA

DESFASURATA MINIMA PREVAZUTA 4 135

DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE

DE NUMAR CAMERE) ASTFEL: S 166

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE iNASTATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A",
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: 1ZVORU MURESULUI (COM. VOSLP\BENI), BORZONT
(COM. JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU
CARE SE APLICA ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE
COMUNA

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA UNITARAA
PARTILOR DIN CLADIRE, IN | VALORILE UNITARE (PE METRU PATRAT) ALE
SITUATIILE EXCEPTIONALE | CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE
CAND SUNT TRANZACTIONA- | FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

TE SEPARAT =

VALOAREA CASEl INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE
GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, ﬁUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE,
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE SI ALTELE
ASEMENEA.

IN SITUATILE EXCEPTIONALE N CARE
VALOAREA ANEXELOR T 110
; ! ANEXELE GOSPODARESTI SE
GOSPODAREST! IN SITUATIILE ¢ =
\ TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE APLICA
EXCEPTIONALE CAND SUNT /
R ANZACTIONATE SEPARAT = | VALORILE — DIN TABELUL ANEXE
GOSPODAREST!"

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA MINIMA A TERENURILOR INTRAVILANE AFERENTE CLADIRILOR DE
LOCUIT INDIVIDUALE CARE AU ALTE CATEGORII DE FOLOSINTA DECAT "CC-
CURTI SI CONSTRUCTII” (SIMBOL - COD CADASTRAL) ESTE 75% DIN VALOAREA
TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.
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VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DVETERMINA PRIN
INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.

APARTAMENT iN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT iN
CURTE COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE,
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA
TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM SI ANEXELE GOSPODARESTI
COMPLEMENTARE CASElI DE LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE LOCUIT, AMPLASATE IZOLAT,
INSIRUIT SAU CUPLAT, IN CARE EXISTA PROPRIETATI COMUNE SI
PROPRIETATI INDIVIDUALE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT
INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE iN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE)
= 50% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI AFERENT CLADIRILOR DE LOCUIT CU
UTILIZARE SEZONIERA SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE
TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU
EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CI:ADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE
SEZONIERA SE DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU
SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE SI SOCIAL-CULTURALE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau Tn documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Constructii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta
destinatie decat cea de locuinte) administrative si social-culturale sunt prezentate la

paginile 22-23.
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Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.500 1.800
GHEORGHENI B 1.400 1.600
GHEORGHENI C 1.250 1.500
GHEORGHENI D 1.000 1.400
COMUNE
CIUMANI 900 1.200
DITRAU 900 1.200
JOSENI 900 1.200
LAZAREA 900 1.200
REMETEA 900 1.200
SUSENI 900 1.200
VOSLABENI 900 1.200
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COSTRUCTII INDUSTRIALE $I EDILITARE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |I.

"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii industriale si edilitare CIE

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

12 | Constructji industriale CIND

15 | Constructii metrou CMET
18 | Constructii industriale si edilitare CIE

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) industriale si edilitare sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 550 770
GHEORGHENI B 500 700
GHEORGHENI C 450 550
GHEORGHENI D 400 500
COMUNE
CIUMANI 250 450
DITRAU 250 450
JOSENI 250 450
LAZAREA 250 450
REMETEA 250 450
SUSENI 250 450
VOSLABENI 250 450
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COSTRUCTII ANEXA

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.

"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii anexa CA

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

16 | Constructii edilitare CEDIL
17 | Constructii anexe CA

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) anexa sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 250 310
GHEORGHENI B 250 310
GHEORGHENI C 230 290
GHEORGHENI D 210 260
COMUNE
CIUMANI 150 200
DITRAU 150 200
JOSENI 150 200
LAZAREA 150 200
REMETEA 150 200
SUSENI 150 200
VOSLABENI 150 200
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SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE Sl
NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM $I A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA DOAR SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA SE DETERMINA iNMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE TNASTATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A",
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: 1IZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT
(COM. JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU
CARE SE APLICA ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE
COMUNA

VALOAREA AMENAJARILOR PISCICOLE (HELESTEU, IAZ, STATIE DE
REPRODUCERE, BAZIN DE REPRODUCERE, LAC, BAZIN DE PARCARE, DIG,
CANAL DE ALIMENTARE, CANAL DE EVACUARE, BARAJ, DEVERSOR, ETC.)
ESTE 5 LEI/MP

VALOAREA CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL
AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (iN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA MINIMA A TERENURILOR INTRAVILANE AFERENTE CLADIRILOR
NEREZIDENTIALE CARE AU ALTE CATEGORII DE FOLOSINTA DECAT "CC-
CURTI $I CONSTRUCTII” (SIMBOL - COD CADASTRAL) ESTE 75% DIN
VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN
CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE iN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.
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VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALOAREA
CONSTRUCTIILOR ANEXA, DIN LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA. AJUSTAREA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT
CONSTRUCTIILOR USOARE.

CONSTRUCTII USOARE = CONSTRUCTIl REALIZATE DIN MATERIALE SI
ALCATUIRI CARE PERMIT DEMONTAREA RAPIDA IN VEDEREA ADUCERII
TERENULUI LA STAREA INITIALA (CONFECTII METALICE, PIESE DE
CHERESTEA, MATERIALE PLASTICE ORI ALTELE ASEMENEA) IN ACEASTA
CATEGORIE SE INCLUD: CONSTRUCTII MENITE SA ADAPOSTEASCA MASINI
AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATIl PENTRU
CAZARE TEMPORARA PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE,
RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI,
COTETE DE PORCI; CHIOSCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE
SITUATE PE CAILE SI IN SPATIILE PUBLICE, CORPURI SI PANOURI DE AFISAJ,
FIRME S| RECLAME S| ALTE ASEMENEA.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI A 60,00
GHEORGHENI B 50,00
GHEORGHENI C 30,00
GHEORGHENI D 25,00
COMUNE

CIUMANI 10,00
DITRAU 10,00
JOSENI 10,00
LAZAREA 10,00
REMETEA 10,00
SUSENI 10,00
VOSLABENI 10,00

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE TNASTATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A",
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: 1ZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT
(COM. JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU
CARE SE APLICA ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE
COMUNA

133




Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE CARE AU ALTE CATEGORII DE
FOLOSINTA DECAT ”CC-CURTI SI CONSTRUCTII” (SIMBOL - COD CADASTRAL)
ESTE 75% DIN VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA iN
CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE DRUMURI,

CAl DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN
LOCALITATEA, ZONA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE CU DESTINATIE SPECIALA (STATII DE
DISTRIBUTIE CARBURANTI; BALASTIERE, LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU
DESTINATIE SPECIALA CONFORM LEGIl) = 50% DIN VALOAREA TERENULUI
INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA UNDE ESTE AMPLASAT .

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE NEPRODUCTIVE = 10% DIN
VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA UNDE ESTE
AMPLASAT.

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 2,00
COMUNE

CIUMANI 1,50
DITRAU 1,50
JOSENI 1,50
LAZAREA 1,50
REMETEA 1,50
SUSENI 1,50
VOSLABENI 1,50
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 1,80
COMUNE

CIUMANI 1,30
DITRAU 1,30
JOSENI 1,30
LAZAREA 1,30
REMETEA 1,30
SUSENI 1,30
VOSLABENI 1,30
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA VI SI LIVEZI

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 1,90
COMUNE

CIUMANI 1,40
DITRAU 1,40
JOSENI 1,40
LAZAREA 1,40
REMETEA 1,40
SUSENI 1,40
VOSLABENI 1,40
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI SI ALTE TERENURI CU
VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 2,00
COMUNE

CIUMANI 1,80
DITRAU 1,80
JOSENI 1,80
LAZAREA 1,80
REMETEA 1,80
SUSENI 1,80
VOSLABENI 1,80

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE TNA STATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: IZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT
(COM. JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU
CARE SE APLICA ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE
COMUNA

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE CIMITIR =
VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI,
FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE LUCIU DE

APA = 50% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA DE
FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE DRUMURI,

CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA DE
FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.
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VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CU DESTINATIE SPECIALA (STATII DE
DISTRIBUTIE CARBURANTI; BALASTIERE $I ALTE TERENURI CU DESTINATIE
SPECIALA CONFORM LEGIl) = 50% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN,
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE
AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE TEREN
NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA DE
FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA
LIVEZI, VIl SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU
VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND
INCADRAREA STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE

INTERES URBAN

e MUNICIPIUL GHEORGHENI
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Cart FLORILOR
Cart REVOLUTIEI
Cart BUCIN

Piata  LIBERTATII
Str MIRON CRISTEA

Piata  PETOFI SANDOR
Piata TUDOR VLADIMIRESCU

Str BAIl

Str BIS. ARMEANA

Str BUDAI NAGY ANTAL
Str CIMITIRULUI

Str DOUA PODURI

Str Dr. FEJER DAVID

Str MARTON ARON

Str SPITALULUI
Str VANATORILOR
Str VIATA NOUA

Str MIHAI EMINESCU
Str AGRICULTORILOR
Str APEI

Str ARANY JANOS

Str BELCHIEI

Str BRADULUI
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Str CAMPULUI
Str CAPELEI
Str CAPRIOAREI
Str CARPATI dela Str GHINDEI
Str CIOBOTULUI
Str CIOCARLIEI
Str CLOSCA
Str CONSTRUCTORILOR
Str DOZSA GYORGY
Str EXTERIOARA panala Str FABRICAVECHE
Str FABRICA VECHE
Str FOGARASSY MIHALY
Str FUNDATURA MICA
Str GARII
Str GHINDEI
Str GORUNDULUI panila Bdl FRATEI
Str GRADINA CSIKY
Str KOSSUTHLAIOS dela Str GARII panalacapst
Str MARGARETE!I
Str MARULUI
Str MESTECANIS
Str MICA
Str MUSKATLI
'Str NICOLAE BALCESCU dela Str POMPIERILOR pand lacapst
Str NOUA
Str OLARILOR
Str PESCARILOR
'St POMPIERILOR dela Str NICOLAE BALCESCU
Str PORTII
Str PORUMBEILOR
Str RAKOCZI FERENC
Str RANDUNICII
Str ROZELOR
Str SELYEM
Str STADIONULUI
Str STEJARULUI
Str TATARULUI
Str TEIULUI
Str VARARILOR
Str VICTORIEI

Str ADY ENDRE
Str ALUNIS

Str BALAZS PAL
Str CARIEREI
Str CETATII
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Str CISERULUI
Str CLOPOTNITEI
Str CRISAN
'Str EXTERIOARA dela Str FABRICAVECHE
Str FABRICA DE CARAMIDA
Str FOLDVARY KAROLY
Str FRASINULUI
Str FUNDATURA MAGHIRA
Str GHIOCEILOR
Str GROPILOR
Str INGUSTA
Str LACRAMIOAREI
Str MOCIRLEI
Str MORII
Str MORILE I-IV
Str PAJISTEI
Str PADURII
Str PROGRESULUI
Str RASINARILOR
Str SALCAMULUI
Str SCURTA
Str STANCII
Str SCOALA SUPERIOARA
Str SOIMILOR
Str TATARULUI de la Calea ferats
Str TINOASA
Str VARGA KATALIN
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE -
CONDOMINIU - CU DESTINATIE REZIDENTIALA

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”"CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.500 1.800
TOPLITA B 1.400 1.700
TOPLITA C 1.300 1.600
TOPLITA D 1.200 1.500
ORASE
BORSEC A 1.300 1.700
BORSEC B 1.200 1.600
BORSEC C 1.100 1.500
BORSEC D 1.000 1.400
COMUNE
GALAUTAS 1.100 1.500
SARMAS 1.100 1.500
ALTE COMUNE 1.000 1.400
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 SI< 70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.550 1.800
TOPLITA B 1.450 1.700
TOPLITA C 1.350 1.600
TOPLITA D 1.200 1.500
ORASE
BORSEC A 1.350 1.700
BORSEC B 1.250 1.600
BORSEC C 1.150 1.500
BORSEC D 1.050 1.400
COMUNE
GALAUTAS 1.200 1.500
SARMAS 1.200 1.500
ALTE COMUNE 1.050 1.400
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.600 2.000
TOPLITA B 1.500 1.900
TOPLITA C 1.400 1.800
TOPLITA D 1.300 1.700
ORASE
BORSEC A 1.400 1.700
BORSEC B 1.300 1.600
BORSEC C 1.200 1.500
BORSEC D 1.100 1.400
COMUNE
GALAUTAS 1.250 1.500
SARMAS 1.250 1.500
ALTE COMUNE 1.100 1.400
APARTAMENTE TIP CAMINE
DE NEFAMILISTI (iN CAZUL iN
CARE EXISTA) - FARA 500 700

BUCATARIE SI/SAU GRUP
SANITAR LA FIECARE
APARTAMENT

VALOAREA APARTAMENTULUI
INCLUDE:

COTA PARTE DE TEREN AFERENT

COTELE PARTI

DIN SPATIILE COMUNE:
USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI,
PIVNITE, BOXE, CASA SCARILOR S| ALTE
ASEMENEA
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

MUNICIPIU
TOPLITA A 325 650
TOPLITA B 300 600
TOPLITA C 275 550
TOPLITA D 250 500
ORASE
BORSEC A 275 550
BORSEC B 250 500
BORSEC C 225 450
BORSEC D 200 400
COMUNE
GALAUTAS 225 450
SARMAS 225 450
ALTE COMUNE 200 400

SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN

SUPRAFATA AFERENTA PERETILOR)

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA N
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND
CONT DE SUPRAFATA MINIMA PREVAZUTA
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE
NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/

Suprafata utila

apartament echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”"CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.500 1.900
TOPLITA B 1.400 1.800
TOPLITA C 1.300 1.600
TOPLITA D 1.100 1.400
ORASE
BORSEC A 1.300 1.600
BORSEC B 1.200 1.500
BORSEC C 1.050 1.300
BORSEC D 900 1.100
COMUNE
BILBOR 700 900
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 900 1.100
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 900 1.100
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 900 1.100
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 700 900
TULGHES, INCLUSIV RECEA 900 1.100
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 130 160
TOPLITA B 120 150
TOPLITA C 110 140
TOPLITA D 100 125
ORASE
BORSEC A 120 150
BORSEC B 110 140
BORSEC C 100 125
BORSEC D 90 110
COMUNE
BILBOR 65 80
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 85 110
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 85 110
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 85 110
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 65 80
TULGHES, INCLUSIV RECEA 85 110
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SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE Sl
NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM $I A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE 1IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SE DETERMINA iNMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA | Numar camere/ | Suprafata construita
UTILA DESFASURATA NU ESTE locuinta echivalenta (mp)
INSCRISA IN ACTE LEGALE 1 58
DOVEDITOARE, VALOAREA
CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT

2 81
SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE,
ECHIVALARE (TINAND CONT DE 3 102
SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA MINIMA PREVAZUTA 4 135
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE - 166

DE NUMAR CAMERE) ASTFEL:

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA UNITARA A
PARTILOR DIN CLADIRE, IN VALORILE UNITARE (PE METRU PATRAT) ALE
SITUATIILE EXCEPTIONALE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE
CAND SUNT TRANZACTIONA- | FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

TE SEPARAT =

VALOAREA CASEl INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE
GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, ?UCATARII DE VARA, SERE, PISCINE,
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE Sl ALTELE
ASEMENEA.

IN ITUATIILE EXCEPTIONALE IN ARE
VALOAREA ANEXELOR SITUAT CEPTIO C
X 2 ANEXELE GOSPODARESTI SE
GOSPODARESTI IN SITUATIILE X X
A TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE APLICA
EXCEPTIONALE CAND SUNT "
TRANZACTIONATE SEPARAT = VALORILE DIN TABELUL ANEXE
GOSPODARESTI".

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.
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VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA MINIMA A TERENURILOR INTRAVILANE AFERENTE CLADIRILOR DE
LOCUIT INDIVIDUALE CARE AU ALTE CATEGORII DE FOLOSINTA DECAT "CC-
CURTI SI CONSTRUCTII” (SIMBOL - COD CADASTRAL) ESTE 75% DIN VALOAREA
TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DVETERMINA PRIN
INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.

APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT IN

CURTE COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE,
PE FIECARE CATEGORIE iIN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA
TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM SI ANEXELE GOSPODARESTI
COMPLEMENTARE CASElI DE LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE LOCUIT, AMPLASATE IZOLAT,
INSIRUIT SAU CUPLAT, IN CARE EXISTA PROPRIETATI COMUNE SI
PROPRIETATI INDIVIDUALE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT
INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE iN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE)
= 50% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI AFERENT CLADIRILOR DE LOCUIT CU
UTILIZARE SEZONIERA SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE
TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN SI/SAU
EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CI:ADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE
SEZONIERA SE DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU
SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE $I SOCIAL-CULTURALE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau Tn documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenaijari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Construcitii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta
destinatie decéat cea de locuinte) administrative si social-culturale sunt prezentate la

paginile 22-23.
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Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.300 1.600
TOPLITA B 1.250 1.550
TOPLITA C 1.150 1.400
TOPLITA D 950 1.200
ORASE
BORSEC A 1.150 1.400
BORSEC B 1.050 1.300
BORSEC C 900 1.100
BORSEC D 800 1.000
COMUNE
BILBOR 600 800
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 750 900
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 750 900
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 750 900
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 600 800
TULGHES, INCLUSIV RECEA 750 900
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COSTRUCTII INDUSTRIALE $I EDILITARE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |I.

"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii industriale si edilitare CIE

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

12 | Constructiii industriale CIND

15 | Constructii metrou CMET
18 | Constructii industriale si edilitare CIE

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) industriale si edilitare sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 550 770
TOPLITA B 500 700
TOPLITA C 350 490
TOPLITA D 300 420
ORASE
BORSEC A 450 630
BORSEC B 400 560
BORSEC C 350 490
BORSEC D 300 420
COMUNE
BILBOR 220 330
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 240 360
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 240 360
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 240 360
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 220 330
TULGHES, INCLUSIV RECEA 240 360
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COSTRUCTII ANEXA

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.

"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii anexa CA

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

16 | Constructii edilitare CEDIL
17 | Constructii anexe CA

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) anexa sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA | — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 270 410
TOPLITA B 250 380
TOPLITA C 230 350
TOPLITA D 210 320
ORASE
BORSEC A 250 380
BORSEC B 240 360
BORSEC C 220 330
BORSEC D 200 300
COMUNE
BILBOR 140 210
88§EBJNCLUSH/CAPU 160 240
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AN EDIFICARE

LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 160 240
ARMANULUI, NUTENI

SARMAS, INCLUSIV

PLATONESTI, RUNC, 160 240
FUNDOAIA, HODOSA

SUBCETATE, INCLUSIV

CALNACI 140 210
TULGHES, INCLUSIV RECEA 160 240

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE Sl
NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM $I A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA DOAR SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA SE DETERMINA iNMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA AMENAJARILOR PISCICOLE (HELESTEU, IAZ, STATIE DE
REPRODUCERE, BAZIN DE REPRODUCERE, LAC, BAZIN DE PARCARE, DIG,
CANAL DE ALIMENTARE, CANAL DE EVACUARE, BARAJ, DEVERSOR, ETC.)
ESTE 5 LEI/MP

VALOAREA CONSTRUCTILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL
AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (iN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA MINIMA A TERENURILOR INTRAVILANE AFERENTE CLADIRILOR
NEREZIDENTIALE CARE AU ALTE CATEGORII DE FOLOSINTA DECAT "CC-
CURTI SI CONSTRUCTII” (SIMBOL - COD CADASTRAL) ESTE 75% DIN
VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA.
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VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN
CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE iN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALOAREA
CONSTRUCTIILOR ANEXA, DIN LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA. AJUSTAREA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT
CONSTRUCTIILOR USOARE.

CONSTRUCTII USOARE = CONSTRUCTII REALIZATE DIN MATERIALE SI
ALCATUIRI CARE PERMIT DEMONTAREA RAPIDA IN VEDEREA ADUCERII
TERENULUI LA STAREA INITIALA (CONFECTII METALICE, PIESE DE
CHERESTEA, MATERIALE PLASTICE ORI ALTELE ASEMENEA) IN ACEASTA
CATEGORIE SE INCLUD: CONSTRUCTII MENITE SA ADAPOSTEASCA MASINI
AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATII PENTRU
CAZARE TEMPORARA PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE,
RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI,
COTETE DE PORCI; CHIOSCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE
SITUATE PE CAILE SI IN SPATIILE PUBLICE, CORPURI SI PANOURI DE AFISAJ,
FIRME S| RECLAME SI ALTE ASEMENEA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA A 35,00
TOPLITA B 25,00
TOPLITA C 20,00
TOPLITA D 10,00
ORASE
BORSEC A 30,00
BORSEC B 25,00
BORSEC C 20,00
BORSEC D 10,00
COMUNE
BILBOR 5,00
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 6,00
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 6,00
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 6,00
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 5.00
CALNACI ’
TULGHES, INCLUSIV RECEA 6,00

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE

FIECARE CATEGORIE IN PARTE
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VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE CARE AU ALTE CATEGORII DE
FOLOSINTA DECAT ”CC-CURTI $I CONSTRUCTII” (SIMBOL - COD CADASTRAL)
ESTE:

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL = 90% DIN VALOAREA TERENULUI
INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE = 85% DIN VALOAREA
TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.
CATEGORIILE DE FOLOSINTA VII SI LIVEZI; PADURI SI ALTE TERENURI CU
VEGETATIE FORESTIERA = 75% DIN VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN
LOCALITATEA, ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE DRUMURI,
CAl DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN
LOCALITATEA, ZONA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE CU DESTINATIE SPECIALA (STATII DE
DISTRIBUTIE CARBURANT]I; BALASTIERE, LUCIU DE APA S| ALTE TERENURI CU
DESTINATIE SPECIALA CONFORM LEGIl) = 50% DIN VALOAREA TERENULUI
INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA UNDE ESTE AMPLASAT .

VALOAREA TERENURILOR INTRAVILANE NEPRODUCTIVE = 10% DIN
VALOAREA TERENULUI INTRAVILAN DIN LOCALITATEA, ZONA UNDE ESTE
AMPLASAT.

"TEREN NEPRODUCTIV* = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,20
ORASE
BORSEC 1,10
COMUNE
BILBOR 1,00
CORBU, INCLUSIV CAPU 1.00
CORBU ’
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 1,00
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 1,00
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 1.00
CALNACI ’
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU
TOPLITA 1,10
ORASE
BORSEC 1,00
COMUNE
BILBOR 1,00
CORBU, INCLUSIV CAPU 1,00
CORBU
GALAUTAS, INCLUSIV 1,00
TOLESENI, DEALUL
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV 1,00
PLATONESTI, RUNC,
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 1,00
CALNACI

1,00

TULGHES, INCLUSIV RECEA
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA VII SI LIVEZI

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,30
ORASE
BORSEC 1,20
COMUNE
BILBOR 1,10
CORBU, INCLUSIV CAPU 1.10
CORBU ’
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 1,10
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 1,10
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 110
CALNACI ‘
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,10
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI SI ALTE TERENURI CU
VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,80
ORASE
BORSEC 1,80
COMUNE
BILBOR 1,80
CORBU, INCLUSIV CAPU 1.80
CORBU ’
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 1,80
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 1,80
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 1.80
CALNACI ’
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,80

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE CIMITIR =
VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI,
FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE LUCIU DE

APA = 50% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA DE
FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE DRUMURI,

CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA DE
FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CU DESTINATIE SPECIALA (STATII DE
DISTRIBUTIE CARBURANTI; BALASTIERE $I ALTE TERENURI CU DESTINATIE
SPECIALA CONFORM LEGIl) = 50% DIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN,
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE
AMPLASAT.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE CARE AU DESTINATIE DE TEREN

NEPRODUCTIV = 10%ADIN VALOAREA TERENULUI EXTRAVILAN, CATEGORIA DE
FOLOSINTA PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.
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"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE Sl CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVANP CATEGORIA DE FOLOUSINTA
LIVEZI, VIl SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU
VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND INCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, IN ZONE DE INTERES URBAN

e MUNICIPIUL TOPLITA

e ORASUL BORSEC
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ROMANIA
N DETUL HARGENT &
UAT. TOPLITA
CONSILIUL Lol

Amexanr. | la Hotiirirea Coasilialui Local nr. 195/2018

TABEL
privimd zonarea teriermbei
municipiului Teplila, in vederea impeazitirii
bunuriler, conform Legii nr. 227/2015, Legea Codului Fiscal.

Nr. |
Cri. | Strada Zona
0| 1. .0
1. | NICOLAE BALCESCU - BLOCURI A
2. | NICOLAE BALCESCU - CASE — B |
. 3. | SPORTIVILOR - BLOCLRI A
4. | SPORTIVILOR - CASE B
5. | PARTIZANILOR B |
6. | AMURGULUI B
7. | VICTORIEI g
8. | STADIONULUI B
9. | SALCIILOR B
10. | TRANDAFIRILOR B
11, | MIORITEI B
12. | MIHAIL KOGALNICEANU B
13. [ EROILOR — BLOCURI A
14. | EROILOR - CASE B
15. | MIRON CRISTEA - BLOCURI A
16. | MIRON CRISTEA — CASE B
17. | VICTOR BABES - BLOCURI A
18. | VICTOR BABES - CASE | B
19. | LALELELOR C
20. | LIBERTATI B
21. | BORSECULUI B |
22. | APELOR B
23. | CERBULUI - BLOCURI A |
24. | CERBULUI - CASE B
25. | FLORILOR i R
26. | GARIL

Y

168



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

STEFAN CEL MARE

-

MORII
ALUNIS |
POIANA
. | FRAGILOR |
32. | BRINDUSELOR
33. | VILCELELOR .
34, | IAZULUI
35. | PRIMAVERI ]
36. | NOUA

37. | PALTINULLUI
38. | DEALULUI
39. | BAIl

40. | IZVOARELOR
41. | MANASTIRIL
42. | BICAZULUI
43. | STEJARULUI
44, | FINATELOR

45, | TARNITA |
46. | CALIMANI |
47. | ALBINELOR

48. | VIGANI

49. | MESTEACANULUI
50. | SPERANTEI

51, | LILIACULUI

52. | CAPSUNILOR

53, | TEIULUL

55, [ PLOPULUI

56. | ZENCANI, de la nr.1 péna la nr.vechi 50- pr. nou 76 inclusiv
57, | ZENCANI, de la nr.vechi 51- nr. nou 77 inclusiv pénd la capat
58, | CARPATI

59. | MICA
60. | CRINGULUIL
61. | 8 MARTIE

62. | MURELOR, de la nr.] pani la nr.vechi 50 - nr. nou 78 inclusiv
63. | MURELOR, de la nr.vechi 51 - nr.nou 79 pini la Cantonul Silvic
64. | MURELOR, de la Cantenul Silvic péni la capit

65. | 0.C.TASLAUANU
66. | BRADULLUI

67. | MAGURA, de la nr.1 piini la vila centrala
68. | MAGURA, de la vila centrald pana la capat

69. [ LUNCANI
70. | CASCADEI
71. | ZAPODE

77. | AVRAM IANCU, de lanr. | pina la nir. vechi 47/ nr. nou 65 inclusiv
AVRAM IANCU, de la nr. 2 pini la nr. vechi 66 / nr. nou 78 inclusiv

73. | AVRAM IANCU, de la nr. vechi 49/ nr. nou 67 péni la or. vechi 97 / or. nou
125 inclusiv

AVRAM IANCU, de la nr. vechi 68 / nr. nou 80 pénd la or, vechi 96 / nr. nou
120 inclusiv

T4, | AVRAM IANCU, de la nr. vechi 98 / nr. nou 122 - péni la terminarea sf
AVEAM IANCU, de la nr. vechi 99 / nr. nou 127 - pénd |a termin

f'JUIU:l'JU'C":FmﬁUUﬁwﬁUUDUﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁDD’DUUﬁmwmmmwwmmﬂﬁﬁﬁmmwr‘

)
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AGRICULTORILOR

VERII

MURESULUI

GAROAFELOR

TIRGULUI

TOAMNEI

1 DECEMBRIE 1918, de In me. | plid |a scoala gemeralil
| DECEMBRIE 1918, de In gcoala 4 pand la de fer .
1 DECEMBRIE 1918, de ln padul de fier pini la caplt !
FAGETULUI '
VINATORILOR

VAII

PADURENI

SECU

LUNGA, de la nr.] pind la podul or.1 |
LUNGA, de la podul or.1 pénd la strada Figetuhn -
LUNGA, de la strada Figetului péand la capit
VIORELELOR

GHIOCEILOR

CRINULUI

VILELOR

MARTON ARON

o -1 l=ll=ll=ll=1{a]l]i=li=i=]lls] (e]l=]{e]l=ile] (z]izl gli=il=1 o

SEF SERVICIL IMPOZITE §I TAXE
PRICOPI VALONIA

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
CONSILIER — PACURAR BIANCA GABRIELA CIOBANU MIHAT - TULIAN
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
ORASUL BORSEC
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.119/2017"

Privind zonificarea localitétii Borsec

Consiliul local oréisenesc Borsec,

Avand in vedere raportul compartimentuluj de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, prin care se arati necesitatea sl oportunitatea
zonificarii localitatii, Inregistrata sub nr.303/2017.

Avand in vedere prevederile Titlul IX din Legea nr.227/2015 privind
Codul Fiscal, , art.453 lit.i) din Legea nr.227 /2015, privind Codul Fiscal, prin care se
stabilesc zonele de catre Consiliul Local, in functie de pozitia terenuluj fatd de centrul
localitatii, de retelele edilitare, prevederile Planului Urbanistic General aprobat prin
Hotédrarea Consiliului local orasencsc Borsec nr.43/20.05.2017, prevederile Legii
nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imebiliara, cu modificérile si completirile
ulterioare, Hotararea Consiliuluj lecal orasenese Borsec nr., 107 /2017 privind
aprobarea nomenclatorului stradal.,

Vazand avizul favorabil al comisiei pentru urbanism si amenajarea
teritoriului din cadrul Consiliului local orisenesc Borsce,

In temeiul dispozitiunilor art.39(1), art.36(2), lit.c), art.36(5), art.45(2),
art.115(1}, lit.b), din Legea nr.215/2001, republicata 2007, privind administratia
publica locala, cu modificarile si completarile ultericare . precum si cu respectarea
prevederilor legii nr, 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica ,republicata si modificata in 2013

HOTARESTE

Art.1. Zonificarea localitatii Borsec in zona A;B;C,D, dupa cum urmeaza:

ZONA A:  B-dul 7 lzvoare
Aleea Rotunda
Str. Cerbului de lanr. 1 - 14
Tudor Viadimirescu
Str.Stadionului
Btr.Jokai Mor
Str.Priméveri
Str.Noui
Str.Faget
Str.Uzinei
Str.lzvorului
Str.Petafi Sandor
Str.Bradului
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I’CPI

ZONA B:

ZONA C

ZONA D;

Art.2. Terenurile situate in extravilanul locali

Str.Belvedere
Str.Carpati de la fosta autegara in sus.
Zona denumita "Nagymezo”

Str. Borului
Str. Borviz
Str. Carpati de la fosta autogara in jos.
Str. Cerbului de la nr., 13 la nr. 24
Str. Datraului de la nr. 1 - 21, partea stanga
nr. 2 - 8, partea dreaptd
Str. Gheorghe Doja de la nr. 1 - 67, partea stanga
nr. 2 - 38 , partea dreapta
Str. Mihai Eminescude lanr. 1 - 15, partea stanga
nr. 2 - 10, partea dreapti
Str. Pietrii - bloc E3 partea stanga
nr. 2 - 8 partea dreapta
Str.Legarturii
Str. Toplitei
Str.Nadasa

Str. Viitorului
Str. Cimitirului
Str. Malnas
Str. Mandra
Str. Ditraului de la nr. 23 la nr, 59 partea stanga
nr. 10 la nr 34 partea dreapta

Str. Gheorghe Doja de la nr. 69 la nr. 73 partea stanga

nr. 40 la or. 52 partea dreapta
Str, Mesteacanului
Str. Pietrii de la nr. 3 la nr. 41 partea stanga

nr. 10 la nr, 28 partea dreapta
Str. Mihai Eminescu , de la air. 17 la nr. 53 partea stinga
nr. 12 la nr. 42 partea dreapta

Zona denumita "Remetei”
Zona denumitd "Scaunul Rotund”
Zona denumitd "Nyires”

Str. Mezei

Str. Minet

Zona denumita *30 Holdas®
Zona denumita * 22 Holdas”
Zona denumitd ” Creanga”
Zona denumita "Tinoava”
Zona denumitd "Figet”

Art.3. Cu data prezentei hotdrari se abrogd Hotararea Consiliului local
orasenesc Borsec nr,51,/2002 s 31/2006 adoptata in acest sens.

tatii se incadreazi in zona

172



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hota FAri se incredinteaza
viceprimarul localitaii in colaborare cu compartimentul de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, urbanism si taxe sl impozite,

Art.5. Prin grija secretarulyi unititii administrativ teritoriale Borsec,
prezenta hotarare se aduce la cunostinta publici prin ahsaj la sediul primariei orasului
Borsec, juderul Harghita si pe site-ul institutie.

Art.6. Prin grija secretarului unitatii administrativ teritoriale Borsec,
prezenta hotarare se inainteaza;

Institutiei Prefectului judeului Harghita pentru verificarea
legalitatii actului administrativ,

Compartimentelor de resort din cadrmuy] aparatului de
specialitate al primarului;

Borsec, la 18 decembrie 2017

PRESEDINTELE SEDINTEI,
Balazs Tibor
CONTRASEMNAT, 25, Indescifrabil
SECRETAR,
sa. Indescifrabil

SE CERTIFICA, FIIND CONFORMA CU ORGINALUL
SECRFT;&R, _
Moldovan Kefménes Htiko Anna
§ o
ol = ks

o
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ANEXE
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ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara rezidentiala din Romania va functiona cu doua viteze, pe fondul
accentuarii discrepantelor intre mediul urban si cel rural.

in marile orase, cererea in crestere de spatii de locuit va continua sa puna presiune pe
oferta, in timp ce In zonele rurale, mare parte din investitii ar putea fi inghetate, mai ales
in domeniul locuintelor unifamiliale.

Piata imobiliara rezidentiala romaneasca este caracterizata, in continuare, de decalajul
major dintre cerere si oferta, asta in conditiile in care deficitul de locuinte la nivel national
este de peste 1 milion de unitati locative. Preturile relativ mici ale locuintelor in
comparatie cu alte tari din regiune si apetitul romanilor pentru proprietati imobiliare vin sa
accentueze dezechilibrul dintre cerere si oferta. Cererea de locuinte in marile orage va
ramane la un nivel ridicat, astfel ca dezvoltatorii vor continua investitiile in constructia de
blocuri, iar preturile vor urma aceeasi tendinta de crestere temperata marcata si in 2018.
.,Romania se polarizeaza tot mai mult din punct de vedere economic. Migratia fortei de
munca din mediul rural in cel urban a crescut semnificativ cererea de spatii de locuit, in
conditile Tn care autoritatile ntarzie sa ia masurile necesare pentru a atenua
discrepantele dintre regiuni. Lipsa investitiilor in judetele sarace, salariile mici comparativ
cu cele din mediul urban si infrastructura deficitara vor continua sa determine romanii sa
se mute la orag, mai ales ca migratia catre tarile occidentale nu mai reprezinta o
perspectiva atat de favorabila precum n anii trecuti, afirma analistii.

Pe fondul cererii substantiale, este putin probabil ca dezvoltatorii sa reduca preturile. Tn
piata imobiliara romaneasca, concurenta nu se remarca in primul rand prin pret, cat mai
ales prin locatie (oras, cartier, accesul la mijloacele de transport in comun etc.) Asta
pentru ca programul Prima Casa a nivelat oferta (suprafata, dotari, preturi), mai ales in
cazul apartamentelor noi, iar dezvoltatorii si-au aliniat ofertele. Este putin probabil ca
preturile sa scada, avand in vedere ca mare parte din investitii au fost demarate in anii
trecuti, la randamente stabilite in functie de constrangerile fiecarei firme in parte —
costurile terenurilor si materialelor, finantarii si ratei de profitabilitate asumate in business
plan. Pe fondul cresterii cursului euro, a scumpirii finantarii, a cresterii costurilor cu
materialele de constructii si angajatii (vezi noile reglementari din domeniu), cel mai
probabil preturile vor continua sa creasca cu cateva procente, insa intr-un ritm mult mai
temperat fatd de anii trecuti. Dezvoltatorii vor include in pretul locuintelor toate
constrangerile financiare ce vor aparea pe parcursul anului. Unii dintre ei, in principal cei

care dispun de un capital de lucru propriu, este posibil sa isi reduca din marja de profit,
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insa in general, cei mai multi vor opera cresteri marginale, de cateva procente, pentru a-
si acoperi costurile operationale si asta in conditiile in care mare parte dintre investitorii in
constructii imobiliare nu au forta financiara care sa le permitd sa fsi reducé din castig. In
mediul rural, acolo unde cererea este semnificativ mai redusa, sectorul constructiilor, cel
mai probabil, isi va reconsidera pozitiile. Cresterea salariilor, mai ales in sectorul bugetar,
si accesul facil la finantare din ultimii ani au facut ca multi romani, in special cei cu putere
financiara, sa migreze catre localitatile limitrofe marilor orase, catre mediul rural, n
cautarea unor locuinte unifamiliale. Restrangerea si scumpirea finantarii bancare vor
pune presiune pe acest sector, astfel ca dezvoltatorii ar putea ingheta o serie de proiecte.
Nu este exclus ca, din stocul de proprietati disponibile, in unele zone sa urmeze ieftiniri
de cateva procente. in mare parte, insa, dezvoltatorii vor prefera s& astepte vremuri mai
bune decat sa vanda sub pretul fixat. Modificarile fiscale de la sfarsitul anului trecut au
adus si o veste buna atat pentru dezvoltatori cat si pentru clienti. Extinderea marjei
reduse de TVA de 5% la toate locuintele de sub 120 mp si de maximum 250 mp pentru
teren, va influenta in sens pozitiv piata. Pentru multi clienti, mai ales cei care vad in
imobiliare o afacere, in special pe segmentul chiriilor, reducerea TVA va insemna un
stimul de cateva mii de euro/apartament, semnificativ pentru a influenta intentia de
achizitie. Pentru dezvoltatori, extinderea plajei de posibili clienti dincolo de Prima Casa va
reprezenta un stimul important pentru continuarea lucrarilor si, posibil, dezvoltarea unor
noi unitati locative in zona marilor orase. Estimarile privind evolutia pietei iau in calcul un
scenariu fara turbulente majore in economie. Exista si varianta unui scenariu negativ in
care bancile ar urma sa blocheze, practic, accesul romanilor la finantare, nivelul ROBOR
si cursul euro sa treaca peste un nivel sustenabil, iar economia sa intre in criza, pe fondul
unor masuri administrativ-fiscale cu efecte negative, presiunilor inflationiste dar si a
posibilelor influente externe — vezi supraincalzirea economiei din China, atingerea
varfului de ciclu economic din SUA si probleme din Europa, cu criza din Italia in prim-
plan. In varianta in care programul Prima Cas& ar putea fi suspendat, iar costurile
finantarii unui credit imobiliar ar depasi un nivel corelat cu salariul mediu, piata imobiliara,
unul dintre barometrele cele mai sensibile ale economiei, ar urma sa resimta din plin
aceste socuri. In scenariul negativ, investitiile vor intra in conservare, iar dezvoltatorii vor
trece in expectativa, asa cum s-a intdmplat in timpul crizei. Firmele fara o plasa
financiara de protectie vor fi nevoite sa recurga la ieftiniri, insa multi dintre dezvoltatori
vor alege varianta inchirierii apartamentelor decat vanzarea sub pretul dorit. Cresterea
euro la un nivel de peste 5 lei ar putea pune presiune pe grila de preturi, nefiind exclusa

varianta sa asistam la o scadere a pretfului in euro al imobilelor pentru a se adapta la
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puterea de cumparare a cererii, care castiga preponderent veniturile, economiseste si
contracteaza credite in moneda nationala. in scenariul cel mai pesimist, vom asista la
falimentul unui numar semnificativ de dezvoltatori, incapabili sa reziste presiunilor
financiare, astfel ca numarul apartamentelor scoase la vanzare prin executare silita sa
creasca. (analiza realizata de firma de consultanta Frames)

Potrivit informatiilor publicate de ANCPI dinamica vanzarilor de imobile pe

parcursul anului 2018 si in perioada ianuarie — iulie 2019 se prezinta astfel:

NUMARUL DE VANZARI INREGISTRATE DE ANCPI iIN PERIOADA
IANUARIE - DECEMBRIE 2018
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Informatiile de piata identificate, analizate, functie de tipul, natura imobilului sunt:

Tipul imobilului Numar cazuri
Apartament 105
Casa de locuit individuala 124
Imobile nerezidentiale 68
Teren 164
Total 461

Avand in vedere obiectul prezentei lucrari (constructii si terenuri de orice fel situate
in toate localitatile judetului) si informatiile de piata disponibile, pentru a indeplini scopul
lucrarii, am considerat urmatorul rationament:

Am analizat si clasificat tranzacitiile si ofertele identificate functie de natura imobilului,
localitatea in care sunt amplasate, zona in cadrul localitatilor, vechime si pret. Am facut
un clasament al valorilor, pe tipuri de proprietati si localitati. Am propus valorile, functie de

criteriile enuntate in sectiunea precedenta.

Am efectuat o ierarhizare a localitatilor si am analizat similitudinile, atractivitatea
lor, pentru ca aceste informatii sa fie utilizate Tn cazul localitatilor in care nu am identificat
informatii concrete de piata.

Astfel valorile au fost propuse, diferentiate functie de urmatoarele criteriii:

e Rangul localitatii (conform Legii nr. 351 din 6 iulie 2001privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati

e Numarul de locuitori, conform Recensamantului populatiei din anul 2012;

e Distanta fata de municipii, orase

e Categoria drumului la care are acces (national, judetean, comunal)

e Caracteristicile economice ale localitatilor (conform Ordonantei de urgenta nr. 142
din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national Sectiunea a VlllI-a-zone cu resurse turistice; Legii nr. 575 din 22 octombrie
2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
V-a - Zone de risc natural; Statisticilor Institutului National de Statistica

Vom prezenta in continuare, sub forma tabelara principalele informatii de piata

identificate, in functie de tipul imobilelor.
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Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu - cu

destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte)

Nr. Localizare Numar | Suprafata Pret Pret Pret (lei) P_ret
crt. camere (mp) (eur) | (eur/mp) ’ (lei/mp)
98 | Tusnad 1 33,00 65.000 1.970
97 | Baile Tusnad 2 35,00 | 16.000 457 75.680 2.162
87 | Baile Tusnad 1 30,00 | 14.713 490 69.592 2.320
88 | Tusnad 1 30,00 | 18.000 600 85.140 2.838
min 1.970 max 2.838
96 | Tusnad 3 54,00 | 18.197 337 86.072 1.594
105 | Baile Tusnad 2 51,00 | 18.999 373 89.865 1.762
90 | Baile Tusnad 2 50,00 | 19.990 400 94.553 1.891
91 | Baile Tusnad 2 50,00 | 20.000 400 94.600 1.892
100 | Baile Tusnad 2 60,00 | 24.500 408 | 115.885 1.931
94 | Baile Tusnad 2 51,00 | 21.000 412 99.330 1.948
104 | Baile Tusnad 2 50,00 | 21.000 420 99.330 1.987
99 | Tusnhad 3 54,00 | 23.250 431 | 109.973 2.037
92 | Baile Tusnad 2 50,00 | 26.500 530 | 125.345 2.507
95 | Baile Tusnad 2 43,00 110.000 2.558
93 | Baile Tusnad 2 54,00 | 45.000 833 | 212.850 3.942
101 | Baile Tusnad 2 54,00 | 45.000 833 | 212.850 3.942
102 | Baile Tusnad 2 50,00 | 42.500 850 | 201.025 4.021
min 1.594 max 4.021
103 | Baile Tusnad 3 75,00 | 40.000 533 | 189.200 2.523
89 | Baile Tusnad 3 70,00 | 40.000 571 | 189.200 2.703
min 2.523 max 2.703
62 | Borsec, str. Gheorghe Doja 1 30,00 | 15.000 500 70.950 2.365
64 | Borsec, str. Gheorghe Doja 1 30,00 | 15.000 500 70.950 2.365
65 | Borsec, str. Gheorghe Doja 1 30,00 | 15.000 500 70.950 2.365
66 | Borsec, str. Gheorghe Doja 1 30,00 | 15.000 500 70.950 2.365
63 | Borsec 2 30,00 | 18.000 600 85.140 2.838
min 2.365 max 2.838
67 | Borsec, central 2 43,00 | 23.990 558 | 113.473 2.639
30 | Miercurea Ciuc, Jigodin 1 36,00 | 23.500 653 | 111.155 3.088
3 | Miecurea Ciuc 1 36,00 | 35.000 972 | 165.550 4.599
8 | Miercurea Ciuc 1 25,00 | 25.000 1.000 | 118.250 4.730
min 3.088 max 4.730
18 | Miercurea Ciuc 2 46,00 | 26.000 565 | 122.980 2.673
27 | Miercurea Ciuc, Aleea Copiilor 2 46,00 | 27.500 598 | 130.075 2.828
53 | Miercurea Ciuc, str. lancu de 2 54,00 | 39.900 730 | 188.727 |  3.495

Hunedoara

7 | Miercurea Ciuc 2 46,00 | 37.000 804 | 175.010 3.805
2 | Miercurea Ciuc Str. Patinoarului 2 49,00 | 40.000 816 | 189.200 3.861
4 Miercurea Ciuc Str. Patinoarului 2 49,00 | 40.000 816 | 189.200 3.861
26 | Miercurea Ciuc 50,00 | 42.000 840 | 198.660 3.973
37 | Miercurea Ciuc, central 2 50,00 | 42.500 850 | 201.025 4.021
32 | Miercurea Ciuc, str. Ciocarliei 2 50,00 | 42.700 854 | 201.971 4.039
40 | Miercurea Ciuc 2 50,00 | 42.999 860 | 203.385 4.068
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

Nr. Localizare Numar | Suprafata Pret Pret Pret (lei) F_’ret,
crt. camere (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
55 | Miercurea Ciuc, str. Narciselor 3 60,00 | 51.900 865 | 245.487 4.091
34 | Miercurea Ciuc, Aleea Suta 2 45,00 | 39.000 867 | 184.470 4.099
5 | Miecurea Ciuc 2 46,00 | 39.990 869 | 189.153 4112
12 | (erourea Ciuc, str. Muller 2 43,00 | 37.500 872 | 177.375 | 4125
14 | Miercurea Ciuc, central 2 49,00 | 43.000 878 | 203.390 4.151
10 | Miercurea Ciuc, str. Lunca Mare 2 49,00 | 43.000 878 | 203.390 4.151
57 | Miercurea Ciuc, Aleea Ciocarliei 2 50,00 | 44.500 890 | 210.485 4.210
42 | Miercurea Ciuc 2 50,00 | 45.000 900 | 212.850 4.257
5o | Miercurea Ciuc, Aleea 55,00 | 49.800 905 | 235.554 |  4.283

Narciselor

15 | Miercurea Ciuc, B-dul Fratiei 2 49,00 | 45.000 918 | 212.850 4.344
44 | Miercurea Ciuc 3 54,00 | 50.000 926 | 236.500 4.380
50 | Miercurea Ciuc 2 50,00 | 49.000 980 | 231.770 4.635
49 | Miercurea Ciuc, central 3 61,00 | 59.900 982 | 283.327 4.645
16 | Miercurea Ciuc 2 40,00 | 39.990 1.000 | 189.153 4,729
1 Miercurea Ciuc 2 50,00 | 50.000 1.000 | 236.500 4.730
45 | Miercurea Ciuc, str. Inimii 2 52,00 | 52.000 1.000 | 245.960 4.730
9 | Miercurea Ciuc 2 49,00 | 50.000 1.020 | 236.500 4.827
35 | |merourea CGiuo, str. Muller 2 42,00 | 42900 | 1.021 | 202.917 | 4.831
31 | Miercurea Ciuc, str. Avantului 3 52,10 | 54.000 1.036 | 255.420 4.902
22 | Miercurea Ciuc, str. Inimii 2 50,00 | 52.000 1.040 | 245.960 4.919
46 | Miercurea Ciuc, Aleea Ciocarliei 2 40,00 | 41.999 1.050 | 198.655 4.966
28 | Miecurea Ciuc 2 46,00 | 49.900 1.085 | 236.027 5.131
56 | \yonurea Clue, str. Tudor 3 50,00 | 55.000 | 1.100 | 260.150 | 5.203
min 2.673 max 5.203
19 | Miercurea Ciuc, Jigodin 3 70,00 | 43.500 621 | 205.755 2.939
23 | Miercurea Ciuc 70,00 | 48.000 686 | 227.040 3.243
51 | Miercurea Ciuc 3 130,00 | 89.900 692 | 425.227 3.271
17 | Miercurea Ciuc 3 70,00 | 50.000 714 | 236.500 3.379
54 | Miercurea Ciuc 3 70,00 | 51.680 738 | 244.446 3.492
24 | Miercurea Ciuc, str. Narciselor 3 70,00 | 54.000 771 | 255.420 3.649
6 | Miercurea Ciuc 70,00 | 55.000 786 | 260.150 3.716
21 | Miercurea Ciuc 3 70,00 | 55.000 786 | 260.150 3.716
20 | Miercurea Ciuc 70,00 | 56.000 800 | 264.880 3.784
11 | Miecurea Ciuc, Revolutiei 3 72,00 | 58.000 806 | 274.340 3.810
41 | Miercurea Ciuc 4 80,00 | 66.000 825 | 312.180 3.902
43 | Miercurea Ciuc 4 82,00 | 69.000 841 | 326.370 3.980
47 | Miercurea Ciuc 4 82,00 | 69.000 841 | 326.370 3.980
48 | Miercurea Ciuc 3 70,00 | 59.000 843 | 279.070 3.987
36 | Miercurea Ciuc, str. Salciei 3 70,00 | 61.500 879 | 290.895 4.156
29 ﬁ";g:”rea Ciuc, str. Kossuth 3 70,00 | 63.000 900 | 207.990 |  4.257
61 | Miercurea Ciuc 4 80,00 | 72.000 900 | 340.560 4.257
58 | Miercurea Ciuc, central 4 80,00 | 72.000 900 | 340.560 4.257
60 ﬁ";gg”rea Ciug, str. Kossuth 3 70,00 | 65.000 929 | 307.450 | 4.392
59 | Miercurea Ciuc Kossuth Lajos 3 70,00 | 68.000 971 | 321.640 4.595
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Nr. Localizare Numar | Suprafata Pret Pret Pret (lei) F_’ret,
crt. camere (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
33 | Miercurea Ciuc 3 75,00 | 81.000 1.080 | 383.130 5.108
38 | Miercurea Ciuc 3 75,00 | 85.000 1.133 | 402.050 5.361
25 | Miercurea Ciuc, central 3 70,00 | 84.000 1.200 | 397.320 5.676
min 2.939 max 5.676
13 | Toplita, str. Dealului 2 36,00 62.250 1.729
39 | Toplita, str. Dealului 2 36,00 62.250 1.729
73 | Toplita, str. Dealului 2 36,00 | 14.900 414 70.477 1.958
78 | Toplita, str. Nicolae Balcescu 1 25,00 | 23.000 920 | 108.790 4.352
min 1.729 max 4.352
86 | Toplita, str. Dealului 3 65,00 95.000 1.462
68 | Toplita, str. Alunis 3 66,00 | 28.000 424 | 132.440 2.007
69 | Toplita, str. Dealului 50,00 | 22.000 440 | 104.060 2.081
74 | Toplita, str. Dealului 2 50,00 | 22.500 450 | 106.425 2.129
81 | Toplita, str. Cerbului 3 60,00 | 27.500 458 | 130.075 2.168
85 | Toplita, str. Izvoarelor 2 53,00 | 25.000 472 | 118.250 2.231
77 | Toplita, str. Izvoarelor 2 67,00 | 31.900 476 | 150.887 2.252
70 | Toplita, str. Dealului 50,00 | 25.000 500 | 118.250 2.365
71 | Toplita 2 50,00 | 27.000 540 | 127.710 2.554
75 | Toplita, central 50,00 | 28.500 570 | 134.805 2.696
82 | Toplita, central 2 50,00 | 28.500 570 | 134.805 2.696
min 1.462 max 2.696
79 | Toplita, str. Stefan cel Mare 3 70,00 | 28.000 400 | 132.440 1.892
80 | Toplita, str. Dealului 4 80,00 | 35.000 438 | 165.550 2.069
84 | Toplita, str. Sportivilor 3 70,00 | 33.000 471 | 156.090 2.230
76 | Toplita 4 80,00 | 43.900 549 | 207.647 2.596
72 | Toplita, str. Nicolae Balcescu 3 70,00 | 38.900 556 | 183.997 2.629
83 | Toplita, central 4 80,00 | 44.500 556 | 210.485 2.631
min 1.892 max 2.631
e Case de locuit individuale (familiale)
Nr. Localizare Numar | Steren S cladiri Pret Pret (lei) E’ret,
crt. camere (mp) (mp) (eur) ’ (lei/mp)
90 | Baile Tusnad 5 250,00 | 48.000 227.040 908
107 | Baile Tusnad 10 400,00 120,00 | 37.800 178.794 1.490
52 | Baile Tusnad 4 810,00 100,00 | 35.000 165.550 1.656
32 | Baile Tusnad 3 120,00 | 48.900 231.297 1.927
92 | Baile Tusnad 3 748,00 120,00 | 48.900 231.297 1.927
39 | Baile Tusnad 4 861,00 191,00 | 79.000 373.670 1.956
121 | Baile Tusnad 8 327,00 300,00 | 125.000 591.250 1.971
88 | Baile Tusnad 3 100,00 | 48.900 231.297 2.313
73 | Baile Tusnad 4 130,00 | 69.000 326.370 2.511
min max 2.511
70 | Borsec 5 96,00 | 29.500 139.535 1.453
29 | Borsec 3 148,00 | 57.000 269.610 1.822
85 | Borsec 4 150,00 | 60.000 283.800 1.892
28 | Borsec 3 1.050,00 130,00 | 60.700 287.111 2.209
43 | Borsec 3 1.050,00 130,00 | 60.700 287.111 2.209
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Nr. Localizare Numar | Steren S cladiri Pret Pret (lei) E’ret,
crt. camere (mp) (mp) (eur) ’ (lei/mp)
30 | Borsec 2 882,00 19.500 92.235 105
72 | Borsec 7 3.717,00 139.000 657.470 177

min max 2.209
54 | Bucin 5 60,00 | 22.000 104.060 1.734
64 | Bucin 2 1.000,00 45,00 | 20.000 94.600 2.102

min max 2.102
51 | Cetehel 3 1.000,00 17.000 80.410 80
46 | Corbu 3 600,00 80,00 | 26.000 122.980 1.537
98 | Cristuru Secuiesc 6 140,00 80,64 | 38.400 181.632 2.252
117 | Cristuru Secuiesc 6 468,00 370,00 275.400 744

min max 2.252
91 | Ditrau 6 1.867,00 270,00 | 49.500 234.135 867
16 | Feliceni 4 3.650,00 182,00 | 35.000 165.550 910
100 | Feliceni 4 3.650,00 182,00 | 35.000 165.550 910
108 | Frumoasa 3 3.300,00 40.000 189.200 57
37 | Galautas 2 992,00 60,00 | 45.000 212.850 3.548
106 | Galautas 3 1.000,00 198,00 164.048 829

min max 3.548
113 | Gheorgheni 2 1.550,00 67,00 | 17.600 83.248 1.243
23 | Gheorgheni 6 6.475,00 504,00 | 193.786 916.608 1.819
114 | Gheorgheni 6 6.475,00 504,00 | 193.786 916.608 1.819
96 | Gheorgheni 6 1.200,00 188,00 | 89.900 425.227 2.262
101 | Gheorgheni 2 1.400,00 36,00 | 18.800 88.924 2.470
97 | Gheorgheni 4 1.113,00 100,00 | 55.000 260.150 2.602
80 | Gheorgheni 1.636,00 182,00 | 125.000 591.250 3.249
83 | Gheorgheni 6 40.000 189.200

min max 3.249
71 | Harghita Bai 3 86,00 | 39.000 184.470 2.145
14 | Hodosa 19.989 94.548
55 | lzvoru Muresului 6 160,00 | 38.000 179.740 1.123
94 | lzvoru Muresului 5 322,00 231,00 | 67.000 316.910 1.372
41 | lzvoru Muresului 4 120,00 | 38.000 179.740 1.498
123 | Izvoru Muresului 4 400,00 128,00 | 58.000 274.340 2.143
53 | lzvoru Muresului 4 128,00 | 61.000 288.530 2.254
102 | Izvoru Muresului 6 830,00 167,00 | 83.500 394.955 2.365
25 | Izvoru Muresului 160.000 756.800
4 | lzvoru Muresului 160.000

min max 2.365
10 | Joseni 3 1.212,00 115,00 | 43.500 205.755 1.789
19 | Joseni 3 1.212,00 115,00 | 43.500 205.755 1.789
93 | Joseni 3 1.212,00 115,00 | 43.500 205.755 1.789
15 | Joseni 5 132,00 | 140.000 662.200 5.017
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Nr. Localizare Numar | Steren S cladiri Pret Pret (lei) E’ret,
crt. camere (mp) (mp) (eur) ’ (lei/mp)
24 | Joseni 5 132,00 | 140.000 662.200 5.017
31 | Joseni 6 132,00 | 140.000 662.200 5.017
min max 5.017
59 | Lacu Rosu 4 130,00 | 90.000 425.700 3.275
75 | Liban 3 62,00 | 23.900 113.047 1.823
50 | Lunca de Jos 5 1.183,00 80,00 7.700 36.421 455
124 | Miercurea Ciuc 236,59 100.000 423
1 Miercurea Ciuc 1.550,00 145.000 685.850 442
112 | Miercurea Ciuc 5 453,00 110,00 100.000 909
86 | Miercurea Ciuc 2.100,00 100,00 | 30.000 141.900 1.419
13 | Miercurea Ciuc 5 1.370,00 180,00 | 79.500 376.035 2.089
119 | Miercurea Ciuc 5 333,00 150,00 | 76.666 362.630 2.418
60 | Miercurea Ciuc 5 176,00 | 150.000 709.500 4.031
87 | Miercurea Ciuc 3 900,00 78,00 | 130.000 614.900 7.883
81 | Miercurea Ciuc 170.000 804.100
min max 4.031
89 | Odorheiu Secuiesc 7 3.000,00 354,00 | 182.000 860.860 2.432
68 | Odorheiu Secuiesc 4 308,00 140,00 | 97.000 458.810 3.277
69 | Odorheiu Secuiesc 4 337,00 | 329.000 | 1.556.170 4618
65 | Odorheiu Secuiesc 280,00 | 375.000 | 1.773.750 6.335
21 | Odorheiu Secuiesc 3 427,00 121,00 | 180.000 851.400 7.036
66 | Odorheiu Secuiesc 4 973,00 168,00 | 275.000 | 1.300.750 7.743
27 | Odorheiu Secuiesc 4 300,00 127.000 600.710 2.002
110 | Odorheiu Secuiesc 39.433 186.518
116 | Odorheiu Secuiesc 7 300,00 130.000 614.900 2.050
min max 6.335
99 | Oraseni 2 1.007,00 70,00 | 11.000 52.030 743
48 | Porumbenii Mici 4 500,00 80,00 | 64.000 302.720 3.784
56 | Praid 7 320,00 | 179.000 846.670 2.646
122 | Praid 7 1.960,00 320,00 | 179.000 846.670 2.646
74 | Praid 2 50,00 | 39.500 186.835 3.737
min max 3.737
57 | Satu Mare 3 90,00 | 44.900 212.377 2.360
33 | Sarmas 3 54,00 | 15.900 75.207 1.393
103 | Sarmas 4 4.900,00 87,00 | 25.000 118.250 1.359
105 | Sancraieni 2 680,00 68,00 | 58.000 274.340 4.034
3 | Sansimion 2 95,00 60.600 638
8 | Santimbru 4 990,00 36,00 | 22.000 104.060 2.891
12 | Santimbru 4 990,00 36,00 | 22.000 104.060 2.891
62 | Secuieni 3 160,00 | 25.000 118.250 739
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Nr. Localizare Numar | Steren S cladiri Pret Pret (lei) E’ret,
crt. camere (mp) (mp) (eur) ’ (lei/mp)
17 | Simonesti 4 1.000,00 30.000 141.900 142
18 | Simonesti 3 1.000,00 70,00 | 17.000 80.410 1.149
67 | Subcetate 4 100,00 | 100.000 473.000 4.730
49 | Toplita 4 11.800,00 125,00 0 0
82 | Toplita 1.800,00 400,00 | 58.000 274.340 686
36 | Toplita 127,00 | 21.000 99.330 782
34 | Toplita 3 270,00 | 55.900 264.407 979
120 | Toplita 3 1.680,00 130,00 135.000 1.038
79 | Toplita 4 200,00 | 48.000 227.040 1.135
104 | Toplita 12 15.000,00 | 1.018,00 | 399.000 | 1.887.270 1.854
95 | Toplita 2 1.306,00 63,00 | 25.500 120.615 1.915
78 | Toplita 5 200,00 | 85.000 402.050 2.010
38 | Toplita 3 85,00 | 54.900 259.677 3.055
84 | Toplita 3 85,00 | 54.900 259.677 3.055
35 | Toplita 4 260,00 | 184.900 874.577 3.364
22 | Toplita 5 75.500 357.115
min max 3.055
5 | Tulghes 13.000,00 18.500 87.505 7
2 | Tulghes 4.500,00 57.000 269.610 60
7 | Tulghes 4.500,00 57.000 269.610 60
45 | Tulghes 2.800,00 250,00 | 75.000 354.750 1.419
44 | Tulghes 350,00 | 125.000 591.250 1.689
76 | Tulghes 4.500,00 100,00 | 57.000 269.610 2.696
20 | Tulghes 4 3.000,00 30.000 141.900 47
26 | Tulghes 4 3.000,00 30.000 141.900 47
min max 2.696
109 | Tusnad 4 338,00 100,00 | 11.500 54.395 544
58 | Vlahita 4 2.337,00 121,00 | 43.900 207.647 1.716
115 | Voslabeni 3 300,00 103,00 91.600 889
6 | Voslabeni 3 2.915,00 100,00 | 22.000 104.060 1.041
9 | Voslabeni 3 2.915,00 100,00 | 22.000 104.060 1.041
11 | Voslabeni 3 2.915,00 100,00 | 22.000 104.060 1.041
63 | Voslabeni 3 100,00 | 22.000 104.060 1.041
77 | Voslabeni 4 99,00 | 29.427 139.190 1.406
47 | Voslabeni 3 92,00 30000 141.900 1.542
61 | Voslabeni 3 92,00 | 30.000 141.900 1.542
42 | Voslabeni 2 250,00 41.450 196.059 784
118 | Voslabeni 4 250,00 41.500 196.295 785
min max 1.542
40 | Zetea 2 60,00 | 25.500 120.615 2.010
111 | Zetea 2 313,00 98.400 314
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Mentiune:

Preturile unitare prezentate in tabelul de mai sus sunt exprimate in lei/m?, prin raportarea

pretului solicitat pentru proprietatile imobiliare la suprafata cladirii, deci practic acestea

includ si valorile terenului aferent cladirilor.

Proprietati nerezidentiale

Nr. Localizare Destinatie S teren S cladiri Pret Pret Pret (lei) Pret
crt. ’ (mp) (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
8 | Baile Tusnad | pensiune 504,00 80.000 378.400 751
36 | Baile Tusnad | CeNtY 232,00 200.240 863
’ comercial
55 | Baile Tusnad | SPatY 232,00 |  42.359 200.358 864
; comercial
38 | Baile Tusnad | S8 175,00 176.160 | 1.007
’ comercial
o spatiu
61 | Baile Tusnad T 175,00 37.265 176.263 1.007
’ comercial
46 | Baile Tusnad pensiune 307,00 69.000 326.370 1.063
14 | Baile Tusnad fﬂgﬁf" 5.000,00 | 1.300,00 | 913.000 4.318.490 | 3.322
48 | Baile Tusnad | pensiune 1.300,00 913.000 4.318.490 3.322
min 751 max 3.322
35 | Balan spatiu 30,00 |  18.000 85.140 | 2.838
comercial
30 | Borsec restaurant 3.212,00 85.000 402.050 125
7 | Borsec hotel 1.750,00 500,00 58.000 274.340 549
9 | Borsec hotel 1.750,00 500,00 58.000 274.340 549
20 | Borsec restaurant 3.212,00 250,00 85.000 402.050 1.608
min 125 max 1.608
“ . spatiu
65 | Bradesti e 577,00 107.600 508.948 882
’ comercial
60 | Carta industrial 250,00 69.966 330.939 1.324
40 | Cristuru hals 7.709,13 600.000 78
Secuiesc
41 | Cristuru fermé 1.156,00 155.905 135
Secuiesc
56 | Cristuru fermé 1.156,00 |  32.980 155.995 135
Secuiesc
44 | Cristury depozitare 2.051,00 | 148.338 701.639 342
Secuiesc
Cristuru ,
58 Secuiesc depozit 2.051,00 148.338 701.639 342
57 | Cristuru hala 126.925 600.355
Secuiesc
min 78 max 342
atelier
1 | Frumoasa prelucrarea 249.550 1.180.372
lemnului
4 | Frumoasa rmnsgaz'” 3.224,00 | 345,00 162.190 470
27 | Gheorgheni birouri 1.858,00 380.000 1.797.400 967
64 | Gheorgheni birouri 1.858,00 380.000 1.797.400 967
42 | Gheorgheni productie 838,00 171.446 810.940 968

185




Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

Nr. Localizare Destinatie S teren S cladiri Pret Pret Pret (lei) Pret
crt. ’ (mp) (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
68 | Gheorgheni | industrial | 11.484,00 | 838,00 | 171.446 810.940 968
33 | Gheorgheni | hotel 4.132,00 6.175.000 | 1.494
54 | Gheorgheni hotel 4.132,00 | 1.306.270 6.178.657 1.495
37 | Gheorgheni gi”mtgcial 7.283,00 | 3.980.000 18.825.400 | 2.585
52 | Gheorgheni zgif':rcial 7.283,00 | 3.980.000 18.825.400 | 2.585
47 | Gheorgheni pensiune 120,00 68000 321.640 2.680
53 | Gheorgheni pensiune 120,00 68.000 321.640 2.680
34 | Gheorgheni gg”mtg:dal 215,11 | 144.500 683.485 | 3.177
31 | Gheorgheni | pensiune 670,00 | 690.000 3.263.700 | 4.871
26 | Gheorgheni pensiune 500,00 600,00 690.000 3.263.700 5.440
50 | Gheorgheni 144.500 683.485
min 967 max 5.440
17 | Harghita Bai 500,00 | 55.000 260.150 520
10 | Lacu Rosu pensiune 450,00 | 250.000 1.182.500 | 2.628
32 | Lunca de Jos | CENtTY 472,00 | 130.000 614.900 | 1.303
comercial
spatiu
59 | Lunca de Jos T 472,00 27.500 130.075 276
comercial
15 '\C"ifécurea baza hipica | 11.000,00 | 10.000,00 | 400.000 1.892.000 189
67 '\C"ifécurea industrial | 12.463,00 | 4.783,00 | 290.000 1.371.700 287
66 g"i'jécurea industrial | 27.606,00 | 5.591,00 | 621.300 2.938.749 526
43 M'eCri‘L“gea depozitare 1.016,00 | 145.000 685.850 675
Miercurea depozit,
25 | & birou, 2.033,00 | 300,00 59.000 279.070 930
vestiare
28 g".'ercurea spatiu 314,00 72.000 340.560 | 1.085
iuc comercial
49 g"i'jécurea birouri 314,00 72.000 340.560 | 1.085
11 '\C"i'fécurea 460,00 534,00 | 160.200 757.746 | 1.419
29 '\C"ifécurea birouri 2.714,00 | 1.200.000 5.676.000 | 2.091
24 g"ifécurea fast food 200,00 350,00 | 260.000 1.229.800 | 3.514
62 | Miercurea spatiu 42756 202.236
Ciuc comercial
63 | Miercurea spatiu 21.000 99.330
Ciuc comercial
min 189 max 3.514
23 gggj‘eig [Z:tri'l‘;a 1.377.00 | 1.184,00 | 360.000 1.702.800 | 1.438
5q | Qdorheiu spatiu 1.184,00 | 370.000 1.750.100 | 1.478
Secuiesc comercial
16 ggg;f‘ezg pensiune | 3.000,00 | 800,00 | 589.000 2785970 | 3.482
min 1.438 max 3.482
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Nr. Localizare Destinatie S teren S cladiri Pret Pret Pret (lei) Eret
crt. ’ (mp) (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
12 | Praid pensiune 15.000,00 320,00 174.000 823.020 2.572
2 | Remetea ferma 6.616,00 486,00 32.138 152.013 313
6 | Remetea ferma 6.616,00 486,00 32.138 152.013 313
22 | Remetea pensiune 240,00 435,00 67.261 318.145 731
13 | Remetea pensiune 240,00 418,00 77.571 366.911 878
min 313 max 878
3 | Subcetate hala 1.383,00 274.000 1.296.020 937
5 | Toplita 3g§g;‘i't 2.144,00 12.794 60.516 28
19 | Toplita chiosc 20,00 1.500 7.095 355
18 | Toplita f‘rfggtegje 977,00 | 862,00 | 240.000 1.135.200 | 1.317
39 | Toplita productie 862,00 240.000 1.135.200 1.317
21 | Toplita restaurant 129,00 170,00 77.900 368.467 2.167
min 355 max 2.167
45 \S/f'?a ) depozitare 455,00 |  99.000 468.270 | 1.029

ramba
Mentiune:

Preturile unitare prezentate in tabelul de mai sus sunt exprimate in lei/m?, prin raportarea

pretului solicitat pentru proprietatile imobiliare la suprafata cladirii, deci practic acestea

includ si valorile terenului aferent cladirilor.

e Terenuri
21,-: Localizare Regim Destinatie Su(pr;a‘\)f;l & (F;Lit) (eEr'}?rt;p) Pret (lei) (Ig/rr?ltp)
101 | Bilbor extravilan 8.000,00 | 14.500 68.585 8,57
163 | Borsec extravilan 37.000,00 10.000 47.300 1,28
52 | Borsec extravilan | faneata 65.000,00 1,00 4,73
86 | Borsec extravilan | faneata 65.000,00 1,00 4,73
157 | Borsec extravilan 65.000,00 | 65.000 307.450 4,73
100 | Borsec extravilan 40.000,00 5,00 23,65
62 | Bucin extravilan 970,00 7.000 33.110 34,13
96 | Ciba extravilan 8.800,00 8,00 37,84
54 | Delnita extravilan 12.150,00 5,00 23,65
90 | Delnita extravilan 12.150,00 5,00 23,65
114 | Ditrau extravilan 3.243,00 1,50 7,10
115 | Ditrau extravilan 12.727,00 1,50 7,10
113 | Gheorgheni extravilan 16.200,00 5.000 23.650 1,46
95 | Gheorgheni extravilan 19.000,00 10,00
158 | Gheorgheni extravilan 19.000,00 | 47.500 224.675 11,83
53 | Harghita Bai extravilan 2.000,00 6,50 30,75
89 | Harghita Bai extravilan 2.000,00 6,50 30,75
97 | Jigodin Bai extravilan 21.700,00 3,00 14,19
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’;; Localizare Regim Destinatie Su(p;e;‘)a 1 (F;Lert') (eLIJDrr/?rEp) Pret (lei) (Iel:;/rr?ltp)
147 | Lacu Rosu extravilan 10.000,00 | 85.000 402.050 40,21
130 | Miercurea Ciuc extravilan 56.500,00 1,00 4,73
151 | Miercurea Ciuc extravilan 10.000,00 183.800 18,38
124 | Miercurea Ciuc extravilan 9.500,00 5,00 23,65
126 | Miercurea Ciuc extravilan 1.000,00 5,00 23,65
138 | Miercurea Ciuc extravilan 500,00 8,00 37,84
92 | Miercurea Ciuc extravilan 6.375,00 | 51.650 244.305 38,32
110 | Miercurea Ciuc extravilan 41.500,00 15,00 70,95
78 | Petreni extravilan 50.000,00 1,00 4,73
51 | Remetea extravilan 34.275,00 | 55.507 262.548 7,66
77 | Remetea extravilan 34.275,00 | 55.507 262.548 7,66
87 | Remetea extravilan | faneata 34.275,00 | 55.507 262.548 7,66
159 | Secuieni extravilan 2.600,00 2.210 10.453 4,02
161 | Secuieni extravilan 2.600,00 2.600 12.298 4,73
153 | Simonesti extravilan 430.000,00 | 690.000 3.263.700 7,59
99 | Sucetate extravilan 15.800,00 0,50
94 | Suseni extravilan 70.000,00 2,00 9,46
160 | Voslabeni extravilan 3.775,00 8.500 40.205 10,65
144 | Baile Tusnad intravilan padure 10.000,00 | 37.583 177.768 17,78
164 | Baile Tusnad intravilan 10.000,00 | 37.583 177.768 17,78
79 | Baile Tusnad intravilan 5.000,00 | 60.000 283.800 56,76
156 | Baile Tusnad intravilan 5.000,00 | 60.000 283.800 56,76
38 | Baile Tusnad intravilan 5.000,00 12,00 56,76
80 | Baile Tusnad intravilan 5.000,00 12,00 56,76
42 | Baile Tusnad intravilan 2.637,00 20,00 94,60
29 | Baile Tusnad intravilan 1.232,00 | 25.000 118.250 95,98
45 | Baile Tusnad intravilan 1.800,00 100,00 473,00
58 | Borsec 37.000,00 | 100.000 473.000 12,78
41 | Borsec 19.999,00 5,00 23,65
64 | Borsec intravilan 5.800,00 | 58.000 274.340 47,30
20 | Borsec, central intravilan 5.800,00 | 58.000 10,00 274.340 47,30
47 | Borsec intravilan 500,00 12,00 56,76
12 | Borsec intravilan 1.700,00 | 25.000 14,71 118.250 69,56
1 Borsec, central intravilan 1.700,00 | 25.000 14,71 118.250 69,56
26 | Borsec intravilan 5.049,00 18,00 85,14
27 | Borsec intravilan 6.000,00 50,00 236,50
25 | Borsec, central intravilan 1.048,00 95,00 449,35
84 | Bucin 4.925,00 44.325 9,00
23 | Ciaracio 7.500,00 8,00 37,84
43 | Ciceu intravilan 2.000,00 58,00 274,34
46 | Corbu intravilan 12.300,00 | 30.000 141.900 11,54
91 | Corbu 11.150,00 | 10.000 47.300 4,24
17 | Cristuru Secuiesc | intravilan 12.000,00 | 96.000 8,00 454.080 37,84
3 Delnita intravilan 1.800,00 27,00 127,71
24 | Ditrau 27.800,00 | 55.000 1,98 260.150 9,36
82 | Ditrau 27.800,00 | 55.000 260.150 9,36
116 | Ditrau intravilan 1.720,00 5,00 23,65
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’;; Localizare Regim Destinatie Su(p;e;‘)a 1 (F;Lert') (eLIJDrr/?rEp) Pret (lei) (Iel:;/rr?ltp)
117 | Ditrau intravilan 5.760,00 5,00 23,65
71 | Feliceni intravilan arabil 9.752,00 | 80.300 379.819 38,95
75 | Feliceni intravilan arabil 9.752,00 | 80.300 379.819 38,95
9 | Feliceni 12.000,00 | 216.000 18,00 | 1.021.680 85,14
120 | Gheorgheni 60.000,00 0,70 3,31
13 | Gheorgheni intravilan 9.400,00 1,00 473
103 | Gheorgheni 1.000,00 2,50 11,83
119 | Gheorgheni 10.000,00 3,50 16,56
105 | Gheorgheni intravilan 2.700,00 7,00 33,11
145 | Gheorgheni intravilan 2.694,00 143.400 53,23
44 | Gheorgheni intravilan 23.000,00 15,00 70,95
76 | Gheorgheni intravilan 23.000,00 15,00 70,95
104 | Gheorgheni 4.700,00 | 100.000 473.000 | 100,64
131 | Gheorgheni intravilan 10.000,00 30,00 141,90
132 | Gheorgheni intravilan 4.024,00 30,00 141,90
85 | Harghita Bai 485,00 | 32.000 151.360 | 312,08
48 | lzvoru Muresului intravilan 9.770,00 6,00 28,38
69 | lzvoru Muresului intravilan 9.770,00 6,00 28,38
39 | lzvoru Muresului 4.248,00 6,00 28,38
30 | lzvoru Muresului intravilan 2.500,00 10,00 47,30
57 | lzvoru Muresului intravilan 2.500,00 10,00 47,30
128 | Izvoru Muresului 3.157,00 10,00 47,30
15 | lzvoru Muresului intravilan 2.000,00 12,00 56,76
162 | Joseni 970,00 7.000 33.110 34,13
63 | Lazarea intravilan 600,00 2.600 4,33
129 | Lazarea intravilan 3.000,00 5,00 23,65
109 | Leliceni intravilan 1.113,00 12,00 56,76
98 | Leliceni 4.850,00 14,00 66,22
93 | Liban padure 10.000,00 | 22.000 104.060 10,41
21 | Livezi intravilan 3.500,00 | 11.560 3,30 54.679 15,62
66 | Livezi intravilan 3.500,00 | 11.193 52.943 15,13
81 | Livezi intravilan 3.500,00 11.560 54.679 15,62
10 | Lueta intravilan 38.190,00 | 113.665 2,98 537.635 14,08
55 | Lueta intravilan 1.069,00 5,00 23,65
14 | Miercurea Ciuc intravilan 10.000,00 12.000 1,20 56.760 5,68
134 | Miercurea Ciuc 1.200,00 3.000 14.190 11,83
135 | Miercurea Ciuc 1.570,00 4,00 18,92
111 | Miercurea Ciuc 800,00 4.000 18.920 23,65
137 | Miercurea Ciuc 68.000,00 5,00 23,65
74 | Miercurea Ciuc intravilan 3.076,00 74.507 24,22
73 | Miercurea Ciuc intravilan 14.374,00 348.166 24,22
72 | Miercurea Ciuc intravilan 6.375,00 154.415 24,22
123 | Miercurea Ciuc intravilan 2.000,00 6,00 28,38
140 | Miercurea Ciuc 1.600,00 6,00 28,38
31 | Miercurea Ciuc intravilan 1.216,00 8,00 37,84
122 | Miercurea Ciuc intravilan 2.500,00 8,00 37,84
155 | Miercurea Ciuc intravilan 6.375,00 | 51.650 244.305 38,32
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’;; Localizare Regim Destinatie Su(p;e;‘)a 1 (F;Lert') (eLIJDrr/?rEp) Pret (lei) (Iel:;/rr?ltp)
65 | Miercurea Ciuc intravilan 8.460,00 | 69.790 330.107 39,02
106 | Miercurea Ciuc intravilan 890,00 9,00 42,57
143 | Miercurea Ciuc intravilan agricol 10.000,00 449.873 44 99
149 | Miercurea Ciuc intravilan 10.394,00 | 105.000 496.650 47,78
154 | Miercurea Ciuc intravilan 28.200,00 | 308.250 1.458.023 51,70
125 | Miercurea Ciuc intravilan 1.190,00 15.500 73.315 61,61
2 Miercurea Ciuc intravilan 4.000,00 14,00 66,22
108 | Miercurea Ciuc 700,00 10.000 47.300 67,57
148 | Miercurea Ciuc intravilan 8.460,00 600.000 70,92
136 | Miercurea Ciuc 50,00 20,00 94,60
142 | Miercurea Ciuc 1.250,00 25,00 118,25
127 | Miercurea Ciuc intravilan 1.245,00 30,00 141,90
141 | Miercurea Ciuc 700,00 30,00 141,90
139 | Miercurea Ciuc intravilan 1.750,00 50,00 236,50
6 | Misentea intravilan 1.000,00 15,00 70,95
40 | Qdorheiu intravilan 2.356,00 18,00 85,14
Secuiesc
50 | Petreni intravilan 50.000,00 1,00 4,73
4 Praid intravilan 880,00 20,00 94,60
19 | Praid intravilan 1.400,00 | 27.800 19,86 131.494 93,92
68 | Praid intravilan 1.000,00 | 20.490 96.918 96,92
70 | Praid intravilan 1.000,00 | 20.490 96.918 96,92
102 | Secuieni 2.600,00 4,00
61 | Subcetate intravilan 9.301,00 | 36.000 170.280 18,31
18 | Subcetate 6.000,00 5,00 23,65
60 | Suseni intravilan 3.449,00 | 20.694 97.883 28,38
152 | Suseni intravilan 52.555,00 2,80 13,24
22 | Sicasau intravilan 1.200,00 | 19.000 15,83 89.870 74,89
107 | Sumuleu intravilan 700,00 22,00 104,06
121 | Toplita intravilan 833,00 7,00 33,11
35 | Toplita intravilan 2.750,00 | 24.750 117.068 42,57
59 | Toplita intravilan 2.180,00 | 20.500 96.965 44 48
112 | Toplita 4.200,00 | 42.000 198.660 47,30
37 | Toplita intravilan 4.170,00 | 52.548 248.552 59,60
34 | Toplita intravilan 1.240,00 17.300 81.829 65,99
33 | Toplita intravilan 1.850,00 | 27.900 131.967 71,33
118 | Toplita intravilan 911,00 | 15.000 70.950 77,88
7 | Toplita intravilan 1.200,00 | 20.000 16,67 94.600 78,83
11 | Toplita intravilan 1.000,00 | 22.000 22,00 104.060 | 104,06
32 | Toplita intravilan 1.404,00 | 32.000 151.360 | 107,81
36 | Toplita intravilan 600,00 | 16.900 79.937 | 133,23
133 | Toplita intravilan 500,00 | 20.000 94.600 | 189,20
83 | Toplita intravilan 800,00 | 45.000 212.850 | 266,06
28 | Toplita intravilan 800,00 57,00 269,61
67 | Toplita intravilan 21.000 99.330
49 | Tughes 10.000,00 | 300.000 1.419.000 | 141,90
150 | Tulghes intravilan 10.000,00 300.000 30,00
5 | Tusnad Bai intravilan 2.600,00 50,00 236,50
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glr; Localizare Regim Destinatie Su(p;ag‘)a 1 (F;Lert') (eEr??pr) Pret (lei) (|e|:i>/rne1tp)
16 | Valea Rece intravilan 2.255,00 14.700 6,52 69.531 30,83
146 | Valea Stramba intravilan 3.449,00 6,00 28,38
56 | Voslabeni 2.915,00 | 22.000 104.060 35,70
88 | Voslabeni 3.775,00 8.500 40.205 10,65
8 | Zetea intravilan 10.000,00 | 120.000 12,00 567.600 56,76

sus, piata imobiliara este inactiva, atat oferta, cat si cererea este redusa.

Dupa cum se poate vedea in sinteza informatiilor de piata actuale, prezentate mai

Remarcam totodata ca exista diferente foarte mari intre preturile solicitate pentru acelasi

tip de proprietate, cu amplasament, caracteristici similare.

Avand in vedere ca studiul de piata trebuie sa contina informatii privind valorile minime

consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent, am incercat sa propunem

valori care sa raspunda acestui obiectiv.

Am comparat valorile intalnite in oferte, tranzactji cu cele din studiul de piata pentru anul

precedent si am constatat ca in general nu exista diferente substantiale (cu mici exceptii)

intre preturile intalnite in cursul anului 2019 si cele prevazute in studiul precedent.

In baza analizei efectuate am aplicat ajustari, modificiri in asa fel incat valorile

prezentate, propuse pentru prezentul studiu sa corespunda obiectivului acestuia.
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GLOSAR

LEGEA LOCUINTEI

Locuinta
Constructie alcatuitda din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau

familii.

Locuinta convenabila

Locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului si
caracteristicile locuintei la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de odihna,
preparare a hranei, educatie si igiena, asigurand exigentele minimale prezentate in

anexa nr.1 la prezenta lege.

Locuinta sociala
Locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii, a caror
situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei

locuinte in conditiile pietei.

Locuinta de serviciu
Locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor instituti sau agenti

economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Locuinta de interventie
Locuinta destinata cazarii personalului unitatilor economice sau bugetare, care,
prin contractul de munca, indeplineste activitati sau funciii ce necesita prezenta

permanenta sau in caz de urgenta in cadrul unitatilor economice.

Locuinta de necesitate

Locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor si famililor ale caror locuinte au
devenit inutilizabile Tn urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale caror locuinte
sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica, precum gi

lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.
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Locuinta de protocol
Locuinta destinata utilizarii de catre persoanele care sunt alese sau numite in unele

functii ori demnitati publice, exclusiv pe durata exercitarii acestora.

Casa de vacanta

Locuinta ocupata temporar, ca resedinta secundara, destinata odihnei si recreerii.

Nota:
Casa de vacanta si cabana sunt considerate expresii sinonime, in cadrul prezentei
documentatii.

Conform WIKIPEDIA

obicei, intr-un mediul rural, sau semi-rural (desi exista locuinte stil cabana si in orase).

in utilizarea moderna, o cabana este o locuinta modesta, de

Exigente minimale pentru locuinte

Cerinte minimale :

- acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei
exclusive a spatiului detinut de catre o alta persoana sau familie;

- spatiu pentru odihng;

- spatiu pentru prepararea hranei;

- grup sanitar;

- acces la energia electrica si apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate si a
rezidurilor menajere.

Suprafete minimale :

Persoane | Camere/ | Camera Dormi ..~ . | Incaperi | Suprafata | Suprafata
o s . ormitoare | Bucatarie . - s

[familie locuinta de zi sanitare utila construita
nr nr. mp mp mp mp mp mp
1 1 18,00 - 5,00 4,50 37,00 58,00
2 2 18,00 12,00 5,00 4,50 52,00 81,00
3 3 18,00 22,00 5,50 6,50 66,00 102,00
4 3 19,00 24,00 5,50 6,50 74,00 115,00
5 4 20,00 34,00 6,00 7,50 87,00 135,00
6 4 21,00 36,00 6,00 7,50 93,00 144,00
7 5 22,00 46,00 6,50 9,00 107,00 166,00
8 5 22,00 48,00 6,50 9,00 110,00 171,00

Nota :

- Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camera include spatiul pentru dormit.

- Locul de luat masa poate fi inglobat in bucatarie sau in camera de zi.
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- Inaltimea liberd minim& a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia
mansardelor, supantelor si niselor, la care se va asigura un volum minim de 15 mc de
persoana.

- Suprafata locuibila este suprafata desfasurata a incaperilor de locuit. Ea cuprinde
suprafata dormitoarelor si camerei de zi.

- Suprafata utila este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor.

- Suprafata utila a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea
cuprinde : camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie, spatii de depozitare si
pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nigele de
radiatoare, precum si suprafetele ocupate de sobe si cazane de baie (cate 0,50 mp
pentru fiecare soba si cazan de baie), in cazul in care incéalzirea se face cu sobe. in
cazul locuintelor duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in suprafata utila a
locuintei.

- Suprafata construita pe locuinta, prevazuta in tabelul B, este suma suprafetelor utile
ale incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a cotei — parti din suprafetele partilor
comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru
colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se
adauga suprafata aferenta peretilor interiori si exteriori ai locuintei, in cazul incalzirii
cu combustibil solid, se adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie. Nu
sunt cuprinse suprafetele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi
prevazute distinct.

- Suprafata incaperii sanitare principale din locuinta va permite accesul la cada de baie
al persoanelor imobilizate ih scaun cu rotile.

- Incaperea sanitara se include in locuinta, in cazul in care pot fi asigurate alimentarea
Cu apa si canalizarea.

- Latimea minima de circulatie a coridoarelor si a vestibulului din interiorul locuintei va fi
de 120 cm.

- In functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construite pot avea abateri in
limitele de +/- 10 %.

- Numarul de persoane pe locuinta se utilizeaza la repartizarea locuintelor sociale, de

interventie, de serviciu si de necesitate.

Incaperi sanitare :

Numar de camere / locuinta Baie Dus WC
1 1 - -
2 1 - -

194



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

-_—
—
1

3
4
5

Dotarea minima a incaperilor sanitare :

Baie
Cada de baie 1
Vas WC

Lavoar mare
Lavoar mic
Cuva pentru dus
Etajera mare
Etajera mica
Oglinda mare 1
Baie D
Oglinda mica -
Portprosop
Portsapun
Porthéartie

Cuier
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Nota :
- In baie se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.

- Tncaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

Dotarea minima a bucatariei :

Numar de camere / locuinta 1-2 3 4
Spalator cu cuva si picurator 1 1 1 1
Nota :

- In bucatarie se vor prevedea : cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si masa de

lucru.
Dotarea minima cu instalatji electrice :
Loc de o A ) o Priza cu
lamp3 Aplica | Comutator | Intrerupator | Priza contaqt
pa
protectie
Dormitor 1 - 1 - 2 -
Camera de zi 1 - 1 - 3 -
Bucatarie - 1 - 1 1 1
Baie - 1 - 1 - 1
Dus - 1 - 1 - -
WC - 1 - 1 - -
Nota :

- Se vor prevedea intrerupatoare si aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si spatiu

de circulatje.
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- Priza cu contact de protectie, instalata pentru baie se monteaza in exteriorul incaperii.

- Fiecare locuinta va fi prevazuta cu instalatie de sonerie.

- In cladiri cu mai multe locuinte se vor prevedea instalatii si prize pentru antena
colectiva si telefon.

- Pentru locuintele situate in mediul rural, dotarile minime privind incaperile sanitare si
bucataria se vor putea realiza pe parcursul existentei constructiei, in corelare cu
racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare

Cu apa si evacuare controlata a apelor uzate.

Spatii si instalatii de folosinta comuna pentru cladiri cu mai multe locuinte:

- Instalatii de prevenire si stingere a incediilor, precum si ascensor conform normelor in
vigoare.

- Spatii pentru biciclete, carucioare si pentru uscarea rufelor.

- Spatii destinate colectarii, depozitarii si evacuarii deseurilor menajere.

- Spatii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, in situatiile in care nu se pot
asigura incalzirea centrala si / sau gaze la bucatarie.

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile.

Prin proprietate comuna se intelege toate partile dintr—o cladire aflata in
proprietate, care nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii Tn comun de catre
toti proprietarii din acea cladire.

Proprietatea comuna este indivizibila si este definutda de proprietarii apartamentelor
individuale, conform cotelor calculate. Proprietatea comuna include toate partile
proprietatii care sunt in folosinta comuna ca : terenul pe care este construita cladirea,
curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta, acoperisul, terasele, cosurile de fum,
scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii, tubulatura de gunoi, rezervoarele de
apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include instalatii ale cladirii aflate in folosinta
comuna cu care a fost inzestrata cladirea in timpul constructiei sau care a fost dotata mai
tarziu de catre proprietari, ca de exemplu, canale pluviale, paratrasnete, antene, instalatii
de telefonie, instalatii electrice, conducte de apa, sisteme de incalzire si conducte de
gaze care pot trece prin proprietatea comuna pana la punctele de distributie din

apartamentele individuale.

Prin bloc de locuinte — cladire — condominiu se intelege o proprietate imobiliara
din care unele parti au alte destinatie decat aceea de locuinta, respectiv apartamente

proprietate individuala, iar restul este proprietate comuna indiviza. Proprietatea imobiliara
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nu este un condominiu decat daca cota — parte indiviza de proprietate comuna revine
proprietarilor apartamentelor si nu poate fi separata de proprietatea asupra

apartamentelor.

Prin spatiu, respectiv apartament, se intelege o parte dintr—o cladire destinata
locuirii, in regim de proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din

proprietatea comuna, constituie o unitate de proprietate imobiliara.
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Dictionarul explicativ al limbii romane DEX

Locuinta — loc, casa, constructie in care locuieste sau poate locui cineva, domiciliu
Imobil — cladire, casa
Casa — cladire destinata pentru a servi de locuinta omului

Vila — locuinta cu infatisare voit rustica, eleganta, spatioasa, situata in gradina

CLADIRE

Prin cladire, de multe ori imobil, se intelege in arhitectura, constructii, inginerie si piata
imobiliara orice structura realizatd de oameni cu scopul adapostirii si locuirii continue,
respectiv a mentinerii unor conditii standard de lucru neintrerupte pentru fiinfele umane.
Pentru a face o diferenta intre cladirile destinate unei ocuparii continue si a celor care nu
au fost construite in acest scop se prefera termenul de structura pentru acestea din
urma. fnéltimea structurala semnifica, in limbaj tehnic, distanta dintre nivelul de baza al
strazii si cel mai Tnalt punct al cladirii unde inca exista elemente arhitecturale. De obicei,

spiralele, soclurile si antenele nu conteaza la calcularea inaltimii unei cladiri.

WINDFANG - spatiu de trecere dinspre intrare catre hol, inchis intre usa de intrare si o

alta usa, cunoscut ca “ANTREU”

HOL DISTRIBUTIE sau SAS - hol de dimensiuni mici care face legatura intre camere si

bai sau o camera si alte incaperi, cunoscut si ca “SAS”
HOL - HOL
LIVING — desemneaz& o camera folositd ca si CAMERA DE ZI

DINNING - indica spatiul adiacent living-ului sau o alta incapere/camera cunoscuta ca
‘SUFRAGERIE” sau “LOC DE LUAT MASA”

DEPOZITARE/SPATIU DE DEPOZITARE/DRESSING - spatiu cunoscut ca “DEBARA”
(daca este anexat holului) sau “CAMARA” (daci este anexat bucétariei) sau utilizat sub
denumirea curenta de “‘DRESSING” (daca este anexat unei camere cu destinatia de

dormitor, Tn majoritatea cazurilor “dormitor matrimonial”)

STUDIO - incapere de dimensiuni si functiuni asemanatoare unei garsoniere, atasata

unui apartament sau case — de obicei pozitionata in mansarde.
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DEFINIREA S| DETERMINAREA ARIILOR

in activitatea de evaluare a cladirilor civile, industriale si agrozootehnice, expertii tehnici
sunt obligati sa foloseasca unitatile de masura specifice acestor categorii de constructii,
necesare stabilirii indicilor tehnico-economici precum si costului acestora.

Definirea termenilor respectivi si modul de determinare a valorii acestora au fost
stabilite prin Standardul de Stat — STAS nr. 4908-85, care inlocuieste vechiul STAS nr.
4908/1979, acte normative elaborate de Institutul Roman de Standardizare.

In ce priveste notiunea de ,arie” se face precizarea ca in intelesul prezentului
Standard, termenul respectiv are acelasi inteles cu cel de ,suprafatd”, utilizat in
documentele tehnice normative in vigoare.

Pentru calculul ariilor se vor lua in considerare dimensiunile din proiectul cladirii
respective, iar calculul se va face cu ajutorul formulelor corespunzatoare, iar exprimarea

se va face in metri patrati cu o zecimala.

ARIILE ELEMENTELOR DE CONSTRUCTII
Arie construita — Ac :

Pentru constructii supraterane :
Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota + 0,00 a parterului, masurata pe conturul

exterior al peretilor.

In aria construitd nu intra :

- rezalidurile cu aria < de 0,4 mp si nisele cu aria > de 0,4 mp;

- treptele exterioare si treptele neacoperite;

- ariile curilor interioare si exterioare de lumind sau de acces, denumite curii

englezesti cu S >4 mp.

Pentru constructii subterane si subsoluri :
Aria construita se masoara la cota finita a parterului si se considera aria sectiunii
orizontale cuprinsa in conturul exterior al peretilor, inclusiv grosimea zidului de protectie a

izolatiei.

in cazul constructiilor amplasate pe teren in panta, aria constructiei se calculeaza

in plane orizontale in trepte, functie de teren si specificul constructiei.
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Aria construita pe apartament — Ac ap :

Suma ariilor utile ale logilor si balcoanelor precum si a cotei parti din suprafetele
partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru
colectarea gunoaielor, casa liftului, etc.), la care se adauga suprafata aferenta ocupata
de peretii interiori si exteriori ai apartamentului. In cazul incalzirii cu combustibil solid se

adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie.

Aria nivelului — A niv. :
Aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitatd de conturul sau
exterior.
Podul, cu exceptia mansardelor nu se considera etaj.
Aria nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite.
In aria nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe exterioare cum

sunt :

Avriile teraselor circulabile;

Avriile balcoanelor interioare;

Ariile subpantelor;

Ariile balcoanelor si logilor;

Ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca au inaltimea mai mare
decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

Avria coridoarelor exterioare;

Avria scarilor exterioare de acces intre niveluri intrd in calculul nivelului deservit;

Aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de la : subsol, incaperile

motoarelor de ascensor, pompe, etc., parii iesite si inchise pentru iluminatul

subsolului, incaperi la mansarde, etc.);

Aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite, etc.;

Avria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca au h > 1,80 m.

in aria nivelului nu se cuprind :
- Copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele;

Invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul

imediat inferior;

Golurile mai mari de 4 mp — fiecare in parte — numai la curti de lumina si curi

englezesti;

Treptele exterioare si terasele neacoperite;
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- Aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca inaltimea este < 1,80 m.
Aria pereftilor — A per. = Suma ariilor proiectiilor orizontale ale sectiunilor peretilor si
stalpilor exteriori si interiori ai cosurilor.
Cotele de dimensionare sunt cele din planurile de ansamblu conform STAS nr. 1481-83.
Aria peretilor se determina pe baza grosimii zidurilor. In calculul ariilor peretilor nu se ia in

considerare peretii amovabili care nu intrerup continuitatea pardoselilor.
Aria utila — Au : Aria desfasurata mai putin aria peretilor.

Aria utila a apartament — Au ap. = Suma tuturor ariilor utile ale Tncaperilor unui
apartament (camere de locuit, bai, WC — uri, bucatarii, spatii de depozitare si de circulatie
din interiorul apartamentului).
Aria utila a apartamentului nu cuprinde :

- Aria logiilor gi balcoanelor;

- Pragurile golurilor de usi ale trecerilor cu deschideri<1 m;

- Nisele de radiatoare;

- Suprafetele acoperite de sobe si cazane de baie (se considera cate 0,5 mp pentru

fiecare).

in cazul locuintelor duplex rampa — mai putin palierele — nu se cuprind in suprafata utila a

apartamentului.

Aria locuibila pe apartament — Al ap. = Suma ariilor destinate pentru locuit (camera de zi,
dormitoarele). Aria locuibila nu este considerata arie locativa.

Aria desfasurata — Ad = Suma ariilor tuturor nivelurilor Ad = 2. Aniv

Aria desfasurata construita (la locuinte) — Adc = Ad — aria subsolului
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ARIILE DEFINITE DE FUNCTIUNI LA CLADIRI INDUSTRIALE $I CIVILE

Aria de exploatare = A exp : Suma ariilor utile destinate procesului tehnologic principal ce

se desfasoara in cladirea / partea de cladire respectiva.

Aria auxiliara = A aux : Suma ariilor utile destinate tehnologiilor ajutatoare procesului

tehnologic principal. Spre exemplu : aria destinata atelierului de intretinere utilaje.

Nu fac parte din aria auxiliara :

- Depozitele care servesc procesele tehnologice de transformare (fermentare,
maturizare, uscare, racire, etc.) sau care prin instalatii speciale de climatizare
impiedica procese de alterare, creeaza medii septice, etc.;

- Depozite interoperationale pentru productia neterminata.

Ariile respective fac parte din aria de productie, A exp.

Aria de circulatie = A circ, cuprinde :
Suma ariilor windfagurilor, holurilor, coridoarelor, scarilor si ascensoarelor de
folosinta comuna;
Suma ariilor din interiorul cladirilor destinate liniilor CF (delimitate de gabarite) si a cailor
carosabile amenajate exclusiv circulatiei de camioane, electromotoare, etc.;
in aria de circulatie nu se cuprind :
- Scarile pana la 1 m latime si pasarelele neinchise de peretj;
- Culoarele de circulatie intre utilaje si bancurile de lucru si suprafetele de deservire a

utilajelor si a bancurilor de lucru.
Aria anexa = A an : Suma ariilor utile ce nu fac parte din A exp + A aux + A circ

Aria necesara comerciala — A com : Ariile salilor de vanzare, consumatie, ariile spatiilor
pentru rezerva de marfuri si aria auxiliara (ateliere de retus, cabina de proba, camere de
auditii, vizionare si depanare pentru RTV), bucatarii, camere de preparare, laboratoare,

camairi, oficiu, spalator de vase, spatii pentru receptie si expeditia marfurilor, vestiare.
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Legea fondului funciar:

Terenurile de orice fel, indiferent de destinatie, de titlul pe baza caruia sunt detinute sau

de domeniul public ori privat din care fac parte, constituie fondul funciar al Romaniei.

in functie de destinatie, terenurile sunt:

a)

b)

terenuri cu destinatie agricola, si anume: terenurile agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele,
serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea -, cele cu vegetatie forestiera, daca nu
fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu construcitii
si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatile de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricol3;

terenuri cu destinatie forestiera, si anume: terenurile impadurite sau cele care servesc
nevoilor de cultura, productie ori administrare silvica, terenurile destinate impaduririlor
si cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri, rape, ravene, torenti -, daca
sunt cuprinse in amenajamentele silvice;

terenuri aflate permanent sub ape, si anume: albiile minore ale cursurilor de apa,
cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie, fundul apelor maritime interioare si
al marii teritoriale;

terenuri din intravilan, aferente localitatilor urbane si rurale, pe care sunt amplasate
constructiile, alte amenajari ale localitatilor, inclusiv terenurile agricole si forestiere;
terenuri cu destinatii speciale, cum sunt cele folosite pentru transporturile rutiere,
feroviare, navale si aeriene, cu constructiile si instalatiile aferente, constructii si
instalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice si gazelor naturale, de
telecomunicatii, pentru exploatarile miniere si petroliere, cariere si halde de orice fel,
pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si

siturile arheologice si istorice si altele asemenea.
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Codul Silvic

Padurile, terenurile destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura, productie
ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive,
incluse in amenajamentele silvice, in conditile legii, constituie, indiferent de natura
dreptului de proprietate, fondul forestier national.

Sunt considerate paduri, in sensul Codului silvic si sunt cuprinse in fondul forestier

national, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o suprafata mai mare de 0,25

hectare.

Terenurile din fondul forestier national destinate impaduririi si cele care servesc nevoilor

de cultura, productie ori administratie silvica sunt:

a) terenurile In curs de regenerare, terenurile degradate si poienile stabilite, prin
amenajamentele silvice, sa fie impadurite;

b) pepinierele, solariile, plantajele, culturile de rachita si cele cu arbusti ornamentali si
fructiferi;

c) terenurile destinate asigurarii hranei vanatului si animalelor din dotarea unitatilor
silvice;

d) terenurile date in folosinta temporara personalului silvic;

e) terenurile ocupate de constructii si cele aferente acestora, drumuri si cai ferate
forestiere, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale, dotari tehnice specifice
sectorului forestier.

Vegetatia forestiera situata pe terenuri din afara fondului forestier national, supusa

prevederilor Codului silvic, este constituita din:

a) vegetatia forestiera de pe pasunile impadurite;

b) perdelele forestiere de protectie a terenurilor agricole;

c) plantatiile forestiere de pe terenurile degradate;

d) plantatiile forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si de
imbunatatiri funciare, precum si cei situati de-a lungul cursurilor de apa si al canalelor
de irigatie;

e) perdelele forestiere de protectie si arborii situati de-a lungul cailor de comunicatie din
extravilan;

f) zonele verzi din jurul oraselor, comunelor, altele decéat cele cuprinse in fondul
forestier, parcurile din intravilan cu specii forestiere exotice, precum si jnepenisurile
din zona alpina;

g) parcurile dendrologice, altele decat cele cuprinse in fondul forestier national.
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LEGE Nr. 50 din 29 iulie 1991 *** Republicata

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Anexe gospodaresti
Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca activitati
specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea
locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta.
In categoria anexelor gospodaresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii
de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea. in
mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele

si altele asemenea.

Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole

Constructiile situate Tn zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de
resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici
ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare

temporara pe timpul campaniilor agricole.

Constructii cu caracter provizoriu

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care,
prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire.

De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri
care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii
metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de
dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri
de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei
legi realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se

autorizeaza constructiile definitive.

Intravilanul localitatii
Teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general

(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si
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delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul
agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic
general (PUG) al localitatji.

Extravilanul localitatii
Teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriala a unitatii
de baza (municipiu, oras, comuna), inauntrul caruia autorizarea executarii lucrarilor de

constructii este restrictionata, in conditiile prezentei legi.
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ORDIN nr. 263 din 16 februarie 2017
privind modificarea art. 382 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului_general al

Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014

EMITENT AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA
Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 153 din 1 martie 2017

Avand in vedere prevederile art. 4 lit. ¢) si ale art. 20 din Legea cadastrului si a publicitatii

imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,in temeiul art.

3 alin. (13) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, si al art. 15 alin. (3) din Regulamentul de
organizare si functionare a Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara,

aprobat prin Hotardrea Guvernului_nr. 1.288/2012, cu modificarile si completarile

ulterioare,directorul general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
emite prezentul ordin.

Articolul |

Articolul 382 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru

si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de

Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea |, nr. 571 si 571 bis din 31 iulie 2014, cu modificarile si completarile ulterioare, se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:

a) terenuri cu destinatie agricola TDA,;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH;

d) terenuri aflate in intravilan TDI,;

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:

a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;
d) pasuni - P;
e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;
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g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatji rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

k) curti si curti cu constructii - CC;

[) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

(3) Destinatiile constructiilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) locuinte - CL;

b) constructii administrative si social-culturale - CAS;
c) constructii industriale si edilitare - CIE;

d) constructii-anexa - CA.

"Articolul Il

Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.
Directorul general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
Radu Codrut Stefanescu

Bucuresti, 16 februarie 2017.
Nr. 263.
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Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal

Capitolul IX - Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal
Art. 111 - Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin acte
juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum
si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care
se calculeaza prin aplicarea cotei de 3% asupra venitului impozabil. Venitul impozabil se
stabileste prin deducerea din valoarea tranzactiei a sumei neimpozabile de 450.000
lei. Norme metodologice

(2) Impozitul prevazut la alin. (1) nu se datoreaza in urmatoarele cazuri:

a) la dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice
fel, prin reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul legilor speciale;

b) la dobandirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie intre rude si afini pana la
gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti;

c) In cazul actelor de desfiintare cu efect retroactiv pentru actele de transfer al
dreptului de proprietate asupra proprietatilor imobiliare;

d) constatarea in conditiile art. 13 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) in cazul transferului dreptului de proprietate imobiliara din patrimoniul personal, in
conditiile prevederilor Legii nr. 77/2016 privind darea in platda a unor bunuri imobile Tn
vederea stingerii obligatiilor asumate prin credite, pentru o singura operatiune de dare in
plata.

(2") Dispozitile alin. (2) lit. e) se aplica atat debitorului, cat si codebitorilor,
coplatitorilor, garantilor personali sau ipotecari ai debitorului, in cazul in care prin
operatiunea de dare in plata se transfera dreptul de proprietate imobiliara din patrimoniul

personal al acestora.
(22) Persoanele fizice prevazute la alin. (2') beneficiazd de prevederile alin. (2) lit. €) o

singura data, pentru prima operatiune de dare in plata, astfel cum rezultad din registrul
prevazut la alin. (23), indiferent de calitatea pe care acestea o au intr-o altd operatiune de
dare in plata efectuata in conditiile prevederilor Legii nr. 77/2016.

(2%) Pentru identificarea primei operatiuni de dare in plata, in vederea aplicarii
prevederilor alin. (2) lit. €), se infiinteaza la nivelul Uniunii Nationale a Notarilor Publici din

Romania Registrul national notarial de evidenta a actelor de dare in plata prevazute de
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Legea nr. 77/2016 privind darea in platda a unor bunuri imobile in vederea stingerii
obligatiilor asumate prin credite, denumit in continuare RNNEADP, in care se inscriu
actele autentificate de notarul public si hotararile judecatoresti de dare in plata emise in
conformitate cu prevederile Legii nr. 77/2016. RNNEADP este administrat de Centrul
National de Administrare a Registrelor Nationale Notariale (CNARNN - Infonot).

(2%) TIn cazul in care darea in platd pentru care se soliciti aplicarea prevederilor alin.
(2) lit. e) se face prin notarul public, persoanele fizice prevazute la alin. (2') solicita
acestuia un certificat eliberat de CNARNN care sa ateste faptul ca nu s-a mai inregistrat
niciun alt act de dare in plata potrivit Legii nr. 77/2016, pana la data autentificarii actului
de dare in plata de catre acesta.

(2°) Aplicarea prevederilor alin. (2) lit. e) de catre notarul public se efectueaza in baza
certificatului eliberat potrivit alin. (24).

(2°) Notarii publici care autentifica acte de dare in plata potrivit Legii nr. 77/2016 au
obligatia sa le transmita la RNNEADP in aceeasi zi, in vederea inregistrarii lor, cu
evidentierea distincta a persoanelor fizice care au calitatea de parte in actul de dare in
plata.

(27) In cazul in care darea in platad pentru care persoanele fizice, prevazute la alin.
(2"), solicita aplicarea prevederilor alin. (2) lit. ) se face pe cale judecatoreasca, acestea
au obligatia transmiterii unui exemplar al hotararii judecatoresti definitive la CNARNN, n
termen de 30 de zile de la data comunicarii hotararii, in vederea inregistrarii acesteia in
RNNEADP.

(28) n situatia prevazuta la alin. (27), pentru a beneficia de prevederile alin. (2) lit. e),
persoanele fizice prevazute la alin. (2') au obligatia depunerii unei cereri la organul fiscal
competent, in termen de 90 de zile de la data comunicarii hotararii judecatoresti, sub
sanctiunea decaderii, la care sa anexeze certificatul eliberat de CNARNN, din care sa
rezulte faptul ca hotararea judecatoreasca definitiva s-a inregistrat in RNNEADP si nu s-a
mai inregistrat niciun alt act de dare in plata potrivit Legii nr. 77/2016, pana la data
inregistrarii hotaréarii judecatoresti. Certificatul se obtine de la CNARNN - Infonot de
persoana fizica, direct sau prin intermediul unui notar public.

(2°%) Cererea prevazuta la alin. (28) va cuprinde cel putin informatii privind: datele de
identificare ale contribuabilului, calitatea de parte in cadrul unei hotarari judecatoresti
obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 77/2016, numarul si data hotaréarii
judecatoresti definitive, adresa la care este situat bunul imobil Tnstrainat care face obiectul
transferului dreptului de proprietate ca urmare a actului de dare in plata.

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a dezmembramintelor acestuia cu
titlul de mostenire nu se datoreaza impozitul prevazut la alin. (1), daca succesiunea este

dezbatuta si finalizatd in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. in
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cazul nefinalizarii procedurii succesorale in termenul prevazut mai sus, mostenitorii
datoreaza un impozit de 1% calculat la valoarea masei succesorale.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de parti in
actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale. In cazul in
care valoarea declarata este inferioara valorii minime stabilite prin studiul de piata realizat
de catre camerele notarilor publici, notarul public notifica organelor fiscale respectiva
tranzactie.

(5) Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care
trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara
specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale ale finantelor
publice din cadrul A.N.A.F.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de notarul public
inainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea incheierii de finalizare a
succesiunii. Impozitul calculat si ncasat se plateste pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare celei in care a fost incasat. in cazul in care transferul dreptului de proprietate
sau al dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile prevazute la alin. (1) si (3), se
realizeaza prin hotarare judecatoreasca ori prin alta procedura, impozitul prevazut la alin.
(1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal competent, pe baza
deciziei de impunere in termen de 60 de zile de la data comunicarii deciziei. Instantele
judecatoresti care pronunta hotarari judecatoresti ramase definitive si irevocabile/hotarari
judecatoresti definitive si executorii comunica organului fiscal competent hotararea si
documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data hotarérii judecatoresti ramase
definitive si irevocabile/hotararii judecatoresti definitive si executorii.

Pentru alte proceduri decat cea notariala sau judecatoreasca contribuabilul are
obligatia de a declara venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la

organul fiscal competent, in vederea calcularii impozitului.

in cazul transferului prin executare silita impozitul datorat de contribuabilul din
patrimoniul caruia a fost transferata proprietatea imobiliara se calculeaza si se incaseaza
de catre organul fiscal competent, pe baza deciziei de impunere in termen de 60 de zile
de la data comunicarii deciziei.

(7) Impozitul stabilit in conditiile alin. (1) si (3) se distribuie astfel:

a) o cota de 50% se face venit la bugetul de stat;

b) o cota de 50% se face venit la bugetul unitatilor administrativ-teritoriale pe teritoriul
carora se afla bunurile imobile ce au facut obiectul instrainarii.

(8) Procedura de calculare, incasare si plata a impozitului perceput in conditiile alin.

(1) si (3), precum si obligatiile declarative se stabilesc prin norme metodologice emise
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prin ordin comun al ministrului finantelor publice si al ministrului justitiei, cu consultarea

Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania.

Art. 112 - Rectificarea impozitului

In cazul in care, dupa autentificarea actului sau intocmirea incheierii de finalizare in
procedura succesorala de catre notarul public, se constata erori ori omisiuni in calcularea
si incasarea impozitului prevazut la art. 111 alin. (1) si (3), notarul public va comunica

organului fiscal competent aceasta situatie, cu motivarea cauzelor care au determinat
eroarea sau omisiunea. Organele fiscale competente vor emite decizii de impunere
pentru contribuabilii desemnati la art. 111 alin. (1) si (3), In vederea incasarii impozitului.
Raspunderea notarului public pentru neincasarea sau calcularea eronata a impozitului
prevazut la art. 111 alin. (1) si (3) este angajata numai in cazul in care se dovedeste ca
neincasarea integrala sau partiala este imputabila notarului public care, cu intentie, nu si-

a Indeplinit aceasta obligatie.

Art. 113 - Obligatiile declarative ale notarilor publici cu privire la transferul
proprietatilor imobiliare

Notarii publici au obligatia sa depuna semestrial la organul fiscal teritorial o declaratie
informativa privind transferurile de proprietati imobiliare, cuprinzand urmatoarele
elemente pentru fiecare tranzactie:

a) partile contractante;

b) valoarea inscrisa in documentul de transfer;

c) impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal;

d) taxele notariale aferente transferului.
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Hotarare pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal

Capitolul IX Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal

Sectiunea 1 Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

33. (1) in aplicarea prevederilor art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se definesc urmatorii
termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 111 din Codul fiscal, se intelege persoana fizica
careia ii revine obligatia de plata a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia prin
acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de

proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanzatorul, credirentierul, transmitatorul in
cazul contractului de intretinere, al actului de dare in plata, al contractului de tranzactie
etc., cu exceptia transferului prin donatie.

In contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au toti copermutantii,
coschimbasii, cu exceptia schimbului unui bun imobil, proprietate imobiliara, cu un bun
mobil, situatie in care calitatea de contribuabil o are numai proprietarul bunului imobil.

In cazul transferului dreptului de proprietate prin donatie, calitatea de contribuabil
revine donatarului, in situatia in care acesta este contribuabil potrivit prevederilor titlului
IV Impozitul pe venit din Codul fiscal.

Contribuabil este si persoana fizica din patrimoniul careia se transfera dreptul de

proprietate sau dezmembraminte ale acestuia cu titlu de aport la capitalul social.
In cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauza de moarte, prin succesiune

legala sau testamentara, calitatea de contribuabil revine mostenitorilor legali sau
testamentari, precum si legatarilor cu titlu particular;

b) prin constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(i) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(iif) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme
industriale, garaje, parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter
permanent, pentru a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;
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c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele
acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numarul
cadastral - sau care constituie un singur corp funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan
sau extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil,
pasune, faneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate
constructii si nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul
lit. ¢);

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia se
intelege instrainarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza
acest transfer: vanzare-cumparare, donatie, renta viagera, intretinere, schimb, dare in
plata, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul cand transferul se realizeaza in
baza unei hotarari judecatoresti si altele asemenea;

f) nu constituie transfer impozabil constatarea prin hotarére judecatoreasca definitiva
si irevocabila/hotarére judecatoreasca definitiva si executorie a dobandirii dreptului de
proprietate ca efect al uzucapiunii;

g)**ABROGAT***

h)** ABROGAT ***
(2) In aplicarea art. 111 alin. (2) din Codul fiscal, nu se datoreaza impozit la

dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice fel, prin
reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul urmatoarelor legi speciale: Legea nr.
18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 1/2000, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 112/1995, cu modificarile ulterioare,
Legea nr. 10/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si orice alte acte

normative cu caracter reparatoriu.
Este exceptata de la plata impozitului transmiterea dreptului de proprietate prin

donatie intre rude ori afini pana la gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti. Dovada
calitatii de sot, ruda sau afin se face cu acte de stare civila.

Instréinarea ulterioara a proprietatilor imobiliare dobandite in conditiile prevazute la
paragrafele 1 si 2 va fi supusa impozitarii, cu exceptia transmiterii dreptului de proprietate
prin donatie intre rude ori afini pana la gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti.

Face exceptie de la impunere transmiterea dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia pentru proprietatile imobiliare din patrimoniul afacerii
definite conform pct. 7 alin. (8) din normele metodologice date in aplicarea art. 68 din

Codul fiscal, acestea fiind incluse in categoriile de venituri pentru care venitul net anual
se determina pe baza datelor din contabilitate. Pentru aplicarea regimului fiscal stabilit in
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cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia, pentru
proprietatile imobiliare din patrimoniul afacerii, contribuabilii au obligatia prezentarii
urmatoarelor documente: certificatul de finregistrare sau, dupa caz, certificatul de
inregistrare fiscala si extrasul de carte funciara din care sa rezulte ca imobilul face parte
din patrimoniul afacerii.

In cazul partajului judiciar sau voluntar, precum si al regimului separatiei de bunuri nu
se datoreaza impozit.

(3) In cazul procedurii succesorale se aplica urmatoarele reguli:

a) finalizarea procedurii succesorale are loc la data intocmirii incheierii de finalizare a
succesiunii;

b) impozitul datorat va fi achitat de catre contribuabil la data intocmirii incheierii finale
de catre notarul public;

c) in situatia in care succesiunea legala sau testamentara este dezbatuta si finalizata
prin intocmirea incheierii de finalizare a succesiunii in termen de 2 ani de la data
decesului autorului succesiunii, nu se datoreaza impozit. Nu se datoreaza impozit nici in
situatia in care, dupa finalizarea succesiunii, se solicita certificat de mostenitor
suplimentar si se intocmeste incheierea finala suplimentara inainte de expirarea
termenului de 2 ani;

d) Tn cazul finalizarii succesiunii prin intocmirea incheierii finale dupd expirarea
termenului de 2 ani, mostenitorii datoreaza impozitul de 1% prevazut in art. 111 alin. (3)
din Codul fiscal;

e) In cazul in care succesiunea a fost finalizatd prin intocmirea incheierii de finalizare
inainte de expirarea termenului de 2 ani si se solicita certificat de mostenitor suplimentar
dupa expirarea termenului de 2 ani, calculat de la data decesului autorului succesiunii,
mostenitorii datoreaza impozit in conditiile art. 111 alin. (3) din Codul fiscal numai pentru
proprietatile imobiliare ce se vor declara si mentiona in incheierea finala suplimentara;

f) in cazul succesiunilor vacante si al partajului succesoral nu se datoreaza impozit;

g) impozitul se calculeaza si se incaseaza la valoarea proprietatilor imobiliare
cuprinse in masa succesorala.

Masa succesorala, din punct de vedere fiscal si in conditiile art. 111 alin. (3) din Codul
fiscal, cuprinde numai activul net imobiliar declarat de succesibili.

In cazul in care in activul succesoral se cuprind si bunuri mobile, drepturi de creants,
actiuni, certificate de actionar etc., se va stabili proportia valorii proprietatilor imobiliare
din totalul activului succesoral, iar pasivul succesoral se va deduce din valoarea bunurilor
mobile, respectiv imobile, proportional cu cota ce revine fiecareia din categoriile de bunuri
mobile sau imobile.

Dupa deducerea pasivului succesoral corespunzator bunurilor imobile, din valoarea
acestora se determina activul net imobiliar reprezentand baza impozabila;

215



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara - Judeful Harghita

h) Tn cazul in care procedura succesorald se finalizeaza prin hotérare judecatoreasca,
se aplica dispozitiile prezentului alineat.

(4) In sensul prevederilor art. 111 alin. (4) din Codul fiscal, la transmiterea dreptului de
proprietate, impozitul prevazut la art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se calculeaza prin
aplicarea cotei de 3% asupra venitului impozabil, care se stabileste ca diferenta intre
valoarea tranzactiei si plafonul neimpozabil de 450.000 lei. Valoarea tranzactiei
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, luata in calcul la stabilirea venitului
impozabil, nu include TVA aferenta, in cazul in care aceasta se aplica tranzactiei
respective.

In cazul unei/unor proprietati imobiliare transferate cu titlu de aport la capitalul social,
venitul impozabil se determina astfel:

a) in situatia Tn care legislatia in materie impune intocmirea unui raport de evaluare,
venitul impozabil se stabileste prin deducerea plafonului neimpozabil de 450.000 lei din
valoarea tranzactiei reprezentand valoarea proprietatii/proprietatilor imobiliare din actul
de transfer aduse ca aport, care nu poate fi mai mica decét valoarea rezultata din raportul
de evaluare;

b) in situatia in care legislatia in materie nu impune intocmirea unui raport de
evaluare, venitul impozabil se stabileste prin deducerea plafonului neimpozabil de
450.000 lei din valoarea tranzactiei reprezentand valoarea proprietatii/proprietatilor
imobiliare din actul de transfer aduse ca aport.

Pentru constructiile neterminate, la finstrainarea acestora, venitul impozabil se
stabileste prin deducerea plafonului neimpozabil de 450.000 lei din valoarea determinata
pe baza unui raport de expertiza/evaluare, care va cuprinde valoarea constructiei
neterminate la care se adauga valoarea terenului aferent declarata de parti. Raportul de
expertiza/evaluare se intocmeste pe cheltuiala contribuabilului de un expert/evaluator
autorizat in conditiile legii.

In cazul schimbului unei/unor proprietati imobiliare cu altd/alte proprietati imobiliare se
considera ca au loc doua tranzactii, iar venitul impozabil aferent fiecareia dintre cele doua
tranzactii se determina prin deducerea din valoarea fiecarei tranzactii a plafonului
neimpozabil de 450.000 lei.

In cazul schimbului unei proprietati imobiliare cu un bun mobil al unei persoane fizice,
venitul impozabil se stabileste pentru persoana fizica ce transmite proprietatea imobiliara,
la valoarea tranzactiei reprezentand valoarea proprietatii imobiliare din actul de transfer
diminuata cu plafonul neimpozabil de 450.000 lei.

Studiul de piata reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea

priveste oferta/cererea si valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care
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fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul
fiscal. Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara Tn anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria
localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.
Studiile de piata sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii
urmatoare primirii acestora.

in anul 2016, expertizele privind valoarea de circulatie a proprietatilor imobiliare
pentru anul 2015, actualizate pentru anul 2016, sunt asimilate studiului de piata.

In cazul in care valoarea declaratad de parti in actul prin care se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembramintele sale este inferioara valorii minime stabilite prin studiul
de piata, notarul public transmite o notificare organului fiscal competent cu privire la
respectiva tranzactie, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare semestrului in care a
avut loc aceasta. Notificarea trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) partile contractante;

b) numarul actului notarial;
c¢) valoarea inscrisa in actul de transfer;

d) valoarea stabilita in studiul de piata.

(4") Tn cazul transferului unei proprietati imobiliare detinute in coproprietate, venitul
impozabil se stabileste pentru proprietatea imobiliara transferata prin deducerea din
valoarea tranzactiei reprezentand valoarea totala din actul de transfer a plafonului
neimpozabil de 450.000 lei. Venitul impozabil ce revine coproprietarilor se atribuie
fiecaruia, corespunzator cotei de detinere. In situatia in care cotele de detinere nu sunt
precizate, se prezuma ca fiecare coproprietar detine o cota egala cu a celorlalti.

(42) In cazul transferului unei proprietéti imobiliare detinute in devalmasie, venitul
impozabil se stabileste pentru proprietatea imobiliara transferata prin deducerea din
valoarea tranzactiei reprezentand valoarea totala din actul de transfer a plafonului
neimpozabil de 450.000 lei. Venitul impozabil ce revine coproprietarilor devalmasi se
atribuie fiecaruia in cote egale.

(4%) In cazul in care sunt transferate mai multe proprietati imobiliare din patrimoniul
personal, printr-un singur act juridic intre vii si indiferent de numarul proprietarilor, plafonul
neimpozabil de 450.000 lei se deduce o singura data din valoarea tranzactiei
reprezentand valoarea totala din actul de transfer. Venitul impozabil ce revine fiecarui
proprietar se determina in functie de valoarea cotei de proprietate instrainate asa cum
rezulta din actul de transfer.
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(5) In aplicarea art. 111 alin. (6) din Codul fiscal, impozitul se va calcula si se va
incasa de catre notarul public, anterior autentificarii actului sau semnarii incheierii de
finalizare a procedurii succesorale.

Impozitul poate fi platit de catre contribuabil fie in numerar, pe chitanta, la sediul
biroului notarului public, fie prin virament bancar, intr-un cont al biroului notarial. In cazul
platii impozitului prin virament bancar, dovada achitarii se face cu ordinul de plata.

Documentul de plata a impozitului de catre contribuabil se va mentiona in incheierea
de autentificare, respectiv in incheierea de finalizare a procedurii succesorale si in
certificatul de mostenitor.

Modelul chitantelor ce vor fi utilizate de catre notarii publici la incasarea impozitului se
va stabili si se va tipari de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.

in situatia in care instantele judecatoresti nu transmit in termenul legal documentatia
prevazuta de lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea
contribuabilului, pe baza documentatiei prezentate de acesta. In situatia in care la
primirea documentatiei transmise de instantele judecatoresti constata diferente care

conduc la modificarea bazei de impunere, organul fiscal emite o decizie de impunere,
conform procedurii legale.

in situatia in care o hotdrare judecatoreascd sau documentatia aferentd acesteia
includ valoarea proprietatii imobiliare, stabilitd de un expert autorizat in conditiile legii,
venitul impozabil pentru transferul proprietatii imobiliare se determina ca diferenta intre
valoarea tranzactiei reprezentadnd valoarea proprietatii imobiliare si suma neimpozabila
de 450.000 lei.

In cazul in care in hotdrarea judecatoreascd nu este precizatd valoarea proprietatii
imobiliare stabilita de un expert autorizat in conditiile legii sau in documentatia aferenta
hotararii nu este cuprinsa expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului,
venitul impozabil se determina prin deducerea din valoarea tranzactiei stabilita potrivit art.
111 alin. (5) din Codul fiscal a sumei neimpozabile de 450.000 lei.

In cazul transferurilor prin executare silitd, dupd expirarea termenului de 10 zile
inclusiv, in care contribuabilul are obligatia declararii venitului la organul fiscal competent,
pentru transferurile prin alte modalitati decat procedura notariala sau judecatoreasca,
organul de executare silita trebuie sa solicite organului fiscal competent stabilirea
impozitului si emiterea deciziei de impunere, conform procedurilor legale, prin depunerea
documentatiei aferente transferului.

in cazul in care transferul proprietatilor imobiliare se realizeaza prin procedura de

executare silita la stabilirea venitului impozabil se deduce suma neimpozabila de 450.000
lei.
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