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Nr.11/12.08.2021

La adreselor Dvs. nr. 1694!2021 si nr.1782/2021 prin care CNAIR SA

contesta valorile terenurilor intravilane de pe raza municipiului Buzau rog

sa fie analizate urmatoarele aspecte:

-valori terenuri intravilane 2020:

INTRAVILAN
Curt, constructii Arabli
Zona A Zona | Zonz | Zona Zona A Zona { Zona | Zona
B c D B c »)
Cen | Medi | Perife Cen Medi | Petife
tral |an rie trat an ric
71720 | 660 | 624 | 275 | 220 | 70 | 330 | 195 465 | 110 | 75 | 17
nf-'p 180 } 438 | 130 58 48 15 T0 40 35 23 15 | 3,55
Un eura era cofat Ia 31.12.2019 de catre BNR Iz valoarea de 47793 e
~valori terenuri intravilane 2021:
INTRAVILAN
Gurtl, constructii Arabil
Zons A Zona | Zona | Zona Zona A Zona | Zona | Zona
. B c D B c o
Cen | Medi | Penfe Cen Medl Perife
tral an ric tral an ric
ni, 200 | 185 1 175 70 45 15 70 40 35 25 15 10 .

Un eurc era cotat la 31.12.2020 de calre BNR la valparea de 4,8694 |ei
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Aralizand datele din cele doua {abele, se poate observa ca evaluatoru! a estimat o
majorare a pretulul pentru un mp teren intravilan in zonele A si B teren Cc cal siin
zonaD categoria intravilan arabil decarece in aceste zone in cursul anului a existat
cerere ceea ce a dus ia majorare de pret astfel:

-Zona A pretul unui mp de teren intravilan Cc a fost situat in intervalul 184-260 €/mp
-Zona B pretul unui mp de teren intravilan Cc a fost situat in istervalul 75-77 €mp
-Zona D pretul unut mp de teren infravilan arabil a fost siluatin intervalut 10-11 €mp
tn restul zonelor nu s-au semnalat fiuctuatii marni de pret.

Efectele Covid-19 asupra pietel imobiliare s-au resimiit incepand cu data de B
martie 2020, prin scaderea abrupta a intentiei de achizitie. |n pefivada 09 martie-30 mai,
s-au inregistrat scaderi ale cererii cu pana la 70%, comparativ cu inceputul lunii martie,
in cele mai importante orase ale tarii st in aite municipli cum este si Buzau

Dupa ridicarea starii de urgenta, incepand cu luna ivie 2020 piata imobiliara a
inceput sa dea semne timide de revenire, tranzactiile cu apadaments au avut o crestere
semnificativa dar pentru terenuri este o stagnare tar loturile de terenud in afara localitatii
Buzau au o mica scadere deocarece nu exista cerere si suprafelele afiate in proprietate
sunt loturt foarte mari. Oamenil prefera sa-si cumpere terenwi si sa edifice focuinte in
cumunele limitrofe municipiului Buzau deoarece pretu! unui mp de teren intravilan sste
mult mai geceplabil si in aceste comune sunt utilitati publice {en. electrica, apalcanal si
gaze).

Analizand ofertele de terenuri intravilane agricol de pe raza municipiului Buzau
constat ca in zona D proprietari acestor loturi au scazut pretul si ofertele variaza infre
4-7 €/mp {rezultand un pret mediu de oferta de 5,66 €/mp),

Mai mult decat afat acestis sunt dispusi sa negocieze aceste pretur, iar
coeficientul de negociere din piata este in jur de 10%.

Fata de cele de mai sus se poate esfima ¢a un mp de teren intravilan-arabil situat
in zona D a municipiului Buzay este de 5,09 €/mp

TEREN INTRAVILAN AGRICOL ZONA D-BUZAU= 5,00 &mp

Aceasta noua valoare a terenului intravilan- agricaol zons D de pe raza municipiutui
Buzau a fost recalculata in conformitate cu arl. 141 pe.5 din Legea 227/2015 aclualizata
{Codul fiscal} sl este valabil incepand cu data de 16.08. 2021

Fac precizarea ca lucrarea Sfudiu de piaf privind valorile minime consernnete pe
piata imobiliard specifice anulul precedent pentru municipiut Buzau, municipii, orage gl
comune din Judetul Buzéu 2021" a fost realizata 1a solicitatea C.N.P.Ploiasti.

Cu deosebita consideratie
Evalualor ANEVAR
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