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INTRODUCERE

Conform Codului fiscal, la transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor
acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente
acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaza un
impozit, calculat pana in 2016 si in baza expertizelor intocmite de Camerele Notarilor Publici.

Incepand cu 1 ianuarie 2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, titlul V., capitolul 1X., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal, Camerele Notarilor Publici intocmesc si actualizeaza cel putin odata pe
an studii de piata care trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe
piata imobiliara specifica in anul precedent.

Prezentul Studiu de piata prezinta sinteza informatiilor de pe piata imobiliara in ceea
priveste oferta/cererea si valorile corespunzatoare proprietatilor imobiliare: constructiile de
orice fel cu terenurile aferente acestora si terenurile de orice fel fara constructii, din localitatile
judetului din anul 2021.

Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului functie de circumscriptia notariala
la care se afla :

» Circumscriptia notariala Miercurea Ciuc

» Circumscriptia notariala Odorheiu Secuiesc

» Circumscriptia notariald Gheorgheni

» Circumscriptia notariala Toplita

In cazul municipiilor si oraselor valorile minime consemnate pe piata imobiliaré in anul
2021 sunt prezentate functie de amplasamentul bunurilor imobile pe zonele de interes urban
stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitati.
Incadrarea bunurilor imobile in zona de interes urban se va face conform certificatului de
atestare fiscald eliberat de Autoritatea Fiscald Locala. Daca apar neconcordante in
incadrarea in zona a imobilului din prezenta lucrare si certificatul de atestare fiscala, se va
aplica obligatoriu incadrarea din certificatul de atestare fiscala. Precizam ca multe hotaréari ale
consiliilor locale care redefinesc zona de urbanism, respectiv impozitare, a localitatilor se iau
in luna decembrie a anului in curs iar in aceasta perioada studiul de piata este finalizat. in
acest context recomandam Birourilor Notariale / Camerei Notarilor Publici Targu Mures sa
solicite la Tnceputul anului 2022 noile hotarari cu zonele de interes urban stabilite de Consiliile
Locale.
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In cadrul fiecarei circumscriptii notariale studiul a fost structurat pe mai multe sectiuni si
anume:

» Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu — cu destinatie rezidentiala

» Cladiri de locuit individuale (familiale) si anexele acestora — cu destinatie rezidentiala

» Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala.

» Terenuri situate in intravilanul localitatilor

» Terenuri situate in extravilanul localitatilor

Lucrarea este structurata pe doua capitole:

» Capitolul 1. Sunt prezentate date generale: identificarea si descrierea obiectului studiului;
procedura de lucru; modul de prezentare a valorilor minime pe fiecare sectiune in parte;
definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate Tn cadrul lucrarii, pe fiecare sectiune si modul de
utilizare a tabelelor cu valorile minime;

» Capitolul 2. Sunt prezentate tabelele privind valorile minime ale bunurilor imobile, care vor
reprezenta baza de lucru in anul 2022, pe circumscriptii notariale, pe fiecare sectiune in
parte

In anexe sunt prezentate:

» Informatii de piata identificate, care au stat la baza intocmirii studiului, prezentate sintetic,
tabelar

» Hotararile consiliilor locale privind impartirea strazilor din localitati pe zone de interes urban

Datele si informatiile prezentate in studiu au fost solicitate institutiilor publice, notarilor
publici, persoanelor implicate direct in tranzactii sau au fost obtinute din surse disponibile
public. Datorita lipsei de transparenta a pietei, inexistenta unui indice imobiliar oficial, precum
si absentei multor informatiji statistice, pe parcursul studiului sunt folosite estimari, calcule
proprii si scenarii standardizate.

Suntem consgtienti ca aceasta lucrare este perfectibila. Se poate ca studiul nostru sa nu
aiba rigoarea specifica cifrelor, esantioanelor, erorilor de masura, scalelor, etc., insa am
incercat sa realizam un studiu care sa corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori ai
lucrarii. Se doreste ca prezentul studiu sa reprezinte o modalitate practica imediata pentru a
facilita activitatea notarilor publici.

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2021,
cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2022 in urma aprobarii
acestuia de catre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES.
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CAPITOLUL 1. PREZENTAREA DATELOR

Obiectul lucrarii il constituie constructiile de orice fel cu terenuri aferente si terenurile de
orice fel fara constructii din localitatile judetului Harghita.

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2021,
cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2022 in urma aprobarii
acestuia de catre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES.

Studiul de piata prezinta sinteza informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea gi valorile consemnate pe piatd corespunzatoare proprietatilor imobiliare
(constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora si terenurile de orice fel fara
constructii din localitatile judetului ) din anul 2021.

Prezentul studiu a fost intocmit in vederea utilizarii la aplicarea Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, publicata in Monitorul Oficial nr. 688 din 10 septembrie 2015, titlul IV., capitolul
IX., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Tipul valorilor prezentate in cadrul studiului este, conform Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, titlul 1V., capitolul IX., art. 111., valoarea minima consemnata pe piata imobiliara
specifica Tn anul precedent (anul 2021).

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal “Studiul de piata
reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste oferta/cererea si
valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac obiectul transferului
dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.

Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara n
anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii unde se afla
situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.

Studiile de piata sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei Nationale
de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii urmatoare primirii
acestora.”

Avand in vedere diversitatea si complexitatea obiectului studiului (constructii si terenuri
de orice fel, situate in toate localitatile judetului) valorile minime prezentate au caracter
general.

Intr-un proces de analiza individuala a imobilelor se iau in considerare o serie de aspecte,
criterii (informatii despre teren, constructii, caracteristici fizice, date despre venituri si

cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare subiect si al utilizérii acesteia si alte informatii
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considerate a fi relevante de catre participantii de pe piata), care conduc la estimarea celei
mai probabile si credibile valori, ceea ce nu este posibil si nici nu se propune a se realiza in
cadrul prezentului studiu.

Procesul de evaluare este un sistem complex ce contine toate cercetarile, informatiile,
rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare, aceasta din urma fiind definita Tn standardele de evaluare a bunurilor,
ca fiind "suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza,
prudent si fara constrangere”.

Prin urmare, valoarea de piata a unei proprietati imobiliare se impune a fi determinata in
raport de toate caracteristicile bunului, ajungandu-se la cel mai bun pret ce se poate obtine, in
mod rezonabil, de catre vanzator si cel mai avantajos pret ce se poate obtine, in mod
rezonabil, de catre cumparator.

Utilizarea valorilor cuprinse in studiu in alte scopuri sau pentru a justifica pretul unor
tranzactii imobiliare de catre persoane fizice sau juridice de drept public sau privat, nu se
recomanda deoarece abaterile pot fi semnificative.

Valorile prezentate in studiu, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2022, sunt valori
minime predominante, consemnate pe piata.

S-a realizat o analiza de piata detaliata pentru fiecare categorie de imobil pe baza ofertelor de
vanzare si tranzactiilor pentru anul in curs si tindnd cont de particularitatile fiecarui tip de
proprietate. O atentie deosebita a fost acordata ofertelor recente, fiind cele mai apropiate de
data studiului.

In functie de specificul fiecarui tip de proprietate, sumele solicitate in ofertele de vanzare au
fost diminuate Tn functie de tipul imobilului. Acest lucru s-a dovedit necesar deoarece s-a
observat o diferentad intre pretul solicitat initial si valoarea la care s-a efectuat tranzactia,
obtinuta Tn urma negocierii.

Nu au fost luate in calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecventa redusa de
aparitie pe piata, autorul considerand ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta
proprietati avand particularitati speciale, neputand astfel de a fi luate ca referinta pentru alte
proprietati.

Pentru toate proprietatile cu sau fara caracter special, care nu se regasesc descrise in
acest studiu de piata cu rol de ghid, anume acele tipuri de proprietati care nu au fost
tranzactionate cu regularitate pe parcursul anului 2021, sau se afla intr-o stare fizica avansata

de degradare, cu finisaje diferite de cele descrise in studiu, este necesara intocmirea unui
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raport de evaluare, personalizat pe caracteristicile proprietatii in cauza, de catre o persoana
autorizata in evaluare. Totodata si fara a contrazice cele de mai sus, trebuiesc intocmite
rapoarte de evaluare personalizate si pentru toate proprietatile care necesita costuri de
renovare si reabilitare pentru a le aduce la starea de ,proprietati utilizabile” in situatia in care
ele nu sunt utilizabile la momentul propunerii pentru tranzactionare, precum si pentru acele
proprietati imobiliare nefinalizate, aflate in stadiu de constructie.

Dupa cum s-a aratat obiectul lucrarii il constituie constructiile de orice fel cu terenuri
aferente si terenurile de orice fel fara constructii din localitatile judetului .

Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. si d. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin
constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(ii) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(iii) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale, garaje,
parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter permanent, pentru
a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele acestora,
conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numarul cadastral - sau
care constituie un singur corp funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan sau
extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil, pasune,
faneatd, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate constructii Si
nu pot fi incadrate Tn categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul lit. c);

Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului functie de circumscriptia
notariald la care sunt arondate. in cazul municipiilor si oraselor valorile sunt prezentate functie
de amplasamentul imobilelor pe zonele de interes urban stabilite de consilile locale ale
fiecarei localitati.

In cadrul fiecarei circumscriptii notariale, lucrarea a fost structuratd pe mai multe
sectiuni: cladiri-constructii cu destinatie rezidentiala; nerezidentiala si terenuri situate in

intravilanul si extravilanul localitatilor.
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APARTAMENTE SITUATE iN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU - CU
DESTINATIE REZIDENTIALA

in aceastad sectiune se incadreaza apartamentele avand destinatia “constructii de
locuinte”.
Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).
Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatd in documentatia cadastrala, iar
apartamentele cu destinatie rezidentiald sunt inscrise sub simbolul (codul) cadastral "CL —

Constructii de locuinte”

> Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu — cu destinatie

rezidentiala (blocuri de locuinte)

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in regim de
proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,
constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Valorile minime pentru apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu —
cu destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte) prezentate includ: cota parte de teren aferent,
cotele parti din spatiile comune.

Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru apartamente
functionale, locuibile, finalizate, finisate si cu utilitati functionale.

Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “buna”, adica situatie in
care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditii
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii de

uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii, Indicativ P-135 — 1999).

Valorile minime pentru apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu —
cu destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte), consemnate pe piata imobiliara in anul 2021,
cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/un metru patrat suprafata utila (lei/mpSu), functie
de:
> localitate (municipii, orase si comune)
» zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite de
consiliile locale ale fiecarei localitati (municipii, orase)

» vechime, pe doua categorii :

11
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o edificate inainte de anul 1990 (inclusiv) si
o edificate dupa anul 1990
» dimensiune, pe trei categorii :
e cu suprafatd <40 mp ;
e cu suprafatd > 40 si <70 mp

e cu suprafata >70 mp

In tabele sunt prevdzute separat valori minime pentru apartamente tip cdmine de

nefamiligti - fara bucatarie si/sau grup sanitar la fiecare apartament.

Anul edificarii si suprafetele utile ale apartamentelor se preiau din inscrisuri doveditoare
(proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte
funciara).

In situatia Tn care suprafata util& a apartamentului nu este inscrisa in actele doveditoare
enumerate mai sus, aceasta poate fi determinata in baza certificatului de atestare fiscala
emisa de autoritatea locala.

Facem precizarea ca in certificatele de atestare fiscala emise de autoritatea locala sunt
inscrise suprafetele construite desfasurate ale apartamentelor, determinate conform art. 457.,
al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal prin Tnmultirea suprafetei utile cu un
coeficient de conversie de 1,4 la suprafata utila.

In aceast situatie (cand se utilizeaza suprafetele construite desfasurate din certificatul
de atestare fiscala emis de autoritatea locala), suprafata utila se va determina prin
impartirea suprafetei construite desfasurate, inscrisa in certificatul de atestare fiscala, cu
coeficientul de conversie de 1,4.

In situatia in care suprafata utild a apartamentului nu este inscrisd in nici un act,
valoarea apartamentului se va determina prin asimilare, echivalare ({indnd cont de suprafata

minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere) astfel:

Numar camere/ Suprafata utila echivalenta
apartament (mp)
1 30
2 50
3 65
4 80

Mod de calcul:

Valoarea minima se determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata utila.
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> “Anexe ale apartamentelor”

Se intalnesc si situatii exceptionale in care unele parti - anexe ale apartamentelor, cum
ar fi: garajele amplasate la parter de blocuri sau garaje constructii independente si/sau
spalatorii, uscatorii, pivnite, boxe, terase, poduri, etc., sunt tranzactionate separat.

In cadrul acestei sectiuni, intr-un tabel separat, este previzut modul de determinare a valorii
minime pentru partile, anexele apartamentelor, mentionate anterior, in situatiile exceptionale
cand sunt tranzactionate separat.

Incadrarea in aceasté categorie se face in baza documentelor cadastrale.

In consecintd, in situatia in care aceste spatii - parti - anexe ale apartamentelor sunt

tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul “Anexe ale apartamentelor”.

o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

Condominiu:

a) un corp de cladire cu unul sau mai multe niveluri, respectiv fiecare tronson cu una sau
mai multe scari din cadrul acestuia, daca se poate delimita proprietatea comuna;

b) un ansamblu format din locuinte si constructii cu alta destinatie, individuale, amplasate
izolat, insiruit sau cuplat, in care proprietatile individuale sunt interdependente printr-o
proprietate comuna fortata si perpetua.

Prin cladire - bloc de locuinte - condominiu - se intelege proprietatea imobiliara
formata din proprietati individuale, definite apartamente sau spatii cu alta destinatie decat
aceea de locuinte, si proprietatea comuna indiviza. Poate fi definit condominiu si un tronson
cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii de locuit, in conditiile Tn care se poate delimita
proprietatea comuna.

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in regim de

proprietate individuala, care, impreunad cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,

constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Prin proprietate comuna se inteleg toate partile dintr—o cladire aflata in proprietate, care
nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de catre toti proprietarii din acea
cladire. Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale, conform cotelor calculate.

Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinfa comuna ca :
terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta,
acoperisul, terasele, cosurile de fum, scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii,

tubulatura de gunoi, rezervoarele de apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include
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instalatii ale cladirii aflate in folosinfa comuna cu care a fost dotata cladirea la data
constructiei sau cu care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, ca de exemplu, canale
pluviale, paratrasnete, antene, instalatii de telefonie, instalatii electrice, conducte de apa,
sisteme de incalzire si conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comuna pana la
punctele de distributie din apartamentele individuale.

In acceptiunea prezentei lucrari cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte) tip
“camine de nefamilisti’ sunt caracterizate prin: suprafata utila mica (sub 20 mp); nivel de
confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe apartamente); o
singura bucatarie pe etaj/nivel sau o bucatarie, sala de mese amplasata la parterul blocului

de locuinte (comun pentru mai multe apartamente).

14



Judetul Harghita - Studiu de piata privind valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2022

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE) S| ANEXELE ACESTORA

in aceasta sectiune se incadreaza imobilele avand destinatia “constructii de locuinte”.
Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).
Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatd in documentatia cadastrala, iar
cladirile de locuit individuale (familiale) cu destinatie rezidentiald sunt inscrise sub simbolul

(codul) cadastral "CL — Constructii de locuinte”
» Cladiri de locuit individuale (familiale) cu destinatie rezidentiala

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un ansamblu format
din teren, cladire (locuintd), anexe gospodaresti, dupa caz, circulatii pietonale/auto, spatii
verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati.

In cazul tranzactiilor proprietatilor imobiliare pértile contractante stabilesc de regula o
valoare globala pentru ansamblul format din: teren, cladire — locuinta si anexele acesteia, fara
o departajare a valorii pe fiecare element din cadrul proprietatii imobiliare.

In cadrul prezentului studiu sunt previzute valori minime separat pentru teren, separat
pentru constructii (cladirile de locuit individuale (familiale) si anexele acestora).

Valoarea totala a proprietatilor imobiliare se determina prin insumarea valorii cladirilor
de locuit individuale (familiale) si anexele acestora, prevazute in prezenta sectiune, cu cea a
terenului aferent, prevazute in sectiunea referitoare la terenuri.

Valorile minime pentru cladirile de locuit individuale (familiale) prezentate in cadrul
acestei sectiuni includ ansamblul format din cladirea de baza (locuintd), anexe gospodaresti
(garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii,
depozite si altele asemenea), dupa caz, circulatii pietonale/auto, spatii verzi/spatii de
recreere, Tmprejmuire si vecinatati, avand in vedere proportia, contributia valorica
nesemnificativa a acestora fata de cladirea de baza, dar si informatiile de piata existente.
Astfel, intelegem ca valoarea minima de referinta a cladirilor de locuit individuale (familiale) gi
anexele acestora se determina prin inmultirea valorii unitare din tabelul "Cladiri de locuit
individuale (familiale)” strict cu suprafata construita desfasurata a casei de locuit.

Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri de locuit
individuale (familiale) functionale, locuibile, finalizate, finisate si cu utilitati functionale.

Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “bunad”, adica situatie in

care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditii

15



Judetul Harghita - Studiu de piata privind valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2022

acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii de

uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii, Indicativ P-135 — 1999).

Valorile minime pentru cladirile de locuit individuale (familiale) si anexele acestora,
consemnate pe piata imobiliara in anul 2021, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru
un metru patrat suprafata construita desfasurata (lei/mpSd), functie de :

> localitate (municipii, orase si comune)

» zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite de
consiliile locale ale fiecarei localitai

» vechime, pe doua categorii :
o edificate inainte de anul 1990 (inclusiv) si

o edificate dupa anul 1990

Observatii:
Se intalnesc situatii exceptionale in care parti — anexe din cladire, cum ar fi: terase, poduri,
pivnite, etc. sunt tranzactionate separat. In situatia in care aceste spatii sunt tranzactionate

separat, se aplica valorile minime din tabelul "Cladiri de locuit individuale (familiale)”.

Anul edificarii si suprafetele construite desfasurate ale cladirilor de locuit individuale
(familiale) se preiau din inscrisuri doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte funciara, certificat de atestare fiscala
emisa de autoritatea locala, etc).

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd suprafata util4,
suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila totala cu un coeficient

de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal)

In situatia in care nici suprafata utila desfasuratd nu este inscrisa in actele doveditoare,
valoarea cladirilor de locuit individuale (familiale) se va determina prin asimilare, echivalare
(tindnd cont de suprafata minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere)

astfel:

Suprafata construita
echivalenta (mp)

58
81
102
135
166

Numar camere / locuinta

AR WIN|[—~
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Conform reglementarilor legale din domeniul constructilor (Legea 350/2001 -
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de construcitii, etc.):

Suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include n suprafata construita.

Suprafata construita desfasuratda a unui imobil reprezinta suma ariilor sectiunilor
orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei
cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inalfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie.

Mod de calcul:
Valoarea minima pentru cladirile de locuit individuale (familiale) si anexele acestora se
determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata construita desfasurata a cladirii de locuit

individuale (familiale).

> Anexe gospodaresti

Se intalnesc situatii exceptionale in care anexele gospodaresti, de exemplu, garaje,
bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si
altele asemenea sunt tranzactionate separat.
In cadrul acestei sectiuni, intr-un tabel separat, sunt prezentate valori pentru anexele
gospodaresti, in situatiile exceptionale cand sunt tranzactionate separat.
Incadrarea in aceasta categorie se face in baza inscrisurilor doveditoare.

In consecinta, in situatia in care anexele gospodaresti sunt tranzactionate separat, se

aplica valorile minime din tabelul “Anexe gospodaresti”.
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Mod de calcul:
Valoarea minima pentru anexele gospodaresti tranzactionate separat se determina prin

inmultirea valorii unitare cu suprafata construita desfasurata a acestora.

> Observatii, mentiuni referitoare la sectiunea ”Cladiri de locuit individuale

(familiale) si anexele acestora”

Valoarea terenului aferent cladirilor de locuit individuale (familiale) si anexelor acestora nu
este inclusa in valoarea prezentata in cadrul acestei sectiuni.
Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie de
regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul terenurilor
extravilane), conform inscrierilor din actele de proprietate.
Valoarea terenului aferent cladirilor de locuit individuale (familiale) si anexele acestora se
determina prin inmuliirea valorii unitare cu suprafata totala inscrisa in cartea funciara
(Inscrisuri legale de proprietate).

De regula categoria de folosintd a terenului intravilan aferent cladirilor de locuit
individuale este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral). Se intalnesc situatii in care
terenul intravilan aferent cladirilor de locuit individuale este evidentiat in cartea funciara la
diverse categorii de folosinta.

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor de locuit individuale care au
alte categorii de folosinta este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in

care este amplasata.

In tabele nu sunt prevdzute valori minime pentru imobilele amplasate in satele
arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
Modul de determinare a valorii minime a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor,
altele decat satul resedinta de comuna este prevazuta in tabele.
Valoarea minima a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor, altele decat satul
resedintd de comuna se determinad prin ajustarea (procentual) valorii minime a imobilelor

amplasate in satul resedinta de comuna.

Se intalnesc situatii exceptionale in care unele localitati, zone din cadul localitatilor (atat
rurale cat si urbane) prezinta atractivitate mai mare (ex. zone turistice, sau zone dezvoltate
economic, etc.) sau mai redusa (ex. zone cu populatie eterogena).

n tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in cazurile

exceptionale mai sus amintite.
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In tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor aflate in
situatii specifice: “tip duplex” si/sau cladiri de locuit in “curte comuna”.

Prin cladire de locuit in curte comuna, apartament in cladire individuala de locuit se
intelege un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat, ingiruit sau
cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale.

Proprietatea comuna este indivizibila si este detinutd de proprietarii apartamentelor
individuale din casa de locuit, conform cotelor calculate.

Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna ca: terenul
pe care este construita cladirea, curtea inclusa, acoperisul, cosurile de fum, instalatii ale
cladirii aflate in folosinta comuna cu care a fost dotata cladirea la data constructiei sau cu
care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, etc.

Prin cladire tip duplex se intelege o casa conceputa pentru a gazdui doua familii, fiind
impartita in doua locuinte individuale, separate de un un zid comun.

Valoarea minima a cladirilor de locuit individuale “tip duplex” si/sau cladiri de locuit in
“curte comuna” se determina prin ajustarea (procentual) valorii minime a cladirilor de locuit
individuale, pe fiecare categorie in parte. Ajustarea se aplica si la terenul aferent cladirilor de

locuit individuale “tip duplex” si/sau cladiri de locuit in “curte comuna”

Se intalnesc situatii in care cladirile de locuit individuale (familiale) sunt amplasate in
extravilanul localitatilor. in aceastd situatie cladirile se incadreaza in valorile aferente zonei
D (in cazul localitatilor urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in cauza.

Valoarea minima a terenurilor aferente cladirilor de locuit individuale amplasate in extravilanul
localitatilor se determina functie de categoria de folosinta inscriséd in cartea funciara si

documentatia cadastrala.

In tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a clddirilor de locuit cu
utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane, etc.).

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "cladire de locuit cu utilizare sezoniera - casa
de vacanta, cabana" se intelege locuinta ocupata temporar, ca resedinta secundara,
destinata odihnei si recreerii.

Valoarea minima a cladirilor de locuit individuale cu utilizare sezoniera (case de vacanta,
cabane, etc.) se determina prin ajustarea (procentual) valorii minime a cladirilor de locuit
individuale, pe fiecare categorie in parte.

Ajustarea nu se aplica la terenul aferent cladirilor de locuit individuale cu utilizare sezoniera

(case de vacanta, cabane, etc.).
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Prevederile referitoare la parti-anexe din cladire si/sau anexe gospodaresti se aplica si

cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane).
o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuintd), anexe gospodaresti, circulatii pietonale/auto, spatii
verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati. Cladirile de locuit individuale (familiale)
sunt, in general, case compuse dintr-o locuinta ce este inconjurata din toate pariile de parcela
proprie de teren si care pot avea pe toate laturile usi si ferestre.

Prin cladire tip duplex se intelege o casa conceputa pentru a gazdui doua familii, fiind
impartitd in doua locuinte individuale, separate de un un zid comun. Astfel, fiecare locuinta
individuala din cadrul unui duplex este prevazuta cu intrare separata, cu bucatarie, baie, living
si dormitoare proprii si este dotata cu toate utilitatile necesare, de regula, contorizate separat.
Cele mai multe dintre proiectele de acest tip reprezintd doua locuinte ingemanate, adica
identice ca suprafata si compartimentare, expuse simetric (in oglinda).

Prin cladire de locuit in curte comuna, apartament in cladire individuala de locuit se
intelege un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat, ingiruit sau
cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "cladire de locuit cu utilizare sezonierd
- casa de vacanta, cabana" se intelege locuinta ocupata temporar, ca resedinta secundara,
destinata odihnei si recreerii.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "anexe gospodaresti' se inteleg: garaje,
bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si
altele asemenea.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "pdrti - anexe din cladire" se inteleg :

terase, poduri, pivnite, etc.
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CLADIRI-CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

In Tntelesul art. 453 lit. e) din Codul fiscal, in categoria cladirilor nerezidentiale sunt
incluse acele cladiri care sunt folosite pentru activitati administrative, de agrement,
comerciale, de cult, de cultura, de educatie, financiar-bancare, industriale, de sanatate,
sociale, sportive, turistice, precum si activitati similare, indiferent de utilizare si/sau denumire,
fara ca aceasta sa intre in categoria cladirilor rezidentiale. Structurile de primire turistice sunt
considerate cladiri nerezidentiale.

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. -(3) Destinatiile constructiilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) locuinte - CL;

b) constructii administrative si social-culturale - CAS;

c¢) constructii industriale si edilitare - CIE;

d) constructii-anexa - CA.”

In aceasta sectiune se incadreaza imobilele avand destinatiile:
» constructii administrative si social-culturale - CAS;
» constructii industriale si edilitare - CIE;

» constructii-anexa - CA.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).

Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatd in documentatia cadastrala, iar
constructiile cu destinatie nerezidentiala sunt inscrise sub simbolurile (codurile) cadastrale
astfel:

Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

2 | Constructii administrative CADM

3 | Constructii financiar bancare CFB

4 | Constructii comerciale CCOM

5 | Constructii pentru cult CCLT
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Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Constructii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Denumirile utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decét cea de locuinte) administrative si social-culturale:

v Sedii de societati comerciale, regii autonome, cladiri de birouri, sediu bancar, filiala
bancara, sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane), sediu de bursa de
valori si marfuri, de firma de brokeraj, sediu de fond de investitii

v' Cladire pentru comert en detail: comert alimentar, comert nealimentar, magazin
general, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, {inute speciale etc

v Cladire pentru alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club,
cantina, bufet, etc

v Cladire pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): tiparire si multiplicare,
servicii de educatie si formare profesionald, servicii medicale, centru after-school,
servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul),
servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de
publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de estetica si intretinere corporala
(fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc), studio de body-
piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video, filiala de biblioteca /
mediateca, servicii funerare* etc

v Cladire pentru servicii profesionale: cabinet de medicina generald (medic de familie),
cabinet de medicina de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize
medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, birou
de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau

economica, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design,
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birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta, servicii de cosmetica si
intretinere corporala, servicii de tiparire si multiplicare etc

v' Cladire pentru servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistenta IT, manufactura fina, reparatii Tncal{aminte,
croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati
manufacturiere etc

v Cladire pentru comert en detail: comert cu marfuri de folosintd generald si servicii
domestice, comert specializat pe profile si serviciile aferente, comert si servicii
integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobila, echipamente etc., comert si

servicii organizate in sistem "mall”

*k% kkdkk

, vila turistica* - ,

* *kkkk

v' Hotel * - ***** hotel de apartamente , motel * -
pensiune turistica categoria urbana * - ***** hostel, youth hostel

v' Cladire pentru lacas de cult, manastire, schit

v Cladire pentru filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revist3,
opera, opereta, de papusi, muzeu, galerie de arta, ateliere de arta, biblioteca,
mediateca, casa de cultura, centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de
conferinte, cinematograf, multiplex, sala polivalenta, sala de spectacole, expozitie, circ,
clubul copiilor, club, discoteca

v Cladire pentru gradinita, scoald primara, scoald gimnaziala, liceu, scoala postliceal3,
scoala de arte si meserii, invatamant superior, centru educational, centru/ pol / parc de
cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc., spatii de cazare pentru elevi
sau studenti

v' Cladire pentru spital general (judetean, municipal), clinicd de specialitate, clinica
universitara, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica, alte unitati de sanatate
(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cresa, leagan de copii, orfelinat,
centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta social

v Cladiri recreative si pentru sport: stadion, bazin acoperit sau in aer liber, sala de sport
specializata sau polivalenta, bowling, popicarie, patinoar, velodrom, parc sportiv, teren
de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, strand, hipodrom, baza hipica, de canotaj,
de agrement nautic

v' Gara de persoane Autogara

v Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor
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Denumirile utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu altd destinatie
decat cea de locuinte) constructii industriale si edilitare:

Constructii industriale si edilitare - CIE

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
12 Constructii industriale CIND
15 Constructii metrou CMET
18 Constructii industriale si edilitare CIE

Denumirile utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decat cea de locuinte) constructii industriale si edilitare:
v hala industriala, cladire de productie, atelier, hald, magazie, cladire depozitare, depozit,
spatiu logistic, service

v’ cladiri de depozitare, logistice

<\

hala de productie, atelier, laborator

v' baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de
transport rutier, terminal de marfuri

v’ centru de colectare si depozitare fier vechi, centru de colectare, depozitare si

valorificare deseuri si materiale reciclabile

v' depou pentru vehicule de transport

Constructii anexa - CA

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
16 Constructii edilitare CEDIL
17 Constructii anexe CA

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decat cea de locuinte) constructii anexa:

v’ grajd, laptarie, moara, magazie cereale, padoc, fanar, etc.
cladire de depozitare a produselor anexa

v
v’ statiune de cercetare agricola
v’ magazii, depozite, crame, ateliere, remize, cladiri pentru adapostirea si cresterea

animalelor si pasarilor (hale, saivane, adaposturi)

Incadrarea imobilelor in categoria cladirilor, constructiilor nerezidentiale se face in baza

inscrisurilor legale doveditoare.
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In cazul unei cladiri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri, vestiare,
grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri industriale) tipul cladirii va
fi considerat cel corespunzator destinatiei (suprafetei) care are ponderea cea mai mare, asa
cum reiese din Tnscrisurile legal justificative.

Se intalnesc multe cazuri in care constructiile sunt utilizate si exploatate cu destinatii
total diferite fata de cele prevazute in extrasele de carte funciara. Reglementarea situatiilor
mentionate mai sus insa depaseste sfera prezentei lucrari.

In cadrul prezentului studiu sunt prevazute valori minime separat pentru teren, separat
pentru constructii (cladirile, constructiile nerezidentiale).

Valorile prezentate se refera la proprietati nerezidentiale functionale, utilizabile,
finalizate, cu finisaje adecvate exploatarii, cu utilitati functionale si utilizabile pentru scopul
pentru care au fost edificate.

Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “buna”, adica situatie in
care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditii
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii de

uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii", Indicativ P135 — 1999.

Valorile minime pentru cladirile, constructiile nerezidentiale, consemnate pe piata
imobiliara Tn anul 2021, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru patrat
suprafata construita desfasurata (lei/mpSd), functie de ;

» localitate (municipii, orase si comune)

» zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite de
consiliile locale ale fiecarei localitai

> destinatie, pe trei categorii :

e constructii administrative si social-culturale - CAS;

e constructii industriale si edilitare - CIE;

e constructii-anexa - CA

» vechime, pe doua categorii :
o edificate inainte de anul 1990 (inclusiv) si

¢ edificate dupa anul 1990

Anul edificarii si suprafetele construite desfasurate ale cladirilor, constructiilor
nerezidentiale se preiau din inscrisuri doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte funciara, certificat de atestare fiscala

emisa de autoritatea locala, etc).
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In situatia in care n inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar suprafata util4,

suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila totala cu un coeficient

de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal).

Conform reglementarilor legale din domeniul constructilor (Legea 350/2001 -
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de construcitii, etc.):

Suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include n suprafata construita.

Suprafata construitd desfasuratd a unui imobil reprezintda suma ariilor sectiunilor
orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei
cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inalfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie.

Mod de calcul :

Valoarea minima pentru cladirile, constructiile nerezidentiale se determina prin inmultirea
valorii unitare cu suprafata construita desfasurata a cladirii nerezidentjale.

Valoarea totala a proprietatilor imobiliare tip cladiri, constructii nerezidentiale se determina
prin insumarea valorii cladirilor, constructiilor nerezidentiale, prevazute in prezenta sectiune,

cu cea a terenului aferent, prevazute in sectiunea referitoare la terenuri.
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» Observatii, mentiuni

Valoarea terenului aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale nu este inclusa in
valoarea prezentata in cadrul acestei sectiuni.
Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie de
regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul terenurilor
extravilane), conform inscrierilor din actele de proprietate.
Valoarea terenului aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale se determina prin inmultirea
valorii unitare cu suprafata totala inscrisa in cartea funciara (inscrisuri legale de proprietate).
De regula categoria de folosinta a terenului intravilan aferent cladirilor, constructiilor
nerezidentiale este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral). Se intalnesc situatii in
care terenul intravilan aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale este evidentiat in cartea
funciara la diverse categorii de folosinta.
Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor, constructiilor nerezidentiale
care au alte categorii de folosinta este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea,

zona in care este amplasata.

In tabele nu sunt prevdzute valori minime pentru imobilele amplasate in satele
arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
Modul de determinare a valorii minime a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor,
altele decat satul resedinta de comuna este prevazuta in tabele.
Valoarea minima a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor, altele decat satul
resedintd de comuna se determinad prin ajustarea (procentual) valorii minime a imobilelor

amplasate in satul resedinta de comuna.

Se intalnesc situatii exceptionale in care unele localitati, zone din cadul localitatilor (atat
rurale cat si urbane) prezinta atractivitate: mai mare (ex. zone turistice, sau zone dezvoltate
economic, etc.) sau mai redusa (ex. zone cu populatie eterogena).

in tabele este previzut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in cazurile

exceptionale mai sus amintite.

In tabele este previzut modul de determinare a valorii minime a imobilelor “tip
constructii ugoare”.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "constructii usoare" se inteleg constructii
realizate din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului

la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
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asemenea) In aceastd categorie se includ: constructi menite sd addposteascd masini
agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul
campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de
pasari, cotete de porci; chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in
spatiile publice, corpuri si panouri de afigaj, firme si reclame si alte asemenea.

Valoarea minima a constructiilor usoare se determina prin ajustarea (procentual) valorii
minime a cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu destinatie constructii anexa, din localitatea,

zona in care este amplasata. Ajustarea nu se aplica la terenul aferent constructiilor usoare.

Se intalnesc situatii Tn care cladirile, constructiile nerezidentiale sunt amplasate in
extravilanul localitétilor. in aceast3 situatie cladirile se incadreaza in valorile aferente zonei
D (in cazul localitatilor urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in cauza.

Valoarea minima a terenurilor aferente cladirilor, constructiilor nerezidentiale amplasate in
extravilanul localitatilor se determina functie de categoria de folosintd inscrisd in cartea

funciara si documentatia cadastrala.

Se intalnesc situatii in care se tranzactioneaza cladiri, constructii cu destinatie
speciala, de exemplu amenajari piscicole.
Ordonanta de urgenta nr. 23/2008 privind pescuitul si acvacultura, (completata si modificata
de Legea 317/2009) defineste:
“Amenajarea piscicola este unitatea de baza a acvaculturii, reprezentata de:

a) helesteu — bazin piscicol realizat in sapatura sau umplutura, inconjurat total sau partial
de diguri, prevazut cu canale de alimentare, evacuare si perimetrale, dotat cu construcitii
hidrotehnice si instalatii de alimentare, retinere si evacuare a apei;

b) iaz — bazin piscicol realizat prin bararea unei vai cu un baraj, prevazut cu instalatji
hidrotehnice pentru retinerea si deversarea/evacuarea apei;

c) statie de reproducere artificiala;

d) viviera flotabila — instalatie plutitoare, alcatuita dintr-un cadru poliedric cu pereti din
plasa, destinata cresterii pestilor sau altor vietuitoare acvatice;

e) lacuri de acumulare in care se practica acvacultura;

f) alte instalatii destinate acvaculturii”’
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In Catalogul de reevaluare a cl&dirilor si constructiilor speciale (nr. 114., fisa nr. 49.)
elaborate de Comisia Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe editia
1964 se definesc :

"Amenajarea piscicold se considera totalitatea lucrarilor hidrotehnice pentru realizarea unor
bazine speciale destinate cresterii pestelui. Amenajarea consta din diguri, canale, lucrari de
arta din beton si lucrari pentru alimentarea si evacuarea bazinelor. Obiectele sunt executate
din pamant, nuiele, fascine, lemn, piatra sau beton armat. Se considera ca facand parte din
obiect priza de apa de la sursa, canalul de aductiune, intreaga retea de canale si diguri din
perimetrul crescatoriei si canalul de evacuare pana la emisar. Nu sunt cuprinse in obiect
constructiile si utilajele de exploatare, precum si eventualele stati de pompare pentru
alimentarea si evacuarea apelor in unitate, care se evalueaza pe baza fiselor respective.”
Helesteele, iazurile, statiile de reproducere, bazinele de reproducere, lacurile, bazinele de
parcare, digurile, canalele de alimentare, canalele de evacuare, barajele, deversoarele sunt
constructii hidrotehnice.
Valoarea minima propusa este aplicabila pe suprafata desfasuratd totalda a amenajarii
piscicole.
in tabele este prevdzut modul de determinare a valorii minime a imobilelor cu destinatie
speciala - amenajari piscicole.

Valoarea minima propusa a amenajarii piscicole este aplicabild in intravilanul si

extravilanul tuturor localitatilor de pe raza judetelor Mures si Harghita
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TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) terenuri cu destinatie agricola TDA,;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF,;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH,;

d) terenuri aflate n intravilan TDI;

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;

d) pasuni - P;

e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;

g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

K) curti si curti cu constructii - CC;

I) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

In aceasta sectiune sunt prezentate terenurile aflate in intravilan TDI si, dupa caz, terenuri cu

destinatie speciala TDS.

Destinatia terenurilor si categoria de folosinta sunt inscrise in cartile funciare la Partea
|. "Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la teren).
Destinatia terenurilor si categoria de folosinta este, de asemenea, evidentiata in

documentatia cadastrala.
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Valorile minime pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor, consemnate pe piata
imobiliara Tn anul 2021, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru patrat
(lei/mp), functie de :

¢ localitate (municipii, orase si comune)
e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite de

consiliile locale ale fiecarei localitai

Mod de calcul :
Valoarea minima a terenului se determina prin inmuliirea valorii unitare cu suprafata totala a

terenului Tnscrisa in cartea funciara (inscrisuri de proprietate).

» Observatii, mentiuni

In majoritatea cazurilor categoria de folosintd a terenului intravilan aferent cladirilor,
constructiilor este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral). Se intalnesc situatii in care
terenul intravilan aferent cladirilor, constructiilor este evidentiat in cartea funciara la diverse
categorii de folosinta.

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor, constructiilor care au alte
categorii de folosinta este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care

este amplasata.

In tabele nu sunt prevdzute valori minime pentru imobilele amplasate in satele
arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
Modul de determinare a valorii minime a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor,
altele decat satul resedinta de comuna este prevazuta in tabele.
Valoarea minima a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor, altele decat satul
resedintd de comuna se determinad prin ajustarea (procentual) valorii minime a imobilelor

amplasate in satul resedinta de comuna.

Se intalnesc situatii exceptionale in care unele localitati, zone din cadul localitatilor (atat
rurale cét si urbane) prezinta atractivitate: mai mare (ex. zone turistice, sau zone dezvoltate
economic, etc.) sau mai redusa (ex. zone cu populatie eterogena).

in tabele este previzut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in cazurile

exceptionale mai sus amintite.
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Se intalnesc situatii in care se tranzactioneaza terenuri cu destinatie speciala:

» Drumuri, cai de acces

» Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti si alte terenuri cu
destinatie speciala (conform legii)

» Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor in situatiile de mai sus se face in baza inscrisurilor doveditoare.
in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in cazurile
exceptionale mai sus amintite.

Valoarea minima a terenurilor intravilane cu destinatie speciala se determina prin

ajustarea (procentual) valorii minime a terenurilor intravilane, pe fiecare categorie in parte.

o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

In acceptiunea prezentei lucréri prin notiunea "teren neproductiv’ se intelege terenul
care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care
sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu
proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii cadastrale, etc.).

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren intravilan, extravilan”: teren
situat in intravilanul sau extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului
funciar si Codul Silvic.

Intravilanul localitatii este teritoriul care constituie o localitate determinat prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii,
organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in
circuitul agricol sau avand o alta destinatie, Tnauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general
(PUG) al localitatii.

= Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)

In aceastd categorie intrd terenurile acoperite permanent cu ap3, precum si cele acoperite
temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se inregistreaza la aceasta categorie:

a) Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu

denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);
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b)

Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in mod
special pentru cresterea dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu ape statatoare de
mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de vegetatie specifica in

regim amenajat sau neamenajat;

Terenuri degradate si neproductive (N)

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare,

care sunt lipsite practic de vegetatie.

Din aceasta categorie fac parte:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
)

Nisipuri zburatoare;

Stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

Rape, ravene, torentj;

Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;

Mocirle si smarcuri;

Gropile de imprumut si cariere;

Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitafj

industriale si exploatari miniere.
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) terenuri cu destinatie agricola TDA,;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF,;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH,;

d) terenuri aflate n intravilan TDI;

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;

d) pasuni - P;

e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;

g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

K) curti si curti cu constructii - CC;

I) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

in aceasta sectiune sunt prezentate terenurile aflate in extravilanul localitatilor, cu destinatia:
v’ terenuri cu destinatie agricola TDA,;
v’ terenuri cu destinatie forestiera TDF;
v’ terenuri aflate permanent sub ape TDH;

v’ terenuri cu destinatie speciala TDS.
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Destinatia terenurilor si categoria de folosinta sunt inscrise in cartile funciare la Partea
|. "Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la teren).
Destinatia terenurilor si categoria de folosinta este, de asemenea, evidentiatd in

documentatia cadastrala.

Valorile minime pentru terenurile situate Tn extravilanul localitatilor, consemnate pe piata
imobiliara Tn anul 2021, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru patrat
(lei/mp), functie de :

¢ localitate (municipii, orase si comune)

e categoria de folosinta, pe patru categorii :
> arabil - A;
» vii—V silivezi - L,
> pasuni — P sifanete - F;

» paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;

Mod de calcul :
Valoarea minima a terenului extravilan se determina prin inmultirea valorii unitare, functie de
categoria de folosinta, cu suprafata totala a terenului inscrisa in cartea funciara (inscrisuri de

proprietate).

» Observatii, mentiuni

In tabele nu sunt prevazute valori minime pentru imobilele amplasate in satele
arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
Modul de determinare a valorii minime a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor,
altele decat satul resedinta de comuna este prevazuta in tabele.
Valoarea minima a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor, altele decéat satul
resedintd de comuna se determinad prin ajustarea (procentual) valorii minime a imobilelor

amplasate in satul resedinta de comuna.

Se intalnesc situatii exceptionale in care unele localitati, zone din cadul localitatilor (atat
rurale cat si urbane) prezinta atractivitate: mai mare (ex. zone turistice, sau zone dezvoltate
economic, etc.) sau mai redusa (ex. zone cu populatie eterogena).

In tabele este prevdzut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in cazurile

exceptionale mai sus amintite.
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Se intalnesc situatii in care se tranzactioneaza terenuri cu destinatie speciala:

» Cimitir

» Drumuri, cai de acces

» Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti si alte terenuri cu
destinatie speciala (conform legii)

» Terenuri neproductive

» Drepturi de proprietate composesorale

Incadrarea terenurilor in situatiile de mai sus se face in baza inscrisurilor doveditoare.
In tabele este prevdzut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in cazurile
exceptionale mai sus amintite.
Valoarea minima a terenurilor extravilane cu destinatie speciala se determina prin

ajustarea (procentual) valorii minime a terenurilor extravilane, pe fiecare categorie in parte.

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar la

teren, fara plantatie (pomicola sau viticola).

In cazul terenurilor extravilane intalnim situatii specifice, exceptionale, in care terenul
extravilan (de regula terenuri arabile) este construit sau exista probabilitatea mare de a fi
transformat in teren construibil.

Este vorba in cele mai multe cazuri de terenuri amplasate la limita intravilanului, in jurul
localitatilor urbane, in apropiere de sosele cu trafic intens.
Desigur in aceste cazuri exceptionale (si cu restrictii) cererea pe piata este mai mare,
valoarea acestora este apropiata de cea a terenurilor intravilane pentru construciii.
Chiar daca acestea reprezinta exceptii, daca ne referim la intinderea, dimensiunile,
suprafetele totale ale terenurilor extravilane, insa in cazul in care ne referim la incidenta
tranzactionarii lor constatam ca aceasta categorie are o cota de piata mai mare.

In consecinta, avand in vedere tema impusa de client, terenurile arabile situate in
extravilanul localitatilor urbane si cele limitrofe acestora, prezentate in tabele, au valorile cele

mai mari, comparativ cu valorile prezentate pentru celelalte categorii de folosinta.
o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

In acceptiunea prezentei lucréri prin notiunea "teren neproductiv’ se intelege terenul
care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care
sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu

proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii cadastrale, etc.).
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In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren intravilan, extravilan”: teren
situat in intravilanul sau extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului
funciar si Codul Silvic.

Extravilanul localitatii este teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-
teritoriala a unitatii de baza (municipiu, oras, comuna), inauntrul caruia autorizarea executarii

lucrarilor de constructii este restrictionata, in conditiile legii.

Categorii de terenuri:
Teren agricol

= Arabil (A)

In categoria de folosintd arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de
legume, orezarii, sere, solarii si rasadnite, capsunarii, alte culturi perene.
Se inregistreaza ca terenuri arabile :

a) Terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau alte
terenuri insaméntate cu diferite amestecuri de plante leguminoase si graminee
perene), care se ara o data la cel mult 6 ani;

b) Terenurile ramase temporar neinsamantate datorita inundatiilor, colmatarilor,
degradarilor sau altor cauze;

c) Terenurile cu sere si rasadnite sistematizate, cu mentiunea “sere” sau “rasadnite”.

» Plantatii pomicole si viticole (V)

In aceasta categorie se incadreaza terenurile plantate cu vita de vie:

a) Vii altoite si indigene :
- viile altoite au la baza lor un portaltoi;
- viile indigene sunt nealtoite, dezvoltandu-se pe radacini proprii.

Impreuna mai sunt denumite si vii nobile.

b) Viile hibride — sunt cele care poarta si denumirea de producatori directi;

c) Hamei — deoarece au o agrotehnica asemanatoare cu a vitei de vie, plantatile de
hamei se includ in aceasta categorie de folosinta;

d) Pepiniere viticole — terenuri pentru producerea materialului saditor viticol : plantatiile
portaltoi si pepinierele propriu-zise sau scolile de vite.

» Livezi (L)
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In aceasta categorie se incadreazi :

a) Livezi clasice — terenurile plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de cultura
traditionale, si anume : livezi cu culturi intercalate, livezi inierbate, livezi in sistem
agropomicol, livezi pure, etc.;

b) Livezi intensive si superintensive;

c) Plantatii de arbusti fructiferi — terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaze, etc.;

d) Pepiniere pomicole — terenurile destinate pentru producerea materialului saditor
pomicol;

e) Plantatii de duzi.

= Pasuni (P)

In cadrul acestei categorii de folosint se inregistreaza:

a) Pasuni curate — pasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa;

b) Pasuni cu pomi — pasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii eroziunii sau
alunecarilor de teren, precum si pasunile care provin din livezi paraginite. La
incadrarea acestora se va tine seama de faptul ca productia principala este masa
verde care se pasuneaza, iar fructele pomilor reprezinta un produs secundar;

c) Pasuni impadurite — pasunile care in afara de vegetatie ierboasa sunt acoperite si cu
vegetatie forestiera, cu diferite grade de consistenta;

d) Pasuni cu tufarisuri si maracinisuri.

» Fanete (F)
La categoria fanete se incadreaza: fanete curate, fanete cu pomi, fanete impadurite,

fanete cu tufarisuri si maracinisuri.

» Paduri si alte terenuri forestiere

In aceasta categorie se incadreaza:

a) Paduri — terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de 0,25 ha;

b) Terenuri destinate Tmpaduririi — terenuri in curs de regenerare, terenuri degradate si
poieni prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;

c) Terenuri care servesc nevoilor de cultura, productie si administratie silvica — terenuri
ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti ornamentali si fructiferi,
cele destinate hranei vanatului si animalelor din unitatile silvice, cele date in folosinta

temporara personalului silvic;
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d) Perdele de protectie — benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvopomicole, care
au diferite roluri de protectie, ca : perdele pentru protectia culturilor agricole, perdele
pentru protectia cailor de comunicatie, pentru combaterea eroziunii, etc.;

e) Tufarisuri si maracinisuri — terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescenta de mica

inalfime, catinisuri, ienuparisuri, salcdmi, maracinisuri, etc.;

= Cai de comunicatii

» Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)

In aceast categorie intrd terenurile acoperite permanent cu ap3, precum si cele acoperite

temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se inregistreaza la aceasta categorie:

c) Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

d) Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in mod
special pentru cresterea dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu ape statatoare de
mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de vegetatie specifica in

regim amenajat sau neamenajat;

» Terenuri degradate si neproductive (N)
Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare,
care sunt lipsite practic de vegetatie.
Din aceasta categorie fac parte:
h) Nisipuri zburatoare;
i) Sténcarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;
j) Rape, ravene, torent;;
k) Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;
[) Mocirle si sméarcuri;
m) Gropile de imprumut si cariere;
n) Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat Tn urma unor activitai

industriale si exploatari miniere.

Caracteristicile fizice si economice ale terenurilor agricole sunt diferite, ca grad de

importanta, de cele ale mediilor neagricole sau urbane.
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Solurile din mediul urban trebuie sa poata suporta amenajarile si constructiile care sunt
amplasate pe aceste terenuri. in cazul proprietatilor agricole, terenul este principalul agent de
productie, variind in capacitatea sa de a produce o anumita cantitate dintr-o anumita clasa de
marfuri.
In mediile urbane, utilizarea economica a proprietatii si/sau avantajele pe care le ofera pot
ramane neschimbate timp de mai multi ani si pot fi chiar garantate prin contracte. In timp ce
pentru unele proprietati agricole aceeasi utilizare se poate prelungi pe o durata mai mare (de
exemplu padurile), pentru altele, beneficile economice pot fluctua de la un an la altul, in
functie de marfurile pe care proprietatea le poate produce.
Fluxul de venit asociat cu proprietatea agricola va fluctua de la un an la altul, in functie de
tipul de agricultura utilizat, de marfurile produse si de natura ciclica a pietelor de marfuri
In majoritatea cazurilor terenurile extravilane sunt exploatate au si destinatie de terenuri
agricole: arabile, livezi, vii, pasuni, fanete, terenuri forestiere. Valoarea acestora trebuie
apreciata functie de avantajele pe care le ofera.

lerarhizand terenurile agricole functie de principalele categorii de folosinta apreciem ca :

- Terenurile forestiere — padurile sunt cele mai valoroase

- Terenurile arabile, livezile, viile, pasunile, fanetele au valori foarte apropiate, aproape

identice
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MODUL DE LUCRU, DE UTILIZARE A STUDIULUI

Pentru a determina valoarea proprietatii este necesar a se cunoaste urmatoarele date:
Date obtinute din contractul de vanzare-cumparare:
» adresa imobilului;
» tipul imobilului;
> anul construirii;
» suprafata.
Cu aceste date se determina valoarea proprietatii:
> Avand adresa la care este situat imobilul, se determina zona in care se incadreaza
(conform certificatului de atestare fiscala eliberat de Autoritatea Fiscala Locala), prin
consultarea tabelelor de arondare a strazilor.
» Cunoscand tipul constructiei, anul construirii si suprafata (utila desfasurata sau
construita desfasurata, dupa caz) se determina valoarea minima.
» Se aplica ajustari daca este cazul, conform tabelelor din partea inferioara a tabelelor ce
contine valorile minime.
Mentiune:
incadrarea bunurilor imobile in zona de interes urban se va face conform certificatului de
atestare fiscald eliberat de Autoritatea Fiscala Locala. Daca apar neconcordante in
incadrarea in zona a imobilului din prezenta lucrare si certificatul de atestare fiscala, se va
aplica obligatoriu incadrarea din certificatul de atestare fiscala. Precizam ca multe hotaréari ale
consiliilor locale care redefinesc zona de urbanism, respectiv impozitare, a localitatilor se iau
in luna decembrie a anului in curs iar in aceasta perioada studiul de piata este finalizat. in
acest context recomandam Birourilor Notariale / Camerei Notarilor Publici Targu Mures sa
solicite la Tnceputul anului 2022 noile hotarari cu zonele de interes urban stabilite de Consiliile

Locale.
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CAPITOLUL 2. TABELE
PRIVIND VALORILE MINIME ALE BUNURILOR
IMOBILE, CARE VOR REPREZENTA BAZA DE

LUCRU iN ANUL 2022
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE -
CONDOMINIU - CU DESTINATIE REZIDENTIALA

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA (— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 3.650 4.760
Miercurea Ciuc B 3.330 4.430
Miercurea Ciuc C 3.020 4.100
Miercurea Ciuc D 2.610 3.540
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 1.770 2.320
Orase
Balan A 1.670 2.100
Balan B 1.560 2.100
Balan C 1.460 1.990
Balan D 1.250 1.880
Baile Tusnad A 1.880 2.440
Baile Tusnad B 1.770 2.210
Comune
Sancraieni 1.460 1.990
Siculeni 1.460 1.990
Alte comune 1.250 1.880
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 S1 <70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 3.860 4.760
Miercurea Ciuc B 3.540 4.430
Miercurea Ciuc C 3.130 4.100
Miercurea Ciuc D 2.710 3.540
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 1.880 2.320
Orase
Balan A 1.770 2.100
Balan B 1.670 2.100
Balan C 1.560 1.990
Balan D 1.350 1.880
Baile Tusnad A 1.980 2.440
Baile Tusnad B 1.880 2.210
Comune
Sancréieni 1.560 1.990
Siculeni 1.560 1.990
Alte comune 1.250 1.880
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Municipiu
Miercurea Ciuc A 3.960 4.760
Miercurea Ciuc B 3.650 4.430
Miercurea Ciuc C 3.230 4.100
Miercurea Ciuc D 2.810 3.540
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 1.980 2.320
Orase
Balan A 1.880 2.100
Balan B 1.770 2.100
Balan C 1.670 1.990
Balan D 1.460 1.880
Baile Tusnad A 2.080 2.440
Baile Tusnad B 1.980 2.210
Comune
Sancréieni 1.670 1.990
Siculeni 1.670 1.990
Alte comune 1.350 1.880
Apartamente tip camine de nefamilisti (in
cazul in care existd) - fara bucatarie 940 1.330
si/sau grup sanitar la fiecare apartament
Cota parte de teren aferent
Valoarea apartamentului Cotele parti din spatile comune: uscatorii,
include: spalatorii, terase, poduri, pivnite, boxe, casa
scarilor si alte asemenea
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

Municipiu
Miercurea Ciuc A 520 770
Miercurea Ciuc B 470 660
Miercurea Ciuc C 420 610
Miercurea Ciuc D 360 500
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 230 330
Orase
Balan A 260 390
Balan B 230 340
Balan C 210 300
Balan D 190 240
Baile Tusnad A 280 400
Baile Tusnad B 260 330
Comune
Sancraieni 210 290
Siculeni 210 290
Alte comune 190 240

Su = suprafata utila (este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor)

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata
construita desfasurata, suprafata utila se determina impartind suprafata

construita desfasurata cu un coeficient de transformare de 1,4.

In situatia In care suprafata utild a| Numar camere/ Suprafata utila

apartamentului nu este inscrisd in acte apartament echivalenta (mp)
legale doveditoare, valoarea apartamentului 1 30
se va determina prin asimilare, echivalare 2 50
(tindnd cont de suprafata minima prevazuta 3 65

de reglementari legale, functie de numar

4 80
camere) astfel:
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 2170 2.820
Miercurea Ciuc B 1.960 2.600
Miercurea Ciuc C 1.650 2170
Miercurea Ciuc D 1.340 1.740
Comune Suburbane
Pauleni Ciuc 1.140 1.520
Orase
Balan A 1.140 1.520
Balan B 1.030 1.410
Balan C 930 1.190
Balan D 720 980
Baile Tusnad A 1.600 2.060
Baile Tugnad B 1.450 1.950
Baile Tusnad C 1.140 1.520
Comune
Carta 720 980
Ciceu 1.140 1.520
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Ciucsangeorgiu 720 980
Cozmeni 930 1.190
Danesti 1.140 1.520
Frumoasa 930 1.190
Leliceni 1.140 1.520
Lunca de Jos 930 1.190
Lunca de Sus 930 1.190
M&daras 720 980
Mihaileni 830 1.090
Plaiesii de Jos 830 1.090
Racu 830 1.090
Sancraieni 1.140 1.520
Sandominic 1.140 1.520
Sanmartin 930 1.190
Sansimion 830 1.090
Santimbru 720 980
Siculeni 930 1.190
Tomesti 830 1.090
Tusnad - comuna 1.140 1.520
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA (— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 260 330
Miercurea Ciuc B 230 310
Miercurea Ciuc C 180 270
Miercurea Ciuc D 160 220
Comune Suburbane
Pauleni Ciuc 130 190
Orase
Balan A 130 190
Balan B 110 170
Balan C 100 150
Balan D 80 120
Baile Tusnad A 180 240
Baile Tusnad B 170 220
Baile Tusnad C 130 170
Comune
Carta 80 110
Ciceu 130 170
Ciucsangeorgiu 80 110
Cozmeni 100 140
Danesti 130 170
Frumoasa 100 140
Leliceni 130 170
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Lunca de Jos 100 140
Lunca de Sus 100 140
Madaras 80 110
Mihaileni 90 120
Plaiesii de Jos 90 120
Racu 90 120
Sancraieni 130 170
Sandominic 130 170
Sanmartin 100 140
Sansimion 90 120
Santimbru 80 110
Siculeni 100 140
Tomesti 90 120
Tusnad - comuna 130 170

Valoarea imobilelor situate in Miercurea Ciuc, strazile:
» Ciba
» Harghita Bai
> Baile - Szécseny
= 70% din valorile de referintd aferente imobilelor amplasate in Zona "D", pe

fiecare categorie in parte.

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
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In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata utila,
suprafata construita desfasurata se determina inmulfind suprafata utila totala
cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal)

In situatia Tn care nici suprafata utila Numar camere / | Suprafata construita
desfasurata nu este inscrisa in acte legale locuinta echivalenta (mp)
doveditoare, valoarea cladirilor individuale 1 o8

de locuit se va determina prin asimilare, 2 81
echivalare (tinand cont de suprafata 3 102
construita desfasurata minima prevazuta

de reglementari legale, functie de numar 4 135
camere) astfel: 5 166

"Parii - anexe din cladire" = terase, poduri, pivnite, etc.

Valoarea unitara a partilor din Valorile unitare (pe metru patrat) ale cladirilor
cladire, in situatjiile exceptionale individuale de locuit, pe fiecare categorie in
cand sunt tranzactiona-te separat = | parte.

Valoarea casei individuale de locuit include anexele gospodaresti.

"Anexe gospodaresti" = garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea.

In situatiile exceptionale in care anexele
gospodaresti se tranzactioneaza separat se
aplica  valorile  din  tabelul "anexe
gospodaresti”.

Valoarea anexelor gospodaresti in
situatiile exceptionale cand sunt
tranzactionate separat =

Valoarea casei individuale de locuit nu include terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor de locuit individuale care
au alte categorii de folosinta decéat “cc-curti si constructii” (simbol - cod
cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care
este amplasata.

Valoarea terenului aferent casei de locuit se determina prin inmultirea valorii unitare
cu suprafata totala din cartea funciara.
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Valoarea Apartamentului in cladire individuala de locuit, cladiri de locuit in
curte comuna = 75% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare
categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

"Cladiri de locuit in curte comuna" = un imobil cuprinzand: casa de locuit, terenul
aferent, precum si anexele gospodaresti complementare casei de locuit, care
impreuna formeaza o proprietate imobiliara tip cladire de locuit, amplasate izolat,
insiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale
Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale din casa de locuit, conform cotelor calculate.

Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna
ca : terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, acoperisul, cosurile de
fum, instalatii ale cladirii aflate in folosintda comuna cu care a fost dotata cladirea la

data constructiei sau cu care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, etc.

Cladire de locuit tip duplex = 90% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe
fiecare categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

Prin cladire tip duplex se intelege o casa conceputa pentru a gazdui doua familii, fiind
impartita Tn doua locuinte individuale, separate de un un zid comun. Astfel, fiecare locuinta
individuala din cadrul unui duplex este prevazuta cu intrare separata, cu bucatarie, baie,
living si dormitoare proprii si este dotata cu toate utilitatile necesare, de regula, contorizate
separat. Cele mai multe dintre proiectele de acest tip reprezinta doua locuinte ingemanate,
adica identice ca suprafata si compartimentare, expuse simetric (in oglinda).

Pentru cladirile de locuit amplasate in extravilanul localitatilor se aplica valorile
din “zona D” din localitatea in care se afla.

Cladire de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane) = 50% din
valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare categorie in parte. Corectia nu se
aplica la terenul aferent

Valoarea unitara a terenului aferent cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera se preia
din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie de regimul acestora (intravilan
si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul terenurilor extravilane).

Valoarea terenului aferent cladirii de locuit cu utilizare sezoniera se determina prin
inmuliirea valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE $1 SOCIAL-CULTURALE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea
imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii), si/sau in

documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Construciii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie

decat cea de locuinte) administrative si social-culturale sunt prezentate la paginile 22-23.
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Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 2.270 3.040
Miercurea Ciuc B 2.070 2.710
Miercurea Ciuc C 1.760 2.280
Miercurea Ciuc D 1.450 1.950
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 1.240 1.630
Orase
Balan A 1.240 1.630
Balan B 1.090 1.410
Balan C 980 1.300
Balan D 780 980
Baile Tusnad A 1.650 2170
Baile Tusnad B 1.550 2.060
Baile Tusnad C 1.190 1.520
Comune
Carta 780 980
Ciceu 1.190 1.520
Ciucsangeorgiu 780 980
Cozmeni 980 1.300
Danesti 1.190 1.520
Frumoasa 980 1.300
Leliceni 1.190 1.520
Lunca de Jos 980 1.300
Lunca de Sus 980 1.300
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Madaras 780 980
Mihaileni 880 1.190
Plaiesii de Jos 880 1.190
Racu 880 1.190
Sancraieni 1.190 1.520
Sandominic 1.190 1.520
Sanmartin 980 1.300
Sansimion 880 1.190
Santimbru 780 980
Siculeni 980 1.300
Tomesti 880 1.190
Tusnad - comuna 1.190 1.520

56



Judetul Harghita - Studiu de piata privind valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2022

COSTRUCTII INDUSTRIALE Sl EDILITARE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea
imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii), si/sau in

documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii industriale si edilitare CIE

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

12 | Constructii industriale CIND

15 | Constructii metrou CMET

18 | Constructii industriale si edilitare CIE

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie

decat cea de locuinte) industriale si edilitare sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA (— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 720 1.140
Miercurea Ciuc B 620 980
Miercurea Ciuc C 570 900
Miercurea Ciuc D 470 740
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 410 650
Orase
Balan A 410 650
Balan B 360 580
Balan C 330 520
Balan D 260 410
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Baile Tusnad A 410 650
Baile Tusnad B 360 580
Baile Tusnad C 330 520
Comune

Carta 240 380
Ciceu 350 550
Ciucsangeorgiu 240 380
Cozmeni 310 490
Danesti 350 550
Frumoasa 310 490
Leliceni 350 550
Lunca de Jos 310 490
Lunca de Sus 310 490
Madaras 240 380
Mihaileni 280 440
Plaiesii de Jos 280 440
Racu 280 440
Sancraieni 350 550
Sandominic 350 550
Sanmartin 310 490
Sansimion 280 440
Santimbru 240 380
Siculeni 310 490
Tomesti 280 440
Tusnad - comuna 350 550
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COSTRUCTII ANEXA

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea
imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii), si/sau in

documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii anexa CA

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

16 | Construcitii edilitare CEDIL

17 | Constructii anexe CA

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie

decét cea de locuinte) anexa sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 260 430
Miercurea Ciuc B 260 430
Miercurea Ciuc C 260 430
Miercurea Ciuc D 210 330
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 190 270
Orase
Balan A 260 380
Balan B 260 380
Balan C 210 330
Balan D 160 220
Baile Tusnad A 260 380
Baile Tusnad B 210 330
Baile Tusnad C 160 220
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AN EDIFICARE
FOCALITATER ZONA INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Comune

Carta 160 220
Ciceu 180 260
Ciucsangeorgiu 160 220
Cozmeni 170 250
Danesti 180 260
Frumoasa 170 250
Leliceni 180 260
Lunca de Jos 170 250
Lunca de Sus 170 250
Madaras 160 220
Mihaileni 160 220
Plaiesii de Jos 160 220
Racu 160 220
Sancraieni 180 260
Sandominic 180 260
Sanmartin 170 250
Sansimion 160 220
Santimbru 160 220
Siculeni 170 250
Tomesti 160 220
Tusnad - comuna 180 260

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)
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Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protecfiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in Inscrisuri legale doveditoare este mentionata doar suprafata
utila, suprafata construita desfasurata se determina inmult{ind suprafata utila
totala cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal)

In cazul unei cladiri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri,
vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri
industriale) tipul cladirii va fi considerat cel corespunzator destinatiei
(suprafetei) care are ponderea cea mai mare, asa cum reiese din inscrisurile legal
doveditoare.

Valoarea amenajarilor piscicole (helesteu, iaz, statie de reproducere, bazin de
reproducere, lac, bazin de parcare, dig, canal de alimentare, canal de evacuare,
baraj, deversor, etc.) este 5 lei/mp

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu includ terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor nerezidentiale care au
alte categorii de folosinta decét ”cc-curti si constructii” (simbol - cod cadastral)
este 78% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care este
amplasata.

Valoarea terenului aferent constructiilor nerezidentiale se determina prin inmultirea
valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.

Pentru constructiile nerezidentiale amplasate in extravilanul localitatilor se aplica
valorile din “zona D” din localitatea in care se afla.

Valoarea constructiilor ugoare este de 10% din valoarea constructiilor anexa, din
localitatea, zona in care este amplasata. Ajustarea nu se aplica la terenul aferent
constructiilor usoare.
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Constructii usoare = constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) in aceasta categorie se
includ: constructii menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme
betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine,
rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de pasari, cotete de porci;
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame si alte asemenea.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc A 89,00
Miercurea Ciuc B 77,00
Miercurea Ciuc C 55,00
Miercurea Ciuc D 39,00
Comune suburbane
P&uleni Ciuc 31,00
Orase
Balan A 18,00
Balan B 15,00
Balan C 11,00
Balan D 9,00
Baile Tusnad A 55,00
Baile Tusnad B 44,00
Baile Tusnad C 33,00
Comune
Carta 9,00
Ciceu 20,00
Ciucsangeorgiu 9,00
Cozmeni 14,00
Danesti 19,00
Frumoasa 14,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Leliceni 20,00
Lunca de Jos 14,00
Lunca de Sus 14,00
Madaras 9,00
Mihaileni 10,00
Plaiesii de Jos 10,00
Racu 10,00
Sancraieni 20,00
Sandominic 20,00
Sanmartin 14,00
Sansimion 10,00
Santimbru 9,00
Siculeni 14,00
Tomesti 10,00
Tusnad - comuna 20,00

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Valoarea terenurilor intravilane care au alte categorii de folosinta decéat cc-curti
si constructii” (simbol - cod cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan
din localitatea, zona in care este amplasata.

Valoarea terenurilor intravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces = 50%
din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este amplasat

Valoarea terenurilor intravilane cu destinatie speciala (statii de distributie
carburanti; balastiere, luciu de apa si alte terenuri cu destinatie speciala conf. legii)

= 50% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este amplasat .

Valoarea terenurilor intravilane neproductive = 10% din valoarea terenului
intravilan din localitatea, zona unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc 5,50
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 4,40
Orase
Balan 2,40
Baile Tusnad 3,30
Comune
Carta 1,30
Ciceu 2,40
Ciucsangeorgiu 1,30
Cozmeni 2,20
Danesti 2,40
Frumoasa 2,20
Leliceni 2,40
Lunca de Jos 2,20
Lunca de Sus 2,20
Madaras 1,30
Mihaileni 1,90
Plaiesii de Jos 1,90
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Racu 1,90
Sancraieni 2,40
Sandominic 2,40
Sanmartin 2,20
Sansimion 1,90
Santimbru 1,30
Siculeni 2,20
Tomesti 1,90
Tusnad - comuna 2,40
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc 4,40
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 3,30
Orase
Balan 2,20
Baile Tusnad 3,00
Comune
Carta 1,20
Ciceu 2,20
Ciucsangeorgiu 1,20
Cozmeni 1,90
Danesti 2,20
Frumoasa 1,90
Leliceni 2,20
Lunca de Jos 1,90
Lunca de Sus 1,90
Madaras 1,20
Mihaileni 1,80
Plaiesii de Jos 1,80
Racu 1,80
Sancraieni 2,20
Sandominic 2,20
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Sanmartin 1,90
Sansimion 1,80
Santimbru 1,20
Siculeni 1,90
Tomesti 1,80
Tusnad - comuna 2,20
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA VII SI LIVEZI

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc 5,50
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 4,40
Orase
Balan 2,80
Baile Tusnad 3,90
Comune
Carta 1,40
Ciceu 2,80
Ciucsangeorgiu 1,40
Cozmeni 2,40
Danesti 2,80
Frumoasa 2,40
Leliceni 2,80
Lunca de Jos 2,40
Lunca de Sus 2,40
Madaras 1,40
Mihaileni 2,00
Plaiesii de Jos 2,00
Racu 2,00
Sancraieni 2,80
Sandominic 2,80
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Sanmartin 2,40
Sansimion 2,00
Santimbru 1,40
Siculeni 2,40
Tomesti 2,00
Tusnad - comuna 2,80
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI SI ALTE TERENURI CU
VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc 2,20
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 2,20
Orase
Balan 2,00
Baile Tusnad 2,20
Comune
Carta 2,00
Ciceu 2,00
Ciucsangeorgiu 2,00
Cozmeni 2,00
Danesti 2,00
Frumoasa 2,00
Leliceni 2,00
Lunca de Jos 2,00
Lunca de Sus 2,00
Madaras 2,00
Mihaileni 2,00
Plaiesii de Jos 2,00
Racu 2,00
Sancraieni 2,00
Sandominic 2,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Sanmartin 2,00
Sansimion 2,00
Santimbru 2,00
Siculeni 2,00
Tomesti 2,00
Tusnad - comuna 2,00

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de cimitir = valoarea terenului
extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de luciu de apa = 50% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces =

50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din
localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane cu destinatie speciala (statii de distributie
carburanti; balastiere si alte terenuri cu destinatie speciald conform legii) = 50% din

valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de teren neproductiv = 10% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)

Valoare drepturi de proprietate composesorale = 40% din valoarea trenului din
localitatea unde este amplasat pe fiecare categorie in parte

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar
la teren, fara plantatie (pomicola sau viticola)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

ODORHEIU SECUIESC

73



Judetul Harghita - Studiu de piata privind valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2022

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE -
CONDOMINIU - CU DESTINATIE REZIDENTIALA

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 3.260 4.740
Odorheiu Secuiesc B 3.150 4.620
Odorheiu Secuiesc C 2.940 4.400
Odorheiu Secuiesc D 2.310 3.720
Orase
Cristuru Secuiesc A 2.190 3.100
Cristuru Secuiesc B 1.980 2.660
Cristuru Secuiesc C 1.770 2.440
Cristuru Secuiesc D 1.250 1.990
Vl&hita A 1.770 2.440
Vizhita B 1.560 2.320
Vizhita C 1.460 2.210
Vlahita D 1.150 1.990
Comune 1.150 1.880
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 S1 <70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 3.360 4.740
Odorheiu Secuiesc B 3.260 4.620
Odorheiu Secuiesc C 3.050 4.400
Odorheiu Secuiesc D 2.420 3.720
Orase
Cristuru Secuiesc A 2.290 3.100
Cristuru Secuiesc B 2.080 2.660
Cristuru Secuiesc C 1.880 2.440
Cristuru Secuiesc D 1.350 1.990
Vl&hita A 1.880 2.440
Vlahita B 1.770 2.320
Vizhita C 1.560 2.210
Vlahita D 1.250 1.990
Comune 1.250 1.880
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 3.470 4.740
Odorheiu Secuiesc B 3.360 4.620
Odorheiu Secuiesc C 3.150 4.400
Odorheiu Secuiesc D 2.630 3.720
Orase
Cristuru Secuiesc A 2.400 3.100
Cristuru Secuiesc B 2.190 2.660
Cristuru Secuiesc C 1.980 2.440
Cristuru Secuiesc D 1.460 1.990
Vl&hita A 1.980 2.440
Vl&hita B 1.880 2.320
Vlahita C 1.770 2.210
Vl&hita D 1.350 1.990
Comune 1.350 1.880
Apartamente tip camine de nefamiligti
(in cazul in care exista) - fara bucatarie
si/sau grup sanitar la fiecare 940 1.330
apartament
Cota parte de teren aferent
Valoarea apartamentului T i, -
. _ Cotele parti din spatile comune: uscatorii,
include: spalatorii, terase, poduri, pivnite, boxe, casa
scarilor si alte asemenea
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT
Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 890 1.220
Odorheiu Secuiesc B 780 1.110
Odorheiu Secuiesc C 730 1.000
Odorheiu Secuiesc D 630 830
Orase
Cristuru Secuiesc A 630 830
Cristuru Secuiesc B 520 770
Cristuru Secuiesc C 440 610
Cristuru Secuiesc D 340 500
Vizhita A 440 610
Vlahita B 420 580
Vlahita C 380 530
Vizhita D 310 400
Comune 260 350

Pentru imobilele amplasate in Baile Homorod si Minele Lueta se aplica valorile
din tabel aferente Zonei D a orasului Vlahita

Su = suprafata utila (este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor)

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata
construita desfasurata, suprafata utila se determina impartind suprafata
construita desfasurata cu un coeficient de transformare de 1,4.

In situatia In care suprafata utild a| Numarcamere/ Suprafata utila

apartamentului nu este inscrisd in acte apartament echivalenta (mp)
legale doveditoare, valoarea apartamentului 1 30
se va determina prin asimilare, echivalare 2 50
(tindnd cont de suprafata minima prevazuta 3 65

de reglementari legale, functie de numar

4 80
camere) astfel:
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 2.690 3.360
Odorheiu Secuiesc B 2.590 3.260
Odorheiu Secuiesc C 2170 2.710
Odorheiu Secuiesc D 1.960 2.440
Comune suburbane
Bradesti 1.540 2.080
Feliceni 1.210 1.820
Orase
Cristuru Secuiesc A 1.340 1.740
Cristuru Secuiesc B 1.240 1.520
Cristuru Secuiesc C 1.030 1.300
Cristuru Secuiesc D 930 1.190
Vlahita A 1.450 1.840
Vlahita B 1.240 1.520
Vlahita C 1.030 1.300
Vizhita D 930 1.190
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Comune

Atid 620 870
Avramesti 620 870
Cépalnita 880 1.190
Corund 1.320 1.950
Darijiu 620 870
Dealu 720 980
Lueta 620 870
Lupeni 1.030 1.410
Martinis 720 980
Meresti 620 870
Mugeni 620 870
Ocland 720 980
Porumbeni 830 1.090
Praid 1.320 1.950
Satu Mare 880 1.190
Sacel 620 870
Secuieni 830 1.090
Simonesti 720 980
Ulies 620 870
Varsag 620 870
Zetea 830 1.090
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 260 330
Odorheiu Secuiesc B 230 310
Odorheiu Secuiesc C 180 270
Odorheiu Secuiesc D 160 220
Comune suburbane
Bradesti 130 190
Feliceni 130 190
Orase
Cristuru Secuiesc A 180 270
Cristuru Secuiesc B 160 220
Cristuru Secuiesc C 130 190
Cristuru Secuiesc D 100 140
Vlahita A 210 330
Vizhita B 180 270
Vlahita C 160 220
Vizhita D 130 190
Comune
Atid 80 110
Avramesti 80 110
Cépalnita 90 120
Corund 160 220
Darjiu 80 110
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Dealu 80 110
Lueta 80 110
Lupeni 130 170
Martinis 80 110
Meresti 80 110
Mugeni 80 110
Ocland 80 110
Porumbeni 90 120
Praid 160 220
Satu Mare 90 120
Sacel 80 110
Secuieni 90 120
Simonesti 80 110
Ulies 80 110
Varsag 80 110
Zetea 90 120

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata util,
suprafata construita desfasurata se determina inmuli{ind suprafata utila totala
cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal)
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In situatia in care nici suprafata utila Numar camere / | Suprafata construita

desfasurata nu este inscrisa in acte legale locuinta echivalenta (mp)

doveditoare, valoarea cladirilor individuale 1 58

de locuit se va determina prin asimilare, 2 81
echivalare (tinand cont de suprafata 3 102
construita desfasurata minima prevazuta

de reglementari legale, functie de numar 4 135
camere) astfel: 5 166

Pentru imobilele amplasate in Baile Homorod si Minele Lueta se aplica valorile
din tabel aferente Zonei D a orasului Vlahita

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

"Parti - anexe din cladire" = terase, poduri, pivnite, etc.

Valoarea unitara a partilor din Valorile unitare (pe metru patrat) ale
cladire, in situatjile exceptionale cladirilor individuale de locuit, pe fiecare
cand sunt tranzactiona-te separat = | categorie in parte.

Valoarea casei individuale de locuit include anexele gospodaresti.

"Anexe gospodaresti" = garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea.

In situatiile exceptionale in care anexele
gospodaresti se tranzactioneaza separat se
aplica valorile din tabelul "anexe
gospodaresti”.

Valoarea anexelor gospodaresti in
situatiile exceptionale cand sunt
tranzactionate separat =

Valoarea casei individuale de locuit nu include terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor de locuit individuale
care au alte categorii de folosinta decéat ”cc-curti gi constructii” (simbol - cod
cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care
este amplasata.

Valoarea terenului aferent casei de locuit se determina prin inmulfirea valorii
unitare cu suprafata totala din cartea funciara.
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Valoarea Apartamentului in cladire individuala de locuit, cladiri de locuit in
curte comuna = 75% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare
categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

"Cladiri de locuit in curte comuna" = un imobil cuprinzand: casa de locuit, terenul
aferent, precum si anexele gospodaresti complementare casei de locuit, care
impreuna formeaza o proprietate imobiliara tip cladire de locuit, amplasate izolat,
insiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale
Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale din casa de locuit, conform cotelor calculate.

Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna
ca : terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, acoperisul, cosurile de
fum, instalatii ale cladirii aflate in folosinta comuna cu care a fost dotata cladirea la

data constructiei sau cu care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, etc.

Cladire de locuit tip duplex = 90% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe
fiecare categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

Prin cladire tip duplex se intelege o casa conceputa pentru a gazdui doua familii, fiind
impartita Tn doua locuinte individuale, separate de un un zid comun. Astfel, fiecare locuinta
individuala din cadrul unui duplex este prevazuta cu intrare separata, cu bucatarie, baie,
living si dormitoare proprii si este dotata cu toate utilitatile necesare, de regula, contorizate
separat. Cele mai multe dintre proiectele de acest tip reprezinta doua locuinte ingemanate,
adica identice ca suprafata si compartimentare, expuse simetric (in oglinda).

Pentru cladirile de locuit amplasate in extravilanul localitatilor se aplica valorile
din “zona D” din localitatea in care se afla.

Cladire de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane) = 50% din

valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare categorie in parte. Corectia nu se
aplica la terenul aferent

Valoarea unitara a terenului aferent cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera se
preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie de regimul acestora
(intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul terenurilor
extravilane).

Valoarea terenului aferent cladirii de locuit cu utilizare sezoniera se determina prin
inmuliirea valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE SI SOCIAL-CULTURALE

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii administrative si social-culturale - CAS

Destinatia constructiilor este finscrisa in cartile funciare la Partea |.

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Construcitii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) administrative si social-culturale sunt prezentate la

paginile 22-23.
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Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 2.290 3.100
Odorheiu Secuiesc B 2.190 2.880
Odorheiu Secuiesc C 1.880 2.550
Odorheiu Secuiesc D 1.670 2.210
Comune suburbane
Bradesti 1.320 2.000
Feliceni 1.100 1.630
Orasge
Cristuru Secuiesc A 1.450 1.950
Cristuru Secuiesc B 1.340 1.840
Cristuru Secuiesc C 1.140 1.520
Cristuru Secuiesc D 1.030 1.410
Vlahita A 1.500 2.060
Vl&hita B 1.290 1.740
Vizhita C 1.090 1.520
Vlahita D 1.030 1.410
Comune
Atid 670 980
Avramesti 670 980
Cépalnita 930 1.300
Corund 1.350 1.880
Darijiu 670 980
Dealu 780 1.090
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Lueta 670 980
Lupeni 1.140 1.520
Martinis 780 1.090
Meresti 670 980
Mugeni 670 980
Ocland 780 1.090
Porumbeni 880 1.190
Praid 1.350 1.880
Satu Mare 930 1.300
Sacel 670 980
Secuieni 880 1.190
Simonesti 780 1.090
Ulies 670 980
Varsag 670 980
Zetea 880 1.190
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COSTRUCTII INDUSTRIALE Sl EDILITARE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea
imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii), si/sau in

documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii industriale si edilitare CIE

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

12 | Constructii industriale CIND

15 | Constructii metrou CMET
18 | Constructii industriale si edilitare CIE

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie

decat cea de locuinte) industriale si edilitare sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 830 1.190
Odorheiu Secuiesc B 720 1.090
Odorheiu Secuiesc C 620 980
Odorheiu Secuiesc D 520 870
Comune suburbane
Bradesti 520 870
Feliceni 520 870
Orase
Cristuru Secuiesc A 520 870
Cristuru Secuiesc B 410 650
Cristuru Secuiesc C 380 650
Cristuru Secuiesc D 330 540
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Vlahita A 410 650
Vlahita B 360 580
Vizhita C 340 540
Vlahita D 310 490
Comune

Atid 210 330
Avramesti 210 330
Capalnita 310 490
Corund 410 650
Darjiu 210 330
Dealu 240 380
Lueta 210 330
Lupeni 340 540
Martinis 240 380
Meresti 210 330
Mugeni 210 330
Ocland 240 380
Porumbeni 260 410
Praid 410 650
Satu Mare 330 520
Sacel 210 330
Secuieni 260 410
Simonesti 240 380
Ulies 210 330
Varsag 210 330
Zetea 260 410
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COSTRUCTII ANEXA

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea
imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii), si/sau in

documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii anexa CA

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

16 | Constructii edilitare CEDIL

17 | Constructii anexe CA

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie

decét cea de locuinte) anexa sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 260 430
Odorheiu Secuiesc B 260 430
Odorheiu Secuiesc C 260 430
Odorheiu Secuiesc D 210 330
Comune suburbane
Bradesti 190 270
Feliceni 190 270
Orase
Cristuru Secuiesc A 260 380
Cristuru Secuiesc B 260 380
Cristuru Secuiesc C 210 330
Cristuru Secuiesc D 160 220
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Viahita A 260 380
Vlahita B 260 380
Vizhita C 210 330
Vlahita D 160 220
Comune

Atid 160 220
Avramesti 160 220
Capalnita 180 260
Corund 210 330
Darjiu 160 220
Dealu 170 250
Lueta 160 220
Lupeni 180 260
Martinis 170 250
Meresti 160 220
Mugeni 160 220
Ocland 170 250
Porumbeni 180 260
Praid 210 330
Satu Mare 180 260
Sacel 160 220
Secuieni 180 260
Simonesti 170 250
Ulies 160 220
Varsag 160 220
Zetea 180 260
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Pentru imobilele amplasate in Baile Homorod si Minele Lueta se aplica valorile din
tabel aferente Zonei D a orasului Vlahita

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in Inscrisuri legale doveditoare este mentionata doar suprafata
utila, suprafata construita desfasurata se determina inmult{ind suprafata utila
totala cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal)

In cazul unei cladiri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri,
vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri
industriale) tipul cladirii va fi considerat cel corespunzator destinatiei
(suprafetei) care are ponderea cea mai mare, asa cum reiese din inscrisurile legal
doveditoare.

Valoarea amenajarilor piscicole (helesteu, iaz, statie de reproducere, bazin de
reproducere, lac, bazin de parcare, dig, canal de alimentare, canal de evacuare,

baraj, deversor, etc.) este 5 lei/mp

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu includ terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor nerezidentiale care au
alte categorii de folosinta decét ”cc-curti si constructii” (simbol - cod cadastral)
este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care este
amplasata.

Valoarea terenului aferent constructiilor nerezidentiale se determina prin inmultirea
valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.
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Pentru constructiile nerezidentiale amplasate in extravilanul localitatilor se aplica

valorile din “zona D” din localitatea in care se afla.

Valoarea constructiilor ugoare este de 10% din valoarea constructiilor anexa, din
localitatea, zona in care este amplasata. Ajustarea nu se aplica la terenul aferent
constructiilor usoare.

Constructii usoare = constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) in aceasta categorie se
includ: constructii menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme
betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine,
rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de pasari, cotete de porci;
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice,
corpuri $i panouri de afisaj, firme si reclame si alte asemenea.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 111,00
Odorheiu Secuiesc B 100,00
Odorheiu Secuiesc C 66,00
Odorheiu Secuiesc D 83,00
Comune suburbane
Bradesti 33,00
Feliceni 33,00
Orase
Cristuru Secuiesc A 39,00
Cristuru Secuiesc B 33,00
Cristuru Secuiesc C 22,00
Cristuru Secuiesc D 17,00
Viahita A 44,00
Viahita B 33,00
Viahita C 28,00
Vl&hita D 22,00
Comune
Atid 8,00
Avramesti 8,00
Cépalnita 13,00
Corund 33,00
Darijiu 8,00
Dealu 19,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Lueta 8,00
Lupeni 20,00
Martinis 9,00
Meresti 8,00
Mugeni 17,00
Ocland 9,00
Porumbeni 11,00
Praid 44,00
Satu Mare 33,00
Sacel 8,00
Secuieni 11,00
Simonesti 9,00
Ulies 8,00
Varsag 8,00
Zetea 31,00

Pentru imobilele amplasate in Baile Homorod si Minele Lueta se aplica valorile din
tabel aferente Zonei D a orasului Vlahita

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Valoarea terenurilor intravilane care au alte categorii de folosinta decét "cc-curti
si constructii” (simbol - cod cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan
din localitatea, zona in care este amplasata.

Valoarea terenurilor intravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces = 50%
din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este amplasat

Valoarea terenurilor intravilane cu destinatie speciala (stati de distributie
carburanti; balastiere, luciu de apa si alte terenuri cu destinatie speciala conf. legii)

= 50% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este amplasat .

Valoarea terenurilor intravilane neproductive = 10% din valoarea terenului
intravilan din localitatea, zona unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

Municipiu

Odorheiu Secuiesc 4,40
Comune suburbane

Bradesti 4,40
Feliceni 3,30
Orase 0,00
Cristuru Secuiesc 3,30
Vlahita 4,40
Comune 0,00
Atid 1,70
Avramesti 1,70
Capalnita 2,20
Corund 3,30
Darjiu 1,70
Dealu 1,70
Lueta 1,70
Lupeni 3,30
Martinis 1,70
Meresti 1,70
Mugeni 1,70
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Ocland 1,70
Porumbeni 2,00
Praid 3,30
Satu Mare 2,20
Sacel 1,70
Secuieni 2,00
Simonesti 1,70
Ulies 1,70
Varsag 1,70
Zetea 2,00
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc 3,90
Comune suburbane
Bradesti 3,90
Feliceni 3,30
Orase
Cristuru Secuiesc 3,30
Vl&hita 3,90
Comune
Atid 1,30
Avramesti 1,30
Cépalnita 2,00
Corund 3,30
Darjiu 1,30
Dealu 1,70
Lueta 1,30
Lupeni 2,80
Martinis 1,70
Meresti 1,30
Mugeni 1,30
Ocland 1,70
Porumbeni 1,70
Praid 3,30
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Satu Mare 2,00
Sacel 1,30
Secuieni 1,70
Simonesti 1,70
Ulies 1,30
Varsag 1,30
Zetea 1,70
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA VII SI LIVEZI

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc 5,00
Comune suburbane
Bradesti 5,00
Feliceni 4,40
Orase
Cristuru Secuiesc 4,40
Vl&hita 5,00
Comune
Atid 1,70
Avramesti 1,70
Cépalnita 2,30
Corund 4,40
Darjiu 1,70
Dealu 2,00
Lueta 1,70
Lupeni 3,30
Martinis 2,00
Meresti 1,70
Mugeni 1,70
Ocland 2,00
Porumbeni 2,20
Praid 4,40
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Satu Mare 2,30
Sacel 1,70
Secuieni 2,20
Simonesti 2,00
Ulies 1,70
Varsag 1,70
Zetea 2,20
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI SI ALTE TERENURI CU
VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc 3,30
Comune suburbane
Bradesti 3,30
Feliceni 3,30
Orase
Cristuru Secuiesc 3,00
Vizhita 3,30
Comune
Atid 2,50
Avramesti 2,50
Capalnita 2,50
Corund 3,00
Darjiu 2,50
Dealu 2,50
Lueta 2,50
Lupeni 2,50
Martinis 2,50
Meresti 2,50
Mugeni 2,50
Ocland 2,50
Porumbeni 2,50
Praid 3,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Satu Mare 2,50
Sacel 2,50
Secuieni 2,50
Simonesti 2,50
Ulies 2,50
Varsag 2,50
Zetea 2,50

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de cimitir = valoarea terenului
extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de luciu de apa = 50% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces =

50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din
localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane cu destinatie speciala (statii de distributie
carburanti; balastiere si alte terenuri cu destinatie speciald conform legii) = 50% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de teren neproductiv = 10% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)

Valoare drepturi de proprietate composesorale = 40% din valoarea trenului din
localitatea unde este amplasat pe fiecare categorie in parte

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar
la teren, fara plantatie (pomicola sau viticola)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

GHEORGHENI
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE -
CONDOMINIU - CU DESTINATIE REZIDENTIALA

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 2.290 3.100
Gheorgheni B 1.980 2.770
Gheorgheni C 1.670 2.440
Gheorgheni D 1.460 2.210
Comune
Ciumani 1.150 1.660
Ditrau 1.150 1.660
Joseni 1.150 1.660
Lazarea 1.150 1.660
Remetea 1.150 1.660
Suseni 1.150 1.660
Voslabeni 1.150 1.660

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rogsu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A"
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 $1<70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " »
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 2.080 3.210
Gheorgheni B 1.980 2.990
Gheorgheni C 1.670 2.770
Gheorgheni D 1.460 2.440
Comune
Ciumani 1.040 1.660
Ditrau 1.040 1.660
Joseni 1.040 1.660
Lazarea 1.040 1.660
Remetea 1.040 1.660
Suseni 1.040 1.660
Voslabeni 1.040 1.660

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A"
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " »
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 2.190 3.100
Gheorgheni B 1.880 2.880
Gheorgheni C 1.560 2.660
Gheorgheni D 1.350 2.320
Comune
Ciumani 1.250 1.660
Ditrau 1.250 1.660
Joseni 1.250 1.660
Lazarea 1.250 1.660
Remetea 1.250 1.660
Suseni 1.250 1.660
Voslabeni 1.250 1.660
Apartamente tip camine de
nefamiligti (in cazul in care
existd) - fara bucatarie si/sau 730 1.220
grup sanitar la fiecare
apartament

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A"

Cota parte de teren aferent

Valoarea apartamentului Cotele parti din spatile comune: uscatorii,
include: spalatorii, terase, poduri, pivnite, boxe, casa
scarilor si alte asemenea
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

Municipiu
Gheorgheni A 310 550
Gheorgheni B 260 500
Gheorgheni C 230 440
Gheorgheni D 210 330
Comune
Ciumani 210 330
Ditrau 210 330
Joseni 210 330
Lazarea 210 330
Remetea 210 330
Suseni 210 330
Voslabeni 210 330
Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rogu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A"
Su = suprafata utila (este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor)
In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata
construita desfasurata, suprafata utila se determina impartind suprafata
construita desfasurata cu un coeficient de transformare de 1,4.

In situatia In care suprafata utild a| Numar camere/ Suprafata utila

apartamentului nu este inscrisd in acte apartament echivalenta (mp)
legale doveditoare, valoarea apartamentului 1 30
se va determina prin asimilare, echivalare 2 50
(tindnd cont de suprafata minima prevazuta 3 65

de reglementari legale, functie de numar

4 80
camere) astfel:
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 1.650 2170
Gheorgheni B 1.450 1.950
Gheorgheni C 1.340 1.740
Gheorgheni D 1.140 1.520
Comune
Ciumani 830 1.190
Ditr&u 930 1.300
Joseni 930 1.300
Lazarea 930 1.300
Remetea 830 1.190
Suseni 830 1.190
Voslabeni 830 1.190
Satul I1zvoru I\flure$_ului 1.650 2.170
comuna Voslabeni

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rogu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A"

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.

Cu exceptia satelor: Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 160 220
Gheorgheni B 130 180
Gheorgheni C 110 160
Gheorgheni D 90 130
Comune
Ciumani 90 130
Ditrau 90 130
Joseni 90 130
Lazarea 90 130
Remetea 90 130
Suseni 90 130
Voslabeni 90 130
comuna vosizben, 160 220

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rogu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A"

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.

Cu exceptia satelor: Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
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civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in Inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata utila,
suprafata construita desfasurata se determina inmuli{ind suprafata utila totala
cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal)

In situatia in care nici suprafata utila Numar camere / | Suprafata construita

desfasurata nu este inscrisa in acte legale locuinta echivalenta (mp)

doveditoare, valoarea cladirilor individuale 1 58

de locuit se va determina prin asimilare, 2 81
echivalare (tinand cont de suprafata 3 102
construita desfasurata minima prevazuta

de reglementari legale, functie de numar 4 135
camere) astfel: 5 166

"Parii - anexe din cladire" = terase, poduri, pivnite, etc.

Valoarea unitara a partilor din Valorile unitare (pe metru patrat) ale
cladire, in situatjile exceptionale cladirilor individuale de locuit, pe fiecare

cand sunt tranzactiona-te separat = | categorie in parte.

Valoarea casei individuale de locuit include anexele gospodaresti.

"Anexe gospodaresti" = garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea.

In situatiile exceptionale in care anexele
gospodaresti se tranzactioneaza separat se
aplica valorile din tabelul "anexe
gospodaresti”.

Valoarea anexelor gospodaresti in
situatiile exceptionale cand sunt
tranzactionate separat =

Valoarea casei individuale de locuit nu include terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan gi/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor de locuit individuale
care au alte categorii de folosinta decéat ”cc-curti gi constructii” (simbol - cod

cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care

este amplasata.
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Valoarea terenului aferent casei de locuit se determina prin inmulfirea valorii
unitare cu suprafata totala din cartea funciara.

Valoarea Apartamentului in cladire individuala de locuit, cladiri de locuit in
curte comuna = 75% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare
categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

"Cladiri de locuit in curte comuna" = un imobil cuprinzadnd: casa de locuit, terenul
aferent, precum si anexele gospodaresti complementare casei de locuit, care
impreuna formeaza o proprietate imobiliara tip cladire de locuit, amplasate izolat,
insiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale
Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale din casa de locuit, conform cotelor calculate.

Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna
ca : terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, acoperisul, cosurile de
fum, instalatii ale cladirii aflate in folosinta comuna cu care a fost dotata cladirea la

data constructiei sau cu care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, etc.

Cladire de locuit tip duplex = 90% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe
fiecare categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

Pentru cladirile de locuit amplasate in extravilanul localitatilor se aplica valorile
din “zona D” din localitatea in care se afla.

Cladire de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane) = 50% din
valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare categorie in parte. Corectia nu se
aplica la terenul aferent

Valoarea unitara a terenului aferent cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera se
preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie de regimul acestora
(intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul terenurilor
extravilane).

Valoarea terenului aferent cladirii de locuit cu utilizare sezoniera se determina prin
inmultirea valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE $1 SOCIAL-CULTURALE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea

imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii), si/sau in

documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Construciii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie

decét cea de locuinte) administrative si social-culturale sunt prezentate la paginile 22-23.
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Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 1.650 2.060
Gheorgheni B 1.550 1.840
Gheorgheni C 1.400 1.740
Gheorgheni D 1.140 1.630
Comune
Ciumani 930 1.300
Ditrau 930 1.300
Joseni 930 1.300
Lazarea 930 1.300
Remetea 930 1.300
Suseni 930 1.300
Voslabeni 930 1.300
Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A".
Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.
Cu exceptia satelor: |zvoru Muresului (comuna Voslabeni); Borzont (comuna
Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna Suseni), Ghidut (comuna Lazarea), pentru
care se aplica aceleasi valori ca la localitatea resedinta de comuna.
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COSTRUCTII INDUSTRIALE Sl EDILITARE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea
imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii), si/sau in

documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii industriale si edilitare CIE

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

12 | Constructii industriale CIND

15 | Constructii metrou CMET

18 | Constructii industriale si edilitare CIE

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie

decat cea de locuinte) industriale si edilitare sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 570 840
Gheorgheni B 520 760
Gheorgheni C 470 600
Gheorgheni D 410 540
Comune
Ciumani 260 490
Ditrau 260 490
Joseni 260 490
Lazarea 260 490
Remetea 260 490
Suseni 260 490
Voslabeni 260 490
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Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A".

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.

Cu exceptia satelor: |zvoru Muresului (comuna Voslabeni); Borzont (comuna
Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna Suseni), Ghidut (comuna Lazarea), pentru
care se aplica aceleasi valori ca la localitatea resedinta de comuna.
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COSTRUCTII ANEXA

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea
imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii), si/sau in

documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii anexa CA

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

16 | Constructii edilitare CEDIL

17 | Constructii anexe CA

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie

decét cea de locuinte) anexa sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 260 340
Gheorgheni B 260 340
Gheorgheni C 240 310
Gheorgheni D 220 280
Comune
Ciumani 160 220
Ditrau 160 220
Joseni 160 220
Lazarea 160 220
Remetea 160 220
Suseni 160 220
Voslabeni 160 220
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Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rogu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A" .

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.

Cu exceptia satelor: lzvoru Muresului (comuna Voslabeni); Borzont (comuna
Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna Suseni), Ghidut (comuna Lazarea), pentru
care se aplica aceleasi valori ca la localitatea resedinta de comuna.

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata doar suprafata
utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila
totala cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal)

In cazul unei cladiri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri,
vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri
industriale) tipul cladirii va fi considerat cel corespunzator destinatiei
(suprafetei) care are ponderea cea mai mare, asa cum reiese din inscrisurile legal
doveditoare.

Valoarea amenajarilor piscicole (helesteu, iaz, statie de reproducere, bazin de
reproducere, lac, bazin de parcare, dig, canal de alimentare, canal de evacuare,
baraj, deversor, etc.) este 5 lei/mp

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu includ terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor nerezidentiale care au
alte categorii de folosinta decét ”cc-curti si constructii” (simbol - cod cadastral)

este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care este

amplasata.
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Valoarea terenului aferent constructiilor nerezidentiale se determina prin inmultirea
valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.

Pentru constructiile nerezidentiale amplasate in extravilanul localitatilor se aplica
valorile din “zona D” din localitatea in care se afla.

Valoarea constructiilor usoare este de 10% din valoarea constructiilor anexa, din
localitatea, zona in care este amplasata. Ajustarea nu se aplica la terenul aferent
constructiilor usoare.

Constructii usoare = constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) in aceasta categorie se
includ: constructii menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme
betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine,
rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de pasari, cotete de porci;
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame si alte asemenea.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

Municipiu

Gheorgheni A 77,00
Gheorgheni B 55,00
Gheorgheni C 44,00
Gheorgheni D 22,00
Comune

Ciumani 11,00
Ditrau 11,00
Joseni 11,00
Lazarea 11,00
Remetea 11,00
Suseni 11,00
Voslabeni 11,00
comuna Vosisbers 22,00

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A".

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.

Cu exceptia satelor:, Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.
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Valoarea terenurilor intravilane care au alte categorii de folosinta decat “cc-curti
si constructii” (simbol - cod cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan
din localitatea, zona in care este amplasata.

Valoarea terenurilor intravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces = 50%
din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este amplasat

Valoarea terenurilor intravilane cu destinatie speciala (stati de distributie
carburanti; balastiere, luciu de apa si alte terenuri cu destinatie speciala conform
legii) = 50% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este
amplasat .

Valoarea terenurilor intravilane neproductive = 10% din valoarea terenului
intravilan din localitatea, zona unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Gheorgheni 3,30
Comune
Ciumani 2,20
Ditr&u 2,20
Joseni 2,20
L&zarea 2,20
Remetea 2,20
Suseni 2,20
Voslabeni 2,20
e 2,20
Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni.
Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.
Cu exceptia satelor: Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Gheorgheni 2,20
Comune
Ciumani 1,40
Ditrau 1,40
Joseni 1,40
L&zarea 1,40
Remetea 1,40
Suseni 1,40
Voslabeni 1,40
e 2,20
Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni.
Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.
Cu exceptia satelor: Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA VIl SI LIVEZI

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Gheorgheni 2,20
Comune
Ciumani 1,70
Ditrau 1,70
Joseni 1,70
L&zarea 1,70
Remetea 1,70
Suseni 1,70
Voslabeni 1,70
Satul Izvoru Muresului, 1.70
comuna Voslabeni ’
Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni.
Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.
Cu exceptia satelor: Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI SI ALTE TERENURI CU
VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

Municipiu

Gheorgheni 2,80
Comune

Ciumani 2,20

Ditr&u 2,20
Joseni 2,20
L&zarea 2,20
Remetea 2,20
Suseni 2,20
Voslabeni 2,20
S 220

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni.

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.

Cu exceptia satelor: Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de cimitir = valoarea terenului
extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de luciu de apa = 50% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.
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Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces =

50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din
localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane cu destinatie speciala (statii de distributie
carburanti; balastiere si alte terenuri cu destinatie speciala conform legii) = 50% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de teren neproductiv = 10% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)

Valoare drepturi de proprietate composesorale = 40% din valoarea trenului din
localitatea unde este amplasat pe fiecare categorie in parte

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar
la teren, fara plantatie (pomicola sau viticola)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

126



Judetul Harghita - Studiu de piata privind valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2022

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE -
CONDOMINIU - CU DESTINATIE REZIDENTIALA

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Toplita A 1.880 2.470
Toplita B 1.750 2.340
Toplita C 1.630 2.210
Toplita D 1.500 2.080
Orase
Borsec A 1.750 2.340
Borsec B 1.630 2.210
Borsec C 1.500 2.080
Borsec D 1.380 1.950
Comune
Galautas 1.440 2.000
Sarmas 1.440 2.000
Alte comune 1.320 1.880
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 $1<70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Toplita A 1.940 2.470
Toplita B 1.810 2.340
Toplita C 1.690 2.210
Toplita D 1.500 2.080
Orase
Borsec A 1.810 2.340
Borsec B 1.690 2.210
Borsec C 1.560 2.080
Borsec D 1.440 1.950
Comune
Galautas 1.560 2.000
Sarmas 1.560 2.000
Alte comune 1.320 1.880
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Municipiu
Toplita A 2.000 2.730
Toplita B 1.880 2.600
Toplita C 1.750 2.470
Toplita D 1.630 2.340
Orase
Borsec A 1.880 2.340
Borsec B 1.750 2.210
Borsec C 1.630 2.080
Borsec D 1.500 1.950
Comune
Galautas 1.560 2.000
Sarmas 1.560 2.000
Alte comune 1.440 1.880
Apartamente tip camine de
nefamiligti (in cazul in care
exista) - fara bucatarie si/sau 660 940
grup sanitar la fiecare
apartament
Cota parte de teren aferent
Valoarea apartamentului T . .
. _ Cotele parti din spatile comune: uscatorii,
include: spalatorii, terase, poduri, pivnite, boxe, casa
scarilor si alte asemenea
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

Municipiu
Toplita A 390 810
Toplita B 360 750
Toplita C 330 690
Toplita D 300 630
Orase
Borsec A 330 690
Borsec B 300 630
Borsec C 270 560
Borsec D 240 500
Comune
Galautas 270 560
Sarmas 270 560
Alte comune 240 500
Su = suprafata utila (este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor)
In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata
construita desfagurata, suprafata utila se determina impartind suprafata
construita desfasurata cu un coeficient de transformare de 1,4.

In situatia In care suprafata utild a| Numar camere/ Suprafata utila

apartamentului nu este inscrisd in acte apartament echivalenta (mp)
legale doveditoare, valoarea apartamentului 1 30
se va determina prin asimilare, echivalare 2 50
(tindnd cont de suprafata minima prevazuta 3 65
de reglementari legale, functie de numar

4 80

camere) astfel:
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Toplita A 1.800 2.380
Toplita B 1.680 2.250
Toplita C 1.560 2.000
Toplita D 1.320 1.750
Orase
Borsec A 1.560 2.000
Borsec B 1.440 1.880
Borsec C 1.260 1.630
Borsec D 1.080 1.380
Comune
Bilbor 840 1.130
Corbu, inclusiv Capu Corbu 1.080 1.380
Gy ket Toser 100 1380
simay i Patres 10 13
Subcetate, inclusiv Calnaci 840 1.130
Tulghes, inclusiv Recea 1.080 1.380
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Toplita A 160 200
Toplita B 140 190
Toplita C 130 180
Toplita D 120 160
Orase
Borsec A 140 190
Borsec B 130 180
Borsec C 120 160
Borsec D 110 140
Comune
Bilbor 80 100
Corbu, inclusiv Capu Corbu 100 140
Gt It o 0 1
simay s Ptres, 10 1
Subcetate, inclusiv Calnaci 80 100
Tulghes, inclusiv Recea 100 140

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
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pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in Inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata utila,
suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila totala
cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal)

In situatia in care nici suprafata utila Numar camere / | Suprafata construita
desfasurata nu este inscrisa in acte legale locuinta echivalenta (mp)
doveditoare, valoarea cladirilor individuale 1 58

de locuit se va determina prin asimilare, 2 81
echivalare (tinand cont de suprafata 3 102
construita desfasurata minima prevazuta

de reglementari legale, functie de numar 4 135
camere) astfel: 5 166

"Parti - anexe din cladire" = terase, poduri, pivnite, etc.

Valoarea unitara a partilor din Valorile unitare (pe metru patrat) ale
cladire, in situatiile exceptionale cladirilor individuale de locuit, pe fiecare

cand sunt tranzactiona-te separat = | categorie in parte.

Valoarea casei individuale de locuit include anexele gospodaresti.

"Anexe gospodaresti" = garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea.

In situatiile exceptionale in care anexele
gospodaresti se tranzactioneaza separat se
aplica valorile din tabelul "anexe
gospodaresti”.

Valoarea anexelor gospodaresti in
situatiile exceptionale cand sunt
tranzactionate separat =

Valoarea casei individuale de locuit nu include terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan gi/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor de locuit individuale
care au alte categorii de folosinta decéat ”cc-curti i constructii” (simbol - cod
cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care
este amplasata.
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Valoarea terenului aferent casei de locuit se determina prin inmultirea valorii
unitare cu suprafata totala din cartea funciara.

Valoarea Apartamentului in cladire individuala de locuit, cladiri de locuit in
curte comuna = 75% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare
categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

"Cladiri de locuit in curte comuna" = un imobil cuprinzand: casa de locuit, terenul
aferent, precum si anexele gospodaresti complementare casei de locuit, care
impreuna formeaza o proprietate imobiliara tip cladire de locuit, amplasate izolat,
insiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale
Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale din casa de locuit, conform cotelor calculate.

Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna
ca : terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, acoperisul, cosurile de
fum, instalatii ale cladirii aflate in folosinta comuna cu care a fost dotata cladirea la

data constructiei sau cu care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, etc.

Cladire de locuit tip duplex = 90% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe
fiecare categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

Pentru cladirile de locuit amplasate in extravilanul localitatilor se aplica valorile
din “zona D” din localitatea in care se afla.

Cladire de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane) = 50% din

valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare categorie in parte. Corectia nu se
aplica la terenul aferent

Valoarea unitara a terenului aferent cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera se
preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie de regimul acestora
(intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul terenurilor
extravilane).

Valoarea terenului aferent cladirii de locuit cu utilizare sezoniera se determina prin
inmulfirea valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE $I SOCIAL-CULTURALE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea
imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii), si/sau in

documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Constructii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie

decét cea de locuinte) administrative si social-culturale sunt prezentate la paginile 22-23.
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Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Toplita A 1.560 2.000
Toplita B 1.500 1.940
Toplita C 1.380 1.750
Toplita D 1.140 1.500
Orase
Borsec A 1.380 1.750
Borsec B 1.260 1.630
Borsec C 1.080 1.380
Borsec D 960 1.250
Comune
Bilbor 720 1.000
Corbu, inclusiv Capu Corbu 900 1.130
Gty I Tesn o0 1130
Runo, Fundoaia, Hodosa, 900 1130
Subcetate, inclusiv Calnaci 720 1.000
Tulghes, inclusiv Recea 900 1.130
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COSTRUCTII INDUSTRIALE Sl EDILITARE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea
imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii), si/sau in

documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii industriale si edilitare CIE

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

12 | Constructii industriale CIND

15 | Constructii metrou CMET

18 | Constructii industriale si edilitare CIE

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie

decat cea de locuinte) industriale si edilitare sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
SORAHTATER N INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Toplita A 660 960
Toplita B 600 880
Toplita C 420 610
Toplita D 360 530
Orase
Borsec A 540 790
Borsec B 480 700
Borsec C 420 610
Borsec D 360 530
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Comune

Bilbor 260 410
Corbu, inclusiv Capu Corbu 290 450
G, i Tosen 290 459
Simay s s, 200 459
Subcetate, inclusiv Calnaci 260 410
Tulghes, inclusiv Recea 290 450
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COSTRUCTII ANEXA

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea
imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii), si/sau in

documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii anexa CA

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

16 | Construcitii edilitare CEDIL

17 | Constructii anexe CA

Exemple de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie

decat cea de locuinte) anexa sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA A I NAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu

Toplita A 280 440
Toplita B 260 0
Toplita C 240 380
Toplita D 220 350
Orase

Borsec A 260 419
Borsec B 250 350
Borsec C 230 360
Borsec D 210 330
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Comune

Bilbor 140 230
Corbu, inclusiv Capu Corbu 170 260
Gaats I Tdesn 179 260
Somg ks st 170 260
Subcetate, inclusiv Calnaci 140 230
Tulghes, inclusiv Recea 170 260

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in Inscrisuri legale doveditoare este mentionata doar suprafata
utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila
totala cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal)

In cazul unei cladiri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri,
vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri
industriale) tipul cladirii va fi considerat cel corespunzator destinatiei
(suprafetei) care are ponderea cea mai mare, asa cum reiese din inscrisurile legal
doveditoare.

Valoarea amenajarilor piscicole (helesteu, iaz, statie de reproducere, bazin de
reproducere, lac, bazin de parcare, dig, canal de alimentare, canal de evacuare,

baraj, deversor, etc.) este 5 lei/mp
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Valoarea constructiilor nerezidentiale nu includ terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor nerezidentiale care au
alte categorii de folosinta decét ”cc-curti si constructii” (simbol - cod cadastral)
este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care este
amplasata.

Valoarea terenului aferent constructiilor nerezidentiale se determina prin inmultirea
valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.

Pentru constructiile nerezidentiale amplasate in extravilanul localitatilor se aplica
valorile din “zona D” din localitatea in care se afla.

Valoarea constructiilor usoare este de 10% din valoarea constructiilor anexa, din

localitatea, zona in care este amplasata. Ajustarea nu se aplica la terenul aferent
constructiilor usoare.

Constructii usoare = constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) in aceasta categorie se
includ: constructii menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme
betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine,
rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de pasari, cotete de porci;
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame si alte asemenea.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita A 70,00
Toplita B 50,00
Toplita C 30,00
Toplita D 15,00
Orase
Borsec A 60,00
Borsec B 50,00
Borsec C 30,00
Borsec D 15,00
Comune
Bilbor 9,00
Corbu, inclusiv Capu Corbu 10,00
Dealil Armanulut Notor 10,00
Somg ko Pt 1000
Subcetate, inclusiv Calnaci 9,00
Tulghes, inclusiv Recea 10,00

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in

parte
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Valoarea terenurilor intravilane care au alte categorii de folosinta decéat “cc-curti
si constructii” (simbol - cod cadastral) este:
> Categoria de folosinta arabil = 90% din valoarea terenului intravilan din
localitatea, zona in care este amplasata.
> Categoria de folosintd pasuni si fanete = 85% din valoarea terenului
intravilan din localitatea, zona in care este amplasata.
> Categoriile de folosinta vii si livezi; paduri si alte terenuri cu vegetatie
forestiera = 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care
este amplasata.

Valoarea terenurilor intravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces = 50%
din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este amplasat

Valoarea terenurilor intravilane cu destinatie speciala (stati de distributie
carburanti; balastiere, luciu de apa si alte terenuri cu destinatie speciala conform

legii) = 50% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este
amplasat .

Valoarea terenurilor intravilane neproductive = 10% din valoarea terenului
intravilan din localitatea, zona unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita 1,30
Orase
Borsec 1,20
Comune
Bilbor 1,10
Corbu, inclusiv Capu Corbu 1,10
Galautas, Inclusiy Toleggni, 1.10
Dealul Armanului, Nuteni ’
Sarmas, inclugiv Platonesti, 1.10
Runc, Fundoaia, Hodosa ’
Subcetate, inclusiv Calnaci 1,10
Tulghes, inclusiv Recea 1,10
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita 1,20
Orase
Borsec 1,10
Comune
Bilbor 1,10
Corbu, inclusiv Capu Corbu 1,10
Galautas, Inclusiv Toleseni, 1.10
Dealul Armanului, Nuteni ’
Sarmas, inclusiv Platonesti, 1.10
Runc, Fundoaia, Hodosa ’
Subcetate, inclusiv Calnaci 1,10
Tulghes, inclusiv Recea 1,10
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA VIl SI LIVEZI

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita 1,40
Orase
Borsec 1,30
Comune
Bilbor 1,20
Corbu, inclusiv Capu Corbu 1,20
Galautas, Inclusiv Toleseni, 1.20
Dealul Armanului, Nuteni ’
Sarmas, inclusiv Platonesti, 1.20
Runc, Fundoaia, Hodosa ’
Subcetate, inclusiv Calnaci 1,20
Tulghes, inclusiv Recea 1,20
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI SI ALTE TERENURI CU
VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita 2,00
Orase
Borsec 2,00
Comune
Bilbor 2,00
Corbu, inclusiv Capu Corbu 2,00
Galautas, Inclusiy Toleggni, 200
Dealul Armanului, Nuteni !
Sarmas, inclusjv Platonesti, 200
Runc, Fundoaia, Hodosa ’
Subcetate, inclusiv Calnaci 2,00
Tulghes, inclusiv Recea 2,00

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de cimitir = valoarea terenului
extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de luciu de apa = 50% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces =

50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din
localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane cu destinatie speciala (statii de distributie

carburanti; balastiere si alte terenuri cu destinatie speciald conform legii) = 50% din
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valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de teren neproductiv = 10% din

valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)

Valoare drepturi de proprietate composesorale = 40% din valoarea trenului din
localitatea unde este amplasat pe fiecare categorie in parte

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar
la teren, fara plantatie (pomicola sau viticola)
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ANEXE
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ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei implica observarea reactiilor pietei, insa aceasta analiza devine mai

complicata atunci cand participantii la piata se confrunta cu incertitudini.
Izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declarata de catre OMS drept ,Pandemie globald”
la data de 11 martie 2021, a avut un impact semnificativ asupra pietelor financiare globale.
Restrictiile de calatorie au fost puse in aplicare de catre multe tari. Activitatea pietei este
afectata Tn multe sectoare.

Urmarind evolutia trimestriala a achizitiilor raportate de Agentia Nationald de Cadastru

si Publicitate Imobiliara (ANCPI) la nivel national pe categorii de imobile, cel mai recent raport
de piata publicat de Analize Imobiliare releva ca in materie de unitati individuale, terenuri
extravilane agricole si terenuri intravilane cu constructii au fost atinse, in T2 2021, minime ale
activitatii de tranzactionare de la inceputul lui 2017 Tncoace. Si pe segmentul terenurilor
intravilane fara constructii a avut loc un declin vizibil in perioada stérii de urgenta, insa acesta
nu a reprezentat un minimum al perioadei analizate. In cazul terenurilor extravilane neagricole
nu au fost observate, pe de alta parte, variatii majore — de notat este insa ca, in mod normal,
activitatea de tranzactionare se situeaza aici la un nivel constant si, in plus, destul de scazut
comparativ cu restul pietei.
In trimestrul al treilea al anului in curs, datele furnizate de ANCPI releva ca apetitul pentru
achizitii si-a revenit vizibil pe toate cele patru segmente de piata care au fost afectate de
restrictiile de circulatie impuse in perioada starii de urgentd. Curbele de crestere au fost
comparabile, astfel ca segmentul cu cele mai multe contracte de vanzare (aproape de
50.000) ramane cel al terenurilor intravilane fara constructii, acesta fiind urmat de terenurile
intravilane cu constructii (circa 40.000 de achizitii), apoi de unitatile individuale (sub 30.000)
si, respectiv, de terenurile extravilane agricole (aproape de 25.000 de contracte). Pe de alta
parte, terenurile extravilane neagricole au atras, si trimestrul trecut, mai putin de 1.000 de
tranzactii.

In ceea ce priveste achizitile de unitati individuale — corelabile cu tranzactiile cu
locuinte propriu-zise, dar fara a lua in calcul terenul aferent acestora — poate fi observata, pe
fondul situatiei create de Covid-19, o evolutie consonanta cu cea a cererii in 2021. La nivel
national, un minimum al activitatii de tranzactionare a fost atins, asa cum era de asteptat, in
luna aprilie, cand numarul contractelor incheiate a coborat sub nivelul de 6.000. Din mai a
avut loc, insa, o revenire: totalul achizitilor s-a apropiat atunci de 8.000, iar in iulie a atins

pragul de 10.000 — nivel similar celui consemnat in perioada similara a anului 2019. Lunile
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august si septembrie s-au situat usor sub acest prag, insa aceeasi tendinta a fost observata si
anul precedent.
Conform datelor statistice publicate de ANCPI tranzactiile efectuate in judetul Harghita, in

primele noua luni ale anului 2021, comparativ cu cele ale anului 2019, se prezinta astfel:

,Datele centralizate de Analize Imobiliare indica faptul ca preturile solicitate pentru
proprietatile rezidentiale din Roméania (apartamente si case) s-au stabilizat in perioada iulie-
septembrie, consemnand o crestere usoara, de 0,3%, fatd de trimestrul anterior. Tn mod
similar, preturile de tranzactionare ale locuintelor au cunoscut un avans de doar 0,1% in al
doilea trimestru, conform Institutului National de Statistica. Preturile cerute pentru proprietatile
rezidentiale din Roméania au fost cu 4,6% mai mari in al treilea trimestru fata de anul trecut, in
scadere de la 7,6% trimestrul anterior, iar preturile tranzactilor au crescut cu 6,6%,
comparativ cu 8,1% in al doilea trimestru. Cresterea medie anuala a preturilor locuintelor in
UE a fost de 4,7%.”

De mentionat este ca, in primul trimestru al anului in curs, spre sféarsitul caruia au inceput sa
se resimta primele efecte ale pandemiei, preturile locuintelor nu erau afectate, acestea
majorandu-se cu 2,7%. Ca urmare a dificultatilor aparute in concretizarea unei tranzactii
imobiliare catd vreme au functionat restrictiile de circulatie, pretentiile vanzatorilor de locuinte
inregistrau, Tn urmatoarele trei luni, un recul de 1,7%. Data fiind inertia pietei imobiliare, este
semnificativ ca aceasta a revenit atat de rapid pe o traiectorie (usor) ascendenta — chiar daca
avansul nu a fost unul de proportii, el raméane, totusi, sugestiv. Marjele trimestriale de crestere
din ultimii sase ani s-au mentinut, per ansamblu, sub pragul de 5%, iar majorari de sub 0,5%
au mai fost consemnate in T2 2019 (+0,38%), in T1 2015 (+0,17%), dar si in T3 2014
(+0,19%).

Marile orase

Din cele 11 orase cu peste 200.000 de locuitori analizate, sase au consemnat cresteri ale
sumei medii solicitate la vanzarea unui apartament, in vreme ce in alte patru au avut loc
scaderi, iar un centru regional a fost caracterizat de o tendintd de stagnare. Mai exact,
pretentiile vanzatorilor s-au majorat in Craiova (+1,3%, pana la 1.170 de euro pe metru
patrat), lasi (+1%, pana la 1.070 de euro pe metru patrat), Ploiesti (+1,1%, pana la 940 de
euro pe metru patrat), Cluj-Napoca (+0,4%, pana la 1.800 de euro pe metru patrat util),
Constanta (+0,3%, pana la 1.240 de euro pe metru patrat) si, respectiv, Brasov (+0,2%, pana
la 1.200 de euro pe metru patrat). Tendinta de crestere a fost, deci, mai accentuata in orasele
cu un nivel mai redus al preturilor medii (sub 1.200 de euro pe metru patrat). Pe de alta parte,
preturile s-au mentinut constante in Galati (la la 950 de euro pe metru patrat), dar s-au

diminuat usor (cu mai putin de 1%) in Bucuresti (-0,8%, pana la 1.440 de euro pe metru
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patrat), Timisoara (-0,5%, pana la 1.270 de euro pe metru patrat), Oradea (-0,5%, pana la
1.040 de euro pe metru patrat) si Braila (-0,5%, pana la 860 de euro pe metru patrat).
Resedintele de judet

La fel ca in ultimele trei trimestre, niciunul dintre marile centre regionale ale tarii nu a intrat, in
T3 2021, in clasamentul resedintelor de judet cu cele mai semnificative scumpiri de pe
segmentul apartamentelor. Astfel, cea mai mare majorare de pret din perioada analizata,
respectiv 4,2%, a avut loc Tn Targoviste, pana la o medie de 770 de euro pe metru patrat util.
Cu un avans de 3,7%, pana la 780 de euro pe metru patrat util, Drobeta Turnu-Severin ocupa
pozitia secunda in top, urmata fiind de Vaslui (+3,6%, pana la 860 de euro pe metru patrat),
Giurgiu (+3,2%, pana la pana la 630 de euro pe metru patrat) si, respectiv, Miercurea-Ciuc
(+2,6%, pana la 1.030 de euro pe metru patrat).

Dintre resedintele de judet analizate, au existat si cateva care au consemnat scaderi de pret
trimestrul trecut — variatiile negative nu au fost, insa, substantiale, ci s-au situat, fara exceptie,
sub pragul de 2%. Pe primul loc in clasamentul ieftinirilor se situeaza Tulcea, cu un minus de
1,5% (pana la 1.000 de euro pe metru patrat util), aceasta fiind urmata de Sfantu Gheorghe (-
1,2%, pana la o medie de 870 de euro pe metru patrat), Resita (-0,9%, pana la 580 de euro
pe metru patrat), Bucuresti (-0,8%), dar si Braila (-0,5%).

Cererea si achizitiile

Dupa scaderea consemnata in T2 2021, pe fondul situatiei din domeniul sanitar, cererea
pentru proprietati rezidentiale a revenit pe crestere in perioada iulie-septembrie. Astfel,
aproximativ 154.500 de potentiali cumparatori au cautat, pe Imobiliare.ro, apartamente si
case in cele mai mari sase centre regionale ale tarii — in crestere cu circa 14% fata de cele
trei luni anterioare. Cu toate acestea, fatda de perioada similara a anului 2019 poate fi
observata inca o diferenta negativa, respectiv -12%.

O analizd a evolutiei cererii de locuinte din marile centre regionale din ianuarie pana in
septembrie 2021 releva ca acest indicator a fost afectat, intr-adevar, de masurile luate de
autoritati ca reactie la noul coronavirus, dar si ca el si-a revenit, in destul de buna masura,
dupa trecerea la starea de alertd. In toate marile centre regionale ale tarii, interesul pentru
apartamente si case disponibile spre vanzare a atins punctul minim in aprilie (luna petrecuta
integral sub imperiul starii de urgenta), insa s-a majorat vizibil din luna mai. La nivelul lunii
septembrie, Capitala recuperase aproximativ 85% din volumul initial al cererii, in vreme ce
Timisoara se situa la putin peste 80%, Brasovul, lasiul si Constanta depaseau pragul de 70%,
iar Cluj-Napoca ajungea la aproape 65%.

Si datele publicate de Agentia Nationalda de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) si

centralizate de Analize Imobiliare releva, ca urmare a ,relaxarii” restrictilor impuse de
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autoritati Tn cadrul starii de urgenta, confirmarea tendintei de revenire a activitatii de
tranzactionare de pe piata imobiliara autohtona — aceasta constand nu doar intr-o stabilizare,
ci chiar intr-o usoara crestere comparativ cu rezultatele consemnate in 2019. Astfel, numarul
achizitiilor de imobile releva o scadere anuala de 1,5% in iulie, spre deosebire de un avans
de 1,5% in august si, respectiv, un plus de 2,4% in septembrie.

Oferta noua

Ca efect (probabil) al acumularii mai multor proprietati disponibile spre vanzare in perioada
starii de urgenta, oferta totala de apartamente si case construite inainte de anul 2000 scoase
la vanzare in cele sase mari centre regionale ale tarii a fost, trimestrul trecut, usor mai mare
decéat cea consemnata in perioada similara a anului anterior — este vorba despre o diferenta
anuala de 2,4% la nivelul oraselor monitorizate constant de Imobiliare.ro si Analize Imobiliare.
La fel ca in cazul cererii, 0 analizd a evolutiei ofertei de apartamente si case scoase pentru
prima data la vanzare din ianuarie pana in septembrie 2021 releva un puternic impact al
masurilor luate in domeniul sanitar — urmat, insa, de o ameliorare sensibila dupa eliminarea
restrictiilor de circulatie. La inceputul toamnei, oferta noua din piata se situa, comparativ cu
luna ianuarie, la acelasi nivel in Capitala, dar era mai mare in Brasov, Cluj-Napoca si
Constanta si, dimpotriva, mai mica in lasi si Timisoara.

In ultima perioad& observdm numeroase puncte de vedere asupra potentialului impact
pe care pandemia Covid-19 il va avea asupra pietei imobiliare din Romania, pe care le putem
imparti in doua categorii: cei care anticipeaza o criza substantiala si un impact major ce se va
manifesta Tn scurt timp si cei care spera ca un asemenea impact nu va exista sau va fi
insignifiant si ne vom putea intoarce la status quo-ul dinainte.

,Piata de real estate cunoaste o decuplare de minimum 12-18 luni fatd de restul economiei,
iar impactul asupra acestui domeniu economic se va observa, mai ales, incepand cu al doilea
semestru al anului 2022. Spre deosebire de bula imobiliara din anii 2007-2008, in care toate
domeniile pietei imobiliare au fost afectate in mod aproximativ egal, criza sanitara actuala va
genera un impact diferentiat. Astfel, piata cladirilor de birouri si cea comerciala vor fi cele mai
afectate, in timp ce impactul asupra pietei imobiliare rezidentiale si logistice va fi redus sau
chiar inexistent in privinta celei din urm&”. in ceea ce priveste piata cladirilor de birouri a
aparut deja sistarea sau amanarea unor proiecte in curs sau initiative de transformare a
acestora in proiecte rezidentiale sau mixed-use.

,contrar unor opinii exprimate, consider ca aceasta criza sanitara nu va aduce cu sine
inchirierea de catre companii a unor suprafete mai mari in vederea asigurarii distantarii fizice
a angajatilor si, de asemenea, ca o tranzactie semnificativa recenta nu reprezintd un indicator

real al revenirii acestei piete”. De altfel, conform unor analize efectuate de cei mai mari
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proprietari de cladiri de birouri la nivel global, aproximativ 45% dintre angajati nu se vor mai
intoarce la birou in acelasi program de 5 zile/saptamana, iar birourile flexibile si spatiile de co-
working vor inlocui birourile individuale dedicate, iar cladirile vor trebui sa adopte masuri
suplimentare pentru asigurarea securitatii sanitare a angajatilor, ceea ce va presupune
investitii suplimentare.
Piata rezidentiala
in ceea ce priveste piata rezidentiald, cresterea recentd pana la 140.000 euro a limitei
creditului garantat de stat in cadrul programului ,Noua casa” ar trebui sa conduca la o sporire
a suprafetelor locuintelor. Incertitudinea viitorului va determina insd oamenii sa fie mai
reticenti in a contracta imprumuturi imobiliare pe termen lung. ,Acestia vor avea nevoie in
continuare sa locuiasca intr-un spatiu care sa fie eventual utilizat si drept birou, cel putin o
parte din saptdmana, iar transferarea observatéd in ultima perioadd in ceea ce priveste
relocarea din apartamente catre casele situate in afara zonelor metropolitane, se va pastra
cel putin pe termen mediu intr-o zona marginala, determinata de lipsa unei infrastructuri
robuste, precum si de dezavantajele asociate locuirii in afara zonei urbane. Conceptul
,orasului de 15 minute” va trebui sa fie luat in considerare in cadrul planificarii urbanistice pe
termen mediu si lung”.
Piata imobiliara comerciala clasica va cunoaste o transformare in conditiile in care comertul
online a inregistrat o dezvoltare acceleratd generata de pandemia Covid-19. Riscul sanitar
asociat deplasarii Tntr-un centru comercial clasic va stimula utilizarea platformelor comerciale
online Tn detrimentul centrelor comerciale fizice. in ceea ce priveste piata spatiilor logistice,
cred ca aceasta va fi cel mai putin afectatd de criza sanitara, intrucat dezvoltarea comertului
online va trebui sustinutd de spatii moderne, situate in cat mai multe centre urbane de pe
teritoriul tarii. Decalajul sever care exista fata de alte state din zona CEE implica un potential
semnificativ de crestere al acestei piete pe termen mediu si lung.

in concluzie, apreciez c& pandemia nu a ficut in esentd decat s& accentueze si sa
grabeasca anumite procese si tendinte care se manifestau oricum la nivelul pietei de real
estate. Efectele vor fi accentuate insa de evolutia crizei sanitare, iar cele trei scenarii posibile:
pandemie pe termen scurt, pe termen mediu sau o evolutie de lunga durata in etape
succesive de acalmie si accentuare a numarului persoanelor infectate, urmeaza sa genereze
la nivelul pietei imobiliare, transformari accentuate sau mai putin pronuntate ale consecintelor

anticipate mai sus.
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Avand in vedere obiectul prezentei lucrari (constructii si terenuri de orice fel situate in
toate localitatile judetului) si informatiile de piata disponibile, pentru a indeplini scopul lucrarii,
am considerat urmatorul rationament:

Am analizat si clasificat tranzactiile si ofertele identificate functie de natura imobilului,
localitatea in care sunt amplasate, zona in cadrul localitatilor, vechime si pret. Am facut un
clasament al valorilor, pe tipuri de proprietati si localitati. Am propus valorile, functie de

criteriile enuntate in sectiunea precedenta.

Am efectuat o ierarhizare a localitatilor si am analizat similitudinile, atractivitatea lor,
pentru ca aceste informatii sa fie utilizate in cazul localitatilor in care nu am identificat
informatii concrete de piata.

Astfel valorile au fost propuse, diferentiate functie de urmatoarele criteriii:

e Rangul localitatii (conform Legii nr. 351 din 6 iulie 2001privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati

e Numarul de locuitori, conform Recensamantului populatiei din anul 2012;

e Distanta fata de municipii, orase

e Categoria drumului la care are acces (national, judetean, comunal)

e Caracteristicile economice ale localitatilor (conform Ordonantei de urgenta nr. 142 din
28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
Sectiunea a Vlll-a-zone cu resurse turistice; Legii nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc
natural; Statisticilor Institutului National de Statistica

Vom prezenta in continuare, sub forma tabelara principalele informatii de piata identificate,

in functie de tipul imobilelor.
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e Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu — cu destinatie

rezidentiala (blocuri de locuinte)

Localizare Pret oferta | Pref oferta Pre;. oferta Su (mp) Nr ajuPs)':aet:c cu Pre,t. oferta
(eur) (eur/mp) (lei/mp) camere | -10% | (lei/mp)
(eur/mp)
Baile Tusnad 19.500 590,91 2.924 33 2 532 2.630
Baile Tusnad 19.500 590,91 2.924 33 2 532 2.630
Baile Tusnad 31.000 815,79 4.037 38 3 734 3.630
Baile Tusnad 44.500 890,00 4.405 50 2 801 3.960
Baile Tusnad 17.350 321,30 1.590 54 3 289 1.430
Balan 9.000 333,33 1.650 27 2 300 1.480
Balan 11.000 392,86 1.944 28 2 354 1.750
Balan 8.200 182,22 902 45 2 164 810
Balan 11.000 250,00 1.237 44 3 225 1.110
Balan 15.151 322,36 1.595 47 2 290 1.440
Balan 15.157 322,49 1.596 47 2 290 1.440
Balan 15.200 323,40 1.601 47 2 291 1.440
Balan 14.706 334,23 1.654 44 3 301 1.490
Balan 20.000 344,83 1.707 58 3 310 1.540
Balan 20.000 363,64 1.800 55 2 327 1.620
Balan 25.000 454,55 2.250 55 2 409 2.020
Balan 25.000 500,00 2.475 50 2 450 2.230
Balan 17.000 220,78 1.093 77 3 199 980
Balan 22.000 289,47 1.433 76 3 261 1.290
Borsec 28.500 662,79 3.280 43 2 597 2.950
Borsec 35.500 755,32 3.738 47 2 680 3.360
Borsec 40.000 606,06 2.999 66 3 545 2.700
Borsec 40.000 606,06 2.999 66 3 545 2.700
Bucin 46.900 721,54 3.571 65 3 649 3.210
Cristuru Secuiesc 52.900 928,07 4.593 57 3 835 4130
Gheorgheni 33.900 869,23 4302 39 2 782 3.870
Gheorgheni 33.900 869,23 4.302 39 2 782 3.870
Gheorgheni 20.000 370,37 1.833 54 3 333 1.650
Gheorgheni 35.900 552,31 2.733 65 3 497 2.460
Gheorgheni 29.000 557,69 2.760 52 2 502 2.480
Gheorgheni 29.000 557,69 2.760 52 2 502 2.480
Gheorgheni 35.900 718,00 3.553 50 2 646 3.200
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Localizare Pret oferta | Pret oferta Pre;. oferta Su (mp) Nr aj ulz:aef cu Prejc. oferta
(eur) (eur/mp) (lei/mp) camere | -10% (lei/mp)
(eur/mp)
Gheorgheni 54.000 818,18 4.049 66 3 736 3.640
Gheorgheni 54.000 818,18 4.049 66 3 736 3.640
Gheorgheni 47.900 855,36 4.233 56 3 770 3.810
Gheorgheni 54.900 1.098,00 5.434 50 2 988 4.890
Gheorgheni 74.900 1.152,31 5.703 65 3 1.037 5.130
Miercurea Ciuc 39.000 975,00 4.825 40 2 878 4.340
Miercurea Ciuc 39.000 975,00 4.825 40 2 878 4.340
Miercurea Ciuc 44.444 1.111,10 5.499 40 2 1.000 4.950
Miercurea Ciuc 31.900 1.139,29 5.638 28 1 1.025 5.070
Miercurea Ciuc 37.000 1.275,86 6.314 29 2 1.148 5.680
Miercurea Ciuc 37.900 1.306,90 6.468 29 2 1.176 5.820
Miercurea Ciuc 33.000 1.500,00 7.424 22 1 1.350 6.680
Miercurea Ciuc 45.000 978,26 4.841 46 2 880 4.360
Miercurea Ciuc 43.500 988,64 4.893 44 2 890 4.400
Miercurea Ciuc 47.500 1.055,56 5.224 45 3 950 4.700
Miercurea Ciuc 76.900 1.165,15 5.766 66 3 1.049 5.190
Miercurea Ciuc 49.500 1.178,57 5.833 42 2 1.061 5.250
Miercurea Ciuc 59.500 1.190,00 5.889 50 2 1.071 5.300
Miercurea Ciuc 51.500 1.226,19 6.068 42 2 1.104 5.460
Miercurea Ciuc 51.500 1.226,19 6.068 42 2 1.104 5.460
Miercurea Ciuc 59.000 1.229,17 6.083 48 3 1.106 5.470
Miercurea Ciuc 69.800 1.246,43 6.169 56 3 1.122 5.550
Miercurea Ciuc 70.000 1.250,00 6.186 56 3 1.125 5.570
Miercurea Ciuc 63.000 1.260,00 6.236 50 3 1.134 5.610
Miercurea Ciuc 62.500 1.302,08 6.444 48 3 1.172 5.800
Miercurea Ciuc 80.000 1.311,48 6.490 61 3 1.180 5.840
Miercurea Ciuc 145.000 953,95 4721 152 4 859 4.250
Miercurea Ciuc 85.000 955,06 4,727 89 3 860 4.250
Miercurea Ciuc 85.000 955,06 4.727 89 3 860 4.250
Miercurea Ciuc 90.908 1.057,07 5.231 86 3 951 4.710
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Localizare Pret oferta | Pret oferta Pre;. oferta Su (mp) Nr aj ulz:aef cu Prejc. oferta
(eur) (eur/mp) (lei/mp) camere | -10% (lei/mp)
(eur/mp)
Miercurea Ciuc 85.000 1.089,74 5.393 78 4 981 4.850
Miercurea Ciuc 85.000 1.103,90 5.463 77 4 994 4920
Miercurea Ciuc 79.500 1.104,17 5.465 72 2 994 4920
Miercurea Ciuc 119.000 1.293,48 6.401 92 3 1.164 5.760
Odorheiu Secuiesc 49.900 1.313,16 6.499 38 2 1.182 5.850
Odorheiu Secuiesc 44900 1.360,61 6.734 33 2 1.225 6.060
Odorheiu Secuiesc 66.900 1.013,64 5.016 66 3 912 4.510
Odorheiu Secuiesc 66.900 1.013,64 5.016 66 3 912 4510
Odorheiu Secuiesc 64.900 1.063,93 5.265 61 2 958 4.740
Odorheiu Secuiesc 74.900 1.085,51 5.372 69 3 977 4.830
Odorheiu Secuiesc 70.000 1.458,33 7.217 48 2 1.313 6.500
Odorheiu Secuiesc 73.000 1.489,80 7.373 49 2 1.341 6.640
Odorheiu Secuiesc 79.900 887,78 4.394 90 2 799 3.950
Odorheiu Secuiesc 78.000 1.040,00 5.147 75 3 936 4.630
Odorheiu Secuiesc 84.900 1.061,25 5.252 80 4 955 4,730
Odorheiu Secuiesc 79.000 1.067,57 5.283 74 3 961 4.760
Odorheiu Secuiesc 77.000 1.100,00 5.444 70 3 990 4.900
Pauleni - Ciuc 79.500 1.104,17 5.465 72 2 994 4.920
Praid 41.000 650,79 3.221 63 2 586 2.900
Sacel 13.655 206,89 1.024 66 3 186 920
Sancrdieni 35.000 603,45 2.986 58 2 543 2.690
Sarmas 55.000 1.170,21 5.791 47 2 1.053 5.210
Satu Mare 65.000 1.083,33 5.361 60 2 975 4.830
Siculeni 14.800 569,23 2.817 26 2 512 2.540
Toplita 45.200 1.255,56 6.214 36 2 1.130 5.590
Toplita 15.000 272,73 1.350 55 2 245 1.210
Toplita 25.000 500,00 2.475 50 2 450 2.230
Toplita 25.000 520,83 2.578 48 2 469 2.320
Toplita 37.000 755,10 3.737 49 3 680 3.360
Toplita 52.000 675,32 3.342 77 4 608 3.010
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e Case de locuit individuale (familiale)

Preturile unitare prezentate in tabelul de mai jos sunt exprimate in lei/m?, prin raportarea
pretului solicitat pentru proprietatile imobiliare la suprafata cladirii, deci practic acestea includ

si valorile terenului aferent cladirilor.

Localizare Pref ofertd | Pref ofertd Su (mp) [Scd (mp) Sutperliefsta Pl;i)ci]gi/zat O?é:fﬁ
(eur) (eur/mp) (mp) (eur/mp) | (lei/mp)

Atia 47.999 429 80 112 80 386 1.909
Baile Homorod 134.900 688 140 196 3.800 619 3.066
Baile Homorod 134.900 688 140 196 3.800 619 3.066
Baile Tusnad 30.000 691 31 43 31 622 3.079
Baile Tusnad 97.700 323 216 302 300 291 1.439
Baile Tusnad 129.999 278 334 468 683 250 1.238
Baile Tusnad 97.700 323 216 302 300 291 1.439
Baile Tusnad 170.000 243 500 700 800 219 1.082
Borsec 129.000 439 210 294 210 395 1.954
Borsec 990.000 786 900 1.260 900 707 3.500
Borsec 35.000 333 75 105 75 300 1.485
Borsec 34.000 113 215 301 611 102 503
Borsec 47.000 336 100 140 868 302 1.495
Borsec 88.000 193 325 455 400 174 861
Borsec 105.000 682 110 154 328 614 3.037
Borsec 90.000 321 200 280 1.107 289 1.432
Borsec 60.700 334 130 182 1.050 300 1.486
Borsec 34.000 113 215 301 611 102 503
Borsec 105.000 133 564 790 120 592
Borsec 47.000 336 100 140 868 302 1.495
Borsec 88.000 193 325 455 400 174 861
Borzont 59.990 346 124 174 124 311 1.539
Borzont 125.000 411 217 304 1.400 370 1.833
Bradesti 169.900 449 270 378 2.080 405 2.002
Bradesti 169.900 449 270 378 2.080 405 2.002
Carta 160.000 714 160 224 1.260 643 3.182
Carta 160.000 714 160 224 1.260 643 3.182
Cehetel 25.000 255 70 98 70 230 1.136
Ciceu 88.000 388 162 227 162 349 1.728
Cioboteni 64.900 724 64 90 711 652 3.226
Ciuboteni 64.900 724 64 90 711 652 3.226
Ciumani 43.900 266 118 165 1.331 239 1.184
Corbu 113.500 649 125 175 125 584 2.889
Corbu 42.000 231 130 182 130 208 1.028
Corbu 18.900 225 60 84 4.600 203 1.002
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< < Suprafatd| Pret ajustat| Pret
Localizare Pre(’;e(l)i;rta l}g?;;iﬁ;t)a Su (mp) |Scd (mp) ‘Feren; cu‘ -1]0% ofert‘é
(mp) (eur/mp) | (lei/mp)

Corund 242.000 999 173 242 173 899 4.450
Corund 309.900 946 234 328 1.568 851 4.213
Corund 309.900 946 234 328 1.568 851 4.213
Cosmeni 120.000 336 255 357 255 303 1.497
Cozmeni 87.500 156 400 560 400 141 696
Criseni 50.000 331 108 151 108 298 1.473
Criseni 39.999 265 108 151 1.894 238 1.178
Criseni 50.000 331 108 151 1.894 298 1.473
Cristuru Secuiesc 65.000 464 100 140 500 418 2.068
Danesti 28.000 286 70 98 70 257 1.273
Frumoasa 105.000 278 270 378 800 250 1.237
Galautas 32.000 190 120 168 171 848
Gheorgheni 42.417 138 220 308 1.113 124 613
Gheorgheni 42.417 138 220 308 1.113 124 613
Gheorgheni 75.990 201 270 378 1.000 181 895
Gheorgheni 53.000 220 172 241 480 198 980
Gheorgheni 53.000 220 172 241 480 198 980
Gheorgheni 239.000 257 665 931 4.888 231 1.143
Gheorgheni 54.900 272 144 202 240 245 1.213
Gheorgheni 42.417 303 100 140 1.113 273 1.349
Gheorgheni 64.900 315 147 206 291 284 1.405
Gheorgheni 64.900 315 147 206 291 284 1.405
Gheorgheni 84.900 379 160 224 255 341 1.688
Gheorgheni 85.000 382 159 223 1.289 344 1.701
Gheorgheni 85.000 382 159 223 1.289 344 1.701
Gheorgheni 109.900 393 200 280 200 353 1.748
Gheorgheni 44900 458 70 98 765 412 2.041
Gheorgheni 44900 458 70 98 765 412 2.041
Gheorgheni 63.900 702 65 91 632 3.128
Gheorgheni 199.000 718 198 277 1.300 646 3.198
Gheorgheni 79.900 793 72 101 1.300 713 3.531
Gheorgheni 199.000 836 170 238 1.300 753 3.724
Gheorgheni 349.000 1.385 180 252 1.000 1.246 6.169
Hodosa 40.500 241 120 168 120 217 1.074
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< < Suprafatd| Pret ajustat| Pret
Localizare Pre(’;e(l)i;rta l}g?;;iﬁ;t)a Su (mp) |Scd (mp) ‘Feren; cu‘ -1]0% ofert‘é
(mp) (eur/mp) | (lei/mp)

Hodosa 40.500 241 120 168 1.700 217 1.074
[zvoare 80.000 476 120 168 120 429 2.121
Izvoare 24.900 371 48 67 505 333 1.650
Izvorul Muresului 250.000 531 336 470 336 478 2.367
Izvorul Muresului 59.900 256 167 234 830 231 1.141
Izvorul Muresului 47.000 292 115 161 527 263 1.300
Izvorul Muresului 66.900 398 120 168 3.000 358 1.774
[zvorul Muresului 225.000 478 336 470 7.194 430 2.130
Izvorul Muresului 198.000 643 220 308 997 579 2.863
[zvorul Muresului 198.000 643 220 308 997 579 2.863
Izvorul Muresului 47.000 292 115 161 527 263 1.300
Izvorul Muresului 59.900 256 167 234 830 231 1.141
Izvorul Muresului 45.000 459 70 98 600 413 2.045
jigodin 88.900 378 168 235 693 340 1.684
Jigodin Bai 153.000 911 120 168 120 820 4.056
Joseni 45.900 219 150 210 370 197 974
Lacu Rosu 120.000 429 200 280 200 386 1.909
Lacu Rosu 90.000 495 130 182 445 2.203
Leliceni 349.000 453 550 770 1.700 408 2.019
Leliceni 349.000 831 300 420 1.700 748 3.701
Leliceni 214.000 364 420 588 730 328 1.621
Leliceni 214.000 364 420 588 730 328 1.621
Lueta 23.500 187 90 126 500 168 831
Luna de Jos 69.000 503 98 137 6.000 453 2.240
Lunca de Jos 76.900 687 80 112 5.500 618 3.058
Lunca de Sus 130.000 714 130 182 540 643 3.182
Lunca de Sus 65.000 418 111 155 111 376 1.863
Lutita 43.900 198 158 221 422 179 884
Lutita 43.900 198 158 221 422 179 884
Miercurea Ciuc 59.000 421 100 140 100 379 1.877
Miercurea Ciuc 87.000 555 112 157 250 499 2.471
Miercurea Ciuc 21.900 209 75 105 800 188 929
Miercurea Ciuc 110.000 238 330 462 594 214 1.061
Miercurea Ciuc 48.500 495 70 98 2.280 445 2.204
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< < Suprafatd| Pret ajustat| Pret
Localizare Pre(’;e(l)i;rta l}g?;;iﬁ;t)a Su (mp) |Scd (mp) ‘Feren; cu‘ -1]0% ofert‘é
(mp) (eur/mp) | (lei/mp)

Miercurea Ciuc 93.500 768 87 122 275 691 3.419
Miercurea Ciuc 21.900 209 75 105 800 188 929
Miercurea Ciuc 110.000 238 330 462 594 214 1.061
Miercurea Ciuc 88.900 378 168 235 693 340 1.684
Miercurea Ciuc 48.500 495 70 98 2.280 445 2.204
Miercurea Ciuc 87.000 555 112 157 250 499 2.471
Mihaileni 79.900 432 132 185 1.335 389 1.926
Mihaileni 78.500 561 100 140 756 505 2.497
Mihaileni 79.900 432 132 185 1.335 389 1.926
Nadejdea 78.500 561 100 140 756 505 2.497
Nicolesti 69.000 385 128 179 1.067 347 1.715
Nicolesti 69.000 385 128 179 1.067 347 1.715
Odorheiu Secuiesc 277.000 587 337 472 337 528 2.615
Odorheiu Secuiesc 265.000 609 311 435 311 548 2.711
Odorheiu Secuiesc 295.000 547 385 539 183 493 2.438
Odorheiu Secuiesc 125.000 647 138 193 250 582 2.882
Odorheiu Secuiesc 280.000 500 400 560 1.462 450 2.227
Odorheiu Secuiesc 360.000 677 380 532 800 609 3.014
Odorheiu Secuiesc 196.000 1.239 113 158 493 1.115 5.518
Odorheiu Secuiesc 159.900 705 162 227 239 635 3.140
Odorheiu Secuiesc 109.900 1.033 76 106 700 930 4.601
Odorheiu Secuiesc 90.000 361 178 249 555 325 1.609
Odorheiu Secuiesc 479.900 659 520 728 175 593 2.936
Odorheiu Secuiesc 125.000 647 138 193 250 582 2.882
Odorheiu Secuiesc 280.000 500 400 560 1.462 450 2.227
Odorheiu Secuiesc 159.900 705 162 227 239 635 3.140
Odorheiu Secuiesc 109.900 1.033 76 106 700 930 4.601
Odorheiu Secuiesc 90.000 361 178 249 555 325 1.609
Odorheiu Secuiesc 295.000 547 385 539 183 493 2.438
Odorheiu Secuiesc 116.000 714 116 162 643 3.182
Odorheiu Secuiesc 360.000 677 380 532 800 609 3.014
Odorheiu Secuiesc 196.000 1.239 113 158 493 1.115 5.518
Pintic 200.000 992 144 202 40.000 893 4.419
Plaiesii de Jos 90.000 459 140 196 140 413 2.045

162



Judetul Harghita - Studiu de piata privind valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2022

< < Suprafatd| Pret ajustat| Pret
Localizare Pre(’;e(l)i;rta l}g?;;iﬁ;t)a Su (mp) |Scd (mp) ‘Feren; cu‘ -1]0% ofert‘é
(mp) (eur/mp) | (lei/mp)

Praid 250.000 2.551 70 98 70 2.296| 11.363
Praid 60.000 714 60 84 60 643 3.182
Praid 38.900 456 61 85 253 410 2.029
Praid 85.000 759 80 112 850 683 3.380
Praid 85.000 675 90 126 850 607 3.005
Praid 38.900 456 61 85 253 410 2.029
Praid 150.000 824 130 182 7.500 742 3.671
Remetea 30.900 287 77 108 1.623 258 1.277
Remetea 30.900 287 77 108 1.623 258 1.277
Sancraieni 96.500 627 110 154 110 564 2.791
Sancraieni 96.500 627 110 154 500 564 2.791
Sansimion 84.900 433 140 196 1.911 390 1.929
Sansimion 73.900 412 128 179 561 371 1.837
Sansimion 84.900 433 140 196 1.911 390 1.929
Santimbru Bai 16.900 159 76 106 990 143 707
Santimbru Bai 16.900 159 76 106 990 143 707
Satu Mare 310.000 696 318 445| 39.160 627 3.101
Siculeni 62.500 357 125 175 125 321 1.591
Siculeni 39.000 464 60 84 800 418 2.068
Siculeni 39.000 464 60 84 800 418 2.068
Subcetate 120.000 579 148 207 521 2.580
Sucetate 120.000 579 148 207 148 521 2.580
Sumuleu Ciuc 169.000 350 345 483 345 315 1.558
Sumuleu Ciuc 195.000 526 265 371 265 473 2.341
Sumuleu Ciuc 149.000 413 258 361 500 371 1.837
Sumuleu Ciuc 93.500 768 87 122 275 691 3.419
Sumuleu Ciuc 149.000 413 258 361 500 371 1.837
Taureni 65.000 387 120 168 120 348 1.723
Toplita 105.000 1.500 50 70 50 1.350 6.681
Toplita 26.209 149 126 176 1.000 134 662
Toplita 53.000 95 400 560 400 85 422
Toplita 10.101 120 60 84 60 108 536
Toplita 130.000 1.032 90 126 90 929 4.596
Toplita 42.000 250 120 168 120 225 1.114
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< < Suprafatad| Pret ajustat| Pret

Localizare Pre(’;e(l)l?;rta ig?;;iﬁ;t)a Su (mp) |Scd (mp) ‘Feren; cu‘ -1]0% ofert‘é
(mp) (eur/mp) | (lei/mp)

Toplita 59.000 163 259 363 3.594 146 725
Toplita 190.000 104 1.300 1.820 2.000 94 465
Toplita 79.900 411 139 195 437 370 1.829
Toplita 79.900 411 139 195 437 370 1.829
Toplita 59.000 163 259 363 3.594 146 725
Tulghes 140.000 730 137 192 137 657 3.251
Tulghes 150.000 782 137 192 1.100 704 3.483
Tusnad 100.000 159 448 627 1.344 143 710
Ulies 14.141 153 66 92 66 138 682
Voslobeni 40.161 287 100 140 250 258 1.278
Voslobeni 84.900 357 170 238 1.200 321 1.589
Voslobeni 40.161 287 100 140 250 258 1.278
Voslobeni 40.161 287 100 140 250 258 1.278
Voslobeni 84.900 357 170 238 1.200 321 1.589
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¢ Proprietati nerezidentiale

Localizare Destinatie Pre(‘i:)lfr;rté P(Z?r(;ﬁ;t)é Suf;apf;‘;é Su‘iié;fjta PFC? _a 1]3;23'( 0::55
(mp) | (eur/mp) |(lei/mp)
Miercurea Ciuc, str. Szek [spatiu industrial 102.900 257 400 1.175 232 1.146
Miercurea Ciuc birou 387 7 59 6 29
Miercurea Ciuc spatiu comercial 120.000 1.000 120 900 4.454
Miercurea Ciuc ‘:ii?]‘:i‘ depozit, 212.000 133 1.600]  3.000 119 590
Miercurea Ciuc, str. Szek [hala de productie 90.000 225 400 1.200 203 1.002
Baile Homorod pensiune 105.000 1.050 100 945 4.677
Bdile Tusnad hotel 850.000 773 1.100 695 3.442
Baile Tusnad benzinarie 198.000 3.960 50 3.564 17.638
Balan 55.000 122 450 110 544
Balan hala industriala 50.000 132 380 118 586
Bradesti hala industriala 450.000 772 583 695 3.438
Ciuc Sangeorgiu ?jﬁig;dgztcrﬁiwe 1.500.000  1.250|  1.200 1125| 5568
Corund benzinarie 1.200.000 4.396 273 3.956| 19.578
Cristuru Secuiesc spatiu industrial 189.900 318 598 286 1.414
Delnita baza hipica sportiva 400.000 40| 10.000 36 178
Gheorgheni hotel Mures 1.010.407 245 4.132 220 1.089
Gheorgheni centru comercial 3.980.000 546 7.283 492 2434
Gheorgheni spatiu comercial 44900 321 140 289 1.428
Gheorgheni spatiu comercial 1.240.000 574 2.162 516 2.555
Gheorgheni pensiune 119.000 636 187 573| 2.834
neterminata
Gheorgheni spatiu comercial 1.540.000 219 7.017 198 978
Gheorgheni spatiu comercial 44900 321 140 289 1.428
Gheorgheni spatiu comercial 1.200 10 120 9 45
Hodosa spatiu comercial 117.000 731 160 658 3.257
Jigodin spatiu industrial 199.000 632 315 569 2.814
Joseni hala industriala 249.900 292 856 263 1.300
Lacu Rosu hotel 1.150.000 646 1.780 581 2.878
Miercurea Ciuc pensiune 139.900 583 240 525 2.596
Miercurea Ciuc spatiu comercial 255.000 1.425 179 1.282 6.345
Odorheiu Secuiesc hotel, spaldtorie | 4 509000|  1.000]  1.500 900|  4.454
auto, bar
Odorheiu Secuiesc ;}l‘roo"l"l:’om cu 539.900 992 544 893|  4.421
Odorheiu Secuiesc birouri 149.900 327 458 295 1.458
Odorheiu Secuiesc spatiu comercial 980.000 1.400 700 1.260 6.236
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« < . |Suprafata [Pret ajustat| Pret

Localizare Destinatie Pre(izfsrta ig?r(/)fz;t)a Sug;::g;l fa teren cu-10% | oferta

(mp) | (eur/mp) |(lei/mp)
Praid spatiu comercial 92.500 647 143 582 2.881
Sandominic spatiu comercial 12.537 114 110 103 508
Toplita spatiu comercial 59.000 634 93 571 2.826
Toplita pensiune 415.000 415 1.000 374 1.848
Toplita spatiu comercial 59.000 634 93 571 2.826
Valea Stramba atelier tamplarie 99.000 218 455 196 969
Vlahita spatiu comercial 84.000 237 354 214 1.057

Preturile unitare prezentate in tabelul de mai sus sunt exprimate in lei/m?, prin raportarea

pretului solicitat pentru proprietatile imobiliare la suprafata cladirii, deci practic acestea includ

si valorile terenului aferent cladirilor.
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e Terenuri intravilane si extravilane

.Regir.n Localizare Suprafata | Pref oferta [ Pret oferta PrC(lel‘,c_aljl(;z/‘Zat Pre;l oferta
juridic (mp) (eur) (eur/mp) (eur/mp) (lei/mp)
intravilan Baile Homorod 4.460 62.440 14,00 12,60 62,36
intravilan |Baile Homorod 2.710 40.650 15,00 13,50 66,81
intravilan |Baile Tusnad 10.000 37.570 3,76 3,38 16,73
Iﬁ‘i?”’] _ |BaileTusnad 10.000|  37.570 3,76 3,38 16,73
intravilan  |Baile Tusnad 1.260 25.000 19,84 17,86 88,38
intravilan Baile Tusnad 2.637 20,00 18,00 89,08
intravilan Baile Tusnad 1.232 25.000 20,29 18,26 90,38
intravilan Baile Tusnad 1.232 25.000 20,29 18,26 90,38
intravilan Baile Tusnad 1.232 25.000 20,29 18,26 90,38
intravilan Baile Tusnad 550 18.700 34,00 30,60 151,44
intravilan  |Baile Tusnad 420 24.900 59,29 53,36 264,06
intravilan  |Baile Tusnad 420 24.900 59,29 53,36 264,06
intravilan  [Balan 4.000 55.000 13,75 12,38 61,24
intravilan  [Barajul Zetea 10.000 10,00 9,00 44,54
extravilan [Barzava, com. Frumoasa 7.000 1.000 0,14 0,13 0,64
extravilan |Barzava, com. Frumoasa 7.000 7.000 1,00 0,90 4,45
extravilan |Barzava, com. Frumoasa 9.000 11.700 1,30 1,17 5,79
intravilan Barzava, com. Frumoasa 1.000 20,00 18,00 89,08
intravilan [Borsec 104.800 104.800 1,00 0,90 4,45
ijr‘;fglan Borsec 30.900|  77.250 2,50 2,25 11,14
intravilan Borsec 15.000 60.000 4,00 3,60 17,82
intravilan [Borsec 5.800 40.600 7,00 6,30 31,18
intravilan Borsec 4.213 29.491 7,00 6,30 31,18
intravilan Borsec 10.000 75.000 7,50 6,75 33,41
intravilan Borsec 1.800 14.000 7,78 7,00 34,64
intravilan Borsec 1.700 25.000 14,71 13,24 65,50
intravilan Borsec 1.700 25.000 14,71 13,24 65,50
intravilan [Borsec 600 13.000 21,67 19,50 96,51
‘f‘;;r:;"r‘ala“ Borsec 8.626| 189.772 22,00 19,80 97,99
intravilan [Borsec 1.079 25.896 24,00 21,60 106,90
intravilan Borsec 2.475 69.300 28,00 25,20 124,71
intravilan [Borsec 6.000 50,00 45,00 222,71
intravilan [Borsec 2.528 160.000 63,29 56,96 281,91
intravilan Borsec 1.048 100,00 90,00 445,41
extravilan |Borzont 24973 24.973 1,00 0,90 4,45
intravilan Borzont 8.697 69.000 7,93 7,14 35,34

167



Judetul Harghita - Studiu de piata privind valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2022

Begirp Localizare Suprafata | Pret oferta | Pref oferta PI;T;‘E ?jgi/zat Pre',c_ oferta
juridic (mp) (eur) (eur/mp) (eur/mp) (lei/mp)
intravilan  |Capu Corbului 1.600 31,00 27,90 138,08
extravilan |Ciba 15.260 99.190 6,50 5,85 28,95
intravilan  |Ciba 4.500 36.000 8,00 7,20 35,63
intravilan |Ciba 4.000 36.000 9,00 8,10 40,09
pasune Corbu 1.800 646 0,36 0,32 1,60

intravilan

extravilan |4 28402 11319 0,40 0,36 1,78
aoricol

extravilan |Ditrau 300.000 590.000 1,97 1,77 8,76
intravilan [Ditrau 27.800 55.000 1,98 1,78 8,81
intravilan  |Ditrau 27.800 55.000 1,98 1,78 8,81
intravilan [Feliceni 12.000 216.000 18,00 16,20 80,17
padure g picen; 15.000 8.000 0,53 0,48 2,38
steiar

intravilan  |Fitod 2.300 23.000 10,00 9,00 44,54
intravilan  [Galautas 3.418 20.508 6,00 5,40 26,72
intravilan  [Galautas 2.400 15.000 6,25 5,63 27,84
fe:rtlzz‘;;la“ Galdutas 3.200]  24.000 7,50 6,75 33,41
intravilan  [Galautas 558 6.500 11,65 10,48 51,88
intravilan  |Galautas 800 11.200 14,00 12,60 62,36
intravilan  [Gheorgheni 2.800 6.384 2,28 2,05 10,16
extravilan |Gheorgheni 2.800 6.386 2,28 2,05 10,16
intravilan  [Gheorgheni 2.800 6.639 2,37 2,13 10,56
extravilan |Gheorgheni 16.292 48.876 3,00 2,70 13,36
extravilan |Gheorgheni 10.173 35.605 3,50 3,15 15,59
intravilan  |Gheorgheni 10.997 54.985 5,00 4,50 22,27
intravilan  [Gheorgheni 2.000 13.000 6,50 5,85 28,95
intravilan  |Gheorgheni 17.200 129.000 7,50 6,75 33,41
intravilan  [Gheorgheni 7.700 61.600 8,00 7,20 35,63
intravilan  |Gheorgheni 6.799 101.985 15,00 13,50 66,31
intravilan  |Ghidut 3.000 30.000 10,00 9,00 44,54
intravilan  [Izvoru Muresului 10.000 4,00 3,60 17,82
intravilan  [Izvoru Muresului 10.000 4,00 3,60 17,82
intravilan  [Izvoru Muresului 10.000 60.000 6,00 5,40 26,72
intravilan  [Izvoru Muresului 1.438 15.818 11,00 9,90 49,00
intravilan  [Izvoru Muresului 2.000 12,00 10,80 53,45
intravilan  [Izvoru Muresului 1.300 18.000 13,85 12,46 61,67
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.Regir.n Localizare Suprafata | Pret oferta | Pret oferta Pzi;filjl(;z/':)at Prejc. oferta
juridic (mp) (eur) (eur/mp) (eur/mp) (lei/mp)
intravilan  [Izvoru Muresului 1.300 18.500 14,23 12,81 63,39
intravilan  [Izvoru Muresului 1.300 18.500 14,23 12,81 63,39
intravilan  [Izvoru Muresului 1.300 18.500 14,23 12,81 63,39
intravilan  [Izvoru Muresului 407 6.000 14,74 13,27 65,66
intravilan  [Izvoru Muresului 1.129 18.900 16,74 15,07 74,56
intravilan  [Izvoru Muresului 600 19,00 17,10 84,63
extravilan |Jigodin Bai 11.600 46.400 4,00 3,60 17,82
intravilan  [Jigodin Bai 1.036 6.700 6,47 5,82 28,81
intravilan  [Jigodin Bai 1.495 17.940 12,00 10,80 53,45
intravilan  []Jigodin Bai 2.000 34.000 17,00 15,30 75,72
intravilan |Joseni 1.281 14.091 11,00 9,90 49,00
intravilan [Lacu Rosu 850 25,00 22,50 111,35
intravilan  [Lacu Rosu 2.000 64.000 32,00 28,80 142,53
intravilan Lacu Rosu 440 30.000 68,18 61,36 303,69
intravilan  [Lacu Rosu 440 30.000 68,18 61,36 303,69
intravilan  [Lazaresti 882 10.584 12,00 10,80 53,45
intravilan [Leliceni 1.400 6,00 5,40 26,72
intravilan |Leliceni 1.117 6,00 5,40 26,72
intravilan [Leliceni 500 30,00 27,00 133,62
intravilan [Lueta 38.190 113.665 2,98 2,68 13,26
intravilan |Luncani 39.669 200.000 5,04 4,54 22,46
pasune Martinis 30.000 25.000 0,83 0,75 3,71
intravilan  |Meresti 5.000 14.700 2,94 2,65 13,10
intravilan |Miercurea Ciuc 5.190 6.200 1,19 1,08 5,32
intravilan |Miercurea Ciuc 5.190 6.200 1,19 1,08 5,32
extravilan |Miercurea Ciuc 28.000 70.000 2,50 2,25 11,14
extravilan |Miercurea Ciuc 11.103 33.309 3,00 2,70 13,36
extravilan |Miercurea Ciuc 35.441 124.043 3,50 3,15 15,59
intravilan |Miercurea Ciuc 28.660 111.649 3,90 3,51 17,35
extravilan |Miercurea Ciuc 11.600 4,00 3,60 17,82
intravilan |Miercurea Ciuc 3.733 4,50 4,05 20,04
extravilan |Miercurea Ciuc 6.375 30.000 4,71 4,24 20,96
intravilan |Miercurea Ciuc 6.375 30.000 4,71 4,24 20,96
intravilan [Miercurea Ciuc 6.375 30.000 4,71 4,24 20,96
extravilan |Miercurea Ciuc 17.100 5,00 4,50 22,27
intravilan [Miercurea Ciuc 4.000 20.000 5,00 4,50 22,27
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.Regir.n Localizare Suprafata | Pret oferta | Pref oferta Pzelj;?ljl(;z/'zat Pre;. oferta
juridic (mp) (eur) (eur/mp) (eur/mp) (lei/mp)
intravilan [Miercurea Ciuc, Ciba 3.000 5,00 4,50 22,27
intravilan  [Miercurea Ciuc, str. Harghita 6.375 5,00 4,50 22,27
intravilan  [Miercurea Ciuc, str. Harghita 14.374 6,00 5,40 26,72
intravilan  [Miercurea Ciuc, str. Harghita 3.076 6,00 5,40 26,72
intravilan [Miercurea Ciuc 2.934 7,00 6,30 31,18
intravilan Miercurea Ciuc 29.452 206.164 7,00 6,30 31,18
intravilan  |Miercurea Ciuc, Szecseny 29.452 7,00 6,30 31,18
intravilan |Miercurea Ciuc 651 4,900 7,53 6,77 33,53
intravilan [Miercurea Ciuc, Ciba 1.348 8,00 7,20 35,63
intravilan |Miercurea Ciuc, Leliceni 10.394 8,00 7,20 35,63
intravilan  [Miercurea Ciuc, str. Harghita 8.460 8,00 7,20 35,63
intravilan |Miercurea Ciuc 2.341 18.800 8,03 7,23 35,77
intravilan [Miercurea Ciuc 10.394 84.131 8,09 7,28 36,05
intravilan |Miercurea Ciuc 8.460 70.706 8,36 7,52 37,23
intravilan |Miercurea Ciuc 8.460 70.729 8,36 7,52 37,24
intravilan  [Miercurea Ciuc, str. Harghita 14.000 120.000 8,57 7,71 38,18
intravilan |Miercurea Ciuc 8.460 73.529 8,69 7,82 38,71
intravilan |Miercurea Ciuc, Ciba 2.000 9,00 8,10 40,09
extravilan |Miercurea Ciuc 28.200 254.820 9,04 8,13 40,25
extravilan |Miercurea Ciuc 28.200 9,04 8,14 40,27
extravilan |Miercurea Ciuc 46.300 463.000 10,00 9,00 44,54
intravilan |Miercurea Ciuc zona nord 8.820 10,00 9,00 4454
intravilan |Miercurea Ciuc zona nord 8.460 10,00 9,00 44,54
intravilan  [Miercurea Ciuc, str. Harghita 2.814 10,00 9,00 4454
intravilan [Miercurea Ciuc, str. Zorilor 8.400 10,00 9,00 44,54
intravilan  [Miercurea Ciuc, Szecseny 1.554 10,00 9,00 4454
intravilan |Miercurea Ciuc 2.000 21.000 10,50 9,45 46,77
extravilan |Miercurea Ciuc 1.827 20.097 11,00 9,90 49,00
intravilan  [Miercurea Ciuc, Szecseny 1.872 11,00 9,90 49,00
intravilan |Miercurea Ciuc 1.800 20.000 11,11 10,00 49,49
intravilan  [Miercurea Ciuc 2.000 23.000 11,50 10,35 51,22
extravilan |Miercurea Ciuc 12.900 154.800 12,00 10,80 53,45
intravilan |Miercurea Ciuc 4,548 54.576 12,00 10,80 53,45
intravilan | Miercurea Cluc spre Odorhel| 19 54 12,00 10,80 53,45

cu drum privat
intravilan |Miercurea Ciuc 1.600 20.000 12,50 11,25 55,68
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Regim . Suprafatd | Pret oferta | Pret oferta Pret ajustat Pret oferta
juridic Localizare (mp) (eur) (eur/mp) cu -10% (lei/mp)
(eur/mp)
extravilan |Miercurea Ciuc 2.010 26.130 13,00 11,70 57,90
intravilan  [Miercurea Ciuc 2.010 13,00 11,70 57,90
intravilan  [Miercurea Ciuc, Ciba 874 13,00 11,70 57,90
intravilan  [Miercurea Ciuc, Ciba 930 13,00 11,70 57,90
intravilan  [Miercurea Ciuc, Ciba 5.791 13,00 11,70 57,90
extravilan |Miercurea Ciuc, str. Zorilor 2.000 13,00 11,70 57,90
intravilan  [Miercurea Ciug, str. Zorilor 2.205 13,00 11,70 57,90
intravilan  [Miercurea Ciuc 2.350 13,50 12,15 60,13
intravilan  [Miercurea Ciuc 825 11.500 13,94 12,55 62,09
intravilan Miercurea Ciuc 800 14,00 12,60 62,36
intravilan  [Miercurea Ciuc 1.089 16.000 14,69 13,22 65,44
intravilan  [Miercurea Ciuc 2.205 15,00 13,50 66,81
intravilan  [Miercurea Ciuc 2.205 33.075 15,00 13,50 66,81
intravilan  [Miercurea Ciuc, Sincraieni 18.302 15,00 13,50 66,81
intravilan  |Miercurea Ciuc spre Delnita 8.460 16,00 14,40 71,27
intravilan  [Miercurea Ciuc, Ciba 1.611 16,00 14,40 71,27
intravilan  [Miercurea Ciuc 2.800 47.600 17,00 15,30 75,72
intravilan  |Miercurea Ciuc spre Odorhei 5.600 18,00 16,20 80,17
intravilan i\ﬁ;el;?;rgs s(i)‘éc spre Odorhel 2.200 18,00 16,20 80,17
intravilan  [Miercurea Ciuc 3.200 59.900 18,72 16,85 83,38
intravilan g‘;r;;‘;f; Cne vecinatatea 4385 19000 17,10 84,63
intravilan  [Miercurea Ciug, str. Zorilor 7.200 20,00 18,00 89,08
intravilan Miercurea Ciuc 3.027 60.662 20,04 18,04 89,26
intravilan ?ﬁidel‘;g‘rri:‘écmc zond 18.000 21,00 18,90 93,54
intravilan Miercurea Ciuc 3.200 70.400 22,00 19,80 97,99
intravilan  [Miercurea Ciuc, Crown Cool 26.200 30,00 27,00 133,62
intravilan  [Miercurea Ciuc 2.200 100.000 45,45 40,91 202,46
intravilan  [Miercurea Ciuc 1.678 50,00 45,00 222,71
intravilan  [Misentea 927 14.368 15,50 13,95 69,04
intravilan  |Moglanesti 2.680 23.500 8,77 7,89 39,06
intravilan  |Moglanesti 1.000 10.000 10,00 9,00 44 .54
extravilan |Odorheiu secuiesc 12.000 1.500 0,13 0,11 0,56
intravilan  |Odorheiu secuiesc 12.000 180.000 15,00 13,50 66,81
intravilan  |Odorheiu secuiesc 800 13.600 17,00 15,30 75,72
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Begirp Localizare Suprafatd | Pret ofertad |Pref oferta PI;??{SE/E“ Prejc. oferta
juridic (mp) (eur) (eur/mp) (eur/mp) (lei/mp)
intravilan |Odorheiu secuiesc 3.952 90.896 23,00 20,70 102,44
intravilan [Odorheiu secuiesc 1.748 40.204 23,00 20,70 102,44
intravilan |Odorheiu secuiesc 2177 65.310 30,00 27,00 133,62
intravilan [Odorheiu secuiesc 1.450 50.570 34,88 31,39 155,34
intravilan |Odorheiu secuiesc 1.550 56.000 36,13 32,52 160,92
intravilan [Odorheiu secuiesc 5.349 213.960 40,00 36,00 178,16
intravilan |Pauleni - Ciuc 2.100 39,00 35,10 173,71
intravilan [P&uleni - Ciuc 2.100 39,00 35,10 173,71
intravilan |Petreni 50.000 18.000 0,36 0,32 1,60
intravilan |Praid 3.200 57.600 18,00 16,20 80,17
intravilan  |Praid 3.200 57.600 18,00 16,20 80,17
intravilan  |Praid 3.200 57.600 18,00 16,20 80,17
intravilan  |Praid 23.007| 437.133 19,00 17,10 84,63
intravilan  |Praid 880 20,00 18,00 89,08
intravilan  |Praid 880 17.600 20,00 18,00 89,08
intravilan |Praid 880 23.000 26,14 23,52 116,41
intravilan  |Praid 6.031 223.147 37,00 33,30 164,80
Zﬁ?ﬁ;’;laﬂ Remetea 34.275|  18.000 0,53 0,47 2,34
extravilan poetea 6.616|  17.250 2,61 2,35 11,61

agricol

intravilan |Sancraieni 1.000 13.500 13,50 12,15 60,13
intravilan  [Santimbru Bai 3.483 5,50 4,95 24,50
intravilan |Secu 6.664 76.636 11,50 10,35 51,22
f’ri’tsr‘;?/ian Secu 6.082| 66902 11,00 9,90 49,00
extravilan [Simonesti 430.000 690.000 1,60 1,44 7,15
intravilan [Subcetate 6.000 5,00 4,50 22,27
intravilan |Subcetate 3.295 17.900 5,43 4,89 24,20
intravilan  [Sumuleu Ciuc 2.776 48.580 17,50 15,75 77,95
intravilan  [Sumuleu Ciuc 2.000 25,00 22,50 111,35
intravilan  [Sumuleu Ciuc 887 32.000 36,08 32,47 160,69
intravilan |Taureni 8.000 45.000 5,63 5,06 25,05
intravilan [T&aureni 9.752 80.300 8,23 7,41 36,68
intravilan |Taureni 9.752 80.300 8,23 7,41 36,68
padure Teleac 15.000 8.000 0,53 0,48 2,38
stelar

intravilan  |Tomesti 4.000 22,00 19,80 97,99
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Begirp Localizare Suprafata | Pret oferta | Pref oferta szijgi/zat Pre',c. oferta
juridic (mp) (eur) (eur/mp) (eur/mp) (lei/mp)
intravilan  [Tomesti 4.000 22,00 19,80 97,99
intravilan [Toplita 80.000 45.600 0,57 0,51 2,54
intravilan [Toplita 20.769 103.845 5,00 4,50 22,27
intravilan [Toplita 20.769 103.845 5,00 4,50 22,27
intravilan [Toplita 5.000 30.000 6,00 5,40 26,72
extravilan |Toplita 13.200 90.000 6,82 6,14 30,37
intravilan [Toplita 4.500 40.000 8,89 8,00 39,59
intravilan [Toplita 4.500 40.000 8,89 8,00 39,59
intravilan |Toplita 2.680 24.120 9,00 8,10 40,09
intravilan [Toplita 2.500 25,00 22,50 111,35
intravilan |Toplita 4.500 145.000 32,22 29,00 143,52
intravilan [Toplita 800 57,00 51,30 253,88
intravilan  [Tulghes 4.200 11.879 2,83 2,55 12,60
intravilan  [Tulghes 10.000 60.636 6,06 5,46 27,01
intravilan  [Tulghes 10.000 300.000 30,00 27,00 133,62
intravilan |Varsag 34.201 615.618 18,00 16,20 80,17
intravilan [Varsag 34.201 615.618 18,00 16,20 80,17
intravilan  |Virag 1.400 85.000 60,71 54,64 270,43
extravilan ;o beni 5.400 1.500 0,28 0,25 1,24

pasune

intravilan  |Voslobeni 1.000 6.237 6,24 5,61 27,78
intravilan  |Voslobeni 700 6.500 9,29 8,36 41,36
intravilan  |Voslobeni 700 6.500 9,29 8,36 41,36
intravilan  |Zetea 10.000 120.000 12,00 10,80 53,45

Dupa cum se poate vedea in sinteza informatiilor de piata actuale, prezentate mai sus,
piata imobiliara este inactiva, atat oferta, cat si cererea este redusa.
Remarcam totodata ca exista diferente foarte mari intre prefurile solicitate pentru acelasi tip
de proprietate, cu amplasament, caracteristici similare.
Avand in vedere ca studiul de piata trebuie sa contina informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent, am incercat sa propunem valori
care sa raspunda acestui obiectiv.
Am comparat valorile intélnite in oferte, tranzactii cu cele din studiul de piata pentru anul
precedent si am constatat ca in general nu exista diferente substantiale (cu mici exceptii)
intre preturile intalnite in cursul anului 2021 si cele prevazute in studiul precedent.
In baza analizei efectuate am aplicat ajustari, modificari in asa fel incat valorile prezentate,

propuse pentru prezentul studiu sa corespunda obiectivului acestuia.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND iINCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE INTERES URBAN

« MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC
o ORASUL BALAN

e ORASUL BAILE TUSNAD
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA CIUC

HOTARAREA nr. 329/ 2016

privind aprobarea incadrarii pe zone a terenurilor din intravilanul si extravilanul
Municipiului Miercurea-Ciuc

ANEXA 1
la Hotardrea nr. 329/2016
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

Zona centrala

ZONA CENTRALA
Zona delimitata, inclusiv, de urméatoarele strazi:
- sir. Ghioceilor pana la str. Szasz Endre
- str. Szasz Endre de la intersectia cu str. Ghioceilor pand la str.
Arsenalului
- str_ Arsenalului pana la str. Tudor Vladimirescu
- str. Tudor Vladimirescu, de la intersectia cu str. Arsenalului
pana la str Bradului
|| - str. Bradului pana la aleea Ciocarliei
| -aleea Ciocarliel
| -b-dul Fratiei, de la intersectia cu aleea Ciocarliei pana la str.
lancu de Hunedoara
I!. - str_ lancu de Hunedoara, pani la str. Szek
- sir. Szek péni la sir. Lunca Mare
-str. Lunca Mare pana la str. Brasovului
- str. Brasovului pand la infersectia cu str Ghioceilor

Aianﬂ
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ANEXA 2 la Hotararea nr. 329/2016
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

Incadrarea pe zone a terenurilor din intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc

Nr. Tip
- : DENUMIREA ARTEREI ZONA
artera

1 | piata 1956 A

2 | aleea Avantului A

3 | strada Berzei A

4 | strada Borviz A

5 | strada Bradului A

6 | piata Cetatii A

7 | strada Cintarului A

8 | aleea Ciocarliei A

9 | aleea Copiilor A
10 | strada Culmei A
11 | aleea Fortuna Park A
12 | b-dul Fratiei A
13 | strada Gabor Aron nr.2 si 4 A
14 | strada Gal Sandor A
15 | strada Ghioceilor A
16 | strada Harghita - nr.1-13 si nr.2-40 A
17 | strada Iancu de Hunedoara - nr.1-69; nr.71-79 si nr.2-90 A
18 | strada Lndinii A
19 | strada Joita A
20 | strada Kossuth Lajos A
21 | strada Kordsi Csoma Sandor A
22 | strada Leliceni - nr.1-37 si nr.2-60 A
23 | piata Libertatii A
24 | strada Lunca Mare A
25 | piata Majlath Gusztav Karoly A
26 | strada Mérton Aron A
27 | strada Mihai Eminescu A
28 | strada Mihai Sadoveanu A
29 | strada Miron Cristea A
30 | strada Miiller Laszlo A
31 | aleea Narciselor A
32 | strada Nicolae Balcescu A
33 | aleea Octavian Goga A
34 | strada Patinoarului A
35 | strada Petofi Sandor A
36 | aleea Pictor Nagy Istvan A
37 | strada Piefii A
38 | strada Porumbeilor A
39 | strada Revolutia din Decembrie A
40 | strada Salciei A
41 | strada Sincraieni - nr.1-7 sinr.2-4 A
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42 | strada Stadion A
43 | strada Szasz Endre A
44 | strada Szék -nr.1-5 sinr.2-22 A
45 | piata Szent Agoston A
46 | b-dul Timisoarei A
47 | strada Tudor Vladimirescu - nr.1-41 si 2-50 A
48 | strada Vordsmarty Mihaly A
Nr. Tip . =
et = DENUMIREA ARTEREI ZONA
artera

1| strada Apor Péter - nr.1-17 sinr.2-10 B

2 | strada Arsenalului B

3 | strada Bailor - nr.1- 77/A sinr. 2-88 B

4 | strada Bailor (Szécseny) - nr.79-> si nr.90-> B

5 | strada Banya B

6 | strada Bolvai - nr.1-19 si 2-18 B

7 | strada Brasovului - nr.1-41 si nr. 2-24 B

8 | strada Brasovului - nr.43-135 B

9 | strada Campul Mare B
10 | strada Cioboteni B
11 | strada Domb B
12 | strada Eroilor B
13 | strada Gabor Aron nr.1-41 si nr.6-30 B
14 | strada Gradinarilor nr.1-21 si nr.2-6; nr.8-14 B
15 | strada Harghita - nr. 15-97 sinr.42-120 B
16 | lo.co. Harghita Bai B
17 | strada Harom - nr.1-11 sinr.2-6 B
18 | strada Hollok B
19 | strada Tancu de Hunedoara - nr.69A-B sinr. 71A B
20 | strada Ton Caianu - nr.1-101 si nr.2-126 B
21 | strada Jigodin - nr.1-53 51 2-58 B
22 | strada Jokai Mor B
23 | strada Kissomlyo - nr.1-9 si nr.2-4 B
24 | strada Kos Karoly B
25 | strada Kidves B
26 | strada Kut B
27 | strada Lacului nr.1-9 si nr.2-26 B
28 | strada Lazar B
29 | strada Leliceni - nr.39-75 si nr.62-72 B
30 | strada Libertatii B
31 | strada Miko - nr.1 sinr.2 B
32 | strada Nap B
33 | strada Obor B
34 | strada Pantei B
35 | strada Patak B
36 | strada Plopilor B
37 | strada Podisului B
38 | strada Pomul Verde B
39 | strada Prieteniei - nr.1-5; n1.9-25 sinr.2-12; nr.16-20; nr.48 B
40 | strada Prieteniei- nr.7; 7A.7B sinr.12A-D; nr.14; nr. 14A-B: nr.22-46 B
41 | strada Progresului - nr.1-57 si nr.2-40 B
42 | strada Randunicii B

177



Judetul Harghita - Studiu de piata privind valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2022

43 | strada Sarkadi Elek - nr.1-13 sinr.2-18 B
44 | strada Sincraieni - nr.6-22 B
45 | strada Sumuleu - nr.83-165 si nr.72-120 B
46 | aleea Suta B
47 | strada Szék - nr.7-177 sinr.24-190 B
48 | strada Széked B
49 | strada Szekely Mozes B
50 | strada Széri B
51 | strada Teilor B
52 | strada Tineretului B
53 | strada Toplita - nr.1-149 si 2-156 B
54 | strada Tudor Vladimirescu - nr.43-71 si nr.52-74A B
55 | strada Unio B
56 | strada Uzina Electrica B
57 | strada Venczel Jozsef B
58 | strada Vanatorilor B
59 | strada Vointa B
60 | strada Zorilor - nr.1-37si nr.2-22 B
61 | strada Zorilor - nr.75-115 si nr.40-44D B
62 | strada Z0ld Péter B
63 | strada Zsbgddi Nagy Imue B
52 | Lv, Ulv Jigodin Béi nr.9-107, 2-108 B
53 | Lv, Ulv Str.Harom nr.25-29 B
54 [ L, Ulv Str.Biilor —Széeseny, si str. Biilor nr.74-78/A, 82A-86, B

Nr. | Tip -
ey _ DENUMIREA ARTEREI ZONA
artera
1 | strada Agyagfalva - nr.1 si 3 &
2 | strada Agyagfalva - nr.2-20 si nr.5-27 C
3 | strada Apor Péter - nr.19-41 si nr.12-30 C
4 | strada Barancs C
5 | strada Baratok kertje C
6 | strada Bolyai - nr.21-31 C
7 | strada Campul Mic C
8 | strada Carierei C
9 | strada Dr. Dénes Laszlo !
10 | strada Elod vezér &
11 | strada Fabricii C
12 | strada Ferencesek C
13 | strada Fesiilo C
14 | strada Fodorkert i
15 | strada Forras C
16 | strada Gaal Mozes C
17 | strada Gradinarilor nr. 6A-F, 8A-C C
18 | strada Grinlui C
19 | strada Gyiijto C
20 | strada Harghita - de la nr.99-371 sinr.122-188 C
21 | strada Hold C
22 | strada Huba vezér C
23 | strada Ton Caianu - nr.103-115 51 128-144 C
24 | strada Jigodin - nr.55-99 si nr.60-142 C
25 | strada Kas C
26 | strada Kicsi &
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27 | strada Kissomlyd - nr.11-21 C
28 | strada Kond vezér C
29 | strada Kutpatak C
30 | strada Lacului nr.11-33 C
31 | strada Levendula C
32 | strada Malom C
33 | strada Manajelui C
34 | strada Mikd - nr.3-35 sinr.4-34 C
35 | strada Nyirfa C
36 | strada Oltul C
37 | strada Ond vezér C
38 | strada Pescarilor C
39 | strada Piscului C
40 | strada Primaverii - nr.1-9 si nr.2-20 C
41 | strada Progresului - nr.59; 61: 63 C
42 | strada Rét C
43 | strada Salcam C
44 | strada Sarkadi Elek - nr.15-93 si n1.20-100 C
45 | strada Sperantei C
46 | strada Sumuleu - nr.1-81 sinr.2-70 C
47 | strada Szek 11 C
48 | strada Tanorok C
49 | strada Tarlo C
50 | strada Tarnics C
51 | strada Tas vezér C
52 | strada TohGtom vezér C
53 | strada Vultur C
54 | strada Zorilor de la nr.39-73 si nr.24-38 C
55 | strada Zsak C
56 IsP Str. Tudor Vladimirescu (Colegiul O. Goga s1 Gradinita Kis Herceg) C
57 IsP b-dul Fratiei nr.20 C
55 Isp Aleea Copiilor nr.6 C
59 IsP Str. Iancu de Hunedoara (Liceul Székely Karoly) C
60 IsP Str.Rev. Din Decembrie nr.6, 20 C
61 Isp Str.Toplita nr.20, 22 C

62 S Jigodin Bai nr.105 C

63 S Str.Tudor Vladimirescu nr.34-36 C

64 S b-dul Frafiei nr.6 C

65 S Str. Suta nr.4 C

66 S Str.Iancu de Hu.tlledoam (]SI.E‘: Camin nefamulist Militar, Societatea C

Roméni de Radiocomunicatii SA)

67 S Str.Brasovului (fermi penitenciar) C
Nr. | Tip .
iy 5 DENUMIREA ARTEREI ZONA

artera
1 | strada Almos vezér D
2 | strada Aratastetd D
3 | strada Csiba D
4 | strada Harom - nr.13-29 si nr.8-12A D
5 | lo.co. Jigodin Bai D
6 | strada Kalasz D
7 | strada Mezesek D
8 | strada Mogyoros D
0 | aleea Nefelejes D
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10 | aleea Pipacs D
11 | strada Priméaverii - nr.22-34 D
12 | strada Piinkdsd D
13 | strada Subpddure - Erdéalja D
14 | strada Toplita - nr.151-155 si nr.158-204 D
15 | strada Vasfivé D
16 | strada Varko D
17 | strada Zenit D
18 Vs Jigodin Bai (partie schi) D
19 Vs Parcul tineretului D
20 Vs Str.Stadion nr. 3 D
21 At Jigodin Béi nr.1-7 D
22 At Str.Bailor 72, 78B D
23 At Str.Leliceni nr.57-63 D
24 At Jigodin nr.58 si nr.60 D
25 G Str.Salcdm nr.1 D
26 G Str.Zorilor (casa pompi) D
27 G Str. Jancu de Hunedoara nr.28 (Cimitir nou) D
28 G Str. Leliceni nr.62 D
29 Tr Str.Brasovului nr.3 (Autogara) D
30 Tr Pasajulul dintre str. Brasovului si str. Zségodi Nagy Imre D
31 Tf Str. Brasovului (de-a lungul cii ferate) D
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Ioexa

NOMENCLATORUL STRAZILOR
AFERENTAFIECKREI ZONE
STABILITE IN ORASUL BALAN

ZONA A - cuprinde urmdtoarele strézi:
« Str. 1 Decembrie de la Bl. 32/A (inclusiv) pan4 la Blocul de nefamilisti nr. 5
(inclusiv)
e Str. Florilor de la Blocul de nefamilisti nr. 4 (inclusiv) pand la Blocul de
nefamilisti nr. 1 (inclusiv)

ZONA B - cuprinde urmatoarele strizi:
¢ Str. 1 Decembrie:
- de la Bl. 8/A (inclusiv) pan la Bl. G32 (inclusiv)
- de la Policlinica (inclusiv) pana la Biserica Reformat4 (inclusiv)
e Str. Florilor de la Blocul de nefamilisti nr. 2 (inclusiv) pand la Blocu! 48
(inclusiv)
» Str. Izvoarelor de la Bl. 3 pand la casa particulard nr. 8 Karda Sandor
(inclusiv)

ZONA C - cuprinde urméatoarele strizi:
« Str. 1 Decembrie:
- de la Bl. A21 (inclusiv) pand la S.C. Bilan S.A.
- de la Biserica Reformatd pand la Stadion (inclusiv)
« Str. Florilor de la $coala nr. 2 (inclusiv) pana la intersectia cu Str. Cerbului
« Str. Noud de la Bl. 10 (inclusiv) pana la intersectia cu Str. Minei

ZONA D - cuprinde urmatoarele strézi:
e Str. Oltlaka /

Str. Fagul Cetd i/

Str. Tarcdului

Six: Cerbulu'J

Str. Lungd

Str. Minei/

Str. OItquiJ

Str. Paraul Fierarilorj

Str. Mica v

Str. Revendika J

Str. Murelor )

Str. Alunis /
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iLden. Harghita
¢ r:sthu Loca! al orasului

Baile Tusnad
L HOTARAREA NR 49 12002
B privind incadrarea terenurilor pe zone in cadrul orasului

Baile Tusnad.

Consiiiul Local al orasului Baile Tusnad;
e Avand in vedere prevederile art.13 din Ordonanta Guvernului nr36/2002
jknvl'*u impozitele si taxele locale precum si prevederile: din Hotararea Guvernului

17.1278/2002 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea Ordonantei
,;,se'n_ lui nr 36/2002 privind impozitele si taxele locale;
Vazand Raportul de specialitate inaintat de primarul orasului Baile l‘usnad
i Luand in considerare avizul favorabil al Comisiei de specialitate pentru
L'b"’llsm si amenejarea teritoriului;

In temeiul prevederilor art.38 si art.46 din Legea nr215/2001, Legea

nisiratiel Publice Locale;

Adr

. . HOTARASTE:

Art.l. Se aproba incadrarea terenurilor pe zome in cadrul orasului Baile
d, incepand cu 01 ianuarie 2003, dupa cum urmeaza:

Zona A:

- str.Oltului de la 0r.59 pana la nr.93 si de la nr.92 pana ia nr.128,

- blocurile de locuinte str.Brazilor nr. 14, 16, 18 si 20.

- blocurile de locuinte Aleea Jokai Mor nr 31 si 33

- Aleea Sfanta Ana -

- -¢ladirea C.F R. si blocurile de locuinte str Garii nr 10, 12 si 14

- staria S R M., Gaze, str. O]tu!m nr.137.

Zona B:

- str.Olwlui de la nr.3 pana la 57, 95 - 135 sidelanr2lanr90, 130- 162

- str.Ciucas .

- Aleea Jokai Mor

- str.Brazilor

- str.Carpati-

- str.Mikes

- str.Komlos

- strMom

- Alesa Cerbului

- str.Tiszas

- - sir Kovacs Miklos

- sirApor
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_ str Piscul Cetatii

& . sir.Elthes Lajos
ke . str Surduc

2 - sir.Garii

. Aleea Soimilor

Zona C:
str.Carpitus

m Art.2, Cu aducere la indeplinire a prezentului hotarare se insarcineaza primarul
-bgasuiui Baile Tusnad. o o
: Art.3. Prezenta hotarare va £i comunicata Biroului financiar, impozite si taxe

¢ si Biroului de gospodarie comunala si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei
ui Baile Tusnad.

Baile Tusnad, la 23 decembrie 2002

Avizat,

. e S
L :
i

183



Judetul Harghita - Studiu de piata privind valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2022

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND iINCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE INTERES URBAN

e MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC
e ORASUL CRISTURU SECUIESC

e ORASUL VLAHITA
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Anexa? D

Delimitarea zonelor din intravilanul m wnicipivdui Odorheiu Secuiesce

(aplicabil la impozitul pe clidire 1 la impozitul pe teren) )

Lona A: str. Bethlen Gabor, str. Kossuth Lajos, P-ta Kékereszt exclusiv nr 5, P-ta Mirton Aron, str, 11,
Rékéezi Ferenc pand Ia nr.16 si 21 inclusiv, str. Tamasi Aron pini la nr.20 si 27 inclusiv, P-ta
Varoshdza.

Fona B: str, Albinelor, str. 1 Decembrie 1918, str. Adv Endre, Intr. Albd, str. Bardti Szabo David, str,
Banyai Janos, str. Beclean (Szdldsikert, Dedkrétje), str, Borsairét, sir, Breslelor, str, Budvir, Intr,
Calonda, Intr. Carpati, Intr. Cilugdreni, Intr, Carimidariei, str. Cetatii, str. Constructorilor, str,
Croitorilor, str. Dézsa Gybrgy, Aleeca Dumbravei, str. Edtviis lozset, str, Fintanei, str. Fierarilor, str.
Florilor, str. Fratiei, Intr. Garofitei, str. Ghipes, str. Hadz Rezs, sir, Haltei, Bul. Independentei, Intr.
fnsm’im, str. Insulei, str. lon Creangi, str. Izvoarelor, str. Kornis F crenc, str. Kos Karoly, str. Kuvar., str.
Lacitusilor(exclusiv n.r.M,iﬁ,l8.]8&20.,22.24.2(1’,28,30), str. Lemnarilor, P-ta Maria-Maria tér, str.
Mihail Kogilniceanu, str, Morii. Intr. Morum, str. Olarilor, str. Orban Baldzs . str. Parcului, str.Picii, str.
Pantofarilor, str, Petéfi Sandar, str. Piatra Tarcii, str. Pietroasa. Aleea Primiverii, sir. IL Rakdczi Ferenc
de la nr.18 si nr.23 pind la capat, str. Santimbru, str. Scolii, str. Seurid. sir. Solymossi, str. Sportului, str,
Taberei, str. Tamasi Aron de la ur.22 si nr.29 pand la capat, str. Tamplarilor, str. Targului, Intr. Tihadar,
Intr. Tineretului, Aleea Teilor, str Tomesa Séndor, str, Tompa Laszlo. Aleea Techend, str. Varga
Katalin, Intr. Vamii, str. Victoriei, str. Uzine, Intr, Zorilor, p-ta Déavid Ferenc

Zona C: p-ta Arpéd, str. Attila, str. Bazinului, str. Bii Sirate, str. Berde Mazes, str. Bem Jozsef, str.
Benkd Jozsef, str. Birg Lajos, str. Bisericii, str. Bradului, str. Ciorii, str. Carierei, str. Cidiseni, sir.
Cémpului, str. Ciocirliei, str. C iregului, str. Csaldka, Curtea Cizmarilor, Curtea lui Mihai, Curtea
Cojocarilor, str. Cserehit, str. Diémbului, str. Digului, str. Eltetékuit, str. Forteni, str. Frunzigului, str,
Gibor Aron, str. Graului, p-ta Guttemberg, str, Gyerkes Mihdly, str. Hargita, str. Homorod, str. Hunyadi
Janos, str. Imecs Laszlo, Intr. Ingustd, str. Jdzsef Attila, str. Kiss Gergely, str. Kérisi Csoma Sandor, P-
ta Kokereszt nr.5, str, Lacului, str. Livezilor, str. LorantiTy Zsuzsanna, str, Lutului, str. Mihai Eminescuy,
str. Mihail Sadoveanu, str. Mikes Kelemen, str. Moaricz Zsigmond. str. Musetelului - Kamilla, str.
Pintenilor, str. Nicolae Balcescu, str. Nyird Jozsef, str. Pantei. str. Pomilor, str. Potecii, str. Randunicii,
str. Recoltei (Alsolok), str. Remeényik Sandor, str. Rozei {(Lokert), str. Salcamilor, sir, Sambitesti
(Szombatfalvirél), str, Soimilor, str. Stejarului, str. Stejarului de Sus, str. Strimbd,  str. Strandulu
(Baldzsirét), zona Szejke, str, Szentjdnos, str. Tarnavei, str, Trecitoarei, str. Tardk Ferenc (Cigdnyrét),
str. Verde, str.Vizigotok utcdja (Kadiesfalvirét-Falukert) str. Vulturului, str. Wesselényi Miklos,

Zona D: s, Balissy Ferenc, str. Benedek Elek, str. Barték Béla, str.Borviz, str.Curcubeului,
str.Csanddy Gydrgy, str.Csillagdsvény, str. Dreaptd-Egvenes utca, str. T agului, str. FelsSsiménfalvi, str.
Gelu Pateanu, str.Havirdg, str. Kélnoky kert, str. Kapolna, str, Keresztvapa, str. Koveshago, str. Kriza
Janos, str. Katmocsér, str, Lakatos Istvan, Lacitusilor nr.l4.lE,I8.1SA,2{},22.24,2(1,28,SD, str. Tulipdn-
Lalelelor, str. Madich Imre, str. Magnolia, str.Margareta, str, Nagyvilgy, str. Pad, str. Poiana Narciselor
— Narciszrét utca, str.Raza Soarelui-Napsugdr, str.Roua. str. Ramocsa, sir. Siménlok str. Sod Rezss, str,
Sis Rét, str. Szaszok Tabora, str. Szeles Jinos, str. Szemlér Ferenc, sir. Szigethi Gyula Mihaly, sir,
Telekpataka, str. Torok, str. Ugron Gabor, str. Vasdrhelyi Gergely,

In cazul in care in intravilan, in urma delimitirii zonelor, sunt terenuri care nu au fost cuprinse in
nici 0 zond, acestea se consideri a fi in zona A,

PRESEDINTE DE SEDINFA! . "0\ 4§ IMNEAZY PENTRU LEGALITATE
GLVEDLZSOLT Pt | RS ECRETAR
~ T el g v ‘é:}. TTILA
1 r &
b il 4
g 7
yd
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
CRISTURU SECUIESC

Inregistrares in registrul azricol o dutelor privind clidirle
entageciei de folosarh se pot face numai pe bazg de document,
aeesluia, & unes memwhes major ) gospudiriei, Procedura de inrepistraee & catepon e

HOTARAREA NR. 138/2018

Tuwea pe terew (Legea ne, 2272008 ort. 463, alin, ()

Penien terenurile progrietme publied sou pefvati
Tolosinis, dupd caz. sestablegta
it candifii similare impozitulu pe eren.

Tana pe teren se plategte properiional cu perivads pentru care este onsiil dreptul de eodeesionare, inchiniere, ndministean: ori folosingd,

aen pe feren care reprezinid sarcing flecald o consesionastlor,

nexete 1 declorl

privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, precum si a taxelor speciale,

pentru anul 2019

Pe perinada fin care peniru un teren s plAtesie tava pe teren, n s daforerd impozilul pe: tren,

Pentru determinares impombiluitasei pe clidin 5 a im

ZONA A:P-1a Libertai

TONA B:

Can. gl ar. Kossuth Lejos
Cant, Harghstei

Curtea garjebor

ZONAC: TONAID:

Sir. Cirboin Beldzs str.Gerii sir,Ady Endre
Gt Timutabri sir. Tarne vei

Str. Crchegti

Str. Koriza Fanos
Sir. Stadsonalm
Btr Caii Ferale
Sir. Bali

Sir. Vargn Katslin
Sir, Cimitinglui
far. Fabricii

S, Marin Preda
Sir, Mo

S Katustava
S, Budal Nagy Aatal
Eir. Berde Mérca
St Ay Fities
Str. Cirddinilor

<t Bajeni
str.Harghite
ate.fem Jozsel

sir. CGrauhn
Far Ll

12

§ lenaurile, o I'rl‘l.l.lilmlui driplulu de. propriciale asupr seestr, peecum 5 schimbacen
lia fhouti sub semndiurd propeie 4 eapului de pospodinic sey, in lipsa
ide dociunent s wor stabili prin norme matadalogice.

al statului o & wiitdtilor adioiuisiiv-tertoriale, congesionate, inchirte, daie in adminlsree or in

locutarilo, Wwtaribor dreptulul de adminisirane s de (olosing,

porituluiftacei pe veren, peniry anul 2019, s¢ aprobi delimitarca zonelor, dupd cum urmisgii;

Cart.David Fersnex

st Betesti

sir Ergsebedbur
sir.Filias

wr Filias

str. Flortlor

atr Gabor Aren
&tr.Gearge Coshe
sryarfaskent

st Gyentyar Ty lstvan
5or Hemiter
strKecshes

str. K ordaheral
SICMilal Ermnescn
sir.etor Seeesi Andras
#rSeurn
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Str. Peiof Sandor siT. Soskut

St Phopilor sir-Srekely

Str, Kiilcsey Ferencz str Tiglariei
str.Zata

Pentru mgﬁnm irgpaseifhsiftaxed pe ieren pentru terenurile eximvilone, peitru arml 2019, se awobi delimitare parcelelor, duph cum umeaz:
il bo din orasul Cr [

Categoria A 25 Nagyajj
1. Malomsalja I Gerends
2. Bekis 27.  Békolib
3. Felsblok balst 8. Nagyvilpy
4. Katesinva 9. Assmonyerdf
5 Esiilmk{: 30, Kisfajka
h zralok 3L Bk i
7 Kéviskoze 32 C“::;an
% Kordsberek 13 Talbére
Bokus
Categoring 1%, Cilokar
. Hossaalkh 35, Bodosiy
L Kermege 16, Hoserindivig
L Alsalok 17, Armyos
4. Telsbilok kilsd IR Magyhnssaibbikk
5 Kendercs 19 Kishossaibikk
Macakisibersk 4, Szilas
Cateprrla C 4L Szilasala
Lo Dl 42 Yaom
1, hedloabial 43 Sxik ala
3 Aliszhlh 44, Felsbzzdld
4. Koadpsisalili 45 Alaberdlis
5. Searknszd 46 Tusstasedld
fi Felafarila AT, Exilbk folet
Cotegoria D 48, Jeznskiilio
l. Faw 42 Hegyircge

13
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JUDETUL HARGHITA
ORASUL VLAHITA
CONSILIUL L.OCAL

ANEXA NR.1
LA HOTARAREA NR._ 67 /2002

DELIMITAREA PE ZONE §1 PE CATEGORII DE FOLOSINTA A
INTRAVILANULUI LOCALITATI VLAHITA

NR T T ENUMIREA STRAZII ZONEIN
CRT. CADRUL LOCALITATII

&1 7o 1 2
i SKASUL VLAHITA - Rangul Il

&1-ada Mihail Eminescu
Strada Jozsef Attila
Aleea Teilor =%
3trada Muncitorilor

Strada Gabor Aron

“ ~ada Republicii

wnitr. Stelei

Sirada Petofi

Jrrada Uzinei

10 S'+ada 8 Martie

11 ~-ada Cooperativel

12 Strada Salcam

13 Intr, Fagului

14 S*rada Mihail Kogalniceanu
15 =+ada Berenyi Margit

16 ~-ada Marton Aron

17 «-ada Tineretului

18 Sirada Strandului

19 @rada Turnatorilor

20 2reada Noud

21 ~rada Spitalului

22 2:-ada Harghitei

23 %'~ada Ady Endre

24 Z+-ada Aurora

25 --adla Bethlen Gabor

20 ‘{r. Szelesek

I:Qm—dc}:(n.h(nbtu-.~

Ooooommmmmmmmmmmmmmmﬁ>>>>>

fhd
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-“:'2. "
27 : v, Vulturdi L C
28 cilr, Vitusok Cc
29 Siada Vitusok C
30 - ! Strada Gyerttyanfi Jonas C
w4 B ) ilr. Spicului G
-4 22 -rada Sportivilor- G
i S “irada 1 Mali 2
- 34 ,' fr. Lupului C
a5 ir. Alunis C
26 rada Primaverii | C
K . - rada Muzeului c
&8 . L ada Eroilor C
29 *-ada Budai Nagy Antal C
40 Trada Podigului C
41~ Ut Teoamnei C
42 ++ada Progresului C
d g Al iy Cerbului C
9 L “-ada Rakos »
W b “--ada Turigtilor D
: 46 “ada Randunicii D
TR “-ada Bradului D
o £8 “-acla Cuza Voda D
£ Tieaca Vointel . D
f0 2ada Carpati D
i a1 “eada Scolii D
i 5D --acda Véanatoriior D
.3 ~racla Dozsa Gyorgy D
Fd e v Campului D

LOCLITATE (. COMPONENTA AL ORASULUI VLAHITA

Ranqul V
1 . e Homorod 2
7 . Minele Lueta A
‘ 13 14 BOOE
Vighit " L3 _ INTOCMIT,

[h*h

189



Judetul Harghita - Studiu de piata privind valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2022

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND iINCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE INTERES URBAN

e MUNICIPIUL GHEORGHENI
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Cart FLORILOR
Cart REVOLUTIEI
Cart BUCIN

Piata  LIBERTATII
Str MIRON CRISTEA

Piata  PETOFI SANDOR
Piata TUDOR VLADIMIRESCU

Str BAIl

Str BIS. ARMEANA

Str BUDAI NAGY ANTAL
Str CIMITIRULUI

Str DOUA PODURI

Str Dr. FEJER DAVID

Str MARTON ARON

Str SPITALULUI
Str VANATORILOR
Str VIATA NOUA

Str MIHAI EMINESCU
Str AGRICULTORILOR
Str APEI

Str ARANY JANOS

Str BELCHIEI

Str BRADULUI
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Str CAMPULUI
Str CAPELEI
Str CAPRIOAREI
Str CARPATI dela Str GHINDEI
Str CIOBOTULUI
Str CIOCARLIEI
Str CLOSCA
Str CONSTRUCTORILOR
Str DOZSA GYORGY
'Str EXTERIOARA panala Str FABRICAVECHE
Str FABRICA VECHE
Str FOGARASSY MIHALY
Str FUNDATURA MICA
Str GARII
Str GHINDEI
'St GORUNDULUI panila Bdl FRATIEI
Str GRADINA CSIKY
Str KOSSUTHLAIOS dela Str GARIl panalacapst
Str MARGARETEI
Str MARULUI
Str MESTECANIS
Str MICA
Str MUSKATLI
'Str NICOLAE BALCESCU dela Str POMPIERILOR panalacapst
Str NOUA
Str OLARILOR
Str PESCARILOR
'St POMPIERILOR dela Str NICOLAE BALCESCU
Str PORTII
Str PORUMBEILOR
Str RAKOCZI FERENC
Str RANDUNICII
Str ROZELOR
Str SELYEM
Str STADIONULUI
Str STEJARULUI
Str TATARULUI
Str TEIULUI
Str VARARILOR
Str VICTORIEI

Str ADY ENDRE
Str ALUNIS

Str BALAZS PAL
Str CARIEREI
Str CETATII

192



Judetul Harghita - Studiu de piata privind valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2022

Str CISERULUI
Str CLOPOTNITEI
Str CRISAN
Str EXTERIOARA dela Str FABRICAVECHE
Str FABRICA DE CARAMIDA
Str FOLDVARY KAROLY
Str FRASINULUI
Str FUNDATURA MAGHIRA
Str GHIOCEILOR
Str GROPILOR
Str INGUSTA
Str LACRAMIOAREI
Str MOCIRLEI
Str MORII
Str MORILE I-IV
Str PAJISTEI
Str PADURII
Str PROGRESULUI
Str RASINARILOR
Str SALCAMULUI
Str SCURTA
Str STANCII
Str SCOALA SUPERIOARA
Str SOIMILOR
'Str TATARULUI de la Calea ferats
Str TINOASA
Str VARGA KATALIN
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND INCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, IN ZONE DE INTERES URBAN

e MUNICIPIUL TOPLITA

e ORASUL BORSEC
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ROMANIA
M DETUL HARGEET &
UAT. TOFLITA
CONSILITL LOEC al
Ted Fan: 0266341571 / EDMARET
Fommauk wrcreiarint primmr .
www . primarintoplisrs

Amexanr. | a Hotirirea Ceasiialui Local nr. 195/2018

TABEL
privind zonarea teriterimbui
unicipinbui Teplita, in vederea impezitirii
bunurilor, conform Legii nr. 227/2015, Leges Codului Fiscal.

Nr. |
Crt., | Sﬂ“ada Iﬂna
0. | - 1. 1
" 1._| NICOLAE B-\LCESC‘L BLOCURI A 1
2. | NICOLAE BALCESCU - CASE i B |
_ 3. | SPORTIVILOR - BLOCURI
4. | SPORTIVILOR - CASE
5. | PARTIZANILOR Bi{
6. | AMURGULUI
7. | VICTORIEI ]
8. | STADIONULUI
9. | SALCIILOR
10. | TRANDAFIRILOR
11. | MIORITEI

12. | MIHAIL KOGALNICEANU
13. | EROILOR — BLOCURI
14. | EROILOR - CASE
15. | MIRON CRISTEA - BLOCURI
16. | MIRON CRISTEA — CASE
17. | VICTOR BABES - BLOCURI
18. | VICTOR BABES — CASE .L
19. | LALELELOR
 20. | LIBERTATH

21. | BORSECULUI
22, | APELOR
23, | CERBULUI - BLOCURI
24. | CERBULUI - CASE
25. | FLORILOR :
26. | GARIL 7

i ml e mm | m| | m] || e | | | | | 2 ||

)

2 r:lt'i -
Fa o
o =N
- -
3
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STEFAN CEL MARE
MORII |
ALUNIS
POIANA
. | FRAGILOR
32. | BRINDUSELOR
33. | VILCELELOR

34, | TAZULUI
35. | PRIMAVERII i
36. | NOUA

37. | PALTINULUI
38. | DEALULUI
39. | BAII

40. | ZVOARELOR
41. | MANASTIRII
42. | BICAZULUI
43, | STEJARULUI
44, | FINATELOR
45. | TARNITA

46. | CALIMANI
47. | ALBINELOR
48. | VIGANI

49. | MESTEACANULUI
50. | SPERANTEI

51. | LILIACULUI
| 52. | CAPSUNILOR g
3

. TEIULLL
sS4 AMINCTTORMOR
55, | PLOPULL

56. | ZENCANI, de la nr.1 pina la nr.vechi 50- ar. nou 76 inclusiv
57. | ZENCANI, de la nr.vechi 51- nr. nou 77 inclusiv pénil la capit
58. | CARPATI

59. | MICA
60. | CRINGULUI
61. | 8 MARTIE

62. | MURELOR, de la nr.1 pani la nr.vechi 50 - or. nou 78 inclusiv_
3. | MURELOR, de la nr.vechi 51 - nr.nou 79 pind la Cantonul Silvic
64. | MURELOR, de la Cantonul Silvic pana la capét

65. | 0.C.TASLAUANU

66. | BRADULUI

67. | MAGURA, de lanr.] pini la vila centrald

68. | MAGURA, de la vila centrald péna la capit

69. | LUNCANI
70. | CASCADEI
71. | ZAPODE

72, | AVRAM IANCU, de lanr, | pina la nr. vechi 47/ nr. nou 65 inclusiv
AVRAM TANCU, de la nr. 2 péni Ja nr. vechi 66 / nr. nou 78 inclusiv

73. | AVRAM IANCU, de la nr. vechi 49 / nr. nou 67 péni laor. vechi 97 / nr. nou
125 inclusiv

AVRAM IANCU, de la nr. vechi 68 / nr. nou B0 pénd la nr. vechi 96 / nr. nou C
120 inclusiv

74. | AVRAM IANCU, de la nr. vechi 98 / nr. nou 122 - péni la terminarea s
AVRAM IANCU, de la nr. vechi 99 / nr. nou 127 - pén la termin

nmmcucumnuunmﬁvcnunnﬁﬁnnmnccDUUnwwmmmmwmmnnnnmmmy
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0. 1
75. | AGRICULTORILOR —
76. | VERII

77. | MURESULUI

78. | GAROAFELOR

79. | TIRGULUI

80. | TOAMNEI

81. | 1 DECEMBRIE 1918, de ba me.| pind la scoala .
32. | 1 DECEMBRIE 1918, de In gconla Apink lapodel de bor |
83. | 1 DECEMBRIE 1918, de I podial de ficr pina la capt |
84. | FAGETULLUI
85. | VINATORILOR

86. | VAI
87. | PADURENI
88. | SECU i

89. | LUNGA, de lanr.] pénd la podel or.1 |
90. | LUNGA, de la podul nr.| pénd la strada Fiigetuhn
91. | LUNGA, de la strada Figetului pind ka capét

92. | VIORELELOR

93. | GHIOCEILOR

94, | CRINULUI

95. | VILELOR

96 | MARTON ARON

Pl ll=ll=] =l [=]{e]l: ] (=]t iv]{a] (o]l=1{g][-dle]le] lg] rit=il=ltul

SEF SERVICIL IMPOZITE $I TAXE
PRICOPI VALONILA

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
CONSILIER — PACURAR BIANCA GABRIELA CIOBANU MIHAT - TULIAN
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
ORASUL BORSEC
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.119/2017"

Privind zonificarea localitatii Borsec

Censiliul local ordsenesc Borsec,

Avand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, prin care se arata necesitatea si oportunitatea
zomificarii localitatii, inregistrata sub nr.503,/2017.

Avand in vedere prevederile Titlul IX din Legea nr.227/2015 privind
Codul Fiseal, |, art.453 lit.i) din Legea nr.227/2015, privind Codul Fiscal, prin care se
stabilese zonele de citre Consiliy) Local, in functie de pozitia terenuluj fata de centrul
localitatii, de retelele edilitare, prevederile Planuluj Urbanistic General aprobat prin
Hotdrarea Consiliului local arasencsc Borsec nr.43/20.05.2017, prevederile Legii
nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imohiliara, cu modificérile si completirile
ulterioare, Hotararea Consilivtui local orasenesc Borsec nr. 107 /2017 privind
aprobarea nomenclatorului stradal,

Vazand avizul favorabil al comisiei pentru urbanism si amenajarea
teritoriului din cadrul Consiliului local orisenesc Borsec,

In temeiul dispozitiunilor art.39(1), art.36(2), lit.c}, art.36(5), art.45(2),
art.115(1}, lit.b), din Legea nr.215/2001, republicata 2007, privind administraria
publica locald, cu modilicarile si completirile ulterioare | precum si cu respectarea
prevederilor legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica ,republicata si modificata in 2013

HOTARESTE

Art.1. Zonificarea localitatii Borsec in zona A;B;C,D, dupa cum urmeaza:

ZONA A: B-dul7 [zvoare
Aleea Rotunda
Str. Cerbului de lanr. 1 - 14
Tudor Vladimirescn
Str.Stadionului
Str.odJokai Mor
Str.Priméverii
Str.Noua
Str.Faget
Str.Uzinei
Str.lzvorului
Str.Petofi Sandor
Str.Bradului
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I’C”‘

ZONA B:

Z0ONA D;

Art.2. Terenurile situate in extravilanul o

Str.Belvedere
Str.Carpati de la fosta autegara in sus.
Zona denumiti "Nagymezo”

Str. Borului
Str. Borviz
Str. Carpali de la fosta autogari in jos.
3tr. Cerbuiui de la nr. 13 la nr. 24
Str. Ditraului de lanr. 1 - 21, partea stanga
nr. 2 - 8, partea dreapti
Str. Gheorghe Doja de la nr. 1 - 67, partea stanga
nr. 2 - 38 , partea dreapta
Str. Mihai Eminescu de lanr. 1 - 15, partea stanga
nr. 2 - 10, partea dreapti
Str. Pietrii - bloc E3 partea stangs
nr. 2 - 8 partea dreapta
Str.Legaturii
Str. Toplitei
Str.Nadasa

Str. Viitorului
Str. Cimitirului
Str. Malnas
Str. Mandra
Str. Ditraului de la nr. 23 la nr. 59 partea stanga
nr. 10 la nr 34 partea dreapta

Str. Gheorghe Doja de la nr. 69 la nr. 73 partea stanga

nr. 40 la or. 52 partea dreapta
Str. Mesteacanuiui
Str. Pietrii de la nr. 3 lanr, 41 partea sténga

nr. 10 la nr, 28 partea dreapta
Str. Mihai Eminescu |, de la or. 17 la nr. 53 partea stinga
nr. 12 la nr. 42 partea dreapta

Zona denumita "Remetei”
Zona denumita "Scaunul Rotund®
Zona denumita "Nyires”

Str. Mezei

Str. Minei

Zona denumita *30 Holdas™
Zona denumita * 22 Holdas”
Zona denumita ” Creanga”
Zona denumita "Tinoava”
Zana denumitd "Figet”

Art.3. Cu data prezentei hotfrari se abroga Hotararea Consiliului local
orasenesc Borsec nr.51,/2002 < 31 /2006 adoptata in acest sens.

calitatii se incadreaza in zona
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Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirari se Incredinteaza
viceprimarul localitatii in colaberare cu com partimentul de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, urbanism si taxe si impozite,

Art.5, Prin grija secretarului unititii administrativ teritoriale Borsee,
prezenta hotardre se aduce la cunostinta publica prin afisaj la sediul primariei orasului
Borsec, juderul Harghita si pe site-ul institutied,

Art.6. Prin grija secretarului unitatii administrativ teritoriale Borsee,
prezenta hotirire se inainteazi;

Institutiei Prefectului judetuhi Harghita pentru verificarea
legalitatii actului administrativ,

Compartimentelor de resort din cadrui aparatului de
specialitate al primarului;

Borsec, la 18 decembrie 2017

PRESEDINTELE SEDINTEI,
Balazs Tihor
CONTRASEMNAT, 53, Indescifrahbil
SECRETAR,
s8. Indescifrabil

SE CERTIFICA, FIIND CONFORMA CU ORGINALUL
SECRETAR, _
Moldovan .Kimén_ty-ﬁﬂiko Anna

(a7
e
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