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Va transmitem anexat studiu de piata scris al constructiilor situate in
localitatile administrativ teritoriale, componente ale judetului Bacau, conform
contract nr.126 din 22.09.2023.

Lucrarea prezinta studiul de piata privind valorilor de circulatie
orientative minime ale constructiilor la nivelul fiecarui teritoriu administrativ,
existent la data Intocmirii expertizei, potrivit cap.9, art.111, punctul 4 si 5 din
Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal.

Analiza de piata, actualizarea si documentarea informarii cu date de piata
precum si intocmirea studiului de piata s-a desfasurat in perioada septembrie —
decembrie 2023.

Perioada de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si
estimarile efectuate sunt valabile pentru anul 2024 (01.01.2024 — 31.12.2024).

In baza studiului de piata, a ipotezelor limitative de
lucru, valorile de circulatie minime orientative ale
proprietatilor imobiliare - constructii din jud. Bacau sunt
prezentate in studiul de piata ca fiind valori de circulatie
orientative minime.



DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta declaratie de conformitate se confirma ca:

Prezentarea faptelor din studiu de piata sunt corecte, analizate si reflecta realitatea si
pertinenta cunostintelor evaluatorului si expertului tehnic.

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele limitative prezentate in
studiu de piata.

Onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al studiului de piata si
nu are legatura cu valorile raportate.

Studiul de piata a fost efectuata in conformitate cu cap.9, art.111, punctul (5) din
Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal (""Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin
o data pe an studiile de piatd care trebuie sa contind informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliard specifica in anul precedent si le comunica directiilor
generale regionale ale finantelor publice din cadrul A.N.A.F.") pe baza studiilor privind
valorile de circulatie orientative minime practicate.

Cea mai apropiata definitie de “valoarea de circulatie”, avand in vedere ca in Codul
Fiscal se face referire la “veniturile din transferul proprietatilor imobiliare” ar fi cea din
studiul de piata.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost prezentate in sensul ca valorile
orientative au fost estimate fara o inspectie concreta per imobil. Tipul de valoare respectiv
valoarea de circulatie minima orientativa este cea indicata in studiu. Expertul si
evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei lui.

Lucrarea a fost intocmitd numai pentru uzul Birourilor Notariale si pentru
celelalte cazuri stabilite de lege, in conformitate cu prevederile Contractului de prestari
servicii nr.126 din 22.09.2023, incheiat intre beneficiar si autorul lucrarii.

Evaluatorul si expertul tehnic are experienta in ce priveste evaluarea proprietatilor
imobiliare prezentate, deci poate realiza un studiu de piata pertinent.

Studiul de piata a fost elaborat pe baza studiilor, calculelor si aprecierilor
evaluatorului si expertului fara a apela la un sprijin din partea altor persoane calificate in
acest sens.

In elaborarea lucrdrii nu au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisd in mod deliberat nici o informati dar pot exista si informatii la
care nu am accesat si nu au fost luate in calcul, acest lucru fiind normal practic.
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Capitolul 1 Termeni de referinta

1.1.  Obiectul studiului de piata.

Obiectul studiului de piata il constituie constructiile situate in localitatile
administrativ teritoriale componente ale judetului Bacau de pe raza circumscriptiilor
teritoriale judecatoresti arondate dupa cum urmeaza:

CIRCUMSCRIPTIA TERITORIALA A JUDECATORIEI BACAU,

CIRCUMSCRIPTIA TERITORIALA A JUDECATORIEI BUHUSI,

CIRCUMSCRIPTIA TERITORIALA A JUDECATORIEI ONESTI,

CIRCUMSCRIPTIA TERITORIALA A JUDECATORIEI MOINESTI,

CIRCUMSCRIPTIA TERITORIALA A JUDECATORIEI PODU TURCULUL

1.2.  Scopul si utilizarea studiului de piata si utilizatorul studiului de piata.

Scopul studiului de piata il reprezinta stabilirea nivelurilor de taxe aferente unor
valori de circulatie orientative minime ale constructilor judetului Bacau prin care se transfera
dreptul de proprietate conform legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, care se calculeaza la
valoarea declarata de catre Camera Notarilor Publici Bacau la nivelul fiecarui circumscriptii
teritoriale ale judecatoriilor judetului Bacau.

BENEFICIARUL si UTILIZATORUL prezentului studiu de piata este CAMERA
NOTARILOR PUBLICI BACAU, din Bacau, str. Vasile Alecsandri, nr. 64, reprezentatd prin
presedinte dl. notar Isache Stefan.

1.3.  Definirea valorii si data studiului de piata.

La data efectuarii studiului de piata tipul valorii este specificat in mod distinct cu
notiunea de “Valorile orientative minime de circulatie ale” ale constructilor.

PERIOADA STUDIULUI DE PIATA este septembrie — decembrie 2023.

1.4. Modul de exprimare a valorii.

Valorile de circulatie orientative minime estimate sunt raportate in EURO. Pentru
elementele de calcul beneficiarul va avea ca baza de calcul cursul valutar stabilit de B.N.R la
data incheierii tranzactiei de catre notari.

1.5. Ipoteze limitative

Prezentul studiu de piata a fost elaborat in urmétoarele ipoteze limitative :

» Prezentul studiu de piata este Intocmit in baza Contractului de prestari servicii nr.126
din 22.09.2023 incheiat cu beneficiarul CNP Bacau;

» Studiul de piata s-a efectuat in baza documentelor furnizate de catre beneficiarul
lucrarii , acestea au fost presupuse a fi autentice, evaluatorul si expertul nu-si asuma
nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice a constructiilor evaluate

» Informatiile solicitate i luate in considerare de catre evaluator si expert sunt
considerate a fi autentice, fara ca acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor ;

» Evaluatorul si expertul a obtinut informatii , estimari si opinii , ce au fost evidentiate
in studiul de piata, de la surse considerate credibile fard a-si asuma nici o
responsabilitate n privinta corectitudinii lor ;

» Se presupune cad constructiile sunt in concordantd cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul inconjurator , reglementarile si restrictiile urbanistice cu
exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul contract ;

» Nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul
constructiilor. Evaluatorul si expertul nu are calitatea, calificarea si nici o obligatie de
a depista astfel de substante ;



Previziunile sau estimarile continute in studiul de piata s-au facut in conditiile
actuale ale pietii constructiilor de la sfarsitul anului 2023 cu valabilitate pentru anul
2024;

Studiul de piata s-a efectuat in conditiile unor valori de circulatie orientative minime,
exprimate in EURO;

Evaluatorul si expertul, prin natura contractului, poate fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara 1n perioada de implementare, maxim trei luni de la data predarii — preluarii
lucrdrii pentru a se inldtura eventualele imperfectiuni constatate in conginutul
expertizei, materializate 1n : omisiuni, transcriere, incadrarea gresita a unor termeni si
localitati;

Datele prezentate in acest studiu de piata pot fi folosite de C.N.P. Bacdu si de
institutiile stabilite de lege ;

Executantul cedeaza toate drepturile rezultate din studiul de piata C.N.P. Bacau,
neavand nici o pretentie asupra modului de utilizare si valorificare ale acestora de
catre beneficiar.

Acest studiu al pietei este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si
expert si este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului I si
evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare scop ;

Previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de
pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie
intr-o perioadd in usoara crestere. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor viitoare, in prezent fiind totusi o cererere in crestere pentru
constructii in mod deosebit rezidentiale.

Este posibil ca o parte din aspectele mentionate anterior sa nu poata fi precizate
inainte de inceperea studiului de piata, de exemplu, pot deveni disponibile informatii
suplimentare sau poate aparea un aspect care necesita investigatii suplimentare.
Utilizarea valorilor cuprinse in GHID, ca referinta in expertizele tehnice judiciare si
rapoarte de evaluare sau ca justificare a pretului unor tranzactii imobiliare nu se
recomanda deoarece abaterile pot fi semnificative.

Datoritd lipsei de transparentd a unor piete (de exemplu: piata serviciilor de
intermediere), precum si absentei multor informatii statistice (dintre care cele mai
importante sunt legate de volumul total al pietei imobiliare si evolutia preturilor reale
de tranzactionare), pe parcursul lucrarii sunt folosite estimari, calcule proprii si
scenarii simulate probabile.

Proprietatile sunt analizate ca fiind libere de orice sarcini si nu au fost inspectate
detaliat;

Studiul de piata prezent are la baza ipoteza unui studiu de piata foarte atent in ceea ce
priveste:zonarea, piata, aria pietei, amplasarea in cadrul ariei pietei, activitatea pietei,
participantii de pe piata.

Evaluarea globala efectuata in cadrul studiului pentru anul 2024 reprezinta evaluarea
sistematica a unor grupe de bunuri si grupuri de localitati (comune si sate) cu
caracteristici actuale asemanatoare, apropiate din punct de vedere economic, social,
cultural cat si o perspectiva de evolutie asemanatoare in ansamblu pe termen scurt si
mediu utilizand proceduri specifice fara a fi necesara inspectia bunurilor imobiliare
respective.

Pentru localitatile la care nu s-au gasit date in sursele de informare analizate am
extins aria pietelor de studiu la nivelul unui grup de localitati (comune) vecine care
au acelasi standard de viata, economic, social, s.a. deci avand tendinta unor valori
asemanatoare cu cele identificate ca fiind valori minim orientative ale uneia dintre
localitatiile acestei arii largite.

Studiul de piata privind valorile minime orientative ale constructiilor nu reprezinta
un Raport de Evaluare si valoarea minima orientativa nu este Valoare de piata.
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» Legiutorul a stabilit ca aceste Studii de piata sa fie intocmite de catre Evaluatori
autorizati datorita cunostintelor profesionale pe care le detin si nu in ultimul rand
datorita experientei si rationamentelor sale pentru rezolvarea situatiilor deosebite
(lipsa unor informatii punctuale pentru anumite localitati) care apar in timpul stabilirii
datelor ce compun studiul.

1.6.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza studiul de piata

Avand in vedere scopul studiului de piata, evaluatorul a utilizat pentru intocmirea
studiului de piata informatii culese de pe piata imobiliara locala.

S-au mai utilizat informatii despre valorile de circulatie orientative minime ale
constructiilor care s-au tranzactionat sau sunt in curs de tranzactionare obtinute de la Agentii
imobiliare din teritoriu, de pe Internet, presa scrisa (publicatii de specialitate), firme de
constructii cu experienta, de la Primdriile localitatilor administrativ teritoriale componente
ale jud. Bacau si documentele puse la dispozitie de citre C.N.P. Bacau (2023, Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, publicatii centrale de specialitate Revista “Valoarea
oriunde este ea”, revista “Arena Constructiilor”, executori judecatoresti, instante, lichidatori,
birouri notariale s.a., se considera cu un grad relativ mare de realism.

Evaluatorul a verificat si veridicitatea unor informatii obtinute de la partile implicate
in tranzactii cu diferitele tipuri de constructii.

Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati imobiliare similare sau apropiate
cu proprietatile existente, la nivelul ariilor si zonelor stabilite pentru studiul de piata, din
publicatiile locale s.a. efectuand o analiza de piata asupra valorilor constructiilor din zonele
de analiza.

Prezentul ghid considera indeplinite cerintele de calitate impuse de Legea 10/1995.
Astfel, art.5 din L10/1995 actualizata prin L123/2007 defineste in mod clar cerintele de
calitate obligatorii pentru constructii §i anume:

1. Rezistenta mecanica si stabilitate;

2. Securitate la incendiu;

3. Igiena, sdnatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;

4. Siguranta in exploatare;

5. Protectie impotriva zgomotului;

6. Izolatia termicd, hidrofuga si economie de energie;

Masura in care aceste cerinte sunt satisfacute de constructia analizata ne va oferi date
certe vizand durabilitatea ei, adicd durata de functionare normald in timp a principalelor
elemente de constructie, fara pierderea calitatilor necesare de exploatare.

Rezumand, in evaluarea globala a diverselor tipuri de constructii se vor avea in
vedere satisfacerea de citre acestea a exigentelor de naturd structurald, functionald si
economica.

Eventualele abateri de la reglementarile legale care pot prejudicia in special
interesele cumparaitorilor de bunuri imobiliare sunt reglementate prin Codul Civil din
Romania unde sunt precizate raspunderile partilor la incheierea tranzactiilor imobiliare si
este definit viciul ascuns, iar in trei dintre articole sunt definite aceste responsabilitati.

Viciul este un defect ascuns si poate fi definit ca un defect care este cunoscut
vinzatorului si care nu se poate descoperi printr-o inspectie obisnuita.

Conform art 1707 din Codul Civil:

(1) Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra oricdror vicii ascunse care fac bunul
vandut impropriu intrebuintarii la care este destinat sau care ii micgoreaza in asemenea
masurd intrebuintarea sau valoarea incat, dacd le-ar fi cunoscut, cumparitorul nu ar fi
cumpadrat sau ar fi dat un pret mai mic.

(2) Este ascuns acel viciu care, la data predarii, nu putea fi descoperit, fara asistenta
de specialitate, de catre un cumparator prudent si diligent.

(3) Garantia este datorata daca viciul sau cauza lui exista la data predarii bunului.



(4) Vanzitorul nu datoreaza garantie contra viciilor pe care cumparatorul le cunostea
la incheierea contractului.

(5) In vanzarile silite nu se datoreaza garantie contra viciilor ascunse. Fata de cele
prezentate, in cazul in care exista suspiciuni de nesatisfacere a reglementarilor si exigentelor
impuse constructiilor tranzactionate se va solicita intocmirea unui Raport de Expertiza
Tehnica ce va evidentia pierderile de valoare cauzate de neindeplinirea conditiilor enumerate
mai sus.

Actele normative si de reglementare, in principal din domeniul imobiliar, precum si
bibliografia ce a fost avuta in vedere, se refera la :

e Legeanr.114/1996 — Legea locuintei, republicatd in dec. 1997;
e Metodologia pentru Evaluarea Cladirilor si Constructiilor, aprobatd cu Ordinul

M.L.P.A.T. nr.32/N/1995;

o Legeanr.18/1991 — Fond funciar, republicatd in 1998;
e Legea 248/2020 cu modificarea art.291 din Legea 227/2015.
Legea 255/2010 si Legea 223/2018 privind exproprierea ... (se recomanda un raport
special de evaluare specific imobilului);
Legea 10/1995 actualizata prin Legea 123/2007 — calitatea in constructii;
Legea 61/1990 — gradul de confort al apartamentelor;
Evaluarea proprietatii imobiliare — Appraisal Institute, ed. romana 2020;
Ghid practic de evaluare imobiliara — Ed. Tribuna Economica;
Colectia: Buletine Tehnice Documentare — EXPERTIZA TEHNICA, editate de
Corpul Expertilor Tehnici din Romania — C.E.T.-R.
e Constructii, Sisteme si subsisteme constructive, Corneliu Schiopu, Iroval Bucuresti
2012
e Revista “Valoarea oriunde este ea”, revista “Arena Constructiilor”

La stabilirea valorilor orientative au fost avute in vedere principiile “anticiparii” si
“substitutiei” ca o premiza de baza in stabilirea valorilor de piata avand la baza diferitele
valori gasite si analizate pentru identificarea valorilor minime orientative.

Pentru localitatile la care nu s-au gasit date in sursele de informare analizate am
extins aria pietelor de studiu la nivelul unui grup de localitati (comune) vecine care au
acelasi standard de viata, economic, social, s.a. deci avand tendinta unor valori asemanatoare
cu cele identificate ca fiind valori minim orientative ale uneia dintre localitatiile acestei arii
largite.

1.7. Piata imobiliara

Definitii si concepte de baza

Piata imobiliard reprezinta totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de proprietate
sau de folosinta asupra terenurilor si cladirilor.

Tranzactia imobiliara Inseamna transferul permanent sau temporar al unui drept de la
o parte la cealaltd In schimbul unei recompense care, de obicei, este o suma de bani.

Ca pe orice piatd, pretul de tranzactie este stabilit, in primul rand, de interactiunea
dintre cerere si oferta. Pentru a putea intelege mai exact modul in care interactioneaza aceste
forte de piata, trebuie prezentate mai intai caracteristicile speciale care diferentiaza piata
imobiliara de celelate piete.

Datorita caracterului specific al bunurilor imobiliare, transferul proprietatii sau
folosintei acestora nu implica si transportul efectiv al bunului, iar fiecare cladire vanduta sau
cumparata este diferitd de celelalte prin pozitionare, alcatuire, infrastructura aferenta etc.

Faptul cé fiecare imobil este unic determina complexitatea foarte mare a acestei piete
si impartirea acesteia in functie de zone si de scopul in care va fi utilizat bunul respectiv.



De asemenea, eterogenitatea duce la cresterea substantiald a costurilor de cautare,
creeaza distributia asimetricd a informatiilor si restrictioneazd, in bund masura,
substituibilitatea.

Conform unei definitii generale, tranzactia financiard reprezintd cumpdrarea,
detinerea si vanzarea actiunilor, obligatiunilor, marfurilor, valutelor, bunurilor de colectie,
bunurilor imobiliare si produselor derivate.

Pe langa elementele investitionale /speculative ale pietei imobiliare, terenurile si
cladirile prezinta si caracteristicile unui bun de consum.

Mai precis, exista trei tipuri de motivatii comune care stau la baza vanzarilor sau
cumpararilor de imobile: dorinta de a detine un spatiu de locuit sau pentru alte scopuri de
utilitate personala, dorinta de a obtine profit si dorinta de a obtine un venit fix in urma
inchirierii imobilului.

1.8.  Evolutia pietei imobiliare

Caracteristicile inerente ale pietei imobiliare, mai ales informatia imperfecta,
rigiditatea ofertei si pietele financiare imperfecte, contribuie la vulnerabilitatea acestei
piete 1n fata perioadelor prelungite in care preturile deviaza de la valoarea fundamentala.

Avand in vedere faptul ca pretul bunurilor imobiliare depinde de valoarea viitoare a
datelor fundamentale, intr-un mediu cu informatie imperfectd evaluatorii pot fie sa
subestimeze, fie sa supraestimeze valoarea argumentata fundamental a preturilor.

Pretul fundamental este definit ca fiind pretul la care valoarea curenta a
stocului de structuri imobiliare este egald cu costul de inlocuire a acestora (valoarea
orientativa minima de circulatie).

1.9. Analiza concurentei pe piata imobiliara.

Datoritd numarului de vanzatori si volumului in crestere de cumparatori (atit ca
numdr, ct si ca valoare absolutd), piata imobiliard poate fi consideratd ca apropiindu-se
destul de mult de modelul pietei cumparatorului.

Principalul motiv care conduce la o astfel de concluzie este legat de imposibilitatea
vanzatorilor, in general, de a impune pretul de tranzactionare. Diminuarea cererii duce la
temperarea cresterii preturilor la constructii.

Acelasi lucru este valabil si pentru cumparatori sau investitori luati individual, toti
participantii la piatd avand rolul, consacrat in teoria microeconomica, de ,price takers”.

Practic, pretul fiecdrei locuinte si al fiecarui spatiu este influentat, aproape in
totalitate, de interactiunea intre volumele agregate ale cererii si ofertei.

Specificul pietei imobiliare este determinat, in principal, de doui elemente:
caracteristicile proprietatilor si comportamentul participantilor la piatd.

Datorita acestor factori, piata imobiliara se distinge prin: asimetrii
informationale, preturi rigide, fluctuatii semnificative de lichiditate, lipsa de
transparenta si ineficienta economica.

Avand in vedere cele mentionate, lucrarea de fata propune utilizarea unor valori de
circulatie orientative minime ale proprietatilor, valori rezultate in urma unui studiu al
pietei imobiliare specifice, dar ludnd in calcul caracteristici de ordin general al acestora.

1.10. Piata imobiliara studiata reprezentand judetul Bacau.

Piata imobiliara a judetului Bacau este reprezentata de tipurile de constructii
enumerate in capitolul urmator si localizate in circumscriptiile teritoriale judecatoresti
apartinand judetului Bacau care sunt urmatoarele:

e Localitatiile arondate circumscriptiei judecatoriei Bacau
e Localitatiile arondate circumscriptiei judecatoriei Buhusi
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e Localitatiile arondate circumscriptiei judecatoriei Moinesti
e Localitatiile arondate circumscriptiei judecatoriei Onesti
e Localitatiile arondate circumscriptiei judecatoriei Podu Turcului



Capitolul 2 Prezentarea datelor.

2.1. Identificarea tipurilor de constructii.

Lucrarea a fost elaborata pentru :

- Locuinte individuale si anexele acestora (bucatarie iarna-vara, grajd + magazie,
chilere, soproane, beci, boxe, pivnite, garaj, terasa, s.a. );

- Apartamente in blocuri si locuinte, subsoluri si demisoluri;

- Spatii, magazin, complex comercial, restaurant, bar, chiosc, birouri, cabinete

medicale, cantine, magazii, garaj, s.a.;

- Hale industriale pentru productie, hale industriale pentru depozitare.
- Constructii agricole, grajd, hala pasari, saivane, atelier mecanic, moara, centrala

termica, s.a. ,

structurata pe cele 4 circumscriptii judecatoresti ale judetului Bacau.

Indicatorii valorilor cuprinse in studiul de piata reprezintd valoarea de circulatie
orientativa minima raportat la mp de arie construita(desfasuratd) a constructiei, exprimat in —
euro -.

Indicatorii cuprind valorile minime ale tuturor cheltuielilor directe si indirecte
necesare realizarii unui obiect de constructii, precum si cheltuielile de organizare a
santierului, de proiectare, supraveghere si profitul.

Ei sunt diferentiati de la caz la caz, pe feluri de structurd, numar de nivele,
dimensiuni, grade de finisaj, functionalitati ale obiectelor respective, etc. si cuprind toate
lucrarile de baza(fundatii, pereti, plangee, acoperis, pardoseli, finisaje) inclusiv trotuarul
inconjurétor.

De asemenea, cuprind valorile pe unitatea de referintd a instalatiilor de iluminat,
sanitare, Incdlzire, ventilatie si conditionare, instalatia de gaze la bucatarie si eventual la baie.

Valoarea minima de circulatie este apreciata dupa vechimea constructiilor in
trei categorii: cele construite inainte de anul 1977 (anul cutremurului dupa care s-au
impus alta legislatie in structura constructiilor), cele construite intre anii 1978 si 1990
si cele construite dupa 1990.

Valoarea terenurilor in cota indiviza apartinanad apartamentelor sunt incluse
in valoarea apartamentelor.

Valoarea terenurilor in proprietate exclusiva aferente apartamentelor
tranzactionate se vor prelua separat conform grilelor din zona de care apartin (grila de
evaluare a terenurilor).

2.1.1.- Locuinte individuale si anexele acestora

Atat locuintele cat si anexele gospodaresti sunt clasificate dupa tipul structurii din
care sunt alcatuite si dupa regimul de inaltime (subsoluri, etaje, mansarda).

Cladire de locuit individuald cu peretii din zidarie, izolata, cuplata, insiruita, in
mediu urban sau rural, cu inaltimea medie de 3 m, cu parter sau P + 1 — 2E.

Sarpantd din lemn, invelitoare de tigld, plansee din lemn sau beton armat, finisaj
mediu, instalatii electrice, incilzire cu combustibil solid, cu sau fara instalatii sanitare.

Cladire de locuit individuald cu peretii din lemn, paiantd sau barne,chirpici,
valatuci pamant izolata, cuplata, Insiruitd, In mediu urban sau rural, cu inaltimea medie de 3
m, cu parter sau P + 1.

Sarpantd din lemn, invelitoare de tigla, plansee din lemn, finisaj mediu, instalatii
electrice, incalzire cu combustibil solid.

Anexele gospodaresti cuprind bucatarii de iarna, bucatarii de vara, grajd, magazie,
chilere s.a. cu valori diferentiate pe structura de rezistenta : din zidarie, din lemn sau paianta,
chirpici.

Soproanele sunt constructii fara inchideri pe una sau mai multe laturi, cu scheletul
din metal sau lemn.
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Beciurile sunt cu peretii din piatra sau beton, aflate sub locuinta sau sub o anexa sau
individuale..

Garajele pot fi si ele cu structura din zidarie sau beton, lemn, metal.

Toate tipurile de constructii descrise sunt doar cateva exemple din totalul foarte mare
de tipuri de constructii existente, din care unele pot fi asimilate cu unele constructii descrise
existand multe asemanari si foarte putine deosebiri

2.1.2.- Apartamente
a).- Conform Anexei nr. 1, Tabelul nr. 1 din Decretul — Lege 61/1990, pentru
apartamentele construite inainte de anul 1989, gradele de confort sunt :

Grad de SUPRAFATA UTILA
confort -mp -

1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 5 camere
Confort sporit

37 55 78 100 118
Confort I 30 50 65 80 -
Confort II 23 36 48 60 -
Confort III 21 34 45 56 -
SUPRAFATA CONSTRUITA

Grad de —mp -
confort p

1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 5 camere
Confort sporit 44 66 94 120 142
Confort I 36 60 78 96 -
Confort II 28 43 58 72 -
Confort III 25 41 54 67 -

Suprafata construita = suprafata utila x 1,20 + suprafata balcoanelor + suprafata
logiilor

b).- Pentru apartamentele ce intrd sub incidenta Ordonantei 20/1994 privind
punerea in sigurantd a fondului locativ din punct de vedere seismic, valorile prevazute in
expertiza vor fi scazute cu 25 % pentru cele Inscrise in categoria de risc seismic I si cu 15 %
cele inscrise in categoria de risc seismic Il si Il lista la zi existenta la primarii.

Clasa Rs 1 din care fac parte constructiile cu risc ridicat de prabusire la cutremurul
de proiectare corespunzator starii limite ultime.

Clasa Rs 2 in care se incadreaza constructiile care sub efectul cutremurului de
proiectare pot suferi degradari structurale majore, dar la care pierderea stabilitatii este putin
probabila.

Clasa Rs 3 care cuprinde constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot
pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la
care degradarile nestructurale pot fi importante.

Clasa Rs 4 care cuprinde constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot
pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la
care degradarile nestructurale nu pot fi importante.

Aria desfisuratd — mp - luatad in calcul la stabilirea preturilor locuintelor individuale
si ale spatiilor comerciale, etc., fac urmatoarele precizari :
- aria desfisurata este suma ariilor construite ale fiecarui nivel (etaj), masuratd pe
conturul exterior la I m deasupra pardoselii nivelului respectiv.
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Daca din actele prezentate notarului nu reiese ARIA CONSTRUITA
sau ARIA DESFASURATA si avem la dispozitie doar ARIA UTILA
(SUPRAFATA UTILA), atunci ARIA CONSTRUITA este egala cu ARIA
UTILA inmultita cu un coeficient de 1,2 EXEMPLU: AC =AU (SU) x 1,2.

ARIA CONSTRUITA DESFASURATA se calculeaza prin insumarea
ARIILOR CONSTRUITE (DE PE NIVELE DE CONSTRUCTIE).

EXEMPLU locuinta P+1E: ADC = AC (amprenta la sol) x nr. nivele
cladire. (P+M, P+ 1,2,3......x ETAJE).

Nu intrd in aria desfasuratd : copertinele, braurile, cornisele, rampele de incarcare,
terasele, verandele, golurile mai mari de 4 mp fiecare in parte, scarile exterioare de acces
deschise.

2.1.3.- Spatii

Pentru identificarea spatiilor comerciale, se face precizarea cd indicatorii de pret
pe/mp arie construita(desfasuratd), pentru fiecare dintre ele, au fost stabiliti in urmatoarele
ipoteze :
- Magazin — este spatiu destinat produselor alimentare — industriale si magazine universal in
mediul urban, situate in cladire independenta sau in bloc de locuinte.
- structura este din zidarie portantd sau schelet din beton armat si pereti din zidarie, cu
plansee din beton armat sau bolti din zidarie pe traverse metalice.
- sarpanta din lemn, beton armat sau otel, cu invelitoare din tabla sau ceramica, sau acoperis
terasa hidro si termoizolata.
- cladire cu unul sau mai multe niveluri
- inaltime parter H = 4,50 m ; etaj H =4,00 m
- finisaj mediu
- instalatii electrice
- instalatii sanitare
- instalatii de incélzire centrald, fara centrala termica proprie

- Magazin mixt —cu bufet sau fara bufet , situat in mediul rural

- structura din ziddrie portantd, cu plansee din lemn la magazinul fara bufet, plansee din
beton armat la magazinele cu bufet

- sarpantd din lemn, invelitoare din tigla

- cladire parter, in cazul magazinelor fara bufet, cu parter si subsol In cazul magazinelor cu
bufet

- naltime H=3,00 m

- grile metalice fixe, tip armonica, la vitrine

- instalatii electrice

- incalzire cu sobe

- la varianta cu bufet, instalatii de ventilatie si instalatii sanitare, inclusiv rezervorul de apa
din cladire

- Complex comercial —

Varianta |

- cladire parter, zidarie portantd din cdramida, acoperis terasa sau sarpantd din lemn cu
invelitoare din tigld, finisaj mediu, instalatii electrice, sanitare, incalzire cu sobe, H = 3,50 m
Varianta a II-a

- cladire parter si 1 — 3 etaje, zidarie portanta din caramida, plansee din beton armat, finisaj
mediu, instalatii electrice, sanitare, Incalzire centrald, H parter = 3,50 m ; H etaj=3,30 m

- Restaurant -
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Poate fi restaurant, bufet, bufet expres si bodegé, cofetdrie si patiserie, centru de ricoritoare,
braserie si cafenea, in cladire independenta sau in bloc de locuinte

Constructie in cladire independenta

Varianta I — Schelet din lemn cu pereti dubli din scandura, plansee si acoperis din lemn, cu
invelitori din carton bitumat, sitd sau tabla. Cladire cu unul sau mai multe niveluri. Inaltimea
parter H=3,50 m ; etaj H = 3,00 m

Varianta a II-a — Structurd din zidarie portantd cu schelet din beton armat, planseu din
beton armat, acoperis terasa sau sarpantd din lemn, beton armat sau otel. Cladire cu unul sau
mai multe niveluri. indltimea parter H=4,50 m ; etaj H =4,00 m

Varianta a III-a — Structurd din schelet metalic, cu pereti din lemn, tabla sau material
plastic. La anexe, aceeasi pereti sau pereti din zidarie. Acoperis din tabld, azbociment sau
material plastic. Cladire cu un nivel. Inaltime H = 3,50 m.

Aceastd varianta se refera l;a constructiile sezoniere de mici dimensiuni.

La toate variantele :

- finisaj mediu, instalatii electrice, sanitare incalzire centrala, fard centrald termica proprie
numai la structurile din zidarie sau beton.

Constructie in bloc de locuinte

- Structura din zidarie portanta sau din beton armat, cu plansee din beton armat si pereti din
zidarie.

- Acoperis terasd sau sarpantd din lemn, beton sau metal cu invelitoare din tabld sau
ceramica.

- Inaltimea H = 4,50 m

- Finisaj mediu

- Instalatii electrice, sanitare, incilzire centrald, fara centrala termica proprie

2.1.4.- Hale industriale, pentru productie sau pentru depozitare sau alte scopuri

Halele pentru productie
Sunt hale universale — parter, necompartimentate, cu una sau mai multe deschideri, cu :

- schelet din beton cu sarpanta din beton sau metal

- schelet din zidarie cu sarpanta din lemn, beton sau metal

- schelet din lemn cu sarpanta din lemn

- schelet din metal cu sarpanta din metal

Inaltimile libere (la talpa fermei) avute in vedere au fost :

- pentru structurile cu schelet din beton armat si metalic precum si pentru structura
mixtd - 6 m

- pentru structurile din zidarie si lemn — 5 m

Indicatorii de pret cuprind : structura de rezistentd, inchiderile perimetrale si
acoperisul, pardoseli din beton driscuit si rolat, finisaj de tip inferior.

Nu se cuprind subsolurile tehnice.

Cladirea nu este dotata cu cai de rulare pentru mijloace de ridicare.

Hala este prevazuta cu instalatii electrice, sanitare, de incalzire centrala.

Nu se includ conductele si instalatiile tehnologice specifice fiecarei industrii,
instalatiile electrice de forta, instalatiile de abur si ventilatie).

Halele pentru depozitare sunt aceleasi ca structurd si acoperis, diferind doar
inaltimea, consideratd la doar 4 m si instalatiile - numai instalatii electrice, canalizare apa
pluviald, instalatie de incendiu, instalatie de incalzire de garda.

2.1.5.- Constructiile agricole sunt altele decat anexele gospodaresti la locuintele
individuale
Grajd — constructie parter, fara termoizolatie in pod, compusa din compartimente
(boxe) pentru animale, cu alee de furajare si Incédperi anexe cu tavan pentru furaje, utilaje,
ingrijitori.
Iniltimea H= 3,00 m
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Are instalatii electrice de iluminat, instalatii sanitare (cu addpatori automate),
incalzire cu sobe la incaperile anexe.

Hala pentru pasari de carne sau pasari oudtoare

Constructie parter cu anexe pentru prepararea furajelor si depozitarea oualelor, zidarie
portanta din caramida sau schelet din beton, planseu din beton, sarpantd din lemn rotund cu
invelitoare din placi de azbociment montate pe astereala si carton bitumat.

Iniltimea H=3 m

Instalatii electrice de iluminat, instalatii sanitare, instalatii de ventilatie mecanica.

Atelier mecanic de Intretinere

Constructie parter, compusd dintr-o hald mare de montaj cu Incaperi anexe, pentru
rodaj, depozitare piese, masini unelte, pompe de injectii, foraje, tinichigerie, suduri si alte
folosinte.

Planseu din beton cu invelitoarea din tabla, azbociment.

Inaltimea liberda H = 4,30 m, far pod.

Instalatii electrice, instalatii sanitare, de ventilatie, incalzire cu sobe cu lemne.

2.2.  Tipul proprietatii si definirea pietii.

Pentru determinarea valorilor de circulatie orientative minime ale constructiilor am
definit ca piata unitara piata constructiilor (exemplu: piata garajelor) ale fiecarei unitati
administrativ teritoriale in parte din jud. Bacdu (municipii, orase, sate componente al
comunelor, zone similare), dupa cum rezulta si din harta zonelor studiate si delimitate in
planurile de urbanism ale localitatilor jud. Bacau. Pentru stabilirea zonei s-au luat in calcul
tipul proprietatii, caracteristicile proprietatii, aria pietii. Piata urbana studiata prezinta preturi
diferite ale constructiilor functie de amplasarea lor in perimetrul localitatilor (central sau
median sau periferic).

2.3.  Aspecte economice, administrative specifice judetului Bacau.

Judetul Bacau se afld in estul Romaniei si are o suprafata de 6606 kmp, peste 564.000
de locuitori.

Bacaul este judet in regiunea Moldova din Romaénia. reSedinta: municipiul Bacau;
principalele cursuri de apa: Siret, Bistrita, Trotus, Tazlau, Berheci, Zeletin; principalele
lacuri: Béalatau (baraj natural), Belci, Poiana Uzului (alimentare cu apd), Racova, Garleni,
Serbanesti Si Lilieci (hidroenergetice); altitudine maxima: vf. Grindusu (M. Tarcau) 1.664
m, vf. Nemira 1.648 m, vf. Sandru Mare 1.639 m (M. Nemira). Judete vecine: la est judetul
Vaslui, la sud judetul Vrancea, la vest judetul Covasna Si judetul Harghita, la nord judetul
Neamt.

Activitatile industriale principale cuprind: Industria Petrochimicd; Industria
Nutritionala; Industria de Lemn; Industria Textild; Industria Mecanica; Industria Aeronautica
si sunt la perioada expertizata spre o usoara crestere semnalandu-se un deficit de spatii
industriale vechi si noi de toate tipurile disponibile pe piata ofertelor.

Activitatea comerciala are o tendinta de usoara crestere in domeniul afacerilor private
si de scadere in domeniul HORECA care are ca efect inchiderea a unor spatii comerciale de
tip vechi la parterul unor blocuri sau cladiri si aparita de spatii noi mai moderne (introduse
in oferta marita a acestor tipuri de constructii).

Agricultura jud. Bacdu reprezentatd de proprietati agricole familiale, asociatii
agricole si societdti comerciale care au ca profil predominat cultura cerealelor si a plantelor
tehnice, legumiculturd, pomiculturd. in sectorul zootehnic se disting cresterea ovinelor,
caprinelor si bovinelor toate aceste activitati necesitand in cadrul fluxului tehnologic si
constructii specifice

Organizarea administrativ teritoriala :
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Municipii

e Bacau (resedinta judetului)
e Moinesti (municipiu din 2001)

e Onesti
Orase
e Buhusi

e Comanesti

e Darmanesti
Slanic Moldova
e Targu Ocna

Comune

o Agas o Corbasca « Horgesti e Orbeni o Sarata

¢ Ardeoani o Cotofanesti o Itesti o Palanca o Sducesti

o Asau o DamieneSti e IzvoruBerheciului | Parava e Scorteni

o Balcani e Dealu Morii o Letea Veche « Parincea ¢ Secuieni

o Beresti-Bistrita  Dofteana e Lipova » Pancesti « Solont

e Beresti-Tazlau o Faraoani e Livezi o Pargaresti o Stinisesti

e Berzunti « Filipeni e Luizi-Calugara e Pérjol e Strugari

« Barsinesti « Filipesti o Magiresti * Plopana o Stefan cel Mare
« Blagesti « Gaiceana o Migura s Podu Turcului |, Tamasi

« Bogdanesti o Ghimes-Figet |e Ministirea Casin | Poduri o Tatiaristi

o Brusturoasa » Gioseni » Margineni * Prajesti e Targu Trotus
e Buciumi o Garleni » MotoSeni * Racova e Traian

« Buhoci o Glavinesti « Negri  Racaciuni « Ungureni

« Casin o Gura Viii * Nicolae Balcescu | Réchitoasa « Urechesti

o Caiuti o Helegiu  Odobesti * Rosiori e Valea Seaci
o Cleja » Hemeius » Oituz e Sascut o Vultureni

o Colonesti o Huruiesti o Oncesti * Sénduleni o ZemesS
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2.4.  Analiza pietei imobiliare — constructii. Echilibrul pietei.

Analiza pietei imobiliare reprezinta cea mai importanta etapa in stabilirea
valorilor de circulatie orientative minime si s-a facut functie de :
- tipul localitatii(urban — municipiu, oras, rural — comuna, sat) ;
- amplasamentul in cadrul localitatii (functie de zonarea
amplasamentelor) sau distanta fatd de orasul cel mai apropiat (in cazul satelor), departarea de
resedinta de judet ;
- gradul de urbanizare, importanta turisticad, vadul comercial, aspectul edilitar
gospodaresc ;
- existenta unor utilitdti (retele de energie electricd, termica, telefonicd, apa,
canalizare, gaze) ;
- dezvoltarea economica a localitatii si puterea de cumpdrare a locuitorilor,
interesul pentru stabilirea in zona.

Studiul preturilor de pe piata imobiliard a fost facut pe baza informatiilor culese din
publicatiile de anunt, de pe internet cat si de la notari presa de specialitate ,tranzactii
efectuate, experienta profesionala proprie s.a..

Estimarea este, intr-un anumit mod, limitatd, din cauza datelor insuficiente,
comparabil cu varietatea mare de proprietati.

Nu s-a luat in considerare influenta suprafetei de teren ce se vinde odata cu cladirea
(in cazul locuintelor individuale si a spatiilor comerciale,industrial s.a 1n cladiri
independente), lucru ce afecteaza destul de mult rezultatele obtinute.

La perioada studiului de piata efectuat cresterea nivelului activitatilor economice si
usoara perspectiva de crestere a investitiilor in domeniul constructiilor in judetul Bacau cat si
cresterea preturilor la materiale de constructii, inflatia marita, dorinta marita pentru
cumpararea de resedinte in vederea lucrului de la domiciliu au ca efect de perspectiva
cresterea a valorilor de circulatie orientative minime ale constructiilor la nivelul fiecarui
teritoriu administrativ existent la data intocmirii studiului functie de caracteristicile fiecarei
unitati administrativ teritoriale expertizate deci nesemnificativ. Tendinta actuala pentru
anul 2024 este de crestere a preturilor la toate categoriile de apartamente si locuinte
fata de anul 2023. Valorile de circulatie orientative minime ale spatiilor industriale,
birouri, anexele lor semnaleaza o usoara crestere in anumite zone de interes.

Cererea si oferta

In perioada efectuarii studiului de piata oferta pentru constructii asa cum sunt
structurate in studiu este consistenta la nivelul municipiilor si oraselor este suficienta spre un
usor excedent si mai redusa in mediul rural. Se manifesta o oferta abundenta de apartamente
indeosebi constructii mai vechi de 1990 si in complexe rezidentiale noi.

Cererea pentru constructiii (apartamente) in municipii si orase este sub nivelul
ofertei si este in mod deosebit lansata de familii tinere ( beneficiind de programul Prima
casa) catre apartamente mai vechi si mai rar pentru complexe rezidentiale executate de catre
dezvoltatori, cumparatorii obisnuiti s-au inmultit la numar datorita conditiilor dificile de
finantare intrucat creditele ipotecare sunt de 5% la unele banci, pentru avansul pentru
constructii de pana la 70.000 euro este de 5% si pana in 140.000 euro de 5%. Cererea pentru
birouri si spatii cu diferite destinatii este intr-o usoara crestere si datorita pandemiei COVID-
19. In mediul rural cererea de locuinte si constructii agricole este manifestata in deosebi de
investitori mari in agricultura care urmaresc comasarea terenurilor in vederea exploatarii
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agricole. Multi jucatori pe piata imobiliara a constructiilor (locuinte, spatii, birouri,
constructii agrozootehnice) prefera sa isi construiasca singuri aceste spatii.

Cererea si oferta situate la nivelul anului 2023 datorita semnalelor economice si
sociale in anul 2024 va creste cererea cu mici exceptii la spatii comerciale si birouri si
datorita cresterii foarte mari a preturilor materiilor, materialelor, salariilor in
constructii plus cresterea inflatiei la 14,00%, vor mari preturile de tranzactionare.

Echilibrul pietii.

Cresterea progresiva a activitatilor economice, cresterea investitiilor in judetul Bacau
care se manifesta pana in prezent, are ca efect cresterea valorilor de circulatie orientativa
minime ale constructiilor la nivelul fiecarui teritoriu administrativ existent la data intocmirii
expertizei, functie de caracteristicile fiecarei unitafi administrativ teritoriale expertizate.
Tendinta actuala pentru anul 2024 este crestere usoara a valorilor la spatii industriale ,
birouri, hale si depozite s.a si o crestere a valorilor la apartamente si constructii
rezidentiale si anexele acestora, spatii comerciale in functie de localitati, corelate toate
aceste elemente cu dezvoltarea economica si sociala diferentiata intre localitatile si
circumscriptiile administrative si teritoriale , zone de interes.s.a ale jud. Bacau.

In perioada efectuarii studiului de piata putem opina ca piata constructiilor este o
piata a cumparatorului.
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Capitolul 3 Concluzii

La stabilirea valorilor orientative au fost avute in vedere principiile “anticiparii” si
“substitutiei”, dictate de regulile tandemului cerere-oferta asa cum au fost ele sesizate in
studiul de piata efectuat si prezentate si in literatura de specialitate.

Analiza datelor extrase si comparate din sursele de informare amintite anterior,
compararea lor cu datele etalon din studiul anterior 2023 asa cum sunt ele structurate in
tabele pe localitati si zone supuse celor doua principii si viitoarei situatii economico-sociale a
fiecarei unitati administrative in parte dau ca rezultat valorile de circulatie orientative
minime valabile in anul 2024.

Datorita faptului ca piata este de regula volatila este posibil sa semanleze devieri de
la valorile stabilite la data efectuarii studiului de piata 2023. Expertul si evaluatorul isi asuma
raspunderea de a interveni ori de cate ori este necesar pentru rectificari (erate) la solicitarea
CNP Bacau.

Consultantii in domeniul imobiliar (ex. Collier) anticipeaza ca vom asista la o
diferentiere si mai mare a valorilor cladirilor potrivit criterilor ESG (Environment Social
Governance / criterii de mediu, sociale si de guvernanta), in functie de cat de
ecologice/eficiente sunt aceste proprietati. Din acest punct de vedere vom mai vedea o
diferentiere la nivelul pietei intre cladirile bune si celelalte. Am putea incepe in anul 2024 sa
vedem semne concrete ale unei piete a proprietarilor, aspect care poate aduce o crestere mai
ampla in oferta. Reechilibrarea va fi cuvantul de ordine pentru piata de investitii imobiliare,
preturile rezidentiale din Romania vor ramane mult mai aproape de valoarea lor corecta.
Vom vedea mult mai putine tranzactii cu credit, si vor suferiii investitorii mari care se
bazeaza pe clientii care vin cu credite si deci va fi o perioada cu un calendar mai sarac de
proiecte imobiliare pe fondul unor costuri de constructii mai mari. In consecinta investitorii
se vor concentra din ce in ce mai mult pentru tranzactii care implica terenuri exceptionale sau
cele cu un pret atractiv, potentialii cumparatori preferand sa evite in continuare terenurile
fara autorizatii.

Ing. Ursescu Sorin Cristian
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Beneficiar : Camera Notarilor Publici Baciu ANEXA 1 CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BACAU

ANEXA 1

VALORILE DE CIRCULATIE MINIME ALE APARTAMENTELOR,
LOCUINTELOR SI ANEXELOR GOSPODARESTIL SPATIILOR,
HALELOR INDUSTRIALE, DE DEPOZITARE SI ALTELE SI ALE
CONSTRUCTIILOR AGRICOLE DIN CIRCUMSCRIPTIA
JUDECATORIEI BACAU
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Localitatiile arondate circumscriptiei judecatoriei BACAU

Municipii BACAU

Orase

Comune BUHOCI LIPOVA PRAJESTI
CLEJA LUIZI CALUGARA RACACIUNI
COLONESTI MAGURA ROSIORI
DAMIENESTI MARGINENI SASCUT
FARAOANI NEGRI SARATA
FILIPENI NICOLAE BALCESCU SAUCESTI
HEMEIUS ODOBESTI SECUIENI
GIOSENI ORBENI TAMASI
HORGESTI PARAVA TRAIAN
IZVORUL BERHECIULUI | PARINCEA VALEA SEACA
LETEA VECHE PLOPANA UNGURENI
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1.1.1.VALORILE DE CIRCULATIE MINIME ALE APARTAMENTELOR
DIN MUNICIPIUL BACAU CONSTRUITE INAINTE DE ANUL 1990

- EURO -
GARSONIERE APARTAMENTE APARTAMENTE APARTAMENTE
Nr ZONA 2 CAMERE 3 CAMERE 4 CAMERE
crt CONFORT
I I I I I I I I I I I I
1 Centrala (9 Mai, Aleea Armoniei, Aleea

Parcului (1, 2+ 22), Caisilor, Dumbravei, Erou
Gh Rusu, George Apostu, Lucretiu Patrascanu,
Luminii,, Mihai Viteazu, Marisesti (intre Hotel
Decebal si Tic-Tac), N Bilcescu, Nicu Enea,
Nicolae Titulescu, Oituz nrl, Petru Rares,| 75980 | 18840 | 8650 | 48010 | 41000 | 29800 | 65070 | 59340 | 48010 | 83540 | 72320 | 59340
Progresului, Riazboieni, Soimului,
Trandafirilor, Tolstoi, Unirii(pana la Autogara)

Ansamblul V Alecsandri (str V Alecsandri),
Ansamblul Ionitd Sandu Sturza (I Sandu
Sturza, Trotus)

2 Ansamblu  Miorita (Ardealului, Decebal,
Logofit Tautu, Martir Horia - Closca, Neagoe | 22790 | 16880 | 9100 | 43140 | 37250 | 26940 | 53740 | 50520 | 46230 | 62440 | 56550 | 49310
Voda,)

3 Ansamblu Miorita (8 Martie, 22 Decembrie 2-
28, 1-15,Banca Nationala, Bradului, Bucium,
Costache Negri, losif Cocea, Ion Ionescu de la

... . .| 21300 | 15140 9100 41810 | 35780 | 25330 | 50520 | 47710 | 40200 | 59490 | 53740 | 46230
Brad, Ion Luca, Mioritei, Nordului, Nucului,
Prieteniei, Radu Negru, Slanicului,
Tipografilor, Vulturului)
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Bacovia + zona Garii (Avram Iancu, Apusului,
Banatului, Bucovinei, Cuza Voda, Energiei,
Erou M Costel Hasan, Emil Racovita, Garii,
George Bacovia, Maramures, Mihai Eminescu,
QOituz, Pacii, Veniamin Costache)

21650

18840

8650

41000

35410

25600

49670

45340

38200

56530

53740

46860

Zona Parc (Aleea Parcului 22 + 50, Erou Gh
Nechita)

21650

16040

12990

39730

35410

31210

45340

41000

35410

53740

48010

41000

Ansamblul Cornisa I (Cornisa, Pictor
Andreescu, Marasesti — de la Tic-Tac la
pasarela Letea)

24570

20240

17190

35410

29800

24070

41000

38200

24070

53740

48010

41000

Ansamblul Cornisa II (Frasinului, Castanilor,
Carpati, Garofitei, Panselelor, Tolstoi - pana la
calea ferata, Violetelor)

21650

17190

12990

32600

29800

24070

39730

35410

29800

51070

48010

42540

Ansamblul  Letea  (blocuri)(Letea  1-18,
Marasesti 189,191,193,195,197, Orizontului)

20240

17190

11470

29800

25600

24070

32600

28400

24070

41000

38200

35410

Ansamblul Letea (vile) (Letea 21-28)

21650

18840

16040

31210

26870

24070

35410

31210

25600

38200

35410

29800

10

Ansamblul Bistrita Lac (blocuri) (1 Mai, Ana
Ipatescu, Al cel Bun, Florilor, I L Caragiale,
Livezilor, Nufarului, Valea Alba, Visinului)

25980

18840

16040

45340

41000

36940

59340

53740

45340

72320

65070

56530

11

Cremenea I — IV(Cremenea, Ghioceilor, Miron
Costin, Pictor Aman, Stadionului)

14390

11470

8650

35410

29800

24070

42540

39730

31210

51070

48010

42540

12

Strada Progresului (vile)

30300

24570

20240

48010

41000

35410

65070

59340

52470

72320

65070

56530

13

Milcov, Alecu Russo (Alecu Russo, Milcov,
Mircea Eliade, Lalelelor, Viorelelor)

21650

17190

8650

35410

29800

24070

41000

38200

35410

49670

46860

43930

14

Ansamblul Republicii
Constructorului, Chimiei,
Electricienilor, Otelari,
Republicii 50-T, 15-T)

(Aeroportului,
Condorilor,
Proiectantului,

17190

11470

8650

38200

35410

29800

45340

41000

38200

53740

49670

45340

15

Strada Stefan cel Mare

21650

17190

14390

43930

41000

39730

53740

51070

46860

65070

62140

56530

16

Zona Nord (fara str St Cel Mare) (22
Decembrie 19-21, 30-38, Alunului, Aprodu

21650

17190

14390

41000

38200

35410

49670

48010

45340

62140

59340

53740
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Purice, Calugireni, Digul Barnat, Hatman
Berescu, Primaverii, Prieteniei 22, Prelungirea
Bradului, Tazlaului, Venus, Zefirului)

17 Ansamblul Narcisa (Aviatorilor, Narciselor,
Neptun, V Babes, Republicii 1-15, 40-48) 18840 | 14390 | 11470 | 38200 | 35410 | 29800 | 45340 | 41000 | 38200 | 53740 | 49670 | 43930
18 Bicaz, Bucegi, Metalurgiei, CPL garsoniere

17190 | 14390 | 10190 | 35410 | 28400 | 26870 | 45340 | 41000 | 38200 | 53740 | 49670 | 43930

fost camin nefamilisti

1. NOTA: VALOAREA APARTAMENTELE CU 5 CAMERE ESTE MAI MARE CU 20% DECAT VALOAREA APARTAMENTELOR CU 4

CAMERE (pentru fiecare grad de confort).

GARSONIERELE CONFORT III CUPRIND SI CAMERELE DIN CAMINELE DE NEFAMILISTI.

VALORILE APARTAMENTELOR DIN GRILA SUNT VALABILE PENTRU APARTAMENTELE SITATE LA ETAJUL 1 SI 2

PENTRU APARTAMENTELE SITUATE LA PARTER VALORILE SE REDUC CU 5%

PENTRU APARTAMENTELE SITUATE LA ULTIMUL ETAJ VALORILE SE REDUC CU 7%

PENTRU APARTAMENTELE SITUATE INTRE ETAJELE 3 SI PENULTIMUL ETAJ INCLUSIV VALORILE SE REDUC CU 3%

PENTRU APARTAMENTELE SITUATE LA ULTIMUL ETAJ + MANSARDA VALORILE SE REDUC CU 3%

Pentru spatiile utilizate ca birouri , spatii comerciale situate la demisolul blocurilor construite inainte de anul 1989 se vor utiliza valorile

APARTAMENTELOR CONFORT III din zona de amplasare aplicandu-se o reducere de 20 %.

9. Pentru apartamentele ce intra sub incidenta Ordonantei 20/1994, P 100 — 3/2008 privind punerea in siguranta a fondului locativ din punct de
vedere seismic, valorile previzute in expertiza vor fi scazute cu 25 % pentru cele inscrise in categoria de risc seismic I (U1) si cu 15 % cele inscrise
in categoria de risc seismic IL, III (U2 si U3) si cu 5% cele inscrise in categoria de risc seismic IV (U4).

10. Valoarea terenurilor in cota indiviza apartinand apartamentelor este inclusa in valoarea din grila.

11. Valoarea terenurilor proprietate exclusiva aferente apartamentelor se calculeaza potrivit grilei terenurilor intravilane curti constructii din zona
respectiva.

12. Pentru apartamente situate la demisol valoarea apartamententelor se scade cu 30% (valoare apartament x 70%) fata de valorile din grila

AN R LN
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1.1.2.VALORILE DE CIRCULATIE MINIME ALE APARTAMENTELOR DIN MUNICIPIULUI BACAU
CONSTRUITE DUPA ANUL 1990 EURO/MP SUPRAFATA CONSTRUITA (DESFASURATA)

EURO/MP. ARIE CONSTRUITA (DESFASURATA)

ZONA TIP CONSTRUCTIV FUNCTIE DE STRUCTURA DE REZISTENTA SI MATERIALELE FOLOSITE LA
PERETI
MUN.
BACAU LOCUINTE GARAJ
ZIDARIE DE CARAMIDA SAU LEMN MASIV, OSB BOXE
INLOCUITORI PIVNITE
P P +1-6E P P+1-2E
1-A 969 842 717 662 239
2-B 900 786 662 605 155
3-C 842 717 605 549 128
4-D 717 605 479 421 85

e Aria desfasurati a cladirilor cu P+ 1+ 2 E se calculeaza insuménd ariile construite ale tuturor etajelor (Ex.: Pentru o clidire cu P + 2E, daca
toate etajele au aceeasi arie construita, Adesfasurata = Aconstr x 3

e Pentru subsoluri folosite ca boxe sau pivnite se foloseste pretul garajului

e Valoarea terenurilor in cota indiviza apartinand apartamentelor este inclusa in valoarea din grila.

e Valoarea terenurilor proprietate exclusiva aferente apartamentelor se calculeaza potrivit grilei terenurilor intravilane curti constructii din zona
respectiva.

e Pentru apartamente situate la demisol valoarea apartamententelor se scade cu 30% (valoare apartament x 70%) fata de valorile din grila.
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LISTA CLADIRILOR DIN MUN. BACAU DIN PUCT DE VEDERE SEISMIC

NR CRT | Adresa imobil An construire | Regim inaltime | Apartamente | Suprafata desfasurata | Data experize | Grad Rs
Str. 9 Mai nr.104 Corp de cladire C1 din
1 cadrul imobilului cu nr. Cadastral 73142 1969 P+2 3554
apartinand Colegiul Economic lon Ghica-

2 Str. 9Mai nr.21 5640 2008 Rs IIT
3 Str. 9Mai nr.21,sc.A-D 1984 S+P+4 64 5640 2008 Rs IIT
4 Str. 22 Decembrie nr.3 3197 2008 Rs I
5 Str. 22 Decembrie nr.3,sc.A-C 1980 S+P+4 50 3197 2008 Rs III
6 gﬁﬁfﬁfﬁ;ﬂi’)g&gcﬁl Tehnologic Dupi S+P+3E 2022 Rs III
7 ]S)tlrl'm ‘?frﬁ’f/?;;“;:riégrfcgglcgehmI"gic 19761978 S(partial)+P+3E 2022 Rs III
8 ]S)tlrl'm ‘t‘terrlloﬁ/i’;”;:r‘o‘:éo gcé’jl Tehnologic 19761978 P+1 E 2022 Rs1I
9 Str. Alecu Russo nr.15 1972 P+4 20 24164 2009 Rs III
10 Str. Alecu Russo nr.27 2000 2008 Rs III
11 Str. Alecu Russo nr.27,sc.A-F 1976 S+P+4 120 2000 2008 Rs III
12 Str. Alecu Russo nr.29 1972 P+4 80 4919,27 2009 Rs IIT
13 Str. Alecu Russo nr.31 1972 P+4 80 4919,27 2009 Rs III
14 Str. Alecu Russo nr.35 1977 S+P+4 56 3186 2011 Rs IIT
15 Str. Alecu Russo nr.39 1977 S+P+10 176 11982 2011 Rs III
16 Str. Aleea Constructorului nr.6 1980 P+4 15 1310,64 2007 Rs III
17 Str. Aleea Proiectantului nr.10 2332 2008 RsIII
18 Str. Aleea Proiectantului nr.10, sc.A,B 1979 S+P+4 40 2332 2008 Rs III
19 Str. Aprodu Purice nr.2 1049 2008 Rs I
20 Str. Aprodu Purice nr.2,sc.A 1985 S+P+4 14 1049 2008 Rs IIT

25




Beneficiar : Camera Notarilor Publici Bacau

ANEXA 1

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BACAU

21 Str. Aviatorilor nr.C1 1965 P+4 20 1551,5 2009 Rs IIT
22 Str. Aviatorilor nr.C2 1965 P+4 20 1552,5 2009 Rs IIT
23 Str. Aviatorilor nr.C3 1965 P+4 20 1551,5 2009 Rs IIT
24 Str. Aviatorilor nr.4 1958 P+2 12 891,45 2007 Rs IIT
25 Str. Aviatorilor nr.5 1958 P+2 12 891,45 2009 Rs IIT
26 Str. Aviatorilor nr.6 1958 P+2 12 891,45 2009 Rs IIT
27 Str. Aviatorilor nr.7 1955 P+2 12 937,6 2007 Rs III
28 Str. Aviatorilor nr.8 1955 P+2 12 907,71 2009 Rs IIT
29 Str. Aviatorilor nr.9 1955 P+2 24 1246,87 2009 Rs IIT
30 Str. Aviatorilor bloc nr.10 1954 P+2 66 3.365 2013 Rs III
31 Str. Aviatorilor bloc nr. 11 1954 P+2 58 3.301 2013 Rs III
32 Str. Aviatorilor nr.12 1055 P+2 12 907,71 2009 Rs IIT
33 Str. Aviatorilor nr.13 1955 P+2 24 1246,87 2009 Rs IIT
34 Str. Aviatorilor nr.14 1955 P+2 24 1246,87 2007 Rs IIT
35 Str. Aviatorilor nr.14A 1955 P+2 24 2306,7 2009 Rs IIT
36 Str. Aviatorilor bloc nr.15 1954 P+2 12 1.224 2013 Rs1I
37 Str. Aviatorilor bloc nr.16 1954 P+2 12 1.224 2013 Rs1I
38 Str. Aviatorilor, nr.17, sc.A,B 1954 S+P+2E 12 949 2022 Rs II
39 Str. Aviatorilor bloc nr.18 1954 P+2 12 909 2013 Rs1I
40 Str. Aviatorilor nr.19 1975 P+4 20 1755,23 2009 Rs IIT
41 Str. Aviatorilor bloc nr.20 1954 P+2 12 909 2013 Rs1I
42 Str. Aviatorilor nr.21 1975 P+4 20 1755,23 2009 Rs IIT
43 Str. Aviatorilor bloc nr.22 1954 P+2 12 993 2011 Rs III
44 Str. Aviatorilor bloc nr.23 1955 P+2 12 909 2013 Rs II
45 Str. Aviatorilor bloc nr.24 1955 P+2 12 909 2013 Rs II
46 Str. Aviatorilor nr.26, sc.A,B 1954 S+P+2E 12 939 2022 Rs 1l
47 Str. Aviatorilor, nr.28, sc.A,B 1954 S+P+2E 12 949 2022 Rs 1l
48 Str. Aviatorilor bloc nr.29 1954 P+2 12 909 2013 Rs II
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49 Str. Aviatorilor, nr.30, sc.A,B 1954 S+P+2E 12 946 2022 Rs II
50 Str. Aviatorilor bloc nr.32 1965 P+4 60 5940 2013 Rs III
51 Str. Aviatorilor bloc nr.33 1965 P+4 60 4.135 2013 Rs III
52 Str. Aviatorilor nr.35 1964 P+4 60 4156,5 2007 Rs III

Str. Bicaz nr.126 Corp de cladire C1
| sl et il ot | sy :

Gimnaziale Domnita Maria-

Str. Bicaz nr.126 Corp de cladi.re CZ. .
T B I :

Gimnaziale Domnita Maria-

Str. Bicaz nr.126 Corp de cladire C3
5| e el il bt com. | g :

Gimnaziale Domnita Maria-
56 Str. Bucegi nr.1 13 3306 2008 Rs III
57 Str. Bucegi nr.1 13,sc.A-C 1973 S+P+4 60 3306 2008 Rs III
58 Str. Calea Marasesti bloc nr.18 1954 P+4 24 2.29 2011 Rs1I
59 Str. Calea Marasesti bloc nr.98 1981 P+8 96 6.171 2011 Rs III
60 Str. Calea Marasesti bloc nr. 100 1979 P+4 55 4.385 2011 RsIII
61 Str. Calea Marasesti bloc nr. 102 1980 P+4 55 5.015 2011 Rs III
62 Str. Calea Marasesti bloc nr.106 1980 P+4 15 1.32 2011 RsIII
63 Str. Calea Marasesti bloc nr.110 1982 P+4 75 6.345 2011 Rs III
64 Str. Calea Marasesti bloc nr.112 1978 P+4 30 2.293 2011 RsIII
65 Str. Calea Marasesti bloc nr.114 1979 P+10 120 13.122 2011 Rs III
66 Str. Calea Marasesti bloc nr.165 1972 P+10 44 2.922 2011 RsIII
67 Str. Calea Marasesti bloc nr.169 1972 P+10 44 3.185 2011 Rs III
68 Str. Calea Marasesti bloc nr.171 1973 P+10 44 3.18 2011 Rs III
69 Str. Calea Marasesti bloc nr.179 1972 P+10 42 3.177 2011 Rs III
70 Str. Calea Marasesti bloc nr.185 1972 P+10 42 3.188 2011 RsIII
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71 Str. Calea Marasesti bloc nr.187 1972 P+10 44 3.184 2011 Rs III
72 Str. Calea Republicii bloc nr.1 1975 P+4 145 2011 Rs I
73 Str. Calea Republicii bloc nr.5 1975 P+4 40 2.324 2011 Rs IIT
74 Str. Calea Republicii bloc nr.13 1978 P+4 30 2.176 2011 Rs IIT
75 Str. Calea Republicii bloc nr.19 1978 P+4 55 43 2011 Rs IIT
76 Str. Calea Republicii bloc nr.23 1978 P+4 30 2.089 2011 Rs I
77 Str. Calea Republicii bloc nr.25 1980 P+4 30 2.089 2011 Rs IIT
78 Str. Calea Republicii bloc nr.44 1978 P+10 110 5.919 2011 Rs I
79 Str. Calea Republicii bloc nr.46 1978 P+10 55 2.948 2011 Rs IIT
80 Str. Calea Republicii bloc nr.48 1976 P+4 32 2.252 2011 Rs I
81 Str. Calea Republicii bloc nr.50 1975 P+10 55 2.948 2011 Rs IIT
82 Str. Calea Republicii bloc nr.52 1980 P+4 30 2.252 2011 Rs I
83 Str. Calea Republicii bloc nr.54 1980 P+4 30 2.252 2011 Rs I
84 Str. Calea Republicii bloc nr.70 1980 P+4 62 4.33 2011 Rs IIT
85 Str. Calea Republicii bloc nr.86 1984 P+4 80 5.96 2011 Rs IIT
86 Str. Calea Republicii bloc nr.88 1984 P+4 80 6.007 2011 Rs I
Str. Calea Romanului nr.144 Corp cladire
9| Clasodd it bl oy
Enea-
88 Str. Carpati nr. 1 ,scA,B 1978 S+P+4 40 2955 2008 Rs IIT
89 Str. Carpati nr.1 2955 2008 Rs IIT
Str. Carpati nr.12, Corp cladire Cl cladire
90 veche din cadrul imobilului cu nr. cadastral 1969 P+2 3762
73232 Scoala Gimnaziala George Bacovia,
91 Str. Castanilor nr.4 1970 S+P+10 88 3696 2011 Rs 1T
92 Str. Castanilor nr.4 1970 S+P+10 88 3696 2011 Rs IIT
93 Str. Cornisa nr.25 1968 S+P+10 44 3492,86 2007 RsIII
94 Str. Cornisa Bistritei nr.13 1966 S+P+4 80 5220 2011 Rs IIT
95 Str. Cornisa Bistritei nr.26 3955 2008 Rs III
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96 Str. Cornisa Bistritei nr.26,sc.A-C 1967 S+P+4 60 3955 2008 Rs III
97 Str. Cornisa Bistritei nr.33 1969 S+P+10 44 3298 2011 Rs III
98 Str. CornisaBistritei nr.34 1969 S+P+10 44 3269 2011 Rs III
99 Str. Cremenea nr.2 1981 S+P+4 69 5900 2011 Rs III
100 Str. Cuza Voda nr.8 1960 D+P+2 2833 2007 Rs III
101 ét;s f[ligzl?;i/]c:fé nr.14Bis (monumentistoric) 1820 P 295 2022 Rs I
102 Str. Digu Barnat nr.1 5243 2008 Rs IIT
103 Str. Digu Barnat nr.1 ,sc.A-E 1983 S+P+4 59 5243 2008 RsIII
104 Str. Electricienilor nr.5 1287 2008 Rs III
105 Str. Electricienilor nr.5,sc.A,B 1980 S+P+4 16 1287 2008 Rs III
106 Str. Energiei nr.8 1983 S+P+4 55 4265 2011 Rs III
107 Str. Energiei nr.21 1971 S+P+4 30 2410 2011 Rs III
108 Str. Energiei nr.24 1960 59 5320 2011 Rs I
109 Str. Energiei nr.25 1983 S+P+4 48 4385 2011 Rs III
110 Str. Energiei nr.27 1983 S+P+4 20 1500 2011 Rs III
111 Str. Energiei nr.30 1983 S+P+4 60 4500 2011 Rs III
112 Str. Energiei nr.30 1983 S+P+4 60 4500 2011 Rs III
113 Str. Energiei nr.31 1983 S+P+4 40 2985 2011 Rs III
114 Str. Energiei nr.33 1983 S+P+4 80 6500 2011 Rs III
115 Str. Energiei nr.35 1983 S+P+4 80 5940 2011 Rs III
116 Str. Energiei nr.37 1983 S+P+4 40 3370 2011 Rs III
117 Str. Energiei nr.39 1983 S+P+4 55 4135 2011 Rs III
118 gtéie?giljlal(i?al\;iighglr ’g ;’z‘i’gé\d(flo)’ 1891 Spartial+P+2E 3213 2022 Rs1I
119 gzieif;ﬁ‘;‘ggﬁ&fgﬁ;fg veche(C16), 1920 P+ 1E(partial) 412 2022 Rs1

120 Str. Garii nr.54 1964 S+P+9 69 4150 2011 Rs III
121 Str. Garii nr.56 1964 S+P+9 69 4160 2011 Rs III
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122 Str. Garii nr.58 1969 S+P+9 69 4120 2011 Rs IIT
123 Str. Garii nr.60 1974 S+P+10 140 6542 2011 Rs I
124 Str. Garii nr.60 1974 S+P+10 140 6542 2011 Rs I
125 Str. Garii nr.70 9649 2008 Rs IIT
126 Str. Garii nr.70,sc.A-H 1981 S+P+4 153 9649 2008 Rs III
127 Str. Garofitei nr.15 1975 P+4 40 2669.,4 2009 Rs I
128 Str. Garofitei nr. 17 1975 P+4 35 2835,34 2009 Rs 11T
129 Str. George Apostu nr.6 1962 S+P+4 40 3505 2011 Rs I
Str. Gh.Donici Pasaj pietonal sub teren
130 gara CFR, Iegdtura dintre Piata Garii si 1983 L=146,30m 2022
Str. Gh.Donici
131 Isl;rl gii‘;;gg‘i Vranceanu nr.40, Gradinita 1900 Subs.tehn.+P+1E 489,5 2020
132 i;rl glcl:icz)gg; Vranceanu nr.40, Grédinita 1985 P 60.4 2020 Rs I
133 ﬁfe' fc'ﬁ‘ég?ffa?f;fiaiifﬁ;fg'”rp 1978 Subs.tehn.+P +1E 4554 2018 Rs 11T
134 Str. I.S.Sturza bloc nr.18 1958 P+2 42 2720 2013 Rs1I
135 Str. I.Sandu Sturza nr.3 1960 D+P+3 63 4294 2011 Rs1I
136 Str. 1.S.Sturza, nr.28, sc.A,B,C, 1960 D+P+3E 36 2396 2022 Rs I
137 Str. I.Sandu Sturza nr.28 1960 S+P+4 44 2322 2011 Rs II
Str. !.S.Sturza nr..SO Corp Acladi‘re C§
Alexandru cel Bun (nr.5)-
139 Str. Lalelelor nr.1 2356 2008 Rs I
140 Str. Lalelelor nr.1 ,sc.B,C 1977 S+P+4 44 2356 2008 Rs I
141 Str. Lalelelor nr.2 6005 2008 Rs I
142 Str. Lalelelor nr.2,sc.A-E 1978 S+P+4 95 6005 2008 Rs I
143 Str. Letea nr.1 ,sc.A,B 1968 S+P+4 40 2175 2008 Rs I
144 Str. Letea nr.2 1980 P+4 70 5080,38 2009 Rs 11T
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145 Str. Letea nr.2 1980 P+4 70 5080,88 2009 Rs III
146 Str. Letea bloc nr.3 1969 P+4 15 1.489 2011 Rs 1T
147 Str. Letea nr.6,sc.A-C 1975 S+P+4 60 3247 2008 Rs IIT
148 Str. Letea nr. 14,sc.A-C 1975 S+P+4 60 3159 2008 Rs III
149 Str. Letea nr.18,scA-C 1978 S+P+4 55 4297 2008 RsIII

Str. Logofat Tautunr.7 corp cladire C1
o[l canf bl o

M.Dragan-
151 Str. Logofat Tautu nr.8,sc.A-D 1980 S+P+4 80 4582 2008 Rs III
152 E;t}rl\l;ru;;sé; Eétrﬁcanu, Colegiul National 1964 P2E 2750 Rs I

Str. Lucretiu Patrascanu nr.30 Corp de

cladire Cl-sala des port din cadrul
153 imobilului cu nr. Cadastral 76221 1973 P 589

apartinand Colegiul National Gheorghe

Vranceanu-
154 i};ﬁgﬁfﬁﬁ‘g?ﬁ‘c":ﬁl corp €6, Colegiul 1980 P+2E 797 Rs 11
P o
156 str. Lucretiu Patragcanu, corpC8 2022
157 Str. Marésesti bloc nr.4 sc.A,B,C,D,E,F,G 1961 P+H4E 100 2016 Rs1
158 Str. Marasesti bloc nr.7sc.A,B,C,D 1961 P+4E 65 2016 Rs1
159 Str. Marasesti bloc nr.9sc.A,B,C 1961 P+4E 48 2016 Rs1
160 Str. Marasesti bloc nr10 sc.A,B,C,D 1961 P+4E 52 2016 Rs1
161 Str. Marasesti nr.11 1962 P+4 48 2483,6 2009 RsIII
162 Str. Marasesti bloc nr.12 sc.C,D,E,F 1961 P+4E 52 2016 Rs1
163 Str. Marasesti nr.116sc.C 1982 P+4 15 1310,64 2009 Rs III
164 Str. Marasesti nr.118 1984 P+4 70 5080,88 2009 RsIII
165 Str. Marasesti nr.120 1985 P+4 20 1809,05 2009 Rs IIT
166 Str. Marasesti nr.122 1982 P+4 55 3981,6 2009 Rs IIT

31




Beneficiar : Camera Notarilor Publici Baciu ANEXA 1 CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BACAU

167 Str. Marasesti nr. 159 1974 P+10 44 3465,26 2007 Rs 11T
168 Str. Marasestinr.165 CinemaOrizont, 1978 P, P+1E 718 Rs1I
169 Str. Marasesti nr.189 1985 P+4 20 1809,05 2009 Rs III
170 Str. Milcov nr.4 1978 S+P+4 40 3723,5 2011 Rs II1
171 Str. Milcov nr.6 1985 S+P+4 40 3732,5 2011 Rs II1
172 Str. Milcov nr.7 1985 S+P+4 66 4668 2011 Rs III
173 Str. Milcov nr.9 1976 S+P+4 66 4666,5 2011 Rs II1
174 Str. Milcov nr.10,sc.A,B 1978 S+P+4 40 2184 2008 Rs III
175 Str. Milcov nr.11 1985 S+P+4 47 3461 2011 Rs 111
176 Str. Milcov nr.14,sc.A,B 1983 S+P+4 40 1990 2008 Rs III
177 Str. Milcov nr. 16 1982 S+P+4 40 3723 2011 Rs 111
178 Str. Milcov nr.18,sc.A 1972 S+P+4 15 1360 2008 Rs III
179 Str. Milcov nr.20 1976 S+P+4 38 25945 2011 Rs III
180 Str. Milcov nr.53 1980 S+P+4 64 5200 2011 Rs II1
181 Str. Milcov nr.55 1980 S+P+4 30 2400 2011 Rs 111
182 Str. Milcov nr.57 1980 S+P+3 30 2656 2011 Rs III
183 Str. Milcov nr.59 1980 S+P+3 30 2658.8 2011 Rs III
184 Str. Milcov nr.59 1980 S+P+3 30 2658,8 2011 Rs II1
185 Str. Milcov nr.61 1980 S+P+3 30 2743,6 2011 Rs III
186 Str. Milcov nr.63 1980 S+P+3 30 2744 2011 Rs 111
187 Str. Milcov nr.65 1980 S+P+3 30 2739,6 2011 Rs III
188 Str. Milcov nr.67 1980 S+P+4 80 6291,5 2011 Rs II1
189 Str. Milcov nr.69 1977 S+P+4 40 2347,5 2011 Rs III
190 Str. Milcov nr.71 1977 S+P+4 60 3582,5 2011 Rs II1
191 Str. Milcov nr.73 1977 S+P+4 60 3579,5 2011 Rs II1
192 Str. Milcov nr.75,sc.A-H 1977 S+P+4 160 8800 2008 Rs III
193 Str. Milcov nr.106,sc.A,B 1977 S+P+4 40 2375 2008 Rs III
194 Str. Milcov nr. 114,sc.A,B 1973 S+P+4 40 2305 2008 Rs 111
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195 Str. Milcov nr.116 1971 S+P+4 80 4710 2011 Rs 111
196 Str. Milcov nr.124sc.AE 1985 P+4 29 2639,64 2007 Rs III
197 Str. Milcov nr.124sc.B,C,D 1977 P+4 60 3559,68 2007 Rs III
198 Str. Milcov nr. 126sc.A,B 1973 P+4 40 24164 2007 Rs III
199 Str. Milcov nr.126sc.C 1977 P+4 20 1186,56 2007 Rs 111
200 Str. Milcov nr.128 1972 P+4 100 4660 2009 Rs II1
201 Str. Milcov nr. 130,sc.A, B 1974 S+P+4 40 2191 2008 Rs III
202 Str. Milcov nr.132 sc.A,B,C 1972 P+4 75 3495 2007 Rs 111
203 Str. Milcov nr.132sc.D,E 1988 P+4 29 2639,64 2007 Rs III
204 Str. Milcov nr.134 1976 S+P+4 88 6256 2011 Rs 111
205 Str. Milcov nr.140 1976 S+P+4 40 2092 2011 Rs III
206 Str. Milcov nr. 142 1976 S+P+4 40 2125 2011 Rs II1
207 Str. Milcov nr.144,scA,D 1976 S+P+4 80 4080 2008 Rs III
208 Str. Milcov nr.146,sc.aA-F 1976 S+P+4 100 6258 2008 Rs III
209 Str. Mioritei nr. 19 4448 2008 Rs 11T
210 Str. Mioritei nr.1 1978 32 2486,24 2007 Rs III
211 Str. Mioritei nr.3 1978 P+4 5745,6 2007 Rs III
212 Str. Mioritei nr.4 1976 S+P+4 40 2795 2011 Rs III
213 Str. Mioritei nr.5 1978 P+4 40 2306,7 2007 Rs II1
214 Str. Mioritei nr.6 1976 S+P+4 40 2765 2011 Rs III
215 Str. Mioritei nr.7 1970 P+4 40 2306,7 2007 Rs II1
216 Str. Mioritei nr.8 1976 S+P+4 20 2306 2011 Rs III
217 Str. Mioritei nr.10 1977 S+P+4 64 1436 2011 Rs II1
218 Str. Mioritei nr.11 1975 S+P+4 106 8504 2011 Rs III
219 Str. Mioritei nr.12 1978 S+P+4 50 5359 2011 Rs II1
220 Str. Mioritei nr.13 1978 S+P+4 75 4103 2011 Rs II1
221 Str. Mioritei nr.15 1978 S+P+4 70 4951 2011 Rs III
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222 Str. Mioritei nr.16 1982 S+P+4 16 1513 2011 RsIII
223 Str. Mioritei nr.17 1978 S+P+4 70 4976 2011 Rs 1T
224 Str. Mioritei nr.19,sc.A-C 1978 S+P+4 55 4448 2008 Rs IIT
225 Str. Mioritei nr.21 1981 S+P+4 56 3573 2011 RsIII
226 Str. Mioritei nr.23 1982 S+P+4 60 5382 2011 RsIII
227 Str. Mioritei nr.24,scA-D 1976 S+P+4 80 2903 2008 Rs IIT
228 Str. Mioritei nr.25 1981 S+P+4 40 3006 2011 RsIII
229 Str. Mioritei nr.26 1975 S+P+4 40 2074 2011 Rs 1T
230 Str. Mioritei nr.28 1975 S+P+4 40 2071 2011 RsIII
231 Str. Mioritei nr.30,sc.A,B 1975 S+P+4 40 4193 2008 Rs 1T
232 Str. Mioritei nr.38 1977 S+P+10 42 2904 2011 RsIII
233 Str. Mioritei nr.40 1977 S+P+10 42 2910 2011 Rs T
234 Str. Mioritei nr.68 1980 S+P+4 60 4374,5 2011 Rs IIT
235 Str. Mioritei nr.70 1980 S+P+4 56 3920,8 2011 RsIII
236 Str. Mioritei nr.72 1978 S+P+4 40 2978,5 2011 RsIII
237 Str. Mioritei nr.74 1983 S+P+4 64 5445 2011 Rs T
238 Str. Mioritei nr.76 1981 S+P+4 76 59355 2011 Rs IIT
239 jg’C?I‘;’gg;:i‘ir;%.c;‘;l;leg’OICg‘“I Tehnic 1968 P+3E 4666 Rs III
e I o | ww
241 Str. Mioritei nr.80,sc.A-D 1982 S+P+4 80 6360 2008 Rs IIT
242 Str. Mioritei nr.82 1981 S+P+4 59 4498 2011 RsIII
Str. Miron Costin nr.64 Corp cladire C1
|t L o
Costin-

244 Str. N.Balcescu bloc nr.12 1980 P+M+38 224 4.58 2013 Rs IIT
245 Str. N.Titulescu bloc nr.30 1960 D+P+2 16 782 2013 Rs1I
246 Str. Narciselor bloc nr.2 1974 P+4 40 2.17 2011 Rs III
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247 Str. Narciselor bloc nr.4 1974 P+4 40 2.17 2011 RsIII
248 Str. Narciselor bloc nr.6 1974 P+4 40 2.17 2011 Rs III
249 Str. Narciselor bloc nr.7 1976 P+10 110 7.7 2011 Rs III
250 Str. Narciselor bloc nr.8 1974 P+4 40 2.17 2011 RsIII
251 Str. Narciselor bloc nr.9 1974 P+10 110 7.7 2011 Rs III
252 Str. Narciselor bloc nr.10 1974 P+4 40 2.17 2011 Rs III
253 Str. Narciselor bloc nr. 11 1975 P+10 110 7.7 2011 Rs III
254 Str. Narciselor bloc nr.13 1975 P+10 30 3.85 2011 Rs III
255 Str. Narciselor bloc nr.15 1975 P+10 55 3.5 2011 Rs III
256 Str. Neagoe-Voda nr.1 1978 P+3 16 1339,63 2009 Rs IIT
257 Str. Neagoe-Voda nr.3 1978 P+3 16 1339,63 2009 RsIII
258 Str. Neagoe-Voda nr.4 1978 P+3 32 2674,24 2007 Rs IIT
259 Str. Neagoe-Voda nr.5 1978 P+3 32 1339,63 2007 Rs I
260 Str. Neagoe-Voda nr.6 1978 P+4 40 2459,63 2007 RsIII
261 Str. Neagoe-Voda nr.7 1978 P+4 32 2674,24 2009 RsIII
262 Str. Neagoe-Voda nr. 10 1978 P+4 40 2459,63 2009 Rs IIT
263 Str. Neptun nr.2 1974 P+4 83 2915,19 2007 Rs IIT
264 str. NicolaeTitulescu nr.22 1975 S+P+4E 8 1185 2022 RsIII
265 Str. Nicu Enea bloc nr.42 1968 P+4 85 2.95 2011 Rs1I
266 Str. Nicu Enea bloc nr.50 1958 P+2 36 1.368 2011 Rs II
267 Str. Nordului nr.5 2962 2008 Rs III
268 Str. Nordului nr.5,sc.A,B 1982 S+P+4 40 2962 2008 Rs III

Str. Oituz nr. 14 Corp cladire Clcorp
269 | Saatal 6562 apartinand Seoata AL Toan | 1970 P2 1458

Cuza(nr. 1 9)-

Str. Oituz nr.14 Corp cladire C4 corp
R Tt W BT

Cuza(nr.19)-
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Str. Oituz nr14, Corp cladire C2 corp

Cuza (nr.19)
272 ié}fé{lﬁ;ﬁﬁ@Zf“bula“’ﬁ“ Spitalul 1958 Dpartial+P+1E 951 Rs 11
2| mbultorio Spatul d preumofisilogie, | %% P 136 Rsll
274 Str. Orizontului nr.2 4094 2008 Rs III
275 Str. Orizontului nr.2,sc.A-C 1978 S+P+4 50 4094 2008 Rs IIT
276 Str. Otelarilor nr. 1 ,sc.A-F 1979 S+P+4 115 7464 2008 RsIII
277 Str. Otelarilor nr. 1 7464 2008 Rs I
278 Str. Ozanei, nr.9 Cresa nr.9, 1970 Subs.tehn.+P+1E 679 2018 Rs III

Str. P. Andreescu nr.1 Corp cladire C1
279 scoala din cadrul imobilului cu nr. 1964 P+2 2487

Cadastral 76463 Scoala Gimnaziala Nr.10-
280 Str. Pacii nr.1 1 1960 24 1477,1 2007 Rs I
281 Aleea Parcului nr.1 1960 D+P+2+M 29 1630,8 2011 Rs1I
282 Aleea Parcului nr.2 1960 D+P+2+M 32 1538,8 2011 Rs1I
283 Aleea Parcului nr.4 1960 D+P+2+M 26 1218 2011 Rs1I
284 Aleea Parcului nr.6 1960 D+P+2+M 20 1218 2011 Rs1I
285 Aleea Parcului nr.8 1960 D+P+2+M 32 1218 2011 Rs1I
286 Aleea Parcului nr.10 1960 D+P+2+M 24 1218 2011 Rs1I
287 Aleea Parcului nr.12 1960 D+P+2+M 32 1218 2011 Rs I
288 Aleea Parcului nr.14 1960 D+P+2+M 24 1218 2011 Rs1I
289 Aleea Parcului nr.16 1960 D+P+2+M 32 1212 2011 Rs I
290 Aleea Parcului nr.18 1959 S+P+