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Sediul: Mun. Iasi, str. Lascar Catargi nr. 59 
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STUDIU DE PIATA 
 

 

PROPR I ETATAT I LE I M OBI LIAR E DIN JUDETUL 

VASLUI: 

 
-Apartamente in blocuri de locuinte si vile din mediul urban si Rural, 

-Locuinte tip Case de Locuit si Anexe din mediul urban si rural, 

-Hale industrial si de productie din mediul urban si rural, 

-Spatii  Comerciale/Birouri/Servicii din mediu urban si rural, 

-Constructii agricole din mediul uban si rural, 

-Terenuri intravilane din mediul rural si urban, 

-Terenuri extravilane din mediul urban si rural, 

-Luciu de apa.  

 
Adresa proprietatilor: Unitatea Administrativ Teritoriala – Judetul Vaslui 

Beneficiar: CAMERA NOTARILOR PUBLICI IASI 

Sediul Social: Mun. Iai, Judetul Iasi, Str. Maior Popescu Eremia, N r. 13; Cod 

Fiscal: 8872463 

 
          Executant ec. Conescu Mirela, evaluator proprietati imobiliare, membru  titular  in  cadrul 

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR), legitimatie 11650 

valabila pe anul 2023. 

 

Telefon: 0786/086888 

E mail: mirelaconescu@gmail.com 

 
Studiul de piata cuprinde valorile consemnate pe piata imobiliara a judetului Vaslui in anul 2023 si este destinat a fi folosit in anul 2024 de 

catre Notarii Publici (pentru stabilirea taxelor) la perfectarea actelor in forma autentica in legatura cu tranzactiile imobiliare/transferul 

dreptului de proprietate a proprietatilor imobiliare din localitatile judetului Vaslui. 

mailto:mirelaconescu@gmail.com
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SINTEZA STUDIU LUI DE PIATA 

 
1.Prezentarea expertului evaluator 
 
            Prezentul studiu de piata a fost elaborat de catre ec. Conescu Mirela, in baza 

contractului nr. 53 din data de 06.11.2023. 

            Ec. Conescu Mirela  este evaluator proprietati imobiliare, membru  titular  in  

cadrul Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR), 

legitimatie 11650 valabila pe anul 2023. 
 

' . 

  
 

 

 

 

 

2. Scopul studiului de piata 
 

           Stabilirea  valorilor  minime  de  circulatie  ale  apartamentelor  situate in  blocuri  

de locuinte, ale locuintelor individuale din mediul urban si rural, ale  spatiilor comerciale 

si de birouri, ale spatiilor/halelor industriale  precum si ale terenurilor intravilane si 

extravilane din mediu urban si rural, in vederea corelarii acestora cu prevederile legislatiei 

actuale. 

 
3. Clientul si Destinatarul lucrarii 

 
          Studiul de piata a fost solicitat de Camera Notari Publici Iasi. 

          Raportul este confidential pentru beneficiar/destinatar si clientii autorizati de acesta 

sa ia la cunostinta de continutul raportiului.  

          Prezentul studiu de piata poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat. Nu se 

accepta nici o alta responsabilitate fata de o terta persoana care sa poata face uz de el.
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4. lpoteze si conditii limitative 

 
- Se presupune ca dreptul de proprietate este valabil si se poate tranzaciona; 

- Se presupune ca nu exista contaminanti ce ar afecta terenul, eventualul cost al activitatilor 

de decontaminare putand afecta valorile prezentatein prezentul document; 

- Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale subsolului sau structurii 

constructiilor, fapte ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare; 

- Prezentul document este un studiu de piata ce cuprinde informatii despre tranzactii cu 

bunuri imobile similare, oferte de vanzare ajustate astfel incat sa fie apropiate de 

tranzactii, informatii de pe pietele imobiliare specifice, prezentate de principalele firme 

de real estate din Romania; 

- Se presupune ca proprietatatile cuprinse in  prezentul studiu de piata se conformeaza 

tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare ; 

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente 

solicitate de autoritatile legale sau administrative locale sau republicane, ori de catre 

organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare 

din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului ; 

- Rezultatele si informatiile care stau la baza estimarii valorii de circulatie, se considera a 

fi corecte, chiar daca redactarea nu a retinut intotdeauna si integral, detaliile metodologiei 

de estimare care au condus la rezultatele evidentiate ; 

- Previziunile continute in studiul de piata sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei, pe 

factorii anticipanti ai ofertei si cererii pe termen scurt si mediu, precum si pe o economie 

ce nu prezinta fluctuatii semnificative ; 

- Expertul a utilizat  in estimarea valorii minime de circulatie, numai informatiile pe care  

le-a  avut  la dispozitie,  fiind  posibila existenta si a  altor  informatii  de  care evaluatorul 

nu avea cunostinta ; 

- Se presupune ca proprietatile imobiliare in cauza, care includ reglementari privind 

documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul 

in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de circulatie putand fi afectata ; 

- Expertul evaluator a folosit informatii, estimari si opinii necesare intocmirii studiului de 

piata, din surse pe care le considera a fi credibile adevarate si corecte.  

- Expertul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de 

terte parti ; 

- Detinerea acestui document sau a unei copii a acestuia, nu da dreptul de a-l face public, 

atit in totalitate sau in parte, fara aprobarea scrisa si prealabila a evaluatorului. 
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5. Declaratie de conformitate 

 
Ca elaborator, declar ca raportul de expertiza pe care il semnez, a fost realizat avand ca baza 

informatii despre tranzactii cu bunuri imobile similare, oferte de vanzare ajustate astfel incat 

sa fie apropiate de tranzactii, informatii de pe pietele imobiliare specifice prezentate de 

principalele firme de real estate din Romania si ipotezele si  conditiile limitative cuprinse in 

prezentul raport. Declar ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de proprietatile supuse 

studiului de piata. Rezultatele prezentului raport de expertiza, nu se bazeaza pe solicitarea 

obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului  sau  a  altor  persoane care  

au interese  legate  de  client, iar  remunerarea nu se face in functie de satisfacerea unei 

asemenea solicitari. In aceste conditii subsemnata in calitate de elaborator, imi asum 

responsabilitatea pentru datele si concluziile din prezentul raport. 

 

6. Certificare 

 
Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca: 

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. 

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre expert ca fiind 

adevarate si corecte privind tranzactii si oferte de tranzactionare ajustate (oferta-tranzactie ). 

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si conditiile limitative 

mentionate si sunt analizele,  opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si 

nepartinitoare. 

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare privinta unei anume proprietati imobiliare 

ce se regaseste in prezentul raport de expertiza si  nu am nici un interes personal privind partile 

implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici. 

4. lmplicarea mea in aceasta misiune, nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui  

rezultat prestabilit, legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat 

de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.  

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, 

avand ca baza de informatii, urmatoarele : tranzactii cu bunuri imobile similare, oferte de 

vanzare ajustate astfel incat sa fie apropiate de tranzactii, informatii de pe pietele imobiliare 

specifice prezentate de principalele firme de real estate din Romania. 

 

 

7.  Descrierea pietei imobiliare 

 
         Limitele geografice ale pietei imobiliare: proprietatile imobiliare evaluate sint locate in 

intravilanul si extravilanul localitatilor de pe raza UAT Judetul Vaslui, in zone urbane si rurale. 

         Gradul de construire: este unul extrem de variat, de la constructii tip apartamente din 

blocuri de locuinte si vile, sedii de societati comerciale si hale industriale, pana la locuinte 

rezidentiale individuale. 

         Utilizarea terenului: foarte variata - de la terenuri cu destinatie agricola (productive sau 

neproductive), pana la terenuri pentru constructii rezidentiale sau industriale. 

        Tendintele pietei imobiliare si raportul cerere oferta: „Anul 2023 nu a fost unul usor 

pentru cei aflati in cautarea unei locuinte, indiferent daca au vrut sa faca o achizitie sau doar sa 

inchirieze. Principalele doua obstacole din calea cumparatorilor au fost legate de scumpirea 
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finantarii si de numarul tot mai scazut de apartamente din care au avut de ales. Toate acestea 

au alimentat cererea pe segmentul inchirierilor, dar si aici romanii au avut parte de provocari”, 

se arata intr-o analiza a imobiliare.ro. 

Potrivit sursei citate, scumpirile au depasit 20% in unele cazuri, iar piata a fost coplesita de 

interesul tot mai mare venit de la potentialii chiriasi in conditiile unei oferte reduse. In plus, 

noi oportunitati tot mai atractive au concurat in 2023 pentru interesul investitorilor care, pana 

nu de mult, se concentrau pe segmentul rezidential. 

              Cererea este in crestere, la nivel national, pe piata inchirierilor de locuinte. In acelasi 

timp, in marile orase din tara observam o scadere semnificativa cand vine vorba despre oferta 

disponibila, fapt care incurajeaza scumpirea chiriilor pe termen lung. 

             Interesul pentru proprietatile rezidentiale listate la inchiriere s-a dublat practic intr-un 

an in Cluj-Napoca. Proprietarii nu au putut tine pasul cu cerintele pietei, numarul caselor si 

apartamentelor disponibile pe plan local scazand in acelasi interval de timp. Bucurestiul a ajuns 

sa rivalizeze cu Cluj-Napoca la capitolul preturi. Pe segmentul apartamentelor observam 

majorari cuprinse intre 11% si 14% pe parcursul lui 2023. 

      Brasovul face si el tot mai multi pasi in directia acestor doua orase. Conform datelor 

analizate de Imobiliare.ro, pe plan local a aparut o majorare a cererii si o contractare a ofertei. 

In trimestrul al III-a au fost disponibile la inchiriere cu 11% mai putine apartamente comparativ 

cu perioada similara a anului trecut. 

           Cele mai semnificative majorari ale chiriilor, chiar si cu aproape 23%, s-au inregistrat 

pe parcursul lui 2023 in cazul apartamentelor din Constanta, in timp ce in Timisoara ritmul de 

crestere a fost mult mai lent, cu doar 7%-9%. De altfel, Timisoara dispune de unele dintre cele 

mai accesibile locuinte care pot fi inchiriate in marile orase din tara. Un alt factor care a 

alimentat cererea pe piata chiriilor a fost si cel al reducerii numarului de tranzactii inregistrate 

la nivel national.. 

Schimbari in utilizarea·terenului: unele societati comerciale sau investitori privati ce detin 

proprietati imobiliare de tip teren agricol, au scos respectivele terenuri din circuitul agricol n 

vederea utilizarii pentru edificarea unor facilitati industriale/comerciale/logistice sau 

constructii rezidentiale (ex.: zonele: Industriala, str. Stefan Procopiu,  Barlad, altele). 

         Majoritatea terenurilor agricole, insa, au fost tranzactionate cu mentinerea utilizarii, 

cotatiile de tranzactionare ramanind nemodificate fata de aceeasi perioada a anului trecut. 

         Concluzii: piata imobiliara este una variata, ce cuprinde practic toate tipurile de 

proprietati imobiliare; evolutiile preturilor de tranzactionare/ofertare a diferitelor tipuri de 

proprietati imobiliare vor fi influentate in continuare, in principal, de marile investitii in curs 

ori anuntate. Pe piata imobiliara de pe raza UAT Judetul Vaslui, este de asteptat ca preturile de 

tranzactionare sa se pastreze   in perioada urmatoare, cel mult o foarte usoara crestere (in jurul 

a max. 8 procente). 

Piata imobiliara este una variata, ce cuprinde practic toate tipurile de proprietati imobiliare; 

evolutiile preturilor de tranzactionare/ofertare a diferitelor tipuri de proprietati imobiliare vor 

fi influentate in continuare, in concluzie, piata imobiliara a traversat transformari semnificative 

in 2023, iar 2024 ar putea aduce noi provocari si oportunitati.  

               In conditiile in care cererea de locuinte este foarte elastica la pret, iar inflatia ridicata 

si ratele mai mari ale dobanzilor la creditele ipotecare au redus atractivitatea solutiilor de 

finantare bancara, noile masuri, mai ales in ceea ce priveste impunerea de noi taxe – impozit 

de 5% la pretul de vanzare pentru tranzactii cu valoarea peste 600.000 de lei – ar putea reduce 

cu cel putin 50% oferta si cererea din piata imobiliara in 2024. 

           Pe piata imobiliara vasluiana este de asteptat ca trendul ascenent a preturilor de 

tranzactionare sa se pastreze si in perioada urmatoare.  
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8.Tipul de valoare estimat 
 

Valorile din prezentul studiu de piata se refera la valoarile orientative minime de 

tranzactionare, avand ca reper preturile minime (consemnate in anul 2023), ofertele (valabile 

la data intocmirii studiului de piata) si estimarile de valoare de piata, de la pragul inferior al 

pietei imobiliare specifice. 

            Avind in vedere faptul ca referintele din Codul Fiscal vizeaza notiunea de valoare de 

circulatie, estimarile din prezentul studiu de piata au fost realizate in afara Standardelor 

Internationale de Evaluare, dar avand in vedere recomandarile acestora. 

 

 

9. Estimarea Valorii de circulatie minime pentru proprietatile imobiliare 

 
          Lucrarea a avut in vedere stabilirea valorilor unitare (pe m2) actualizate, pentru locuinte, 

spatii comerciale si terenuri, luand in considerare majoritatea parametrilor care intervin in 

evaluarile curente; 

         Tinind cont de cerintele beneficiarului lucrarii si de destinatia lucrarii, prezentul studiu 

de piata contine in mod sintetic valorile unitare pe tipuri de constructii (in concordanta cu 

clasificarea acestora data in legislatia de impozitare); 

         Valorile unitare au fost stabilite in baza metodologiilor de calcul in vigoare si corectate 

pe baza datelor de publicitate imobiliara. 

         Prezentarea valorilor a fost structurata dupa urmatoarele criterii : 

- arondarea unitatilor administrativ-teritoriale la Judecatoriile din judetul Vaslui ; 

- impartirea pe zone a localitatilor si gruparea strazilor pe fiecare zona in parte ; 

- esalonarea valorilor dupa tipul de proprietate si elementele caracteristice care 

influenteaza valoarea de tranzactionare a bunului imobil. 

Pentru apartamente :  

       - gradul de confort ; 

- suprafata utila ; 

- etajul. 

         Valorile apartamentelor au fost estimate in stricta corelatie cu criteriile de corectie a pietei 

imobiliare : grad de confort, anul PIF. zona. Cuantificarea deprecierilor si corectarea valorii 

estimate au fost realizate in marja recunoscuta de piata imobiliara . 

Pentru case :  

        - solutia constructiva ; 

        - zona ; 

        - suprafata utila ; 

Pentru spatii comerciale :  

         - zona  

         - localitatea unde e amplasat. 

Pentru terenuri :  

         - intravilan ; 

         - extravilan. 
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10. Concluzii 

 
               Prezentul raport de expertiza este un studiu de piata si se vrea a fi o documentatie de 

baza in activitatea membrilor Camerei Notarilor Iasi, in vederea stabilirii valorilor de circulatie 

minime a bunurilor imobile, in urmatoarele conditii: 

                  - valorile din prezentul raport constituie VALORI SE CIRCULATIE 

MINIME,ORIENTATIVE pentru  grila  notariala ; 

                  - prevederile documentatiei  au fost elaborate pentru urmatoarele tipuri de 

constructii:  terenuri,  locuinte  individuale,  anexe  gospodareti,  blocuri  de locuinte, spatii 

comerciale/birouri/servicii din blocurile de locuinte si cladiri independente, constructii  

industrial si agricole, altele; 

                  - datorita fluctuatiilor pietei imobiliare, a conditiilor de dezvoltare economica, a 

statutului Romaniei de membru UE. precum Si a volatilitatii pietei imobiliare, valabilitatea 

datelor prezentului  raport  este  de  maximum 12 luni. 
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11. Prelucrarea datelor 

 
TABELE DE CALCUL 

ALE VALORILOR MEDll DE CIRCULATIE ACTUALA PENTRU: 
 

- Apartamente  in Blocuri de locuinte/vile din mediul urban si rural 

- Locuinte individuale tip Case de locuit cu/si Anexe din mediul urban si rural  

-  Hale industriale  si de productie din mediul urban si rural  

- Spatii Comerciale/Birouri/Servicii din mediu urban si rural 

- Constructii agricole din mediul urban si rural 

- Terenuri intravilane din mediul rural s.i urban 

- Terenuri extravilane din mediul urban si rural 

- Luciu de ape, 

Locatia proprietatilor imobiliare: 

Unitatea Administrativ Teritoriala - Judetul Vaslui. 

 

In anexele studiului de piata sunt prezentate valorile minime de circulatie ale 

proprietatilor imobiliare din categoriile de mai sus. 

Valorile sunt  redate in lei/mp arie utila/arie utila desfaurata ( aria utila desfasurata este 

calculata si prezentata de specialistul cadastrist, la constructiile care au mai multe nivele 

si/sau subnivele). 

 

IMPORTANT! 

Am aratat succint, mai sus, de unde au rezultat valorile minime de circulatie, si anume: 

- tranzactii efectuate in perioada 2022-2023 (prezent) 

- ofertelor de vanzare, ajustate prudential pentru a ajunge la nivel de tranzactii potentiale 

- informatii  si studii de pe pietele imobiliare specifice prezentate de principalele firme de 

real estate din Romania; 

 

Valoarea cea mai mare preluata din studiu de piata, fie urmare a tranzactilor efectuate, 

fie a ofertelor ajustate prudential, pe parcursul anilor 2022-2023 si pana la data 

prezentului, poate fi mai mare fata de Valoarea de Circulatie Minima recomandata in 

prezentul studiu, cu pana la:  

 

- 75% pentru Apartamente in Blocuri de locuinte/Vile din mediul urban si rural, 

- 75% pentru Locuinte individuate tip Case de locuit cu/ si Anexe din mediul urban si 

rural, 

- 50% pentru Hale industriale  si de productie din mediul urban si rural 150% pentru Spatii 

Comerciale/Birouri/Servicii din mediu urban si rural 50% pentru Constructii agricole din 

mediul urban si rural, 

- 100% pentru Terenuri intravilane din mediul rural si urban,  

- 50% pentru Terenuri extravilane din mediul urban si rural , 

- 50% pentru Luciu de ape. 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

10 | P a g e  
 

 

Valorile maxi me de mai sus, rezultate din tranzactii ori oferte penalizate, au fost foarte 

puti ne, s i pe cale de consecin ta, au o densita te f . mica,  si implicit, un aport mini m  in  

estimarea Valorii de Circulatie. 

               Valorile de Circulatie Mi nime au fost estimate diferentiat pe: rural  si urban, pe 

zone  si microzone , pentru apartamente, locuinte individuate, spatii comerciale, spatii 

de birouri si de servicii, hale, depozite, constructii agricole, bunu ri imobiliare cu structuri 

si finisaje medii.  

 

          Mod de lucru/de calcul : 

          Valorile de Circulatie Unitare din Tabele/Anexe, se inmultesc cu 

suprafatele/ariile utile sau utile desfasurate ale constructiilor precizate in 

documentatiile cadastrale, extrasele de C.F. sau actul de proprietate, si coeficientii 

de ponderare ai apartamentelor, ai constructiilor cu destinastie locuinta, anexe, spatii 
industriale/ agricole/comerciale/birouri. 
         * Valorile de Circulatie Minime unitare, prezentate in Anexele la prezentul 
raport, sunt  estimate  pentru  constructiile  cele mai  recent  edjficate, din  localitatile  
si zonele/subzonele local itatilor . asa cum sunt redate in aceste anexe, u rmand ca, 
functie de varsta constructiilor, sa fie ponderate cu coeficientii trecuti in tabelele  de 
mai jos. 
          **A.u. desf. = Aria/Su prafata utila desfasu rata, din documentatia cadastrala sau 
Extrasul de Carte Funciara pentru lnformare/ Autentificare sau Actul de Proprietate 
sau din orice alta sursa credibila. 
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            Acolo unde, pe Documentatiile Cadastrale/Extrase de Carte Funciara, Acte de 

Proprietate, sunt informatii doar despre Ariile construite (Ac), se convertesc in arii 

utile (A.u.), dupa cum urmeaza: 

A. u. = A.c./1,4. 

 

TABEL CU COEFICIENTI DE PONDERARE PENTRU VECHIME: 

 

-APARTAMENTE, DIN BLOCUIRI/VILE DE LOCUINTE 

-BIROURI/SPATll DE SERVICII IN BLOCURILE DE LOCUINTE, 

-SPATII COMERCIALE LA 

PARTER/MEZANIN/DEMISOL/SUBSOL DE BLOC DE 

LOCUINTE ORI IN COMPLEX DE SPATII COMERCIALE.  

 

Vechimea constructiei ( ani) Coeficient de ponderare (%) 
0-5 100 
6-7 97 

8-10 95 
11-15 93 
16-20 90 
21-25 87 
26-30 82 
31-35  78 

                         
36-40 

             36-40 
 

                72 
41-45                                                                                        68 

Peste 46 65 
IMPORTANT: 

-Pentru GARAJE SI BOXE, situate la parter/demisol/subsol de Bloc; de Locuinte, 

Valorea de Circulatie Minima reprezinta 50% din Valoarea de Circulatie Minima a 

apartamentelor situate la etajul imediat superior, din acel bloc de locuinte. 

Daca blocul de locuinte are garajele si boxele situate sub spatii comerciale/de 

servic ,apartamentele la care se face referire mai sus, vor fi cele imediat deasupra 

spatiilor comeciale/servicii). 

 

 

TABEL CU COEFICIENTI DE PONDERARE PENTRU VECHIME: 

CASE/LOCUI NTE INDIVIDUALE 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vechimea cladir ( ani) Coeficient de pon.derare (%) 

0-5 100 

6-10 90 
11-15 85 
16-20 80 

21-35 . 70 

Peste 35  65 
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IMPORTANT: Pentru constructiile tip rezidential, pentru care nu se poate stabili 

vechimea (lipsa oricaror informatii despre anul de constructie datorate vechimii), 

Valoarea de Circulatie se pondereaza cu coeficientul de ponderare pentru perioada de varsta 

,,Peste 35 ani". 

Pentru acele construc care, din declaratiile partilor, au deteriorari fizice si grade de 

deteriorare pentru care coeficientul de ponderare de 65% il considera neconform 

cu starea constructiei, se recomanda efectuarea de raport de expertiza- evaluare cu 

inspectia  proprietatii. 

 

TABEL  CU  COEFICIENTI     DE  PONDERARE 

- HALE  INDUSTRIALE, DEPOZITE, CONSTRUCTll  AGRICOLE, CONSTRUCTll  ZOOTEHNICE 

 

Vechimea(ani) Constructii cu structura 

de rezistenta din beton 

sau zidarie(%) 

Constructii cu structura 

derezistenta 

metalica(%) 

Constructii cu structura 

de rezistenta din 

chirpici, valatuci, stalpi 

din lemn (%) 

0-5 1 1 100 

6-10 90 85 80 

11-15 85 80 75 

16-20 75 70 65 

21-30 65 60 55 

31-40 55 50 45 

Peste 41 30 20 10 

 

 

 

 

IMPORTANT: Pentru constructiile pentru care nu se poate stabili vechimea (lipsa oricaror 
informatii despre anul de constructie datorate vechimii), Valoarea Minima de Circulatie 
pondereaza cu coeficientul de ponderare pentru perioada de varsta "Peste 41  ani". 
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Sintetizand informatiile de mai sus, rezulta: 
 

Valoarea de Circulatie = *Valoarea Unitara (din Tabele) x **Aria utila (A.u.) sau Aria 

utila desfasurata (A.u.desf.) (din Doc Cadastrala. Extras.de Cartea Funciara. Act de 
Proprietate. alte informatii credibile) x Coef. de Ponderare.Valoarea nu contine TVA. 
 
 
**A.u. desf. = Aria/Suprafata utila desfaurata, din documentati a cadastrala  sau Extrasul de 
Carte Funciara pentru lnformare/Autentificare sau Actul de Proprietate sau din orice alta 
sursa credibila. . 

 
Acolo unde, pe Documentatiile Cadastrale/Extrase de Carte Funciara, Acte de Proprietate, 
sunt date doar Ariile construite (Ac), se convertesc in arii utile(A.u.), dupa cum urmeaza: 

A. u. = A.c./1,4. 

 

 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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 ANEXA 1- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  A -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 
 
 
 

ANEXA 1- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE 

- STRAZI- ZONA  B -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 4203 3997

D+P+2E 4203 4245 3997

D+P+3E 4203 4245 4245 3997

D+P+4E 4119 4160 4160 4160 3917

D+P+(5-10)E 3951 3991 3991 3991 3991 3757 3757 3757 3757 3757 3757

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3984 3656

D+P+2E 3984 4093 3656

D+P+3E 3984 4093 4093 3656

D+P+4E 3904 4011 4011 4011 3583

D+P+(5-10)E 3745 3847 3847 3847 3847 3437 3437 3437 3437 3437 3437
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ANEXA 1- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  C -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 
 
 
 
 

ANEXA 1- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  D - ZONA INDUSTRIALA (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 
 
 
 
 
 
 

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3946 3687

D+P+2E 3946 4107 3687

D+P+3E 3946 4107 4107 3687

D+P+4E 3867 4025 4025 4025 3614

D+P+(5-10)E 3709 3861 3861 3861 3861 3466 3466 3466 3466 3466 3466

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3217 2968

D+P+2E 3217 3349 2968

D+P+3E 3217 3349 3349 2968

D+P+4E 3153 3282 3282 3282 2909

D+P+(5-10)E 3024 3148 3148 3148 3148 2790 2790 2790 2790 2790 2790
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ANEXA 1- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULATIE MINIME CAMINELE DE NEFAMILISTI 

– ZONA INDUSTRIALA, str. CASTANILOR, zona M. KOGALNICEANU, zona 

CAZARMEI(Q-uri) 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 

 

 
 
 
 
 
 

 

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3139 2917

D+P+2E 3139 3318 2917

D+P+3E 3139 3318 3318 2917

D+P+4E 3076 3252 3252 3252 2858

D+P+(5-10)E 2950 3119 3119 3119 3119 2742 2742 2742 2742 2742 2742
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ANEXA 2- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULATIE MINIME LA CONSTRUCTII DE 

LOCUINTE INDIVIDUALE DIN MUN. VASLUI, CARTIERE si SUBURBII 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau 

lemn P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

A 2581 2362 1524 1197 

B 2435 2336 1463 1078 

C 2237 2187 1361 1002 

D 2087 1889 1211 902 
 

ANEXA 2- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULATIE MINIME : Anexe gospodaresti, Garaje 

DIN MUN. VASLUI, CARTIERE si SUBURBII 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau 

lemn P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

A 947 909 614 591 

B 909 854 590 568 

C 800 688 531 517 

D 696 557 483 475 
 

- PENTRU SPATIILE COMERCIALE (INCLUSIV DE LA PARTER/MEZANIN DE BLOC 

DE LOCUINTE SAU DIN COMPLEX COMERCIAL), VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE:  

ZONA Lei/mp 

A 4274 

B 3529 

C 3181 

D 2833 

 

- PENTRU SUBSOLURI FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE (INCLUSIV 

DE LA PARTERUL/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINTE), VALOAREA DE 

CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

ZONA Lei/mp 

A 994 

B 895 

C 746 

D 696 
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PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt (proprietatile comerciale tip 

restaurante, baruri, gradinide vara, pub-uri, altele asimilate),VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE DE 252 lei/mp. 

 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE/COMERCIALE, VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE: 

  

Structuri lei/mp 

Structuri din beton 845 

Structuri din metal 746 

 

- PENTRU CONSTRUCTII AGRICOLE si ZOOTEHNICE, VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE - 884 lei/mp. 

 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURTI CONSTRUCTII DIN MUN.VASLUI, 

VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A Intravilan CC              562      

Zona B Intravilan CC              317      

Zona C Intravilan CC              244      

Zona D Intravilan CC              186      

      

 

 

 

 

 

 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE: 

Tip cladire lei/mp 

Hotel 2* 4,756 

Hotel 3* 5,270 

Hotel 4* 5,804 

Hotel 5* 6,003 

Pensiune 2* 3,821 

Pensiune 3* 4,766 

Pensiune 4* 5,008 

Pensiune 5* 5,137 

Benzinarii 2,710 

Restaurant 7,674 

Cladiri birouri (cladiri independente) 4,962 

Service auto si showroom 2,854 
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- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE/AGRICOLE DIN MUN.VASLUI, 

VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A intravilan arabil 353 

ZONA B intravilan arabil 283 

ZONA C intravilan arabil 139 

ZONA D intravilan arabil 94 

      

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 2 - VALORI DE CIRCULATIE MINIMA CONSTRUCTII CU DESTINATIE 

REZIDENTIALA SI A TERENURILOR DIN INTRAVILANUL COMUNELOR SI SATELOR 

COMPONENTE, DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI VASLUI 

 

SAT RESEDINTA DE COMUNA        Au(Arie utila)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN 

CARAMIDA, 

PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN CHIRPICI 

SAU BARNE 

TEREN 

INTRAVILAN 

CONSTRUCTII 

TEREN 

INTRAVILAN 

ARABIL 

 Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1102 466 30 15 

CATEGORIA 2 849 410 25 10 

CATEGORIA 3 671 353 20 9 

CATEGORIA 4 590 314 10 5 

 

 

SAT COMPONENT AL COMUNEI      Au(Arie utila)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN 

CARAMIDA, 

PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN CHIRPICI 

SAU BARNE 

TEREN 

INTRAVILAN 

CONSTRUCTII 

TEREN 

INTRAVILAN 

ARABIL 

 Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1025 447 25 13 

CATEGORIA 2 840 410 20 11 

CATEGORIA 3 671 353 15 9 

CATEGORIA 4 590 314 10 6 

 

Anexele din proprietatile rezidentiale rurale (comune si satele componente de comune), vor avea 

Valoare de Circulatie Minima de 50% din Valoarea Medie de Circulatie a principalei constructii- 

cea cu destinatie rezidential . 

 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE DIN COMUNA MUNTENI DE JOS - satele 

:Muntenii de Jos si Bacaoani,Valoarea de Circulatie Minima este estimata la 65 lei/mp 

PENTRU CURTI CONSTRUCTII si 40 lei/mp PENTRU TERENURI ARABILE. 

 

Pentru terenurile intravilane din celelalte sate componente, Valoarea Medie de Circulatie Minima 

este cea pentru comunele de Categoria I. 

 

Pentru terenurile extravilane din interiorul localitatilor Valoarea de Circulatie Minima este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localitatilor, enumerate la Anexa 11. 
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- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA 

ESTE: 

Tip cladire lei/mp 

Hotel 2* 4,756 

Hotel 3* 5,270 

Hotel 4* 5,804 

Hotel 5* 6,003 

Pensiune 2* 3,821 

Pensiune 3* 4,766 

Pensiune 4* 5,008 

Pensiune 5* 5,137 

Benzinarii 2,710 

Restaurant 7,674 

Cladiri birouri (cladiri independente) 4,962 

Service auto si showroom 2,854 

 

       - PENTRU SPATIILE COMERCIALE, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 1988 

Structura  metalica si lemn 1327 

Pereti din chirpici si valatuci 405 

 

- PENTRU SUBSOLURILE FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE, 

VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 915 

Structura  metalica si lemn 718 

Pereti din chirpici si valatuci 203 

 

- PENTRU TERASELE SI SUBSOLURILE FUNCTIONALE ALE SPATllLOR 

COMERCIALE, TERASELE ACOPERITE, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA 

ESTE - 252 lei/mp. 

 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

Structuri lei/mp 

Structuri din beton 727 

Structuri din metal 619 

 

- PENTRU CONSTRUCTII AGRICOLE SI ZOOTEHNICE, VALOAREA DE 

CIRCULATIE MINIMA ESTE – 751 lei/mp. 

 

- PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri, VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE  - 400 lei/mp. 
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-  PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A.- uri, VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE - 400 lei/mp. 

 

-  PENTRU FOSTELE SEDll C.A.P., VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE – 400 

lei/mp. 

 

- PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINTE DIN MEDIUL RURAL, 

VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE – 670 lei/mp. 

 

- PENTRU CLADIRILE DIN LOCALITATILE MUNTENII DE JOS si BACAOANI, 

VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE CEA DIN TABELUL CU VALORILE 

MEDII DE CIRCULAJIE A LOCUINTELOR INDIVIDUALE, ANEXELOR, DIN 

MUNICIPIUL VASLUI ZONA D. 

 

- PENTRU CELELALTE SATE COMPONENTE ale Comunei MUNTENII DE JOS, 

Valoarea de Circulatie Minima este cea aplicata pentru satele componente ale comunelor de   

Categoria I. 

 

CATEGORIA 1 : Muntenii de Sus, Valeni,Stefan cel Mare. 

CATEGORIA2:Laza, Puscasi, Costesti, Deleni, Lipovat, Solesti, Balteni, Vulturesti, Todiresti, 

Codaesti. 

CATEGORIA 3 :Tanacu, Pungesti, lvanesti, Poienesti, Zapodeni, Albesti, Girceni, Miclesti, 

Osesti, Rebricea, Dumesti, Bacesti. 

CATEGORIA 4 : Bogdana, Cozmești, Danesti,Delesti, Dragomiresti, Feresti, Rafaila, Tacuta. 

 

 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 3- Mun. Barlad- VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  A -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 
 
 
 
 
 
 

ANEXA 3- Mun. Barlad- VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  B -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 4056 3558

D+P+2E 4056 4192 3558

D+P+3E 4056 4192 4192 3558

D+P+4E 3975 4109 4109 4109 3487

D+P+(5-10)E 3812 3941 3941 3941 3941 3345 3345 3345 3345 3345 3345

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3819 3365

D+P+2E 3819 3907 3365

D+P+3E 3819 3907 3907 3365

D+P+4E 3743 3829 3829 3829 3298

D+P+(5-10)E 3590 3673 3673 3673 3673 3163 3163 3163 3163 3163 3163
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ANEXA 3- Mun. Barlad- VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  C -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 
 
 
 
 
 

ANEXA 3- Mun. Barlad- VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  D - (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3586 3063
D+P+2E 3586 3642 3063

D+P+3E 3586 3642 3642 3063

D+P+4E 3515 3570 3570 3570 3002

D+P+(5-10)E 3371 3424 3424 3424 3424 2879 2879 2879 2879 2879 2879

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 2955 2608

D+P+2E 2955 3034 2608

D+P+3E 2955 3034 3034 2608

D+P+4E 2895 2973 2973 2973 2556

D+P+(5-10)E 2777 2852 2852 2852 2852 2452 2452 2452 2452 2452 2452
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ANEXA 3- Mun. Barlad- VALORI DE CIRCULATIE MINIME ZONA D – CAMERE IN 

CAMINELE DE NEFAMILISTI – ZONA INDUSTRIALA RULMENTI, COMPLEX SCOLAR 

STR. MIHAI EMINESCU 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

ANEXA 3- Mun. Barlad- VALORI DE CIRCULATIE MINIME ZONA D – CAMERE IN 

CAMINELE DE NEFAMILISTI – VASILE PIRVAN, ZONA PARC 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 

 

 
 
 
 
 
 

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 2812 2358

D+P+2E 2812 2698 2358

D+P+3E 2812 2698 2698 2358

D+P+4E 2755 2644 2644 2644 2311

D+P+(5-10)E 2643 2536 2536 2536 2536 2217 2217 2217 2217 2217 2217

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 2952 2476

D+P+2E 2952 2803 2476

D+P+3E 2952 2803 2803 2476

D+P+4E 2893 2747 2747 2747 2426

D+P+(5-10)E 2775 2635 2635 2635 2635 2327 2327 2327 2327 2327 2327
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ANEXA 4- Mun. Barlad- VALORI DE CIRCULATIE MINIME LA CONSTRUCTII DE 

LOCUINTE INDIVIDUALE DIN MUN. BARLAD, CARTIERE si SUBURBII 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau 

lemn P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

A 2559 2310 1524 1197 

B 2420 2221 1463 1078 

C 2225 2126 1361 1002 

D 2020 1871 1211 902 
 

VALORI DE CIRCULATIE MINIME : Anexe gospodaresti, Garaje DIN MUN. BARLAD, 

CARTIERE si SUBURBII 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau 

lemn P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

A 947 909 614 497 

B 909 854 590 482 

C 800 688 531 405 

D 696 557 483 376 
 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA 

ESTE: 

Tip cladire lei/mp 

Hotel 2* 4,661 

Hotel 3* 5,165 

Hotel 4* 5,688 

Hotel 5* 5,883 

Pensiune 2* 3,744 

Pensiune 3* 4,671 

Pensiune 4* 4,908 

Pensiune 5* 5,034 

Benzinarii 2,655 

Restaurant 7,520 

Cladiri birouri (cladiri independente) 4,863 

Srvice auto si showroom 2,797 
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- PENTRU SPATIILE COMERCIALE (INCLUSIV DE LA PARTER/MEZANIN DE BLOC 

DE LOCUINTE SAU DIN COMPLEX COMERCIAL), VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE:  

ZONA Lei/mp 

A 4225 

B 3479 

C 3131 

D 2783 

 

- PENTRU SUBSOLURI FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE (INCLUSIV 

DE LA PARTERUL/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINTE), VALOAREA DE 

CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

ZONA Lei/mp 

A 944 

B 895 

C 745 

D 646 

 

- PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt (proprietatile comerciale tip 

restaurante,baruri,gradinile vara,pub-uri,altele asimilate),VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE DE 252 lei/mp. 

 

      - PENTRU HALE INDUSTRIALE/COMERCIALE, VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE:  

Structuri lei/mp 

Structuri din beton 845 

Structuri din metal 745 

 

- PENTRU CONSTRUCTII AGRICOLE si ZOOTEHNICE, VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE  - 883 lei/mp. 

 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURTI CONSTRUCTII DIN MUN.BARLAD, 

VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A Intravilan CC                562      

Zona B Intravilan CC                324      

Zona C Intravilan CC                214      

Zona D Intravilan CC                153      
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-  PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE/AGRICOLE DIN MUN.BARLAD,           

VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A intravilan arabil 412 

ZONA B intravilan arabil 331 

ZONA C intravilan arabil 202 

ZONA D intravilan arabil 144 
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ANEXA 4 - VALORI DE CIRCULATIE MINIMA CONSTRUCTII CU DESTINATIE 

REZIDENTIALA SI A TERENURILOR DIN INTRAVILANUL COMUNELOR SI SATELOR 

COMPONENTE, DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BIRLAD 

 

SAT RESEDINTA DE COMUNA        Au(Arie utila)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN 

CARAMIDA, 

PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN CHIRPICI 

SAU BARNE 

TEREN 

INTRAVILAN 

CONSTRUCTII 

TEREN 

INTRAVILAN 

ARABIL 

 Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 964 466 30 15 

CATEGORIA 2 815 410 25 10 

CATEGORIA 3 640 353 20 8 

CATEGORIA 4 617 314 10 6 

CATEGORIA 5 555 279 7 4 

 

 

SAT COMPONENT AL COMUNEI      Au(Arie utila)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN 

CARAMIDA, 

PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN CHIRPICI 

SAU BARNE 

TEREN 

INTRAVILAN 

CONSTRUCTII 

TEREN 

INTRAVILAN 

ARABIL 

 Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 956 447 25 13 

CATEGORIA 2 813 410 20 11 

CATEGORIA 3 634 353 15 8 

CATEGORIA 4 608 314 10 5 

CATEGORIA 5 544 279 6 4 

 

Anexele din proprietatile rezidentiale rurale ( comune si satele componente de comune), vor avea 

Valoare de Circulatie Minima de 50% din Valoarea Medie de Circulatie a principalei constructii- 

cea cu destinatie rezidential . 

 

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE DIN COMUNA Zorleni cu expunere stradala directa 

la Drumul European E581,Valoarea de Circulatie Minima este estimata la 139 lei/mp. 

 

Pentru terenurile extravilane din Comuna Zorleni, cu expunere stradala directa la Drumul 

European E58, Valoarea de Circulatie Minima de 58 lei/mp. 

 

Pentru terenurile extravilane din interiorul localitatilor, Valoarea de Circulatie Minima este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localitatilor, enumerate la Anexa 11. 
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- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA 

ESTE: 

Tip cladire lei/mp 

Hotel 2* 4,661 

Hotel 3* 5,165 

Hotel 4* 5,688 

Hotel 5* 5,883 

Pensiune 2* 3,744 

Pensiune 3* 4,671 

Pensiune 4* 4,908 

Pensiune 5* 5,034 

Benzinarii 2,655 

Restaurant 7,520 

Cladiri birouri (cladiri independente) 4,863 

Srvice auto si showroom 2,797 

 

  - PENTRU SPATIILE COMERCIALE, Valoarea de Circulatie Minima este: 

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 1988 

Structura  metalica si lemn 1327 

Pereti din chirpici si valatuci 405 

 

       - PENTRU SUBSOLURI FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE, Valoarea de 

circulatie minima este :  

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 915 

Structura  metalica si lemn 718 

Pereti din chirpici si valatuci 203 

 

- PENTRU TERASELE ACOPERITE, Valoarea de circulatie minima este - 252 lei/mp. 

 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE,  Valoarea de Circulatie Minima este: 

Structuri lei/mp 

Structuri din beton 727 

Structuri din metal 619 

 

- PENTRU CONSTRUCTII AGRICOLE SI ZOOTEHNICE, Valoarea de Circulatie Minima, 

este 751 lei/mp. 

 

- PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri, Valoarea de Circulatie Minima, este 

400 lei/mp. 
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-  PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A.- uri, Valoarea de Circulatie Minima, este 

400 lei/mp. 

 

-  PENTRU FOSTELE SEDII C.A.P., Valoarea de Circulatie Minima, este 400 lei/mp. 

 

- PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINTE DIN MEDIUL RURAL, 

Valoarea de Circulatie Minima, este 670 lei/mp. 

 

 

 

 

CATEGORIA 1 : Falciu, Zorleni, Tutova. 

CATEGORIA2:Suletea, Ivesti, Grivita, Perieni, Banca, Puiesti. 

CATEGORIA 3 :Bacani, Ciocani, Viisoara, Dodesti, Pochidia. 

CATEGORIA 4 : Iana, Pogana, Coroiești, Vutcani, Rosiesti, Epureni. 

CATEGORIA 5: Alexandru Vlahuta, Blagesti, Bogdanesti, Bogdanita, Voinesti, Fruntiseni, 

Gherghesti, Ibanesti, Malusteni, Pogonesti, Vinderei. 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 

 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

56 | P a g e  
  



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

57 | P a g e  
  



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

58 | P a g e  
  



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

59 | P a g e  
 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

60 | P a g e  
 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

61 | P a g e  
 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

62 | P a g e  
  



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

63 | P a g e  
 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

64 | P a g e  
 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

65 | P a g e  
 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

66 | P a g e  
 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

67 | P a g e  
 

 
 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

68 | P a g e  
 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

69 | P a g e  
 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

70 | P a g e  
 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

71 | P a g e  
 

 
 

 

 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

72 | P a g e  
 

 

 

ANEXA 5- Mun. Husi- VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  A -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 
 
 

ANEXA 5- Mun. Husi- VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  B -(mp/ Aria utili sau Suprafata utila) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3920 3321

D+P+2E 3920 4033 3121

D+P+3E 3920 4033 4033 3121

D+P+4E 3842 3952 3952 3952 3254

D+P+(5-10)E 3685 3791 3791 3791 3791 3121 3121 3121 3121 3121 3121

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3775 3368

D+P+2E 3775 3985 3368

D+P+3E 3775 3985 3985 3368

D+P+4E 3699 3905 3905 3905 3301

D+P+(5-10)E 3548 3746 3746 3746 3746 3166 3166 3166 3166 3166 3166



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

73 | P a g e  
 

 
 

ANEXA 5- Mun. Husi- VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  C -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 
 
 

 
 

ANEXA 5- Mun. Husi- VALORI DE CIRCULATIE MINIME – CAMERE IN CAMINE DE 

NEFAMILISTI - ZONA  STRADALA – A,B,C,D  

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 

 

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3378 3069

D+P+2E 3378 3623 3069

D+P+3E 3378 3623 3623 3069

D+P+4E 3311 3551 3551 3551 3008

D+P+(5-10)E 3176 3406 3406 3406 3406 2885 2885 2885 2885 2885 2885

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 2788 2092

D+P+2E 2788 2394 2092

D+P+3E 2788 2394 2394 2092

D+P+4E 2733 2346 2346 2346 2051

D+P+(5-10)E 2621 2250 2250 2250 2250 1967 1967 1967 1967 1967 1967
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ANEXA 6- Mun. Husi- VALORI DE CIRCULATIE MINIME LA CONSTRUCTII DE 

LOCUINTE INDIVIDUALE DIN MUN. HUSI, CARTIERE si SUBURBII 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

Strada in ZONA Pereti din 
caramida, piatra 
sau inlocuitori 
parter 

Pereti din 
caramida , piatra 
sau inlocuitori 
parter+1…4E 

Pereti din barne, 
scandura sau 
lemn P sau P+1E 

Pereti din 
Valatuci, paianta 
sau chirpici 

A 2545 2297 1524 1197 

B 2335 2236 1463 1078 

C 2150 2100 1361 1002 

D 1983 1933 1211 902 

 

VALORI DE CIRCULATIE MINIME : Anexe gospodaresti, Garaje DIN MUN. HUSI, 

CARTIERE si SUBURBII 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

Strada in ZONA Pereti din 
caramida, piatra 
sau inlocuitori 
parter 

Pereti din 
caramida , piatra 
sau inlocuitori 
parter+1…4E 

Pereti din barne, 
scandura sau 
lemn P sau P+1E 

Pereti din 
Valatuci, paianta 
sau chirpici 

A 947 909 614 497 

B 909 854 590 482 

C 800 688 531 405 

D 696 557 483 376 

 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA 

ESTE: 

Tip cladire lei/mp 

Hotel 2* 4,567 

Hotel 3* 5,062 

Hotel 4* 5,574 

Hotel 5* 5,765 

Pensiune 2* 3,669 

Pensiune 3* 4,578 

Pensiune 4* 4,810 

Pensiune 5* 4,934 

Benzinarii 2,602 

Restaurant 7,370 

Cladiri birouri (cladiri independente) 4,766 

Srvice auto si showroom 2,741 
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- PENTRU SPATIILE COMERCIALE (INCLUSIV DE LA PARTER/MEZANIN DE BLOC 

DE LOCUINTE SAU DIN COMPLEX COMERCIAL), VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE:  

ZONA Lei/mp 

A 4225 

B 3479 

C 3131 

D 2783 

 

      - PENTRU SUBSOLURI FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE (INCLUSIV 

DE LA PARTERUL/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINTE), VALOAREA DE 

CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

ZONA Lei/mp 

A 944 

B 895 

C 745 

D 646 

 

- PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt (proprietatile comerciale tip 

restaurante,baruri,gradinide vara,pub-uri,altele asimilate),VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE DE 252 lei/mp. 

 

      - PENTRU HALE INDUSTRIALE/COMERCIALE, VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE:  

Structuri lei/mp 

Structuri din beton 803 

Structuri din metal 708 

 

       - PENTRU CONSTRUCTII AGRICOLE si ZOOTEHNICE, VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE - 883 lei/mp. 

 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURTICONSTRUCTII DIN MUN. HUSI, 

VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A Intravilan CC                337      

Zona B Intravilan CC                223      

Zona C Intravilan CC                174      

Zona D Intravilan CC                112      
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      - PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE/AGRICOLE DIN MUN. HUSI, 

VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

Zona Tip teren Euro/mp 

Zona A intravilan arabil 189 

ZONA B intravilan arabil 174 

ZONA C intravilan arabil 94 

ZONA D intravilan arabil 60 

TERENURI CU VIE vii 40 

      

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 6 - VALORI DE CIRCULATIE MINIMA CONSTRUCTII CU DESTINATIE 

REZIDENTIALA SI A TERENURILOR DIN INTRAVILANUL COMUNELOR SI SATELOR 

COMPONENTE, DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI HUSI 

 

SAT RESEDINTA DE COMUNA        Au(Arie utila)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN 

CARAMIDA, 

PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN CHIRPICI 

SAU BARNE 

TEREN 

INTRAVILAN 

CONSTRUCTII 

TEREN 

INTRAVILAN 

ARABIL 

 Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 916 443 30 16 

CATEGORIA 2 775 370 25 13 

CATEGORIA 3 608 302 20 10 

CATEGORIA 4 586 256 12 8 

 

 

SAT COMPONENT AL COMUNEI      Au(Arie utila)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN 

CARAMIDA, 

PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN CHIRPICI 

SAU BARNE 

TEREN 

INTRAVILAN 

CONSTRUCTII 

TEREN 

INTRAVILAN 

ARABIL 

 Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 908 382 25 15 

CATEGORIA 2 733 352 22 12 

CATEGORIA 3 543 287 17 9 

CATEGORIA 4 496 243 12 7 

 

Anexele din proprietatile rezidentiale rurale ( comune si satele componente de comune), vor avea 

Valoare de Circulatie Minima de 50% din Valoarea Medie de Circulatie a principalei constructii- 

cea cu destinatie rezidential . 

 

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE DIN COMUNA Dranceni cu expunere stradala directa 

la Drumul European E581,Valoarea de Circulatie Minima este estimata la 99 lei/mp. 

 

Pentru terenurile extravilane din Comuna Dranceni, cu expunere stradala directa la Drumul 

European E58, Valoarea de Circulatie Minima de 58 lei/mp. 

 

Pentru terenurile extravilane din interiorul localitatilor, Valoarea de Circulatie Minima este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localitatilor, enumerate la Anexa 11. 
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- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA 

ESTE: 

Tip cladire lei/mp 

Hotel 2* 4,567 

Hotel 3* 5,062 

Hotel 4* 5,574 

Hotel 5* 5,765 

Pensiune 2* 3,669 

Pensiune 3* 4,578 

Pensiune 4* 4,810 

Pensiune 5* 4,934 

Benzinarii 2,602 

Restaurant 7,370 

Cladiri birouri (cladiri independente) 4,766 

Srvice auto si showroom 2,741 

 

  - PENTRU SPATIILE COMERCIALE, Valoarea de Circulatie Minima este:   

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 1988 

Structura  metalica si lemn 1327 

Pereti din chirpici si valatuci 405 

 

       - PENTRU SUBSOLURI FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE, Valoarea de 

circulatie minima este :  

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 915 

Structura  metalica si lemn 718 

Pereti din chirpici si valatuci 203 

 

- PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt(proprietati comerciale tip restaurante, 

baruri, gradini de vara, pub-uri, altele assimilate), Valoarea de circulatie minima este - 252 

lei/mp. 

 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE,  Valoarea de Circulatie Minima este: 

Structuri lei/mp 

Structuri din beton 727 

Structuri din metal 619 

 

- PENTRU CONSTRUCTII AGRICOLE SI ZOOTEHNICE Valoarea de Circulatie Minima, 

este 751 lei/mp. 
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- PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri, Valoarea de Circulatie Minima, este 

400 lei/mp. 

 

-  PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A. -uri, Valoarea de Circulatie Minima ,este 

400 lei/mp. 

 

-  PENTRU FOSTELE SEDII C.A.P., Valoarea de Circulatie Minima, este 400 lei/mp. 

 

- PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINTE DIN MEDIUL RURAL, 

Valoarea de Circulatie Minima, este 670 lei/mp. 

 

 

 

 

 

CATEGORIA 1 : Duda Epureni, Stanilesti, Vetrisoaia, Berezeni, Lunca Banului, Padureni. 

CATEGORIA2:Tatarani, Cretesti, Dranceni, Oltenesti. 

CATEGORIA 3 :Botesti, Hoceni, Bunesti Averesti, Gagesti, Dimitrie Cantemir. 

CATEGORIA 4 : Arsura. 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 7- Oras Negresti - VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  A -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 

 
 
 

ANEXA 7- Oras Negresti- VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  B -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul
P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 2053 1879

D+P+2E 2053 2174 1879

D+P+3E 2053 2174 2174 1879

D+P+4E 2012 2130 2130 2130 1842

D+P+(5-10)E 1930 2043 2043 2043 2043 1766 1766 1766 1766 1766 1766

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje
Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 2024 1835

D+P+2E 2024 2094 1835

D+P+3E 2024 2094 2094 1835

D+P+4E 1984 2052 2052 2052 1799

D+P+(5-10)E 1903 1968 1968 1968 1968 1725 1725 1725 1725 1725 1725
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ANEXA 7- Oras Negresti - VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  C -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 
 
 
 
 

ANEXA 7- Oras Negresti - VALORI DE CIRCULATIE MINIME – CAMERE IN CAMINE DE 

NEFAMILISTI – STRAZI- TOATE ZONELE  

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 

 

 

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1860 1400

D+P+2E 1860 1943 1400

D+P+3E 1860 1943 1943 1400

D+P+4E 1823 1904 1904 1904 1372

D+P+(5-10)E 1749 1826 1826 1826 1826 1316 1316 1316 1316 1316 1316

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1304 1151

D+P+2E 1304 1390 1151

D+P+3E 1304 1390 1390 1151

D+P+4E 1278 1362 1362 1362 1128

D+P+(5-10)E 1226 1306 1306 1306 1306 1082 1082 1082 1082 1082 1082
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ANEXA 8- Oras Negresti - VALORI DE CIRCULATIE MINIME LA CONSTRUCTII DE 

LOCUINTE INDIVIDUALE DIN ORAS NEGRESTI SI LOCALITATI COMPONENTE 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

Strada in ZONA Pereti din 
caramida, piatra 
sau inlocuitori 
parter 

Pereti din 
caramida , piatra 
sau inlocuitori 
parter+1…4E 

Pereti din barne, 
scandura sau 
lemn P sau P+1E 

Pereti din 
Valatuci, paianta 
sau chirpici 

A 1685 1601 1296 898 

B 1516 1441 1244 808 

C 1365 1297 1157 752 

Localitati 
componente 

1243 1180 1030 677 

 

VALORI DE CIRCULATIE MINIME : Anexe gospodaresti, Garaje DIN ORASUL NEGRESTI, 

SI LOCALITATILE COMPONENTE 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

Strada in ZONA Pereti din 
caramida, piatra 
sau inlocuitori 
parter 

Pereti din 
caramida , piatra 
sau inlocuitori 
parter+1…4E 

Pereti din barne, 
scandura sau 
lemn P sau P+1E 

Pereti din 
Valatuci, paianta 
sau chirpici 

A 899 863 590 444 

B 863 812 560 417 

C 760 653 532 350 

Localitati 
componente 

661 529 506 326 

 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA 

ESTE: 

Tip cladire lei/mp 

Hotel 2* 4,476 

Hotel 3* 4,960 

Hotel 4* 5,463 

Hotel 5* 5,650 

Pensiune 2* 3,596 

Pensiune 3* 4,486 

Pensiune 4* 4,714 

Pensiune 5* 4,835 

Benzinarii 2,550 

Restaurant 7,222 

Cladiri birouri (cladiri independente) 4,670 

Srvice auto si showroom 2,687 
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- PENTRU SPATIILE COMERCIALE (INCLUSIV DE LA PARTER/MEZANIN DE BLOC 

DE LOCUINTE SAU DIN COMPLEX COMERCIAL), VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE:  

ZONA Lei/mp 

A 2386 

B 2038 

C 1839 

 

      - PENTRU SUBSOLURI FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE (INCLUSIV 

DE LA PARTERUL/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINTE), VALOAREA DE 

CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

ZONA Lei/mp 

A 895 

B 596 

C 497 

 

- PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt (proprietatile comerciale tip 

restaurante,baruri,gradinide vara,pub-uri,altele asimilate),VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE DE 252 lei/mp. 

 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE/COMERCIALE, VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE DE: 

Structuri lei/mp 

Structuri din beton 760 

Structuri din metal 671 

 

      - PENTRU CONSTRUCTII AGRICOLE si ZOOTEHNICE,  VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE DE - 706 lei/mp. 

 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURTI CONSTRUCTII DIN ORAS 

NEGRESTI, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A Intravilan CC                139      

Zona B Intravilan CC                  99      

Zona C Intravilan CC                  50      
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      - PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE/AGRICOLE DIN ORAS NEGRESTI, 

VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

Zona Tip teren Euro/mp 

Zona A intravilan arabil 109 

Zona B intravilan arabil 65 

Zona C intravilan arabil 25 

      

 

Pentru terenurile extravilane din interiorul localitatilor, Valoarea de Circulatie Minima este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localitatilor, enumerate la Anexa 11. 

 

 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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LOCALITATI DIN COMPONENTA UAT NEGRESTI 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURTI CONSTRUCTII,Valoarea de Circulatie 

Minima este estimata la 17 lei/mp. 

 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE,Valoarea de Circulatie Minima este 

estimata la 13 lei/mp. 

 

Pentru terenurile extravilane din interiorul localitatilor, Valoarea de Circulatie Minima este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localitatilor, enumerate la Anexa 11. 

 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA 

ESTE: 

Tip cladire lei/mp 

Hotel 2* 4,476 

Hotel 3* 4,960 

Hotel 4* 5,463 

Hotel 5* 5,650 

Pensiune 2* 3,596 

Pensiune 3* 4,486 

Pensiune 4* 4,714 

Pensiune 5* 4,835 

Benzinarii 2,550 

Restaurant 7,222 

Cladiri birouri (cladiri independente) 4,670 

Srvice auto si showroom 2,687 

 

       - PENTRU SPATIILE COMERCIALE, Valoarea de Circulatie Minima, este: 

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 1044 

Structura  metalica  887 

Pereti din chirpici si valatuci 444 

 

       - PENTRU SUBSOLURI FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE, Valoarea de 

circulatie minima este :  

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 574 

Structura  metalica si lemn 431 

Pereti din chirpici si valatuci 203 

 

- PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt(proprietati comerciale tip restaurante, 

baruri, gradini de vara, pub-uri, altele assimilate), Valoarea de circulatie minima este - 151 

lei/mp. 
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- PENTRU HALE INDUSTRIALE,  Valoarea de Circulatie Minima, este:  

Structuri lei/mp 

Structuri din beton 596 

Structuri din metal 447 

 

- PENTRU CONSTRUCTII AGRICOLE SI ZOOTEHNICE, Valoarea de Circulatie Minima, 

este: 400 lei/mp. 

 

- PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P. -uri, Valoarea de Circulatie Minima, 

este: 400 lei/mp. 

 

-  PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A. -uri, Valoarea de Circulatie Minima , este - 

400 lei/mp. 

 

-  PENTRU FOSTELE SEDII C.A.P., Valoarea de Circulatie Minima, este -  400 lei/mp. 

 

- PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINTE DIN MEDIUL RURAL, 

Valoarea de Circulatie Minima, este-  550 lei/mp. 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 9- Oras Murgeni - VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE 

DECOMANDATE 

- STRAZI- ZONA  B -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 
 
 
 

ANEXA 9- Oras Murgeni - VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  C -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 

 

 

 

 

 

 

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1428 1289

D+P+2E 1428 1493 1289

D+P+3E 1428 1493 1493 1289

D+P+4E 1400 1463 1463 1463 1264

D+P+(5-10)E 1342 1403 1403 1403 1403 1212 1212 1212 1212 1212 1212

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1400 1264

D+P+2E 1400 1463 1264

D+P+3E 1400 1463 1463 1264

D+P+4E 1372 1434 1434 1434 1238

D+P+(5-10)E 1316 1375 1375 1375 1375 1188 1188 1188 1188 1188 1188
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ANEXA 9- Oras Murgeni - VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE  

- STRAZI- ZONA  D -(mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 

 

 

ANEXA 9- Oras Murgeni - VALORI DE CIRCULATIE MINIME – CAMERE DIN CAMINE 

DE NEFAMILISTI –ZONELE B,C,D 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

 
 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 

 

 

 

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1372 1238

D+P+2E 1372 1434 1238

D+P+3E 1372 1434 1434 1238

D+P+4E 1344 1405 1405 1405 1213

D+P+(5-10)E 1289 1348 1348 1348 1348 1164 1164 1164 1164 1164 1164

Apartamente in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri 

de 

locuinte 

cu regim 

de 

inaltime D+P+1E 1230 1070

D+P+2E 1230 1292 1070

D+P+3E 1230 1292 1292 1070

D+P+4E 1206 1266 1266 1266 1049

D+P+(5-10)E 1156 1215 1215 1215 1215 1006 1006 1006 1006 1006 1006



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

110 | P a g e  
 

ANEXA 10- Oras Murgeni- VALORI DE CIRCULATIE MINIME LA CONSTRUCTII DE 

LOCUINTE INDIVIDUALE DIN ORAS MURGENI SI LOCALITATI COMPONENTE 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

Strada in ZONA Pereti din 
caramida, piatra 
sau inlocuitori 
parter 

Pereti din 
caramida , piatra 
sau inlocuitori 
parter+1…4E 

Pereti din barne, 
scandura sau 
lemn P sau P+1E 

Pereti din 
Valatuci, paianta 
sau chirpici 

B 1601 1521 1219 898 

C,D 1441 1369 1171 808 

Localitati 
componente 

1243 1180 1036 647 

 

VALORI DE CIRCULATIE MINIME : Anexe gospodaresti, Garaje DIN ORASUL MURGENI, 

SI LOCALITATILE COMPONENTE 

 (mp/ Aria utila sau Suprafata utila) 

Strada in ZONA Pereti din 
caramida, piatra 
sau inlocuitori 
parter 

Pereti din 
caramida , piatra 
sau inlocuitori 
parter+1…4E 

Pereti din barne, 
scandura sau 
lemn P sau P+1E 

Pereti din 
Valatuci, paianta 
sau chirpici 

B 852 818 523 444 

C,D 818 769 525 417 

Localitati 
componente 

712 569 473 388 

 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA 

ESTE: 

Tip cladire lei/mp 

Hotel 2* 4,386 

Hotel 3* 4,861 

Hotel 4* 5,353 

Hotel 5* 5,537 

Pensiune 2* 3,524 

Pensiune 3* 4,396 

Pensiune 4* 4,620 

Pensiune 5* 4,738 

Benzinarii 2,499 

Restaurant 7,078 

Cladiri birouri (cladiri independente) 4,577 

Srvice auto si showroom 2,633 

 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

111 | P a g e  
 

- PENTRU SPATIILE COMERCIALE (INCLUSIV DE LA PARTER/MEZANIN DE BLOC 

DE LOCUINTE SAU DIN COMPLEX COMERCIAL), VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE:  

ZONA Lei/mp 

B 2028 

C,D 1732 

 

      -PENTRU SUBSOLURI FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE (INCLUSIV 

DE LA PARTERUL/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINTE), VALOAREA DE 

CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

ZONA Lei/mp 

B 680 

C,D 453 

 

        -PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt (proprietatile comerciale tip 

restaurante,baruri,gradinide vara,pub-uri,altele asimilate),VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE DE 252 lei/mp. 

 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE/COMERCIALE, VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE: 

Structuri lei/mp 

Structuri din beton 746 

Structuri din metal 671 

 

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURTI CONSTRUCTII DIN ORAS MURGENI, 

VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona B Intravilan CC                  35      

Zona C,D Intravilan CC                  25      

      

 

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE/AGRICOLE DIN ORAS MURGENI, 

VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA ESTE: 

Zona Tip teren Euro/mp 

Zona B intravilan arabil 20 

ZONA C,D intravilan arabil 15 
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Pentru terenurile extravilane din interiorul localitatilor, Valoarea de Circulatie Minima este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localitatilor, enumerate la Anexa 11. 

 

 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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LOCALITATI DIN COMPONENTA UAT MURGENI 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURTI CONSTRUCTII,Valoarea de Circulatie 

Minima este estimata la 17 lei/mp. 

 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE, Valoarea de Circulatie Minima este 

estimata la 13 lei/mp. 

 

Pentru terenurile extravilane din interiorul localitatilor, Valoarea de Circulatie Minima este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localitatilor, enumerate la Anexa 11. 

 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA 

ESTE: 

Tip cladire lei/mp 

Hotel 2* 4,386 

Hotel 3* 4,861 

Hotel 4* 5,353 

Hotel 5* 5,537 

Pensiune 2* 3,524 

Pensiune 3* 4,396 

Pensiune 4* 4,620 

Pensiune 5* 4,738 

Benzinarii 2,499 

Restaurant 7,078 

Cladiri birouri (cladiri independente) 4,577 

Srvice auto si showroom 2,633 

 

       - PENTRU SPATIILE COMERCIALE, Valoarea de Circulatie Minima, este:   

Structuri Lei/mp 

Structura din beton si caramida 1044 

Structura  metalica  887 

Pereti din chirpici si valatuci 444 

 

       - PENTRU SUBSOLURI FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE, Valoarea de 

circulatie minima este :  

Structuri Lei/mp 

Structura din beton si caramida 574 

Structura  metalica si lemn 431 

Pereti din chirpici si valatuci 203 

 

- PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt(proprietati comerciale tip restaurante, 

baruri, gradini de vara, pub-uri, altele assimilate), Valoarea de circulatie minima este - 151 

lei/mp. 
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- PENTRU HALE INDUSTRIALE/HALE COMERCIALE/HALE AGRICOLE,  Valoarea de 

Circulatie Minima este: 

Structuri lei/mp 

Structuri din beton 596 

Structuri din metal 447 

 

- PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri, Valoarea de Circulatie Minima  este 

400 lei/mp. 

 

-  PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A. -uri, Valoarea de Circulatie Minima  este 

400 lei/mp. 

 

-  PENTRU FOSTELE SEDII C.A.P. -uri, Valoarea de Circulatie Minima este 400 lei/mp. 

 

- PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINTE DIN MEDIUL RURAL, 

Valoarea de Circulatie Minima, este 550 lei/mp. 

 

 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 11  

 

VALORI MINIME DE CIRCULATIE TERENURI AGRICOLE, TERENURI ALTE 

UTILIZARI, DIN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR DIN JUDETUL VASLUI 

 

 

Categoria de folosinta lei/mp 

Arabil(A), Pasune(Ps), Faneata(Fn), cu suprafata mai mare sau egala 

cu 10 Ha 2.93 

Arabil(A), Pasune(Ps), Faneata(Fn), cu suprafata cuprinsa intre 5 Ha si 

10 Ha(exclusiv) 2.79 

Arabil(A), Pasune(Ps), Faneata(Fn) cu suprafata cuprinsa intre 1-5 

Ha(exclusiv) 2.49 

Arabil(A), Pasune(Ps), Faneata(Fn) cu suprafata mai mica de 1 Ha 2.86 

Vita de vie pe rod (Vv) 2.98 

Livada pe rod (Ld) 3.48 

Padure codru (Pd) 2.93 

Neproductiv/Accidentat/Mlastini-Tufaris (Np/Acc/Mi-Tf) 1.00 

 

 

 

Echivalente suprafete: 

- 1 hectar = 10.000 mp, 

- 1 ar = 100 mp, 

- 1 pogon = 0,50 ha = 5.000 mp, 

- 1 jugar = 57,55 ari = 5.755 mp, 

- 1 lant = 5.800 mp, 

- 1 stanjen = 3,60 mp, 

- 1 prajina falceasca = 1,80 ari = 180 mp, 

- 1 stanjen patrat moldovenesc = 4,977 mp, 

- 1 acru = 50 ari = 5.000 mp. 

 

 

 

 

 

 

 

-  
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- Pentru LUCIU DE APE inclusive terenul de sub luciu de ape, in judetul Vaslui – Valoarea 

medie de circulatie este 1,70 lei/mp, valoarea nu contine TVA. 

 

- PENTRU LUCIU DE APE la care se transmite dreptul de proprietate numai pentru luciu de 

ape, nu si pentru terenul de sub luciu de ape, din judetul Vaslui – valoarea medie de Circulatie 

este 0,90 lei/mp, valoarea nu contine TVA. 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

13.11.2023                                                                                              ec. Conescu Mirela 

 

 

 


