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1. TERMENI DE REFERINTA

1.1. Obiectul studiului. Structurarea proprietatilor

Obiectul studiului:

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea

Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal “Studiul de piata

reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste oferta/cererea si

valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac obiectul transferului

dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.

Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in
anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii unde se afla
situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatji.

Obiectul studiului 1l constituie constructile de orice fel cu terenurile aferente acestora si
terenurile de orice fel fara constructii, din localitatile judetului Mures.

Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. si d. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru

aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin

constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(if) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(iii) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale, garaje,

parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter permanent, pentru

a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare;

c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele acestora,

conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numarul cadastral - sau

care constituie un singur corp funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan sau

extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil, pasune,

féaneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate constructii si

nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in Tntelesul lit. c);
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Structurarea proprietatilor:
Proprietatile imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit
prevederilor art. 111 din Codul fiscal sunt structurate in cadrul lucrarii pe urmatoarele tipuri:
o Proprietati imobiliare tip "Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu”,
cu doua subtipuri:
o Apartamente din cladiri - blocuri de locuinte - condominiu

o Anexe ale apartamentelor

o Proprietati imobiliare tip "Cladiri de locuit individuale (familiale) si anexele acestora”, cu
doua subtipuri:
o Cladiri de locuit individuale (familiale)
o Anexe gospodaresti la cladirile de locuit individuale (familiale)
o Proprietati imobiliare tip "Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala”, cu trei subtipuri:
o Constructii administrative si social-culturale
o Constructii industriale si edilitare
o Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in intravilanul localitatilor”
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in extravilanul localitatilor”, cu patru subtipuri:

o Categoria de folosinta arabil
o Categoria de folosinta pasuni si fanete
o Categoria de folosinta vii si livezi

o Categoria de folosinta paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera

1.2. Scopul studiului

Studiul este intocmit in vederea utilizarii la aplicarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
titlul IV., capitolul IX., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.
Studiile de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre camerele notarilor publici a unei valori

pentru orice proprietate imobiliara din aria studiata.

1.3. Tipul valorii

Valorile prezentate in cadrul studiului sunt definite de Codul fiscal ca: “valori minime
consemnate pe piata imobiliaréd specificad”, determinate pe baza selectiei valorilor (actiunea
realizatda de catre evaluatorii autorizati de identificare a valorii minime din informatiile
colectate de catre acestia) pe fiecare tip si subtip de proprietate imobiliara analizat .

Este un tip al valorii utilizat exclusiv in studiile de piata prevazute la art. 111 din Codul Fiscal.
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Studiile de piatd nu presupun un proces de estimare a valorii, ci o prezentare a informatiilor
de piata colectate in conformitate cu tipurile de proprietati care fac obiectul studiului si care
sunt selectate de catre evaluatorul autorizat pe baza cerintelor camerelor notarilor publici.
Studiile de piatd nu contin valori de piata individuale ale fiecarui bun imobil dintr-o arie
geografica, deoarece aceasta ar presupune evaluarea fiecarei proprietdti conform
Standardelor de evaluare a bunurilor.

Studiile de piatd nu contin valori rezultate din aplicarea metodologiilor de evaluare si nici
indexari ale valorilor din studii anterioare.

Activitatea efectuata de evaluatorul autorizat in scopul elaborarii studiului nu poate acoperi
toate elementele care influenteaza decisiv valoarea de piata individuala a unui bun imobil pe
parcursul unui proces de evaluare, cum ar fi, dar fara a se limita la:

i. Detalii rezultate din analiza documentelor;

ii. Elemente necesare pentru analiza celei mai bune utilizari;

iii. Detalii care pot rezulta in urma unei eventuale inspectii (cum ar fi diferente intre
documente si situatia de fapt);

iv. Situatii atipice ale starii tehnice, deficiente si neadecvari;

v. Analiza factorilor de mediu.

Avand in vedere paragrafele anterioare, tipul valorii prezentat in studiile de piata nu poate fi
asimilat cu ,valoarea de piata” definita ca tip al valorii in Standardele de evaluare a bunurilor

in vigoare.

1.4. Data de referinta a valorilor selectate

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara pe parcursul anului
2023, cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2024, in urma
aprobarii acestuia de catre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES.

Studiul de piata trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii
unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.

Studiile de piatda sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei Nationale
de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intadi a lunii urmatoare
primirii acestora.”

Valorile prezentate in studiu vor reprezenta baza de lucru in anul 2024.
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1.5. Moneda de referinta

Valorile prezentate in studiu, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2024 sunt exprimate
in ”lei”, acesta fiind moneda de referinta a studiului.

Valorile de tranzactionare, ofertare utilizate in analizd sunt exprimate n lei si/sau €.

Cursul de schimb utilizat pentru convertirea valorilor exprimate in € s-a facut la cursul mediu
trim. 3/2023, comunicat de BNR de 1 € = 4,9493 lei.

1.6. Data realizarii

Studiul s-a realizat in perioada august-octombrie 2023.

Colectarea informatiilor de piata (tranzactii, oferte) s-a realizat pe tot parcursul anului 2023, in
cadrul studiului fiind utilizate, pe langa informatiile furnizate de terti, si informatii din baza

proprie de date .

1.7. Sursele de informatii
in elaborarea studiilor de piatd pot fi folosite orice surse care includ preturi din tranzactiile
inregistrate in anul anterior, de exemplu: datele/informatiile din documentele de transfer de
drept de proprietate inregistrate in evidentele unitatii administrativ teritoriale si la ANCPI/OCPI
in a carei arie geografica se afla proprietatile imobiliare care fac obiectul studiului de piata,
informatii colectate de la executori judecatoresti, instante judecatoresti, lichidatori, birouri
notariale, etc. Daca nu exista informatii din sursele anterioare, se pot utiliza si oferte.
Informatiile de piata, care au stat la baza intocmirii studiului au fost obtinute din diferite surse:

o institutii publice: primarii de pe raza judetului Mures;

o notari publici, din circumscriptiile notariale ale judetului Mures;

o persoane implicate direct in tranzactii (agenti imobiliari, dezvoltatori)

o surse disponibile public: site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate
Revista "Valoarea oriunde este ea” publicata de catre ANEVAR
Alte informatii necesare:
Anexa la HCD nr.74/2022 recomandari de elaborare a studiilor de piata prevazute la art. 111
din Codul Fiscal, emisa de ANEVAR
Anuarul statistic al judetului Mures, editia 2022
https://turism.gov.ro/web/autorizare-turism/:Structurile de primire turistice cu functiuni de
cazare clasificate actualizare 04.11.2022
site-urile primariilor localitatilor de pe raza judetului Mures

H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015

privind Codul fiscal
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Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, publicatd in Monitorul Oficial nr. 688 din 10
septembrie 2015

Acte normative si de reglementare in domeniul bunurilor imobile din Romania.

Legea nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localita;

Ordonanta de urgenta nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice;

Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

Statisticile Institutului National de Statistica

Hotarari ale Consiliilor locale privind incadrarea strazilor din localitati, in zone de interes urban
Cataloage de cost:

“Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri industriale comerciale si agrigole-
constructii speciale’- Editura IROVAL Bucuresti

“Vol. 2. Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri rezidentiale”- Editura IROVAL
Bucuresti.

"Vol. 3. Cladiri pe structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii
speciale’- Editura IROVAL Bucuresti

Cataloagele de reevaluare a cladirilor si constructiilor speciale, editia 1964 elaborate de
Comisia Centrala pt. Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe;

Normativul P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT cuprinzand coeficientii de uzura fizica
pentru cladiri si constructii speciale

Legea locuintei Legea 114/1996 publicata in Monitorul Oficial nr. 393 din 31.12.1997

Decret - lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie

Decret nr. 93 din 16 aprilie 1977 privind preturile de vanzare ale locuintelor din fondul locativ
de stat

Decret nr. 256 din 14 iulie 1984 privind imbunatatirea regimului de construire a locuintelor i
modificarea unor reglementari referitoare la stabilirea preturilor limita ale locuintelor care se
construiesc din fondurile statului, a preturilor de contractare ale locuintelor proprietate
personala si a preturilor de vanzare ale locuintelor din fondul locativ de stat

Legea 85 din 1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din

fondurile statului.
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1.8. Camerele notarilor publici
CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES, avand sediul in Targu Mures, str.

Caprioarei, nr. 7., jud. Mures, avand cod unic de inregistrare 8047572.

1.9. Utilizatorii desemnati
Camera Notarilor Publici Targu Mures

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice Brasov

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Este interzisa distributia si reproducerea studiului, iar utilizarea acestuia este restrictionata la
partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

Cu exceptia situatiilor prevazute de lege, studiul de piata elaborat nu poate fi utilizat ca sursa
de informatii/valori de referinta pentru elaborarea sau verificarea rapoartelor de evaluare, in
nici o circumstanta.

Studiul de piata poate fi utilizat numai in intregul sau. Utilizarea partiala (doar a anexelor
si/sau a unor parti din acestea) poate induce in eroare prin prisma semnificatiei si relevantei

valorilor selectate

1.11. Ipoteze limitative
Studiul de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre camerele notarilor publici a unei valori
pentru orice proprietate imobiliara din aria studiata.
Avand in vedere ca prezentul studiu va reprezenta baza de lucru in anul 2024, Camera
Notarilor Publici Targu Mures a solicitat sa fie prezentate valori minime pentru toate tipurile de
proprietati imobiliare, Tn toate localitatile judetului, inclusiv pentru tipurile/subtipurile de
proprietati imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime consemnate
pe piata, Solicitarea Camerei Notarilor Publici Targu Mures este realizarea unui studiu care sa
corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrarii.
in cazul proprietatilor imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime
consemnate pe piatd, valorile inscrise in tabelele din anexa nr. 1. au fost preluate din
informatiile de piata disponibile referitoare la proprietati de acelasi tip, amplasate in localitati cu
atractivitate similara din aria geografica analizata, prin asimilare, ajustare, clasificare, tinand
cont de urmatorii indicatori:

o rangul localitatilor

o suprafata totala a localitatilor

12
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o infrastructura rutiera

o infrastructura tehnico-edilitara

o populatia stabila a localitatilor

o numarul de locuinte existente in localitati

o structurile de primiri turistice existente in localitati (numar spatii si numar locuri in structuri

de primire turistice)

o unitati de invatamant existente in localitati

Continutul capitolelor este adaptat pietei studiate si cerintelor Camerei Notarilor Publici Targu
Mures.

Nu au fost luate in calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecventa redusa de
aparitie pe piata, autorul considerand ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta
proprietati avand particularitati speciale, neputand astfel a fi luate ca referinta pentru alte
proprietati.
Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri, constructii
functionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate si dotate cu toate utilitatile functionale.
Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri avand starea tehnica
“bund”, adica situatie in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp
si In conditii acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand
coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii", Indicativ P-135
—1999).
Valorile minime prezentate in tabelele privind terenurile amplasate in extravilanul localitatilor,
toate categoriile de folosintd, se considera valabile pentru destinatie (utilizare) exclusiv

agricola.

1.12. Declaratie de conformitate

Prezentul studiu este intocmit in conformitate cu:

o Anexa la HCD nr.74/2022 recomandari de elaborare a studiilor de piata prevazute la art.
111 din Codul Fiscal, emisa de ANEVAR coroborata cu

o Cerintele Camerei Notarilor Publici Targu Mures

Responsabilitatea stabilirii valorilor individuale apartine utilizatorilor datoritéd faptului ca

diversitatea bunurilor imobile supuse tranzactiilor din punct de vedere al suprafetelor, al

dreptului de proprietate si al conditiilor de finantare, de vanzare si de piata, este mai mare

decét tipurile si subtipurile de proprietati pentru care pot fi selectate valorile minime de catre

evaluator.
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2. Z0NAREA LOCALITATILOR

2.1. Generalitati
Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal “Studiul de piata
reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste oferta/cererea si
valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac obiectul transferului
dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.
Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in
anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii unde se afla
situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatji.
Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului functie de circumscriptia notariala la
care sunt arondate :

o Circumscriptia notariala Targu Mures

o Circumscriptia notariala Sighigoara

o Circumscriptia notariala Reghin

o Circumscriptia notariala Tarnaveni

o Circumscriptia notariala Ludusg
In cazul municipiilor si oraselor valorile sunt prezentate functie de amplasamentul bunurilor
imobile pe zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitatj.
In Anexa nr. 2. se regasesc hotararile consiliilor locale privind impartirea localitatilor pe zone
de interes urban.
incadrarea bunurilor imobile in zona de interes urban la intocmirea actelor notariale se va
face conform certificatului de atestare fiscala eliberat de Autoritatea Fiscala Locala. Daca
apar neconcordante in incadrarea in zona a imobilului din prezenta lucrare si certificatul de
atestare fiscala, se va aplica obligatoriu incadrarea din certificatul de atestare fiscala.
Precizam ca multe hotarari ale consiliilor locale care redefinesc zona de urbanism, respectiv
impozitare, a localitatilor se iau in luna decembrie a anului in curs iar in aceasta perioada
studiul de piata este finalizat. In acest context recomand&m Birourilor Notariale / Camerei
Notarilor Publici Targu Mures sa solicite la inceputul anului 2024 sau dupa caz, noile hotarari
cu zonele de interes urban stabilite de Consiliile Locale.
Tn cele ce urmeaza vor fi prezentate:

- unitatile administrative teritoriale arondate la fiecare circumscriptie notariala

- principalii indicatori statistici referitoare la localitatile din fiecare circumscriptie notariala
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Informatiile au fost preluate din urmatoarele surse:

o Anuarul statistic al judetului Mures, editia 2022

o https://turism.gov.ro/web/autorizare-turism/:Structurile de primire turistice cu functiuni

de cazare clasificate actualizare 04.11.2022

o site-urile primariilor localitatilor de pe raza judetului Mures
Informatiile au fost analizate, utilizate in capitolele ce urmeaza pentru clasificarea localitatilor,
identificarea localitatilor cu caracteristici, atractivitate similara, pentru a raspunde solicitarii
Camerei Notarilor Publici Targu Mures de a realiza un studiu care sa corespunda nevoilor

notarilor publici, utilizatori ai lucrarii.
2.2. Localitatile arondate la Circumscriptia notariala Targu Mures

Unitatile administrative teritoriale arondate la Circumscriptia notariala Targu Mures sunt :

Nume Tip de localitate Nr. loc. componente
Targu Mures municipiu resedinta de judet 2
Miercurea Nirajului oras 8
Ungheni oras 7
Acatari comuna 9
Band comuna 11
Bereni comuna 7
Ceuasu de Campie comuna 8
Corunca comuna 2
Craciunesti comuna 8
Cristesti comuna 2
Eremitu comuna 5
Ernei comuna 6
Galesti comuna 7
Gheorghe Doja comuna 5
Glodeni comuna 5
Gornesti comuna 9
Grebenisu de Campie comuna 3
Hodosa comuna 4
Livezeni comuna 4
Madaras comuna 2
Méagherani comuna 3
Ogra comuna 5
Panet comuna 5
Pasareni comuna 3
Pogaceaua comuna 10
Réaciu comuna 15
Sancraiu de Mures comuna 2
Sangeorgiu de Mures comuna 3
Sanpaul comuna 5
Sanpetru de Campie comuna 6
Santana de Mures comuna 4
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Nume Tip de localitate Nr. loc. componente
Saulia comuna 4
Sincai comuna 4
Vargata comuna 5
Voivodeni comuna 2

in tabelul urmétor se regasesc principalii indicatori statistici referitoare la localitatile din

circumscriptia notariala Targu Mures.

X Nr. loc. . . ,Nr' spat,ii. Nr. Iocu_ri in Unitati de . < | Suprafata Supra- Supra-
Nume Tlp.de compo- Rahg Populatie [Populatie| i strgctgn struc_:tu!'l de At Populagla P(Iersor?al Numar locuibils - fa§a~ fata
localitate nente localitate| 2002 2011 |de prlmlre pr!m!re mant scolara | didactic | locuinte mo- totala agriéolé
turistice turistice (ha)

Targu Mures p;::;'r‘:t': 2 I 150.041| 134200  1.232|  2.408 48| 41549 2912| 61.811| 2957.413| 4.930| 1.251
Miercurea Nirajului oras 8 i, 5.824 5.554 32 68 2 1.153 90 2271 92.682| 5.588| 4.225
Ungheni oras 7 i, 6.554 6.945 177 354 1 781 61 2.487| 120.461| 6.369| 5.400
Acatari comuna 9 V. 4.781 4.738 7 21 1 479 35 1.954 72.541| 7.420| 5.340
Band comuna 11 V. 6.415 6.446 1 925 58 2.285 83.063| 8.972| 8.174
Bereni comuna 7 V. 1.356 1.203 1 140 16 776 31.670| 4.026| 3.050
Ceuasu de Campie comuna 8 V. 5419 5.964 2 663 76 2.204 102.363| 8.338| 5.959
Corunca comuna 2 V. 1.743 2.785 140 290 2 214 24 1.548| 112.166| 1.732 872
Craciunesti comuna 8 V. 4.348 4.470 1 584 44 1.484 77.678| 4.836| 3.437
Cristesti comuna 2 V. 5.591 5.824 22 44 1 492 39( 2061 111.166| 1.335 882
Eremitu comuna 5 \'A 3.872 3.893 84 218 1 595 54 1.667 65.377| 8.311| 5.180
Emei comuna 6 V. 5.219 5.835 35 69 1 675 48 2.051 88.230| 6.778| 5.171
Galesti comuna 7 V. 2.940 3.067 20 50 1 236 30 1.337 46.476| 5.780| 4.180
Gheorghe Doja comuna 5 V. 2.869 2.982 1 327 30 1.229 48.115| 3.745| 2.815
Glodeni comuna 5 V. 3.822 3.817 1 514 36 1.377 61.360| 5439| 3.822
Gornesti comuna 9 V. 5.885 5577 60 116 1 608 51 2.236 93.423| 8.508| 6.296
Grebenisu de Campie comuna 3 V. 1.642 1.684 1 243 21 590 21.371| 2.803| 2.352
Hodosa comuna 4 V. 1.420 1.261 1 127 17 684 27.995| 3.948| 2993
Livezeni comuna 4 V. 2.023 3.266 5 10 1 296 27 1.408 85.652| 2.453| 1.693
Méadaras comuna 2 V. 1.311 1.299 1 199 17 465 15.768| 2.322 1.920
Magherani comuna 3 V. 1.377 1.309 3 6 1 163 17 813 32.836| 5.803| 3.618
Ogra comuna 5 V. 2441 2.387 15 34 2 501 42 1.034 40.769| 5.021| 4.366
Panet comuna 5 V. 5.994 6.033 1 548 57 2.456 88.815| 7.231| 5.731
Pasareni comuna 3 \'A 1.920 1.919 1 197 15 881 34.220| 3.019| 2.326
Pogaceaua comuna 10 V. 1.983 2117 1 303 27 747 25.407| 3.797| 3.329
Raciu comuna 15 V. 3.752 3.748 7 14 1 442 36 1.582 56.512| 7.352| 6.031
Sancraiu de Mures comuna 2 V. 6.268 7.489 25 46 1 698 62| 3.554| 237.466| 2.059| 1.036
Sangeorgiu de Mures comuna 3 V. 7.892 9.304 90 181 1 801 61 3.730 237.330| 2.868| 1.890
Sanpaul comuna 5 V. 4.016 4.233 1 612 63 1.438 66.196| 5.535| 4.256
Sanpetru de Campie comuna 6 V. 3.181 3.060 1 250 20 1.241 44.166| 6.385| 5.592
Santana de Mures comuna 4 V. 4.266 5.723 17 34 1 420 46 2.331 145.821| 2.598| 2.049
Saulia comuna 4 \'A 2117 2.018 1 298 17 856 32459 2625| 2219
Sincai comuna 4 V. 1.634 1.622 1 186 16 673 25.331| 3.382| 2953
Vargata comuna 5 \'A 2.004 1.945 6 12 1 245 20 920 39.066| 4.033| 3.260
Voivodeni comuna 2 \'A 1.957 1.756 1 166 14 751 28.613| 3.400| 2.628
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2.3. Localitatile arondate la Circumscriptia notariala Sighisoara

Unitatile administrative teritoriale arondate la Circumscriptia notariala Sighisoara sunt :

Nume Tip de localitate | Nr. loc. componente
Sighisoara municipiu 8
Sangeorgiu de Padure | oras 4
Sovata oras 4
Albesti comuna 9
Apold comuna 4
Balauseri comuna 6
Chibed comuna 1
Danes comuna 4
Fantanele comuna 6
Ghindari comuna 5
Nades comuna 4
Neaua comuna 5
Saschiz comuna 3
Sarateni comuna 1
Vanatori comuna 5
Vetca comuna 3
Viisoara comuna 3

Tn tabelul urmétor se regasesc principalii indicatori statistici referitoare la localitatile

circumscriptia notariala Sighisoara.

din

X Nr. loc. . . .Nr' spat,ii. Nr. Ioculri in Unitati de . « | Suprafata Supra- Supra-
Nume Tlp.de compo- Rapg Populatie |Populatie| in strgctgn strugturl de Al Populagja Pgrsoqal Numar locuibils - fa[av fata
localitate nente localitate| 2002 2011 |[de Prlmlre pr!m'lre mant scolara | didactic | locuinte mo- totala agriéolé
turistice turistice (ha)

Sighisoara municipiu 8 II. 32.304| 28.102 938 2.110 12 4.944 320 13.017| 611.720| 9.602| 4.723
Sangeorgiu de Padure  |oras 4 Il 5.492 5.166 16 34 1 721 75 2.152 94.443| 7114 3.941
Sovata oras 4 Il 9.987| 10.385 2.242 4.983 2 1.544 113 4441 210.065| 16.244| 4.321
Albesti comuna 9 V. 5.466 5.345 88 181 1 450 35 2.059| 116.015| 8.270| 5.160
Apold comund 4 V. 2722 2.892 10 28 1 389 34 1.119 53.989| 12541 7.258
Balduseri comund 6 V. 5.064 4.889 34 68 1 646 50 1.678 77512| 7.812[ 5.505
Chibed comund 1 V. 1.785 1.762 1 225 16 852 30.141| 3.660( 2.346
Danes comund 4 V. 4.835 4874 70 139 1 664 62 1.804| 101.526| 11.472| 5844
Fantanele comund 6 V. 5.067 4693 1 579 39 2.016 84.779| 6.414 4.178
Ghindari comund 5 V. 3.291 3.250 15 30 1 425 39 1.560 56.801| 8.122 4.657
Nades comund 4 V. 2406 2484 8 17 1 356 28 900 42.897| 6.876| 4.221
Neaua comund 5 V. 1.544 1.369 1 145 13 667 24513| 4.004| 2.658
Saschiz comund 3 V. 2.048 1.965 56 137 1 216 20 839 40628 9.821| 5423
Sarateni comuna 1 V. 1.627 1.608 8 14 1 207 21 571 25852| 3433 2.307
Vanatori comuna 5 V. 3.760 3.901 1 613 53 1473 59.583| 11.173| 6.413
Vetca comuna 3 V. 862 892 1 104 10 505 17.903| 3.749| 2.650
Viisoara comuna 3 V. 1.663 1.659 1 310 32 636 28.974| 6.687| 4.036
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2.4. Localitatile arondate la Circumscriptia notariala Reghin

Unitatile administrative teritoriale arondate la Circumscriptia notariala Reghin sunt :

Nume Tip de localitate | Nr. loc. componente
Reghin municipiu 3
Alunis comuna 3
Batos comuna 4
Bala comuna 2
Beica de Jos comuna 6
Brancovenesti comuna 5
Breaza comuna 3
Chiheru de Jos comuna 4
Cozma comuna 5
Craiesti comuna 4
Deda comuna 4
Faragau comuna 6
Gurghiu comuna 10
Hodac comuna 7
Ibanesti comuna 10
Ideciu de Jos comuna 3
Lunca comuna 5
Lunca Bradului comuna 3
Petelea comuna 2
Rastolita comuna 5
Rusii-Munti comuna 4
Solovastru comuna 2
Stanceni comuna 3
Suseni comuna 2
Vatava comuna 3

Tn tabelul urmétor se regasesc principalii indicatori statistici referitoare la localitatile din

circumscriptia notariala Reghin.

Nr.spatii |Nr.locurifn|, ... Supra-

Tip de . loc. Rang | Populatie |Populatie| in structuri | structuri de UP |ta~§|vde Populatia|Personal| Numar Suplrafa“ta fata Supra-
Nume ' compo- . " - invata- A A . locuibild - . | fata
localitate localitate| 2002 2011 |de primire| primire o scolara | didactic | locuinte totald U
nente . . mant m2- agricold
turistice | turistice (ha)

Reghin municipiu| 3 Il 36.126| 33.281 179 379 12| 7.156 537| 14.058| 735886 5.609| 4.022
Alunis comund 3 M. 3.300{ 3.236 1 317 3 1479 60.194| 4.053| 2.549
Batos comund 4 M. 4173| 3.926 7 14 1 429 390 1373 69.484| 8.367| 7.267
Béla comund 2 M. 905 756 10 19 1 23 4 432 18590 2.817| 2520
Beica de Jos comund 6 M. 2243 2305 1 260 22 946 50.055| 4.558| 3.515
Brancovenesti comund 5 M. 4518| 3.972 4 8 1 237 38| 1.659 80.056| 8.762| 6.184
Breaza comund 3 M. 2531 2473 6 10 1 186 18 990 53.597| 4.139| 3.108
Chiheru de Jos comund 4 M. 1.744] 1644 1 154 14 805 35.307| 11.526| 4.608
Cozma comund 5 M. 644 562 1 25 3 367 14877 2984 2639
Craiesti comund 4 M. 1.026 924 1 63 10 438 17.724| 2348 2.037
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Nr. spatii |Nr.locurin|,, . ... Supra-
Nume Tiplde g)rr'nlgg'_ Rapg Populatie [Populatie| in Strl.JFl)Dtll’Jri struc'tu!'i de Uir: \tla;;;e Populaﬁia Pgmoqal Numér E)léz:r;ta fapgav Sfl; ;:;a—
localitate nente localitate| 2002 2011 |[de prmre pr!m}re mant scolara | didactic | locuinte mo- totala agriéolé

turistice | turistice (ha)

Deda comuna 4 V. 4332 4113 41 99 1 913 53| 1.759 93.984| 7.758 5.193
Faragau comuna 6 V. 1659 1683 1 280 29 703 25514| 3.983| 3.347
Gurghiu comuna 10 V. 6.384| 6.091 5 10 1 865 64| 2295 111.589| 12.639| 6.592
Hodac comuna 7 V. 4981 5104 1 641 43| 1707 94.900| 9.768 4.666
Ibanesti comuna 10 V. 4511 4357 66 134 1 456 37| 1.919| 109.306| 31.315| 4.742
Ideciu de Jos comuna 3 V. 2005 2.109 15 30 1 139 13 780 44612 4.270| 2614
Lunca comuna 5 V. 2851 2625 6 12 1 189 25| 1112 54.610| 8520 6.755
Lunca Bradului comuna 3 V. 2150 2.035 51 158 1 191 16| 1497 83.099| 31.033| 5.913
Petelea comuna 2 V. 2780 2977 10 23 1 445 30 917 40.261| 4.364| 2811
Rastolita comuna 5 V. 2230 2073 20 43 1 179 18| 1.363 60.951| 26.598 5.652
Rusii-Munti comuna 4 V. 2252 2144 41 82 1 197 13 848 51557| 4.282| 2498
Solovastru comuna 2 V. 2847 2.888 12 24 1 252 27| 1.066 57.861| 2983 1.895
Stanceni comuna 3 V. 1547 1450 18 35 1 78 7 849 42.233| 12.456| 3.594
Suseni comuna 2 V. 2319 2.253 12 24 1 177 17 778 43.961| 3.064| 2267
Vatava comuna 3 V. 2135 1.987 1 169 16 916 46.502| 16.981| 7.295

2.5. Localitatile arondate la Circumscriptia notariala Tarnaveni

Unitatile administrative teritoriale arondate la Circumscriptia notariala Tarnaveni sunt :

Nume Tip de localitate | Nr. loc. componente
Tarnaveni municipiu 4
Adamus comuna 6
Bahnea comuna 7
Bagaciu comuna 2
Coroisanmartin comuna 4
Cucerdea comuna 3
Ganesti comuna 4
Mica comuna 7
Suplac comuna 5
Zagar comuna 2

Tn tabelul urmétor se regasesc principalii indicatori statistici referitoare la localitatile din

circumscriptia notariala Tarnaveni.

Nr. loc Nr. spafi | Nr. locuri in Unitati de Suprafata Supra- Supra-

Tip de "~ | Rang |Populatie |Populatie| in structuri |structuride| . """ |Populatia|Personal| Numar or L fata P

Nume ) compo- . . L invata- ol ) locuibila - . | fata
localitate localitate| 2002 2011 | de primire | primire N scolara | didactic | locuinte totala o
nente e - mant m2- agricola

turistice | turistice (ha)

Taméaveni municipiu| 4 Il 26.654| 22.075 45 90 8| 3415 211| 10.089| 428.477| 6.087| 4413
Adamus comuna 6 V. 5966| 5.147 1 348 34| 1.900 84.693| 8.119| 6.302
Bahnea comuna 7 V. 3812 3.739 24 48 1 521 67| 1.424 62.559| 9.165| 6.677
Bagaciu comuna 2 V. 2589 2474 24 60 1 322 20 941 41.591| 3.684| 2.790
Coroisanmartin comuna 4 V. 1487 1447 1 227 16 643 29.560| 2742 2.139
Cucerdea comuna 3 V. 1.707) 1.525 1 61 14 840 32.169| 3.593| 3.188
Ganesti comuna 4 V. 3836 3573 14 28 1 297 241 1.353 63.274| 4.970| 4.310
Mica comuna 7 V. 4701 4539 1 690 53| 1.512 68.023| 6.390| 4.947
Suplac comuna 5 V. 2369 2.249 8 18 1 271 39 953 46.412| 4.864| 3.924
Zagar comuna 2 V. 1208 1.192 1 136 19 480 24522| 3.899| 2562
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2.6. Localitatile arondate la Circumscriptia notariala Ludus

Unitatile administrative teritoriale arondate la Circumscriptia notariald Ludus sunt :

Nume Tip de localitate Loc. componente
Ludus oras 7
lernut oras 9
Sarmasu oras 8
Atintis comuna 6
Bichis comuna 4
Bogata comuna 2
Chetani comuna 7
Cuci comuna 5
Iclanzel comuna 11
Mihesu de Campie comuna 8
Papiu llarian comuna 5
Sanger comuna 7
Taureni comuna 3
Valea Larga comuna 9
Zau de Campie comuna 9

In tabelul urmétor se regasesc principalii indicatori statistici referitoare la localitatile din

circumscriptia notariala Ludus.

Nr. spatii | Nr.locuri in|Unitati

Nume ;I'ipdg ooLn:;;)n Rapg Populatie | Populatie n strtf)ctl]ri structuri de Il: 322:1?5 Populeitia Plerso.nal Numér f)lcjzir:ifl?? tsautr())g: Su;t:afa

localitate ente localitate| 2002 201 | 4o primire | primire |t scolard |didactic (locuinte mo- (ha) |agricols
Ludus oras 7 Il 17497 15.328 129 284 41 2587 178| 6521 290.562| 6.725| 5.113
lernut oras 9 Il 9.523| 8.705 16 32 2 1224 94| 3.764 169.314| 10.636| 8.445
Séarmasu oras 8 Il 7493| 6.942 4 10 1 1.049 76| 2734 125.135| 7.613| 6.655
Afintis comund 6 V. 1.631 1.575 1 159 15 669 25562 4.809| 3.987
Bichis comund 4 V. 1.039 805 1 53 20 497 19.241| 4655 3.488
Bogata comund 2 V. 1947|2018 19 39 1 119 9 760 29472 3.052| 2.182
Chetani comund 7 V. 2.889| 2665 6 12 1 221 191 1.031 42.850( 5.538| 4.750
Cuci comund 5 V. 2200| 1.822 1 146 1 840 34.320| 4210 3.364
Iclanzel comund 11 V. 2292| 2126 1 188 17 915 34031 6.181| 5258
Mihesu de Campie comund 8 V. 2538 2447 1 238 20 983 34.323| 5.347| 4615
Papiu llarian comund 5 V. 1.013 963 1 76 12 362 13.216| 2.608| 2.289
Sanger comund 7 V. 2530| 2400 1 288 34 973 32.188| 5.151| 4.496
Taureni comund 3 V. 1.049 989 1 106 16 418 13.621| 2072 1.713
Valea Larga comund 9 V. 3.379| 3.098 1 230 18|  1.279 55612| 3.350[ 3.017
Zaude Campie comund 9 V. 3509 3236 4 6 1 353 36| 1.208 45181 5.016| 4.287
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Modalitatea de structurare a proprietatilor imobiliare

Studiul de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre notarii publici a unei valori pentru orice
proprietate imobiliara din aria studiata.
Proprietatile imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit
prevederilor art. 111 din Codul fiscal sunt structurate in cadrul lucrarii pe urmatoarele tipuri:
o Proprietati imobiliare tip "Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu”,
cu doua subtipuri:
o Apartamente din cladiri - blocuri de locuinte - condominiu
o Anexe ale apartamentelor
o Proprietati imobiliare tip "Cladiri de locuit individuale (familiale) si anexele acestora”, cu
doua subtipuri:
o Cladiri de locuit individuale (familiale)
o Anexe gospodaresti la cladirile de locuit individuale (familiale)
o Proprietati imobiliare tip "Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala”, cu trei subtipuri:
o Constructii administrative si social-culturale
o Constructii industriale si edilitare
o Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in intravilanul localitatilor”
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in extravilanul localitatilor”, cu patru subtipuri:
o Categoria de folosinta arabil
o Categoria de folosinta pasuni si fanete
o Categoria de folosinta vii si livezi
o Categoria de folosinta paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera
Avand in vedere ca prezentul studiu va reprezenta baza de lucru in anul 2024, trebuie sa
corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrarii si solicitarilor Camerei Notarilor
Publici Targu Mures, in cele ce urmeaza vom prezenta cateva aspecte referitoare la fiecare

tip de proprietate enuntat mai sus.

21



Judetul Mures — Studiu de piata - baza de lucru in anul 2024

Proprietati imobiliare tip ”Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte -

condominiu”
o Definitii, termeni, expresii, notiuni

Condominiu:

a) un corp de cladire cu unul sau mai multe niveluri, respectiv fiecare tronson cu una sau
mai multe scari din cadrul acestuia, daca se poate delimita proprietatea comung;

b) un ansamblu format din locuinte si constructii cu alta destinatie, individuale, amplasate
izolat, Tngiruit sau cuplat, Tn care proprietatile individuale sunt interdependente printr-o
proprietate comuna fortata si perpetua.

Prin cladire - bloc de locuinte - condominiu - se intelege proprietatea imobiliara
formata din proprietati individuale, definite apartamente sau spatii cu alta destinatie decat
aceea de locuinte, si proprietatea comuna indiviza. Poate fi definit condominiu si un tronson
cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii de locuit, in conditiile in care se poate delimita
proprietatea comuna.

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, Tn regim de
proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,
constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Prin proprietate comuna se inteleg toate partile dintr—o cladire aflata in proprietate, care

nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de catre toti proprietarii din acea
cladire. Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale, conform cotelor calculate.
Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna ca :
terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta,
acoperisul, terasele, cosurile de fum, scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii,
tubulatura de gunoi, rezervoarele de apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include
instalatii ale cladirii aflate in folosinta comuna cu care a fost dotata cladirea la data
constructiei sau cu care a fost dotatda mai tarziu de catre proprietari, ca de exemplu, canale
pluviale, paratrasnete, antene, instalatii de telefonie, instalatii electrice, conducte de apa,
sisteme de incalzire si conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comuna pana la
punctele de distributie din apartamentele individuale.

In acceptiunea prezentei lucrari cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte) tip
“‘camine de nefamilisti” sunt caracterizate prin: suprafata utila mica (sub 20 mp); nivel de

confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe apartamente); o
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singura bucatarie pe etaj/nivel sau o bucatarie, sala de mese amplasata la parterul blocului
de locuinte (comun pentru mai multe apartamente).

in acceptiunea prezentei lucrari, prin “anexe ale apartamentelor’ se inteleg: garajele
amplasate la parter de blocuri sau garaje constructii independente si/sau spalatorii, uscatorii,

pivnite, boxe, terase, poduri, etc., daca sunt tranzactionate separat.

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip ”Apartamente situate in cladiri-blocuri

de locuinte-condominiu”

Valorile minime pentru apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu
(blocuri de locuinte) si anexe ale apartamentelor, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/un
metru patrat suprafata utila (lei/m?Su), functie de :

o localitate: municipii, orase si comune
o zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitati (municipii,
orase) - in cazul localitatilor urbane:
o vechime, pe doua categorii :
o edificate Tnainte de anul 2000 (inclusiv) si
o edificate dupa anul 2000
In tabele nu sunt prevdzute, in majoritatea cazurilor, valori minime pentru imobilele
amplasate in satele arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
In majoritatea cazurilor atractivitatea satelor arondate comunelor este inferioara satelor
resedintd de comuna, motiv pentru care si preturile proprietatilor din aceste localitati sunt
inferioare celor din satele resedintd de comuna. n tabele este prezentatd separat modul de

determinare a valorii acestora.

o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).

Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatd in documentatia cadastrala, iar
apartamentele cu destinatie rezidentiala sunt inscrise sub simbolul (codul) cadastral "CL —
Constructii de locuinte”

Caracteristici geometrice:

Anul edificarii si suprafetele utile se preiau din inscrisuri doveditoare (proces verbal de
receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte funciara).

In situatia in care suprafata utild nu este inscrisd in actele doveditoare enumerate mai sus,

aceasta poate fi preluata din certificatul de atestare fiscala emisa de autoritatea locala.
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Facem precizarea ca in certificatele de atestare fiscala emise de autoritatea locala sunt
inscrise suprafetele construite desfasurate ale cladirilor, determinate conform art. 457., al. (5)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal prin inmultirea suprafetei utile cu un coeficient de
conversie de 1,4 la suprafata utila.
In aceast situatie (cand se utilizeaza suprafetele construite desfasurate din certificatul
de atestare fiscala emis de autoritatea locald), suprafata utila se va determina prin
impartirea suprafetei construite desfasurate, inscrisa in certificatul de atestare fiscala, cu
coeficientul de conversie de 1,4.

In situatia in care suprafata utild a apartamentului nu este inscrisd n nici un act,
valoarea apartamentului se va determina prin asimilare, echivalare ({inand cont de suprafata

minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere) astfel:

Numar camere/ Suprafata utila echivalenta
apartament (mp)
1 30
2 50
3 65
4 80

Proprietati imobiliare tip ”Cladiri de locuit individuale (familiale) si anexele acestora”
o Definitii, termeni, expresii, notiuni

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuintd), anexe gospodaresti, circulatii pietonale/auto, spatii
verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati. Cladirile de locuit individuale (familiale)
sunt, in general, case compuse dintr-o locuinta ce este inconjurata din toate partile de parcela
proprie de teren si care pot avea pe toate laturile usi si ferestre.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea cladire de locuit individuala (proprietate
imobiliara) se intelege un ansamblu format din:

o cladirea de baza (locuinta),

o anexe gospodaresti (garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale
mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea), dupa caz, circulatii pietonale/auto,
spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati.

Prin cladire tip duplex se intelege o casa conceputa pentru a gazdui doua familii, fiind
impartita in doua locuinte individuale, separate de un un zid comun. Astfel, fiecare locuinta
individuala din cadrul unui duplex este prevazuta cu intrare separata, cu bucatarie, baie, living

si dormitoare proprii si este dotata cu toate utilitatile necesare, de regula, contorizate separat.
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Cele mai multe dintre proiectele de acest tip reprezintda doua locuinte ingemanate, adica
identice ca suprafata si compartimentare, expuse simetric (in oglinda).

Prin cladire de locuit in curte comuna, apartament in cladire individuala de locuit se
intelege un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat, insiruit sau
cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale.

Proprietatea comuna este indivizibila si este detinutd de proprietarii apartamentelor
individuale din casa de locuit, conform cotelor calculate.

Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna ca: terenul
pe care este construita cladirea, curtea inclusa, acoperisul, cosurile de fum, instalatii ale
cladirii aflate in folosinta comuna cu care a fost dotata cladirea la data constructiei sau cu
care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, etc.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "cladire de locuit cu utilizare sezoniera
- casa de vacanta, cabana" se intelege locuinta ocupata temporar, ca resedinta secundara,
destinata odihnei si recreerii.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "anexe gospodaresti" se inteleg: garaje,
bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si
altele asemenea.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "parti - anexe din cladire" se inteleg :
terase, poduri, pivnite, etc., parti ale cladirii de baza.

In acceptiunea prezentei lucrari, prin "anexe gospodaresti” se inteleg: garaje,
bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si
altele asemenea.

Conform reglementarilor legale din domeniul constructilor (Legea 350/2001 -
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de construcitii, etc):

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor sectiunilor orizontale

(planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.
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Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inalfimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor locuintei. Suprafata utild se poate
traduce prin diferenta dintre suprafata construita desfasurata si cea ocupata de pereti, stalpi

de sustinere si alte componente din structura.

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip ”Cladiri de locuit individuale (familiale)

si anexele acestora”

Valorile minime pentru cladirile de locuit individuale (familiale) si anexele acestora,
cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/lun metru patrat suprafata construita desfagurata
(lei/m28d), functie de :

o localitate - municipii, orase si comune
o zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitati (municipii,
orase) - in cazul localitatilor urbane:
o vechime, pe doua categorii :
o edificate Tnainte de anul 2000 (inclusiv)

o edificate dupa anul 2000

in tabele nu sunt prevdzute, in majoritatea cazurilor, valori minime pentru imobilele
amplasate in satele arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.

in majoritatea cazurilor atractivitatea satelor arondate comunelor este inferioara satelor
resedinta de comuna, motiv pentru care si preturile proprietatilor din aceste localitati sunt
inferioare celor din satele resedintd de comuna. In tabele este prezentatd separat modul de

determinare a valorii acestora.

o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).

Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatd in documentatia cadastrala, iar
cladirile de locuit individuale (familiale) sunt inscrise sub simbolul (codul) cadastral "CL —

Constructii de locuinte”.
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Caracteristici geometrice:

Anul edificarii i suprafetele construite desfasurate ale cladirilor de locuit individuale (familiale)
se preiau din inscrisuri doveditoare (proiect, proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor,
documentatie cadastrala, extras de carte funciara).

In situatia in care suprafata construita desfasuratd nu este inscrisa in actele doveditoare
enumerate mai sus, aceasta poate fi preluata din certificatul de atestare fiscala emisa de
autoritatea locala.

Facem precizarea ca in certificatele de atestare fiscala emise de autoritatea locala sunt
inscrise suprafetele construite desfasurate ale caselor de locuit individuale, determinate
conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal prin inmultirea suprafetei
utile cu un coeficient de conversie de 1,4 la suprafata utila.

In situatia in care suprafata nu este inscrisd in nici un act, valoarea cladirilor de locuit
individuale (familiale) se va determina prin asimilare, echivalare ({indnd cont de suprafata

minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere) astfel:

Numar camere / Suprafata utila Suprafata construita
locuinta echivalenta (mp) echivalenta (mp)

1 37 58
2 52 81

3 66 102
4 74 115
5 87 135
6 93 144
7 107 166
8 110 171

Proprietati imobiliare tip ”Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala”, cu trei
subtipuri:

o Constructii administrative si social-culturale

o Constructii industriale si edilitare

o Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)

In intelesul art. 453 lit. e) din Codul fiscal, in categoria cladirilor nerezidentiale sunt
incluse acele cladiri care sunt folosite pentru activitati administrative, de agrement,
comerciale, de cult, de cultura, de educatie, financiar-bancare, industriale, de sanatate,
sociale, sportive, turistice, precum si activitati similare, indiferent de utilizare si/sau denumire,
fara ca aceasta sa intre in categoria cladirilor rezidentiale. Structurile de primire turistice sunt

considerate cladiri nerezidentiale.

27



Judetul Mures — Studiu de piata - baza de lucru in anul 2024

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din

Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,

aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. -(3) Destinatiile constructiilor si codurile acestora sunt urmatoarele:

a) locuinte - CL;

b) constructii administrative si social-culturale - CAS;

c¢) constructii industriale si edilitare - CIE;

d) constructii-anexa - CA.”

o Definitii, termeni, expresii, notiuni

Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Construciii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

decét cea de locuinte) administrative si social-culturale:

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu altd destinatie

v' Sedii de societati comerciale, regii autonome, cladiri de birouri, sediu bancar, filiala

bancara, sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane), sediu de bursa de

valori si marfuri, de firma de brokeraj, sediu de fond de investitii
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v

v

Cladire pentru comert en detail: comert alimentar, comer{ nealimentar, magazin
general, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, {inute speciale etc

Cladire pentru alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club,
cantind, bufet, etc

Cladire pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): tiparire si multiplicare,
servicii de educatie si formare profesionald, servicii medicale, centru after-school,
servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul),
servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de
publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de estetica si intretinere corporala
(fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc), studio de body-
piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video, filiala de biblioteca /
mediateca, servicii funerare* etc

Cladire pentru servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie),
cabinet de medicina de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize
medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, birou
de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau
economica, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design,
birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta, servicii de cosmetica si
intretinere corporala, servicii de tiparire si multiplicare etc

Cladire pentru servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistenta IT, manufactura fina, reparatii incaltaminte,
croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati
manufacturiere etc

Cladire pentru comert en detail: comert cu marfuri de folosinia generala si servicii
domestice, comert specializat pe profile si serviciile aferente, comer{ si servicii
integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobila, echipamente etc., comert si

servicii organizate in sistem "mall"

* *kdkk *%k%k *kkkk

Hotel * - ***** hotel de apartamente , motel * - , vila turistica* - ,
pensiune turistica categoria urbana * - ***** hostel, youth hostel

Cladire pentru lacas de cult, manastire, schit

Cladire pentru filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi, muzeu, galerie de arta, ateliere de arta, biblioteca,
mediateca, casa de cultura, centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de
conferinte, cinematograf, multiplex, sala polivalenta, sala de spectacole, expozitie, circ,

clubul copiilor, club, discoteca
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Cladire pentru gradinita, scoala primara, scoala gimnaziala, liceu, scoala postliceala,
scoala de arte si meserii, invatamant superior, centru educational, centru/ pol / parc de
cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc., spatii de cazare pentru
elevi sau studenti

Cladire pentru spital general (judetean, municipal), clinica de specialitate, clinica
universitara, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica, alte unitati de sanatate
(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cresa, leagan de copii, orfelinat,
centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta social

Cladiri recreative si pentru sport: stadion, bazin acoperit sau in aer liber, sala de sport
specializata sau polivalenta, bowling, popicarie, patinoar, velodrom, parc sportiv, teren
de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, strand, hipodrom, baza hipica, de canotaj,
de agrement nautic

Gara de persoane Autogara

Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor

Constructii industriale si edilitare - CIE

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
12 Constructii industriale CIND
15 Constructii metrou CMET
18 Constructii industriale si edilitare CIE

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu altd destinatie

decat cea de locuinte) constructii industriale si edilitare:

v

AN

hala industriala, cladire de productie, atelier, hala, magazie, cladire depozitare,
depozit, spatiu logistic, service

cladiri de depozitare, logistice

hala de producitie, atelier, laborator

baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de
transport rutier, terminal de marfuri

centru de colectare si depozitare fier vechi, centru de colectare, depozitare si
valorificare deseuri si materiale reciclabile

depou pentru vehicule de transport
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Constructii anexa - CA

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
16 Construciii edilitare CEDIL
17 Constructii anexe CA

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decat cea de locuinte) constructii anexa:
v' grajd, laptarie, moara, magazie cereale, padoc, fanar, etc.
v cladire de depozitare a produselor anexa
v’ statiune de cercetare agricola
v’ magazii, depozite, crame, ateliere, remize, cladiri pentru adapostirea si cresterea
animalelor si pasarilor (hale, saivane, adaposturi)

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "constructii usoare" se inteleg
constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice
ori altele asemenea) Tn aceastd categorie se includ: constructii menite s& adaposteasca
masini agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul
campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de
pasari, cotete de porci; chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in

spatiile publice, corpuri si panouri de afigaj, firme si reclame si alte asemenea.

Amenajari piscicole:
Ordonanta de urgenta nr. 23/2008 privind pescuitul si acvacultura, (completata si modificata
de Legea 317/2009) defineste:
“‘Amenajarea piscicola este unitatea de baza a acvaculturii, reprezentata de:

a) helesteu — bazin piscicol realizat in sapatura sau umplutura, inconjurat total sau partial
de diguri, prevazut cu canale de alimentare, evacuare si perimetrale, dotat cu constructii
hidrotehnice si instalatii de alimentare, retinere si evacuare a apei;

b) iaz — bazin piscicol realizat prin bararea unei vai cu un baraj, prevazut cu instalatii
hidrotehnice pentru retinerea si deversarea/evacuarea apei;

c) statie de reproducere artificiala;

d) viviera flotabila — instalatie plutitoare, alcatuita dintr-un cadru poliedric cu pereti din
plasa, destinata cresterii pestilor sau altor vietuitoare acvatice;

e) lacuri de acumulare in care se practica acvacultura;

f) alte instalatii destinate acvaculturii”’
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In Catalogul de reevaluare a cladirilor si constructiilor speciale (nr. 114., fisa nr. 49.)
elaborate de Comisia Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe editia
1964 se definesc :

"Amenajarea piscicola se considera totalitatea lucrarilor hidrotehnice pentru realizarea unor
bazine speciale destinate cresterii pestelui. Amenajarea consta din diguri, canale, lucrari de
arta din beton si lucréari pentru alimentarea si evacuarea bazinelor. Obiectele sunt executate
din pamant, nuiele, fascine, lemn, piatra sau beton armat. Se considera ca facand parte din
obiect priza de apa de la sursa, canalul de aductiune, intreaga retea de canale si diguri din
perimetrul crescatoriei si canalul de evacuare pana la emisar. Nu sunt cuprinse in obiect
constructiile si utilajele de exploatare, precum si eventualele statii de pompare pentru
alimentarea si evacuarea apelor in unitate, care se evalueaza pe baza fiselor respective.”

Helesteele, iazurile, statiile de reproducere, bazinele de reproducere, lacurile, bazinele de
parcare, digurile, canalele de alimentare, canalele de evacuare, barajele, deversoarele sunt

constructii hidrotehnice.

Conform reglementarilor legale din domeniul constructilor (Legea 350/2001 -
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de construcitii, etc.):

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include n suprafata construita.

Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezintda suma ariilor sectiunilor orizontale
(planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie.
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o Structurarea proprietatilor imobiliare tip “Cladiri-constructii cu destinatie

nerezidentiala”

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare tip "Cladiri-constructii cu destinatie
nerezidentiala”, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/lun metru patrat suprafata
construita desfasurata (lei/m?Sd), functie de :

o localitate - municipii, orase si comune
o zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitati (municipii,
orase) - in cazul localitatilor urbane:
o destinatie, pe trei categorii :
o constructii administrative si social-culturale - CAS;
o constructii industriale si edilitare - CIE;
o constructii-anexa - CA
o vechime, pe doua categorii :
o edificate Tnainte de anul 2000 (inclusiv)

o edificate dupa anul 2000

in tabele nu sunt prevdzute, in majoritatea cazurilor, valori minime pentru imobilele
amplasate in satele arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.

in majoritatea cazurilor atractivitatea satelor arondate comunelor este inferioara satelor
resedintd de comuna, motiv pentru care si preturile proprietatilor din aceste localitati sunt
inferioare celor din satele resedinta de comuna. n tabele este prezentatd separat modul de

determinare a valorii acestora.

o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).
Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatd in documentatia cadastrala, iar
constructiile cu destinatie nerezidentiala sunt inscrise sub simbolurile (codurile) cadastrale
definite la paragraful precedent.

In cazul unei cladiri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri, vestiare,
grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri industriale), tipul cladirii va
fi considerat cel corespunzator destinatiei inscrise in cartea funciara (simbolurile - codurile

cadastrale), sau asa cum reiese din inscrisurile legal justificative.
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Se intdlnesc multe cazuri in care constructiile sunt utilizate si exploatate cu destinatii
total diferite fata de cele prevazute in extrasele de carte funciara. Reglementarea situatiilor

mentionate mai sus insa depaseste sfera prezentei lucrari.

Caracteristici geometrice:

Anul edificarii si suprafetele construite desfasurate se preiau din inscrisuri doveditoare
(proiecte, proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala, extras
de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de autoritatea locala, etc).

In situatia n care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar suprafata util4,

suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila totala cu un coeficient

de transformare de 1,4 (conform art. 457, al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal).

Proprietati imobiliare tip ”Terenuri situate in intravilanul localitatilor”

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) terenuri cu destinatie agricola TDA;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH,;

d) terenuri aflate in intravilan TDI;

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;

d) pasuni - P;

e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;

g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;
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k) curti si curti cu constructii - CC;
[) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

Proprietatile imobiliare tip "Terenuri situate in intravilanul localitatilor” sunt inscrise in
evidentele de cadastru si carte funciara sub codul "TDI”

In majoritatea cazurilor categoria de folosintda a terenului intravilan aferent cladirilor,
constructiilor este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral). Se intalnesc situatii in care
terenul intravilan aferent cladirilor, constructiilor este evidentiat in cartea funciara la diverse

categorii de folosinta.
o Definitii, termeni, expresii, notiuni

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren intravilan” se intelege terenul
situat Tn intravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului funciar si Codul
Silvic.

Intravilanul localitatii este teritoriul care constituie o localitate determinat prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii,
organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in
circuitul agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general
(PUG) al localitatji.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv” se intelege terenul care
nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt
lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate), dovedit prin Tnscrisuri (titlu

proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii cadastrale, etc.).

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip “Terenuri situate in intravilanul

localitatilor”

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare tip "terenuri situate in intravilanul localitatilor”,
cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru patrat (lei/m?), functie de :

o localitate - municipii, orase si comune

o zonele de interes urban stabilite de consilile locale ale fiecarei localitati (municipii,

orase) - in cazul localitatilor urbane.
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in tabele nu sunt prevdzute, in majoritatea cazurilor, valori minime pentru imobilele
amplasate in satele arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.

In majoritatea cazurilor atractivitatea satelor arondate comunelor este inferioara satelor
resedinta de comuna, motiv pentru care si preturile proprietatilor din aceste localitati sunt
inferioare celor din satele resedintd de comuna. n tabele este prezentatd separat modul de

determinare a valorii acestora.

o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia terenurilor si categoria de folosinta sunt inscrise in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la teren).
Destinatia terenurilor si categoria de folosinta este, de asemenea, evidentiatd Tin
documentatia cadastrala, titlul de proprietate, dupa caz.

Se intélnesc situatji Tn care se tranzactioneaza terenuri cu destinatie speciala:

o Drumuri, cai de acces

o Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti si alte terenuri cu

destinatie speciala (conform legii)
o Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor in situatiile de mai sus se face in baza inscrisurilor doveditoare.

Caracteristici geometrice:
Suprafetele terenurilor se preiau din inscrisuri doveditoare (documentatie cadastrala, extras

de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de autoritatea locala, etc).
Proprietati imobiliare tip ”Terenuri situate in extravilanul localitatilor”

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor gi codurile acestora sunt urmatoarele:
a) terenuri cu destinatie agricola TDA;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH,;

d) terenuri aflate in intravilan TDI;

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.
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(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;

d) pasuni - P;

e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;
g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

k) curti si curti cu constructii - CC;

[) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

Proprietatile imobiliare tip "Terenuri situate in extravilanul localitatilor” sunt inscrise i