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1. TERMENII DE REFERINTA

1.1. Obiectul studiului. Structurarea proprietatilor

Obiectul studiului:

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotarérea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea

Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal “Studiul de piata

reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste oferta/cererea si

valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac obiectul transferului

dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.

Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in
anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii unde se afla
situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.

Obiectul studiului 1l constituie constructile de orice fel cu terenurile aferente acestora si
terenurile de orice fel fara constructii, din localitatile judetelor Brasov si Covasna.

Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. si d. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru

aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin

constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(if) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(iii) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale, garaje,

parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter permanent, pentru

a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;

c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele acestora,

conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numarul cadastral - sau

care constituie un singur corp funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan sau

extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil, pasune,

faneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate constructii si

nu pot fi incadrate Tn categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul lit. c);
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Structurarea proprietatilor:

Proprietatile imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit

prevederilor art. 111 din Codul fiscal sunt structurate in cadrul lucrarii pe urmatoarele tipuri:

o Proprietati imobiliare tip "Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu”

o Proprietati imobiliare tip "Cladiri de locuit individuale (familiale), inclusiv apartamente
situate in case individuale, anexe gospodaresti si terenuri situate in intravilanul localitatilor,
aferente acestora”

o Proprietati imobiliare tip "Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala™

o Constructii administrative si social-culturale (spatii comerciale, spatii administrative si
alte spatii tip administrative si social-culturale)
o Constructii industriale si edilitare (spatii industriale, depozite)
o Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in intravilanul localitatilor”
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in extravilanul localitatilor”:
o Categoria de folosinta arabil; pasuni si fanete; vii si livezi

o Categoria de folosinta terenuri cu vegetatie forestiera

1.2. Scopul studiului

Studiul este intocmit in vederea utilizarii la aplicarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
titlul IV., capitolul IX., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.
Studiile de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre camerele notarilor publici a unei valori

pentru orice proprietate imobiliara din aria studiata.

1.3. Tipul valorii

Valorile prezentate in cadrul studiului sunt definite de Codul fiscal ca: “valori minime
consemnate pe piata imobiliara specifica”, determinate pe baza selectiei valorilor (actiunea
realizatd de catre evaluatorii autorizati de identificare a valorii minime din informatiile
colectate de catre acestia) pe fiecare tip si subtip de proprietate imobiliara analizat .

Este un tip al valorii utilizat exclusiv in studiile de piata prevazute la art. 111 din Codul Fiscal.
Studiile de piata nu presupun un proces de estimare a valorii, ci o prezentare a informatiilor
de piata colectate in conformitate cu tipurile de proprietati care fac obiectul studiului si care
sunt selectate de catre evaluatorul autorizat pe baza cerintelor camerelor notarilor publici.
Studiile de piatd nu contin valori de piata individuale ale fiecarui bun imobil dintr-o arie
geografica, deoarece aceasta ar presupune evaluarea fiecarei proprietati conform

Standardelor de evaluare a bunuirilor.
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Studiile de piatd nu contin valori rezultate din aplicarea metodologiilor de evaluare si nici
indexari ale valorilor din studii anterioare.

Activitatea efectuata de autorul lucrarii in scopul elaborarii studiului nu poate acoperi toate
elementele care influenteaza decisiv valoarea de piata individualda a unui bun imobil pe
parcursul unui proces de evaluare, cum ar fi, dar fara a se limita la:

i. Detalii rezultate din analiza documentelor;

ii. Elemente necesare pentru analiza celei mai bune utilizari;

iii. Detalii care pot rezulta in urma unei eventuale inspectii (cum ar fi diferente intre
documente si situatia de fapt);

iv. Situatii atipice ale starii tehnice, deficiente si neadecvari;

v. Analiza factorilor de mediu.

Avand in vedere paragrafele anterioare, tipul valorii prezentat in studiile de piatd nu poate fi
asimilat cu ,valoarea de piata” definita ca tip al valorii in Standardele de evaluare a bunurilor

in vigoare.

1.4. Data de referinta a valorilor selectate

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara pe parcursul anului
2024, cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2025, in urma
aprobarii acestuia de catre Camera Notarilor Publici Brasov.

Studiul de piata trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara Tn anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii
unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.

Studiile de piata sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei Nationale
de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intdi a lunii urmatoare
primirii acestora.”

Valorile prezentate in studiu vor reprezenta baza de lucru in anul 2025.

1.5. Moneda de referinta

Valorile prezentate in studiu, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2025 sunt exprimate
in ”lei”, acesta fiind moneda de referinta a studiului.

Valorile de tranzactionare, ofertare utilizate in analizad sunt exprimate in lei si/sau €.

Cursul de schimb utilizat pentru convertirea valorilor exprimate in € s-a facut la 1 € = 4,972

lei.
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1.6. Data realizarii

Studiul s-a realizat in perioada noiembrie-decembrie 2024.

Colectarea informatiilor de piata (tranzactii, oferte) s-a realizat pe parcursul lunlor noiembrie si
decembrie 2024, in cadrul studiului fiind utilizate, pe langa informatiile furnizate de terti, si

informatii din baza proprie de date .

1.7. Sursele de informatii
in elaborarea studiilor de piata pot fi folosite orice surse care includ preturi din tranzactiile
inregistrate in anul anterior, de exemplu: datele/informatiile din documentele de transfer de
drept de proprietate inregistrate in evidentele unitatii administrativ teritoriale si la ANCPI/OCPI
in a carei arie geografica se afla proprietatile imobiliare care fac obiectul studiului de piata,
informatii colectate de la executori judecatoresti, instante judecatoresti, lichidatori, birouri
notariale, etc. Daca nu exista informatii din sursele anterioare, se pot utiliza si oferte.
Informatiile de piata, care au stat la baza intocmirii studiului au fost obtinute din diferite surse:
o institutii publice: primarii de pe raza judetelor Brasov si Covasna;
o notari publici, din circumscriptiile notariale ale judetelor Brasov si Covasna;
o persoane implicate direct in tranzactii (agenti imobiliari, dezvoltatori)
o surse disponibile public: site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate
Alte informatii necesare:
Anexa la HCD nr.74/2022 recomandari de elaborare a studiilor de piata prevazute la art. 111
din Codul Fiscal, emisa de ANEVAR
site-urile primariilor localitatilor de pe raza judetelor Brasov si Covasna
H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, publicata in Monitorul Oficial nr. 688 din 10
septembrie 2015
Acte normative si de reglementare in domeniul bunurilor imobile din Romania.
Legea nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati
Ordonanta de urgenta nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de
amenaijare a teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice;
Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;
Statisticile Institutului National de Statistica

Hotarari ale Consiliilor locale privind Tncadrarea strazilor din localitati, in zone de interes urban

10
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Cataloage de cost:

“Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri industriale comerciale si agrigole-
constructii speciale”- Editura IROVAL Bucuresti

“Vol. 2. Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri rezidentiale’- Editura IROVAL
Bucuresti.

"Vol. 3. Cladiri pe structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii
speciale’- Editura IROVAL Bucuresti

Cataloagele de reevaluare a cladirilor si constructiilor speciale, editia 1964 elaborate de
Comisia Centrala pt. Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe;

Normativul P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT cuprinzadnd coeficientii de uzura fizica
pentru cladiri si constructii speciale

Legea locuintei Legea 114/1996 publicata in Monitorul Oficial nr. 393 din 31.12.1997

Decret - lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie

Decret nr. 93 din 16 aprilie 1977 privind preturile de vanzare ale locuintelor din fondul locativ
de stat

Decret nr. 256 din 14 iulie 1984 privind imbunatatirea regimului de construire a locuintelor si
modificarea unor reglementari referitoare la stabilirea pretfurilor limita ale locuintelor care se
construiesc din fondurile statului, a preturilor de contractare ale locuintelor proprietate
personala si a preturilor de vanzare ale locuintelor din fondul locativ de stat

Legea 85 din 1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din

fondurile statului

1.8. Camerele notarilor publici
Camera Notarilor Publici Brasov, avand sediul in Brasov, str. Dr. Toma lonescu, nr. 2A., jud.
Brasov, telefon +40 268 474 517; fax +40 268 415 191, e-mail cnpbv@cnpbv.ro.

1.9. Utilizatorii desemnati
Camera Notarilor Publici Brasov

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice Brasov

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
Este interzisa distributia si reproducerea studiului, iar utilizarea acestuia este restrictionata la

partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

11
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Cu exceptia situatiilor prevazute de lege, studiul de piata elaborat nu poate fi utilizat ca sursa
de informatii/valori de referinta pentru elaborarea sau verificarea rapoartelor de evaluare, in
nici o circumstanta.

Studiul de piata poate fi utilizat numai in intregul sau. Utilizarea partiala (doar a anexelor
si/sau a unor parti din acestea) poate induce in eroare prin prisma semnificatiei si relevantei

valorilor selectate.

1.11. Ipoteze limitative

Studiul de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre camerele notarilor publici a unei valori
pentru orice proprietate imobiliara din aria studiata.
Avand in vedere ca prezentul studiu va reprezenta baza de lucru in anul 2025, Camera
Notarilor Publici Brasov a solicitat sa fie prezentate valori minime pentru toate tipurile de
proprietati imobiliare, Tn toate localitatile celor doua judete, inclusiv pentru tipurile/subtipurile de
proprietati imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime consemnate
pe piata, Solicitarea Camerei Notarilor Publici Brasov este realizarea unui studiu care sa
corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrarii.
In cazul proprietatilor imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime
consemnate pe piata, valorile inscrise in tabelele din anexe au fost preluate din informatiile de
piata disponibile referitoare la proprietati de acelasi tip, amplasate in localitati cu atractivitate
similaré din aria geografica analizata, prin asimilare, ajustare, clasificare, tindnd cont de
urmatorii indicatori:

o rangul localitatilor

o suprafata totala a localitatilor

o infrastructura rutiera

o infrastructura tehnico-edilitara

o populatia stabila a localitatilor

o numarul de locuinte existente in localitati

o structurile de primiri turistice existente in localitati (numar spatii si numar locuri in structuri

de primire turistice)

o unitati de invatamant existente in localitati

Continutul capitolelor este adaptat pietei studiate si cerintelor Camerei Notarilor Publici Brasov.
Nu au fost luate Tn calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecventa redusa de

aparitie pe piata, autorul considerand ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta
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proprietati avand particularitati speciale, neputadnd astfel a fi luate ca referinta pentru alte
proprietati.

Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri, constructii
functionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate si dotate cu toate utilitatile functionale.
Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri avand starea tehnica
“buna”, adica situatie in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp
si Tn conditii acceptabile, dar nu obligatoriu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid
cuprinzand coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii",

Indicativ P-135 — 1999).

1.12. Declaratie de conformitate

Prezentul studiu este intocmit in conformitate cu:

o Cerintele Camerei Notarilor Publici Brasov, coroborata cu

o Anexa la HCD nr.74/2022 recomandari de elaborare a studiilor de piata prevazute la art.
111 din Codul Fiscal, emisa de ANEVAR

Responsabilitatea stabilirii valorilor individuale apartine utilizatorilor datoritd faptului ca

diversitatea bunurilor imobile supuse tranzactiilor din punct de vedere al suprafetelor, al

dreptului de proprietate si al conditiilor de finantare, de vanzare si de piata, este mai mare

decét tipurile si subtipurile de proprietati pentru care pot fi selectate valorile minime de catre

evaluator.
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2. ZONAREA LOCALITATILOR

2.1. Zonarea localitatilor
Conform Codului fiscal Studiul de piata trebuie sa contina informatiji privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de
categoria localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul
localitatji.
Localitatile sunt prezentate Tn cadrul studiului functie de judet, categoria localitatii.
Valorile sunt prezentate functie de amplasamentul bunurilor imobile in reteaua de localitati ale
celor doua judete: localitati urbane si localitati rurale.
in cazul localitatilor urbane: municipiilor gi oragelor, valorile sunt prezentate functie de
amplasamentul bunurilor imobile pe zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale
fiecarei localitati.
In cadrul studiului de piatd mai intdi sunt prezentate zonele de urbanism ale localitatilor din
judetele Bragov si Covasna pentru a facilita identificarea si incadrarea proprietatilor imobiliare
si apoi sunt prezentate valorile minime ale proprietatilor imobiliare.
Incadrarea bunurilor imobile in zona de interes urban la intocmirea actelor notariale se va
face conform certificatului de atestare fiscala eliberat de Autoritatea Fiscala Locala. Daca
apar neconcordante in incadrarea in zona a imobilului din prezenta lucrare si certificatul de
atestare fiscala, se va aplica obligatoriu incadrarea din certificatul de atestare fiscala.
Precizam ca multe hotarari ale consiliilor locale care redefinesc zona de urbanism, respectiv
impozitare, a localitatilor se iau in luna decembrie a anului in curs iar in aceasta perioada
studiul de piata este finalizat. in acest context recomanddm Birourilor Notariale / Camerei
Notarilor Publici Brasov sa solicite la inceputul anului 2025 sau dupa caz, noile hotarari cu
zonele de interes urban stabilite de Consiliile Locale.
Localitatile rurale au fost impartite in general in trei categorii pentru judetul Brasov, astfel:

o Localitatile: Harman, Cristian, Sanpetru;

o Comunele (satele resedinta);

o Satele apartinatoare;
Localitatile rurale au fost impartite in trei categorii pentru judetul Covasna, astfel:

o Localitatile: Malnas, Reci, Balvanyos, Ozunca Bai

o Comunele (satele resedinta);

o Satele apartinatoare;
In cazul localitatilor rurale s-a avut in vedere o singurd valoare, indiferent de amplasarea

imobilelor in zona centrala, mediana sau periferica.
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in cele ce urmeaza vor fi prezentate localitatile apartinand celor doua judete:

Judetul Brasov

Informatii generale privind judetul Brasov:

Asezare: in partea centrald a Romaniei si in partea sudica a Regiunii Centru

Suprafata: 5.363 kmp (2,2% din teritoriul tarii)

Unitati administrativ-teritoriale: 10 orase si municipii (resedinta de judet este Brasov), 48
comune si 149 sate

Relieful: Dominat de zone montane relieful este format din 4 unitati majore: Carpatii
Meridionali (M-tii Fagaras, M-tii Bucegi, Piatra Craiului) in partea de sud, Carpatii de Curbura
(M-tii Ciucas) in partea de sud-est, M-tii Persani in partea de nord, Podisul Tarnavelor in
partea de nord-vest si doua zone depresionare extinse (Depresiunea Brasovului si
Depresiunea Fagaras), Altitudinea minima: 400 m (in lunca Oltului, Ucea), iar altitudinea
maxima: 2.527 m (Varful Vistea Mare);

Clima: temperat-continentala cu nuante climatice in functie de particularitatile reliefului: climat
umed si racoros in zona montana si climat mai cald si uscat in zona de podis si culoare
depresionare

Numarul locuitorilor: 552.793 locuitori (1 ianuarie 2023); Grad de urbanizare: 68,2%;

Structura etnica: romani 88%, maghiari 6,0%, romi 5,0%, germani 0,4%, alti 0,6%
(Recensamant 2021)

Orase: 4 municipii: Brasov, Codlea, Fagaras, Sacele si 6 orase: Ghimbav, Predeal, Rasnov,
Rupea, Victoria si Zarnesti

Resurse naturale: ape minerale, ape clorosodice, ape sarate de zacamant din depozite de
nisipuri sarmatice, mineralizatii metalifere, roci de constructie (bazalt, nisipuri, pietrisuri,
calcar, gresie), lemn

Economie: PIB /locuitor: 27.200 euro PCS1 (2021); Structura: servicii 63%, industrie 26,9%,
constructii 7,4%, agricultura 2,7% (2021)

Utilizarea terenului: arabil 22,5%, pasuni 18,4%, fanete 11,3%, vii si livezi 0,2%, paduri si alte
terenuri cu vegetatie forestiera 38,5%, ape, alte suprafete 9,1% (2014).

Transport: lungimea retelei rutiere: 1.624 km (densitatea drumurilor: 30,3 km/100 km?)
lungimea retelei feroviare: 311 km (2022)

Capacitatea de cazare turistica: 34.421 locuri de cazare in 1.253 de unitati cu functiuni de
cazare turistica (2023); Numar turisti cazati: 1,4 milioane persoane (2022)

Principalele forme de turism: turism montan (Masivele Fagaras si Piatra Craiului fiind atractii
deosebite pentru amatorii de turism montan), turism cultural, turism de agrement, turism de

afaceri, agroturism (zona Bran-Moeciu). Judetul Brasov ocupa locul al 2-lea ca flux touristic
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(numar turisti cazati Tn 2023), dupa municpiul Bucuresti. Obiective turistice: cetati (Brasov,

Fagaras, Rasnov, Rupea, Feldioara), castele (Bran, Racos), muzee, biserici fortificate sasesti

(Prejmer si Viscri sunt situri aflate in patrimoniul UNESCOQO), sporturi de iarna (Poiana Brasov

si Predeal fiind printre primele destinatii turistice de iarna din tara).

Informatii privind localitatile judetului Brasov:

Nume Tip localitate Populatie

Brasov municipiu resedinta de judet 253.200
Brasov localitate componenta resedinta de muncipiu 252.814
Poiana Brasov localitate componenta 386
Codlea municipiu 21.708
Codlea localitate componenta resedinta de muncipiu 21.708
Fagaras municipiu 30.714
Fagaras localitate componenta resedinta de muncipiu 30.714
Sacele municipiu 30.798
Sacele localitate componenta resedinta de muncipiu 30.798
Ghimbav oras 4.698
Ghimbav localitate componenta resedinta de oras 4.698
Predeal oras 4.755
Predeal localitate componenta resedinta de oras 3.675
Paraul Rece localitate componenta 18
Timisu de Jos localitate componenta 594
Timisu de Sus localitate componenta 468
Rupea oras 5.269
Fiser localitate componenta 445
Rupea localitate componenta resedinta de oras 4.824
Rasnov oras 15.022
Rasnov localitate componenta resedinta de oras 15.022
Victoria oras 7.386
Victoria localitate componenta resedinta de oras 7.386
Zarnesti oras 23.476
Tohanu Nou localitate componenta 1.447
Zarnesti localitate componenta resedinta de oras 22.029
Apata comuna 3.169
Apata sat resedinta de comuna 3.169
Augustin comuna 1.860
Augustin sat resedinta de comuna 1.860
Beclean comuna 1.826
Beclean sat resedinta de comuna 740
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Nume Tip localitate Populatie

Boholt sat 218
Calbor sat 296
Hurez sat 492
Luta sat 80
Bod comuna 3.994
Bod sat resedinta de comuna 2.200
Colonia Bod sat 1.794
Bran comuna 5.181
Bran sat resedinta de comuna 1.492
Predelut sat 958
Sohodol sat 1.508
Simon sat 1.223
Budila comuna 4197
Budila sat resedinta de comuna 4197
Bunesti comuna 2.357
Bunesti sat resedinta de comuna 675
Crit sat 676
Mesendorf sat 301
Roades sat 283
Viscri sat 422
Cata comuna 2.463
Beia sat 383
Cata sat resedinta de comuna 1.196
Drauseni sat 495
lonesti sat 140
Palos sat 249
Cincu comuna 1.587
Cincu sat resedinta de comuna 1.286
Toarcla sat 301
Comana comuna 2.721
Comana de Jos sat resedinta de comuna 996
Comana de Sus sat 364
Crihalma sat 735
Ticusu Nou sat 626
Cristian comuna 4.490
Cristian sat resedinta de comuna 4.490
Crizbav comuna 2.518
Crizbav sat resedinta de comuna 1.710
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Nume Tip localitate Populatie

Cutus sat 808
Dragus comuna 1.162
Dragus sat resedinta de comuna 1.162
Dumbravita comuna 4.624
Dumbravita sat resedinta de comuna 3.772
Viadeni sat 852
Feldioara comuna 6.154
Colonia Reconstructia sat 647
Feldioara sat resedinta de comuna 4.334
Rotbav sat 1.173
Fundata comuna 852
Fundata sat resedinta de comuna 464
Fundatica sat 112
Sirnea sat 276
Hoghiz comuna 5.025
Bogata Olteana sat 482
Cuciulata sat 1.512
Dopca sat 528
Fantana sat 280
Hoghiz sat resedinta de comuna 2.120
Lupsa sat 103
Holbav comuna 1.309
Holbav sat resedinta de comuna 1.309
Homorod comuna 2.209
Homorod sat resedinta de comuna 1.240
Jimbor sat 467
Mercheasa sat 502
Harseni comuna 2.103
Copacel sat 576
Harseni sat resedinta de comuna 507
Malinis sat 112
Margineni sat 301
Sebes sat 607
Halchiu comuna 4.218
Halchiu sat resedinta de comuna 3.035
Satu Nou sat 1.183
Harman comuna 5.402
Harman sat resedinta de comuna 4.659
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Nume Tip localitate Populatie

Podu Oltului sat 743
Jibert comuna 2.250
Dacia sat 678
Granari sat 391
Jibert sat resedinta de comuna 576
Lovnic sat 439
Valeni sat 166
Lisa comuna 1.744
Breaza sat 533
Lisa sat resedinta de comuna 1.056
Pojorta sat 155
Moieciu comuna 4.892
Cheia sat 488
Drumul Carului sat 135
Moieciu de Jos sat resedinta de comuna 2.222
Moieciu de Sus sat 1.001
Magura sat 553
Pestera sat 493
Méndra comuna 2.762
lleni sat 660
Méndra sat resedinta de comuna 1.076
Rausor sat 496
Toderita sat 280
Sona sat 250
Maierus comuna 2.920
Arini sat 1.197
Maierus sat resedinta de comuna 1.723
Ormenis comuna 1.976
Ormenis sat resedinta de comuna 1.976
Poiana Marului comuna 3.315
Poiana Marului sat resedinta de comuna 3.315
Prejmer comuna 8472
Lunca Calnicului sat 2.793
Prejmer sat resedinta de comuna 5.297
Stupinii Prejmerului sat 382
Parau comuna 1.874
Grid sat 297
Parau sat resedinta de comuna 563
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Nume Tip localitate Populatie

Venetia de Jos sat 633
Venetia de Sus sat 381
Racos comuna 3.336
Mateias sat 480
Racos sat resedinta de comuna 2.856
Recea comuna 3.118
Berivoi sat 596
Dejani sat 522
Gura Vaii sat 426
lasi sat 275
Recea sat resedinta de comuna 900
Sasciori sat 220
Savastreni sat 179
Sambata de Sus comuna 1.581
Statiunea Climaterica Sdmbata | sat 142
Sambata de Sus sat resedinta de comuna 1.439
Sanpetru comuna 4.819
Sanpetru sat resedinta de comuna 4.819
Teliu comuna 4.198
Teliu sat resedinta de comuna 4.198
Ticus comuna 908
Cobor sat 238
Ticusu Vechi sat resedinta de comuna 670
Tarlungeni comuna 8.320
Carpinis sat 381
Purcareni sat 1.394
Tarlungeni sat resedinta de comuna 3.743
Zizin sat 2.802
Ucea comuna 2.195
Corbi sat 168
Feldioara sat 260
Ucea de Jos sat resedinta de comuna 806
Ucea de Sus sat 961
Ungra comuna 1.949
Daisoara sat 760
Ungra sat resedinta de comuna 1.189
Vama Buzaului comuna 3.220
Acris sat 1.175
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Nume Tip localitate Populatie

Buzaiel sat 510
Dalghiu sat 138
Vama Buzaului sat resedinta de comuna 1.397
Vistea comuna 2.026
Oltet sat 320
Rucar sat 360
Vistea de Jos sat resedinta de comuna 760
Vistea de Sus sat 559
Vistisoara sat 27
Voila comuna 2.660
Cincsor sat 589
Dridif sat 400
Ludisor sat 177
Sambata de Jos sat 451
Voila sat resedinta de comuna 637
Voivodeni sat 406
Vulcan comuna 4.567
Colonia 1 Mai sat 947
Vulcan sat resedinta de comuna 3.620
Sercaia comuna 2.822
Halmeag sat 508
Vad sat 541
Sercaia sat resedinta de comuna 1.773
Sinca comuna 3.401
Bucium sat 291
Ohaba sat 321
Persani sat 1.052
Vélcea sat 221
Sercaita sat 739
Sinca Veche sat resedinta de comuna 7
Sinca Noua comuna 1.690
Paltin sat 273
Sinca Noua sat resedinta de comuna 1.417
Soars comuna 1.755
Barcut sat 352
Felmer sat 442
Rodbav sat 270
Selistat sat 178
Soars sat resedinta de comuna 513
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Judetul Covasna

Informatii generale privind judetul Covasna:

Asezare: in partea centrala a Romaniei si in partea sud-estica a Regiunii Centru

Suprafata: 3.710 km? (1,6 % din teritoriul tarii), fiind considerat judet de marime mica

Unitati administrativ-teritoriale: 5 orase si municipii (resedinta de judet este Sfantu Gheorghe),
40 comune si 122 sate

Relieful: Dominat de zone montane, relieful este format din 3 unitati majore: o coroana
exterioard muntoasd mai inaltd (M-ti Nemira, M-tii Vrancei, M-tii Intorsurii), cu altitudini de
peste 1.600 metri; in partea centrala o zona depresionara - depresiunea plana a Brasovului
(formata din Depr. Targu Secuiesc, Depr. Sfantu Gheorghe), iar spre nord si vest o zona
montana cu altitudini mai reduse ce rareori depasesc 1200 metri (M-tii Baraolt si Bodoc).
Altitudinea minima: 468 m (baza de eroziune a paraului Baraolt la Augustin), iar altitudinea
maxima: 1777 m (Varful Lacauti din M-tii Bretcului);

Clima: temperat-continentala cu nuante climatice in functie de particularitatile reliefului: climat
umed si racoros in zona montana si climat mai cald si uscat in zona de podis si culoare
depresionare

Numarul locuitorilor: 199.769 locuitori (1 ianuarie 2023); Grad de urbanizare: 45,9%;

Structura etnica: roméni 23,0%, maghiari 71,8%, romi 5,1%, germani 0,04% (Recensamant
2021)

Orase: 2 municipii: Sfantu Gheorghe, Targu Secuiesc si 3 orase: Baraolt, Covasna si
Intorsura Buzaului

Resurse naturale: carbuni (lignit), ape minerale carbogazoase, clorurat-sodice, feruginoase,
bicarbonatate, iodobromurate si sulfuroase, roci de constructie (andezit, diatomita, nisipuri,
pietrisuri, gresii, argile), lemn

Economie: PIB /locuitor: 17.280 euro PCS1 (2021); Structura: servicii 57%, industrie 27,2%,
constructii 6,2%, agricultura 9,6%

Utilizarea terenului: arabil 22,4%, pasuni 16,4%, fanete 11,1%, vii si livezi 0,2%, paduri si alte
terenuri cu vegetatie forestiera 44,5%, ape, alte suprafete 5,4% (2014).

Transport: lungimea retelei rutiere: 868 km (densitatea drumurilor: 23,4 km/100 km?) lungimea
retelei feroviare: 114 km (2022)

Capacitatea de cazare turistica: 5.660 locuri de cazare in 162 unitati cu functiuni de cazare
turistica (2023); Numar turisti cazati: 171,9 mii persoane (2023)

Principalele forme de turism: turism balnear, agroturism, turism montan, turism de agrement.

Obiective turistice: statiuni balneoclimaterice (Covasna, Balvanyos, Malnas, Valcele),
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rezervatii naturale (Mestecanisul de la Reci, Muntele Puciosu cu Pestera de sulf Turia),
biserici fortificate (Bodoc), cetati taranesti (Belin, Cernat), castele (Arcus), conace
(Mikes-Zabala, Kalnoky-Miclosoara).

Informatii privind localitatile judetului Covasna:

Nume Tip localitate Populatie

Sfantu Gheorghe municipiu resedinta de judet 56.006
Chilieni sat 818
Coseni sat 537
Sfantu Gheorghe localitate componenta resedintad de muncipiu 54.651
Targu Secuiesc municipiu 18.491
Lunga sat 1.551
Téargu Secuiesc localitate componenta resedintad de muncipiu 16.940
Baraolt oras 8.672
Baraolt localitate componenta resedinta de oras 5.264
Biborteni sat 672
Bodos sat 416
Capeni sat 1.000
Miclosoara sat 442
Racosul de Sus sat 878
Covasna oras 10.114
Chiurus localitate componenta 466
Covasna localitate componenta resedinta de oras 9.648
Intorsura Buzaului oras 7.528
Bradet sat 748
Floroaia sat 1.100
Scradoasa sat 152
Intorsura Buzaului localitate componenta resedinta de oras 5.528
Aita Mare comuna 1.715
Aita Mare sat resedinta de comuna 940
Aita Medie sat 775
Arcus comuna 1.519
Arcus sat resedinta de comuna 1.519
Barcani comuna 3.688
Barcani sat resedinta de comuna 2.351
Ladauti sat 677
Saramas sat 660
Belin comuna 2.859
Belin sat resedinta de comuna 1.370
Belin-Vale sat 1.489
Bixad comuna 1.799
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Nume Tip localitate Populatie

Bixad sat resedinta de comuna 1.799
Bodoc comuna 2.553
Bodoc sat resedinta de comuna 1.153
Olteni sat 755
Zalan sat 645
Borosneu Mare comuna 3.097
Borosneu Mare sat resedinta de comuna 1.547
Borosneu Mic sat 452
Dobolii de Sus sat 229
Let sat 626
Valea Mica sat 21
Tufalau sat 222
Brates comuna 1.531
Brates sat resedinta de comuna 582
Pachia sat 334
Telechia sat 615
Bretcu comuna 3.550
Bretcu sat resedinta de comuna 2.467
Martanus sat 770
Oituz sat 313
Bradut comuna 4.728
Bradut Sat resedinta de comuna 864
Doboseni sat 2.001
Filia sat 1.142
Talisoara sat 721
Batani comuna 4.403
Aita Seaca sat 697
Batanii Mari sat resedinta de comuna 1.920
Batanii Mici sat 499
Herculian sat 1.229
Ozunca-Bai sat 58
Catalina comuna 3.378
Catalina sat resedinta de comuna 1.372
Hatuica sat 457
Imeni sat 305
Marcusa sat 637
Martineni sat 607
Cernat comuna 3.978
Albis sat 404
Cernat sat resedinta de comuna 3.295
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Nume Tip localitate Populatie

Icafalau sat 279
Chichis comuna 1.537
Bacel sat 518
Chichis sat resedinta de comuna 1.019
Comandau comuna 1.006
Comandau sat resedinta de comuna 1.006
Dalnic comuna 956
Dalnic sat resedinta de comuna 956
Dobarlau comuna 2.135
Dobéarlau sat resedinta de comuna 1.047
Lunca Marcusului sat 358
Marcus sat 422
Valea Dobaérlaului sat 308
Estelnic comuna 1.182
Carpinenii sat 3
Estelnic sat resedinta de comuna 895
Valea Scurta sat 284
Ghelinta comuna 4.815
Ghelinta sat resedinta de comuna 4.600
Harale sat 215
Ghidfalau comuna 2.660
Anghelus sat 683
Fotos sat 368
Ghidfalau sat resedinta de comuna 1.164
Zoltan sat 445
Haghig comuna 2.315
Haghig sat resedinta de comuna 1.793
laras sat 522
llieni comuna 2.036
Dobolii de Jos sat 564
llieni sat resedinta de comuna 1.098
Séancraiu sat 374
Lemnia comuna 1.936
Lemnia sat resedinta de comuna 1.936
Malnas comuna 1.087
Malnas sat resedinta de comuna 514
Malnas-Bai sat 432
Valea Zalanului sat 139
Mereni comuna 1.324
Lutoasa sat 446
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Nume Tip localitate Populatie
Mereni sat resedinta de comuna 878
Micfalau comuna 1.805
Micfalau sat resedinta de comuna 1.805
Moacsa comuna 1.201
Moacsa sat resedinta de comuna 885
Padureni sat 316
Ojdula comuna 3.519
Hilib sat 272
Ojdula sat resedinta de comuna 3.247
Ozun comuna 4.430
Bicfalau sat 362
Lisnau sat 475
Lisnau-Vale sat 72
Lunca Ozunului sat 145
Magherus sat 114
Ozun sat resedinta de comuna 2.494
Santionlunca sat 768
Poian comuna 1.768
Belani sat 467
Poian sat resedinta de comuna 1.301
Reci comuna 2.304
Aninoasa sat 443
Bita sat 285
Reci sat resedinta de comuna 1.443
Saciova sat 133
Sita Buzaului comuna 4.584
Crasna sat 554
Merisor sat

Sita Buzaului sat resedinta de comuna 3.502
Zabratau sat 528
Séanzieni comuna 4.582
Casinu Mic sat 262
Petriceni sat 962
Sanzieni sat resedinta de comuna 2.730
Valea Seaca sat 628
Turia comuna 4.027
Alungeni sat 350
Turia sat resedinta de comuna 3.677
Valea Crisului comuna 2.307
Calnic sat 517
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Nume Tip localitate Populatie

Valea Crisului sat resedinta de comuna 1.790
Valea Mare comuna 1.051
Valea Mare sat resedinta de comuna 1.051
Vélcele comuna 4.475
Araci sat resedinta de comuna 2.196
Ariusd sat 529
Hetea sat 403
Vélcele sat 1.347
Vérghis comuna 1.647
Varghis sat resedinta de comuna 1.647
Zagon comuna 5.282
Papauti sat 1.275
Zagon sat resedinta de comuna 4.007
Zabala comuna 4.597
Peteni sat 149
Surcea sat 605
Tamasfalau sat 519
Zabala sat resedinta de comuna 3.324

Informatiile au fost analizate, utilizate in capitolele ce urmeaza pentru clasificarea localitatilor,
identificarea localitatilor cu caracteristici, atractivitate similara, pentru a raspunde solicitarii
Camerei Notarilor Publici Brasov de a realiza un studiu care sa corespunda nevoilor notarilor

publici, utilizatori ai lucrarii.
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Modalitatea de structurare a proprietatilor imobiliare

Studiul de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre notarii publici a unei valori pentru orice
proprietate imobiliara din aria studiata.

Proprietatile imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit

prevederilor art. 111 din Codul fiscal sunt structurate in cadrul lucrarii pe urmatoarele tipuri:

o Proprietati imobiliare tip "Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu”

o Proprietati imobiliare tip "Cladiri de locuit individuale (familiale), inclusiv apartamente
situate in case individuale, anexe gospodaresti si terenuri situate in intravilanul localitatilor,
aferente acestora”

o Proprietati imobiliare tip "Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala™:

o Constructii administrative si social-culturale (spatii comerciale, spatii administrative si

alte spatii tip administrative si social-culturale)

o Constructii industriale si edilitare (spatii industriale, depozite)

o Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in intravilanul localitatilor”
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in extravilanul localitatilor”:

o Categoria de folosinta arabil; pasuni si fanete; vii si livezi

o Categoria de folosinta terenuri cu vegetatie forestiera

Avand in vedere ca prezentul studiu va reprezenta baza de lucru in anul 2025, trebuie sa
corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrarii si solicitarilor Camerei Notarilor

Publici Brasov, in cele ce urmeaza vom prezenta cateva aspecte referitoare la fiecare tip de

proprietate enuntat mai sus.

28



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025 Judetul Brasov si Judetul Covasna

Proprietati imobiliare tip ”Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte -

condominiu”
o Definitii, termeni, expresii, notiuni

Condominiu:

a) un corp de cladire cu unul sau mai multe niveluri, respectiv fiecare tronson cu una sau
mai multe scari din cadrul acestuia, daca se poate delimita proprietatea comuna;

b) un ansamblu format din locuinte si constructii cu alta destinatie, individuale, amplasate
izolat, Tnsiruit sau cuplat, in care proprietatile individuale sunt interdependente printr-o
proprietate comuna fortata si perpetua.

Prin cladire - bloc de locuinte - condominiu - se intelege proprietatea imobiliara
formata din proprietati individuale, definite apartamente sau spatii cu alta destinatie decéat
aceea de locuinte, si proprietatea comuna indiviza. Poate fi definit condominiu si un tronson
cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii de locuit, in conditiile in care se poate delimita
proprietatea comuna.

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in regim de
proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din proprietatea comunag,
constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Prin proprietate comuna se inteleg toate partile dintr—o cladire aflata in proprietate, care

nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de catre toti proprietarii din acea
cladire. Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale, conform cotelor calculate.
Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna ca :
terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta,
acoperisul, terasele, cosurile de fum, scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii,
tubulatura de gunoi, rezervoarele de apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include
instalatii ale cladirii aflate in folosinfd comuna cu care a fost dotata cladirea la data
constructiei sau cu care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, ca de exemplu, canale
pluviale, paratrasnete, antene, instalatii de telefonie, instalatii electrice, conducte de apa,
sisteme de incalzire si conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comuna pana la
punctele de distributie din apartamentele individuale.

In acceptiunea prezentei lucrari cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte) tip
“camine de nefamilisti” sunt caracterizate prin: suprafata utila mica (sub 20 mp); nivel de

confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe apartamente); o
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singura bucatarie pe etaj/nivel sau o bucatarie, sala de mese amplasata la parterul blocului
de locuinte (comun pentru mai multe apartamente).

in acceptiunea prezentei lucrari, prin "anexe ale apartamentelor’ se inteleg: garajele
amplasate la parter de blocuri sau garaje constructii independente si/sau spalatorii, uscatorii,
pivnite, boxe, terase, poduri, etc., inscrise in carte funciara individuala, avand unitate
cadastrala independenta.

Conform reglementarilor legale din domeniul constructiilor (Legea 350/2001 — amenajarea
teritoriului si urbanism, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea 162/2011, completeaza Anexa 2
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie
1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, etc):

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor locuintei. Suprafata utila se poate
traduce prin diferenta dintre suprafata construita desfasurata si cea ocupata de pereti, stalpi

de sustinere si alte componente din structura.

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip ”Apartamente situate in cladiri-blocuri

de locuinte-condominiu”

Valorile minime pentru apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu
(blocuri de locuinte), cuprinse in lucrare, sunt exprimate in lei/un metru patrat suprafata
utila (lei/m2Su), functie de :

o localitate:
o localitati urbane: municipii si orage ;
o 1n cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati (municipii, orase)
o localitati rurale: comune si sate
o vechime, pe patru intervale :
o vechime pana la 10 ani inclusiv
o vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani inclusiv
o vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani inclusiv

o vechime peste 50 ani

o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii). Destinatia constructiilor este, de
asemenea, evidentiatd in documentatia cadastrala, iar apartamentele cu destinatie

rezidentiala sunt inscrise sub simbolul (codul) cadastral "CL — Constructii de locuinte”
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Caracteristici geometrice:
Anul edificarii si suprafetele utile se preiau din inscrisuri doveditoare (proces verbal de
receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte funciara).
In situatia in care suprafata utila nu este inscrisé in actele doveditoare enumerate mai sus,
aceasta poate fi preluata din certificatul de atestare fiscala emisa de autoritatea locala.
Facem precizarea ca in certificatele de atestare fiscala emise de autoritatea locala sunt
inscrise suprafetele construite desfasurate ale cladirilor, determinate conform art. 457., al. (5)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin inmultirea suprafetei utile cu un coeficient de
conversie de 1,4 la suprafata utila.
In aceasta situatie (cand se utilizeaza suprafetele construite desfasurate din certificatul
de atestare fiscala emis de autoritatea locala), suprafata utila se va determina prin
impartirea suprafetei construite desfasurate, inscrisd in certificatul de atestare fiscala, cu
coeficientul de conversie de 1,4.

In situatia in care suprafata utild a apartamentului nu este fnscrisd in nici un act,
valoarea apartamentului se va determina prin asimilare, echivalare ({indnd cont de suprafata

minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere) astfel:

Numar camere/ Suprafata utila echivalenta
apartament (mp)
1 30
2 50
3 65
4 80

Proprietati imobiliare tip ”Cladiri de locuit individuale (familiale), inclusiv apartamente
situate in case individuale, anexe gospodaresti si terenuri intravilane aferente

acestora”

o Definitii, termeni, expresii, notiuni

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuintd), anexe gospodaresti, circulatii pietonale/auto, spatii
verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati. Cladirile de locuit individuale (familiale)
sunt, in general, case compuse dintr-o locuinta ce este inconjurata din toate partile de parcela
proprie de teren si care pot avea pe toate laturile usi si ferestre.
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in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea cladire de locuit individuala (proprietate
imobiliara) se intelege un ansamblu format din:

o cladirea de baza (locuinta),

o circulatii pietonale/auto, spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire, vecinatati si altele

asemenea.

In acceptiunea prezentei lucréri prin notiunea "anexe gospodaresti" se inteleg: garaje,
bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si
altele asemenea.
In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "parti - anexe din cladire" se inteleg : terase,

poduri, pivnite, etc., parti ale cladirii de baza.

Conform reglementarilor legale din domeniul constructiilor (Legea 350/2001 -
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, etc):

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor locuintei. Suprafata utila se poate
traduce prin diferenta dintre suprafata construitd desfasurata si cea ocupata de pereti, stalpi
de sustinere si alte componente din structura.

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construita desfagsurata a unui imobil reprezinta suma ariilor sectiunilor orizontale
(planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie.
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“Terenuri situate in intravilanul localitatilor”

In acceptiunea prezentei lucréri prin notiunea “teren intravilan” se intelege terenul situat
in intravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului funciar si Codul Silvic.
Intravilanul localitatii este teritoriul care constituie o localitate determinat prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii,
organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in
circuitul agricol sau avand o altd destinatie, induntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general
(PUG) al localitatii.

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:

a) terenuri cu destinatie agricola TDA;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH;

d) terenuri aflate in intravilan TDI;

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:

a) arabil - A;

b) vii -
c) livezi -
d)
)

e) fanete - F;

pasuni -

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;
g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

k) curti si curti cu constructii -

[) constructii -

m) terenuri neproductive si degradate - N.
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Proprietatile imobiliare tip "Terenuri situate in intravilanul localitatilor” sunt inscrise in
evidentele de cadastru si carte funciara sub codul "TDI”
in majoritatea cazurilor categoria de folosintd a terenului intravilan aferent cladirilor,
constructiilor este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral).
Se ntalnesc situatii in care terenul intravilan aferent cladirilor, constructiilor este evidentiat in

cartea funciara la diverse alte categorii de folosinta.

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip ”Cladiri de locuit individuale (familiale),

anexe gospodaresti si terenuri intravilane aferente acestora”

Valorile minime pentru cladirile de locuit individuale (familiale), cuprinse in lucrare, sunt
exprimate in lei/un metru patrat suprafata utila (lei/m?Su), iar pentru anexele gospodaresti
in lei/un metru patrat suprafata construita desfasurata (lei/m>Sd), functie de :

o localitate:

o localitati urbane: municipii si orase ;

o in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati (municipii, orase)

o localitati rurale: comune si sate

o Vvechime, pe cinci intervale :

o Vvechime pana la 10 ani inclusiv

o vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani inclusiv

o vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani inclusiv

o vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani inclusiv

o vechime peste 80 ani

o tip constructiv, in doua tipuri :

o tip constructiv 1. Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din
caramida arsa sau din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic
si/sau chimic

o tip constructiv 2. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din
caramida nearsa, din valatuci sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament

termic si/sau chimic

Localitatile rurale au fost impartite in trei categorii pentru judetul Brasov, astfel:
o Localitatile: Harman, Cristian, Sanpetru;
o Comunele (satele resedinta);

o Satele apartinatoare;
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Localitatile rurale au fost impartite in trei categorii pentru judetul Covasna, astfel:
o Localitatile: Malnas, Reci, Balvanyos, Ozunca Bai
o Comunele (satele resedinta);
o Satele apartinatoare;
In cazul localitatilor rurale s-a avut in vedere o singurd valoare, indiferent de amplasarea

imobilelor in zona centrala, mediana sau periferica.

Valorile minime pentru terenurile intravilane aferente cladirilor de locuit individuale
cuprinse in lucrare, sunt exprimate in lei/un metru patrat (lei/m?), functie de :
o localitate:
o localitati urbane: municipii si orage ;
o in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati (municipii, orase)
o localitati rurale: comune si sate
o categorie de folosinta, pe doua categorii:
o categorie de folosinta "curti-constructii”
o categorie de folosinta (destinatie) "agricol”
o suprafata:
o 1n cazul terenurilor intravilane amplasate in zonele de interes urban "C” si "D”
o cu suprafata de pana la 5.000 m? inclusiv
o cu suprafata peste 5.000 m?
o in cazul terenurilor intravilane categoria de folosinta "agricol’:
o cu suprafata de pana la 1000 m? inclusiv
o cu suprafata cuprinsa intre 1000 si 3.000 m? inclusiv

o cu suprafata peste 3.000 m?

o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la constructii).

Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatd in documentatia cadastrala, iar
cladirile de locuit individuale (familiale) sunt inscrise sub simbolul (codul) cadastral "CL —
Constructii de locuinte”.

Destinatia terenurilor si categoria de folosintd sunt inscrise in cartile funciare la Partea |.

"Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la teren).
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Destinatia terenurilor si categoria de folosintda este, de asemenea, evidentiata in

documentatia cadastrala, titlul de proprietate, dupa caz.

Caracteristici geometrice:

Anul edificarii si suprafetele utile ale cladirilor de locuit individuale, respectiv suprafetele
construite desfasurate ale anexelor gospodaresti se preiau din inscrisuri doveditoare (proces
verbal de receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte funciara).
In situatia in care suprafetele nu sunt inscrise in actele doveditoare enumerate mai sus,
acestea pot fi preluate din certificatul de atestare fiscala emisa de autoritatea locala.

Facem precizarea ca in certificatele de atestare fiscala emise de autoritatea locala sunt
inscrise suprafetele construite desfasurate ale cladirilor, determinate conform art. 457., al. (5)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin inmultirea suprafetei utile cu un coeficient de
conversie de 1,4 la suprafata utila.

in aceasta situatie (cand se utilizeazad suprafetele construite desfasurate din certificatul de
atestare fiscala emis de autoritatea locald), suprafata utild se va determina prin impartirea
suprafetei construite desfasurate, inscrisa in certificatul de atestare fiscala, cu coeficientul de
conversie de 1,4.

Tipul constructiv se preia din inscrisuri doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, documentatie cadastrald, extras de carte funciara, etc.) sau certificatul de atestare
fiscala emisa de autoritatea locala, dupa caz.

In situatia in care suprafata nu este inscrisd in nici un act, valoarea cladirilor de locuit
individuale (familiale) se va determina prin asimilare, echivalare (tindnd cont de suprafata

minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere) astfel:

Numar camere / Suprafata utila Suprafata construita
locuinta echivalenta (mp) echivalenta (mp)

1 37 58

2 52 81

3 66 102
4 74 115
5 87 135
6 93 144
7 107 166
8 110 171

Suprafetele terenurilor se preiau din inscrisuri doveditoare (documentatie cadastrala, extras

de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de autoritatea locala, etc).
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Proprietati imobiliare ”Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala”, trei subtipuri:
o Constructii administrative si social-culturale (spatii comerciale, spatii administrative si
alte spatii tip administrative si social-culturale)
o Constructii industriale si edilitare (spatii industriale, depozite)

o Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)

In Tntelesul art. 453 lit. e) din Codul fiscal, in categoria cladirilor nerezidentiale sunt
incluse acele cladiri care sunt folosite pentru activitati administrative, de agrement,
comerciale, de cult, de cultura, de educatie, financiar-bancare, industriale, de sanatate,
sociale, sportive, turistice, precum si activitati similare, indiferent de utilizare si/sau denumire,
fara ca aceasta sa intre in categoria cladirilor rezidentiale. Structurile de primire turistice sunt
considerate cladiri nerezidentiale.

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. -(3) Destinatiile constructiilor si codurile acestora sunt urmatoarele:

a) locuinte - CL;

b) constructii administrative si social-culturale - CAS;

c) constructii industriale si edilitare - CIE;
)

d) constructii-anexa - CA.”
o Definitii, termeni, expresii, notiuni

Constructii administrative si social-culturale — CAS

Nr. crt. Destinatia cladirii Simbol (cod)
2 Constructii administrative CADM
3 Construcitii financiar bancare CFB
4 Constructii comerciale CCOM
5 Constructii pentru cult CCLT
6 Constructii pentru cultura CCUL
7 Constructii pentru invatamant CINV
8 Constructii pentru sanatate CSAN
9 Constructii si amenajari sportive CSPO
10 Constructii pentru agrement CAGR
11 Constructii sociale CSOC
13 Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 Construcitii turistice CTUR
19 Constructii administrative si sociale CAS
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Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu altd destinatie
decat cea de locuinte) administrative si social-culturale:
Constructii administrative si social-culturale tip ”Spatii comerciale si spatii
administrative”:

v' Sedii de societati comerciale, regii autonome, cladiri de birouri, sediu bancar, filiala
bancara, sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane), sediu de bursa de
valori si marfuri, de firma de brokeraj, sediu de fond de investitji

v' Cladire pentru comer{ en detail: comert alimentar, comert nealimentar, magazin
general, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale etc

v' Cladire pentru alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club,
cantina, bufet, etc

v/ Cladire pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): tiparire si multiplicare,
servicii de educatie si formare profesionald, servicii medicale, centru after-school,
servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul),
servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de
publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de estetica si intretinere corporala
(fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc), studio de body-
piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video, filiala de biblioteca /
mediateca, servicii funerare* etc

v' Cladire pentru servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie),
cabinet de medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize
medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, birou
de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau
economica, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design,
birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta, servicii de cosmetica si
intretinere corporala, servicii de tiparire si multiplicare etc

v/ Cladire pentru servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistenta IT, manufactura fina, reparatii incaltaminte,
croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati
manufacturiere etc

v' Cladire pentru comert en detail: comert cu marfuri de folosinta generala si servicii
domestice, comert specializat pe profile si servicile aferente, comer{ si servicii
integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobila, echipamente etc., comert si

servicii organizate in sistem "mall"
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v

v
v

Hotel * - ***** hotel de apartamente * - ***** motel * - *** vila turistica* - *****,
pensiune turistica categoria urbana * - *****, hostel, youth hostel
Gara de persoane Autogara

Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor

Constructii administrative si social-culturale tip: ”Spatii cu alta destinatie decéat spatii

comerciale si administrative”

v
v

Cladire pentru lacas de cult, manastire, schit

Cladire pentru filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi, muzeu, galerie de arta, ateliere de arta, biblioteca,
mediateca, casa de cultura, centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de
conferinte, cinematograf, multiplex, sala polivalenta, sala de spectacole, expozitie, circ,
clubul copiilor, club, discoteca

Cladire pentru gradinita, scoala primara, scoala gimnaziala, liceu, scoala postliceala,
scoala de arte si meserii, invatamant superior, centru educational, centru/ pol / parc de
cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc., spatii de cazare pentru
elevi sau studenti

Cladire pentru spital general (judetean, municipal), clinica de specialitate, clinica
universitara, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica, alte unitati de sanatate
(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cresa, leagan de copii, orfelinat,
centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociala

Cladiri recreative si pentru sport: stadion, bazin acoperit sau in aer liber, sala de sport
specializata sau polivalenta, bowling, popicarie, patinoar, velodrom, parc sportiv, teren
de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, strand, hipodrom, baza hipica, de canotaj,

de agrement nautic

Constructii industriale si edilitare - CIE

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
12 Constructii industriale CIND
15 Constructii metrou CMET
18 Constructii industriale si edilitare CIE

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu altd destinatie

decat cea de locuinte) constructii industriale si edilitare:

v

hala industriala, cladire de productie, atelier, hala, magazie, cladire depozitare,

depozit, spatiu logistic, service
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v’ cladiri de depozitare, logistice

\

hala de productie, atelier, laborator

v’ baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de
transport rutier, terminal de marfuri

v' centru de colectare si depozitare fier vechi, centru de colectare, depozitare si

valorificare deseuri si materiale reciclabile

v" depou pentru vehicule de transport

Constructii anexa - CA

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
16 Constructii edilitare CEDIL
17 Constructii anexe CA

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu altd destinatie
decat cea de locuinte) constructii anexa:
v grajd, laptarie, moara, magazie cereale, padoc, fanar, etc.
v cladire de depozitare a produselor anexa
v’ statiune de cercetare agricola
v' magazii, depozite, crame, ateliere, remize, cladiri pentru adapostirea si cresterea
animalelor si pasarilor (hale, saivane, adaposturi)

In acceptiunea prezentei lucrdri prin notiunea "constructii usoare" se inteleg
constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice
ori altele asemenea) In aceastd categorie se includ: constructi menite s& adaposteasca
masini agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul
campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de
pasari, cotete de porci; chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in

spatiile publice, corpuri si panouri de afigaj, firme si reclame si alte asemenea.

Conform reglementarilor legale din domeniul constructilor (Legea 350/2001 -
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, etc.):
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Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii. Suprafata utila se poate
traduce prin diferenta dintre suprafata construitd desfasurata si cea ocupata de pereti, stalpi
de sustinere si alte componente din structura.

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor sectiunilor orizontale
(planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie.

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip “Cladiri-constructii cu destinatie

nerezidentiala”

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare tip "Constructii administrative si social-
culturale (spatii comerciale, spatii administrative si alte spatii tip administrative si social-
culturale)”, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/un metru patrat suprafata utila
(lei/m2Su), functie de :

o localitate:
o localitati urbane: municipii si orase ;
o 1n cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati (municipii, orase)

o localitati rurale: comune si sate

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare tip "Constructii industriale si edilitare
(spatii industriale, depozite)” si "Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)”,
cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/lun metru patrat suprafata construita desfasurata
(lei/m3Sd), functie de :

o localitate:
o localitati urbane: municipii si orasge ;

o localitati rurale: comune si sate
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o vechime, pe doua intervale :
o Vvechime pana la 30 ani inclusiv
o vechime peste 30 ani
In cazul localitatilor rurale s-a avut in vedere o singurd valoare, indiferent de amplasarea

imobilelor in zona centrala, mediana sau periferica.
o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la constructii).

Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatd in documentatia cadastrala, iar
constructiile cu destinatie nerezidentiala sunt inscrise sub simbolurile (codurile) cadastrale
definite la paragraful precedent.

In cazul unei cl&diri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri, vestiare,
grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri industriale), tipul cladirii va
fi considerat cel corespunzator destinatiei inscrise in cartea funciara (simbolurile - codurile
cadastrale), sau asa cum reiese din inscrisurile legal justificative.

Se intadlnesc multe cazuri in care constructiile sunt utilizate si exploatate cu destinatii
total diferite fata de cele prevazute in extrasele de carte funciara. Reglementarea situatiilor
mentionate mai sus insa depaseste sfera prezentei lucrari.

Caracteristici geometrice:

Anul edificarii si suprafetele utile, respectiv suprafetele construite desfasurate se preiau din
inscrisuri doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, documentatie
cadastrala, extras de carte funciara).

in situatia in care suprafetele nu sunt inscrise in actele doveditoare enumerate mai sus,
acestea pot fi preluate din certificatul de atestare fiscala emisa de autoritatea locala.

Facem precizarea ca in certificatele de atestare fiscala emise de autoritatea locala sunt
inscrise suprafetele construite desfasurate ale cladirilor, determinate conform art. 457., al. (5)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin inmultirea suprafetei utile cu un coeficient de
conversie de 1,4 la suprafata utila.

in aceastd situatie (cand se utilizeaza suprafetele construite desfasurate din certificatul de
atestare fiscald), suprafata utila se va determina prin impartirea suprafetei construite
desfasurate, inscrisa in certificatul de atestare fiscala, cu coeficientul de conversie de 1,4.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar suprafata utila,

suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila totala cu un coeficient

de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal).
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Proprietati imobiliare tip ”Terenuri situate in extravilanul localitatilor”

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru gi carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:

a) terenuri cu destinatie agricola TDA;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH;

d) terenuri aflate in intravilan TDI;

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:

a) arabil - A;

b) vii -
c) livezi -
d)
)

e) fanete - F;

pasuni -

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;
g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

k) curti si curti cu constructii -

[) constructii -

m) terenuri neproductive si degradate - N.
Proprietatile imobiliare tip "Terenuri situate in extravilanul localitatilor” sunt inscrise in
evidentele de cadastru si carte funciara sub codurile "TDA”; "TDF”, "TDH”, "TDS”, dupa caz.

o Definitii, termeni, expresii, notiuni

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren extravilan” se intelege terenul
situat Tn extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului funciar si Codul

Silvic.
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Extravilanul localitatii este teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-
teritoriala a unitatii de baza (municipiu, oras, comuna), inauntrul caruia autorizarea executarii
lucrarilor de constructii este restrictionata, in conditiile legii.

In anumite cazuri si conditii, extravilanul se poate dezvolta prin extinderea in intravilan numai
pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul
urbanistic general (PUG) al localitatji.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv” se intelege terenul care
nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt
lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu

proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii cadastrale, etc.).

Categorii de terenuri:

Teren agricol

o Arabil (A)

in categoria de folosinta arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de
legume, orezarii, sere, solarii i rasadnite, capsunarii, alte culturi perene.
Se inregistreaza ca terenuri arabile :

o Terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau alte
terenuri insamantate cu diferite amestecuri de plante leguminoase si graminee
perene), care se ara o data la cel mult 6 ani;

o Terenurile ramase temporar neinsaméntate datoritd inundatiilor, colmatarilor,
degradarilor sau altor cauze;

o Terenurile cu sere si rasadnite sistematizate, cu mentiunea “sere” sau “rasadnite”.

o Plantatii pomicole si viticole (V)

In aceasta categorie se incadreazé terenurile plantate cu vita de vie:

o Vii altoite si indigene :

o viile altoite au la baza lor un portaltoi;

o viile indigene sunt nealtoite, dezvoltandu-se pe radacini proprii.

Impreuna mai sunt denumite si vii nobile.

o Viile hibride — sunt cele care poarta si denumirea de producatori directi;

o Hamei — deoarece au o agrotehnica asemanatoare cu a vitei de vie, plantatiile de
hamei se includ in aceasta categorie de folosinta;

o Pepiniere viticole — terenuri pentru producerea materialului saditor viticol: plantatiile

portaltoi si pepinierele propriu-zise sau scolile de vite.
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O

Livezi (L)

n aceasta categorie se incadreaza :

O

O

O

Livezi clasice — terenurile plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de cultura
traditionale, si anume : livezi cu culturi intercalate, livezi inierbate, livezi in sistem
agropomicol, livezi pure, etc.;

Livezi intensive si superintensive;

Plantatii de arbusti fructiferi — terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaze, etc.;
Pepiniere pomicole — terenurile destinate pentru producerea materialului saditor
pomicol;

Plantatji de duzi.

Pasuni (P)

In cadrul acestei categorii de folosinta se inregistreaza:

O

O

Pasuni curate — pasunile acoperite numai cu vegetatie ierboas3;

Pasuni cu pomi — pasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii eroziunii sau
alunecarilor de teren, precum si pasunile care provin din livezi paraginite. La
incadrarea acestora se va tine seama de faptul ca productia principala este masa
verde care se pasuneaza, iar fructele pomilor reprezinta un produs secundar;

Pasuni impadurite — pasunile care in afara de vegetatie ierboasa sunt acoperite si cu
vegetatie forestiera, cu diferite grade de consistents;

Pasuni cu tufarisuri si maracinisuri.

Fanete (F)

La categoria fanete se incadreaza: fanete curate, fanete cu pomi, fanete impadurite,

fanete cu tufarisuri si maraciniguri.

O

Paduri si alte terenuri forestiere

In aceasta categorie se incadreaza:

O

O

Paduri — terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de 0,25 ha;
Terenuri destinate impaduririi — terenuri in curs de regenerare, terenuri degradate si
poieni prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;

Terenuri care servesc nevoilor de cultura, productie si administratie silvica — terenuri
ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti ornamentali si
fructiferi, cele destinate hranei vanatului si animalelor din unitatile silvice, cele date in
folosinta temporara personalului silvic;

Perdele de protectie — benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvopomicole, care
au diferite roluri de protectie, ca : perdele pentru protectia culturilor agricole, perdele

pentru protectia cailor de comunicatie, pentru combaterea eroziunii, etc.;
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o Tufariguri si maracinisuri — terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescenta de mica

inalfime, catinisuri, ienuparisuri, salcami, maracinisuri, etc.;
o Cai de comunicatii

o Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)
In aceast& categorie intra terenurile acoperite permanent cu ap&, precum si cele acoperite
temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se inregistreaza la aceasta categorie:

o Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

o Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in mod
special pentru cresterea dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu ape statatoare de
mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de vegetatie specifica in

regim amenajat sau neamenajat;

o Terenuri degradate si neproductive (N)
Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare,
care sunt lipsite practic de vegetatie.
Din aceasta categorie fac parte:
o Nisipuri zburatoare;
o Stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;
o Rape, ravene, torenti;
o Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;
o Mocirle si smarcuri;
o Gropile de imprumut si cariere;
o Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitaf;

industriale si exploatari miniere.

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip “Terenuri situate in extravilanul

localitatilor”

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare tip "terenuri situate in extravilanul localitatilor”,
cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru patrat (lei/m?), respectiv lei pentru

un hectar (lei/ha), functie de :
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o localitate:
o localitati urbane: municipii si orage ;
o localitati rurale: comune si sate

o categoria de folosinta:
o arabil; pasuni si fanete; vii si livezi

o terenuri cu vegetatie forestiera
o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia terenurilor si categoria de folosinta sunt inscrise in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la teren).
Destinatia terenurilor si categoria de folosinta este, de asemenea, evidentiata in
documentatia cadastrala, titlul de proprietate, dupa caz.

Se intalnesc situatii in care se tranzactioneaza terenuri cu destinatie speciala:

o Cimitire

o Drumuri, cai de acces

o Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti si alte terenuri cu

destinatie speciala (conform legii)
o Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor in situatiile de mai sus se face in baza inscrisurilor doveditoare.

Caracteristici geometrice:
Suprafetele terenurilor se preiau din inscrisuri doveditoare (documentatie cadastrala, extras

de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de UAT, titlu de proprietate, etc).

3.2. Sursele de informatii

in elaborarea studiilor de piata pot fi folosite orice surse care includ preturi din tranzactiile
inregistrate in anul anterior, de exemplu: datele/informatiile din documentele de transfer de
drept de proprietate inregistrate in evidentele unitatii administrativ teritoriale si la ANCPI/OCPI
in a carei arie geografica se afla proprietatile imobiliare care fac obiectul studiului de piata,
informatii colectate de la executori judecatoresti, instante judecatoresti, lichidatori, birouri
notariale, etc. Daca nu exista informatii din sursele anterioare, se pot utiliza si oferte.
Informatiile de piata, care au stat la baza intocmirii studiului au fost obtinute din diferite surse:

o institutii publice: primarii de pe raza judetelor Brasov si Covasna;

o notari publici, din circumscriptiile notariale ale judetelor Brasov si Covasna;

o persoane implicate direct in tranzactii (agenti imobiliari, dezvoltatori)

o surse disponibile public: site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate
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Am solicitat de la fiecare unitate administrativ teritoriala o sinteza a tranzactiilor efectuate in
cursul anului curent.
Am obtinut informatii de piata de la/din:

o notari publici

o persoane implicate direct in tranzactii (agenti imobiliari, dezvoltatori)

o surse disponibile public: site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate

o site-urile primariilor localitatilor de pe raza judetelor Brasov si Covasna

3.3. Informatiile colectate

Informatiile colectate din sursele enuntate mai sus au fost analizate, clasificate functie de:

o localitate (municipiu, oras, comuna)

o zonele de interes urban conform hotararilor consiliilor locale

o tipuri si subtipuri de proprietati.
Nu au fost luate Tn calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecventa redusa de
aparitie pe piata, autorul considerand ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta

proprietati avand particularitati speciale, neputadnd astfel a fi luate ca referinta pentru alte

proprietati.
Sinteza informatiilor de piata colectate, analizate, clasificate, vor fi prezentate tabelar in cele
ce urmeaza.
Legenda:
Simbol  Explicatie
O oferta
T tranzactie
1 Apartament cu 1 camera
2 Apartament cu 2 camere
3 Apartament cu 3 camere
4 Apartament cu 4 camere
Sp. C.  Constructii administrativ sociale
Cl Contructii industriale
I regim juridic intravilan
E regim juridic extravilan
CC categorie de folosinta curti si constructii
A categorie de folosinta arabil
F categorie de folosinta faneata
P categorie de folosinta pasune
PD categorie de folosinta padure
S Suprafata teren

Su Suprafata utila
Scd  Suprafata construita desfasurata
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Informatii judetul Brasov:

Apartamente din cladiri - blocuri de locuinte - condominiu

m;rc')';" Localizare Pret (€) Prféﬁq”;)tar Pret (lei) Pr(?gi;'n’:gar Su(m?) | An edif
2 |Brasov, Gemenii 71.000 1.511 353.012 7.511 47,0 1977
3 |Brasov, Bartolomeu 113.000 1.569| 561.836 7.803 72,0 1977
3 |Brasov, Astra 90.000 1.579| 447.480 7.851 57.0 1977
4  |Brasov, Tractorul 120.000 1.600f 596.640 7.955 75,0 1977
2 |Brasov, Calea Bucurest 79.900 1.665| 397.263 8.276 48,0 1977
1 |Brasov, Astra 54.000 1.688| 268.488 8.390 32,0 1977
2 |Brasov, Noua 105.000 1.694| 522.0860 8.420 62,0 1977
2 |Brasov, Tractorul 83.000 1.766| 412.676 8.780 47,0 1977
3 |Brasgov, Schei 150.000 1.875| 745.800 9.323 80,0 1977
4 |Brasov, Racadau 156.000 1.880] 775.632 9.345 83.0 1977
2 |Brasov, Astra 87.000 1.891| 432.564 9.404 46,00 1977
3 |Brasov, Grivitei 95.500 1.910f 474.826 9.497 50,0 1977
5 |Brasov, centru istoric 265.000 2.038| 1.317.580 10.135 130,0 1977
2 |Brasov, Scriitorilor 95.000 2.065| 472.340, 10.268 46,00 1977
2 |Brasov, Harmanului 96.000 2.087| 477.312 10.376 46,00 1977
2 |Brasov, Tractorul 120.000 2.308] 596.640 11.474 52,0 1977
1 |Brasov, Tractorul 73.000 2.517| 362.956| 12.516 29,0 1977
4  |Brasov, Tractorul 170.000 1.043| 845.240 5.186 163.0 2020
4  |Brasov, Tractorul 163.900 1.291 814.911 6.417 127.0f 2020
1 |Brasov, Bartolomeu 54678 1.367| 271.859 6.796 40,0/ 2020
3 |Brasov, Tractorul 108.000 1.500f 536.976 7.458 72,0 2020
2 |Brasov, Tractorul 82.800 1.505| 411.682 7.485 55,01 2020
4  |Brasov, Harmanului 203.525 1.519] 1.011.926 7.552 134,00 2020
2 |Brasov, Harmanului 88.839 1.532|  441.708 7616 58,0 2020
2 |Brasov, Harmanului 88.839 1.532| 441.708 7616 58,01 2020
3 |Brasov, 13 Decembrie 135.000 1.552| 671.220 7.715 87,0 2020
2 |Brasov, Harmanului 92.554 1.569| 460.178 7.800 59,0 2020
2 |Bragov 88.000 1.600] 437.536 7.955 55,0 2020
2 |Brasov, Triaj 97.600 1.600] 485.267 7.955 61,0 2020
2 |Brasov, Triaj 97.600 1.600] 485.267 7.955 81,0 2020
3 |Brasov, Tractorul 119.900 1.665| 596.143 8.280 72,0 2020
3 |Bragov. Racadau 140.019 1.750] 696.174 8.702 80,0 2020
1 |Brasov 67.800 1.784| 337.102 8.871 38,0 2020
1 |Brasov, Rulmentul 67.800 1.784| 337.102 8.871 38,0 2020
2 |Brasov, Tractorul 104.000 1.793] 517.088 8.915 58,0 2020
2 |Brasov, Tractorul 99.550 1.810f 494.963 8.999 55,0 2025
3 |Brasov, Tractorul 138.500 1.822| 688.622 9.061 76,01 2020
4 |Brasov, Bartolomeu 257.000 1.836| 1.277.804 9.127 1400 2020
2 |Brasov, Tractorul 105.500 1.884| 524.546 9.367 56,0 2020
2 |Brasov, Trigj 115.000 1.885] 571.780 9.373 61,0 2020
2 |Brasov, Tractorul 158.000 1.904| 785.576 9.465 83.0 2020
1 |Brasov, Tractorul 72.800 1.916] 361.962 9.525 38,0 2020
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mrc':;" Localizare Pret (€) pr‘(c"éxl')tar Pret (lei) Pr(féi;‘n’:Lt)ar su(m?) | An edif
1 |Bragov, Tractorul 69.350 1.926| 344.808 9.578 36,00 2020
1 |Brasov, Tractorul 69.500 1.931 345.554 9.599 36,00 2020
3 |Brasov, Tractorul 147.500 1.941| 733.370 9.650 76,00 2020
2 |Brasov, Bartolomeu 114.000 1.966| 566.808 9.773 58,00 2020
1 |Brasov, Noua 97.500 2.031| 484770 10.099 48,0 2020
1 |Brasov, Noua 102.000 2.040( 507.144| 10.143 50,0/ 2020
2 |Brasov. Racadau 109.000 2.057| 541.948 10.225 53,0 2023
4 |Bragov, Racadau 236.563 2.057| 1.176.191 10.228 115,0f 2020
4  |Brasov, Bartolomeu 288.000 2.057| 1431938 10.228 140,0{ 2020
1 |Brasov, Tractorul 93.000 2.067 462398 10.275 45,01 2020
1 |Bragov, Stupini 47.900 2.083| 238.189] 10.355 23,00 2023
2 |Brasov, 13 Decembrie 132.000 2.129| 656.304] 10.586 62,00 2020
1 |Brasov, Tractorul 79.200 2.141 393.782| 10.643 37,0 2020
1 |Brasov, Bartolomeu 75.000 2.143| 372900 10.654 35,00 2020
1 |Brasov, Tractorul 81.500 2145 405.218 10.664 38,00 2020
1 |Brasov, Bartolomeu 79.900 2.189| 397.263 10.737 37,0 2020
3 |Brasov, Gemenii 195.000 2167 969.540| 10.773 90,0/ 2020
1 |Bragov, Tractorul §2.600 2.174| 410687 10.808 38,00 2020
5 |Brasov, Racadau 351.244 2.182| 1.746.385| 10.847 161,.0{ 2020
4 |Brasov, Calea Bucuresti 317.300 2.203| 1.577.618] 10.956 1440 2020
2 |Brasov, Tractorul 115.000 2212 571780 10.996 52,0/ 2020
1 |Brasov, central 84.900 2.234| 422123  11.108 38,00 2020
3 |Brasov, centru civic 198.000 2.276| 984.456 11.316 87,0 2020
3 |Brasov, Blumana 189.000 2305 939.708 11.460 82,0/ 2020
1 |Brasov, Blumana 132.600 2326 659.287| 11.566 57,00 2020
1 |Bragov, Tractorul 91.900 2356 456927 11.716 39,00 2020
5 |Brasov, Tractorul 295.000 2.360( 1.466.740 11.734 125,0f 2020
3 |Bragov, Rulmentul 182.500 2370 907.390] 11.784 77,00 2020
3 |Brasov, Racadau 182.600 2.371 907.887| 11.791 77,00 2020
2 |Brasov, Bartolomeu 109.000 2422 541948 12.043 45,0 2020
1 |Brasov, Bartolomeu 83.000 2.441 412.676 12.138 34,0 2020
6 |Bragov, Racadau 343.000 2.450| 1.705.396| 12.181 140,0{ 2020
2 |Brasov, Bartolomeu 113.000 2.511 561.836| 12.485 45,0 2020
1 |Brasov, Tractorul 110.700 2516 550.400{ 12.509 4401 2020
4  |Bragov, Tractorul 230.000 2.527| 1.143.560[ 12.567 91,0) 2020
6 |Brasov, Racadau 350.000 2.536( 1.740.200f 12.8610 138.0f 2020
3 |Brasov, Tractorul 187.000 2697 929.764| 12913 72,0) 2020
5 |Brasov, Astra 351.244 2.681| 1.746.385] 13.331 131,0{ 2020
1 |Brasov, Astra 115.000 2.805| 571.780| 13.946 41,0 2020
3 |Brasov, Darste 215.000 2.867| 1.068.980 14.253 75,0 2020
3 |Brasov, Astra 234.500 3.006| 1.165.934| 14.948 78,00 2020
4 |Brasov, Schei 490.000 3.161| 2.436.280f 15.718 1550 2024
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imTclaiu Localizare Pret (€) Pr?é“mrl')tar Pret (lei) Pr(f;i;‘n':'f)ar su(m2) | An edif
5 |Brasov, Schei 490.000 3.182| 2.436.280| 15.820 1540 2020
2 |Brasov, Calea Bucuresti 165.000 3.235| 820.380 16.086 51,0 2020
4 |Brasov, Darste 488.700 3.236| 2.429.816] 16.091 151,0) 2020
5 |Brasov 580.000 3.372| 2.883.760| 16.766 1720 2024
4 |[Brasov, Schei 525.000 3.387| 2.610.300] 16.841 155,0) 2020
4  |Brasov, Brasovul vechi 425.000 3.455| 2.113.100f 17.180 123,0) 2020
4  |Brasov,Centrul istoric 425.000 3.455| 2.113.100 17.180 123,01 2020
4 |Brasov, Blumana 550.000 3.503| 2.734.600] 17418 157,0) 2020
4  [Brasov.Centrul istoric 678.820 3.835| 3.375.093] 19.068 1770 2020
6 |Brasov, Drumul Poienii 1.700.000 4.570| 8.452.400f 22722 372,01 2020
4 |Bragov, Racadau 525.000 4.953| 2.610.300] 24.625 106,0) 2020
1 |Brasov, Uzina 2 26.500 1.104( 131.758 5490 24,0( 1978-1990
1 |Brasov, Uzina 2 27.300 1.187( 135.736 5.902 23,0( 1978-1990
4 |Brasov, Darste 99.900 1.265( 496.703 6.287 79,0 1978-1990
4 |Bragov, Tractorul 106.000 1.377| 527.032 6.845 77,0| 1978-1990
2 |Brasov, Astra 69.900 1.398( 347.543 6.951 50,0| 1978-1990
3 |Bragov, Astra 99.990 1.428( 497.150 7.102 70,0[ 1978-1990
4 |Brasov, Darste 115.000 1438 571.780 7.147 80.0( 1978-1990
1 |Bragov, Astra 35.000 1458 174.020 7.251 24,0( 1978-1990
3 |Bragov, Astra 119.000 1488 591.668 7.396 80.0( 1978-1990
3 |Brasov, Noua 107.000 1.529( 532.004 7.600 70,0( 1978-1990
3 |Bragov, Bartolomeu 92.000 1.533| 457.424 7.624 60.0( 1978-1990
1 |Brasov, Craiter 46.500 1.550( 231.198 7.707 30,0( 1978-1990
4  |Brasov, Craiter 123.000 1.577| 611.556 7.840 78,0 1978-1990
2 |Bragov, cetatea 64.000 1.600( 318.208 7.955 40,0| 1978-1990
3  |Bragov, Garii 109.000 1.627 541.948 8.089 67,0 1978-1990
2 |Bragov, Tractorul 69.990 1.628  347.990 8.093 43,0| 1978-1990
2 |Bragov, Astra 84.000 1.680( 417.648 8.353 50,0 1978-1990
1 |Brasov, Tractorul 37.000 1.682( 183.964 8.362 22,0 1978-1990
3 |Bragov, Tractorul 110.000 1.692( 546.920 8.414 65,0 1978-1990
1 |Brasov, Noua 37.800 1.718| 187.942 8.543 22,0 1978-1990
2 |Brasov, Grivitei 69.900 1.748 347.543 8.689 40,0| 1978-1990
4 |Brasov, Noua 135.000 1.753| 671.220 8.717 77,0 1978-1990
3 |Brasov, Noua 123.000 1.757| 611.556 8.737 70,0( 1978-1990
3 |Brasov, Racadau 122.000 1.794( 606.584 8.920 68,0 1978-1990
2 |Brasov, Gemenii 86.500 1.802( 430.078 8.960 48,0| 1978-1990
4  |Brasov, Grivitei 136.000 1.813| 676.192 9.016 75,0 1978-1990
2 |Brasov, Tractorul 83.000 1.844( 412.676 9.171 45,0| 1978-1990
3 |Brasov, Viahuta 120.000 1.846( 596.640 9.179 65,0| 1978-1990
4  |Brasov, centru civic 170.000 1.889( 845.240 9.392 90,0 1978-1990
1 |Brasov, Tractorul 57.000 1.900( 283.404 9.447 30,0( 1978-1990
1 |Brasov, central 70.500 1.905( 350.526 9474 37,0 1978-1990
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1 |Brasov, Astra 60.000 1.935| 298.320 9.623 31,0| 1978-1990
2 |Brasov, Florilor 56.000 2.000f 278.432 9.944 28,0| 1978-1990
2 |Brasov, Racadau 119.000 2.052| 591.668 10.201 58,0\ 1978-1990
1 |Brasov, Florilor 51.500 2.060( 256.058| 10.242 25,0| 1978-1990
1 |Brasov, Astra 25.000 2.083 124.300 10.358 12,0( 1978-1990
1 |Brasov, Racadau 75.300 2.092 374.392 10.400 36,0 1978-1990
2 |Brasov, Racadau 105.000 2100 522.060 10.441 50,0( 1978-1990
2 |Brasov, Astra 78.500 2.243 390.302 11.151 35,0( 1978-1990
1 |Bragov, Viahuta 63.000 2.250 313.236 11.187 28,01 1978-1990
2 |Brasov, Racadau 119.999 2449 596.635 12.176 49,0 1978-1990
2 |Brasov, Grivitei 85.000 1.393 422.620 6.928 61,0| 1991-2000
4  |Brasov, Noua 140.000 1.400 896.080 6.961 100.,0| 1991-2000
3 |Brasov, Bartolomeu 113.000 1.569 561.836 7.803 72,0] 1991-2000
3  |Brasov, Aurel Viaicu 125.000 1.786 821.500 8.879 70,0 1991-2000
2 |Brasov, Triaj 86.000 1.792 427.592 8.908 48.0| 1991-2000
4 |Brasov, Viahuta 175.000 1.823 870.100 9.064 96,0( 1991-2000
2 |Brasov, centru civic 155.000 1.824 770.660 9.067 85,0 1991-2000
1 |Brasov, Blumana 69.000 1.865 343.068 9.272 37,0| 1991-2000
1 |Brasov, Bartolomeu 60.000 1.875 298.320 9.323 32,0| 1991-2000
1 |Brasov, centru civic 85.000 1.889 422.620 9.392 45,0( 1991-2000
3 |Brasov, Racadau 220.000 1.913| 1.093.840 9.512| 115,0( 1991-2000
3 |Brasov, Valea Cetatii 157.700 1.923| 784.084 9.562 82,0\ 1991-2000
3 |Brasov, 13 Decembrie 158.000 1.927| 785.576 9.580 82,0( 1991-2000
3 |Brasov, Racadau 153.000 2.040| 760.716 10.143 75,0( 1991-2000
2 |Brasov, Astra 130.000 2.063| 646.360, 10.260 63,0\ 1991-2000
3 |Brasov, centru civic 136.000 2.125| 676.192| 10.566 64,0\ 1991-2000
1 |Brasgov, Tractorul 74.900 2.203 372403 10.953 34,0 1991-2000
3 |Brasov, Garii 159.000 2.208 790.548 10.980 72,0] 1991-2000
2 |Brasov, Rulmentul 132.000 2.276 656.304 11.316 58,0] 1991-2000
2 |Brasov, Bartolomeu 113.900 2278 566.311 11.326 50,0| 1991-2000
2 |Brasov, Racadau 145.000 2.636 720.940 13.108 55,0( 1991-2000
3 |Brasov, Drumul Poienii 230.000 3.286( 1.143.560 16.337 70,0| 1991-2000
2 |Codlea 65.000 1.204 323.180 5.985 54,0
3 |Codlea 63.000 1.260 313.236 6.265 50,0
2 |Codlea 53.000 1.325 263.516 6.588 40,0
2 |Codlea 49.990 1.470 248.550 7.310 34,0
2 |Codlea 85.000 1.491 422.620 7.414 57,0
2 |Codlea 73.000 1.587 362.956 7.890 46,0 2020
1 |Codlea, central 25.000 1.786 124.300 8.879 14,0
2 |Fagaras, Plopului 24.500 544 121.814 2.707 45,01 1977
1 |Fagaras 17.500 583 87.010 2.900 30,0 1977
4 |Fagaras 46.000 813 228.712 3.049 75,0 1977
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2 |Fagaras 38.000 704| 188.936] 3499] 40| 1977
1 |Fagaras, 13 Decembrie 15000 1.000] 74580 4972| 150 1977
2 |Fagaras 370000 1000 183964] 4972 370 1977
2 |Fagaras 26.000 703 129272 3494| 370] 2000
3 |Fagaras 39.000 520 193908 2585  75,0[ 1978-1990
1 |Fagaras, str. Parcului 17.500 583 87.010] 2900 30,0 1978-1990
2 |Fagaras 25.000 625| 124300 3.108]  40,0] 1978-1990
3 |Fagaras 35.000 700] 174.020] 3480  50,0| 1978-1990
3 |Fagaras 47.000 701| 233.684] 3488] 67,0/ 1978-1990
2 |Fagaras 36.500 702| 181478 3490 52,0/ 1978-1990
2 |Fagaras, Garii 40.000 727 198.880] 3618]  55,0| 1978-1990
3 |Fagaras, 13 Decembrie 46.000 730| 228712 3630] 63,0 1978-1990
3 |Fagaras, 13 Decembrie 52.000 743| 258.544] 3693] 70,0/ 1978-1990
2 |Fagaras 39.000 750 193.908] 3.729] 52,0 1978-1990
2 |Fagaras, 13 Decembrie 34.000 756| 169.048]  3.757|  45.0| 1978-1990
3 |Fagaras 50.000 769| 248600 3.825|  650| 1978-1990
4 |Fagaras 64.500 gsa| 320694 4.393] 73,0 1978-1990
3 |Fagaras 56.000 933| =278.432] 4641|  60,0| 1978-1990
2 |Fagaras 44.000 a78| 218.768] 4.862]  450| 1978-1990
3 |Fagaras 59.500 992| 295.834] 4.931]  60,0] 1978-1990
2 |Fagaras, Uniri 56.000] 1.018] 278432 5062  550| 1978-1990
3 |Fagaras 75.000 g38| 372900 4.661|  80,0| 1991-2000
3 |Ghimbav 123000 1.640| 6&11.556] 8.154| 750[ 1977
3 |Ghimbav 125000 1.667| 621500 8287 750] 1977
2 |Ghimbav 87.000] 1.740] 432564] 8651 500 1977
2 |Ghimbav 72.000 900| 357.984] 4475 800| 2000
2 [Ghimbav 85000 1.700] 422620 8452 500] 2000
2 |Ghimbav, Livada 90.000] 2.250] 447480 11.187] 400| 2000
3 |Ghimbav 63500 1.058] 315722 5262 00| 2020
3 |Ghimbav 123000 1685 611556 8377 730 2020
3 |Ghimbav 132900 1772 ee0.779] 8810 750[ 2020
3 |Ghimbav, Florilor 130000 1970 e46.360] 9793 660[ 2020
2 |Ghimbav 125000  2.273| 621500 11.300] 550 2020
2 |Ghimbav, Florilor 96.900] 2423| 481787| 12045 400| 2020
3 |Ghimbav 79.900] 1.229] 397263 6.112]  65,0] 1978-1990
3 |Ghimbav, str. Victoriei 75000 1.316] 372900 6542  57,0] 1978-1990
3 |Ghimbav 109.000]  1.363| 541948 6774 80,0 1978-1990
3 |Ghimbav 85000 1735 4226200 8625  49,0[ 1978-1990
3 |Predeal, Cioplea 65.000 607| 323.180] 3.020] 107.0[ 1977
2 |Predeal 49.000 925| 243628] 4597 530] 1977
3 |Predeal 85.000 9aa| 4226200 4698 900| 1977
2 |Predeal 65000 1.300] 323.180| 6464] 00| 1977
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4 |Predeal, central 125.000 1.453 621.500 7.227 86,0 1977
3 |Predeal, Clabucet 165.000 2.012 820.380 10.005 82,0 1977
4 |Predeal 99.000 818 492228 4.068 121,0 2000
6 |Predeal 250.000 926| 1.243.000 4.604 2700 2000
3  |Predeal, semicentral 109.800 1.098 545926 5.459 100,0 2000
3 |Predeal, piata 125.000 1.689 621.500 8.399 74,0 2000
1 Predeal, Cioplea 64.900 1.708 322683 8.492 38,0 2000
3 |Predeal, Cioplea 120.000 1.967 596.640 9.781 61,0 2000
3 |Predeal, Clabucet 165.000 2.037 820.380 10.128 81,0 2000
3 |Predeal, Malul Ursului 180.000 2.069 894960 10.287 87,0 2000
3 |Predeal, Clabucet 179.000 2.131 889.988 10.595 84,0 2000
3 |Predeal 135.000 1.500 671.220 7.458 90,0 2020
3 |Predeal, Cioplea 130.000 1.757 646.360 8.735 74,0 2020
2 |Predeal, Valea Rasnoavei 79.900 2.1589 397.263 10.737 37,0 2020
2 |Predeal 115.000 2.212 571.780 10.996 52,0 2020
2 |Predeal, Clabucet 93.900 2.236 466.871 11.116 42,0 2020
3 |Predeal, Cetatuia 47.800 956 237.662 4.753 50,0| 1978-1990
3 |Predeal, central 82.000 1.025 407.704 5.096 80,0| 1978-1990
2 |Predeal, central 70.000 1.207 348.040 6.001 58,0| 1978-1990
3 |Predeal 78.000 1.238 387.816 6.156 63,0] 1978-1990
2 |Predeal 67.000 1.489 333.124 7.403 45,0| 1978-1990
4 |Predeal 105.000 875 522.060 4.351 120,0| 1991-2000
3 |Predeal, Cioplea 88.000 1.000( 437.536 4.972 88,0( 1991-2000
4 |Predeal, Cioplea 149.900 1.209( 745.303 6.011 124,0| 1991-2000
1 |Predeal, Valea Rasnoavei 47.000 1.382| 233.684 6.873 34,0/ 1991-2000
2 |Résnov 53.900 869 267.991 4.322 62,00 1977
2 |Résnov 55.000 1.100| 273.460 5.469 50,00 1977
3 |Résnov, Caragiale 79.900 1.229| 397.263 6.112 65,0| 1978-1990
4 |Réasnov 96.000 1.231 477.312 6.119 78,0| 1978-1990
3 |Résnov, Toamnei 99.900 1.537| 496.703 7.642 65,00 2000
1 |Rasnov, Glgjarie 55.000 2.500( 273.460 12.430 22,00 2000
4 |Résnov 96.500 1.399| 479.798 6.954 69,00 2000
2 |Réasnov 77.900 2.050 387.319 10.193 38,0 2000
4 |Rasnov 128.000 1.067 636.416 5.303 120,0 2000
3 |Rasnov, Glajarie 65.000 1.083 323.180 5.386 60,0 2000
3 |Réasnov 107.000 1.189 532.004 5.911 90,0 2020
3 |Réasnov 109.900 1.235 546423 6.140 89,0 2000
3 |Réasnov 105.000 1.265 522.060 6.290 83,0 2020
2 |Résnov, Florilor 74.965 1.442 372726 7.168 52,0 2020
2 |Réasnov 66.000 1.500 328.152 7.458 440 2020
2 |Rasnov, Florilor 67.500 1.500 335610 7.458 45,0 2020
2 |Rasnov, Calea Brasovului 79.100 1.582 393.285 7.866 50,0 2020
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3 |Rasnov. Primaveri o7.000] 1617| 482284] 8038 600[ 2000

3 |Rasnov. Florilor 125.000] 2.155| 621500 10.716]  580| 2000

1 |Réasnov. Glajarie 63.800] 2900 317.214] 14419  220[ 2000

2 |Rupea 46.000 85| 228712 4398 520

2 |Rupea 33.400 928 166.065 4613 360

1 |Sacele, Electroprecizia 21.900 995 108.887] 4949 220[ 1977

2 |sacele 41500  1.188| 20s.338] 5895 350[ 1977

1 |Sacele, Electroprecizia 30.500 1.326 151.646 6.593 23,0 1977

2 |Sacele, Stefan cel Mare 69.000] 1.380] 3430868 6.861 500 1977

2 |Sacele, Bunloc 110000 1.719| 548920 8548 40| 1977

3 |Sacele, Bunloc 114000 1.810| ses.808] 8997 30 1977

4 |Sacele, Stefan cel Mare 80.000 952 a97.760| 4735  84,0[ 1978-1990
2 |Sacele, Electroprecizia 43900 1254| 218271 6238  350[ 1978-1990
3 |Sacele, Movilei ss000| 1257 437.538] 6.251 70,0/ 1978-1990
2 |séacele 53500 1.338] 266.002] 6650  40.0[1978-1990
3 |Sécele, Stefan cel Mare 75000 1333] 372900 6659  56.0[1978-1990
2 |Sécele, Electroprecizia 62.000] 1.378] 308.264] 6.850|  45.0[ 1978-1990
3 |Séacele, Cernatu 125.000]  1.437| 621500 7.144| 870 2020

2 |Sécele, Bunloc 110.000]  1.746| 546.920]  8.681 630 2020

2 |Séacele, Bunloc 115.517]  1.750| 574.351] s8702| 60| 2020

3 |Sacele, Bunloc 171.950] 2.123| 854935 10555 81,0 2020

2 |Sacele, Bunloc 96.958| 2.204| 482075 10956 440[ 2020

2 |sacele, Cernatu 145000 2685 7208940 13.351 540 2020

1 |Victoria 12.000 500 59.664] 2486 240

2 |Zamest 41.990 954| 208.774] 4745  440| 1977

1 |zarmesti 21,500 977| 106.898] 4859 220[ 1977

2 |Zamest 68.000] 1000 338098 4972 es0[ 1977

2 |Zamesti 68.000] 1447 338008 7.194] 470[ 1977

2 |zamesti, Tohanita 78999  1519| 392.783] 7554  520[ 1977

3 |Zamesti, Strada Mare 61950 1239] 308015 6.160  50,0] 1978-1990
3 |Zamest 63000 1260 313.236] 6265/  50.0]1978-1990
2 |Zamesti, Strada Mare 51850 1265] 257.798] 6288  41.0[1978-1990
1 |zarnesti, Strada Mare 38000 1267 188938] 6298  20,0] 1978-1990
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Judetul Brasov si Judetul Covasna

Cladiri de locuit individuale (familiale)

I Cladire principala I a::::zt
J J
in:;'fjil Localizare Pret (€) Pr?éﬁ;';ar | sum? |An edif : S (m2)
1 |Brasov, centru istoric 320.000 21671 180,0|2020 | 1.080
1 |Brasov, Trei Brazi 500.000 1.012] 494,0(2000 I 1.000
1 |Brasov, Stupini 305.000 2.440] 125,0|2000 [ 425
1 |Brasov, Stupini 279.000 2.3851 117,0|2020 | 500
1 |Brasov, Stupini 220.000 2.3661 93,0|2020 | 367
1 |Brasov, Stupini 235.000 2.028l 116,0|2020 | 300
1 |Brasov, Stupini 500.000 1.2501 400,0(2000 | 1.170
1 |Brasov, Tractorul 663.000 1.5791 420,0(2000 | 590
1 |Brasov, Bartolomeu 129.000 5351 241,0(2020 | 382
1 |Brasov, Racadau 449.000 2.0411 220,0(2000 | 500
1 |Brasov 154.000 1.2831 120,0|2000 | 245
1 |Brasov, Schei 1.490.000 3.5481 420,0(2000 | 600
1 |Brasov, Craiter 400.000 1.000I 400.0(2000 | 178
1 |Brasov, Stupini 238.000 1.9831 120,0|2020 | 470
1 |Bragov, Triaj 115.500 1.5201 76,0|2020 I 150
1 |Brasov, Blumana 169.000 1.1271 150,0/2020 I 262
1 |Bragov, Triaj 137.000 1.803l 76,0|2024 I 150
1 |Brasov, Bartolomeu 282.000 2.014! 140,0|2020 | 241
1 |Brasov, Drumul Poienii 990.000 3.153! 314,0|2000 ! 847
1 |Brasov, Florilor 210.000 2.100l 100,0/1991-2000 | 250
1 |Brasov, Drumul Poienii 1.700.000 3.148l 540,0{1991-2000 | 3.464
1 |Brasov, Schei 995.000 1.3451 740,0{1991-2000 | 3.140
1 |Bragov, Noua 430.000 gsol 500,0{1991-2000 | 1.100
1 |Brasov, centru istoric 650.000 1.625l 400,0/1991-2000 | 500
1 |Bragov, centru vechi 189.000 1.688l 112,0/1991-2000 | 140
1 |Brasov, central 650.000 1.625l 400,0/1991-2000 | 500
1 |Brasov, Noua 225.000 1.230l 183,0/1995 I 145
1 |Brasov 169.800 430l 395,0{1991-2000 | 1.618
1 |Bragov, Grivita 321.000 1.745l 184,0/1991-2000 | 218
1 |Bragov, Noua 195.000 1.773! 110,0{1991-2000 | 249
1 |Brasov, Schei 520.000 1.444] 360,0{1991-2000 | 280
1 |Brasov, Blumana 129.000 561! 230,0{1978-1990 | 390
1 |Brasov, Tractorul 179.900 1.855! 97.0{1978-1990 | 200
1 Brasov, centru istoric 186.000 4.429! 42,0(1978-1990 ! 472
1 |Brasov, Bartolomeu 280.000 2.240! 125,0/1978-1990 | 400
1 |Brasov, Tractorul 170.000 1.214! 140.0[1978-1990 | 214
1 |Brasov, Schei 177.000 1.229] 144,0/1978-1990 | 122
1 |Brasov, Astra 290.000 1.008! 264,0/1978-1990 | 320
1 |Brasov, Schei 160.000 1.067! 150,0/1978-1990 | 160
1 |Brasov, central 129.000 1.925! 67.0[1978-1990 ! 100
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Judetul Brasov si Judetul Covasna

I Cladire principala I a:::::t
I ]
m:gf;" Localizare Pret (€) Prfé‘r‘nﬁ';ari Su(m?) |An edif : S (m?)
1 |Brasov, central 289.900 2.338] 124,0(1978-1990 | 220
1 |Brasov, Aurel Viaicu 282.500 10461  270,0[1977 I 429
1 |Brasov, Bartolomeu 265.000 2.172] 122,0(1977 [ 407
1 |Brasov, central 260.000 1.7331 150,0(1977 | 150
1 |Brasov, Craiter 79.500 1.529] 52,0(1977 I 302
1 |Brasov, Garii 268.500 2.1311 126,0(1977 I 286
1 |Brasov, Schei 198.000 1.1001 180,0{1977 I 126
1 |Brasov, centru istoric 118.000 9221 128,0(1877 | 100
1 |Brasov, Schei 168.000 1.128l 149,0{1977 I 1.800
1 |Brasov, Uzina 2 210.000 1.186l 177,0{1977 ! 760
1 |Brasov, Darste 142.000 1.775| 80,0{1977 1 428
1 [Codlea 375.000 7501 500,0 I 1.826
1 [Codlea 218.000 1.0901  200,0{2020 ! 250
1 [Codlea 95.000 9501 100,0 ! 225
1 |Codlea 99.900 892l 112,0 ! 300
1 |Codlea 279.000 1.8601 150,0 ! 490
1 [Codlea 215.000 7681  280,0{2020 ! 256
1 [Codlea 83.000 830l 100,0 ! 650
1 |Codlea 185.000 979l 189,0 ! 369
1 |Codlea, central 92.000 7671 120,0 ! 450
1 |Codlea 150.000 sool 2500 ! 1.050
1 |Codlea, central 114.000 1.9001 60,0 ! 150
1 |Fagaras 70.000 1.273l 55.0 ! 600
1 |Fagaras, central 79.000 938l 80,0 I 300
1 |Fagaras 65.000 722l 90,0 I 180
1 |Fagaras 239.500 8151 2940 I 500
1 |Fagaras 114.000 s7ol 2000 I 300
1 |Fagaras, central 115.000 523l 220,0 I 400
1 |Fagaras 180.000 1.125] 160,0{2020 I 330
1 |Fagaras, central 139.000 1.130! 123,0 I 406
1 |Fagaras 73.000 sosl 120,0 I 635
1 |Ghimbav, Livada 189.000 955l 198,0(1977 I 500
1 |Ghimbav 175.000 1.458! 120,0({1977 ! 360
1 |Ghimbav, Livada 225.000 1.406! 160,0{1977 ! 320
1 |Ghimbav 230.000 1.704! 135,0{1977 | 1.190
1 |Ghimbav 258.000 430! 600,0[1991-2000 ! 850
1 |Ghimbav 485.000 1.386] 350,0{1991-2000 | 1.300
1 |Ghimbav, Livada 300.000 1.613! 186.,0(2000 ! 300
1 |Ghimbav, Livada 490.000 1.581! 310,0{2020 ! 578
1 |Ghimbav 218.000 1.896! 115,0{2000 ! 300
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I Cladire principala I a::::zt
I 1
in;ré:%il Localizare Pret (€) Pr(eéf,:l';ar : Su(m?) |An edif : S (m?)
1 |Ghimbav 178.000 1.2711 140,0/2000 I 300
1 |Ghimbav 165.000 1.587] 104,0{2020 I 225
1 |Ghimbav, Livada 170.000 17711 96,0(2020 I 225
1 |Ghimbav, Livada 243.200 1.9001 128,0{2020 I 380
1 |Ghimbav 181.000 1.6611 109,0/2020 I 256
1 |Ghimbav 188.000 1.649] 114,0{2020 I 330
1 |Predeal 88.000 3831  230,0{1977 I 731
1 |Predeal, Orizont 120.000 1.3951 86,0(1977 I 417
1 |Predeal, central 178.500 5411 330,0(1977 I 718
1 |Predeal, central 160.000 964l 166,0/1977 ! 405
1 |Predeal 149.900 5771 260,0[1977 I 261
1 |Predeal, Cetatuia 430.000 1.229| 350,0(1977 I 1.100
1 |Predeal, Trei Brazi 390.000 8301  470,0[1977 ! 500
1 |Predeal, Clabucet 364.900 5211 700,0/1991-2000 | 1.039
1 |Predeal, Valea Rasnoavei 369.000 13471  274,0[1991-2000 | 1.630
1 |Predeal 309.000 883l 350,0/1991-2000 | 400
1 |Predeal 180.000 533l 338,0{1991-2000 | 225
1 |Predeal, piata 100.000 813l 123,0/2000 ! 159
1 |Predeal, Trei Brazi 199.500 1.6221 123,0/2020 ! 159
1 |Predeal, Cioplea 155.000 1.292l 120,0/2000 ! 800
1 |Predeal, Valea Rasnoavei 115.000 71 9! 160,0|2000 | 627
1 |Predeal, Malul Ursului 245.000 6131 400,0[2020 ! 1.000
1 |Predeal, Clabucet 159.900 7611 210,0{2000 ! 250
1 |Predeal, Trei Brazi 180.000 1216l 148.0/2000 ! 350
1 |Predeal, Eroilor 293.000 1.628l 180,0/2000 ! 500
1 |Rasnov 199.000 4851  410,0{1977 I 1.087
1 |Rasnov, central 130.000 1.300! 100.0/1977 I 250
1 |Rasnov, Primaverii 265.000 13251 200,0[1977 I 500
1 |Rasnov 245.000 1.361! 180,0{1977 I 914
1 |Rasnov, Florilor 195.000 1.219l 160,0/1977 I 990
1 [Rasnov, central 91.500 gozl 114,0{1977 I 350
1 |Rasnov, Florilor 165.000 1.375! 120,0[1977 I 505
1 |Rasnov, Caragiale 149.000 1.242l 120,0{1978-1990 | 900
1 |Rasnov, Primaverii 259.900 1040l 250,0(2000 I 558
1 |Rasnov, Glajarie 120.000 1.000! 120,0/2000 I 509
1 |Rasnov, Cheile Rasnoavei 190.000 950!  200.0[2000 ! 1.500
1 |Rasnov, Primaverii 258.000 7371 350,0{2020 I 700
1 |Rupea 40.000 296! 135.0 I 2.894
1 |Rupea 65.700 925! 71,0 I 260
1 |Rupea 187.900 1.708! 110,0 I 723
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I Cladire principala I a::::zt
I 1
in;ré:%il Localizare Pret (€) Pr(eéf,:l';ar : Su(m?) |An edif : S (m?)
1 |Sacele, Turches 108.500 8041  135.0[1977 I 632
1 |Sacele, Baciu 350.000 1.0001  350.0[1977 I 312
1 [Sacele, Baciu 58.000 7251 80,0[1977 I 169
1 |sacele. central 165.000 1.6501 100.0[1977 I 500
1 |Sacele 63.000 1.1671 54,0[1977 I 250
1 |Sacele, Bunloc 125.000 1.5631 80.0[1977 I 300
1 |Sacele, Electroprecizia 105.000 7001 150,0|1977 | 570
1 |Sacele, Electroprecizia 146.500 970l 151,0/11991-2000 | 1.200
1 |Sacele, Turches 199.000 1.1371 175,0/11991-2000 | 834
1 |Sacele 270.000 1.875l 144.0/2000 ! 1.303
1 |Sacele, Turches 179.900 1.046l 172.0/2000 I 380
1 |sacele. central 215.000 1.1941 180.0/2000 [ 960
1 |Sacele, Turches 198.900 1.792l 111,0/2020 [ 376
1 |Sacele. Bunloc 398.000 2.084l 191.0/2020 ! 402
1 |Sacele. Bunloc 265.000 13251  200,0/2000 ! 721
1 |Sacele, Cernatu 250.000 1.497] 167.0/2000 ! 590
1 |Sacele, Bunloc 280.000 2.2221 126,0/2000 ! 375
1 |Zamesti, Tohanita 270.000 11251  240,0[1977 ! 1.000
1 |zZamesti 149.000 g6l 172.0/1977 ! 458
1 |zZamest 135.000 964l 140,0/1977 ! 1.000
1 |zamesti 79.900 790l 100.0/1977 ! 1.164
1 |zamesti 180.000 6321  2850[1977 ! 1.000
1 |zZamesti 152.000 450 331,0{1977 ! 151
1 |Zamesti, Tohanu Vechi 155.000 7951  1950[|1978-1990 | 1.321
1 |Zamesti, Tohanita 235.000 1.926l 122.0/2020 ! 2.000
1 |zZamesti 229.900 1.179l 195.0/2020 | 606
1 |zZamesti 148.500 1.258l 118.0/2020 ! 900
1 |zamesti 219.900 1.833l 120.0/2020 I 648
1 |Zamesti 92.000 1.022 90,0{2000 I 185
1 |Zamesti, Plaiul Foii 117.000 2.438l 48,0[2020 ! 650
1 |zZamesti, central 99.000 1.100l 90,0[2000 ! 224
1 |Augustin 88.000 1.023! 86.0[1963 I 1.102
1 |Beclean 159.000 318l 500,0(2020 I 1.150
1 |Beclean 280.000 11200 250,0[2017 I 3.500
1 |Bod 95.000 6211 153,0{1977 I 520
1 |Bod 111.999 1018 110,0]1977 ! 500
1 |Bod 68.000 944l 72,0[1977 I 1.000
1 |Bod 100.000 568! 176.0|1977 I 1.795
1 |Bod 95.000 864l 110.0/2020 I 817
1 |Bod 240.000 1.600! 150,0/2020 I 630
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I Cladire principala I a:::::t
I 1
m:gf;" Localizare Pret (€) Prfé‘r:g';ar : Su(m?) |An edif : S (m?)
1 |Bod 380.000 1.061]  358,0{2000 I 4.160
1 |Bod 179.900 13731 131,0]2020 I 500
1 |Bod 150.000 9681 155,0(2020 I 516
1 |Bran 369.000 486]  760,0(1977 I 1.800
1 |Bran 189.000 1.890] 100,0[1977 I 6.500
1 |Bran 190.000 1.462] 130,0[1978-1990 | 324
1 |Bran 450.000 3.2371 139,0|1980 I 764
1 |Bran 220.000 11001  200,0[1991-2000 | 600
1 |Bran 150.000 833l 180,0{1991-2000 | 370
1 |Bran 160.000 1.143l 140,0{1991-2000 | 302
1 |Bran 275.000 11801  233,0/2020 I 500
1 |Bran 149.000 7201 207,0{2000 I 1.305
1 |Bran 164.900 808l  204,0(2000 ! 642
1 |Bran 150.000 5361  280,0[2000 [ 1.600
1 |Bunesti 840.000 14001 6000 ! 2.454
1 |Cincu 130.000 3711 3500 [ 2.200
1 |Comana 105.000 875l 120.0 ! 1.400
1 |Cristian 305.000 1.794 170.0|1977 ! 560
1 |Cristian 350.000 1.7501  200.0[1977 ! 560
1 |Cristian 580.000 11961 485.0[1977 ! 1.012
1 |Cristian 167.000 1.012l 165,0(1977 ! 747
1 |Cristian 195.000 1,625l 120,0[1977 ! 1.450
1 |Cristian 400.000 2.151l 186,0(2020 ! 500
1 |Cristian 268.000 2.233l 120,0|2020 ! 500
1 |Cristian 270.000 1.920l 140,0(2020 ! 560
1 |Cristian 165.000 1.3201 125,0(2020 | 273
1 |Crizbav 150.000 462! 325,0(2020 I 660
1 |Crizbav 129.000 g4sl 2000 I 1.600
1 |Dragus 159.000 63sl  250.0(2017 I 700
1 |Dumbravita 50.000 556l 90.0(1960 I 570
1 |Dumbravita 104.900 3671 28601950 I 540
1 |Fundata 127.000 508l 250,0(1995 I 1.288
1 |Fundata 650.000 14131 460,0(2016 I 2.600
1 |Homorod 76.400 764! 100,0 I 158
1 |Halchiu 254.900 1.711! 149,0(2020 I 6857
1 |Halchiu 265.000 1.893! 140,0(2020 ! 720
1 |Halchiu 259.000 1.7271 150,0(2020 I 760
1 |Halchiu 170.000 1.441] 118,0(2020 I 530
1 |Halchiu 120.000 1.143l 105,0 I 846
1 |Harman 340.000 14171 2400|1977 I 1.000
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Judetul Brasov si Judetul Covasna

I Cladire principala I a:::::t
I 1
ingt}:n Localizare Pret (€) Prfé;“;;ar : Su(m2) |An edif : S (m2)
1 |Harman 299.000 9971  300,0]1977 I 2.239
1 [Harman 229.900 2.053]  112,0]2020 I 530
1 [Harman 284.000 13521  210,0/2000 I 600
1 |Harman 140.000 1.443] 97.0(2020 I 390
1 [Harman 174.000 1.5261 114.0[2000 I 300
1 |Harman 125.000 1.7361 72,0(2020 I 500
1 |Moeciu 599.000 15971 3750 I 3.800
1 |Moeciu 125.000 1.0421 120.0 I 250
1 |Moeciu 180.000 968l 186.0 I 750
1 [Maierus 88.000 880l 100,0 ! 1.350
1 |Maierus 84.900 708l 120.0 I 1570
1 |Maierus 45.000 563l 80,0 [ 1.000
1 |Poiana Marului 124.000 1,292l 96.0 | 17.016
1 |Poiana Marului 290.000 10901  266,0 ! 1.280
1 |Poiana Marului 82.000 661l 124,0 | 18.000
1 |Prejmer 325.000 2.031l 160,0 ! 5417
1 |Prejmer 95.900 1,598l 50.0 ! 1.200
1 |Prejmer 165.000 708l 233, ! 1.300
1 |Prejmer 159.500 685l 233, ! 1.300
1 |Prejmer 89.900 1498l 50,0 ! 1.300
1 |Prejmer 103.575 1.295l 80.0[2020 ! 383
1 |Prejmer 152.050 1,601 95.0(2020 ! 881
1 |sambata de Sus 69.000 784l 88.0[1950 ! 1.568
1 |sambata de Sus 110.000 650l 167.0(1997 ! 1.200
1 |Tarlungeni 106.900 1,028l 104,0[1977 ! 200
1 |Tarlungeni 81.950 1.093! 75,0|11977 I 500
1 |Tarlungeni 175.000 1.094l 160.0(1977 ! 350
1 |Tarlungeni 125.000 1.042l 120,0(2020 ! 330
1 |Tarlungeni 181.900 1.299| 140,0(2020 ! 500
1 |Tarlungeni 107.000 1.020l 104,0[2020 ! 200
1 |vama Buzaului 144.900 1.705| 85,0[1928 ! 7.255
1 |[Sercaia 106.000 7571 140,0 I 1.752
1 |Sercaia 113.500 4541 250,0(2020 I 1.250
1 |Sercaia 84.999 409! 208,0 I 1.000
1 |Sercaia 129.999 1.444] 90,0[2020 I 5.500
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Judetul Brasov si Judetul Covasna

Spatii comerciale, spatii industriale si constructii anexa

Tip imobil 1 spatiu comercial
2 birouri, administrativ
3 industrial, hale
4 agricol
I Constructii | Teren aferent |
B B O e RN A T b
1 Brasov, str. Lunga 49.800 3.320: 15,0 i i
2 |Brasov, Viahuta 108.000 4.320; 25,0 ; :
2 |Brasov, 13 Decembrie 319.000 3.038) 105,0 I I
1 |Brasov 478.000 1.648] 2900 I I
1 |Brasov 128.000 1.9391 66,0 | |
1 |Brasov, Viahuta 168.000 2.6671 63,0 ! I
1 |Brasov, Tractorul 306.000 2000 1530 2025 | |
3 |Brasov 390.000 195:  2.000,0 ' :
1 |Brasov 219.714 2497:  100.0 : :
1 |Brasov 135.000 2.077; 65,0 ; :
1 |Brasov, semicentral 2.680.000 3.288) 815.,0 I I
1 |Brasov, Tractorul 180.000 3.273] 55,0 I I
1 |Brasov, Calea Bucurest 109.000 223! 488,0 ! !
1 |Brasov, Schei 262.000 2.620l 100,0 ! I
1 |Brasov, Astra 100.000 2.632! 38,0 ! !
1 |Brasov 195.000 2.1913 89.0 : ;
1 Brasov, Bartolomeu 129.000 1.?20; 75,0 : '
2 |Brasov, Avram lancu 34.900 1.939i 18,0 i i
3 |Brasov, Darste 535.000 546) 980,0 I I
2 [Brasov, Vlahuta 300.000 1 .442i 208.0 | I
1 |Brasov, Bartolomeu 380.000 1.6741 227.0 I I
1 |Brasov, central 195.000 2.216l 88,0 I I
1 |Brasov 126.988 2.189. 58,0 ' :
1 |Brasov, Garii 11.400.000 1.394:  8.180.0 : :
3 |Brasov, Bartolomeu 490.000 370; 1.323,0 i 1
1 |Brasov, str. Lunga 65.000 765; 85,0 I I
1 |Brasov, Astra 90.000 1.800) 50.0 i I
1 |Brasov, Racadau 298.000 15281 195, | |
1 |Brasov, Tractorul 249.000 4.150l 60,0 ! I
2 |Brasov, Tractorul 320.000 3.048! 105.,0 I I
3 [Codlea 390.000 82, 47320 ' '
1 |codlea 185.000 557, 3320 : ;
1 Fagaras, Negoiu 130.000 260, 500,0 I i

62



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Judetul Brasov si Judetul Covasna

i Constructii i Teren aferent i

B T I L e Y PR e
2 |Fagaras 225.000 2711 830,0 I I
1 |Fagaras 425,000 850,  500,0 ' :
2 |Fagaras. central 150.000 1500; 1000 : ;
1 |Fagaras 25.000 1.389; 18,0 i i
3 |Ghimbav 11.700.000 585) 20.000,0 i :
3 |Ghimbav 1.399.000 366]  3.824,0 I I
1 |Predeal, Piata 550.000 10781 5100 ! !
1 |Predeal, Trei Brazi 680.000 1.033l 658.0 I I
1 |Predeal, central 1.250.000 14711 8500 ! !
1 |Predeal 399.000 1003: 3980 ' :
1 |Predeal, Clabucet 3.500.000 1.148;  3.050,0 . .
1 |Predeal 245.000 4647 5280 i ;
1 |Predeal, Malul Ursului 245.000 613 4000 | I
1 |Predeal 299.900 585) 513,0 I I
1 |Predeal, Viahuta 450.000 5771 780.0 ! !
1 |Predeal, Clabucet 245.000 464l 528,0 I I
1 |Predeal 650.000 903! 7200 ! !
1 |Predeal, central 550.000 1076; 5110 ' ;
1 |Predeal 485.000 10217 4750 ; :
1 |Predeal 149.900 577; 2600 i i
1 |Predeal, Cioplea 699.000 696] 1.004,0 I I
1 |Predeal, Trei Brazi 3.200.000 1524] 2.100,0 | I
1 |Predeal, Trei Brazi 450.000 750! 600.0 ! !
1 |Predeal 411.000 319l 1.290,0 I I
1 |Rasnov 630.000 712, 8850 ' ;
2 |Rasnov 265.000 166:  1.600,0 : :
3 |Rasnov 130.000 130;  1.000,0 i :
1 |Rasnov 509.000 914;  557.0 i i
1 |Rasnov 190.000 317]  600,0 | i
1 |Rasnov 468.000 10401 4500 | |
1 |Rasnov 429.500 10081 4270 ! !
3 |Rupea 599.999 200l 3.000,0 I I
3 |Rupea 90.000 127, 7090 ' :
1 |sacele, Turches 400.000 11460 3490 : :
1 |sacele, Bradet 469.000 4581 10250 i i
1 |Sacele, Electroprecizia 415.000 427, 973.0 I I
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i Constructii i Teren aferent i

I T L e P e
3 |sacele 200.000 1431 1.400,0 | I
3 |sacele 2.000.000 714:  2.800,0 ' :
1 |sacele 27.000 1.350! 20,0 : ;
1 |Sacele, Electroprecizia 450.000 575i 782,0 I "
1 |Sacele 420.000 618  680,0 | i
3 |zamesti 114.000 264 432,0 I 2.000 I
1 |Bran 250.000 6761  370.0| 2000 | 558 I
1 [Bran 1.850.000 1.923l 96200 2000 | 2896 I
1 |Bran 350.000 778! 4500 2000 ! 500 |
1 |Bran 320.000 800: 4000 2000 : 2500 :
1 |Moeciu 349.900 4797 730, . 731 .
1 |Moeciu 430.000 448; 9600 : 1.000 H
1 [Moeciu 450.000 818) 550,0 i 1.000 I
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Terenuri situate in intravilanul localitatii

P el o e B e
Bran 150.000 15,00 10.000| intravilan | constructii 60
Bran 79.900 26,63 3.000( intravilan | constructii 24
Bran 120.000 27,78 4.320| intravilan | constructii
Bran 141.900 33,00 4.300| intravilan | constructii
Bran 79.550 37,00 2.150] intravilan | constructii
Bran 120.000 40,00 3.000| intravilan | constructii
Bran 66.000 40,99 1.610] intravilan | constructii 12
Bran 45.000 53,19 846| intravilan | constructii 30
Brasov 128.000 12,80 10.000| intravilan | agricol 39
Brasov, Bartolomeu 294,000 35,00 8.400| intravilan | constructii 4
Bragov 114.900 36,74 3.127| intravilan | constructii 40
Brasov 35.000 38,89 900| intravilan | constructii 22
Bragov, Schei 222.840 40,00 5.571| intravilan | constructii 52
Brasov, Stupini 24.500 53.26 460| intravilan | constructii 21
Brasov, Stupini 26.125 55,00 475| intravilan | constructii
Brasov, Stupini 130.000 65,00 2.000] intravilan | constructii
Brasov, Stupini 35.000 70,00 500] intravilan | constructii
Brasov, Uzina 2 265.000 79,10 3.350| intravilan | constructii 46
Brasov, Drumul Poienii 85.000 80,34 1.058| intravilan | constructii
Brasov, Stupini 151.045 85,00 1.777| intravilan | constructii 14
Bragov, Schei 182.000 99,67 1.826| intravilan | constructii 18
Brasov, Tractorul 146.000 99.86 1.462| intravilan | constructii 4
Bragov, Grivitei 400.000 100,00 4.000| intravilan | constructii
Bragov, Triaj 452.800 100,00 4.528| intravilan | constructii 84
Brasov, Bartolomeu 209.000 125,90 1.660| intravilan | constructii 32
Brasov, Noua 159.500 187,65 850| intravilan | constructii
Brasov, Brasovul Vechi 1.087.500 250,00 4.350( intravilan | constructii 43
Brasov, Noua 700.000 252,25 2.775] intravilan | constructii
Brasov, Bartolomeu 129.000 337,70 382| intravilan | constructii 13
Bragov, Drumul Poienii 284.900 350,00 814| intravilan | constructii 30
Brasov, Schei 96.000 450,70 213| intravilan | constructii 13
Brasov, Brasovul Vechi 1.165.000 500,00 2.330| intravilan | constructii 50
Codlea 130.000 13,00 10.000| intravilan | constructii 40
Codlea 9.950 13,46 739| intravilan | constructii 29
Codlea 230.000 23,00 10.000] intravilan | constructii 23
Codlea 45.000 30,00 1.500] intravilan | constructii 2
Codlea 378.350 115,00 3.290| intravilan | constructii
Cristian 33.000 40,00 825| intravilan | constructii
Cristian 65.000 70,65 920| intravilan | constructii 18
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ocaiare | pra(c) [P S [ oo [ o [
Cristian 37.000 74,00 500| intravilan | constructii
Cristian 43.000 82,53 521| intravilan | constructii 27
Cristian 89.900 179,80 500| intravilan | constructii 25
Crizbav 9.000 15,52 580| intravilan | constructii 25
Crizbav 150.000 30,00 5.000( intravilan | constructii
Dumbravita 35.000 10,00 3.500( intravilan | constructii 86
Dumbravita 80.000 16,00 5.000| intravilan | constructii 50
Fagaras 100.000 5,00 20.000| intravilan | constructii
Fagaras 59.000 18,37 3.212| intravilan | constructii 15
Fagaras 174.800 30,14 5.800]| intravilan | constructii 20
Fagéaras 100.000 50,00 2.000| intravilan | constructii 85
Fagaras 450.000 56,25 8.000]| intravilan | constructii 42
Feldioara 150.000 15,00 10.000] intravilan | constructii 50
Feldioara 639.000 18,00 35.500] intravilan | constructii 115
Feldioara 1.140.000 19,00 60.000| intravilan | constructii 254
Feldioara 46.000 40,00 1.150] intravilan | constructii 25
Fundata 65.000 19,48 3.336/| intravilan | constructii
Fundata 143.000 20,43 7.000| intravilan | constructii 35
Fundata 110.000 28,21 3.900] intravilan | constructii 60
Ghimbav 204.000 12,00 17.000|( intravilan | constructii 55
Ghimbav 510.000 77,27 6.600| intravilan | constructii
Ghimbav 49.000 100,00 490| intravilan | constructii
Ghimbav 40.000 100,50 398| intravilan | agricol
Ghimbav 79.640 110,00 724| intravilan | agricol
Ghimbav 180.000 120,00 1.800] intravilan | constructii
Ghimbav 90.402 122,00 741| intravilan | constructii
Ghimbav 117.000 125,27 934| intravilan | constructii
Ghimbav 165.100 130,00 1.270] intravilan | constructii 40
Ghimbav 215.000 158,09 1.360] intravilan | constructii
Harman 18.000 30,00 600| intravilan | constructii
Harman 29.000 48,33 600| intravilan | constructii 20
Harman 32.900 51,73 636| intravilan | constructii 22
Harman 40.320 63,00 640| intravilan | constructii 18
Hoghiz 18.000 26,99 667 | intravilan | constructii 10
Maierus 12.900 23,58 547| intravilan | constructii 15
Maierus 18.500 24,80 746/ intravilan | constructii 28
Maierus 19.900 30,15 660/ intravilan | constructii 26
Mandra 112.000 4,00 28.000| intravilan | constructii 150
Moeciu 90.120 15,00 6.008| intravilan | constructii
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P el i ol e B e s
Moeciu 129.800 51,59 2.516| intravilan | constructii 30
Poiana Marului 85.000 532 15.987| intravilan | constructii 20
Poiana Marului 19.000 5,16 3.680| intravilan | constructii
Predeal 99.360 12,00 8.280| intravilan | constructii
Predeal, Malul Ursului 190.000 19,00 10.000| intravilan | constructii 235
Predeal, Cioplea 79.800 31,92 2.500] intravilan | constructii
Predeal 165.000 37,92 4.351| intravilan | constructii 30
Predeal 199.000 39,80 5.000| intravilan | agricol 20
Predeal 55.000 55,00 1.000] intravilan | constructii 30
Predeal 135.700 59,00 2.300( intravilan | constructii 30
Predeal, Cioplea 759.000 69,95 10.850] intravilan | constructii
Predeal, Clabucet 55.275 75,00 737| intravilan | constructii 17
Predeal 148.300 76,60 1.936| intravilan | agricol 40
Predeal 79.500 77,64 1.024| intravilan | constructii 45
Predeal 38.500 81,91 470| intravilan | constructii 25
Predeal 357.210 90,00 3.969| intravilan | constructii 44
Predeal, Clabucet 50.000 100,00 500| intravilan | constructii 14
Predeal 48.000 107,38 447| intravilan | constructii 22
Predeal 92.110 122,00 755| intravilan | constructii 30
Predeal 49.800 211,91 235| intravilan |  agricol
Prejmer 101.580 15,00 6.772| intravilan | constructii
Prejmer 37.500 46,88 800| intravilan | constructii 18
Prejmer 592.000 49,33 12.000( intravilan | constructii 71
Prejmer 325.020 60,00 5.417| intravilan | constructii 40
Rasnov 9.900 19,80 500/ intravilan | constructii 20
Réasnov 18.500 27.41 675| intravilan | constructii
Rasnov 69.900 29,00 2.410| intravilan | constructii 12
Rasnov 63.000 31,50 2.000| intravilan | constructii 37
Rasnov 35.000 37,80 926/ intravilan | constructii
Rasnov 41.800 38,00 1.100] intravilan | constructii 56
Rasnov 43.000 43,00 1.000| intravilan | constructii 9
Rasnov 72.000 56,87 1.266| intravilan | constructii
Recea 11.000 8.80 1.250] intravilan | constructii
Sacele 84.000 8,46 9.934| intravilan | constructii
Sacele 17.000 17,00 1.000| intravilan | constructii 25
Sacele, Cernatu 96.000 32,40 2.963| intravilan | constructii
Sacele 70.000 35,00 2.000( intravilan | constructii
Sacele 22.500 45,00 500| intravilan | constructii 20
Sacele 345.000 50,74 6.800( intravilan | constructii 40
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Cocazare | proy(@) | Pebarter [ Suate [ g | Cotgone [ Fort

Sacele 49.000 53.03 924 | intravilan | constructii 25
Sacele 39.000 54,39 717 intravilan | constructii 15
Sacele 61.020 60,00 1.017| intravilan | constructii
Sacele, Poiana Angelescu 77.999 65,27 1.195| intravilan | constructii 40
Sacele 35.000 67.83 516| intravilan | constructii
Sacele, Poiana Angelescu 27.980 69,95 400| intravilan | constructii 16
Sacele 30.000 77,12 389| intravilan | constructii 19
Sacele 42.000 84,00 500| intravilan | constructii 15
Sécele, Baciu 73.000 104,29 700| intravilan | constructii 16
Sacele 88.000 110,00 800| intravilan | constructii 24
Sacele, Turches 69.500 118.40 587| intravilan | constructii
Sacele 82.500 150,00 550| intravilan | constructii 20
Sambata de Sus 16.000 16,00 1.000( intravilan | constructii
Sambata de Sus 106.000 24,15 4.389| intravilan | constructii 52
Sambata de Sus 25.000 25,25 990| intravilan | constructii 20
Sercaia 30.500 6,10 5.000| intravilan | constructii 34
Sercaia 45.000 7.38 6.100| intravilan | constructii
Sercaia 10.000 11,56 865| intravilan | constructii
Sercaia 21.000 15,75 1.333| intravilan | constructii 20
Sinca 36.000 18.41 1.955| intravilan

Sinca 38.000 18,19 2.089| intravilan agricol
Téarlungeni 36.900 14,96 2.467| intravilan agricol
Téarlungeni 26.000 26,00 1.000| intravilan | constructii
Téarlungeni 23.500 47,00 500| intravilan | constructii 20
Téarlungeni 33.000 51,16 645| intravilan | constructii
Téarlungeni 32.000 62,02 516| intravilan | constructii 26
Vulcan 409.600 32,00 12.800] intravilan | constructii 73
Vulcan 225.000 33.20 6.778| intravilan | constructii 80
Zarnesti 71.104 5,50 12.928| intravilan | constructii 4
Zarnesti, Plaiul Foii 90.200 22,00 4.100] intravilan | constructii
Zarnesti 35.000 22,24 1.574/| intravilan | constructii
Zarnesti 79.000 2546 3.103| intravilan | constructii 3
Zarnesti 63.232 26,00 2.432| intravilan | agricol
Zarnesti 37.700 27,93 1.350| intravilan | constructii
Zarnesti, Plaiul Foii 75.000 30,00 2.500] intravilan | constructii 52
Zarnesti 19.900 33.17 600| intravilan | constructii
Zarnesti 29.900 33.22 900| intravilan | constructii 35
Zarnesti 59.000 35.76 1.650| intravilan | agricol 30
Zarnesti, Tohanita 28.000 47,06 595| intravilan | constructii
Zarnesti, Tohanita 28.000 47,06 595| intravilan | constructii
Zarnesti 110.000 55,00 2.000] intravilan | constructii 50
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Terenuri situate in extravilanul localitatii

Localizare Pret(© | e | oy | jundie | folosnts | svads

Bran 98.000 4,67 21.000| extravilan 124
Bran 38.000 3,80 10.000 | extravilan 90
Brasov 440.000 11,00 40.000| extravilan 70
Brasov 115.050 8,50 17.700] extravilan| agricol 40
Codlea 55.800 2,00 27.900| extravilan| agricol 60
Codlea 36.800 2,59 14.200| extravilan| agricol 37
Codlea 70.350 3,00 23.450| extravilan| agricol 54
Codlea 99.840 3,20 31.200]| extravilan| agricol 130
Codlea 71.685 3,87 18.500 | extravilan 95
Codlea 75.000 5,00 15.000] extravilan| agricol 60
Codlea 239.990 6,00 40.000( extravilan| agricol

Codlea 59.990 8,13 9.782| extravilan| agricol

Codlea 455.000 7,00 65.000| extravilan 220
Codlea 480.000 7.48 64.200| extravilan 160
Codlea 455.000 13,00 35.000| extravilan 120
Codlea 750.000 15,00 50.000| extravilan arabil 400
Codlea 139.000 20,59 6.750| extravilan 32
Cristian 87.000 3,00 29.000| extravilan| agricol

Cristian 100.000 5,00 20.000| extravilan arabil

Cristian 348.000 12,00 29.000| extravilan| agricol 135
Cristian 140.000 14,00 10.000 | extravilan 28
Cristian 1.333.644 26,00 51.294 | extravilan| agricol 112
Cristian 202.500 27,00 7.500| extravilan| agricol 42
Cristian 580.000 31,35 18.500| extravilan 70
Cristian 1.006.420 37,00 27.200( extravilan 56
Crizbav 9.900 2,41 4.100| extravilan| pasune 25
Crizbav 31.000 7,97 3.890| extravilan| agricol
Dumbravita 129.000 11,99 10.756| extravilan

Fagaras 400.500 0,45 900.000| extravilan 300
Feldioara 94.500 13,50 7.000| extravilan 80
Feldioara 712.500 9,50 75.000| extravilan| agricol 150
Fundata 53.900 11,99 4.494 | extravilan| agricol

Fundata 120.000 12,00 10.000 | extravilan 80
Fundata 120.000 20,85 5.755| extravilan| agricol 100
Ghimbav 85.000 5,00 17.000| extravilan| agricol
Ghimbav 493.000 17,00 29.000| extravilan| agricol 70
Ghimbav 295.000 25,00 11.800| extravilan| agricol 31
Ghimbav 529.970 34,93 15.172| extravilan 35
Harman 8.800 1,47 6.000| extravilan| agricol 23
Harman 507.500 5,00 101.500 | extravilan 265
Harman 96.800 22,00 4.400| extravilan

Harman 8.400.000 52,50 160.000 | extravilan 300
Homorod 6.250 1,25 5.000| extravilan| agricol
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ocaizme | prere) | Pelunar] Sl [ e | Coeaers | Ton e
Mandra 88.000 4,00 22.000| extravilan| agricol
Moeciu 25.000 5,95 4.200| extravilan| agricol 40
Moeciu 29.820 6,00 4.970| extravilan| agricol
Moeciu 35.920 10,18 3.529| extravilan
Moeciu 70.000 17,47 4.008| extravilan
Poiana Marului 73.000 443 16.469| extravilan| agricol
Poiana Marului 75.000 31,97 2.346| extravilan
Prejmer 42.195 3,01 14.000| extravilan
Prejmer 185.000 3,70 50.000| extravilan| agricol
Prejmer 33.000 6,00 5.500| extravilan| agricol
Réasnov 165.600 12,00 13.800| extravilan| agricol
Réasnov 82.649 16,50 5.009| extravilan| agricol
Réasnov 36.175 25,00 1.447 | extravilan| agricol
Rasnov 106.325 25,00 4.253| extravilan| agricol
Rasnov 56.575 25,00 2.263| extravilan| agricol
Recea 139.000 7,81 17.800( extravilan| agricol
Sacele 19470 2,20 8.850| extravilan| agricol
Sacele 10.710 5,00 2.142| extravilan| agricol
Sacele 150.000 7,98 18.800( extravilan| agricol
Sercaia 2.500.000 1,00 2.500.000|extravilan| agricol 1000
Sercaia 92.000 2,00 46.000| extravilan| agricol
Sercaia 54.000 4,50 12.000( extravilan| agricol 30
Téarlungeni 8.700 1,50 5.800| extravilan| agricol
Téarlungeni 385.000 7,00 55.000| extravilan| agricol 80
Téarlungeni 49.300 8,96 5.500| extravilan| agricol
Tarlungeni 378.000 9,00 42.000| extravilan| agricol 92
Téarlungeni 120.000 12,00 10.000( extravilan| agricol 24
Téarlungeni 564.000 12,00 47.000| extravilan| agricol 56
Vama Buzaului 41.840 4,00 10.460| extravilan| agricol 37
Vama Buzaului 28.200 4,70 6.000| extravilan| agricol 85
Vama Buzaului 10.700 10,70 1.000| extravilan| agricol 111
Vulcan 250.000 5,00 50.000| extravilan| agricol
Vulcan 212.800 10,00 21.280| extravilan 50
Vulcan 119.000 15,87 7.500| extravilan 53
Vulcan 55.000 15,90 3.460| extravilan 16
Vulcan 84.000 20,00 4.200| extravilan
Vulcan 33.000 25,88 1.275| extravilan| agricol
Vulcan 12.000 28,24 425| extravilan| agricol
Yulean 129.000 30,71 4.200| extravilan 22
Yulcan 64.500 37,28 1.730| extravilan| agricol
Zarnesti 5.150 5,00 1.030| extravilan
Zarnesti 35.000 6,03 5.800| extravilan 38
Zarnesti 40.000 10,00 4.000| extravilan 21
Zarnesti, Plaiul Foii 87.984 18,00 4.888| extravilan| agricol
Zarnesti, Plaiul Foii 66.255 35,00 1.893| extravilan| agricol 83

70



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Judetul Brasov si Judetul Covasna

Informatii judetul Covasna:

Apartamente din cladiri - blocuri de locuinte — condominium

1 1 camera
2 2 camere
3 3 camere
4 4 camere
imTc'f;” Localizare Pret (€) Prfet- fﬁ;')‘ar Pret (lei) | Su(m?) | An edif
2 |Baraolt 26.900 489 133.747 55,0 1977
4 |Covasha 54.400 689 270477 79,0 1977
3 |Covasha 44500 730 221.254 61,0 1977
2 |Covasha 49.000 942 243.628 52,0 1977
10 |Covasna, central 320.000 511 1.591.040 626,0| 1978-1990
2 |Covasha 35.000 700 174.020 50,0( 1978-1990
3 |Covasna, central 63.000 955 313.236 66,0( 1978-1990
2 |Covasna, str. Libertatii 53.500 991 266.002 54,0( 1978-1990
2 Covasna, str. Brazilor 60.000 1.176 298.320 51,0 1978-1990
3 |Sfantu Gheorghe, str. Paius David 62.900 953 312.739 66,0 1977
3 |Sfantu Gheorghe, Ciucului 46.000 958 228.712 48,0 1977
3 |Sfantu Gheorghe, Ciucului 46.000 958 228.712 48,0 1977
3 |Sfantu Gheorghe, semicentral 109.800 963 545.926 114,0 1977
3 |Sfantu Gheorghe 109.800 963 545.926 114,0 1977
3 |Sfantu Gheorghe, Garii 68.500 979 340.582 70,0 1977
4  |Sfantu Gheorghe 89.000 1.000 442508 89,0 1977
3 |Sfantu Gheorghe, str. Stadionului 71.900 1.123 357.487 64,0 1977
2 |Sfantu Gheorghe 54.800 1.142 272.466 48,0 1977
3 |Sfantu Gheorghe, Lenin 76.000 1.169 377.872 65,0 1977
2 |Sfantu Gheorghe 39.000 1.182 193.908 33,0 1977
3 |Sfantu Gheorghe, Lenin 71.000 1.183 353.012 60,0 1977
3 |Sfantu Gheorghe, Crangului 69.800 1.203 347.046 58,0 1977
3 |Sfantu Gheorghe, central 69.800 1.203 347.046 58,0 1977
2 |Sfantu Gheorghe, central 68.500 1.292 340.582 53,0 1977
2 |Sfantu Gheorghe, central 65.900 1.373 327.655 48,0 1977
2 |Sfantu Gheorghe 65.900 1.373 327.655 48,0 1977
1 |Sfantu Gheorghe, Lunca Oltului 33.500 1.396 166.562 240 1977
2  |Sfantu Gheorghe 39.500 1.411 196.394 28,0 1977
2 |Sfantu Gheorghe 39.500 1.411 196.394 28,0 1977
4  |Sfantu Gheorghe, Lenin 120.000 1.500 596.640 80,0 1977
3 |Sfantu Gheorghe, central 110.000 1.571 546.920 70,0 1977
2 |Sfantu Gheorghe 95.000 1.638 472.340 58,0 1977
1 |Sfantu Gheorghe 35.400 1.770 176.009 20,0 1977
3 |Sfantu Gheorghe 26.800 372 133.250 72,0( 1978-1990
3 |Sfantu Gheorghe, Garii 66.900 956 332.627 70,0( 1978-1990
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in:;';” Localizare Pret (€) Prg fﬁ;')‘ar Pret (lei) | Su(m?) | An edif

2 |Sfantu Gheorghe, Ciucului 37.900 972 188.439 39,01 1978-1990
2 |Sfantu Gheorghe, Ciucului 34.700 1.021 172.528 34,01 1978-1990
2 |Sfantu Gheorghe, Garii 58.600 1.048 291.359 56,0| 1978-1990
3 |Sfantu Gheorghe 78.000 1.182 387.816 66,0| 1978-1990
2 |Sfantu Gheorghe, Aleea Tineretului 63.400 1.243 315.225 51,0| 1978-1990
2 |Sfantu Gheorghe, str. Podului 64.900 1.298 322.683 50,0| 1978-1990
2 |Sfantu Gheorghe 77.000 1.351 382.844 57,01 1978-1990
3 |Sfantu Gheorghe, central 74.000 1.396 367.928 53,01 1978-1990
2 |Sfantu Gheorghe 75.200 1.446 373.894 52,01 1978-1990
2 |Sfantu Gheorghe, central 75.200 1.4486 373.894 52,01 1978-1990
4  |Sfantu Gheorghe, central 119.000 1.469 591.668 81,0 1978-1990
1 [Sfantu Gheorghe, Lenin 46.000 1.484 228.712 31,0 1978-1990
4 Sfantu Gheorghe, semicentral 120.000 1.500 596.640 80,0| 1978-1980
1 [Sfantu Gheorghe, Lenin 50.500 1.804 251.086 28,01 1978-1990
2 |Sfantu Gheorghe 76.000 1.357 377.872 56,0 1991-2000
4 |Targu Secuiesc, str. Garii 98.600 836 490.239 118,0 1977

3 |Targu Secuiesc, central 42.500 924 211.310 46,0 1977

3 |Targu Secuiesc, str. Libertatii 52.900 945 263.019 56,0 1977

3 |Targu Secuiesc 70.000 1.045 348.040 67,0 1977

2 Targu Secuiesc, str. Constructorului 40.000 1.053 198.880 38,0 1977

2 |Targu Secuiesc, str. Ghioceilor 46.000 1.179 228.712 39,0 1977

2 |Targu Secuiesc 39.900 688 198.383 58,0 1978-1990
3 |Targu Secuiesc 45.900 717 228.215 64,0| 1978-1990
1 |Téargu Secuiesc 18.000 783 89.496 23,01 1978-1990
2 |Targu Secuiesc, str. Libertatii 39.900 798 198.383 50,0| 1978-1990
3 |Targu Secuiesc, str. Margaretei 70.000 1.061 348.040 66,0| 1978-1990
2 |Targu Secuiesc 56.900 1.185 282.907 48,0 1978-1990
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Cladiri de locuit individuale (familiale)

Cladire principala Teren aferent

I I

. Pret unitar 5 . ! . | Categ !

Localizare Pret (€) (€/m?) Su (m?) An edif I S (m?) folos |

Baraolt 37.400 374l 100,0 I 1610 [
Baraolt 6.700 g3l 72.0 I I
Baraolt 41.900 517+ 81,0 T 135 .
Baraolt 75.900 7595 100.,0 : 706 :
Baraolt 53.400 szzi 65.0 | 1.600 |
Covasna, central 174.000 829i 210,0 | 396 |
Covasna 198.800 904l 2200 I 1.000 !
Covasna 85.000 1 .063! 80,0 : 1.209 :
Covasna, central 129.500 1.s1si 80,0 | 471 |
Covasna 150.000 1500; 1000 i 1.200 i
Covasna 655.000 1.523]  430,0 | 1.978 I
Covasna 197.000 1.263] 1560 I 3.801 i
Covasha 108.000 as8l 2310 I 1583 !
Covasna 37.500 536! 70,0 I e53 I
Covasna 350.000 1.9441  180,0 ! 34530 '
Covasna 93.000 1.094! 85.0(2020 : 550 :
Sfantu Gheorghe 82.000 1.5??i 52.0[1977 | 392 |
Sfantu Gheorghe, central 280.000 1.750;  160,0[1977 | 549 i
Sfantu Gheorghe 149.500 1.196]  125,0|1977 | 380 I
Sfantu Gheorghe, central 130.000 20631 63.0/1977 | 69 I
Sfantu Gheorghe 1.576.000 12121 1.300,0[1977 | 2063 [
Sfantu Gheorghe 150.000 10070 149,0|1977 I 6664 I
Sfantu Gheorghe 82.000 1577+ 52,0|1977 v 392 .
Sfantu Gheorghe, Garii 149.500 1.1965 125.0[1977 : 380 :
Sfantu Gheorghe 39.520 565;  70,0[1977 : 653 |
Sfantu Gheorghe, semicentral 109.800 963, 114,0(1977 | 202 I
Sfantu Gheorghe 62.000 8271 75.0[1977 | 1616 I
Sfantu Gheorghe, str. Visinului 139.900 9521 1470|1977 I 500 I
Sfantu Gheorghe 189.000 1.3901  136,0/1978-1990 | 3.492 I
Sfantu Gheorghe, semicentral 396.800 15261 2600[1991-20001 565 I
Sfantu Gheorghe, semicentral 89.900 1.2841 70,0[1991-2000; 232 '
Sfantu Gheorghe, str. Spitalului 126.900 933i 136.,0[1991-2000 : 134 :
Sfantu Gheorghe 48.000 1.06?i 45.0(2000 | 794 |
Sfantu Gheorghe 235.000 1679] 1400|2020 | 500 i
Sfantu Gheorghe 209.500 16121  130,0/2000 | 500 I
Sfantu Gheorghe 178.000 go0l  200,0/2000 1 2147 I
Sfantu Gheorghe 166.000 2213l 75,0(2020 I 804 I

73



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Judetul Brasov si Judetul Covasna

Cladire principala

Teren aferent

[ [

. Pret unitar 5 . ! 5, | Categ !

Localizare Pret (€) (€/m?) Su (m?) An edif I S (m3) folos |

Sfantu Gheorghe, str. Dako 265.000 21541 123,0[2000 I 293 !
Sfantu Gheorghe 178.000 sool  200.0/2000 I 214 I
Sfantu Gheorghe 182.000 11381 160,0/2020 P 650 '
Sfantu Gheorghe 160.000 1053 152,0/2000 © 1.894 :
Sfantu Gheorghe 109.000 7737 141,0[2020 ©1.000 |
Targu Secuiesc, central 135.000 1.436) 94,0(1976 | 374 I
Targu Secuiesc 59.900 389] 1540 | 1226 I
Térgu Secuiesc 35.000 3721 94,0 I 313 I
Targu Secuiesc, str. Petofi Sandor 100.000 1.010l 99,0 I 550 I
Térgu Secuiesc, str. Marton Aron 108.000 1.080l 1000 I |
Térgu Secuiesc, Curtea 52 75.500 1258: 60,0 : '
Térgu Secuiesc, Curtea 18 58.400 811 72,0 © 36 :
Targu Secuiesc, Curtea 31 138.000 863; 1600 247 |
Targu Secuiesc 173.000 10611 1630 I 263 i
Targu Secuiesc, Curtea 16 157.800 89?! 176,0 E 99 E
Targu Secuiesc, Curtea 16 62.900 874) 72,0 | 268 I
Targu Secuiesc 320.000 1416l 226,0 I 1.041 I
Térgu Secuiesc, central 195.000 9751 200,0 300 :
intosura Buzaului, str. Prieteniei 59.900 856: 700 * 1700 |
intosura Buzaului 65.000 650, 100,0 } 1700 I
Aita Mare 75.000 500 1500 | 2500 I
Arcus 166.000 22131 75,0[2023 | 804 i
Arcus 69.700 7491 930 I 614 !
Arcus 160.000 10531 152,0[2010 I 1894 I
Barcani 69.900 1165, 600 . 1553 '
Bixad 47.000 671;  700[1972 : 606 :
Bixad 50.000 625; 80,0[1957 1612 |
Bixad 54.500 7277 750[1967 | 2.900 i
Bodoc 28.000 622} 45.0(1970 | 510 I
Borosneu Mare 150.000 10071  149,0[1950 | 6664 I
Borosheu Mare 24.900 566l 44,0 I 537 I
Borosneu Mare 26.000 3711 70.0[1950 I 1123 !
Bretcu 38.000 760, 500 P 632 '
Bretcu 109.000 982: 11,0 : 605 :
Cernat 83.900 1199; 700 : 5213 |
Cernat 95.000 1.000]  95.0[1977-1990 1.350 i
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Cladire principala

Teren aferent

i i

. Pret unitar 5 . ! . | Categ !

Localizare Pret (€) (em?) Su (m?) An edif ! S (m?) folos |

Cernat 52.000 1651 3150 | 2349 !
Cernat 118.900 2.331l 51,0 I 720 I
Chichis 48.900 843;  58,0[1941 P 365 '
Chichis 237.000 402: 59002016 © 6.000 :
Comandau 565.000 14137 400,0[2012 © 2.800 |
Comandau 140.000 1273;  110,02000 | 3.800 i
Comandau 118.900 793]  150.0 | 474 I
Dobarlau 68.000 586l  116,0[2017 | 244 I
Dobaérlau 128.400 5141 250,0 I 3721 I
Dobarlau 249.000 623l 4000 T !
Ghidfalau 59.800 1.300: 46,0|2024 : 600 '
Haghig 48.900 978: 50,0 © 1332 :
Haghig 109.950 1.000;  110,0[2010 P 986 |
llieni 182.000 1.138]  160,0[2023 | 650 i
llieni 62.000 827] 75,0(1960 | 1.616 I
llieni 83.000 11071 750 I 752 !
Lemnia 63.000 7gsl 80,0(1970 I 2280 I
Lemnia 51.900 g1l 640 I 729 !
Micfalau 63.000 677: 93.0 . 451 :
Micfalau 106.600 927, 1150 © 1149 |
Moacsa 256.800 1771 1450 i 1.200 |
Ojdula 42.800 1.070) 40,0 | 1.830 i
Ozun 149.900 7501 2000 | 4.158 i
Reci 198.800 12431 160,0/2010 I 65 !
Sita Buzaului 325.000 658l 494.0|2010 I 7901 I
Sita Buzaului 59.900 ss6! 700 I 1700 !
Sita Buzaului 44.900 898: 50,0/1990 : 1.614 :
Sanzieni 68.900 669;  103,0[1942 S |
Valea Crisului 156.000 1444  108,0[1964 | 1278 i
Vélcele 75.000 938) 80.0[1995 | 500 I
Valcele 298.000 17031  175,0|2005 | 5.331 I
Valcele 165.000 638l  240,0(2005 I 1235 !
Valcele 165.000 750l 220,0{1997 I 1700 !
Zagon 64.000 640,  100,0]1932 ' 2.360 !
Zagon 179.900 1097 164,02021 : 1505 :
Zagon 69.900 1589)  440[1970 ;1433 ,
Zabala 52.900 630] 84,0/2000 | 257 i

75



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Judetul Brasov si Judetul Covasna

Spatii comerciale, spatii industriale si constructii anexa

Tip imobil 1 spatiu comercial
2 birouri, administrativ
3 industrial, hale

4 .agricol ) .
| Constructii | Teren aferent |
in:lr;‘;" Localizare Pret (€) Prféﬁq”j;ar ! Su (m2) | An edif : S (m?) c]f;‘fsg !
1 |Baraolt 699.000 4017 1.744,0 * 1.188 ;
1 |Baraolt 299.000 4937 606,0 i i
1 |Baraolt 82.400 348) 2370 1 I
1 |covasna 174.000 8291  210,0 I |
1 |Covasna 197.000 12631 156,0 ! !
3 |Covasna 450.000 113l 4.000,0 I I
3 |Sfantu Gheorghe 800.000 267, 3.0000 1987 .  9.000 '
3 |Sfantu Gheorghe 1.680.000 534:  3.146,0) 1980 : 14.600 :
2 |Sfantu Gheorghe, central 1.576.000 1.212;  1.300,0[ 1903 }  1.600 ;
2 |Sfantu Gheorghe 150.000 1.007]  149,0| 1950 j  6.700 i
2 |Sfantu Gheorghe, central 1.153.926 312]  3.695,0f 19983 | 2.092 |
1 |Targu Secuiesc, central 145.000 160]  908,0 | |
1 |Targu Secuiesc, central 238.950 807l 296,0 I I
2 |Targu Secuiesc, central 1.240.000 1.000l  1.240,0 | I
3 |Targu Secuiesc 120.000 361, 3320 ' :
1 |Targu Secuiesc, str. Garii 169.900 850;  200,0 : :
3 |Targu Secuiesc, str. Cernatului 179.900 3?3; 4820 i 629 "
1 |Intosura Buzaului 2.550.000 3.021i 8440 i 2.287 i
3 |ozun 60.900 73] 8400 | 1.800 |
1 |Reci 1.600.000 40001  400,0| 1997 | 16.000 I
1 |Valcele 850.000 19771 430,0] 2005 |  2.800 !
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Terenuri situate in intravilanul localitatii

Locallzare Pet© | "y |y | Judc | olosnta | svads
Arcusg 48.000 60,45 794| intravilan |  agricol 18
Arcus 18.744 22,00 852| intravilan | constructii
Arcus 48.564 35,50 1.368| intravilan | constructii
Baraolt 124.900 57,96 2.155] intravilan agricol
Baraolt, str. Kossuth Lajos 80.000 20,00 4.000| intravilan | constructii
Borogneu Mare 22.000 12,22 1.800] intravilan | constructii
Borogneu Mare 24.000 10,23 2.345( intravilan | constructii 16
Borogneu Mare 150.000 22,51 6.664| intravilan | constructii 60
Borogneu Mare 26.000 10,81 2.403] intravilan | constructii 13
Cernat 70.265 65,00 1.081| intravilan agricol
Cernat 45.220 17.00 2.660( intravilan | constructii
Chichis €3.000 29,96 2.103] intravilan | constructii 35
Comandau 85.800 15,60 5.500( intravilan | constructii 25
Covasna 84.000 6,00 14.000] intravilan | constructii 80
Covasna 50.904 12,00 4.242| intravilan agricol
Covasna 49.000 13,86 3.535| intravilan | constructii
Covasna 67.000 17,96 3.730| intravilan |  agricol 14
Covasna 10.548 18,00 586| intravilan | constructii
Covasnha 51.200 20,81 2.460( intravilan | constructii 35
Covasna, str. Gheorghe Doja 85.250 22,00 3.875| intravilan | constructii
Covasna 125.000 25,00 5.000| intravilan | constructii 20
Covasna 67.775 25,00 2.711| intravilan | constructii
Covasna, central 28.000 36,94 758| intravilan | constructii 50
Covasna 130.000 65,00 2.000| intravilan | constructii
Dalnic 19.900 15,31 1.300| intravilan agricol
Dobérlau 51.200 20,81 2.460( intravilan | constructii 30
Ghidfalau 69.000 23,63 2.920( intravilan | constructii
llieni 10.000 19,53 512| intravilan | agricol 14
intosura Buzaului 600.000 15,00 40.000| intravilan| constructii
Lemnia 50.000 55,01 909| intravilan | constructii
Moacsa 50.000 16,67 3.000( intravilan | constructii
Moacsa 43.900 20,41 2.151( intravilan | constructii
Ozun 488.300 9,50 51.400] intravilan |  agricol
Sénzaieni 132.000 16,50 8.000| intravilan |  agricol
Sfantu Gheorghe 45.220 17,00 2.660| intravilan | constructii 56
Sfantu Gheorghe 117.600 21,00 5.600] intravilan | constructii 66
Sfantu Gheorghe, semicentral 44.000 46,86 939| intravilan | constructii 22
Sfantu Gheorghe, str. Rezervorului 111.864 59,00 1.896/| intravilan | constructii
Sfantu Gheorghe 119.000 63,67 1.869| intravilan | agricol 42
Sfantu Gheorghe 630.000 70,00 9.000| intravilan | constructii
Sfantu Gheorghe 103.500 71,83 1.441] intravilan | constructii 35
Sfantu Gheorghe, Lenin 174.100 80,20 2.152| intravilan | constructii
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Localizare Pet© | " | i | jurde | iolosnts | svada
Sfantu Gheorghe 110.500 100,00 1.105( intravilan | constructii 15
Sfantu Gheorghe, Lenin 86.000 105,52 815] intravilan | constructii 22
Sfantu Gheorghe, central 118.048 119,00 992/ intravilan | constructii
Sfantu Gheorghe, central 116.620 119,00 980| intravilan | constructii 24
Sfantu Gheorghe, semicentral 500.000 301,75 1.657| intravilan | constructii 33
Téargu Secuiesc 88.869 11.00 8.079( intravilan | constructii
Targu Secuiesc 22.000 21,19 1.038/| intravilan | constructii
Téargu Secuiesc, str. Garii 95.356 76.90 1.240| intravilan | constructii
Valcele 67.600 15,00 4.508] intravilan | constructii
Valcele 20.000 20,00 1.000( intravilan | constructii 40
Valcele 67.800 24,00 2.825| intravilan | constructii 17
Valea Crisului 17.745 16,90 1.050] intravilan | constructii
Valea Crisului 25.000 25,69 973] intravilan | constructii 14
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Terenuri situate in extravilanul localitatii

ey [ Py St [ ean [ Cre | o

Arcus 8.500 3.86 2.200| extravilan| agricol

Baraolt 75.000 1,50 50.000( extravilan| padure

Baraolt 36.300 3.00 12.100| extravilan| agricol

Cernat 18.000 0.33 55.000( extravilan| pasune
Comandau 721.000 18.00 40.061| extravilan

Covasha 42720 10.00 4.272| extravilan| agricol 27
Dalnic 90.000 0.45 200.000( extravilan| padure
Dobarlau 41.000 712 5.755| extravilan| agricol 230
llieni 76.500 8,50 9.000| extravilan| agricol

Ozun 340.000 2,27 150.000| extravilan| agricol 200
Ozun 56.400 6,22 9.073| extravilan| agricol

Reci 15.000 1.76 8.500| extravilan| agricol 18
Reci 2200 2,00 1.100( extravilan| agricol

Reci 11.600 2,00 5.800| extravilan| agricol

Reci 10.000 3,33 3.000| extravilan| agricol

Reci 9.000 4,29 2.100| extravilan| agricol

Sfantu Gheorghe, str. Constructorilor 9.032 1.50 6.021| extravilan| agricol

Sfantu Gheorghe 14.674 2,10 7.000| extravilan| agricol

Sfantu Gheorghe, Ciucului 22.500 2,50 9.000| extravilan agricol 50
Sfantu Gheorghe 10.400 16,00 650| extravilan| agricol 20
Sfantu Gheorghe 29.000 20,00 1.450( extravilan| agricol

Sfantu Gheorghe, str. Jokai Mor 21.800 36,33 600| extravilan agricol

Sfantu Gheorghe 1.574.850 50,00 31.497| extravilan| agricol

Targu Secuiesc 18.900 1,89 10.000| extravilan| agricol

Valea Crisului 45.600 12,00 3.800( extravilan | constructii 40
Valea Crisului 115.000 11.50 10.000( extravilan

Valcele 68.440 5,80 11.800| extravilan| agricol
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4. ANALIZA DATELOR

4.1. Analiza datelor

Piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de proprietate sau
de folosinta asupra terenurilor si cladirilor. Tranzactia imobiliara Tnseamna transferul
permanent sau temporar al unui drept de la o parte la cealalta in schimbul unui pret care, de
obicei, este 0 suma de bani. Ca pe orice piata, pretul de tranzactie este stabilit, in primul
rand, de interactiunea dintre cerere si oferta.

Fiecare cladire vanduta sau cumparata este diferita de celelalte prin pozitionare, alcatuire,
infrastructura aferenta etc. Faptul ca fiecare imobil este unic determina complexitatea foarte
mare a acestei piete si impartirea acesteia in functie de zone si de scopul in care va fi utilizat
bunul respectiv. De asemenea, eterogenitatea duce la cresterea substantiala a costurilor de
cautare, creeaza distributia asimetrica a informatjilor si restrictioneaza, in buna masura,
substituibilitatea.

Studiul de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre notarii publici a unei valori pentru orice
proprietate imobiliara din aria studiata.

Statisticile de pe site-ul ANCPI prezinta urmatoarele informatii:

Judetul Brasov

Numar terenuri o
- ; Nr. unitati Total
Anul Extravilan Intravilan individual’e imobile
Agricol | Neagricol | Cu constructii | Fara constructii
2024 2.491 27 9.295 8.594 8.499 28.906
2023 2.327 18 11.458 10.580 10.529 34.912
2022 1.993 23 12.134 11.649 10.663 36.462
2021 1.546 25 12.647 13.195 11.041 38.454

Comparéand cifrele prezentate in tabelul de mai sus, se remarca o reducere a activitatii pietei
cu 9,68% in anul 2024 fata de anul 2023, 4,25% in anul 2023 fatd de anul 2022 si cu 5,18%,

in anul 2022 fata de anul 2021. (termen comparatie valoarea medie lunara)

Judetul Covasna

Numar terenuri ey
- ; Nr. unitati Total
Anul Extravilan Intravilan individual’e imobile
Agricol | Neagricol | Cu constructii | Fara constructii
2024 901 137 941 754 830 3.563
2023 1.003 166 996 868 867 3.900
2022 905 156 1.169 1.080 910 4.220
2021 496 70 893 777 711 2.947
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Comparand cifrele prezentate in tabelul de mai sus, se remarca o stagnare in cee ace
priveste numarul de tranzactii din anul 2024 comparativ cu cel din anul 2023 dupa o perioada
de reducere a activitatii pietei in anul 2023 fata de anul 2022 (7,58% este reducerea din anul

2023 fata de anul 2022). (termen comparatie valoarea medie lunara)

Am prezentat la capitolul precedent informatiile de piata (tranzactii si oferte) identificate .

Dupa cum rezultad din capitolul 3.2., sursele de informatii privind tranzactiile si ofertele de
vanzare au fost unitati administrativ teritoriale, notari publici din judetele Brasov si Covasna,
site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate si site-urile primariilor

localitatilor de pe raza judetelor Brasov si Covasna.

Informatiile colectate din sursele enuntate mai sus au fost analizate, clasificate functie de:

o localitate (zona urbana, zona rurala)

o zonele de interes urban conform hotararilor consiliilor locale

o tipuri si subtipuri de proprietati.
Avand in vedere specificul fiecarui tip de proprietate, preturile din tranzactii si oferte au fost
prezentate astfel:

o pentru apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu, in lei/m*Su si

€/m3Su
o pentru cladirile de locuit individuale (familiale), inclusiv apartamente situate in case
individuale in lei/m?Su si €/m?Su a cladirii de baza

o pentru cladirile, constructiile nerezidentiale, in lei/m?Su si €/ m?Su.

o pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor, Tn lei/m? si €/m>.

o pentru terenurile situate in extravilanul localitatilor, in lei/m? si €/m>.
De precizat este, dupa cum rezulta si din datele de piata prezentate la capitolul precedent, ca
numarul tranzactiilor dar si a ofertelor este redus, pentru toate tipurile de proprietati in toate
localitatile din judetul Covasna si in zone rurale din judetul Brasov.
Totodata, am constatat ca exista o diversitate mare a preturilor (plaja mare de valori), chiar in
acelasi localitate, zona, tip proprietate, tip tranzactie.
Datorita lipsei de transparenta a pietei, inexistenta unui indice imobiliar oficial, precum si
absentei multor informatii statistice, diversitatea si complexitatea obiectului studiului
(constructii si terenuri de orice fel, situate in toate localitatile celor doua judete) valorile
minime prezentate au caracter general.
Intr-un proces de analiza individuald a imobilelor se iau in considerare o serie de aspecte,
criterii (informatii despre teren, constructii, caracteristici fizice, date despre venituri si

cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare subiect si al utilizarii acesteia si alte informatii
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considerate a fi relevante de catre participantii de pe piata), care conduc la estimarea celei
mai probabile si credibile valori, ceea ce nu este posibil si nici nu se propune a se realiza in
cadrul prezentului studiu.
Am analizat si clasificat tranzactiile si ofertele identificate functie de natura imobilului,
localitatea in care sunt amplasate, zona in cadrul localitatilor, suprafete, vechime si pret.
Am facut un clasament al valorilor, pe tipuri de proprietati si localitati.
Nu au fost luate in calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecventa redusa de
aparitie pe piata, autorul considerand ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta
proprietati avand particularitati speciale, neputand astfel a fi luate ca referinta pentru alte
proprietati.
Am propus valorile, functie de criteriile enuntate in capitolele precedente.
Am efectuat o ierarhizare a localitatilor si am analizat similitudinile, atractivitatea lor, pentru ca
aceste informatii sa fie utilizate in cazul localitatilor in care nu am identificat informatii
concrete de piata.
Nu au fost identificate informatii de piata pentru urmatoarele tipuri de proprietati:

o anexe gospodaresti

o constructii agricole

o constructii speciale

o constructii usoare
Avand in vedere ca prezentul studiu va reprezenta baza de lucru in anul 2025, Camera
Notarilor Publici Brasov a solicitat sa fie prezentate valori minime pentru toate tipurile de
proprietati imobiliare, Tn toate localitatile celor doua judete, inclusiv pentru tipurile/subtipurile de
proprietati imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime consemnate
pe piata, Solicitarea Camerei Notarilor Publici Brasov este realizarea unui studiu care sa
corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrarii.
in cazul proprietatilor imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime
consemnate pe piata, valorile inscrise in tabelele din anexe au fost preluate din informatiile de
piata disponibile referitoare la proprietati de acelasi tip, amplasate in localitati cu atractivitate
similara din aria geografica analizata, prin asimilare, ajustare, clasificare, tindnd cont de
urmatorii indicatori:
o rangul localitatilor
o suprafata totala a localitatilor
o infrastructura rutiera
o infrastructura tehnico-edilitara

o populatia stabila a localitatilor
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o numarul de locuinte existente in localitati
o structurile de primiri turistice existente in localitati (numar spatii si numar locuri in structuri
de primire turistice)

o unitati de invatamant existente in localitati
Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri, constructii
functionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate si dotate cu toate utilitatile functionale.
Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri avand starea tehnica
“buna”, adica situatie in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp
si In conditii acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand
coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii", Indicativ P-135
—1999).
Valorile anexelor gospodaresti sunt prezentate tindnd cont de prevederile art. 457 alin. (2) din
Codul fiscal:
A.Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa
sau din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic vs. C.
Cladire-anexa cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din
orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic (20% din A.).
Pentru toate proprietatile cu sau fara caracter special, cu destinatie rezidentiala si/sau
nerezidentiala, care nu se regasesc descrise in acest studiu cu rol de ghid, anume:

o proprietati care se afla intr-o stare fizica avansata de degradare, cu caracteristici diferite
de cele descrise in studiu, proprietatile care necesita costuri de renovare si reabilitare
pentru a le aduce la starea de ,proprietati utilizabile” in situatia in care ele nu sunt
utilizabile la momentul propunerii pentru tranzactionare

o constructii reprezentand: fundatii, estacade pentru sustinere echipamente si utilaje,
silozuri din beton armat supraterane si subterane, gatere, parcari, platforme rutiere sau
tehnologice, cai de acces, imbunatatiri hidrologice (drenuri, puturi, canale de irigatie,
elevatoare, etc)

o proprietatile imobiliare nefinalizate, aflate in stadiu de constructie

recomandam intocmirea unui raport de evaluare personalizat pe caracteristicile

proprietatii in cauza, de catre o persoana autorizata in evaluare.
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ANEXE PRIVIND VALORILE MINIME ALE
BUNURILOR IMOBILE, CARE VOR REPREZENTA

BAZA DE LUCRU iN ANUL 2025
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JUDETUL BRASOV

85



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025 Judetul Brasov si Judetul Covasna

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV

MUNICIPIUL BRASOV

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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Titlu: Modificarea H.C.L. nr. 236 din 28.05.2015 privind Zonarea Municipiului Brasov,

republicata.
Observatii : Republica H.C.L. nr. 236/2015.

Continut :

HOTARAREA Nr. 28
din data de 31 ianuarie 2023

Pentru: modificarea H.C.L. nr. 236 din 28.05.2015 privind Zonarea Municipiului Brasov,
republicata;

Consiliul Local al Municipiului Brasov, intrunit in sedinta ordinara, azi 31 ianuarie 2023;
Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 5.827 din 12.01.2023 al Primarului Municipiului Brasov, in calitate
de initiator;

- Raportul de specialitate nr. 5.823 din 12.01.2023 al Serviciului Amenajarea Teritoriului si
Gestiune Date Urbane din cadrul Directiei Arhitect Sef, pentru modificarea H.C.L. nr. 236 din
28.05.2015 privind Zonarea Municipiului Brasov, republicata;

in conformitate cu prevederile:

- Ordonantei Guvernului nr. 63/29.08.2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri, cu
modificarile si completarile ulterioare; a

- Titlului IX - Impozite gi taxe locale, Capitolul | - Dispozitii generale, Sectiunea | - Definitii,
punctul 9, alin. (1) si alin. (2) din H.G. nr. 1/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
Luand in considerare avizele Comisiilor de specialitate 2 si 5 ale Consiliului Local Brasov;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. d), art. 139, alin. (3),
lit. ), art. 154, alin. (1), alin. (2), art. 196, alin. (1), lit. a) si art. 243, alin. (1), lit. a) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.Se modifica Hotardrea Consiliului  Local nr.236din 28.05.2015 privind
Zonarea Municipiului Brasov, republicata, in sensul schimbarii denumirii arterei de circulatie
din “Aleea Spatarul Nicolae Milescu® in “Aleea Maria Petrascu®, astfel:
Actul prin care s-a aprobat
schimbarea

1. Aleea Maria Petrascu H.C.L. nr. 849/31.10.2022

Art. 2. Hotararea Consiliului Local nr.236 din 28.05.2015 privind Zonarea Municipiului
Brasov, republicata, astfel modificata se va republica, pastrandu-se numerotarea strazilor,
conform Anexei, parte integranta din prezenta hotarare.

Zona
B

Nr. crt. Denumire artera

Art. 3. Primarul Municipiului Brasov, prin Directia Arhitect $ef - Serviciul Amenajarea
Teritoriului si Gestiune Date Urbane, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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ANEXA
cu zonarea strazilor din Municipiul Bragsov
Nr.crt.

Tip artera Denumire actuald Zona
1 Strada 1 Decembrie 1918, nr.1 lanr.19sinr.2 la nr.18 C

Strada 1 Decembrie 1918, de la nr.21 si nr.20 la final D
2 |Strada 1 Mai B
3 [Strada 11 Iunie 1848 C
4 Strada 13 Decembrie, nr.1 la nr.59 si nr.2 la nr.82 B

Strada 13 Decembrie, de la nr.61 si nr.84 la final C
5 [Bulevardul [15 Noiembrie A
6 [Strada 8 Martie C
7 _ |Strada 9 Mai B
8 |Strada Abatorului D
9 |Strada Abrud C
10 |Aleea Adrian Pdunescu D
11 |Strada Afinelor D
12 |Strada Agricultorilor D
13 |Strada Agriselor A
14 |Strada Albatrosului C
15 |Strada Alb3 C
16 |Strada Albéstrelelor C
17 |Strada Albinelor D
18 [Strada Alecu Russo A
19 |Strada Alexandru cel Bun B
20 |Strada Alexandru Ciurcu D
21 |Strada Alexandru Flechtenmaher D
22 |Strada Alexandru Ioan Cuza B
23 |Strada Alexandru Ion Lapedatu D
24 |Strada Alexandru Odobescu B
25 |Strada Alexandru Papiu Ilarian B
26 |Strada Alexandru Sahia B
27 |Bulevardul |Alexandru Vlahutd B
28 |Strada Aluminiului, nr.1 la nr.7 si nr.2 la nr.4 C

Strada Aluminiului, de la nr.9 si nr.6 la final D
29 |Strada Alunis B
30 |Strada Alunului D
31 |[Strada Amurqului C
32 |Strada Ana Ipatescu A
33 |Strada Andreas Clemens D
34 |Strada Andrei Barseanu D
35 |Strada Anghel Saligny C
36 |Strada Aninoasa B
37 |Strada Anton Pann D
38 |Strada Apicultorilor D
39 |Strada Apollo C
40 |Strada Apollonia Hirscher A
41 |Strada Aprily Lajos D
42 |[Strada Apulum A
43 |[Strada Ardealului D
44 |Strada Arqgintului, nr.1 la nr.3 si nr.2 la nr.4 C

Strada Argintului, de la nr.5 si nr.6 la final D
45 |Strada Arinului B
46 |Strada Armoniei B
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47 |[Strada Aron Pumnul D
48 |[Strada Artur Leiter D
49 |[Strada Artarului B
50 |[Strada Astra C
51 |Strada Augustin Benea D
52 |Strada Augustin Bunea C
53 |Strada Augustin Tataru D
54 |Strada Aurel Ciortea D
55 |Strada Aurel Marin C
56 |Strada Aurel Vlaicu B
57 _|Strada Aurelian B
58 |Strada Aurora B
59 |Strada Automotoarelor C
60 |Strada Avram Iancuy, nr.1 la nr.69 si nr.2 la nr.56 B

Strada Avram Iancu, de la nr.71 si nr.58 la final C
61 |Strada Axente Banciu D
62 |Strada Baba Novac B
63 |Strada Baciului D
64 |Strada Baiului D
65 |Strada Balea C
66 |Strada Banatului B
67 |Strada Barbu L3utaru C
68 |Strada Barbu Stefanescu Delavrancea B
69 |Strada Barsa Repede D
70 |Strada Barsei D
71 |Strada Basarabia B
72 |Strada Bazaltului C
73 |Strada Bailor B
74 |Strada Berzei C
75 |Strada Bihorului B
76 _|Strada Bisericii Roméane B
77 |Strada Bisericii Sf. Nicolae C
78 |Strada Bobalha C
79 |Strada Bobului D
80 |Strada Bogdan Alexandru C
81 |Strada Bogdan Petriceicu Hasdeu B
82 |Strada Bogdan Voda D
83 |[Strada Borzesti D
84 |Strada Branduselor, nr.1 la nr.13 si nr.2 la nr.76 B

Strada Branduselor, de la nr.15 si nr.78 la final C
85 |Strada Brazilor, de la nr.31 si nr.56 la final C

Strada Brazilor, nr.1 la nr.29 si nr.2 la nr.54 D
86 |Fundatura |Brazilor D
87 |Strada Bradetului D
88 |Strada Bressan D
89 |Strada Bronzului C
90 |Strada Bucedi D
91 |Strada Buciumului D
92 |Calea Bucuresti, nr.1 la nr.101 si nr.2 la nr.106 B

Calea Bucuresti, de la nr.101A si nr.108 la final C
93 |Strada Bujorului C
94 |Strada Busuiocului C
95 [Strada Bustenilor D
96 [Strada Buzesti D
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97 |Strada Caisului C
98 |Strada Calcarului B
99 |[Strada Cameliei D
100 [Strada Camil Petrescu D
101 [Strada Céliman D
102 [Strada Citinei D
103 |Strada Campul cu Flori D
104 [Strada Campului C
105 |Strada Candid Muslea D
106 |Strada Canepii D
107 |Strada Capra Neagr3 D
108 |Strada Caraiman B
109 |Aleea Carelor D
110 |Strada Carierei C
111 [Fund&tura |Carierei C
112 |Strada Carpatilor, nr.1 la nr.59 si nr.2 la nr.56 B

Strada Carpatilor, de la nr.59A si nr.58 la final C
113 |Strada Carpenului B
114 |[Strada Cascadei D
115 |Strada Castanilor A
116 |Strada Castelului A
117 |Suisul Castelului A
118 |Strada Cavalului D
119 |Strada C3lug3reni C
120 |Strada C3pitan Ilie Birt C
121 [Strada C3prioarei C
122 |Strada Caramidariei C
123 |[Strada Ceahldu, nr.1 la nr.29 si de la nr.2 la final C

Strada Ceahldu, de la nr.31 la final D
124 |[Strada Cedrilor D
125 |Strada Ceferistilor C
126 |Strada Cerbului A
127 |Strada Cercelusului D
128 |Drumul Cernatului C
129 |Strada Cernei B
130 [Strada Cetdtuia B
131 |[Strada Cetinii, nr.1 la nr.25 si nr.2 la nr.44 C

Strada Cetinii, de la nr.27 si nr.46 la final D
132 |[Strada Cezar Bolliac C
133 |Strada Christian Pomarius D
134 |[Strada Cibinului, de la nr.2 la final si nr.1 la nr.23 B

Strada Cibinului, de la nr.25 la final D
135 |Strada Ciceu D
136 |Strada Cicoarei C
137 |Strada Cimpoiului D
138 |Strada Cincinat Pavelescu B
139 |Strada Ciobanului D
140 |[Strada Ciocanului C
141 |Strada Ciocarliei C
142 |[Aleea Cioplea D
143 |Strada Ciprian Porumbescu B
144 |[Strada Ciresului D
145 |Strada Cl3bucet C
146 |Strada Closca B
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147 |Strada Coastei C
148 |Strada Cocorului C
149 |Strada Codrul Cosminului C
150 |[Strada Col. Ion Buzoianu B
151 |Strada Colinei B
152 |Strada Colonia Metrom C
153 |Strada Coltul Putinarilor, nr.1 la 25 si nr.2 la 20 C

Strada Coltul Putinarilor, de la nr.27 si nr.22 la final D
154 |Strada Cometei C
155 |Piata Consiliul Europei A
156 |Strada Constantin Brancoveanu B
157 |Strada Constantin Dobrogeanu Gherea B
158 |Strada Constantin Gheorghe Nica D
159 |Strada Constantin Lacea B
160 |Strada Constantin Lecca D
161 |Aleea Constelatiei C
162 |Aleea Constructorilor C
163 |Aleea Cornisei D
164 |Strada Coronitei D
165 |[Strada Cosmesti D
166 |Strada Cosmos C
167 |Strada Costitei C
168 |Strada Costila D
169 |Strada Cotun C
170 |Strada Cozia D
171 |Strada Craiului D
172 |[Strada Cranaului D
173 |Aleea Créitelor D
174 |[Strada Crinului C
175 |Soseaua |Cristianului C
176 _|Strada Crisan B
177 |Strada Crisana B
178 |[Strada Crisului B
179 |Strada Crizantemelor D
180 |Strada Cronicar Ion Neculce C
181 |Strada Cucului C
182 |Strada Curcanilor C
183 |Strada Curmaturii D
184 |Strada Dacia C
185 |Strada Daniel Fronius D
186 |Strada Dascélu Costea D
187 |Strada David Corbea D
188 |Strada De Mijloc, nr.1 la nr.63 si nr.2 la nr.58 B

Strada De Mijloc, de la nr.65 si nr.60 la final C
189 |Strada Dealul Capelei D
190 [Strada Dealul Cetatii B
191 |Strada Dealul de Jos B
192 |[Strada Dealul Melcilor B
193 |Strada Dealul Morii B
194 |Strada Dealul Spirii, nr.1 la nr.33 si nr.2 la nr.24 C

Strada Dealul Spirii, de la nr.35 si nr.26 la final D
195 |[Aleea Dealul Spirii D
196 |Strada Dealul Straja D
197 [Strada Decebal B
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198 |Strada Deda D
199 |Strada Defileului D
200 |Strada Democratiei C
201 |[Strada Diaconu Coresi A
202 |Strada Diana B
203 [Strada Dihamului D
204 |Strada Diminetii B
205 [Strada Dimitrie Anghel D
206 |Strada Dimitrie Cantemir B
207 |[Strada Dobrogea B
208 |Strada Doinasului B
209 |Strada Doinei B
210 |Aleea Domnitei D
211 |Strada Dornei D
212 |[Strada Dorobantilor, nr.1 la nr.5 si nr.2 la nr.4 A

Strada Dorobantilor, de la nr.7 si nr.6 la final B
213 |[Strada Dorului C
214 |Strada Dr. Alexandru Davilla B
215 |[Strada Dr. Gheorghe Baiulescu B
216 |Strada Dr. Gheorghe Marinescu B
217 |[Strada Dr. Iacob Felix B
218 |Strada Dr. Ioan Hozan C
219 |Strada Dr. Ion Ratiu D
220 |Strada Dr. Liviu Cimpeanu C
221 |Strada Dr. Toma Ionescu B
222 |[Strada Dr. Vasile Saftu C
223 |Strada Dr. Victor Babes B
224 |Strada Dr.Ion Cantacuzino B
225 |Strada Dragos Vod3 D
226 |Strada Drezinei C
227 |Strada Drumul Sulinar A
228 |[Strada Dudului D
229 |Strada Dulgherului D
230 |Strada Dumbrava Rosie C
231 |Strada Dupd Gradini D
232 |Strada Dupa Iniste, nr.1 la nr.35 si nr.2 la nr.58 C

Strada Dupa Iniste, de la nr.37 si nr.60 la final D
233 |Aleea Dup3 Iniste D
234 |[Strada Dupa Ziduri A
235 |Strada Durdu D
236 |Strada Ecaterina Teodoroiu D
237 |Strada Ecaterina Varga B
238 [Strada Ederei D
239 |Strada Eftimie Murqu B
240 |Strada Egalit3tii C
241 |Strada Egretei C
242 |Strada Emanoil Bernfeld D
243 |[Strada Emil Garleanu B
244 |Strada Emil Racovitd B
245 |[Strada Enup3rului B
246 |Bulevardul |Eroilor A
247 |Strada Eugen Jebeleanu D
248 |Strada Fabricii B
249 |[Strada Faqurului D
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250 |Strada Fanarului D
251 |Strada Fanionului C
252 |Strada Fantana Rosie B
253 |[Strada Fantanii D
254 |Strada Fantanita Calugarului A
255 |[Strada Fantanita cu Brad A
256 |Strada Fantanitei D
257 |Strada Fanului D
258 |Calea Fagarasului C
259 [Strada Fagetului B
260 |Calea Feldioarei D
261 |Strada Ferigii C
262 |Strada Filiasi D
263 |Strada Filip Gheorghe D
264 |Strada Florilor C
265 |Strada Fluierasului D
266 |[Strada Fochistilor C
267 |Strada Fontei D
268 |[Strada Forjei C
269 |Strada Fraailor B
270 |[Strada Frasinului D
271 |Strada Freziei C
272 |Strada Fuiorului D
273 |Strada Fundaturii D
274 |Strada Furdii A
275 |[Strada Furnalelor D
276 |Strada Galaxiei C
277 |Strada Garoafelor D
278 |Strada Garofitei D
279 |Strada Gavril Munteanu D
280 |Bulevardul [Garii B
281 |[Strada Garii Darste D
282 |Strada Garii Noua D
283 |Strada George Bacovia D
284 |Strada George Célinescu D
285 |Strada George Cosbuc A
286 |Piata George Enescu A
287 |Strada George Giuglea D
288 |[Strada George Moroianu D
289 |Strada Gheorghe Baritiu A
290 |[Sirul Gheorghe Dima B
291 |[Strada Gheorghe Doja D
292 |[Strada Gheorghe Dragos D
293 |Strada Gheorghe Laz3r B
294 |Strada Gheorghe Sion C
295 |Strada Gheorghe Sincai A
296 |Strada Ghimba&selului D
297 |[Strada Ghindei B
298 |Strada Ghiocelului D
299 |[Strada Gladiolelor D
300 |Strada Gloriei C
301 [Strada Gorunului D
302 |Strada Gospodarilor D
303 [Strada G-ral Dumitrache C
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304 |Strada G-ral Eremia Grigorescu B
305 |Strada G-ral Leonard Mociulschi C
306 |Strada G-ral Traian Mosoiu C
307 [Strada Graului C
308 |Strada Graurului C
309 |[Strada Gradinarilor A
310 |Strada Grigoras Dinicu A
311 [Strada Grigore Ureche D
312 |Bulevardul [Grivitei, de la nr.39 si nr.40 la final B

Bulevardul |Grivitei, nr.1 la nr.37 si nr.2 la nr.38 C
313 |Strada Gusztav Kollar D
314 |Strada Gyula Halasz D
315 |Strada Hans Benkner A
316 |Strada Hans Eder D
317 |Strada Harald Meschendorfer D
318 |Strada Harghita C
319 |[Strada Hateqului C
320 |Strada Harmanului, nr.1 la nr.25 si nr.2 la nr.68 B

Strada Harmanului, nr.27 la nr.47 si nr.70 la nr.132 C

Strada Harmanului, de la nr.49 si nr.134 la final D
321 [Fund&tura |Harmanului C
322 |Strada Henri Coand3 C
323 |Strada Hermann Oberth B
324 |Strada Horia B
325 |Strada Hortensiei C
326 |Strada Iancu Jianu B
327 |Strada Iasomiei B
328 [Strada Iazului D
329 |Strada Iezer C
330 [Strada Ilie Minea D
331 |[Strada Independentei C
332 |[Strada Ineu C
333 |Strada Institutului C
334 |Strada Inului D
335 |Strada Ioan Barac D
336 |Strada Ioan Bogdan C
337 |Strada Ioan C. Pantu D
338 |Strada Ioan Clopotel C
339 [Strada Ioan Colan D
340 |Strada Ioan Dariu D
341 |[Strada Ioan Huniade D
342 |Strada Ioan Mesot3 D
343 [Strada Ioan Metianu D
344 |Strada Ioan Popasu D
345 |Strada Ioan Popea D
346 |Strada Ioan Ursu D
347 |Strada Ioan V. Socec D
348 |Strada Ion C. Bratianu D
349 |Strada Ion Creangd B
350 [Strada Ion Dragusanu Codru D
351 |Strada Ion Heliade Radulescu C
352 |[Strada Ion Lemeny Bran D
353 |Strada Ion Luca Caragiale B
354 [Strada Ion Paun Pincio A
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355 |Strada Ion Sassu Ducsoara D
356 |Strada Ion Slavici B
357 |Strada Ionel Teodoreanu D
358 [Strada Ionescu Crum D
359 |Strada TIosif Silimon D
360 |[Strada Irisului D
361 |Strada Islaz C
362 |[Strada Tuliu Maniu A
363 |Strada Iulius Rémer D
364 |[Strada Izvorul Rece A
365 |Strada Izvorului D
366 |Strada Infratirii B
367 |Strada Invatatorilor, de la nr.2 la 14 si de la nr.1 la final C

Strada Invatadtorilor, de la nr.16 la final D
368 |[Strada Jepilor B
369 |Strada Johan Lukas Hedwig D
370 [Strada Johann Gott A
371 [Curtea Johannes Honterus A
372 |Strada Junilor C
373 |Strada Jupiter C
374 |Strada Karl Lehmann B
375 |Strada Lacurilor C
376 |Strada Lalelelor C
377 |Strada Laminoarelor D
378 |Strada Lanii D
379 |[Strada Lanurilor D
380 |Strada Latind C
381 |[Strada Laurian Somesan D
382 |Aleea L&crédmioarelor B
383 [Strada Lamaitei C
384 |Strada Lebedei C
385 [Strada Lemnarilor D
386 |Strada Levanticai C
387 |Strada Liliacului D
388 |Strada Livada Vulturului B
389 |Sirul Livezii A
390 [Strada Livezilor D
391 |Strada Liviu Cornel Babes C
392 |[Strada Liviu Rebreanu D
393 |Strada Locomotivei C
394 [Strada Lotrului C
395 |Strada Lotusului D
396 [Strada Lucacs Irén D
397 |Strada Luceafrului D
398 |Strada Lucernei D
399 |Strada Lucian Blaga A
400 |[Strada Lucian Valeriu Bologa D
401 |Sirul Ludwig Van Beethoven A
402 |[Strada Lujerului D
403 |Strada Luminisului D
404 |[Strada Luncii D
405 |Strada Lungd, nr.1 la nr.145 si nr.2 la nr.126 B

Strada Lungd, de la nr.147 si nr.128 la final C
406 |Strada Lunii B
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407 |Strada Lupeni B
408 |Aleea Lupeni B
409 |[Strada Macului D
410 |Aleea Maanoliei C
411 |Strada Maior Cranta B
412 |Strada Manole Diamandi D
413 |[Strada Maramures B
414 |Strada Marte C
415 |[Strada Matei Basarab B
416 |Strada Matei Corvin D
417 |[Strada Mattis Teutsch B
418 |[Strada M&ciesului B
419 |[Strada Mé&cin C
420 |[Strada M&gurii D
421 |Strada Ma3ldiesti B
422 |Strada Malinului D
423 |Strada M&résesti C
424 |[Strada M&rgaritarelor C
425 |Strada Mecanicilor C
426 |Strada Memorandumului B
427 |Aleea Mercur C
428 |Strada Merilor D
429 |[Strada Meseriasilor B
430 [Strada Mesteacanului D
431 |[Strada Mestec3nis B
432 |Strada Metaluraistilor C
433 |[Strada Micj C
434 |Strada Michael Weiss A
435 [Strada Micsunelelor C
436 |Strada Micu Klein B
437 |Strada Mierlei C
438 |Strada Mihai Eminescu B
439 |[Strada Mihai Viteazul, nr.1 la nr.23 si nr.2 la nr.114 B

Strada Mihai Viteazul, de la nr.25 si nr.116 la final C
440 |[Strada Mihail Kog3lniceanu A
441 |Strada Mihail Sadoveanu A
442 |Strada Mihaly Cseret D
443 |[Aleea Mimozei C
444 |Aleea Minerva C
445 |[Strada Mioritei B
446 |Strada Mir&sldu C
447 |Strada Mircea cel Batran B
448 |Strada Mircea Suciu Sibianu D
449 |[Strada Mircesti D
450 |[Strada Miron Costin A
451 |[Strada Misu Fotino D
452 [Sirul Mitropolit Andrei Saguna B
453 |Strada Moldovei B
454 |[Strada Molidului B
455 |Strada Molnar Janos D
456 |[Strada Montana D
457 |Strada Morarului D
458 |Strada Morii C
459 |Strada Movilei D
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460 |Strada Mugurului D
461 |Bulevardul |Muncii B
462 |Strada Muncitorilor C
463 |Strada Munteniei B
464 |[Strada Murelor D
465 |Strada Muresenilor A
466 |Strada Muresului B
467 |Aleea Musetelului D
468 |Strada N. D. Cocea A
469 |[Strada Napoca A
470 |[Strada Narciselor D
471 |Strada Neagoe Basarab B
472 |Strada Neailov C
473 |Strada Negoiu A
474 |Strada Neptun C
475 |[Strada Nicola Nicolau D
476 |Strada Nicolae B3lcescu A
477 |Strada Nicolae Filimon B
478 |Strada Nicolae Iorga A
479 |Strada Nicolae Labis D
480 [Strada Nicolae Orghidan D
481 |[Strada Nicolae Pop D
482 |Strada Nicolae Teclu B
483 |[Strada Nicolae Titulescu A
484 |[Strada Nicopole B
485 |Strada Nicovalei D
486 |Strada Nisipului de Jos C
487 |Strada Nisipului de Sus, nr.1 la nr.13 si nr.2 la nr.28 C

Strada Nisipului de Sus, de la nr.13D si nr.30 la final D
488 |Strada Nucului D
489 |[Strada Nuf3rului D
490 |Strada Oasului B
491 |[Strada Octavian Augustus B
492 |[Strada QOctavian Goga C
493 [Strada Qituz C
494 |[Strada Oitelor D
495 |Strada Olarilor B
496 |Strada Olteniei B
497 |Strada Oltet C
498 [Strada Oltului B
499 |Strada Orhideelor D
500 |Strada Otelului D
501 [Strada Ovid Densusianu D
502 |Strada QOvidiu B
503 |Strada Padina B
504 |Strada Paijistei C
505 |Strada Paltinului D
506 |[Strada Panait Cerna B
507 |Strada Pandurilor C
508 |[Strada Panselelor C
509 |Strada Parangului, nr.1 la final si de la nr.2 la nr.12 C

Strada Parangului, de la nr.14 la final D
510 |Strada Paraului B
511 [Strada Paraul Rece D

10
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512 |Strada Parcul Mic C
513 |Strada Parcul Verde D
514 |Strada Pascani D
515 [Strada Paul Richter A
516 |Strada Pavel Rosca D
517 |[Strada Pavilioanele CFR C
518 |Strada P3cii C
519 [Strada Paducelului D
520 |Strada P&durarului D
521 |[Strada Padurii D
522 |[Strada P3ltinis A
523 |Strada P3storului B
524 |Strada P3sunii D
525 |Strada Pe Tocile C
526 |Strada Pelicanului C
527 |Strada Penes Curcanul A
528 |[Strada Persani D
529 |Strada Pescarusului C
530 [Strada Petofi Sandor, nr.1 la nr.39 si nr.2 la nr.44 C

Strada Petofi Sandor, de la nr.41 si nr.46 la final D
531 |[Strada Petre Ispirescy, de la nr.2 la nr.10 C

Strada Petre Ispirescu, de la nr.12 la final D
532 |Strada Petru Maior A
533 |Strada Petru Rares A
534 |Aleea Petuniei B
535 [Strada Piatra Arsé D
536 |Strada Piatra Mare C
537 |[Strada Pictor Ion Andreescu C
538 |Strada Pictor Nicolae Grigorescu B
539 |[Strada Pictor Pop A
540 |Strada Pictor Stefan Luchian B
541 |[Strada Pictor Valeriu Maximilian D
542 |Strada Pietrosu B
543 |Strada Pietii A
544 |Strada Pinului D
545 |Strada Piscului D
546 |[Strada Plaiului D
547 |Strada Plantelor D
548 |[Strada Platanilor D
549 |Sirul Pldiesilor C
550 [Strada Plevnei B
551 |Strada Plopilor D
552 |[Strada Plugarilor D
553 |Strada Poarta Schei A
554 |Strada Podisului D
555 |Strada Podraqu C
556 |Strada Podul Cretului, nr.1 la nr.103 si nr.2 la nr.84 C

Strada Podul Cretului, de la nr.105 si nr.86 la final D
557 |Strada Podul lui Grid, nr.11a 11 si nr.2 la 50 C

Strada Podul lui Grid, de la nr.13 si nr.52 la final D
558 |Strada Poiana cu Flori D
559 |[Strada Poiana Doamnei D
560 |Strada Poiana lui Brancd A
561 |Strada Poiana lui Catepu A

11
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562 |Strada Poiana lui Lupan A
563 |Strada Poiana lui Neagoe A
564 |Strada Poiana lui Stechil A
565 |[Strada Poiana Ruia A
566 |Strada Poiana Soarelui A
567 |Strada Poiana Ursului A
568 |Strada Poienelor C
569 |[Calea Poienii B
570 |Strada Politehnicii A
571 |[Strada Pomiculturii D
572 |Strada Popa Sapcé B
573 |Strada Popasului D
574 |Strada Posada C
575 |Strada Postavarului A
576 |Strada Prahova B
577 |Strada Prim3verii D
578 |[Strada Printre Gradini C
579 |Strada Printre Pietre C
580 [Strada Privighetorii B
581 |Strada Progresului C
582 |[Strada Prundului B
583 |Strada Prunului C
584 |Strada Radu Orghidan D
585 |Strada Radu Pascu D
586 |Strada Radu Tempea D
587 |[Strada Rahovei C
588 |Strada Raului D
589 [Strada R&zboieni C
590 |Strada Reconstructiei C
591 |[Strada Republicii A
592 |Strada Retezat B
593 [Piata Revolutiei A
594 |Strada Romanéd A
595 |Strada Romanitei D
596 |Strada Rosmarinului C
597 |Strada Rosiorilor A
598 [Fund&tura |Rosiorilor A
599 |Strada Rovine C
600 |[Strada Rozelor C
601 |Strada Salcamului D
602 |[Strada Salciei D
603 |Strada Salviei C
604 |[Aleea Sanzienelor B
605 |Strada Sarmisegetuza C
606 |Bulevardul |Saturn, nr.1 la nr.17 si nr.2 la nr.30 B

Bulevardul [Saturn, de la nr.19 si nr.32 la final C
607 |Strada S3celelor B
608 |Strada Semaforului C
609 |Strada Semenicului C
610 [Strada Serii B
611 |Strada Sextil Puscariu D
612 |[Strada Sfantul Ioan A
613 |Piata Sfatului A
614 [Strada Sfintii Arhanghel B
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615 |Strada Sforii B
616 |Strada Simeria D
617 |Strada Simion B3rnutiu B
618 [Strada Simon Blasius D
619 |Strada Sitarului, nr.1 la nr.13 si nr.2 la nr.8 B

Strada Sitarului, de la nr.15 si nr.10 la final C
620 |Strada Sitei B
621 |[Strada Soarelui C
622 |Strada Socului C
623 |[Strada Somesului B
624 |Strada Spartacus C
625 |Strada Spétarul Luca Arbore B
626 |Strada Spatarul Nicolae Milescu B
627 |Aleea Spatarul Nicolae Milescu B
628 |[Strada Spicului D
629 |Strada Stadionului C
630 [Strada Stancii B
631 |Strada Stanii B
632 |[Strada Stavilarului D
633 |Strada Stejarului D
634 |[Strada Stejerisului D
635 |Strada Stephan Ludwiag Roth A
636 |Strada Strunga Mieilor D
637 |Strada Strungului C
638 |Strada Stupilor D
639 |[Strada Stupinei D
640 |Strada Suceava C
641 |[Strada Surlasului D
642 |Strada Szemler Ferencz B
643 [Strada Scolii C
644 |Strada Soimului C
645 |[Strada Stefan Baciu D
646 |Strada Stefan Bobancu D
647 |Strada Stefan cel Mare B
648 |Bulevardul |Stefan cel Mare si Sfant C
649 |Strada Stefan Emilian D
650 |Strada Stefan Mironescu C
651 |Strada Stefan Octavian Iosif B
652 |[Strada Tablei C
653 |Strada Tampei B
654 |[Strada Tamplarilor D
655 |Strada Targului D
656 |Strada Tarnavei B
657 |Piata Teatrului A
658 |Strada Teilor D
659 |Strada Teius D
660 |Strada Telegrafului D
661 |[Strada Temeliei B
662 |Aleea Tiberiu Brediceanu A
663 |[Strada Tiberiu Eremia D
664 |Strada Timis Triaj D
665 [Strada Timisul Sec D
666 |Strada Tineretului C
667 |Strada Tismana D
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668 |Strada Titan

669 |Strada Toamnei

670 |Strada Tomis

671 |Strada Toporasului

672 |Strada Torsului

673 |Strada Tractoarelor

674 |Strada Traian

675 |Strada Traian Demetrescu

676 |Strada Traian Grozavescu

677 |Strada Traian Vuia

678 |Strada Trandafirului

679 |Strada Transilvaniei

680 |Strada Trifoiului

681 |Strada Triumfului

682 |Strada Trotus

683 |Strada Tudor Arghezi

684 |Strada Tudor Vladimirescu

685 |Strada Turnatoriei

686 |Strada Turnului

687 |Strada Tebea

688 |Strada Tibles

689 |Fundatura [Tibles

690 |Strada Ucenicilor

691 |Strada Ulmului

692 |Strada Ungheni

693 |Piata Unirii

694 |Strada Universitatii

695 |Strada Uranus

696 |Strada Urziceni

697 |Strada Valea Alb3

698 |[Bulevardul |Valea Cetétii

699 |Strada Valea Cheii

700 |Strada Valea Draga

701 |Strada Valea Jiului

702 |Strada Valea Lunga

703 |Strada Valea Rece

704 |Strada Valea Sticlariei

705 |Strada Valea Tei, nr.1 la nr.31 si nr.2 la nr.42

Strada Valea Tei, de la nr.33 si nr.44 la final

706 |Strada Valea Timisului

707 |Strada Valentin Wagner

708 |Strada Valeria Caliman

709 |Strada Valeriu Braniste

710 [Strada Vanatorii de Munte

711 |[Strada Vanatorului

712 |[Strada Varful cu Dor

713 |Strada Variste, nr.1 la nr.15 si de la nr.2 la final

Strada Variste, de la nr.17 la final

714 |Strada Vasile Alecsandri

715 |Strada Vasile Carlova

716 |Strada Vasile Copilu Chiatra

717 |Strada Vasile Goldis

718 |Strada Vasile Lupu

719 |Strada Venus

elisllasll=llslldi=llgll-dldi liwliwlrdlgliwiiollllwlb Jdlolkdbdl Mlallwll ]l |- lellell lsllell--llgllwllgliwll-"lleliwll-llull- -l ]l ]l allwilo]]--]p Jlg]
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720 |Strada Verii A
721 |Strada Victor Jinga D
722 |Bulevardul |Victoriei A
723 |Strada Vidin C
724 |Strada Viktor Molnar D
725 |Aleea Violetelor C
726 |Strada Viorelelor C
727 |Strada Visinului C
728 |Strada Vlad Tepes A
729 |Strada Vrancei C
730 [Strada Vulcan C
731 |Strada Vulturului B
732 |Strada Warthe B
733 |Strada Wilhelm Moress D
734 |Strada Zaharia Barsan D
735 |Strada Zaharia Carcalechi D
736 |Strada Zaharia Stancu D
737 |Strada Zambilelor C
738 |Strada Zarand C
739 |Strada Zizinului, nr.1 la nr.67 si nr.2 la nr.52 B

Strada Zizinului, de la nr.69 si nr.54 la final C
740 |Strada Zlatna D
741 |Strada Zmeurei B
742 |Strada Zorelelor D
743 [Strada Zorilor B

Arhitect Sef,
arh. Marilena Manolache

Sef Serviciu,

ing.Gheorghe Neculoiu
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ANEXA NR. 1.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL BRASOV

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 8.800 7.920 7.480 7.150

Vechime cuprinsa intre 10 ani si
30 ani inclusiv

7.920 7.150 6.820 6.490

Vechime cuprinsa intre 30 ani si

50 ani inoluen 7.480 6.710 6.380 6.050

Vechime peste 50 ani 7.150 6.490 6.160 5.830
Mentiuni:

Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su= suprafata utila
Suprafata utila In situatia Tn care in finscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construitd desfaguratd cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de
nefamilisti localitatea, zona in care se afla.
Anexe ale apartamentelor = valoarea unitard a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 2.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV

MUNICIPIUL BRASOV

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral "CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z”OA\’I,A Z,(,)B[\,I:A‘ Z,(,)C[\,I:A‘ Z,,ODI\,I,A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 5.940 5.810 5.410 5.020
I\r/]i::lll:ce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 5.350 5.230 4.870 4.510
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 4.750 4.640 4.340 4.020
I\r/]i::lll:ce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 4.160 4.070 3.790 3.510
Vechime peste 80 ani 3.570 3.490 3.250 3.020
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,,OA\,I,A Z,,OB’\,I,A ZPC'\,]:A\ ZPDI\,]:A\
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.740 3.590 3.440 3.300
Vochime cuprinsa fntre 10 ani g1 30 an! 3.370| 3.240| 3.100| 2.970
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.980 2.880 2.760 2.640
Vechime cuprinsa Intre 50 ani s1 80 an 2.620| 2510 2.420| 2.310
Vechime peste 80 ani 2.240 2.160 2.070 1.980

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z,(,)A\,'f‘ Z,(,)B'\,'f‘ ZPC'\ff‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 1.190 1.130 1.080 1.030
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 1.070 1.020 970 930
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 950 900 870 830
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 830 800 760 710
Vechime peste 80 ani 700 680 650 620
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VECHIME Z,,OA\,I,A Z,(,)B[\,I;A\ Z,(,)C[\,I;A\ Z”ODI\’I,A

Vechime pana la 10 ani inclusiv 960 920 880 840
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 860 830 800 760
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 770 740 700 680
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 670 640 620 590
Vechime peste 80 ani 580 560 530 500

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

Sd

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatji, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totald cu coeficientul de
transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utild totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?
Destinatie/utilizare 2O 200 A4Sl o 200 8
5 ”A!l ”B” ”C” ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
construsir 1190 1.060

1000 m? inclusiv

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata pana la 780 460

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa

3.000 m%

ntre 1.000 si 3.000 m? inclusiv: 370 280
A se vedea mentiunea *a

Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata peste 250 220

A se vedea mentiunea *b

inclusiv

Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii” reprezentédnd un singur corp
funciar, cu suprafata de pana la 5000 m? 620 260

= ”
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Lei/m?
Destinatie/utilizare Ao A 2O A
5 ”A” ”B” !!C” ”D”

Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii” reprezentédnd un singur corp
funciar, cu suprafata peste 5.000 m?; 310 230

A se vedea mentiunea *C

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata pana la 230 130
5000 m? inclusiv

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata peste
5.000 m?; 180 60

A se vedea mentiunea *d

Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 1000 m? (zona A = 780 lei/m?,
respectiv zona B = 460 lei/m?) + Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa
intre 1.000 si 3.000 m? inclusiv (zona A = 370 lei/m?, respectiv zona B = 280 lei/m?) pentru
diferenta de suprafata de peste 1.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 1.100 m?, zona A:

Valoarea = 1.000 m? x 780 lei/m* = 780.000
1.100 m? - 1.000 m? = 100 m? x 370 leilm?* = 37.000
Total valoare corp funciar = 817.000

*b Mod de calcul:

Valoare determinata conform a* + Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata peste
3.000 m? (zona A = 250 lei/m?, respectiv zona B = 220 lei/m?) pentru diferenta de suprafata
de peste 3.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafatd de 3.100 m?, zona A:

Valoarea = 1.000 m?* x 780 lei/m* =  780.000
3.000m2-1.000m?2= 2.000 m? x 370 leiim*> =  740.000
3.100 m? - 3.000 m? = 100 m?* x 250 lei/m?* = 25.000
Total valoare corp funciar = 1.545.000

*C Se aplica acelasi rationament ca la *a

*d Se aplica acelasi rationament ca la *a
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Terenuri intravilane
categorie de folosinta
”curti-constructii”
libere de constructii,
fara utilitati

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de
utilitati edilitare (zone
de protectie), conform
actelor justificative

Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul

teren

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate si

suprafata.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentédnd un

singur corp funciar).
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ANEXA NR. 3.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL BRASOV

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative gi

social-culturale tip "Spatii
comerciale si spatii 6.800 4.900 4.700 4.500

administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise n functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la

30 ani inclusiv 1.300
Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 1.000

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 700
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”. pag. 36-39.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul

teren

Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construitd desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplicd valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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Terenuri cu utilizare nerezidentiala, amplasate pe arterele de acces in

municipiul Bragov

Lei/m?

Amplasare-localizare

Cu front stradal

Fara front stradal

Calea Bucuresti inclusiv zona Darste - Sacele 740 520
DN 13 pana la iesirea din Cartierul Stupini 280 200
DN 1 pana la Ghimbav 280 200
DN 11 pana la Harman 190 130
DN 73 pana la Cristian 190 130
DJ 103 pana la Sanpetru 190 130
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS

MUNICIPIUL FAGARAS

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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Jun’é?uml.ﬁﬂmuvln & wdi

Sirado HGDHI:!I'U| [, B, SOESI00, Tal: 0040368 402 848 Fos:
Wab: wane, primara-fagaras.ro, Email: secratarkal Ww%
| [

HOTARAREANR.95 - %\ ey
din data de 25 aprilie zozg ' ;?\_‘x W A

- privind stabilirea impozitelor si thxelor locale pentru anul 2025

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedinta ordinaré,

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiiras i Raportul de specialitate

nr. 36712/05.04.2024 al Servieinlui Venituri Bugetare ,
Titlul IX din Leges nr.227/ 2015 privind Codul Fiscal,
Art.3o, art, 16, alinz din Legea nr.z7a/2o06 privind finantele publice locale, eu
modificiitile si completirile ultericare,
O G.ar80/2013 privind taxele judiclare de timbru, ew modificirle s completidle
ultericare,
adresa nr..30.430/04.04.2024 a [),A.S, Figiras,
adresa nr, 17475,/11.04.2024 a Casei de Cultura a Municipivlui Figiras
adresa nr. 37745/15.04.2024 a Muzeulul Tirii Figiragului Valer Literat” ,
adresa nr. 5203/04.04.2024 a Ser viciuhi Public Comunitar Local de Evidenta Persoanelor
Figirag,
adresa nr. 34752/ 03.05.2023 a Compammﬂmu]m agricol, fond funciar, indrumare romi
tindnd seama de avizul favorabil al Comisiel de studii, prognoze economico-sociale, buget
finante i administrarea domeniului public i privat al municipiului, al Comisiei de organizare
§1 dezvoltare urbanistich, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator,
conservares monumentelor istoriee si de arhitecturd, al Comisiel pentru activitii gtiinjifice,
inviitdmént, culte, siinitate, culturd, protectie sociald, sportive gi de agrement, al Comisiei
pentru administratia publicd locald, juridic, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor
gi libertiitilor cetdtenesti, problemele minoritijilor, precum si al Comisiei de turism, relatii
externe si integrare europeand,

aplicarea prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd s procesul-verbal de afisare nr. 30.514 al projectului de hotdrdre
de stabilire a impozitelor si taxelor locale pentru anul 2024, privind dezbaterea publica,
procesul-verbal de afisare nr. 36,708 si anuntul postat pe site-ul institutiei din data de .
05.04.2024

minuta degbaterii publice nr. 38263/17.04.2024
Amendament:

In timpul dezbaterii proiectului de hotirire, dl.Primar a ficut un amendament si anume,

taxele de parcare sa fie neindexate eu indicele de inflatie si s-a votat eu 17 voturi pentru §i 2
abtineri { 19 consilieri locali prezenti 51 19 consilieri locali in functie).

Lufind in considerare prevederile art. 129, a lin .2, lit.b si alin.g, lit.c, a lin .14 din

OUG.nr. 57 /2019 privind codul administrativ, in temeiul art.139, alin .3, lit.c, art.154, a
lin . 1 5i ale art.196, alin. 1, lit.a si ale art.z43, alina din OUG.nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.]l, Se stabilese impozitele si taxele Jocale pentru anul 2025, ca urmare a indexérii cu

indicele de inflatie comunicat de M.F.P., dupd com urmeazi:
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ZONAREA MUNICIPIULUL FAGARAS
PENTRU CHIRII LOCUINTE/SPATIL

Zona A, Aleea Unirii, Mihai Eminescu, Pécii, Aron Pumnul, Constantin Popp, Scolii,
Stejaruluid, Teiului, , Bulevardul Unirii, Mihai Viteazu, Republicii,Doamna Stanca pana

la semafor nr.2 — 44 i 1 — bl.1, Vasile Alecsandri, Nicolae Balcescu, Libertatii,
I.C.Dragusanu, Octavian Paler, | Decembrie 1918 — de |a intersectia Mihai Eminescu '
pand la George Cosbuc blocurile 56, 35, 57, 58, 45, 68,69, 418, 40, 41 A, lazul

Morii de lanr.l —23A 5i 2 — 14,

Zona B :Castanilor Aleea Stejarului ,Gheorghe Baritiu, Branduselor, Bujorului,
Campului, (blocuri + case), Cetatii, George Cosbuc, Crizantemelor, Doamna Stanca de
la 46 — 184 si 69 —129,1 Decembrie 1918 de la intersectia George Cosbuc pana la
intersectia Negoiu, 13 Decembrie, Garoafelor, Ghioceilor, lazul Morii de la nr.238 —
3551 16A, LM.Klein, Lacramioarelor, Lacului, Lalelelor, Macului, Magnoliei, Morii,
Poet Andrei Muresanu, Narciselor, Negoiu pana la pasarela CFR (blocuri + case),
Nuferilor, Oltului, Palarieri, Panselutelor, Parcului, Dr. Titu Pertea, Podului, Raului,
Garii- blocurt, Parcului - Remiza CFR,

Dr.I,Senuhaa,Tahacari,"I'argu]ui,’l'murasi lor, Trandafitilor, Tudor Viadimirescu ( blocuri
+case ), $f. Constantin Brancoveanu, Zorelelor, Gladiolelor, Cerbului, Aleea Livezii,
Azotului, Crinului, Canepii, Chimistului, Soldat Cristes Vasile, Forjei, Garii, Livezii,
Muncii, Eprubetei, Nicovalei, Veteranilor, Malinului, Valeriu Literat, Pe Vale, Uniunii.

Zona C str, Negoiu de la pasarela CFR spre Brasov, respectiv de |a numerele
administrative 124-....dreapta si 15]-.... stanga, Noua, L.Gv. Ogoranu, Virgil Fulicea,
Radu Anton Roman, Amoniacului, Ciresului, Clorului, Ciocanului, Miron Costin, Ton
Creanga, Dulgherului, Dumbravei, Mircea Eliade, Fochistului, C.Dobrogeanu Gherea,
Ana Ipatescu, Gheorghe Doja, Luncii, Mecanicilor, Oxigenului, Anton Pann, Plopului,
Prunului, Salcamului, Strungului, Aurel Viaicu, Viad Tepes, Sos.Combinatului,
Sos.Hurezului, Zona Lacuri Beclean Belvedere, Racovitei, Cartier Miorita cu ; Aleea
Transilvaniei, Banatului, Moldovei, Crisanei, Munteniei, Hategului.

Zona D. : Platforma Combinatului, Aleea UPRLLC, Ton Creanga nr, 35 (Fosti
Platforma Industriald 1.U.C.), Ferma Valea Olt si loturile de cas3 din zona Meltea cu
interdictie de construire.
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ANEXA NR. 4.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
MUNICIPIUL FAGARAS

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA ”C” | ZONA ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 4.000 3.500 3.300 3.200
Vechime cuprinsa intre 10 ani si
balelingegy 3.700|  3.400| 3200  3.100
Vechime cuprinsa intre 30 ani si
50 an IrolUsy 3400 3100  3.000  2.900
Vechime peste 50 ani 3.200 2.900 2.800 2.600
Mentiuni:
Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su= suprafata utila

Suprafata utila in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construitd desfaguratd cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor = valoarea unitarda a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 5.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
MUNICIPIUL FAGARAS

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral "CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m2Su
VECHIME A Il Bl i
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.410 3.190 2.790 2.720
Vodhime cuprinsa Intre 10 ani 31 30 an 3.080| 2.870| 2.520| 2.450
Vechime cuprinsa Intre 30 ani $1 50 an 2.730| 2.550| 2.240| 2.170
/odhime cuprinsa Inire 50 ani 31 80 an 2390 2230 1.680| 1.910
Vechime peste 80 ani 2.050 1.920 1.120 1.630
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,,OA\,I,A Z,,OB’\,I,A ZPC'\,]:A\ ZPDI\,]:A\
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.120 2.080 2.000 1.890
Vechime cuprinsa Intre 10 ani s1 30 an 1920 1.870| 1.810| 1.710
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.700 1.660 1.600 1.510
Vechime cuprinsa Intre 50 ani s1 80 an 1.490| 1.460| 1.200| 1.330
Vechime peste 80 ani 1.270 1.250 800 1.130

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z,(,)A\,'f‘ Z,(,)B'\,'f‘ ZPC'\ff‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 710 680 670 610
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 650 610 600 560
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 580 550 540 480
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 490 470 410 430
Vechime peste 80 ani 430 410 260 370
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VECHIME Z,,OA\,I,A Z,(,)B[\,I;A\ Z,(,)C[\,I;A\ Z”ODI\’I,A

Vechime pana la 10 ani inclusiv 580 560 550 500
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 530 490 480 460
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 460 440 440 410
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 410 390 330 360
Vechime peste 80 ani 350 340 220 300

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale

amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la
valorile terenurilor amplasate in intravilanul localitatilor, functie
de suprafata si categoria de folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determind impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

= suprafata construita desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmuliind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).
Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare ZAOIN A AONA A0 A0

3 ”A” ”B” ”C” ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii’ 153 129 117 98
Teren intravilan agricol 117 75 66
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la 66
1000 m? inclusiv
Teren intravilan agricol cu suprafata
cuprinsa intre 1.000 si 5.000 m? inclusiv; a 30
se vedea mentiunea *a
Teren intravilan agricol cu suprafata peste 17
5.000 m?; a se vedea mentiunea *b
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Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Mod de calcul: Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 1000 m? (zona D =

66 lei/m?) + Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 1.000 si 5.000

m? inclusiv (30 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 1.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 1.100 m?, zona D:

Valoarea =

1.100 m? - 1.000 m? =
Total valoare corp funciar =

*b Mod de calcul:

1.000 m*> x 66 leilm* = 66.000
100 m? x 30 leilm? = 3.000
69.000

Valoare determinata conform a* + Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata peste

5.000 m? (zona D = 17 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 5.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 5.100 m?, zona D:

Valoarea =

5.000 m?- 1.000 m? =
5.100 m?-5.000 m? =
Total valoare corp funciar =

Terenuri intravilane
categorie de folosinta
”curti-constructii” libere
de constructii, fara utilitati
Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),
conform actelor justificative

Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul teren

1000 m? x 66 leim? =  66.000
4000 m? x 30 lei/m* =  120.000
100 m? x 17 leim* =  1.700

~ 187.700

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate n intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate n intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 6.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
MUNICIPIUL FAGARAS

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative gi

social-culturale tip "Spatii 1.600 1.200 1.100 1.100

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise n functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 600
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 400

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”. pag. 36-39.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul

teren

Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construita desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV

MUNICIPIUL SACELE

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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ROMANIA W

JUDETUL BRASOV
PRIMARIA MUNICIPTULLUI SACELE
Str. Piata Libertatii nr. 17, Sacele, cod 505600, Tel/fax: 40-268-276.164 / 273.091
www.municipiulsacele.ro, E-mail: primaria@municipiulsacele.ro
HOTARAREA Nr. 108 Data: 25.04.2024

o
.du

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea zonirii Municipiului Sacele

Consiliul Local al Municipiului Sacele, intrunit in sedinta ordinari in data de 25.04.2024,

Analizand referatul de aprobare nr. 5221/18.01.2024 al inifiatorului - Primar Ing. Popa Virgil, precum
si necesitatea si obligativitatea stabilirti zonrii Municipiului Sieele:

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 5224/18.01.2024 si Nota nr. 48923/24.04.2024 ale
Compartimentului Urbanism, precum si Avizele Comisiilor de specialitate:

Vizand prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, art. 453 lit. 1) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiseal, cu modificarile i completirile ulterioare, Titlului IX pet. 9 din H.G. nr.1/2016 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal. Legii nr. 2/1968
privind organizarea administrativi a teritoriului Romdniei, republicati, cu modificirile ulterioare, art. 2 din
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a [V -a-
Releaua de localititi, cu modificarile si completdrile ulterioare, Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
H.CL. nr. 215/21.06.2022 privind actualizarea Regulamentului de Organizare si Functionare al Consiliului
Local al Municipiului Sacele:

In temeiul art. 87 alin. (3) si (4), art. 129 alin. (1). alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. ¢). alin. (14). art. 139
alin. (3), lit. ), lit. ). art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1). art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba zonarea Municipiului Sacele, astfel:

5z
o

Denumire strada Zona A

o

Str.7 Izvoare

Str.15 Noiembrie
Str.Ady Endre

Aleea Episcop Popeea

Aleea Timig

Str. Alexandru Ion Lapedatu
Str. Andrei Mureganu

Str. Anotimpurilor

Str. Armata Romanda
Str.Avram Jancu

Str. Baciului

Str.Barsei
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13 Str. Bisericit Roméane A
14 | Str. Bolnoc A
15 | Bd. Brasovului A
16 | Str. Calea Bucuresti A
17 | Str. Campulw A
A
-toate nr. pare
18 Str. Canalulu De lanr.
1-61
73-103-
A
19 Cerbului De la 27-
De la 40-
A
20 | Str. Ciueag Del 13;“
2-70
A
21 Str. Closca D‘fllig‘:'
40-48-
22 Str. Dr. Kiss Bela A
23 | Cart. Electroprecizia A
24 | Str. Electroprecizia A
25 | Str. Fagului A
26 | Str. Finetii A
27 Str. Frasinului A
28 Str. General Dragalina A
29 | Bd. George Moroianu A
A
30 | Str. Gheorghe Doja Dfi_l:;‘r'
2-64
31 Str. Gorunulw A
32 Str. Harmanului A
33 Str.Livezi A
34 Str. Lunga A
35 Str.Martin Luther A
36 Str.Mica A
A
37 Str. Mihai Eminescu Dellim'
2-10
38 Str. Mocanilor A
39
Str. Molidului A
A
40 | Str. Morii Delan
3-;’12
41 Cart. Movilei A
42 Str.Movile1 A
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43 | Str. Nicolae Colceag A
A
44 | Str. Nicolae Nicoleanu Del k; jm-'
2-38
45 Str. Nicolae Pana A
46 Str. Noua A
47 Str. O1tuz A
48 Str. Petofi Sandor A
A
49 | Str. Preo Leuca (fosta Bucegi) De la 24-44
27-59
50 Piata Libertati A
51 Str. Primaverii A
52 | Cart. Stefan cel Mare A
53 | Str. Stefan cel Mare A
54 Str. Stejarului A
55 | Str. Tarlungului A
56 | Str.Timis A
57 Str. Timocului A
58 Str.Uniri A
A
59 | Str. Valea Cernatulu Dfi 1,:‘;“
2.3
60 | Str. Valea Larga A
61 Str. Verii A
62 Str. Viitorului A
63 Str. Vulturului A
A
64 | Str. Zizinului De la 2-6 si 14-
1-25-
Nr. .
Crt. Denumire strada Zona B
1 Str.7 Scari B
2 Str.Agronomiei B
3 Aleea Branduselor B
4 Str.Alexandru Toan Cuza B
5 Str.Alunis (Dambul Morii) B
6 Str.Anin B
7 Str. Artarului B
8 Str.Bereczki Anna B
9 Str.Berzei B
10 Str.Branduselor B
11 Str.Brazilor B
12 Str.Canalulu B
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De la nr.
63-71-
13 Str.Canionului B
14 | Str.Caprioarei B
15 Str.Caraiman B
16 Str.Carierel B
17 | Str.Carpatilor B
18 | Str.Carpenului B
B
19 Str.Cerbului Di 1; Sm-
1-25
20 Str.Ciocarliet B
B
21 Str.Closca Del{‘:;r'
2-38
22 Str.Cocorului B
23 | Str.Col. Kiss Sandor {Apa Rece) B
2 Str.Condorulu B
25 | Str.Crisan B
26 | Str.De Mijloc B
27 Str.Dealulu B
28 | Str.Egretei B
B
29 | Str.George Cosbuc Dfi 1; jm'
2-8
B
e . : De la nr.
30 | Str.Gheorghe Doja 161
66-72-
31 Str.Godri Janos B
32 | Str.Highisului B
33 Str.Horea B
34 Str.Izvoarelor B
35 Str.Luceafarulu B
36 Str.Mierle1 B
37 Str.Mihai Viteazu B
38 B
Str.Morii De lanr
59-99
39 Str.Narciselor B
40 | Str.Negoiu B
41 | Str.Nicolae Iorga B
B
42 Str.Nicolae Nicoleanu Dellg_m'
15-
43 Str.Ograzii B
44 Str.Oltulm B
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45 Str.Paltinului B
46 | Str.Pastorului B
47 Piata Unirii B
48 | Str.Poiana Angelescu B
49 Str.Preot Petru Leuci (fosta Bucegi) De 1?2—33
1-25
50 Str.Prof. Victor Jinga B
51 Str.Randunicii B
B
52 Str.Rodnei De laor.
2-22
53 Str.Schiorilor B
54 | Str.Soimului B
55 Soseaua Tarlungeni B
56 Str.Toamnet B
57 Str.Valcele B
B
58 Str.Valea Cernatulwu Deﬁl;l_nr
34-
59 Str.Valea Doftanei B
60 Str.Vulcan B
61 Str.Zizinului 6Bi s-[liz?i:l::hu civ
62 Str.Zorilor B
63 Zona Babarunca B
64 | Zona Bradet (zona locuibild) B
Zona Dambul Morii, inclusiv trupurile
65 de mntravilan conform PUZ Dambul B
Morii-1imis Platoul Bolnoc
66 Zona Rampa- Ecologici, conform PUZ B
FIN-ECO
Zona Timisul Sec, intravilan conform
67 PUZ Dambul Mori-Timis, de la F B
302/2. A 301/9
63 }’.on'ft Valagoaia, trup iner-'ilaln 36 B
conform PUG, de la IF 2897 51 PS 1894
Nr.
. Denumire strada Zona C
Crt.
1 Str.Agricultorilor C
2 Str.Agriselor C
3 Aleea Bujorului C
4 Aleea Liliacului C
5 Str.Arinului C
6 Str.Bailui C
7 Str.Barajulu C
8 Str.Barbu Lautaru C
9 Str.Byjorului C
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10 Str.Catinei C
C
11 Str.Cetinii Dfi_l;{;‘r'
2-36
C
12 | Str.Ciucas De_;;_m'
79-
13 Str.Coastel C
14 | Str.Constelatie C
15 Str.Crizantemei C
16 | Str.Darie Magheru C
17 | Str.Depozitelor C
18 | Str.Dr. Ton Minea (fosta Pasunii) C
19 | Str.Ecologistilor C
20 Str.Florilor C
21 Str.Galaxiei C
C
22 Str.Gircinului Dfi 1; jm'
222
C
23 | Str.George Cosbuc Dellg_m'
15-
24 Str.Gheorghe Dragos C
25 | Str.Gorganului C
26 | Str.Gospodarilor C
27 Str.Jernii C
28 Str.Ilie Minea C
29 Str.Jon C. Bratianu C
30 | Str.Jupiter C
31 Str.Lanurilor C
32 Str.Liliacului C
33 Str.Lucernei C
34 Str.Lunii C
35 Str.Macului C
36 | Str.Macesului C
37 | Str.Marasesti C
38 Str.Marte C
39 Str.Mercur C
40 | Str.Meseriasilor C
41 Str.Mesteacinulu C
42 C
Str.Mihai Eminescu Dellf‘_m'
12-
43 Str.Mioritet C
. (.
44 Str. Moru De lanr.
98-
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101-

45 Str.Muntele Rosu C
46 Str.Muntele Tesla C
47 Str.Neptun C
48 | Str.Ovid Densusianu C
49 Str.Panduri C
50 Str.Paducelului C
51 Piatra Craiului C
52 Str.Pinului C
53 Str.Planetelor C
54 | Str.Plevnei C
55 | Str.Plugarilor C
56 | Str.Pluto C
57 Str.Postavarului C
58 Str.Preot Daniil Purciroiu C
39 | Str.Privighetorii C
60 | Str.Rampei C
61 Str.Rentea C
62 Str.Rozelor C
63 Str.Saturn C
64 Str.Smardan C
65 Str.Soarelu C
66 Str.Soculwu C
67 | Str.Spicului C
68 Str.Taberelor C
69 Str. Teraset C
70 Str.Terra C
71 Str. Toporasului C
72 Str.Trandafirilor C
73 Str. Triforului C
74 Str.Uranus C
75 Str.Venus C
76 Str. Zenitulu C
-~ | Zona Barajului (zona Compania Apa. c
' Zona lae) trup intravilan 33 conf PUG
-3 Zona Carierel imobilele -terenuri F381 c
' si F377 péna la Telescaun

Zona District Drumuri, alimentatie
79 | publica  ( Barajului)-Trup 34 conf. C

PUG

Zona Tarlung, trup intravilan 36
20 confonu_ PUG, de _]a pﬁl‘é}l] Valea c

Doftanei pana la F2897 s1 PS 1894

nclusiv

Zona Telescaun - Platoul Bolnoe
81 (imobilele-terenuri F1024, F1025, C

F1019.F382, F377 de la Telescaun
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péna la PD 383)
Zona Valea Gircinului. intravilan

82 conform PUG. de la PUZ Gircinul Mic C
Gireinului
Nr. .
. Denumire strada Zona D
Crt.
1 Str. Amurgului D
I, D
7 -
2 Str.Cetinu De Ia 38.40-
3 Str.Ferigii D
D
) P . De lanr.
4 Str.Gireinului 1569
24-34A-
5 Str.Ghioceilor D
6 Str.Laculm D
7 Str.Lamaitei D
g Str.Pajigte D
9 Str.Piscului D
10 Str.Raulus D
D
i . De lanr.
11 Str.Rodne1 161
24-64-
12 Str.Subobrej D
13 Str. Tei D
14 | Cabana Piatra Mare D
15 Cabana Rentea D
Zona Bradet-Doftana de la Valea
16 | Adéanca de Sus pané la Cabana D
Facultatii de Siviculturd)
17 Zona Pirusca CF 107495 D

Art.2. Se aprobid incadrarea (zonarea) terenurilor situate in extravilanul Municipiului Sacele, dupad cum
urmeaza:
Fanete
Zona A

- Valea Timisului

- Dambul Morii-Valea Sipoaia

- 7 Izvoare, Morii

- Valea Gircinului pana la Saivan

- DNIA pe de o parte si de alta pina la Valasoaia
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Zona B
- Valea Gircinului de la Saivan in sus
- Curmatura Cernatului
- Valea Doftanei
- DNIA de la Valasoaia pina la Babarunca
- Zona Subobrej

Zona C
Fiinete situate in zonele montane, respectiv cele care nu au fost incluse in zonele A si B.

Arabil
Zona A
Terenurile arabile din extravilan, mai putin zona Subobrej
Zona B
- Zona Subobrej

Art. 3. Prezenta hotdrare intrd in vigoare la data de 01 ianuarie 2025,
Odata cu intrarea in vigoare a prezentel hotérari. orice altd prevedere contrard se abrogi.
Artd4. Primarul Municipiului Sacele, prin aparatul de specialitate raspunde de ducerea la indeplinire a
prezentel hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNAT PENTRU LEGALITATE
CONSILIER LOCAL SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI SACELE
Ing. VOICESCU NICOLETA TEONIA C.J. ZAMFIR GETA

Redactat: Insp. Acaroaie Elena/Tex.

Hotararea a fost adoptata: 19 voturi pentru, 0 impotriva, 0 abtineri
Nr. consilierilor in functie: 19

Nr. consilierilor prezenti la sedinta: 19

Prezenta hotérdre s-a difuzat la:
- | ex. Institufia Prefectului Bragov
- 1 ex. Dosar colectie
- 1 ex. Dosar sedinta
- 1 ex. D-1 Primar
- 3 ex. Compartimentul Urbanism
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ANEXA NR. 7.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL SACELE

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 6.400 6.100 5.700
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
inclusiv 5.800 5.500 5.300
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
inclusiv 5.400 5.200 5.000
Vechime peste 50 ani 5.000 4.700 4.500
Mentiuni:
Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su = suprafata utila

Suprafata utila In situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construitd desfasuratd cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de
nefamilisti localitatea, zona in care se afla.
Anexe ale apartamentelor = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala
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ANEXA NR. 8.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL SACELE

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral "CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m2Su
VECHIME 7 Bl I g
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.700 3.430 3.350 3.070
Vodhime cuprinsa Intre 10 ani 31 30 an 3.330| 3.090, 3.010| 2.760
Vechime cuprinsa Intre 30 ani $1 50 an 2.960| 2750 2.680| 2.450
/odhime cuprinsa Inire 50 ani 31 80 an 2.580| 2.410| 2.340| 2.150
Vechime peste 80 ani 2.220 2.060 2.010 1.840
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,(,)l_{\,l,A Z,,OBI\,I,A Z”OCI\,I:A\ Z,(,)D'\,l,A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.540 2.440 2.330 2.230
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.290 2.200 2.100 2.010
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.040 1.950 1.870 1.780
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.780 1.710 1.630 1.570
Vechime peste 80 ani 1.520 1.470 1.400 1.340

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME ZPA\,',A Z,(,)B'\,'f‘ Z,(,)c'\,'f‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 950 910 880 840
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 850 820 790 760
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 770 720 700 670
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 660 640 610 590
Vechime peste 80 ani 570 550 540 500
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VEGHIE T

Vechime pana la 10 ani inclusiv 770 720 690 660
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 680 660 620 590
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 610 580 560 540
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 540 500 480 460
Vechime peste 80 ani 460 440 420 390

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale

amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la
valorile terenurilor amplasate in intravilanul localitatilor, functie
de suprafata si categoria de folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina Tmpartind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

= suprafata construita desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmuliind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratéa a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).
Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare A0 Ao A0 A0

5 u ”A” ”B” ”c,’ ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii” 256 242 149 114
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la
1000 m? inclusiv 142 114 96 66
Teren intravilan agricol cu suprafata
cuprinsa intre 1.000 si 3.000 m? inclusiv; a 96 66 39 34
se vedea mentiunea *a
Teren intravilan agricol cu suprafata peste
3.000 m?; a se vedea mentiunea *b 57 41 35 29
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Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 1000 m? (zona A = 142 lei/m?) +

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 1.000 si 3.000 m? inclusiv

(zona A = 96 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 1.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 1.100 m?, zona A:

Valoarea =

1.100 m? - 1.000 m? =
Total valoare corp funciar =

*b Mod de calcul:

1.000 m? x 142 lei/m*> =  142.000
100 m? x 96 leilm? = 9.600
151.600

Valoare determinata conform a* + Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata peste

3.000 m? (zona A = 57 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 3.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 3.100 m?, zona A:

Valoarea =

3.000 m?-1.000 m? =
3.100 m? - 3.000 m? =
Total valoare corp funciar =

Terenuri intravilane
categorie de folosinta
”curti-constructii” libere
de constructii, fara utilitati
Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),
conform actelor justificative

Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul teren

1.000 m? x 142 lei/m*> =  142.000
2000 m* x 96 leilm*> =  192.000
100 m? x 57 leiim? = 5.700
339.700

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate n intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate n intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 9.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL SACELE

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii
comerciale si spatii 3.000 2.300 1.600 1.600

administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise n functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 640
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 440

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”. pag. 36-39.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul

teren

Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construitd desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplicd valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV

MUNICIPIUL CODLEA

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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JUDETUL BRASOV
1
CONSILIUL LOCAL !‘ ISO 900

LL-C (Certification)

MUNICIPIUL CODLEA

Jud Bresov, Codiaa, cod 505100 st Lungd, nr 33, tel.: 0268 25 16 50, fax: 0268 75 18 00, a-mail coolacisEmuniclouicodian.to

HOTARAREA NR.166/22.12.2020
de modificare a HCL nr.167 / 17.12.2018 privind zonarea Municipiului Codlea

Consiliul Local al Municipiului Codlea, intrunit in sedintd ordinara in data de 22.12.2020;

luand in dezbatere proiectul de hotarare initiat de primarul municipiului Codlea si raportul de
specialitate nr.27.235 / 11.11.2020 privind modificarea HCL nr.167 / 17.12.2018 prin care s-a propus
analizarea modificarii Anexei nr.1 a HCL nr.167 / 17.12.2018 privind zonarea Municipiului Codlea prin
modificarea incadrarii fiscale a strazii Cetatii, respectiv ramificatia acestei strazi incepand cu numarul
119;

avand in vedere avizele comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local, amendamentele
formulate in plenul sedintei, coroborat cu prevederile art.129 alin.(2) lit.c), d), alin.(6) lit.c), alin.7 lit.k)
din OUG nr.57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile
Titlului IX, Capitolul I, pct. 8, 9, 10 din HG nr.1 /2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.227 / 2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile
art.453 lit.g), h), h') si i) din Legea nr.227 / 2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Legii nr.24 / 2000 privind normele de tehnica legisiativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si prevederile Legii nr.52 /
2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.139 alin.(3), art.196 alin.(1) lit.a) si art.243 alin.(1) lit.a) din OUG
nr.57 / 2018 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba modificarea Anexei 1 din HCL nr.167 / 17.12.2018 privind “Zonarea
Municipiului Codlea”, astfel:

1.la ZONA B, Nr.crt.52 se modifica din:

-str.Lunga ( de la nr.1 - pana la nr.27 si de la nr.147 — pana la capat si de la nr.2 - pana la
nr.30 si de la nr.160 - pana la nr.200)

in:

- str.Lunga ( de la nr.1 - pana la nr.27 si de la nr.147 — pana la nr.301 si de la nr.2 — pana la
nr.30 si de la nr.160 - pana la nr.200)

In ZONA D la Nr.crt.120 va avea urmatorul cuprins:
-str.Lunga ( nr.pare de la nr.202 - pand la capét si zona Valea Calda si nr.impar 303 - Avicola
Bucuresti )

2.la ZONA C, Nr.crt.84 se modifica din:

-str.Cetafii ( de la intersectia cu brutéria pana ia capat nr.pare de la nr.76 - pand la capéat si
nr.impare de la nr.93 - pana la capét )

in:

-str.Cetaii ( de la intersectia cu brutdria pana la capat nr.pare de la nr.76 - pand la capét si
nr.impare de la nr.93 — panalanr.117 )

In ZONA D se introduce o noua pozitie:
-str.Cetatii ( nr.impare de la nr.119 - pana la capat )

3.In ZONA D la Nr.crt.111 - str.Extravilan - Zona Geamana se radiaza si se introdtce o noua
pozitie sub nr.103 in ZONA C.
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In functie de modificarile mai sus inserate pozitile din anexa nr.1 se vor renumerota
corespunzator.
Restul prevederilor HCL nr.167 / 2018 si Anexa nr.2 raman neschimbate.

Art.2. Prezenta hotarare intra Tn vigoare incepand cu data de 1 ianuarie 2021.
Art.3.Primarul municipiului Codlea, prin intermediul compartimentelor de specialitate, va

asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.
Codlea 22.12.2020

PRESEDINTE DE SEDINTA 7. SECRETAR,
RABOCSKAI RAOUL : 5 VOIGU CIPRIAN

Difuzare 4 ex.

1ex.Dosar;

Texinstitutia Prefectului - Judstul Brasov:
1ex. Afisare;

1ex. Primar;

Tex Serv.Impozite si Taxe Locale

Hotararea a fost acoptata cu 18 volun pentry
Nr.censilier in funclie 18

Nr consilier present 18
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ANEXA NR 1.la HCL nr.166 /2020

Zonarea Municipiului Codlea in vederea stabilirii impozitului pe terenul intravilan

ZONA A:

Nr.

crt.

1 str. 1 Decembrie 1918 (toat3, fosta Pietii)

2 -str. 9 Mai (toat)

3 -str. Alexandru loan Cuza (toata)

4 -str. Aurel Viaicu (toata)

5 -str. Crinului (toats)

6 -str. Dupé Ziduri (toata)

7 -str. Freziei (toata)

8 -str. Horia (toata)

9 -str. Laterala

10 -str. Libertatii (toata)

11 -str. Liliacului (toata)

12 -str. Lunga ( numere impare de la nr. 29 - pana la nr.145 si de la nr. 32 - pana
la nr. 158)

13 -str. Magurii (toats)

14 -str. Panselutei (toata)

15 -str. Petuniei (toata)

16 -str. Primaverii (toata)

L -str. Scheilor ( de la str. Lunga, pani la intersectia cu str. Constitutiei nr. 2 -
péna la nr. 24 si de Ja nr. 1- pana la nr. 11)

18 -str. Secerii (toata)

19 | -str. Tudor Viadimirescu (toata)

ZONA B:

20

I_

-str. 15 Noiembrie (toata)

21

[ -str. Agricultorilor (toata)

22

-str. Albert Ziegler (toata)

23

-str. Aurel Bordenache {toata)

24

-str. Avram lancu (toata)

25

-str. Brazilor (toata)

26

-str. Caprioarei (toata)

27

-str. Cetatii ( de la str. Constitutiei la brutarie nr. pare de la nr. 2 - 74 si nr. impare
delanr.1-91)

28

-str. Chimistilor (toata)

29

-str. Ciucag (toata)

30

-str. Coastei (toatd)
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31 -str. Cooperativei (toata)

32 -str. Constitutiei (toata)

33 -str. Clogca (toata)

34 -str. Crigan (toata)

35 -str. Crizantemelor (toata) P

36 -str. Dacia (toata) / ~

37 -str. Eduard Morres (toatd) f’ L(

38 -str. Fabricii (cu exceptia imobilelor situate in incinta fostei societati Magura Gare. .,
trec in zona de impozitare D) R e

L MuN

39 | _str. Fantanii (toats) N

40 -str. Fierarilor (toat3) =

41 -str. Florilor (toata)

42 -str. Friedrich Reimesch (toata)

43 -str. Garoafelor (toata)

44 -str. Garii ( cu exceptia blocurilor nr. 10- blocurile A si B sinr. 17 blocurile A si B
care trec in zona C si cu exceplia imobilelor situate in incinta fostei societati
Magura care trec in zona de impozitare D)

45 -str. George Cosbuc (toata)

46 -str. Gheorghe Doja (toatd)

47 | .str. Gradinarilor (toata)

48 -str. lon Alexandru (toatd)

49 -str. lon Luca Caragiale (toata)

50 -str. losif Comanescu (toata)

51 -str. lzvor ( toats)

e -Str. Lunga ( de la nr. 1- pana la nr. 27 si de la nr. 147 - pana la nr.301 si de ia
nr. 2 - panala nr.30 gi de la nr. 160 - pana la nr. 200)

53 -str. Mecanizatorilor (toata)

54 -str. Michael Koniges (toata)

55
-str. Mihai Eminescu (pana la intersectia cu str. Nicolae Bilcescu nr. pare de la
nr. 2 - 66 si nr. impare de la nr. 1 - 51)

56 -str. Mihail Kogalniceanu (toata)

57 -str. Mihail Sadoveanu (toata)

58 -str. Mihai Viteazu (toata)

99 -str. Muntigor (toat3)

60 -str. Negoiu {toatd)

61 -str. Nicolae Balcescu (toata)

62 str. Nordului (toat3)

63 -str. Noua (toata)

64 -str. Nuferilor (toata)

8 | .str. Podul De Piatra (toats)

66 -str. Plevnei (toata)

67 -str. Plutelor (toat3)

149



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Judetul Brasov si Judetul Covasna

66 -str. Trandafirilor (toata)

69 -str. Scheilor ( de la intersectia cu str. Constituiei pana la intersectia cu str.
Carpati nr. par de la nr. 26 - 86 si nr. impar de la nr. 13 - 45)

70 -str. Serelor (toat)

& -str. Soimului (toatd) =

72 -str. Toamnei (toata)

73 -str. Unirii (toat3)

" -str. Vasile Alecsandri (toata)

75 =str. Vulcanului -toata ( cu exceptia nr. 95)

76 | -str. Vulturului (toata) e 5

ZONA C:

77| str. Balea (toata)

78 -str. Barsei (toata)

79 -str. Bucegi (toati)

80 -str. Carpati ( toata)

81 -str. Campul Alb, (toata)

82 -str. Cararii (toata)

83 -str. Ceahldu (toats)

84 -str. Cetatii ( de la intersectia cu brutéria pana la capat nr.pare de la nr. 76 -
pana la capat i nr. impare de la nr. 93 - pana la nr. 117)

85 -str. Cibinului (toata)

g6 -str. Eretelui (toatd)

87
-str. Garii blocurile nr. 10- blocul A si B si nr. 17 blocurile A si B

88 -str. Halchiului ( de la intersectia cu str. Lunga pana la calea ferata, nr. impar de
la1-13sinr.pardelanr.2-4)

89 | _str. Marul Dulce (toat3)

20 -str. Mesteacanului (toata)

91 -str. Mihai Eminescu (de la intersectia cu str. Nicolae Balcescu pana la capat nr.
pare de |a nr. 68 - pana la capat si nr. impare de la nr. 53 - pand la capat)

92 -str. Pajurei (toata)

93 -str. Pietrei (loatd)

94 -str. Plopului (toata)

95 -str. Postévarul (toata)

96 -str. Rampei (toat3)

97 -str. Rachitei (toata)

98 -str. Razoarelor (toata)

99 -str. Salciei (toata)

100 | .str. Scheilor ( de la intersectia cu str. Carpai pana la capat nr. par 88 - pana la
capat i nr. impar de la 47- pana la capat)

101 -str. Targului (cu exceptia nr administrative 54,55,56,58,60,120)

102 -str. Venus ( de la intersectia cu str. Scheilor pana la capat, nr. impare de la nr. |
65 - pana la capat sipt. nr. pare de la nr. 20 - pani la capat)

1

W -str. Extravilan - Zona Geamana
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ZONA D:
104 | _str. Apollo (toata)
105 | .str. Cetatii ( nr. impare de Ia nr. 119 - pan Ia capat) .
196 | str. Codiea - Sibiu (toat) il f.:_:
107 | str. Condorului (toat3) x e
108 -str. Depozitelor (toata) ( :
109 -str Fabricii si Garii (imobilele situate in incinta fostel societati Magura) N H__J_
110 -str. George Bacovia (toata)
111 | .str. Extravilan inclusiv vecinitatea A.N.R.S.P.5
112 -str. Halchiului ( de la calea ferata pana la capat, nr. impar nr. 15 - pana la
capat si nr. par de la nr. 6 - pani la capat)
113 | _str. Industriilor (toat)
114 -str. Investitorilor (toata)
115 -str, loan Slavici (toata)
116 ~str. lon Creanga (toata)
17 -str. Jupiter (toata)
118 -str. Liviu Rebreanu (toata)
119 -str. Lucian Blaga (toat3)
120 -str. Lungd nr.pare de la nr. 202 - pana la capat si zona Valea Calda si nr.
impar 303
121 -str. Mestesugarilor (toat3)
122 -str. Octavian Goga (toatd)
123 -str. Olimp {toata)
124 -str. Saturn (toatd)
125 | _str Targului (nr administrative 54,55,56,58,60,120)
126 -str. Tudor Arghezi (toatd)
127 | str. Uliului (toata) ]
128 -str. Uranus (toatd)
129 | _str. Venus (pana la intersectia cu str. Scheilor, nr. impare de la nr. 1 - 63 si pt
nr. pare de la nr. 2 - 18)
130 -str. Vulcanuiui nr. 95
131 | _str. DJ 112 A Codlea - Vulcan (toat)
132 -str. DJ Codlea - Dumbravita Km 1 - 200 (toata)
133 | .str. Drumul $trandului (toats)
134 -str. Fagaragului (toats)
135 -str. Poiana Gaset(toata)
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ANEXA NR. 10.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL CODLEA

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m2Su

VECHIME ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA ”C” | ZONA ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 5.100 4.800 4.600 4.400
Vechime cuprinsa intre 10 ani si
30 an IrolUsy 4800  4.600|  4.400|  4.200
Vechime cuprinsa intre 30 ani si
50 an IrolUsy 4600  4.400|  4.200
Vechime peste 50 ani 4.400 4.200 4.000

Mentiuni:

Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su= suprafata utila

Suprafata utila in situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construita desfaguratd cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 11.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV

MUNICIPIUL CODLEA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m2Su
VECHIME 7 B N g
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.530 3.410 3.330 3.160
Vodhime cuprinsa Intre 10 ani 31 30 an 3.180| 3.080| 2.990| 2.860
Vechime cuprinsa Intre 30 ani $1 50 an 2.820| 2.730| 2.660| 2.530
/odhime cuprinsa Inire 50 ani 31 80 an 2.470| 2.390| 2.330| 2.220
Vechime peste 80 ani 2.110 2.050 2.000 1.890

153



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Judetul Brasov si Judetul Covasna

Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZPA\,]:A\ Z,,OB’\,I,A Z”OCI\,I:G\ ZPDI\,]:A\
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.510 2.410 2.300 2.200
Vechime cuprinsa Intre 10 ani 51 30 an 2.260| 2.160| 2.070| 1.970
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.010 1.920 1.840 1.750
Vechime cuprinsa Intre 50 ani s1 80 an 1.750 | 1.690| 1.610| 1.530
Vechime peste 80 ani 1.500 1.450 1.380 1.310

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME ZPA\,',A Z,(,)B'\,'f‘ Z,(,)c'\,'f‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 760 710 680 650
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 680 650 610 580
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 600 580 550 530
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 540 490 470 450
Vechime peste 80 ani 450 430 410 390
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VECHIME Z,(,)A\,I;A\ Z,(,)B[\,I;A\ Z,,OCI\,I,A Z”ODI\’I,A

Vechime pana la 10 ani inclusiv 610 590 500 480
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 560 540 460 440
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 480 470 410 390
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 430 420 360 340
Vechime peste 80 ani 370 360 300 290

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

Sd

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

n cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatji, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratéa a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).
Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare A 2ol A0 ASHA

5 u ”A” ”B” ”CH ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructi’ 229 200 143| 126
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la
1000 m? inclusiv 126 97 85 74
Teren intravilan agricol cu suprafata
cuprinsa intre 1.000 si 3.000 m? inclusiv; a 85 57 46 41
se vedea mentiunea *a
Teren intravilan agricol cu suprafata peste
3.000 m?; a se vedea mentiunea *b 57 41 35 32
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Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 1000 m? (zona A = 120 lei/m?) +
Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 1.000 si 3.000 m? inclusiv
(zona A = 81 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 1.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 1.100 m?, zona A:

Valoarea = 1.000 m? x 120 lei/m* = 120.000
1.100 m?-1.000 m? = 100 m? x 81 leiim* = 8.100
Total valoare corp funciar = 128.100

*b Mod de calcul:
Valoare determinata conform a* + Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata peste
3.000 m? (zona A = 54 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 3.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 3.100 m?, zona A:

Valoarea = 1.000 m? x 120 leiim* = 120.000
3.000m2-1.000m?= 2.000 m?> x 81 leilm* = 162.000
3.100 m? - 3.000 m? = 100 m* x 54 leim* = 5.400
Total valoare corp funciar = 287.400

Terenuri intravilane categorie = valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul

de folosinta "curti-
constructii” libere de
constructii, fara utilitati
Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),
conform actelor justificative

Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul teren

localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 12.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL CODLEA

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii
comerciale si spatii 3.500 2.400 1.800 1.800

administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise in functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 660
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 450

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”. pag. 36-39.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul

teren

Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construitd desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplicd valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI

ORASUL RASNOV

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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ZONAREA ORASULUI RASNOV

*ONSILIUL LOCAL AL ORASULUI RASNOV
JUDETUL BRASOV

A

HOTARAREA NRE9 ™
dio dala de 28.10.1999"
cu privire Ia modificarea Hotararil Consllivlul Local nr.2/1999

Counslliul local al orasulul Rasnov, intrunit io sediota din data de
18.10.1999,

In temeiul art.28 din Legea nr.69/1991, republicata, privind
pdministratia publica locala,

HOTARASTE:.

Art1, Incepand cu data de 01.01.2000, se raodifics Hotatarea)
Consiliului local nr.2/1999, dupa cum urmeaza: .

ZONA A ¢
Cvartal Florilor, Centru Nord, Piata Unirki, Republicii, Ion Creanga,'(;
mihal Viteazu, Florllor, Caralman, Brarlior, Teulul pana la Armata Roimana ;fj' ‘
lzvor pana la Armata Romana, L.L.Caragiale pana la nr.21; . :
) ZONAB
;- - i‘ Crvartal ISR, Cefatil, Teiului de la str.Armata Romana pagn i caps)!,
lrvor de la str.Armata Romana pana la capat, Armata Romana; Vulturulul 17~
gm. Vaulcan, Mica, Vanator], Ghimbasel, Garil, Abator, Piata Industrie], Viad:.
epes, Negol, Uzine, Iazulul, G.Cosbuc, Bucegi, ep.lancu Sofran; M.Eminesculy
Viaicu, Misu Pop, Piata Scolii, Eroflor, M.Sadoveanu, Panduri, Postavar,*
IViadimirescu, Sos.Bran, A 8shia, Libertati, A.lpatescu, Z.Stancu, Primaverd, . -
Toamnd, G.Topgrceanu, V.Alccsandri, A.Clahuta, LSlavid, I-LCl!&lEiFh dela -
Br.23 pana la np2Sl, 2N TevELoR, B 0CeIvIyves ) 3
ZONAC s .
Cvartal Romacril, colonie 1AS, Calea Brasovulul, Trandafirllor,
Nardselor, Lalddor, Panselutélor, Galdioldor, Branduselor, Garofite,.. i
Ghe.Lazar, N.Balcescu, orla, Closca, Crisanfiector Predeéal, Drumul M%%‘
R.Cristolovenn, M.Basarab, I.L.Carugiale de la ur.253 pana la capat. , 7i7v i
Art2. De ducerea la Indeplinire a prezentd hotararl se lnrd'.ue:un.,,
Circumscriptia Fiscala Rasnov, si compartimentul de spedialitate dinchdral 7
Primarid orasulul Rasnov.

Samoila Consia

el
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Statiunea Turistici de Interes National Rasnov

Piaga Unirii, nr.12, jud. Brasov, cod 505400, Reménia

Tel: +4 0268.230,002 | 0268.230.115 | 0268.230.027 Fax; +40 368.401.858
Emall: contact@primariarasnovro  impozite.taxe@primariarasnov.ro

WWW. primariarasnovro

Birou Impozite si Taxe — inregistrat ca aperator de date cu caracter personal sub nr. 7001

Actualizare si completare HCL 69/28.10.1999

Pentru determinarea impozitului pe cladiri si a impozitulul pe teren, se mentine

delimitarea zonelor aprobata prin Hotarare de Consiliu Local al Orasului Rasnov
nr.69/28,10.1999, modificata si completata, astfel:

L ]

HCL 56/06.07.2002 se incadreaza in zona de impozitare ,C” — str. Glajerie Raul
Mare;

HCL 198/30.11.2010, se completeaza HCL 69/28.10.1999, in sensul includerii in

zona de impozitare ,C", a urmatoarelor strazi: Gradinarilor, Soarelui, Orhideelor,
Salciei, Plopului, Cartierul Toamnei:

HCL 84/29.03.2012 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona

de impozitare ,C": Bujorului, Crinului, Daliei, Ghiocelului, lasomiei, Lamaitei,
Liliacului, Viorelelor;

HCL 195/24.10.2013 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona
de impozitare ,C": str. Liviu Rebreanu;

HCL 255/22.12.2015 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona
de impozitare ,C”: Culmea Trei Brazi, Lucian Blaga;

HCL 19/31.01,2017 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona
de impozitare ,C”: Macilor, Coltii Cheii, Cheisoara, Aleea Marului;

HCL 122/30.05.2017 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona
de impozitare ,,C": str. Trifolului;

HCL 193/28.09.2017 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona
de impozitare ,,C": Alunului, Fagului, Stejarului;

HCL 2017 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona de
impozitare ,C": Spicului, Veveritelor, Lanului;

Sef Birou Impozite si Taxe

UNE
' A UL
Ve C}&IE “Eﬁf#n ~. N =
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ANEXA NR. 13.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI
MUNICIPIUL RASNOV

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ’B” ZONA ”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 5.700 5.400 5.200
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
inclusiv 5.200 5.000 4.700
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
inclusiv 4.600 4.400 4.200
Vechime peste 50 ani 4.200 4.000 3.700
Mentiuni:
Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su = suprafata utila

Suprafata utila in situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construitd desfasuratd cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,
respectiv anexei la apartament, dupa caz.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala
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ANEXA NR. 14.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI
MUNICIPIUL RASNOV

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pané la 10 ani inclusiv 3.580 3.470 3.070
I\r/]i::l:]slzce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.220 3.120 2.760
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.870 2.770 2.450
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.510 2.430 2.150
Vechime peste 80 ani 2.150 2.080 1.840
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.770 2.660 2.540
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.500 2.390 2.290
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2220 2.120 2.040
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.940 1.860 1.780
Vechime peste 80 ani 1.660 1.600 1.520

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 770 720 690
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 680 660 620
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 610 580 560
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 540 500 480
Vechime peste 80 ani 460 440 420
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Tip constructiv 2.

VECHIME ZONA ”A” ZONA”B” | ZONA”C”

Vechime pana la 10 ani inclusiv 640 610 590
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 580 560 540
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 500 480 470
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 450 430 420
Vechime peste 80 ani 380 370 360

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

Sd

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

n cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatji, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratéa a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).
Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?
Destinatie/utilizare ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii’ 237 217 149
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la
1000 m? inclusiv 149 114 9
Teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa
intre 1.000 si 5.000 m? inclusiv; 63 57 53
a se vedea mentiunea *a
Teren intravilan agricol cu suprafata peste
5.000 m?; 49 32 29
a se vedea mentiunea *b
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Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 1000 m? (zona A = 142 lei/m?) +
Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 1.000 si 5.000 m? inclusiv
(zona A = 65 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 1.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 1.100 m?, zona A:

Valoarea = 1.000 m? x 142 lei/m? = 142.000
1.100 m? - 1.000 m? = 100 m? x 65 leim* = 6.500
Total valoare corp funciar = 148.500

*b Mod de calcul:
Valoare determinata conform a* + Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata peste
5.000 m? (zona A = 47 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 5.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafatd de 5.100 m?, zona A:

Valoarea = 1.000 m? x 142 leim? =  142.000
5.000m2-1.000m2= 4.000 m? x 65 leilm? = 260.000
5.100 m2-5.000 m2= 100 m2 x 47 leilm? = 4.700
Total valoare corp funciar = 406.700
Terenuri intravilane categorie = valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
de folosinta ”curti- localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate
constructii” libere de si suprafata.
constructii, fara utilitati
Terenuri cu destinatie = 20% din valorile unitare ale terenurilor situate n intravilanul
drumuri, cai de acces localitatilor, din localitétile, zona in care sunt amplasate.
Terenuri neconstruibile = 20% din valorile unitare ale terenurilor situate n intravilanul
datorita retelelor de utilitati localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
edilitare (zone de protectie),
conform actelor justificative
Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate n intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Incadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..
Suprafata de calcul teren Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 15.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI
MUNICIPIUL RASNOV

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii 2.600 2.100 1.400

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise in functie de localitatea, zona in care se afla.

cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 720
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 500

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”. pag. 36-39.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul

teren

Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construitd desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplicd valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI

ORASUL ZARNESTI

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban

Circumscriptie judecatoreasca | Denumirea orasului | Localitati componente ale orasului

CIRCUMSCRIPTIA Zsmest 1 Zamesti
JUDECATORIEI Zarnesti ' . :

2. Tohanu Nou
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ZONAREA ORASULUI ZARNESTI

-

wOMANEL,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUE ZARMNESTI ﬁ;&% S oc
. P L .
Str Mitropo ican Mepanu, nr. 1, Teleten O268-515777. Fax OZ68.00010

WANNY. EFiMaria. sarnesti net,  primanagpramest net. officed@zarnest not

HOTARAREA NR.68
din 24.03.2011

-privind aprobarea completdrii nomenclatorului privind zonarea localitifii Zarnesti. cu
strazile nou infiinfate,

CONSILIUL LOCAL ZARNSTI, intrunit in sedinta ordinardi legal constituitd azi
24.03.2011

Analizind Rapormul de specialitate prin care se propune aprobarea completirii
nomenclatorului privind zonarea localitdii Zarnesti, cu strizile nou infiinjate,

Ludnd in considerare Hotdrdrea Consiliului Local Zirnesti nr.294/03.11.2010 privind
aprobarea atribuirii de denumiri pentru strizi nou infiintate in orasul Zirnesti,

Avind in vedere avizele comisiilor de specialitate nr.1, 2, 3 si 4 ale Consiliului Local
Lamesti;

in baza prevederilor art.36 alin2 litc) i d), alin.5 litd) din Legea nr.215/2001 privind
administrajia publici locald, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare, art.2 lit.d), an.3
alin.1, art.5 alin.1 §i 2 din OG nr.63/2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri, art.247
din Legea nr.571/2003 privind codul fiscal, HG nr.44/2004 aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 571/2003 privind codul fiscal, a Legii nr. 351/2002 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului sectiunea IV — Refeaua de localitati,

In temeiul art.45 alin.1 gi art. 115 alin.] lit.b) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publicd locald, republicatfi, cu medificirile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd completarea nomenclatorului privini:l zonarea localitdyii Zarnesti. cu
strdzile nou infiintate, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarire,
Art.2.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiriri se desemneazi Primarul orasului

Zarnesti.
Presedinte de yedingi, Contrasemneaza,
Popa " Secretar,
W PR Valerica Schiopu

Initiator- Primarul orasului Zimesti
Hotarirea a fost adoptati cu unanimitate de voturi valabil exprimate
Red: 3 ex.- Dosar Hotérdri, Institutia Prefectului Brasov, Serviciul Urbanism
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ROMANIA

JUD. BRASOV

PRIMARIA OR, ZARNESTI

BIROUL URBANISM SISTEMATIZARE

I

PROPUNERE NOMENCLATOR STRADAL ZUN ARE

ANUL 2008

ZONA A:

1, Dr. Tiberiu Sparchez (intre nr. 1-31 si 2-12)
2. 1 Mai{ or. 1, 2, 3, 4, 5, 17 fosta Abatorului}
3. Mitropolit Ion Metianu
4. Ciucas

5. 1 Decembrie 1918
6. Mikai Eminescu
7. Tudor Viadimirescu (intre nr. 1-32)
8. Molidalui

9. Bradului

10. Pinului

ZONA B:

Baritin (nr. eare nu sunt incluse in zona C)
Celulozei
Dr. Tiberiu Sparchez (nt, care nu sunt incluse in zona A 81 C)
Dr. Ioan Senchea (or. care nu sunt incluse in zona C)
Pompiliu Dan { fosta Lotrului)
13 Decembrie
Florilor
Zorilor
Grui
lﬂ Negoin
11.Policlinicii
12.Postavarului
13.Qituz
14, Bucegt:
15.Cibin
16.Diana
17.8atam
18.Libertatii
19.Avram iancu
20.Brazilor (nr. care nu sunt incluse in zona D) 3

21.Mare

0@ N OB W N
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ROMANILA

JUD. BRASOVY

PRIMARIA OR. ZARNESTI

BIROUL URBANISM SISTEMATIZARE

"

PROPUNERE NOMENCLATOR STRADAL ZONARE

ANUL 2008

ZONA A:

1. Dr. Tiberiu Sparchez (intre nr. 1-31 si 2-12)
2. 1 Mai( nr. 1, 2, 3, 4, 5, 17 fosta Abatorului)
3. Mitrapolit Ton Metianu
4, Ciucas

5. 1 Decembrie 1918
6. Mihai Eminescu
7. Tudor Viadimirescu (intre nr. 1-32)
2. Maolidului

9. Braduhi

10. Pinului

ZONA B:

Baritin (or. care nu sunt incluse in zona C)
Celulozei
Dr. Tiberiu Sparchez (nr, care nu sunt incluse in zona A 81 C)
Dr. Ioan Senchea (nr. care nu sunt incluse in zona C)
Pompiliu Dan { fosta Lotrului)
13 Decembrie
Florilor
Zorilor
. Grui
10.Negoin
11.Policlinicii
12.Postavarului
13.0ituz
14. Buceg!
15.Cibin
16.Diana
17.Satam
18.Libertatii
19.Avram Iancu
20.Brazilor (nr. care nu sunt incluse in zona D) B

21.Mare

PN R W~
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22. Jon Creanga

23. Crisan

24. 1 Mai, (nr. care nu sunt incluse in zona A)
25. Carpati

26. Unirii

27. Balea

28, Bartolomeu Baiulescu
29 Raului

30. Toplitei

31.Aleea Uzinei

32. Str.Branului
33.Campului

ZONA C

1. Baritiu ( nr.43-59 si 30-38)

2. Dr. loan Senchea (nr. 148-180 si 121-133)

3. Tudor Vladimirescu (nr. 36, 36A, 36B, 38A,40)
4.lon Alduleanu

5. Grivita

6. Closca

7. Vanatori

& Castanilor

9. Livezii

10. G-ral Traizan Mosoiu

11. Bratu Baiu

12, Scolii (nr. care nu sunt incluse in zona D)

13. Sos. Braoului

14, Curmatwurii

15. Stefan Cel Mare

16. Sohodol

17, Plaiul Foij

18, Tohanului

19. Barcului

20. Piatra Crainlui (nr.care nu sunt incluse in zona D)
21. Paraulni

22, Prundului

23, Stadion

24. Salcie;

25, Tei

26. Fagului

27. Magurii

28. Horig 3
29. Barsej 2,
30. Criving

31. Laterala
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32. Mica

33. Parculi

34, Progresului
35. Salcamilor
36. Bisericii
37. Turcuklui
38. Digului

ZONA D

1. Salciei

2. Piatra Craiului (nr. 76-110 si 143-1 59)
3. Fierastraului

4, Garii

5, Izvorului

6. Tohanita

7. Deal

B. Pleasa

9. Scolii (nr.1-83 5i2-92)
10. Muscel

11. MNoua

12. Piata Morii

13 Brazilor {(or. 1-27)
14. Brebina

15. Zona Plaiul Foii
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QOMANIL,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ZARMESTI ﬁ:ﬁ\.ﬁdaﬂ [
TUDETuL maASOY ERE

Sir Miropell loan Metany ar 1 leletorn DZEB-S15777 Fasw Q2687001
whhN DIIMarTa Farnesh onet, pomacai@rarnesh net officed@zarnoct: sot

HOTARAREA NR.109
Din 21.03.2012

-privind aprobarea denumirii de strazi nou infiinfate $i a completarii nomenclatorului privind
zonarea localitatii Zarnesti, cu strizile nou infiingate,

CONSILIUL LOCAL ZARNESTI, intrunit in sedinta ordinari legal constituiti, azi
21.03.2012,

Analizénd referatul prin care se propune aprobarca denumirii de strazi nou infiintate 51 o
completirii nomenclatorului privind zonarea localitdtii Zarnesti, cu strazile nou infiintate,

Prin adresa nr.4121/16.03.2012, Institutia Prefectului Bragov, Comisia de Atribuire sau de
Schimbare Denumiri, a inaintat avizele nr.4/06.03.2012 si nr. 5/06.03.2012 prin care s-au aprobal
atribuire denumire strizi,

In baza prevedenlor art.36 alin.2 hitc) gi d), alin.5 litd), alin. 6 lita) pet.12 din Legen
nr.215/2001 privind administratia publicd locala, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, art.2 lit.d), art.3 alin.l, art.5 alin.l i 2 din OG nr.63/2002 privind atribuirca sou
schimbarea de denumiri,

In temeiul art.45 alin.1 si art. 115 alin.1 lith) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publici locald, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba denumirea de strizi nou infiintate i a completirii nomenclatoruiui privind
zonarea  localitditu  Zamnesti, cu  strdzile nou infiinjate, dupa cum  urmeazi:
- Strada Garofita Pietrei Craiului - localizata in zona toponimica Plaiul Foii delimitata
de str. Barsa loi Bucur si str. Tamag cu incadrare in zona ,, D” de impozitare .
-Strada Tarina - localizath in zona toponimici ,, La Tarina ™ strada nou infiintatd. in
intravilanul orasului cu acces din Aleea Uzinei, cu incadrare in zona ,, C ™ de impozitare .
-Strada Primaverii - localizatd in zona toponimicd .. Dupa Gradini™ cu incadrare in
zona ,,D” de impozitare .
Art.2.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiaran se desemneaza Primarul orasului Zamest.

Initiator- Primarul orasului Zirnesti
Hotdrérea a fost adoptatd cu unanimitate de voturi.
Red: 3 ex.- Dosar Hotérdri, [nstitutia Prefectului Brasov, Serviciul Urbanism
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QOMANLy _
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ZARNESTI {:} KMG OC
o : S B ;
Ste. Mritropolt loan Metanu, Aar, 1, Teleton: 0Z88-5147 77, Fax Q2682207010

wheted DRMaria zarnesh net.  promana@zamesh net.  office@rarne st net

HOTARAREA NR.114
Din 26.09.2012

-privind aprobarea denumirii pentru strada nou infiintatd in orasul Zarnesti. amplasatd in
cartierul Tohan Blocuri, zona Deal Muscelut, cu acces din strada Pompiliu Dan,

CONSILIUL LOCAL ZARNESTIL, intrunit in sedinta ordinari legal constituiti, azi
26.09.2012,

Analizand Raportul de specialitate prin care se propune aprobarea denumirii pentru strada
nou infiintatd in orasul Zimesti amplasatd in cartierul Tohan Blocuri, zona Deal Musceluf. cu
acces din strada Pompiliu Dan,

Avdnd in vedere avizele comisiilor de specialitate nr.l, 2, 3 51 4 ale Consiliului Local
Zarnesti

In baza prevederilor art.36 alin.2 lit.c) si d), alin.5 litd) din Legea nr.215/2001 privind
adminisiratia publicd locald, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare, art.2 ht.d) din
OG nr.63/2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri,

in temeiul art.45 alin.1 si art. 115 alin.] lit.b) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala, republicata, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba denumirea de strada Muscelut amplasata in cartierul Tohan Blocuri, zona
Deal Muscelut, cu acces din strada Pompiliu Dan.

Art.2.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se desemncazid Primarul oragului
Zarnesti.

Presedinte de sedinti, Contrasemneaza, ;
Badea Pavel Secretar, | -
« T i Gabriel Modi |
§ P et £, /
} { " "‘.
i - | i 5 _, .E
: 4 I_ﬁf” ’

Initiator- Primarul orasului Zirnesti
Hotirdrea a fost adoptatd cu unanimitate de voturi.
Red: 3 ex.- Dosar Hotéréri, Instituia Prefectului Brasov, Serviciul Urbanism
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ANEXA NR. 16.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI
ORASUL ZARNESTI

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA ”C” | ZONA ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 5.500 5.300 5.100 4.800
Vechime cuprinsa intre 10 ani si
balelingegy 5300| 5100  4.800|  4.600
Vechime cuprinsa intre 30 ani si
50 an IrolUsy 5100  4.800|  4.600|  4.400
Vechime peste 50 ani 4.800 4.600 4.400 4.200
Mentiuni:
Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su= suprafata utila

Suprafata utila in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construitd desfaguratd cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor = valoarea unitarda a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 17.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI
ORASUL ZARNESTI

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m2Su
VECHIME ot | Gt | e | G
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.400 3.270 3.040 2.860
Vodhime cuprinsa Intre 10 ani 31 30 an 3.060| 2940 2.730| 2.560
Vechime cuprinsa Intre 30 ani 31 50 an 2.720| 2.610| 2.430| 2.280
/odhime cuprinsa Inire 50 ani 31 80 an 2.370| 2280 2.120| 2.000
Vechime peste 80 ani 2.040 1.950 1.820 1.710
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,,OA\,I,A Z,,OB’\,I,A ZPC'\,]:A\ ZPDI\!:A\
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.730 2.610 2.490 2.360
Vochime cuprinsa fntre 10 ani g1 30 an! 2.460| 2.350| 2.240| 2.130
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.180 2.090 2.000 1.880
Vechime cuprinsa Intre 50 ani s1 80 an 1910 1.830| 1.730| 1.650
Vechime peste 80 ani 1.640 1.580 1.490 1.420

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z,(,)A\,'f‘ Z,(,)B'\,'f‘ ZPC'\ff‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 850 810 770 770
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 770 720 680 680
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 680 640 620 620
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 590 560 540 540
Vechime peste 80 ani 500 480 460 460
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VEGHIE = e

Vechime pana la 10 ani inclusiv 650 630 600 380
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 590 560 550 350
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 510 500 480 300
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 460 440 420 270
Vechime peste 80 ani 400 380 360 230

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

Sd

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatji, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totald cu coeficientul de
transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utild totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).
Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare A0 2ol A ASHA

5 ”A” ”B” ”CH ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructi’ 168 126 116| 105
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la
1000 m? inclusiv 131 100 102 97
Teren intravilan agricol cu suprafata
cuprinsa intre 1.000 si 5.000 m? inclusiv; a 81 70 78 62
se vedea mentiunea *a
Teren intravilan agricol cu suprafata peste
5.000 m?; a se vedea mentiunea *b 62 61 65 30
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Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 1000 m? (zona A = 125 lei/m?) +
Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 1.000 si 5.000 m? inclusiv
(zona A =77 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 1.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 1.100 m?, zona A:

Valoarea = 1.000 m? x 125 leilim* = 125.000
1.100 m? - 1.000 m? = 100 m? x 77 leilm* = 7.700
Total valoare corp funciar = 132.700

*b Mod de calcul:
Valoare determinata conform a* + Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata peste
5.000 m? (zona A = 59 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 5.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafatd de 5.100 m?, zona A:

Valoarea = 1.000 m? x 125 leilim* = 125.000
5.000m?-1.000m?= 4.000 m? x 77 leilm* = 308.000
5.100 m?-5.000 m? = 100 m? x 59 leiim* = 5.900
Total valoare corp funciar = 438.900
Terenuri intravilane = valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
categorie de folosinta localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate si
”curti-constructii” libere suprafata.
de constructii, fara utilitati
Terenuri cu destinatie = 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
drumuri, cai de acces localitatilor, din localitdtile, zona in care sunt amplasate.
Terenuri neconstruibile = 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

datorita retelelor de utilitati  |ocalitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).
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ANEXA NR. 18.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI
ORASUL ZARNESTI

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii
comerciale si spatii 1.600 1.200 1.100 1.100

administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise n functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie  fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 770
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 530

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”. pag. 36-39.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul

teren

Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construita desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS

ORASUL VICTORIA

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban

190



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025 Judetul Brasov si Judetul Covasna

ZONAREA ORASULUI VICTORIA

PRIMARIA ORASULUL VICTORIA > 'C <Ak
Streda Stadionului , nr 14, jud Bresov  Tel: 0268 241 323 e
Fay: 0263 241 501, E-mail: primgria.vicwria@yahon com

HOTARAREA NR.34
Din data de 25.03.2010

Cu privire la incadrarea terenurilor orasului Victoria pe zone

Consiliu! Local al orasului Victoria, intrunit in sedinta ordinara in 25.03.2010
Avind in vedere referatul nr. 2120/2010 al biroului UAT prin care se propune
aprobarea zondrii oragului Victoria,

Vazand prevederile Codului Fiscal, Titlul IX, art. 247, ale HG nr. 44 din 2

januaric 2004 pentru aprebarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
57142003 privind Codul fiscal, ale Legii nr. 215/2001, art. 38 5i 68

In temeiul art. 45 din Legea nr. 215/2001 privind administrajia publica locala,

PROIECT DE HOTARARE :

Articol umic ; — Se aproba incadrarea terenurilor oragului Victoria pe zone,
conform anexei .

Prevederile prezentei hotardri intrd in vigoare la data de 01.01.2011.

PRESEDINTE SEDINTA SECRETAR
MDLNAR SORRY" BELTECHI ADRIANA
15

PREZENTA 5-A DIFUZAT : UN EX. FRIMARL, VICEPRIMAK, PREFECTURA, DOSAR CONSILIU
U B3, AFISAL SERVICUL UAT, BIROU FINACTAR CONTABIL Hir IT

8 R M 117
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ZONIFICARE ORAS VICTORIA

INCADRAREA TERENURIULUI ORASULUI VICTORIA PE
ZONE

1. ZONA “ A “

Punct de plecare: intersectia str. Tineretului, str. Pietii, str. Piata

Parcului si str. Strandului.
: De la latura sudica a str. Piata Parcului se inainteaza catre est pana la
"intersectia cu Paraul Corbisor.
Din acest punct de reper se traverseaza str. Policlinicii si se urmareste cursul
Paraului Corbisor pana la intersectia cu str. Podragul.
Se traverseaza aceasta strada catre nord, urmarindu-se traseul gardulu
imprejmuitor dinspre est iar apoi dinspre nord al societatii S.C. DORSPED S.R.L.

Se traverseaza str. Moldoveanu, urmandu-se trascul gardului imprejmuitor
. dinspre nord al societatii §.C. G.D.F. SUEZ ENERGY ROMANIA 5.A.

/ Din acest punct de reper se traverseaza str.Victoriei si se urmareste latura de

_est a CASEl DE CULTURA inclusiv parcarea aferenta acesteia, urmandu-se apoi
latura dinspre sud a PARCULUI CENTRAL, pana la intersectia cu str. Negoiu.

_ Se traverseaza aceasta strada catre vest, urmarindu-se traseul gardului

{imprejmuitor dinspre nord iar apoi dinspre vest al LICEULUI TEORETIC

*1L.C. DRAGUSANU",

Se lraverseaza str. Chimistilor urmandu-se traseul dinspre latura nordica u
“strazii | Decembrie 1918 pana la intersectia cu str. Oltului. Se traverseaza aceasta
~strada urmandu-se traseul gardului imprejmuitor dinspre est . dinspre nord iar apoi
. dinspre vest al LICEULUL TEORETIC “I.C. DRAGUSANU*,

: Se traverseaza str.] Decembrie 1918 catre sud urmandu-se latura sudica a
'acesteia catre est pana la intersectia cu sir. Stadionului latura vestica. Se urmareste
:latura vestica a str.Stadionului in linie dreapta catre sud pana la intersectia cu str.
'Primaverii traversandu-se aceasta strada, urmandu-se apoi traseul in linie dreapta
_catre vest pana la coliul nord — vestic al gardului imprejmuitor de la SALA DE
L‘épP'C.bR'I‘
'- Se urmareste latura vestica a acestui pard pana la latura nordica a gardului
Hﬂ'lpﬂ:_]n'll.lltﬂl' al BAZE1 SPORTIVE S8.C. VIROMET S.A., apoi catre vest si
inord, unmandu-se latura estica a gardului imprejmuitor de la 8.C. PLUS S.R.L.,
fapm latura nordica a acestuia pana la cohul nord — vestic al gardului imprejmuitor.

¥ Se urmareste latura vestica a acestui gard catre sud iar dupa 250 m se merge
Jn linie dreapta catre est urmand traseul nordic al gardu]ul imprejmuitor, de la
&AZA SPORTIVA S.C. VIROMET S.A, pana la intersectia cu str. Stadionului.

: Din acest punct se urmareste latura vestica a str. Stadionului catre sud
Fnclusiv parcarea din fata STRAND VIROMET, apoi partea vestica a str,
#Strandului pana la punctual de plecare intersectia str. Tineretului, str. Pietii, str.

?Piam Parcului si str. Strandului.
£
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RECAPITULATIE STRAZI ZONA “A ~
str. Libertatii
- str. Milai Eminescu
- sir. Stadionului
g - st | Decembric 1918
- str. Trandafirilor
- st Prats Parcwlul
- str. Podragu
- sir. Strandulun

¥

2. ZONA B ™

Punct de plecare: intersectia str. Stadionului, str. 1 Decembrie 1918,
si str. Chimistilor.

Se urmareste catre sud [bmita vestica a zonei AL catre vest limita nordica o
amet A, apei limite dinspre est a pardulul imprejmuitor de la 8.C. PLUS S.R.L..
traversand catre nord st Decembric. 1918, urmandu-se trzseul limitzlor de
proprietate de catre vesl a caselor particuiare din str. Olwlui, panz la interseciia
str. Ohwlw, str. Viitorului si str. Georpe Cosbuc.

Din zcest punct de reper se merge catee est si sud urmarindu-se latura vestica
u s Vitoruloi pana la intersectin cu PARAUL SANDA, apoi cursul acestuia
pana la intersectia cu str. Chimistilor.

Se traverseaza aceasta strada si se urmaresie catre nord laterala esticn o
deesieia pana ls coltul nord-vestic al blocului 28 str. Chimistilor.

Se unmareste catre est $iosud traseul drumului balostat din fata zarajelor
provizorii din lemn, pana la limita nordica a gardului imprepmuitor de la
BISERICA SF. PARASCHEVA | S¢ urmareste limita nordica apoi limita estica a
proprietatiiior caselor particulare din sw. Moldoveanu, panz la interssctia cu
str.Podragul, str. Salcimilor si limita de nord si est a zonei A.

Din latura de est a str. Salcimilor, se urmareste catre est, apol catre sud
imita gardului imprejmuitor de la COLEGIUL TEHNIC % DR, ALEXANDRU
BARBAT?", apoi in linie dreapta pana la intepsectia cu str. Policlinicii.

Se traverseaza catre sud aceasta stradi si se urmareste traseul catre vest pe

Jaterala nordica a acesteiu traversind str. Garii pna la coliul nord estic al gardului
smprejmuitor de Ja SPITALUL DE BOL] CRONICE.
: Se urmareste catre sud apoi catre vest gardul imprejmuitor al acesuia pana la
sntersectia cu str, Pietii. Se traverseaza sir. Sprualului urmarindu-se traseul str. Pieni
puna la intersectia cu str. Albota. Din acest punct de reper se urnareste limita
hardica @ gardului imprejmuitor de la $.C. [ATSA S.A. apoi in linie dreapta pana
la interseclio cu CALEA FERATA INDUSTRIALA.Se urmareste traseul acestein
Pana la intersectia cu str. 1 Decembric 1918,

HECAF!TULATI_E STRAZIZONA“ B *
- str. Salcimilor
- sir. Maoldoveany
- str. Vicloried
- str. Megoi
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- str, Chimistilor
- ste. Oltalui { zona caselor particulare )
- sir. 1 Decembrie 1918 { zena blocurilor de locuinte )
- sty Ghioeetlor
. - str. Primaverii
- str. Tineretului
- str. Polichinicl
- sir. Pielin
- str. Albota
- =tr. Gradinarilor
- str. Teilor
- =tir. Ban

I.ZJONAMYC™

Penct de plecare: intersectia str. Garii ep str. Policlinicii.

Se urnareste catre est limita sudica a zonei B, apot catre sud limita de 2st @
p.ar.r_*ei:.ior de focuinie din P.ULD, nr.8/2009, se traverseaza calea ferata industnala
si se urmareste catre est, sud si vest limita de praprietate a S.C. NISTOFOREX
S.R.L.

Se urmareste apoi limita estica a str. Poligonului, traversandu-se strada

- Aleca Uzinei urmarindu-se catre sud, vest si nord hmita gardului imprejmuitror al
C8.C. VIROMET S.A. st 8.C. PIROCHIM S.A.puna la coltul sud-vestic al

vardului imprejmuitor de Ja 8.C, HORTICOLA S.A VICTORIA.

Din acest punct de reper se unmaresite catre nord limita  pardului

imprejmuitor  al  tturor  societatitlor  comerciale pana  fa  colwl  gardului

1mpr¢_|mu:mr nord-vestis al socictatii 8.C. TRANSDON S.R.L. — fosta Discoteca-.

Din ucest punct de reper se wmareste catre est limita nordica a gardulw
imprejmuitor, pana la intersectia cu str. DJ-105-C. 5¢ urmareste catre nnrd limita
vestica a str. 0J3-105-C pana la intersectia cu str. Vicloriei se traverseaza catre est
acensta intersectie urmarindu-se laterala nordica 2 sir. Victoriei pana la intersectia
cu str. Nareiselor. Se urmeaza traseul acestel strazi catre nord si est pana la Paraul
Sanda. S¢ urmareste cursul acestui Parau pana la coliul sud-vestic al Fabricii de

paine.

Din acest punct de Feper se unnareste  catre nord limita gardului
Ill‘i!‘ﬂ.jﬂ'lLtlF.G!‘ al Fabricii de paine, apoi trascul strazii care duce la Statia de sortare
si transfer ECO-SISTEM Victoria, urmand catre est si sud limita gardului
imprejmuitor al acestein, apoi catre su si vesl limita pardului imprejmuitor de la

‘Statia de Epurare pana la intersectia ¢u str. Chimistilor.De aiel se urmareste catre
‘sud traseu! str. Chimistilorpena la limita zonei B. Se urmureste catre est si sud

limitg zonei B pana la colwl nord estie al gardului imprejmuitor de la BISERICA
’iF PARASCHEVA.

Din acest punct de reper s urmareste catre est siosud limita strazii din
mmfrul de locuinte str. Salcimitor conform PLULD. ar 872009 apoi catre sud limita

.-'.unu 13 pana la punciul de plecare din intersectia str. Gani cu st Policlinici,

1
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RECAPITULATIE STRAZIZONA“C™
} - str, Vijtorului
- &tr. Oltului { zona blocurilor de locuinte }
_ - sir. George Coshuc
: - sir, Narciselor
- sir, Crinului
- str. Crizantemei
- sir. Lalelelor
- str. Brinduselor
- str. Lucian Blaga
- str. Aleea Uzinei
- str. Muncii
- str. Garii
- str. Spitalului
- str. Aleea Bujorului
- str. Campului
- str. Poligonului
- str. Toamneisalut

4. ZONA“D*“

_ Zona cuprinsa intre limita zonei C si limita intravilanului orasului Victoria,
- cuprinzand suprafata de teren care nu este afectata de constructii.

< i
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ANEXA NR. 19.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
ORASUL VICTORIA

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 50 ani inclusiv 2.800 2.600 2.500
Vechime peste 50 ani 2.500 2.400 2.300
Mentiuni:
Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su = suprafata utila

Suprafata utila in situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construita desfaguratd cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip cdmine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 20.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
ORASUL VICTORIA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral "CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m2Su
VECHIME 7 Bl I g
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.760 2.650 2.530 2.410
Vodhime cuprinsa Intre 10 ani 31 30 an 2.490| 2.380| 2.280| 2.160
Vechime cuprinsa Intre 30 ani $1 50 an 2.210| 2110 2.030| 1.920
/odhime cuprinsa Inire 50 ani 31 80 an 1930 1.850| 1.760| 1.690
Vechime peste 80 ani 1.650 1.590 1.510 1.450
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZPA\,]:A\ Z,,OB’\,I,A Z”OCI\,I:G\ ZPDI\!:A\
Vechime pana la 10 ani inclusiv 1.820 1.730 1.650 1.580
Voshime cuprinsa fntre 10 ani $1 30 an! 1.630| 1.570| 1.490| 1.410
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.460 1.390 1.310 1.260
Vochime cuprinsa fnire 50 ani 31 80 an! 1.270| 1.220| 1.160| 1.100
Vechime peste 80 ani 1.080 1.040 1.000 950

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME ZPA\,',A Z,(,)B'\,'f‘ Z,(,)c'\,'f‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 610 590 570 570
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 560 540 500 500
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 480 470 450 450
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 430 420 390 390
Vechime peste 80 ani 370 360 340 340
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VecHvE T

Vechime pana la 10 ani inclusiv 480 460 440 420
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 440 420 390 370
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 390 370 350 340
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 340 330 320 290
Vechime peste 80 ani 290 270 260 250

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

Sd

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

n cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatji, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratéa a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).
Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare A0 Ao A0 A0

5 ”A” ”B” ”c,’ ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructi’ 101 98 91 88
Teren intravilan agricol 64 58 54
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la 51
1500 m? inclusiv
Teren intravilan agricol cu suprafata
cuprinsa intre 1.500 si 5.000 m? inclusiv; a 16
se vedea mentiunea *a
Teren intravilan agricol cu suprafata peste 10
5.000 m?; a se vedea mentiunea *b
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Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 1500 m? (zona D = 32 lei/m?) +
Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 1.500 si 5.000 m? inclusiv
(zona D = 10 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 1.500 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafatd de 1.600 m?, zona D:

Valoarea = 1.500 m? x 32 leilm? = 48.000
1.600 m? - 1.500 m? = 100 m?> x 10 leiim* = 1.000
Total valoare corp funciar = 49.000

*b Mod de calcul:
Valoare determinata conform a* + Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata peste
5.000 m? (zona D = 6 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 5.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 5.100 m?, zona D:

Valoarea = 1.500 m? x 32 leilm?* = 48.000
5000m?-1.500m?= 3500 m? x 10 lei/im?* = 35.000
5.100 m?-5.000 m? = 100 m? x 6 leilim? = 600
Total valoare corp funciar = 83.600
Terenuri intravilane categorie = valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
de folosinta curti- localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate
constructii” libere de si suprafata.
constructii, fara utilitati
Terenuri cu destinatie = 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
drumuri, cai de acces localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Terenuri neconstruibile = 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
datorita retelelor de utilitati |ocalitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
edilitare (zone de protectie),
conform actelor justificative
Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Incadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..
Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisd in acte de proprietate (reprezentéand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 21.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
ORASUL VICTORIA

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii 1.800 1.400 900

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise n functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 600
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste 410
30 ani

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”. pag. 36-39.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul

teren

Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construitd desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplicd valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL PREDEAL

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban

Circumscriptie judecatoreasca | Denumirea orasului | Localitati componente ale orasului

CIRCUMSCRIPTIA
JUDECATORIEI Brasov

Predeal 1. Predeal

2. Paraul Rece

3. Timisu de Jos

4. Timisu de Sus
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ZONAREA ORASULUI PREDEAL

ST AT IUNE
PREDEAL

PHie ATIA SAAR LY PREDEAL-JUBETUL BRasay |0 ¢
Hepois B it ol Bmcismscw e 153

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
NR. 272 DIN DATA DE 13.12.2013

Pentru aprobarea zonarii intravilanului teritoriviui administrativ al orasului Predeal in vedereq
stabilirii taxelor si impozitelor locale pentru anul 2014

Consiliul Local al Orasului Predeal, intrunit in sedint ordinard in data de 13.12.2013,

Analizind la initiativa Primarului Orasului Predeal, Expunerea de motive si raportul de
specialitate  al Biroul Urbanism,Amenajarea Teritoriului, Autorizari Constructii,Disciplina in
Constructii inregistrat cu nr. 18191 din data de 05.12.2013 , prin care s-a propus aprobarea zonarii
intravilanului teritoriului administrativ al orasului Predeal in vederea stabilirii taxelor si
impozitelor locale Vazand prevederile L571/2003-Codul Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare,

Vazand prevederile art.36,al.5lit ¢ din Legea 215/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul art. 36 alin. 2,punct 4,lit. ¢ si e si art. 45 alin. 2 lite din Legea nr. 2152001 privind
administratia publicd locala, republicati, modificata si completata, _

HOTARESTE :

Art. 1. Se aproba zonarea intravilanului teritoriului administrativ al orasului Predeal in vederea
stabilirii taxelor si impozitelor locale, pentru anul 2014 conform anexei ce face parte integranti din
prezenta Hotarire

Art.2 Primarul orasului Predeal,va duce la indeplinire prezenta Hotardre

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNAT
Secretarul Oragului Predeal,
fuga Loredana

Tehnoredact L 145=x,
NIFLIZ ARF:
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ANEXA la HCL nr.272/2013

privind zonarea intravilanului teritoriului administrativ al orasului statiune predeal in vederea

stabilirii taxelor si impozitelor locale in anul 2014
P AL

ZONA A

Cioplea {B-dul Liberratii cu toate strazile ce se ramnifica sau sunt adlacente)
Str. Eroilor [ si 11

Str. Mihai Eminescu

Str. Liviu Rebreanu

Str. Vasile Alecsandri

Str. Tudor Viadimirescu

Str. Turistilor

Str. Viadet

Sir.A1.Cuza

Str.Fundatura A.1.Cuza

Sir.P Marciselor

Str.Caprivarei

Aleea Bradului

Aleea Violetelor

Str Neagoe Basarab

Ser.Duiliu Zamfirescu.

Str.Titu Majorescu

Str.B.P.Hasdeu

Sir. Smardan

Zona Clabucet

Str, Trei Brazi pana la Hotel ,,Cota 1200”
Str. Avram lancu

Str. Nicolae Balcescu cu strazile aferente, inclusiv zona cuprinsa intre Nicolse Balcescu-Libertatii-Muncii.
B-dul Mihail Saulescu de la podu) Teleferic pana la statuia Saulescu, intre calea ferata in dreapta si cladirile cu intrarea din
bulevard in stanga,

Zona garii

Str. Stefan cel Mare

Str. Parcului

Str. Dr. Istrate

Str. Mihai Vireazu

Str. Ceahlau

Str. Vulturului

Str. Soimubyi

Str. Panduri

Str. Belvedere

Str. Calugareni

DC 135 inclusiv Zona Trambulinei

ZONA B

Mihail Saufescu de la Postul de Control la Podul Teleferic
Sir. [ndependentei
Str. Unirii

Str. Varful cu Dor
Sir. Plaiesilor

Str. Armara Romana
Sir. Branduselor

Str. Aurcl Viaicu
Str, Nufarului

Sir. Rovine

Str, Ciresoaia,
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Sir. Flevnei

Sir. Brazilor

Str. Maresal lon Antonescu
Str. Ecaterina Teodoroiu
Str,Simion Barnutiu
Str.Turda

Str. Decebal

Str.Fundatura Costache Negri
Strada Andrei Saguna
Str.13 Septembrie

Str. Transilvaniei
Str.Costache Negri

ZONAC

Zona Hotel Cota 1200-Cotoroage + Sector veterani
Cartierul Forestier

Zona Valea Rasnoavel

ZONAD
Str.Schiorilor

Zona Malul Ursului
Str.Manastirii
Zona Trei Brazi
Poiana Secuilor

Partea Stanga a str. Vlad Tepes si str. Schiorilor pana la calea ferata, zona vilelor Smara, Barza Mica

Str. Ciucas

Str. Poienelor

Str. Pajistei,si Tabara scolarii
Cartieru! Tineratului

Strazile nedeschise si ncamenajate aflate in nomenclatorul stradal din 1940- neactualizat-si cuprinse in HGR 9722002
(Moroieni,Romeo Popescu,C. David, Ep.Ciorogaru, Despot Voda,Pricipesa Elisabeta, Bucovinei,Basarabiei,Sofia,General

Mardarescu, Bihorului, Ardealului Moldova, Banatului, AviaCitei (31 Cadrilaterului}

2. PARAUL RECE
ZONA D, toata stativnea

J.TIMISUL DE SUS
ZONA D, toata localitatea

4.TIMISUL DE JOS
ZONAC

Zona dintre Dambul Morii si Benzinaria Eurooil partea dreapta
Zona Dambul Morii(intravilan)
Zona Petrom

ZONA D
Zona Dambul Morii si Benzinaria Eurcoil partea stanga
Tabara ScolaraDambul Morii
Scoala Forestiera
Str. Lamba
partea dreapta a DN intre Gradinita Timisul de Jos si Dambul Morii
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ANEXA NR. 22.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL PREDEAL

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA ”C” | ZONA ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 5.300 5.100 4.800 4.600
Vechime cuprinsa intre 10 ani si
30 an IrolUsy 4700  4.500|  4.300|  4.100
Vechime cuprinsa intre 30 ani si
50 an IrolUsy 4300  4.100|  3.900|  3.600
Vechime peste 50 ani 3.900 3.600 3.400 3.200
Mentiuni:
Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su = suprafata utila

Suprafata utila in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construitd desfasurata cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamiligti localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor = valoarea unitard a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 23.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL PREDEAL

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral "CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Tt | G| Amh | aA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.520 3.370 3.220 3.080
I\r/]i::lll:ce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.160 3.040 2.900 2.760
I\r/]i::lll:ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.820 2.700 2570 2.460
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.460 2.350 2.260 2150
Vechime peste 80 ani 2.110 2.030 1.930 1.850
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,,OA\,I,A Z,,OB’\,I,A ZPC'\,]:A\ ZPDI\,]:A\
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.660 2.540 2.430 2.310
Vochime cuprinsa fntre 10 ani g1 30 an! 2.390| 2290 2.180| 2.080
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.120 2.040 1.940 1.850
ochime cuprinsa fnire 50 ani 31 80 an! 1.860| 1.520| 1.700| 1.620
Vechime peste 80 ani 1.600 1.520 1.460 1.390

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z,(,)A\,'f‘ Z,(,)B'\,'f‘ ZPC'\ff‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 780 740 700 700
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 690 670 640 640
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 620 590 570 570
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 550 530 490 490
Vechime peste 80 ani 460 440 430 430
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VECHIME Z,,OA\,I,A Z,(,)B[\,I;A\ Z,(,)C[\,I;A\ Z”ODI\’I,A

Vechime pana la 10 ani inclusiv 620 600 580 560
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 570 550 530 490
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 490 480 460 440
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 440 420 410 390
Vechime peste 80 ani 370 360 350 340

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

Sd

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatji, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totald cu coeficientul de
transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utild totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).
Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare A0 2ol A ASHA

5 ”A” ”B” ”CH ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructi’ 515 370 324\ 162
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la
1000 m? inclusiv 451 335 223 99
Teren intravilan agricol cu suprafata
cuprinsa intre 1.000 si 3.000 m? inclusiv; a 185 173 127 46
se vedea mentiunea *a
Teren intravilan agricol cu suprafata peste
3.000 m?; a se vedea mentiunea *b 127 92 69 35
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Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 1000 m? (zona A = 429 lei/m?) +

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 1.000 si 3.000 m? inclusiv

(zona A = 176 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 1.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 1.100 m?, zona A:

Valoarea =
1.100 m?2-1.000 m? =

Total valoare corp funciar =

*b Mod de calcul:

1.000 m* x 429 leil/m*> =  429.000
100 m? x 176 leilm? = 17.600
446.600

Valoare determinata conform a* + Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata peste

3.000 m? (zona A = 121 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 3.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafatd de 3.100 m?, zona A:

Valoarea =
3.000 m2-1.000 m2 =

3.100 m2- 3.000 m? =
Total valoare corp funciar =

Terenuri intravilane categorie de
folosinta ”curti-constructii”
libere de constructii, fara utilitati
Terenuri cu destinatie drumuri,

cai de acces

Terenuri neconstruibile datorita
retelelor de utilitati edilitare (zone
de protectie), conform actelor
justificative

Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul teren

1.000 m? x 429 leilm* =  429.000
2000 m?> x 176 leil/m*> =  352.000
100 m? x 121 leilm? = 12.100
793.100

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in
intravilanul localitatilor, functie de localitatile, zona in care
sunt amplasate si suprafata.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in
intravilanul localitatilor, din localitatile, zona in care sunt
amplasate.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in

intravilanul localitatilor, din localitatile, zona in care sunt

amplasate.

= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in
intravilanul localitatilor, din localitatile, zona in care sunt
amplasate.
Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt
prezentate la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..
totala Tinscrisd in

Suprafata acte de proprietate

(reprezentand un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 24.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL PREDEAL

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si
social-culturale tip "Spatii 2.700 2.400 2.200 29200

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise Tn functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 770
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 530

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”. pag. 36-39.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul

teren

Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construita desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI RUPEA

ORASUL RUPEA

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban

Circumscriptie judecatoreasca | Denumirea orasului | Localitati componente ale orasului

Judecatoria Rupea Rupea 1. Rupea
2. Figser
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HoTRel e C.L KR ST
| xn A8 12 2802~
i SILIUL LOCAL RUPEA ANEXA 1 - -

¢  JUD.BRASOV

' incadrarea terenurilor din intravilanul orasului Rupea
precum si din localitatile componente .

ITONA A

- cuprinde terenurile situate in orasul Rupea pe str. Republicii la
‘a nr.167; 169, 171 si 173.
- ZONAB
3 - cuprinde terenurile situate in orasul Rupea pe str. Republicii la

F o 120,122, 124.

| ZONAC
- cuprinde terenurile situate in orasul Rupea pe sir. Republicii
intre nr. 30 - 118, 126 —200, 67-165 si 175-255.
ZONAD \
-cuprinde
- terenurile situate pe St Republicii , altele decat cele
mentionate ca facand parts din zonele A, B si C.
- toate celelalte swrazi din orasul Rupea
. terenurile situate in colonia Rupea — Gara (inclusiv strada
Hill)

. toate terenurile situate in satul Fiser
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ANEXA NR. 25.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI RUPEA
ORASUL RUPEA

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
VECHIME ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA ”C” | ZONA ’D”
Vechime pana la 50 ani inclusiv 3.500 3.300 3.200 3.100
Vechime peste 50 ani 3.300 3.200 3.100 3.000

Mentiuni:

Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su= suprafata utila

Suprafata utila in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construitd desfasurata cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona in care se afla.
Anexe ale apartamentelor = valoarea unitarda a anexelor gospodaresti, functie de
(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.
funciara individuala
Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 26.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI RUPEA
ORASUL RUPEA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral "CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m2Su
VECHIME A Il Bl i
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.050 2.920 2.510 2.390
Vodhime cuprinsa Intre 10 ani 31 30 an 2.750| 2.640| 2.260| 2.150
Veshime cuprinsa fnire 30 ani g1 50 an! 2.440| 2.330| 2.010| 1.920
/odhime cuprinsa Inire 50 ani 31 80 an 2140| 2.050| 1.750| 1.680
Vechime peste 80 ani 1.830 1.750 1.500 1.430
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,,OA\,I,A Z,,OB’\,I,A ZPC'\,]:A\ ZPDI\,]:A\
Vechime pana la 10 ani inclusiv 1.910 1.830 1.740 1.660
Vechime cuprinsa Intre 10 ani s1 30 an 1.720| 1.640| 1.580| 1.500
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.520 1.460 1.400 1.330
Vechime cuprinsa Intre 50 ani s1 80 an 1.340| 1.280| 1.230| 1.170
Vechime peste 80 ani 1.140 1.100 1.050 1.000

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z,(,)A\,'f‘ Z,(,)B'\,'f‘ ZPC'\ff‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 620 600 580 580
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 570 550 530 530
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 500 480 460 460
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 440 420 410 410
Vechime peste 80 ani 370 360 350 350
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VecHvE = e

Vechime pana la 10 ani inclusiv 480 460 440 420
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 440 420 390 370
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 390 370 350 340
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 340 330 320 290
Vechime peste 80 ani 290 270 260 250

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

Sd

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatji, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totald cu coeficientul de
transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utild totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare A0 Ao A0 A0

5 ”A” ”B” ”CH ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii” 171 143 114 57
Teren intravilan agricol 85 74 57
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la 46
3000 m? inclusiv
Teren intravilan agricol cu suprafata peste 23
3.000 m?; a se vedea mentiunea *a
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Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 3000 m? (zona D = 44 lei/m?) +
Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata peste 3.000 m? (zona D = 22 lei/m?)
pentru diferenta de suprafata de peste 3.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 3.100 m?, zona D:

Valoarea = 3000 m? x 44 leiim? =  132.000
3.100 m?- 3.000 m? = 100 m? x 22 leilm?* = 2.200

Total valoare corp funciar = 134.200
Terenuri intravilane categorie = valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
folosinta "curti-constructii”  |ocalitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate
libere de constructii, fara si suprafata.
utilitati
Terenuri cu destinatie = 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
drumuri, cai de acces localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Terenuri neconstruibile = 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
datorita retelelor de utilitati localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
edilitare (zone de protectie),
conform actelor justificative
Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Incadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..
Suprafata de calcul teren Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 27.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI RUPEA
ORASUL RUPEA

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii 2.300 1.800 1.400 1.400

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale definite si inscrise Tn functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie  fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 640
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 440

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”, pag. 36-39.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul
teren
Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construita desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind
suprafata utila totald cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel

cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu

destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV

ORASUL GHIMBAV

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV
Str. Lungi, nr. 2, GHIMBAV, cod 307075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www primaria-ghimbav.ro,

HOTARAREA Nr: Yl dindata: 50.05 200%

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind stabilirea taxelor si impozitelor locale pentru anul fiscal 2024

Consiliul Local al Orasului Ghimbav, intrunit in sedinta in data de 30.05.2023,

Vazand Proiectul de hotarare art. 129, alin.|, alin.2 lit b), alin.4 lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, Legea nr. 227/10.09.2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 30 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, HGR nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, referatul intocmit in cauza,
referatul de aprobare, avizul comisiei de specialitate,

Luand in considerare prevederile art. 491 din Legea nr. 227/10.09.2015 privind Codul
fiscal, precum si faptul ca potrivit datelor transmise de Ministrul Finantelor Publice pentiu
indexarea impozitelor si taxelor locale aferente anului 2024 conform carora consiliile locale vor
utiliza rata inflatiei de 13.8 %,

In temeiul art. 139, alin.l si ale art.196, alin. 1, litera a) din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ

HOTARASTE

Art.1 Pentru anul fiscal 2024, la UAT Or. Ghimbav, se stabilesc urmatoarele niveluri ale
valorilor impozabile, impozitelor, taxelor locale si a altor taxe asimilate acestora, amenzilor, prin
indexare cu rata inflatiei in procent de 13.8 %, conform Anexei, parte infegranta din prezenta
hotarare.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul locaiitatii
Ghimbav prin compartimentele de specialitate.

Prezenta hotarare a fost adoptata ca o voturi “pentru”, € “impotriva” si fﬁ
“abtineri” din { # consilieri prezenti la sedinta si 15 consilieri in functie.

Contrasemneaza secretar general Presedinte de sedinta
Szinatovici Stefan Catalin
/ L=
\ )
Prezenta hotarare se comunica: Ve
- Institutiei Prefectului Judetului 2

S0V, ¥ /
- colectie, ]
- afisare,

- Compartimentul Taxe si Impozite

Zona A- Str. Lunga nr.1si 2
Zona 8- Str. Victoriei
Zona C- restul teritoriului intraviian al Qrasului Ghimbav, conform P.U.G.
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ANEXA NR. 28.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL GHIMBAV

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su

VECHIME ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 5.400 5.200
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani inclusiv 4.800 4.600
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani inclusiv 4.400 4.200
Vechime peste 50 ani 4.000 3.700
Mentiuni:

Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su= suprafata utila
Suprafata utila In situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construita desfaguratd cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip cdmine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de
nefamilisti localitatea, zona in care se afla.
Anexe ale apartamentelor = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 29.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL GHIMBAV

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m3Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.660 3.380 3.130
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.280 3.050 2.820
I\r/]i::l:]slzce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.920 2.700 2510
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2 550 2.370 2200
Vechime peste 80 ani 2.200 2.040 1.880
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.530 2.430 2.310
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.280 2180 2.080
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.030 1.940 1.850
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.760 1.700 1.620
Vechime peste 80 ani 1.510 1.460 1.390

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 990 930 890
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 890 840 800
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 790 760 710
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 690 660 620
Vechime peste 80 ani 590 570 540
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Tip constructiv 2.

VECHIME ZONA ”A” ZONA”B” | ZONA”C”

Vechime pana la 10 ani inclusiv 680 650 610
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 610 580 560
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 550 530 480
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 470 450 430
Vechime peste 80 ani 410 390 370

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale

amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

= valorile aferente zonei C a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei C a localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la
valorile terenurilor amplasate in intravilanul localitatilor, functie
de suprafata si categoria de folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina Tmpartind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

= suprafata construita desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmuliind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratéa a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).
Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

1000 m? inclusiv

Lei/m?
Destinatie/utilizare ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii” 299 272 245
Teren intravilan agricol 165 136
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la 136

Teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa

a se vedea mentiunea *b

intre 1.000 si 5.000 m? inclusiv; 92
a se vedea mentiunea *a

Teren intravilan agricol cu suprafata peste

5.000 m?; 54
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Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 1000 m? (zona C = 136 lei/m?) +
Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 1.000 si 5.000 m? inclusiv
(zona C = 92 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 1.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 1.100 m?, zona C:

Valoarea = 1.000 m? x 136 leiim* = 136.000
1.100 m? - 1.000 m? = 100 m? x 92 leiim* = 9.200
Total valoare corp funciar = 145.200

*b Mod de calcul:

Valoare determinata conform a* + Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata peste
5.000 m? (zona C = 54 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 5.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 5.100 m?, zona C:

Valoarea = 1.000 m? x 136 leiim* = 136.000

5.000m?-1.000m?= 4000 m?* x 92 leilm?* = 368.000

5.100 m?-5.000 m? = 100 m? x 54 leilm? = 5.400

Total valoare corp funciar = 509.400
Terenuri intravilane categorie = valorile unitare ale terenurilor agricole situate in
folosinta "curti-constructii” intravilanul localitatilor, functie de localitstile, zona in

Terenuri cu destinatie = 20% din valorile unitare ale terenurilor situate n intravilanul
drumuri, cai de acces localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Terenuri neconstruibile = 20% din valorile unitare ale terenurilor situate n intravilanul

datorita retelelor de utilitati |ocalitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
edilitare (zone de

protectie), conform actelor

justificative

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..
Suprafata de calcul teren  Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 30.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL GHIMBAV

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii
comerciale si spatii 3.800 3.200 2.200

administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale definite si inscrise Tn functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie  fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 880
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste 610
30 ani

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”, pag. 36-39.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul
teren
Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construitd desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind
suprafata utila totald cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel

cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu

destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV

ZONA RURALA

Componenta localitatilor din zona rurald conform Legii nr. 290 din 29 noiembrie 2018 pentru

modificarea si completarea Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului

Romaniei emisa de Parlamentul Romaniei

Si

Arondarea localitatilor la circumscriptii judecatoresti, conform Hotararii nr. 102 din 10 iunie

2021 privind stabilirea localitatilor care fac parte din circumscriptiile judecatoriilor din fiecare

judet, emisa de Consiliul Superior al Magistraturii

’:r: Circumscriptie judecatoreasca | Denumirea comunei Satele componente
C. Comune
1. | Judecatoria Rupea Apata 1. Apata
2. | Judecatoria Rupea Augustin 1. Augustin
3. | Judecatoria Fagaras Beclean 1. Beclean
2. Boholt
3. Calbor
4. Hurez
5. Luta
4. | Judecatoria Brasov Bod 1. Bod
2. Colonia Bod
5. | Judecatoria Zarnesti Bran 1. Bran
2. Predelut
3. Sohodol
4. Simon
6. | Judecatoria Brasov Budila 1. Budila
7. | Judecatoria Rupea Bunesti 1. Bunesti
2. Crit
3. Mesendorf
4. Roades
5. Viscri
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Nr.
crt.

Circumscriptie judecatoreasca

Denumirea comunei

Satele componente

8.

Judecatoria Rupea

Cata

. Cata

. Beia

. Drauseni

. lonesti

. Palos

Judecatoria Fagaras

Cincu

. Cincu

. Toarcla

10.

Judecatoria Rupea

Comana

. Comana de Jos

. Comana de Sus

. Crihalma

. Ticusu Nou

11.

Judecatoria Brasov

Cristian

. Cristian

12.

Judecatoria Brasov

Crizbav

. Crizbav

. Cutus

13.

Judecatoria Fagaras

Dragus

. Dragus

14.

Judecatoria Brasov

Dumbravita

. Dumbravita

. Vladeni

15.

Judecatoria Brasov

Feldioara

. Feldioara

. Colonia
econstructia

. Rotbav

16.

Judecatoria Zarnesti

Fundata

. Fundata

. Fundatica

. Sirnea

17.

Judecatoria Brasov

Halchiu

. Halchiu

. Satu Nou

18.

Judecatoria Brasov

Harman

. Harman

. Podu Oltului

19.

Judecatoria Fagaras

Harseni

. Harseni

. Copacel

. Malinis

. Margineni

. Sebes

20.

Judecatoria Rupea

Hoghiz

. Hoghiz

. Bogata Olteana

. Cuciulata

. Dopca

. Fantana

. Lupsa

21.

Judecatoria Zarnesti

Holbav

21O WIN2IO|ROINI=INI=2IN=_2OIN=2OON=2IN=22IN=2 2R OIN=2IN2ORWOIN|=~

. Holbav
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Nr.
crt.

Circumscriptie judecatoreasca

Denumirea comunei

Satele componente

22.

Judecatoria Rupea

Homorod

. Homorod

. Jimbor

. Mercheasa

23.

Judecatoria Rupea

Jibert

. Jibert

. Dacia

. Granarri

. Lovnic

. Valeni

24.

Judecatoria Fagaras

Lisa

. Lisa

. Breaza

. Pojorta

25.

Judecatoria Brasov

Maierus

. Maierus

. Arini

26.

Judecatoria Fagaras

Mandra

. Mandra

. lleni

. Réusor

. Sona

. Toderita

27.

Judecatoria Zarnesti

Moieciu

. Moieciu de Jos

. Cheia

. Drumul Carului

. Magura

. Moieciu de Sus

. Pestera

28.

Judecatoria Rupea

Ormenis

. Ormenis

29.

Judecatoria Fagaras

Parau

. Parau

. Grid

. Venetia de Jos

. Venetia de Sus

30.

Judecatoria Zarnesti

Poiana Marului

. Poiana Marului

31.

Judecatoria Brasov

Prejmer

. Prejmer

. Lunca Calnicului

. Stupinii Prejmerului

32.

Judecatoria Rupea

Racos

. Racos

. Mateias

33.

Judecatoria Fagaras

Recea

. Recea

. Berivoi

. Dejani

AITOINI=2INI2OINI=2 2RO 22O R WOIN|I_OBR|OINI_2INI_2IWOINIO|RIOIN=_2WIN[~

. Gura Vaii
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Nr. . o N . , .
ort Circumscriptie judecatoreasca | Denumirea comunei Satele componente
Judecatoria Fagaras Recea 5. lasi
6. Sasciori

7. Savastreni

34.

Judecatoria Fagaras

Sambata de Sus

1. Sdmbata de Sus

2. Statiunea Climaterica

Sambata

35.

Judecatoria Brasov

Sanpetru

—

. Sanpetru

36.

Judecatoria Fagaras

Sercaia

. Sercaia

. Halmeag

. Vad

37.

Judecatoria Fagaras

Sinca

. Sinca Veche

. Bucium

. Ohaba

. Persani

. Sercaita

. Valcea

38.

Judecatoria Zarnesti

Sinca Noua

. Sinca Noua

. Paltin

39.

Judecatoria Fagaras

Soars

. Soars

. Barcut

. Felmer

. Rodbav

. Selistat

40.

Judecatoria Brasov

Tarlungeni

. Tarlungeni

. Carpinis

. Purcareni

. Zizin

41.

Judecatoria Brasov

Teliu

. Teliu

42.

Judecatoria Rupea

Ticusu

. Ticusu Vechi

. Cobor

43.

Judecatoria Fagaras

Ucea

. Ucea de Jos

. Corbi

. Feldioara

. Ucea de Sus

44,

Judecatoria Rupea

Ungra

. Ungra

. Daisoara

45.

Judecatoria Brasov

Vama Buzaului

. Vama Buzaului

. Acris

. Buzaiel

BAITOIN|I=2 N2 OIN=_2INI=2 2RO 2O OIN=2IN|_,OO|RWIN_2WIN|[—~

. Dalghiu
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Nr.

ort Circumscriptie judecatoreasca | Denumirea comunei

Satele componente

46. | Judecatoria Fagaras Vistea

. Vistea de Jos

. Oltet

. Rucar

. Vistea de Sus

. Vistisoara

47. | Judecatoria Fagaras Voila

. Voila

. Cincsor

. Dridif

. Ludisor

. Sambata de Jos

. Voivodeni

48. | Judecatoria Zarnesti Vulcan

. Vulcan

N =IO WIN~OA|R[WIN|—-

. Colonia 1 Mai
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ANEXA NR. 31.

JUDETUL BRASOV
ZONA RURALA

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
Vechime Ve i
. o A = cuprinsa intre Vechime
Localitate/zona panala 10 10 ani si 30 este 30 ani
) (D ani inclusiv i

Comunele: Cristian, Sanpetru, Harman 5.700 4.300 4.100
Alte comune si sate din Circumscriptia

judecatoreasca Brasov 4.000 3.000 2.900
Comune si sate din Circumscriptia

judecatoreasca Fagaras 1.600 1.500 1.400
Comune si sate din Circumscriptia

judecatoreasca Rupea 1.500 1.500 1.400
Comune si sate din Circumscriptia

judecatoreasca Zarnesti 3.400 2.800 2.600
Mentiuni:
Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su= suprafata utila

Suprafata utila in situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construita desfaguratd cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 32.

JUDETUL BRASOV
ZONA RURALA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI

SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral "CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m3Su
CEIEE: Comune (sate
VECHIME Cristian, Sanpetru, de resedints) Sate
Harman ’ g

Vechime pana la 10 ani inclusiv 4.870 3.550 2.610
Vechime cuprinsa intre 10 ani si
30 ani inoluen 4.210 3.190 2.350
Vechime cuprinsa intre 30 ani si
50 an I eluety 3.600 2.630 1.940
Vechime cuprinsa intre 50 ani si
80 ani inoluen 2.700 1.960 1.460
Vechime peste 80 ani 1.810 1.310 970
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
Comunele: Comune
VECHIME s%rftzpd (sate de Sate
H3 petry, resedinta)
arman ’ '
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.280 1.890 1.810
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
inelusiv 2.840 1.700 1.630
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
el 2.420 1.410 1.330
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani
inclusiv 1.820 1.060 1.000
Vechime peste 80 ani 1.210 700 670
Anexe gospodaresti
Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
Comunele: Comune
VECHIME S%rr'ftgh (sate de Sate
H3 petry, resedinta)
arman § '
Vechime pana la 10 ani inclusiv 790 580 500
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
el 680 510 460
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
inclusiv 580 430 380
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani
inclusiv 440 320 280
Vechime peste 80 ani 290 210 190
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Tip constructiv 2.

Comunele:
Cristian CIIE
VECHIME R ’ (sate de Sate
Sanpetru, s
H3 resedinta)
arman ’ ’
Vechime pana la 10 ani inclusiv 640 360 270
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
el 560 320 240
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
inclusiv 470 260 200
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani
el 360 200 150
Vechime peste 80 ani 240 130 110

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale = valorile aferente localitatii rurale in cauza.

amplasate in extravilanul  n cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare

localitatilor aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la

valorile terenurilor amplasate in intravilanul localitatilor, functie

de suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Cladiri de locuit individuale = 80% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

fara instalatii sanitare respectiv anexe gospodaresti, functie de localitatea, zona in

care se afla si tipul constructiv.

Incaperile situate la

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

subsolul, demisolul sau  fnctie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

mansarda unei cladiri de

locuit

Podul necompartimentat = 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

al unei cladiri de locuit, functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

inscris Tn carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

Su = suprafata utila
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Suprafata utila

Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totald cu coeficientul de
transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata

in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmuliind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construita desfasurata a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.
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Terenuri situate in intravilanul localitatilor

Lei/m?
Teren Teren . Terep
: : . ! intravilan
intravilan intravilan .
: : Teren agricol cu
categorie de | categorie de , :
e oy intravilan suprafata
folosinta folosinta . AR
Localitate, zona amplasare "curti- "curti- agricol cu cuprinsa intre
’ constr 6tii”c constr 6tii” C suprafata 5.000 si
el cu uelll Ul pana1a 5000 | 10.000 m?
suprafata suprafata m? inclusiv inclusiv
pana la 5000 | peste 5000
0 . > a se vedea
m? inclusiv m : *
mentiunea *a
Comunele Harman,
Sanpetru, Bod, Cristian,
Halchiu si satele 208 146 102 31
apartinatoare
Comunele Feldioara,
Tarlungeni, Prejmer, Vulcan 135 95 66 33
si satele apartinatoare
Comunele Budila, Crizbav,
Holbav, Maierus,
Dumbravita, Teliu, Vama 101 71 50 25
Buz&aului si satele
apartinatoare
Comunele din circumscriptia
Judecatoriei Fagaras 54 38 26 13
Satele apartinatoare
comunelor din
circumscriptia Judecatoriei 38 26 18 9
Fagaras
Comunele Bran, Moieciu,
Fundata, Poiana Marului,
Sinca Noua si satele 89 63 44 22
apartinatoare
Comunele din circumscriptia
Judecatoriei Rupea 31 22 15 8
Satele apartinatoare
comunelor din 22 15 11 5

circumscriptia Judecatoriei
Rupea

251




Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Judetul Brasov si Judetul Covasna

Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 5000 m? (sate = 33 lei/m?) +

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 5.000 si 10.000 m? (sate =

23 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 5.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 5.100 m?, sate:

Valoarea =

5.100 m?- 5.000 m? =
Total valoare corp funciar =

Terenuri intravilane categorie

de folosinta ”curti-
constructii” libere de
constructii, fara utilitati
Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),
conform actelor justificative

Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul teren

5000 m? x 33 leiim* = 165.000
100 m*> x 23 leiim* = 2.300
167.300

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).

252



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025 Judetul Brasov si Judetul Covasna

ANEXA NR. 33.

JUDETUL BRASOV
ZONA RURALA

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Spatii comerciale, spatii industriale si constructii anexa

Constructii administrative
,,s:;t?iogéﬂjgit;realsﬁ ::))atii Spatii industriale Constructii anexa
H S . H 2 H 2
administrative” LR ~Olbfrer
Lei/m3Su
1.200 500 300

Anexe apartinand spatiilor comerciale = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

definite si inscrise in cartea funciara functie de localitatea, zona in care se afla.

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative i social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie  fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiuni:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.

Valorile minime Cladirile, constructiile nerezidentiale.

prezentate includ Nu includ terenul aferent.

Destinatia Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
constructiilor "Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
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Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul
teren
Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

= suprafata construitd desfasurata
Suprafata construitéd desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind
suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel

cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente localitatii rurale in cauza.
in cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente localitatii
rurale in cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate

in intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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ANEXA NR. 34.

JUDETUL BRASOV

TERENURI CU SUPRAFETE PESTE 10.000 M2 SITUATE iN INTRAVILANUL

LOCALITATILOR DIN JUDETUL BRASOV

Lei/m?
Plantatie de
Localitate, zona amplasare Arabil Faneata Pasune frl.‘l)c(:?tirgri
arbusti

Municipiul Brasov 32,7 19,8 12,2 28,1
Municipiul S&cele 16,4 12,2 10,2 12,2
Orasul Ghimbav 28,5 20,4 11,9 28,5
Municipiul Codlea 28,5 20,4 12,2 28,5
Orasul Predeal 16,4 12,2 10,2 12,2
Comunele Harman,
Sanpetru, Bod, Cristian,
Halchiu si satele 33,8 18,0 14,3 22,5
apartinatoare
Comunele Feldioara,
Tarlungeni, Prejmer, Vulcan 22,1 12,2 10,5 13,2
si satele apartinatoare
Comunele Budila, Crizbav,
Holbav, Maierus, Rotbav,
Dumbravita, Teliu, Vama 16,4 12,2 8,1 12,2
Buzaului si satele
apartinatoare
Municipiul Fagaras 8,9 5,6 4,7 7,5
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Lei/m?
Plantatie de

Localitate, zona amplasare Arabil Faneata Pasune frlj)ciirlpelri

arbusti
Orasul Victoria 8,9 5,6 4,7 7,5
Comunele si satele
apartinatoare din
circumscriptia Judecatoriei 5,0 3,6 3,0 4,2
Fagaras
Orasul Zarnesti, Orasul
Rasnov 27,8 16,4 8,1 12,2

Comunele Bran, Moieciu,
Fundata, Poiana Marului si 23,7 16,7 11,1 14,0
satele apartinatoare

Orasul Rupea 8,9 5,6 4,7 7,5
Comunele si satele

apartinatoare din

circumscriptia Judecatoriei 5,0 3,3 3,0 4,2
Rupea

Incadrarea terenurilor ~ Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”..
Suprafata de calcul Suprafata totald inscrisd in acte de proprietate (reprezentand un

teren singur corp funciar).
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ANEXA NR. 35.

JUDETUL BRASOV

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

DIN JUDETUL BRASOV

Lei/m?

. y , Faneata/ Sle] \(ie

Localitate, zona amplasare Arabil Pasune (planta’ge

’ arbusti)

Municipiul Brasov 13,4 4,5 6,2
Municipiul S&cele 9,8 2,4 6,2
Orasul Ghimbav 11,7 6,5 6,2
Municipiul Codlea 9,8 5,3 6,2
Orasul Predeal 3,2 2,4 6,2
Comuna Sanpetru 9,8 6,3 6,2
Comuna Bod 6,9 3,6 6,2
Comuna Cristian 11,7 3,9 6,2
Comuna Vulcan 6,9 3,6 6,2
g;;:;:éat(;l':\rr;ungeni si satele 6,9 2,1 6,2
Comuna Prejmer si satele apartinatoare 6,9 3,0 6,2
Comuna Budila 3,9 2,1 4,2
Comuna Teliu, Comuna Vama Buzaului 3,9 1,5 4,2

si satele apartinatoare
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Lei/m?
Faneats/ Livada, vie
Localitate, zona amplasare Arabil Pasune (plantatie
’ arbusti)
Comuna Harman si satele apartinatoare 13,4 54 6,2
Comuna Halchiu si satele apartinatoare 6,9 2,7 6,2
Comuna Crizbav si satele apartinatoare 3,9 2,0 6,2
Comuna Dumbravita si satele
apartinatoare 2,1 1.7 6.2
Comuna Sercaia, comuna Méandra ,
comuna Beclean, comuna Voila,
comuna Vistea, comuna Dragus, 2,3 1,8 6,2
comuna Sambata de sus, comuna Lisa
si satele apartinatoare acestora
Municipiul Fagaras 3,0 2,3 6,2
Comuna Cincu, comuna Soars, comuna 20 1.7 6.2
Parau si satele apartinatoare acestora ’ ’ ’
Orasul Victoria 2,0 1,7 4,2
Comuna Harseni, comuna Recea,
comuna Ucea si satele apartinitoare 2,3 1,8 6,2
acestora
Comuna Sinca Noud, Sinca Veche,
comuna Poiana Marului, comuna 1,8 1,2 4,2
Holbav si satele apartinatoare acestora
Orasul Zarnesti 6,3 3,6 59
Orasul Rasnov 6,3 3,6 59
Comuna Bran, comuna Moieciu,
comuna Fundata si satele apartinitoare 6,3 4,5 6,2
acestora
Comuna Feldioara si satele
apartinatoare acesteia 6.3 4,5 6.2
Comuna Maierus si satele apartinatoare
acesteia 3,6 3,0 6.2
Comuna Apata, comuna Ormenis,
comuna Augustin 2,6 1,5 4,2
Comuna Racos si satele apartinatoare
> S pari 1,8 1,1 4,2

acesteia
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Lei/m?
Faneats/ Livada, vie
Localitate, zona amplasare Arabil PAsun (plantatie
asune .
’ arbusti)
Orasul Rupea 2,7 2,6 6,2
Comuna Ungra, comuna Jibert, comuna
Hoghiz, comuna Comana, comuna 1,8 1,7 59
Ticus si satele apartinatoare acestora
Comuna Cata, comuna Homorod si
satele apartinatoare acestora 1.8 1.7 6.2
Comuna Bunesti si satele apartinatoare
acesteia 2,7 2,0 6,2
Mentiuni:

Incadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Suprafata de calcul Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate

teren

Terenuri aferente = valorile terenurilor intravilane aferente zonei D a localitatii (in cazul
constructiilor localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

rezidentiale si/sau
nerezidentiale

amplasate in

extravilanul

localitatilor

Terenuri cu = 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta
destinatie cimitir pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Terenuri cu = 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

destinatie drumuri,  n35uni, fanete din localitatea unde este amplasat.
cai de acces

Terenuri cu = 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

destinatie speciala  p35uni, fanete din localitatea unde este amplasat.
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Terenuri cu = 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

destinatie luciude  px5uni, fanete din localitatea unde este amplasat.

apa

Terenuri = 10% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

neproductive pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Drepturi de = 40% din valoarea terenurilor extravilane, dup& categoria de

proprietate folosinta (pasuni-fanete, terenuri cu vegetatie forestiera).

composesorale
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ANEXA NR. 36.

JUDETUL BRASOV

TERENURI CU VEGETATIE FORESTIERA SITUATE iN JUDETUL

BRASOV

Specii forestiere lei/hectar

Molid 19.800
Brad 19.200
Larice 20.100
Pin silvestru 17.700
Pin negru 14.700
Amestec de vegetatie forestiera 14.700
Fag 19.800
Gorun din samanta 27.500
Gorun din lastari 21.300
Stejar din samanta 34.400
Stejar din lastari 23.100
Stejar brumariu 13.800
Carpen din sdmanta 8.100

Datorita influentei unor elemente, precum varsta, consistenta, compozitia, rolul functional al
padurii, amplasamentul acesteia, etc., pot exista situati in care valorile propuse in tabelul de
mai sus sa fie diferite, in acest context se recomanda elaborarea unui raport de evaluare

pentru a se stabili valoarea minima a proprietatii cu vegetatie forestiera.
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JUDETUL COVASNA

il Efﬁ U RANB D ZAIED
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JUDETUL COVASNA
JUDECATORIA SFANTU GHEORGHE

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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HOTARAREA NR 581/2022 privind incadrarea pe zone
fiscale a intravilanului municipiului Sfantu Gheorghe

28.12.2022

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
CONSILIUL LOCAL

RO 520008 Sfantu Gheorghe

Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 Tel/fax: 0267-311726
Judetul Covasna E-mail: consiliul.local@sepsi.ro
HOTARAREA NR 581/2022

privind incadrarea pe zone fiscale a intravilanului municipiului Sfantu Gheorghe
Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, in sedinta extraordinara:

Avénd in vedere Raportul de specialitate nr. 70111/2022 al Directiei urbanism si Directiei
generale de gospodarire comunala;

Avand in vedere Avizele favorabile ale Comisiei pentru administrarea domeniului public si
privat, patrimoniu, economic, buget, finante, agricultura si dezvoltare regionala, Comisiei
pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism si Comisiei pentru
administratie locala, juridica, ordine publica, drepturile omului, legislatia muncii si disciplina
ale Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere parcurgerea procedurii prevazute la art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;

In baza prevederilor art. 453, lit. i din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. c, alin. (4) lit. ¢ si alin (14) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

n temeiul art. 139 alin. (3) lit. e si art. 196 alin. (1) lit. a din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. — Se aproba incadrarea intravilanului municipiului Sfantu Gheorghe, in patru zone
fiscale: zona A, zona B, zona C si zona D, potrivit anexei la prezenta hotaréare, din care face
parte integranta.

ART. 2. — Se aproba incadrarea satelor apartinatoare municipiului Sfantu Gheorghe de rangul
V, Chilieni si Coseni, in zona A.

ART. 3. — Prezenta hotarare se aplica incepand cu data de 01.01.2023.

ART. 4. — La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, HCL nr. 350/2019 privind incadrarea
pe zone fiscale a intravilanului municipiului Sfantu Gheorghe, se abroga.

ART. 5. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia generala
economica si finante publice municipale din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.
Sfantu Gheorghe, la 28 decembrie 2022.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Debreczeni Laszlé CONTRASEMNEAZA
in lipsa acestuia consilierii locali: SECRETAR GENERAL
Vargha Fruzsina Toth-Birtan Csaba Kulcsar Tiuinde-lldiké
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ANEXA NR. 37.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m2Su
VECHIME ZONA ”’A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”’D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 5.100 4.800 4.400 4.000
yoonime suprinsa fntre 10 ani 3 4.500 4.300 3.900 3.500
pocnime suprinsa Intre 30 ani 3 4.100 3.900 3.500 3.200
Vechime peste 50 ani 3.600 3.400 3.100 2.800

Mentiuni:

Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su= suprafata utila

in situatia n care in inscrisuri

Suprafata utila legale doveditoare este

mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construita desfaguratd cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamiligti localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.
funciara individuala
Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 38.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral "CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m2Su
VECHIME 7 Bl I g
Vechime pana la 10 ani inclusiv 4.120 4.040 3.520 3.420
Vodhime cuprinsa Intre 10 ani 31 30 an 3.710| 3.640| 3.160| 3.090
Vechime cuprinsa Intre 30 ani $1 50 an 3.300| 3.240| 2.820| 2.750
/odhime cuprinsa Inire 50 ani 31 80 an 2.890| 2.840| 2.460| 2.390
Vechime peste 80 ani 2.470 2.440 2.100 2.060
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,(,)l_{\,l,A Z,,OBI\,I,A Z”OCI\,I:A\ Z,(,)D'\,l,A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.540 2.450 2.340 2.250
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.290 2.210 2.100 2.020
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.040 1.950 1.880 1.790
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.780 1.710 1.640 1.580
Vechime peste 80 ani 1.520 1.460 1.410 1.340

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME ZPA\,',A Z,(,)B'\,'f‘ Z,(,)c'\,'f‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 780 750 700 670
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 700 670 630 610
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 630 590 570 530
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 550 510 490 460
Vechime peste 80 ani 460 440 430 400
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VECHIME Z,(,)A\,I;A\ Z,(,)B[\,I;A\ Z,,OCI\,I,A Z”ODI\’I,A

Vechime pana la 10 ani inclusiv 610 580 560 530
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 550 530 500 480
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 480 460 440 430
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 430 400 390 370
Vechime peste 80 ani 370 360 330 320

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

Sd

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

n cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatji, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratéa a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).
Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare A0 LN A0k ZONA

5 ”A” ”B” ”CH ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructi’ 310 230 165| 158
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la
1000 m? inclusiv 150 140 117 84
Teren intravilan agricol cu suprafata
cuprinsa intre 1.000 si 5.000 m? inclusiv; 110 90 56 42
a se vedea mentiunea *a
Teren intravilan agricol cu suprafata
cuprinsa intre 5.000 si 10.000 m? 50 40 24 21
a se vedea mentiunea *b
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Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 1000 m? (zona A = 146 lei/m?) +
Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 1.000 si 5.000 m? inclusiv
(zona A = 100 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 1.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 1.100 m?, zona A:

Valoarea = 1.000 m? x 146 leiim* = 146.000
1.100 m? - 1.000 m? = 100 m?* x 100 leilm* = 10.000
Total valoare corp funciar = 156.000

*b Mod de calcul:
Valoare determinata conform a* + Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata peste
5.000 m? (zona A = 47 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 5.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafatd de 5.100 m?, zona A:

Valoarea = 1.000 m? x 146 leiim* = 146.000
5.000 m2-1.000m?= 4.000 m? x 100 leilm*> =  400.000
5.100 m?- 5.000 m? = 100 m? x 47 leiim* = 4.700
Total valoare corp funciar = 550.700

Terenuri intravilane categorie = valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul

H S H g g . g g ~
de folosinta ”curti- localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

constructii” libere de si suprafata.

constructii, fara utilitati

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),
conform actelor justificative

Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul teren

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 39.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA "D”

Constructii administrative si
social-culturale tip "Spatii 3.000 2.400 2.100 900

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale definite si inscrise n functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 800
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 660

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 700
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”, pag. 36-39.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul
teren
Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construitd desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind
suprafata utila totald cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel

cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu

destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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Terenuri cu utilizare nerezidentiala, amplasate pe arterele de acces in

Municipiul Sfantu Gheorghe

Lei/m?
Amplasare-localizare Cu front stradal Fara front stradal
Spre llieni 110 80
DN 12 spre Miercurea Ciuc 190 130
DN 12 spre Brasov 110 80
spre Valcele 70 50
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JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC

MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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ZONAREA MUNICIPIULUI TARGU SECUIESC

HOTARAREA NR.121/2016
privind incadrarea terenurilor pe zone si categorii de folosin{i in intravilanul si
extravilanul municipiului Tirgu Secuiesc §i satului apartinitor Lunga

Consiliul Local al municipiului TArgu Secuiesc, judet Covasna,

Analizdnd proiectul de hotardre al primarului municipiului Targu Secuiesc,

Aviénd in vedere Raportul de specialitate nr. 21515 /03.11.2016 al Arhitectului sef din
cadrul Compartimentului Urbanism $i Amenajarea Teritoriului,

Aviénd in vedere avizul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al municipiului
Térgu Secuiesc,

In baza prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avind in vedere realizarea procedurii prevéizute de art. 7 si art, 10 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public;

In conformitatea cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢ si alin. (5) lit. ¢ din Legea nr.
215/2001 privind administrafia publicd locala, republicatd, cu modificirile si completirile
ultcrioafe;

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 115 alin (1) lit. b din Legea nr. 215/2001
privind administrafia publica locala republicati cu modificarile i completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1.- Se aprobd incadrarea strizilor situate in intravilanul municipiului Térgu
Secuiesc pe patru zone fiscale: zona A, zona B, zona C si zona D.

(2) Se aprobd incadrarea in zona A a localitajii Lunga, care este sat apartinitor al
municipiului Targu Secuiesc;

(3) Lista cu ,lIncadrarea strazilor municipiului Térgu Secuiesc pe zone fiscale”
constituie anexa nr. 1 la prezenta hotérdre, din care face parte integranta.

Art. 2. Se aprobd incadrarea terenurilor pe zone in extravilanul municipiului Targu
Secuiesc §i satului apartindtor Lunga, conform Anexei nr. 2, care face parte integrantd din
prezenta hotarére;

Art. 3 . — Cu data intrdrii in vigoare a prezentei hotérari se abrogd HCL nr. 83/2002;

Art. 4. - Cu executarea prezentei hotardri se incredinfeazi Biroul Taxe si Impozite din
cadrul primériei municipiului Targu Secuiesc,

Térgu Secuiesc, la 20 decembrie 2016

i
PRESEDINTE DE SEDINTA SoAN
Hegedls Fere 7 & e o

Q CONTRASEMNEAZA,
; SECRETAR

Zatyi ;&51

Judeful Covasna, Romania

www.kezdi.ro

Intocmit: Matyus Kélman
Serv. Adm. Publ. Loc.
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Anexanr. 1 la HCL nr. 121/2016

ZONIFICAREA TERITORIULUI DIN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI TARGU

I1I.

v

SECUIESC

ZONA A - pta. Gabor Aron
ZOMNA B — zonele industriale

str, Fabricii, 1 Decembrie 1918, Campului

str. Pécii — SC SECUIANA SA, SC ZARAH MODEN SRL
str. Géirii — peste calea feraté spre Covasna

str. Orban Baldzs

Piaja Agroalimentard - str. Szécs Jozsef

Str. Budai Nagy Antal - SC GOSP COM SRL

ZONA C - zona de locuinte

Imobilele din pta. Gabor Aron , Curtea 1-73, strézile Wesselényi Miklés, Apafi
Mihdly, Dambului, Independentei, Véasérhelyi Péter, ep. Mérton Aron, Ady
Endre intre str. Petdfi Sandor — str. Gradinii, Bem Jézsef pani la calea ferata,
Cematului, Dozsa Gybtrgy, 1 Decembrie 1918, Fabricii, Girii, Kossuth Lajos,
Petéfi Sandor, Turia, Achim Andrei, Abator pani la calea feratd, Apor Péter,
Constructorului, Gradinitei, Ghioceilor, Kanta, Libertdfii, Molnar Jozsids,
Benedek Elek, Arany Jdnos, Boer Géza, Riczok, Perkd, Primaverii, Nagy
Mozes, Bod Péter, Nicolae Balcescu, Noud, Oituz, Pacii, Rozelor, Rindunicii,
Szab0 Jend, Szacsvay Janos, Szdcs Jézsef, Trandafirilor, Budai Nagy Antal,
Brazilor, Bethlen Gébor, Balvanyos, Mihai Eminescu, Griidinii, Hatarér, Korosi
Csoma Séndor, Matké Istvan, Meseriasilor, Margaretei, Nemere, Purczel Janos,
Progresului, $colii, Stadionului, Turoczi Moézes, To6th Samuel, Tudor
Vladimirescu, Cimitirului, Barabds Miklos, Cetitii, Fierarilor, Keresztes Maté,
Morii, Puntea Rozelor, Podului, Soarelui, Varga Katalin, Vilelor, Véntului,
Oborului, Tamési Aron

ZONAD - strizile Bem Jozsef §i Abator peste calea ferati, J6zsa Béla, 1 Mai, Mikes

Kelemen, Nagy Séndor, Papp Mihaly, Ruseni, Téncsics Mihaly, 30 Decembrie,
Fortyogo, Poligonului, Pasunii, Jakabos Odén, Bérviz, Forestierilor, Domokos
Pal Péter, Dobolyi Aladar, Raului, Fehérmartok, Fldi Istvan, Ady Endre intre
str. Gradinii gi str, Kanta ambele parti.

Lunga sat apar{infitor — Zona A

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Hegediis Ferenc

Zityi Apdrei
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ANEXA NR. 40.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC
MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su

VECHIME ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”D”
Vechime pana la 30 ani inclusiv 4.400 4.200 4.000
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani inclusiv 3.700 3.400 3.100
Vechime peste 50 ani 3.400 3.100 2.800
Mentiuni:

Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su= suprafata utila

Suprafata utila in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construitd desfaguratd cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor = valoarea unitarda a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 41.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC
MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral "CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m2Su
VECHIME A Il Bl i
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.600 3.460 3.310 3.160
Vodhime cuprinsa Intre 10 ani 31 30 an 3.240| 3.110| 2.980| 2.850
Vechime cuprinsa Intre 30 ani $1 50 an 2.880| 2.760| 2.650| 2.540
/odhime cuprinsa Inire 50 ani 31 80 an 2520 2420 2320 2210
Vechime peste 80 ani 2.160 2.080 1.990 1.900

284



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Judetul Brasov si Judetul Covasna

Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,,OA\,I,A Z,,OB’\,I,A ZPC'\,]:A\ ZPDI\,]:A\
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.440 2.340 2.250 2.150
Vechime cuprinsa Intre 10 ani s1 30 an 2.200| 2.110| 2.020| 1.930
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.950 1.870 1.800 1.710
Vechime cuprinsa Intre 50 ani s1 80 an 1.700| 1.640| 1.580| 1.510
Vechime peste 80 ani 1.460 1.400 1.360 1.290

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z,(,)A\,'f‘ Z,(,)B'\,'f‘ ZPC'\ff‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 690 660 640 620
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 620 610 580 560
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 560 540 500 490
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 480 470 450 430
Vechime peste 80 ani 410 400 390 380
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VECHIME Z,,OA\,I,A Z,(,)B[\,I;A\ Z,(,)C[\,I;A\ Z”ODI\’I,A

Vechime pana la 10 ani inclusiv 540 500 480 460
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 480 460 430 410
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 420 410 390 370
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 380 350 340 330
Vechime peste 80 ani 320 300 290 270

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

Sd

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatji, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totald cu coeficientul de
transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita in situatia Tn care in finscrisuri legale doveditoare este

desfasurata mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utild totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei
gospodaresti.

Suprafata de calcul teren  Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare A0 Ao A0 A0

5 ”A” ”B” ”CH ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructi’ 160 120 109 72
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la
5000 m? inclusiv 60 40 27 22
Teren intravilan agricol cu suprafata
cuprinsa intre 5.000 si 10.000 m? inclusiv; a 30 20 17 12
se vedea mentiunea *a

Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 5000 m? (zona A = 55 lei/m?) +
Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 5.000 si 10.000 m? inclusiv

(zona A = 30 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 5.000 m?
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Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 5.100 m?, zona A:

Valoarea =

5.100 m?-5.000 m? =
Total valoare corp funciar =

Terenuri intravilane categorie

de folosinta ”curti-
constructii” libere de
constructii, fara utilitati
Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),
conform actelor justificative

Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul teren

5000 m? x 55 leim* =  275.000
100 m? x 30 leilm? = 3.000
278.000

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 42.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC
MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m3Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si
social-culturale tip "Spatii 2.100 2.000 2.000 1.200

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale definite si inscrise n functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 700
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 450

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”, pag. 36-39.

= suprafata utila

in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul
teren
Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construita desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind
suprafata utila totald cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel

cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu

destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC

ORASUL COVASNA

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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ZONAREA ORASULUI COVASNA

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 142019

privind modificarea anexei 2 la HCL nr, 160/2018 privind aprobarea une

nol zondri terenurilor din intravilanul orasuli Covasna

Consliul docal al Orasului Covasna, intrunit i sedmi ordinard den dazs de 31
LANUARIE 2019, sedings begal constituiti, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie

115),

Analizind:

expunerea de motive a primarulud inregistrand sub nr. 43328012019
raportul compartimentului de specialitate inregistrut sub nr. 43528 012019
pvizul comisiei de urhanism

avizul comisien jursdice

avizul comisien uget-fimanje

avizul de Jegalitate al secretarului oragubui,

In comformstate cu peevederile :

- an, 59 din Legea 24/2000 privind normede de tehnic lepslativi pentru elaborares
sctelor noemative - republicaid

- art. 453 Wt .37, ar 457 alm (6), arLd60, ar 465 din Legea nr. 2272018 privind
Codul fiscal, cu modifichrile 5i completdrile ubtenioars,

- punctul 9, fitlul IX. capitolul I, sectivnea | din Normele metodologice aprobare

prin HG

, o moslificarile si completiinke uherioare,

In confoematate cu prevedenle art 36 alin. (2) lie b", dlin. (4) lit. <7, alin. (%), art

45 alin. (2) Ii

" sioart 115 alin, (1) lit, b" din Legea nr. 215/2001 a adminisiratier

publice locale. repubbicatd. co modificinile si completrile ulterioare,
Cu votul .penty” a |15 consilien, ,,impotrivda” 3 - consilien s abpinen” a -

consilien,

HOTARASTE:

ART, UNIC - Anexa 2 1o la HCL or, 16201E privind aprobarea unei nod zosdn a
wrenunlor din intravilanul oragului Covasna se modificd §1 se inlocuseste cu anexa b
prezenia hotirkne.

PRESEDINTE DE SEDINTA

TABALAI GHEORGHE. SECRETA|
T VASILICA ENEA
- A\ 1/

4 v SopfRRTE

ol CRIGRALIL 7
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Lo
s Llascl 19319:5’)

Nr Zonarea strazilor din orasul Covasna Punctaj Lona
Crt ;i .
1 Decembrie 1918 pand 18 Sielan ol Mare (acica pand la
1nr28gnri8) g 13.14 )
1 Decembrie 1918 da 'a Statan cal Mare pand i cacdt
1.ajadich de la nr 15A & re 30 pand |a capal) 12 a8
da secundara de pe strada 1 Decembrie 1918 {la
1 nga dupd interseciia cu strada Stefan cel Mare| ] C
2] Abatorului 5 B
3|Ady Endre zona Diocun 1" B
3.alAdy Endre zona case C
4| Aleaa Paci 14 A
5| Aleoa Prietenis (E B
5| Aleaa Prundul de Sus (Felsoporond) S D
7[Apelor ] C
S|Arany Janos L1 E]
[ Aurel Viak: i 12 B
10[Bala de Piatrd ds & rv 1 6 1 2 pana la e 47 % v 14 7 c
10a s anidA sinr 49 pana |a capat 1] =]
11|Barabas a c
[ ]
. C
5 D
14 A
14 A
14 A
12 8
14 A
40,11 B
8 c
] D
5 ]
-] D
22|C 5 b
23/Cuza Voda 1; g
24| Digului 8
Ealm 7 C
26| Elisabeta 10,12 B
27 [Fllatur i 5 b
mlfunm 8 c
isllmnﬂmiul [ €
20|Fratiei 11 B
mlrmumm 8 ¢
: la 65 [
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11

13|Gabor Aron pana ks Pank {adicd pérd la e 17 8l nr 26/4)
Gabor Aron Ehﬁum' pana & Vai | a0CA 08 12 nrab 18
33.a|pans is nr 27 40VB

r ce ta Vaii pana 1a capat, (80ica o8 la rr 339,42
| 33.b|pans ts capaty

J4|Gara Mare

g a pana & Dsi0a Jeno ( A0ca pana la v 47 si
I5irw B

g a de & Dslda Jeno pana i3 capat (adich de la
35 ajrr 45 10 pénd la Gapal)

@ > O |0 |®@

sirada secundara Ia dreapta de pe sirada Gheorghe Doja
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ANEXA NR. 43.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC
ORASUL COVASNA

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 30 ani inclusiv 3.100 2.800 2.500
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
inclusiv 3.000 2.600 2.400
Vechime peste 50 ani 2.900 2.500 2.300

Mentiuni:

Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su= suprafata utila

Suprafata utila in situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construitd desfasuratd cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamiligti localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de
(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala
Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 44.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC
ORASUL COVASNA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZONA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.950 2.580 2.440 2.350
I\r/]i::lll:ce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.660 2.330 2.200 2.120
I\r/]i::lll:ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2350 2.070 1.950 1.880
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.070 1.820 1.700 1.660
Vechime peste 80 ani 1.760 1.540 1.460 1.420
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZPA\,]:A\ Z,,OB’\,I,A Z”OCI\,I:G\ ZPDI\,]:A\
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.100 2.010 1.910 1.830
Vechime cuprinsa Intre 10 ani 51 30 an 1.930| 1.800| 1.710| 1.640
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.680 1.610 1.520 1.460
Vechime cuprinsa Intre 50 ani s1 80 an 1.470| 1.400| 1.340| 1.280
Vechime peste 80 ani 1.260 1.210 1.140 1.100

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME ZPA\,',A Z,(,)B'\,'f‘ Z,(,)c'\,'f‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 650 630 610 550
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 590 570 550 490
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 510 500 480 430
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 460 430 420 390
Vechime peste 80 ani 390 380 370 330
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VECHIME Z,(,)A\,I;A\ Z,(,)B[\,I;A\ Z,,OCI\,I,A Z”ODI\’I,A

Vechime pana la 10 ani inclusiv 550 510 490 470
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 490 470 450 420
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 430 410 400 380
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 390 370 350 330
Vechime peste 80 ani 330 320 300 270

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

Sd

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

n cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatji, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita in situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este

desfasurata mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratéa a anexei
gospodaresti.

Suprafata de calcul teren  Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare A0 Ao A0 A0

5 ”A” ”B” ”CH ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructi’ 140 100 74 49
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la
5000 m? inclusiv 50 30 23 15
Teren intravilan agricol cu suprafata
cuprinsa intre 5.000 si 10.000 m? inclusiv; a 30 30 15 11
se vedea mentiunea *a

Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 5000 m? (zona A = 44 lei/m?) +
Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 5.000 si 10.000 m? inclusiv

(zona A = 28 lei/m?) pentru diferenta de suprafatad de peste 5.000 m?
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Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 5.100 m?, zona A:

Valoarea =

5.100 m?-5.000 m? =
Total valoare corp funciar =

Terenuri intravilane
categorie de folosinta
”curti-constructii”
libere de constructii,
fara utilitati

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de
utilitati edilitare (zone
de protectie), conform
actelor justificative

Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul

teren

5000 m? x 44 leilm*> =  220.000
100 m? x 28 leiim? = 2.800
222.800

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate si

suprafata.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentédnd un

singur corp funciar).
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ANEXA NR. 45.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC
ORASUL COVASNA

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii 2.200 1.900 1.700 900

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale definite si inscrise Tn functie de localitatea, zona in care se afla.

cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie  fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 640
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 440

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”, pag. 36-39.

= suprafata utila

in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul
teren
Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construitd desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind
suprafata utila totald cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel

cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu

destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE

ORASUL BARAOLT

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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incadrérii terenurilor intravilane in cadrul localitatilor pe teritoriul adm1mag_ﬁgﬁfﬂ@
zone, in cadrul localitatilor orasului Baraolt si sate apartindtoare ale orasulur

ZONAREA ORASULUI BARAOLT

SITUATIA

M1cio$oara Racosul de sus)

rteni, Bodos, Céipeni,

Orasul Baraolt: localitate urbani de rangul II (conf. Legii nr. 351/2001)

Zonele

BARAOLT

- str. Kossuth Lajos nr. 105 = 175; 110 - 172;
- p-ta Libertatii nr. 1,7 (centrul) — 11; 2 - 24; 17 - 21; 30 - 52:
calea Trandafirilornr. 1-13;2 - 18

-str. Kossuth Lajos nr, 2 — 108; 174 - 216;
1-103; 177 - 221; 227-257;
- p-ta Libertatii or. 3, 5, 13, 15, 23, 235, 27, 29,
- calea Trandafirilor nr. 15 — 29; 20 — 54;
- str. Apeinr. 82 — 126; 105; 165 - 181; 215 - 243;
- str. Pacii  str. Minerilor str. 1 Decembrie 1918
- str. Petofi Sandor  str. Ady Endre  str, Mihai Eminescu
- sir. Kisboldogasszony, str. Egyed. str. Keseu Mozes str. Baroti Szabo David

- str. Kossuth Lajos nr. 223 ~ 225;

- str. Apei nr. 44 — 80,57 — 103 ;105A,105B- 163; 183 - 213; 245 - 281;

- str, Jozsef Attila  str. Budai Nagy Antal str, Stadionului

-str, Noud str. Kulesér str. Margéritar str. Dozsa Gybrgy

- str. Kihago, Str. Zathureczky,

- Platforma industrialid cu Statia Tehnica - Str. Industriei, Sectoare miniere B
Baraolt, Zona agroindustriald , ferma Zootehnica — SOL LACT, - Str.Libertai
.28, Statia meteorologic, Societatile Comerciale din zoni;

-str. Apeinr. 1 -555i 207; 2 —42;

- str. Scurtd

- str. Varga

- Statia de epurare; statia de captare apa, rezervor de api; zona industriala Sud-
Vest (fost LF.L.G.S.)
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Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025 Judetul Brasov si Judetul Covasna

ANEXA NR. 46.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE
ORASUL BARAOLT

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ’B”
Vechime pana la 50 ani inclusiv 3.500 3.200
Vechime peste 50 ani 3.200 2.900
Mentiuni:
Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su= suprafata utila

Suprafata utila in situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construitd desfasuratd cu un
coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 47.

JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE

ORASUL BARAOLT

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral "CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m2Su
VECHIME 7 Bl I g
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.510 2.440 2.380 2.330
Vodhime cuprinsa Intre 10 ani 31 30 an 2.260| 2200 2.140| 2.100
Vechime cuprinsa Intre 30 ani $1 50 an 2.010| 1.950| 1.910| 1.860
/odhime cuprinsa Inire 50 ani 31 80 an 1760 1.700| 1.670| 1.630
Vechime peste 80 ani 1.510 1.460 1.430 1.400
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZPA\,]:A\ Z,,OB’\,I,A Z”OCI\,I:G\ ZPDI\!:A\
Vechime pana la 10 ani inclusiv 1.950 1.930 1.910 1.870
Vechime cuprinsa Intre 10 ani 51 30 an 1.760| 1.740| 1.710| 1.690
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.580 1.540 1.520 1.500
Vechime cuprinsa Intre 50 ani s1 80 an 1.370| 1.360| 1.340| 1.310
Vechime peste 80 ani 1.180 1.160 1.140 1.120

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME ZPA\,',A Z,(,)B'\,'f‘ Z,(,)c'\,'f‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 690 660 640 620
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 620 610 580 560
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 560 540 500 490
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 480 470 450 430
Vechime peste 80 ani 410 400 390 380
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VECHIME Z,(,)A\,I;A\ Z,(,)B[\,I;A\ Z,,OCI\,I,A Z”ODI\’I,A

Vechime pana la 10 ani inclusiv 540 500 480 460
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 480 460 430 410
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 420 410 390 370
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 380 350 340 330
Vechime peste 80 ani 320 300 290 270

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale

amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la
valorile terenurilor amplasate in intravilanul localitatilor, functie
de suprafata si categoria de folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina Tmpartind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

= suprafata construita desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmuliind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratéa a anexei
gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).
Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare AOINA AONA A0 A AN

5 ”A” ”B” ”C” ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii” 80 70 62 o7
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la
5000 m? inclusiv 30 30 38 35
Teren intravilan agricol cu suprafata
cuprinsa intre 5.000 si 10.000 m? inclusiv; a 20 10 9 6
se vedea mentiunea *a
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Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 5000 m? (zona A = 48 lei/m?) +

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 5.000 si 10.000 m? inclusiv

(zona A = 15 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 5.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 5.100 m?, zona A:

Valoarea =

5.100 m?- 5.000 m? =
Total valoare corp funciar =

Terenuri intravilane categorie

de folosinta ”curti-
constructii” libere de
constructii, fara utilitati
Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),
conform actelor justificative

Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul teren

5000 m? x 48 leilm* =  240.000
100 m*> x 15 leiim* = 1.500
241.500

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 48.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE
ORASUL BARAOLT

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii 1.400 1.200 900 700

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale definite si inscrise Tn functie de localitatea, zona in care se afla.

cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie  fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 640
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 440

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor” , pag. 36-39.

= suprafata utila

in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

317



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Judetul Brasov si Judetul Covasna

Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul
teren
Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construitd desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind
suprafata utila totald cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel

cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu

destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI INTORSURA
BUZAULUI

ORASUL INTORSURA BUZAULUI

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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ORAS INFORSURA BUZAULLE

¢ JUDETUL COVASNA
c L A
S e .,_..---"-.-'
ura i gtr Mihal : gkl

-

QOMANI4

ONSILIUL LOCA

ZONAREA ORASULUI INTORSURA BUZAULUI

-

HOTARAREA NR.3/2003

privind incadrarea terenurilor pe zone in intravilanul si extravilanul localititii, in vederca
impozitarii conforrm Ordonanfei Guvernului Romdniel nr.36/2002-republicala.

Consiliul Local al oragului Intorsura Buzaului, judeful Covasnaintrunit in sedinja de
lucru ordinard din data de 16 isnuarie 2003,

Avind in wvedere expunerea de motive a  primarului  localitifii, raportul
compartimentolyi de specialitate , avizul secretarului, avizul favorsbil comisiei pentru
administratie publicg locald juridica, apirares ordimii  publice, respectarez drepturilor si
libertifilor cetifenilor §i avizul favorabil comisiei perntru programul de dezvoltare economico-
seciald, buget finante , adminisirarea domeninlui public i privat al oragului, servieii, comery,
agriculturs, amenajarea teritorivlui §i whanism, prvind Incadrarea terenurilor pe zone in
intravilanul si extravilanul localitifii, in vederea impozitinii conform Ordonantei Guvernului
Romdniei nr.36/2002-republicats,

In baza art. 13 din Ordonana Guvermilui nr.36/2002 ~republicats privind stabilirea
impazitelor §i taxelor locate §i a Legii nr.351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
teritorivlui national - Sectiunea a [V-a Reteava de localitati, a art. 38, lit."d” din Legea nr.
21572001 , privind administrajia publictl locals,

In temeiul art 46 alin.3 din Legea or. 215/2001 , privind adminisratia publics locaks,

Hm‘.&nﬁgm:

i

art.1. Se aproba incadrarea terenurilor pe zone in intrevilanul si extravilanul localitagii,
in vederca impozitdrii, dupd cum wmeazi: '
INTRAVILAN; *
Orasul Inftorsura Buziiului, medin urban — localitate de rang 1J
Zona A intravilan cuprinde:
- strada Mihai Viteazu cu blocurile PC1 A, PCI1 B.6 A, 68, 6C, 6D, 6E. & F, 6
G, 6 H;
- strada Hanului eu blocurile ¢ A, § B, 9 C, Judec#roria Intorsura Buzaului, 5.C.
VIANU SRL ; 8.C. ROVASIT SRL, DEPOZIT S.C. OSACA SRL.
Zona B intravilan cuprinde:
- strada Ciucas si Piefii co blocurile 24, 2B, 34, 3B, 4A, 4B, Rloc nefamilisti SC
TRACON S.A Baila, SA, 5B, 74, 7B, 7C, 8A, 8B, 8C, 8D, 8 9B, 9C, 10C,
10D, 10E, 10F, 10G, 11C, 11D,

.

T
R ) oRm L
;_wm!'.‘i_'_'_'j e RO
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Zona C intravilan cuprinde:
- strada Mihai Viteazn - de la or 148 (spital) la nr.294 (intersectie
. str.Fabricii)
- de la or.123 (Gabor Nicolae) la nr.223 (district DN)
Zona D intravilan cuprinde terenu} intfavilan situat pe toate strizile orayului cu

¥

exceptia celor cuprinse in zona A, B i C. r

1
! Zona A cuprinde intravilanul satelor aparfinfitoare.

EXTRAVILAN: .
Oragul intorsura Buziului, mediu urban — Jocalitate de rang III

Zonei A intravilan i corespunde zona 1 extravilan , -
Zonei B intravilan i corespunde zona 11 extravilan
Zonei C intravilan §i corespunde zona III extravilan
Zonei D intravilan fi corespunde zona I11 extravilan

le s indt ragului, me rural (sat Floroaia i Scidoasa
localititi de rang V. .
Zonei A intravilan i corespunde zona I extravilan P
.- Art.2. Planurile de situatie privind delimitarea zonelor , respectiv 4 anexe, fac parte
fruiegrantd din prezenta §i se ghsesc la Bircul impozite §i taxe din cadrul Primiriei oragului
Temorsura Buziului.

Art.3. Prezenta va fi dusi Ia indeplinire de ciitre primarul localitagii.

Conttassmnpesazi,
RETAR,
GiERa ria Magdalena

\ |

TIMM/CA-T ex.

Prezenta se difuzeazi as

- 1 ex. Dosar sedinté;

- 1 ex. Dosar hotfrin;

- | ex. Prefectura; L
- 1 ex. Prmar; <

- 1 ex. Birou Agficol;
- 1 ex. Birou impozite § taxe %‘
- | ex. Birou urbanism;
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ANEXA NR. 49.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI INTORSURA BUZAULUI
ORASUL INTORSURA BUZAULUI

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su

VECHIME ZONA ”A” ZONA ’B”
Vechime pana la 30 ani inclusiv 3.200 2.900
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani inclusiv 2.900 2.500
Vechime peste 50 ani 2.500 2.300
Mentiuni:

Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su = suprafata utila
Suprafata utila in situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construitd desfasuratd cu un
coeficient de transformare de 1,4.
Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

funciara individuala

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 50.

JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI INTORSURA BUZAULUI

ORASUL iINTORSURA BUZAULUI

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m2Su
VECHIME A B I g
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.210 3.080 2.940 2.790
Voshime cuprinsa fntre 10 ani g1 30 an! 2.780 | 2.660| 2.540| 2.420
/odhime cuprinsa Intre 30 ani 31 50 an 2.470| 2.350| 2.250| 2.150
Vechime cuprinsa fnire 50 ani 31 80 an! 2.160| 2.070| 1.960| 1.870
Vechime peste 80 ani 1.850 1.760 1.690 1.610
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZPA\,]:A\ Z,,OB’\,I,A Z”OCI\,I:G\ ZPDI\,]:A\
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.080 2.030 2.010 1.970
Vechime cuprinsa Intre 10 ani 51 30 an 1.800| 1.750| 1.720| 1.700
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.600 1.550 1.530 1.520
Vechime cuprinsa Intre 50 ani s1 80 an 1.400| 1.370| 1.340| 1.330
Vechime peste 80 ani 1.200 1.180 1.140 1.130

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME ZPA\,',A Z,(,)B'\,'f‘ Z,(,)c'\,'f‘ o D'\,'f‘
Vechime pana la 10 ani inclusiv 590 570 550 510
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 500 490 470 450
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 460 430 410 400
I\r/]iﬁllme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 400 390 370 350
Vechime peste 80 ani 340 330 320 300
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Tip constructiv 2.

Lei/m2Sd

VecHvE T

Vechime pana la 10 ani inclusiv 460 440 420 390
I\r/]eCIcurgce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 400 390 370 340
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 370 340 320 300
I\r/]ifjlslme cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 320 300 270 260
Vechime peste 80 ani 260 250 240 230

Mentiuni:
Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de
locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate
cadastrala independenta
Su

Suprafata utila

Sd

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

n cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatji, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita in situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este

desfasurata mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de
transformare de 1,4.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratéa a anexei
gospodaresti.

Suprafata de calcul teren  Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un
singur corp funciar).

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare AOINA AONA A0 A AN

5 ”A” ”B” !!C” ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii” 60 50 35 29
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la
5000 m? inclusiv 30 30 18 14
Teren intravilan agricol cu suprafata
cuprinsa intre 5.000 si 10.000 m? inclusiv; a 20 10 12 8
se vedea mentiunea *a

Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 5000 m? (zona A = 33 lei/m?) +
Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 5.000 si 10.000 m? inclusiv

(zona A = 17 lei/m?) pentru diferenta de suprafatad de peste 5.000 m?
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Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 5.100 m?, zona A:

Valoarea =

5.100 m?-5.000 m? =
Total valoare corp funciar =

Terenuri intravilane categorie
de folosinta ”curti-
constructii” libere de
constructii, fara utilitati
Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),
conform actelor justificative

Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul teren

5000 m? x 33 leiim* = 165.000
100 m? x 17 leilm? = 1.700
166.700

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 51.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI INTORSURA BUZAULUI
ORASUL iINTORSURA BUZAULUI

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii 1.700 1.400 1.200 900

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale definite si inscrise Tn functie de localitatea, zona in care se afla.

cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie  fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 640
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 440

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 600
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste 300
30 ani

Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor
Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor” , pag. 36-39.

= suprafata utila

in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul
teren
Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

= suprafata construitd desfasurata
Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind
suprafata utila totald cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel

cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu

destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL COVASNA

ZONA RURALA
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ANEXA NR. 52.

JUDETUL COVASNA
ZONA RURALA

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
Localitate/zona Vgghin"!g péné 2 Wz peste
ani inclusiv 30 ani

Localitatile Chilieni si Coseni 3.500 3.200

g%r:&ngﬁiez?;igin Circumscriptia judecatoreasca 2.500 2.200

_(lggrng;lljrgeeiilﬁ:;i din Circumscriptia judecatoreasca 2.200 1.900

T?]?cr)?::;%j:;iliiin Circumscriptia judecatoreasca 1.800 1.600

I(_:l(J)coarIei]t;Eilleégirr;glffpresiunea Baraolt sau invecinate 2.200 2.000

(ZZ;)g;l:]na Brates, comuna Comandau si comuna 1.700 1.600
Mentiuni:

Valorile minime prezentate o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su= suprafata utila
Suprafata utila In situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construitd desfasuratd cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona in care se afla.
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Anexe ale apartamentelor = valoarea unitarda a anexelor gospodaresti, functie de

(pag. 29.) inscrise in carte localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.
funciara individuala

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin

inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 53.

JUDETUL COVASNA
ZONA RURALA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral "CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m3Su
Localitatile: Malnas,
Reci, Balvanyos, Comune (sate
WECIbIE Ozunka bai si satele | de resedinta) salie
apartinatoare

Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.990 3.050 2.630
Vechime cuprinsa intre 10 ani si
30 am el 2.350 1.990 1.690
Vechime cuprinsa intre 30 ani si
50 ani inclusiv 1.930 1.650 1.470
Vechime cuprinsa intre 50 ani si
80 ani inclusiv 1.690 1.280 1.140
Vechime peste 80 ani 1.450 1.220 1.050
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m3Su
Localitatile:
Malnas, Reci,
Balvanyos CETE
VECHIME o (sate de Sate
Ozunka bai si "
resedinta)
satele ’ ’
apartinatoare
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.260 2.060 1.720
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
inelusiv 1.910 1.330 1.200
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
el 1.570 1.090 1.010
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani
el 1.380 960 910
Vechime peste 80 ani 1.180 820 750
Anexe gospodaresti
Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
Localitatile:
Malnas, Reci,
Balvanyos L
VECHIME o (sate de Sate
Ozunka bai si "
resedinta)
satele ’ ’
apartinatoare
Vechime pana la 10 ani inclusiv 840 620 530
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
inclusiv 480 410 350
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
inclusiv 390 340 280
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani
el 350 290 250
Vechime peste 80 ani 290 250 210
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Tip constructiv 2.

Localitatile:

Malnas, Reci, Comune
VECHIME Balvanyos, | ite de Sate

Ozunka bai si e

resedinta)
satele ’ '

apartinatoare
Vechime pana la 10 ani inclusiv 630 490 340
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
inclusiv 380 320 220
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
inclusiv 320 260 180
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani
inclusiv 270 230 170
Vechime peste 80 ani 240 200 140

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale = valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor

amplasate in extravilanul

localitatilor

urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare

aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de

folosinta a acestora.

Cladiri de locuit individuale = 80% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

fara instalatii sanitare

care se afla si tipul constructiv.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

respectiv anexe gospodaresti, functie de localitatea, zona in

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.
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Su

Suprafata utila

Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

= suprafata construitd desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate n intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.
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Terenuri situate in intravilanul localitatilor

Lei/m?
Localitatile:
Malnas,
Reci, Comune
Destinatie/utilizare Balvanyos, (sate de Sate
Ozunka bai | resedinta)
si satele
apartinatoare
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructi’ 31,5 26,3 17,9
Teren intravilan agricol cu suprafata pana la
5000 m? inclusiv 22,1 17,9 11,6
Teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa
intre 5.000 si 10.000 m? inclusiv; a se vedea 15,8 11,6 6,3

mentiunea *a

Mentiuni:

*a Mod de calcul:

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata pana la 5000 m? (sate = 11 lei/m?) +

Valoare unitara teren intravilan agricol cu suprafata cuprinsa intre 5.000 si 10.000 m? (sate =

6 lei/m?) pentru diferenta de suprafata de peste 5.000 m?

Exemplu: Corp funciar cu suprafata de 5.100 m?, sate:

5.000 m?
100 m?

Valoarea =
5.100 m2-5.000 m2 =

Total valoare corp funciar =

Terenuri intravilane = valorile unitare

categorie de folosinta  |ocalitatilor, functie
”curti-constructii” suprafata.
libere de constructii,
fara utilitati

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

X
X

11 lei/m?
6 lei/m?

55.000
600

55.600

ale terenurilor agricole situate in intravilanul

de localitatile, zona in care sunt amplasate si

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
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Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de
utilitati edilitare (zone
de protectie), conform
actelor justificative

Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul

teren

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentadnd un

singur corp funciar).
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ANEXA NR. 54.

JUDETUL COVASNA
ZONA RURALA

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Spatii comerciale, spatii industriale si constructii anexa

Constructii administrative
ng §;t?io:cl>?r|1-:|9clit:lgalsﬁ tslpatii Spatii industriale Constructii anexa
patil comercia'e 1 spat Lei/m2Sd Lei/m2Sd
administrative
Lei/m3Su
1.200 500 300

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
comerciale definite si inscrise in functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara
Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiuni:

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare, pag. 36-39.

Valorile minime Cladirile, constructiile nerezidentiale.

prezentate includ Nu includ terenul aferent.
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Destinatia

constructiilor

Incadrarea

constructiilor

Su

Suprafata utila

Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul
teren
Determinare

valoare teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..
= suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construitd desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

= suprafata construita desfasurata
Suprafata construitéd desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate

de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

= valorile aferente localitatii rurale in cauza.
In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente localitatii
rurale in cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate

in intravilanul localitatilor.
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Constructii nerezidentiale = se aplica valorile unitare aferente Zonei "D” din Municipiul

amplasate in localitatile Sfantu Gheorghe, pe fiecre categorie in parte.

Chilieni si Coseni
Constructii usoare = 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu

destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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ANEXA NR. 55.

JUDETUL COVASNA

TERENURI CU SUPRAFETE PESTE 10.000 M2 SITUATE iN INTRAVILANUL

LOCALITATILOR DIN JUDETUL COVASNA

Lei/m?
Plantatie de
. . . R < - pomi
Localitate, zona amplasare Arabil Faneata Pasune fructiferi
arbusti
Terenuri agricole din depresiunea
Sfantu Gheorghe, Targu
Secuiesc, véile Oltului si raului 6,5 4,2 3.9 8,0
Negru
Terenuri agricole din zona de
deal si submontana din localitatile
invecinate cu judetele Buzau, 4,5 3,6 2,6 5,7
Vrancea, Bacau, Harghita si zona
Baraolt

Incadrarea terenurilor ~ Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”..
Suprafata de calcul Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentadnd un

teren singur corp funciar).

343



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Judetul Brasov si Judetul Covasna

ANEXA NR. 56.

JUDETUL COVASNA

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

DIN JUDETUL COVASNA

Lei/m?
Faneats/ Livada, vie
Localitate, zona amplasare Arabil Pasune (plantatie
’ arbusti)

Municipiul Sfantu Gheorghe 5,6 2,9 7,2
Comuna Chichis, comuna Ozun, comuna
Reci si satele apartinatoare 3.9 2,1 4,2
Comuna Arcus, comuna Valea Crisului,
comuna Ghidfalau, comuna Bodoc,
comuna Malnas, comuna Micfalau, 2,9 1,8 4,2
comuna Bixad si satele apartinatoare
Comuna llieni, comuna Dobérlau si satele
apartinatoare 3,3 1.8 4,2
Comuna Haghig, comuna Valcele,
comuna Belin si satele apartinatoare 2,7 1,5 4,2
Municipiul Targu Secuiesc 5,7 2,0 4,2
Comuna Moacsa, comuna Catalina,
comuna Cernat si satele apartinatoare 2,9 2,4 4,2
Comuna Dalnic, comuna Turia, comuna
Sanzieni, comuna Poian, comuna
Estelnic, comuna Mereni, comuna
Lemnia, comuna Bretcu, comuna Ojdula, 2,0 1,7 1,8
comuna Ghelinta, comuna Zabala,
comuna Zagon, comuna Borsneu,
comuna Brates si satele apartinatoare
Comuna Valea Mare si satele
apartinatoare 1,5 1.4 4,2
Orasul Covasna 2,3 1,5 4,2
Comuna Comandau si satele
apartinatoare 1,2 1.1 4,2
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Lei/m?
Faneats/ Livada, vie
Localitate, zona amplasare Arabil PAsun (plantatie
asune .
’ arbusti)
Orasul Baraolt 2,0 1,5 4,2
Comuna Varghis, comuna Bradut si
satele apartinatoare 3,0 1,5 4,2
Comuna Batani, comuna Aita Mare si
satele apartinatoare 4,5 18 4,2
Orasul intorsura Buzaului 2,1 1,8 4,2
Comuna Sita Buzaului, comuna Barcani
si satele apartinatoare 1.7 1,2 4,2

Mentiuni:

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul

teren

Terenuri aferente
constructiilor
rezidentiale si/sau
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul
localitatilor
Terenuri cu

destinatie cimitir

Terenuri cu
destinatie drumuri,

cai de acces

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate

= valorile terenurilor intravilane aferente zonei D a localitatii (in cazul

localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

345



Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025 Judetul Brasov si Judetul Covasna

Terenuri cu

destinatie speciala

Terenuri cu
destinatie luciu de
apa

Terenuri

neproductive

Drepturi de
proprietate

composesorale

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 10% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 40% din valoarea terenurilor extravilane, dupa categoria de

folosinta (pasuni-fanete, terenuri cu vegetatie forestiera).
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ANEXA NR. 57.

JUDETUL COVASNA

TERENURI CU VEGETATIE FORESTIERA SITUATE iN JUDETUL

COVASNA

Specii forestiere lei/hectar

Molid 14.600
Brad 14.700
Larice 14.700
Pin silvestru 13.100
Pin negru 11.400
Amestec de vegetatie forestiera 14.300
Fag 14.600
Gorun din samanta 20.100
Gorun din lastari 15.600
Stejar din samanta 25.400
Stejar din lastari 17.000
Stejar brumariu 9.900
Carpen din sdmanta 5.900

Datorita influentei unor elemente, precum varsta, consistenta, compozitia, rolul functional al
padurii, amplasamentul acesteia, etc., pot exista situatii in care valorile propuse in tabelul de
mai sus sa fie diferite, in acest context se recomanda elaborarea unui raport de evaluare

pentru a se stabili valoarea minima a proprietatii cu vegetatie forestiera.
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