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1. TERMENII DE REFERINTA

1.1. Obiectul studiului. Structurarea proprietatilor

Obiectul studiului:

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea

Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal “Studiul de piata

reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste oferta/cererea si

valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac obiectul transferului

dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.

Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in
anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii unde se afla
situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.

Obiectul studiului 1l constituie constructile de orice fel cu terenurile aferente acestora si
terenurile de orice fel fara constructii, din localitatile judetului Harghita.

Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. si d. din Hotardrea Guvernului nr. 1/2016 pentru

aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin

constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(i) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(iii) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale, garaje,

parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter permanent, pentru

a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare;

c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele acestora,

conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numarul cadastral - sau

care constituie un singur corp funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan sau

extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil, pasune,

féaneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate constructii si

nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in Tntelesul lit. c);
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Structurarea proprietatilor:
Proprietatile imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit
prevederilor art. 111 din Codul fiscal sunt structurate in cadrul lucrarii pe urmatoarele tipuri:
o Proprietati imobiliare tip "Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu”,
cu doua subtipuri:
o Apartamente din cladiri - blocuri de locuinte - condominiu

o Anexe ale apartamentelor

o Proprietati imobiliare tip "Cladiri de locuit individuale (familiale) si anexele acestora”, cu
doua subtipuri:
o Cladiri de locuit individuale (familiale)
o Anexe gospodaresti la cladirile de locuit individuale (familiale)
o Proprietati imobiliare tip "Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala”, cu trei subtipuri:
o Constructii administrative si social-culturale
o Constructii industriale si edilitare
o Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in intravilanul localitatilor”
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in extravilanul localitatilor”, cu patru subtipuri:

o Categoria de folosinta arabil
o Categoria de folosinta pasuni si fanete
o Categoria de folosinta vii si livezi

o Categoria de folosinta paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera

1.2. Scopul studiului

Studiul este intocmit in vederea utilizarii la aplicarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
titlul IV., capitolul IX., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.
Studiile de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre camerele notarilor publici a unei valori

pentru orice proprietate imobiliara din aria studiata.

1.3. Tipul valorii

Valorile prezentate in cadrul studiului sunt definite de Codul fiscal ca: “valori minime
consemnate pe piata imobiliaréd specificad”, determinate pe baza selectiei valorilor (actiunea
realizatda de catre evaluatorii autorizati de identificare a valorii minime din informatiile
colectate de catre acestia) pe fiecare tip si subtip de proprietate imobiliara analizat .

Este un tip al valorii utilizat exclusiv in studiile de piata prevazute la art. 111 din Codul Fiscal.




Judetul Harghita — Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Studiile de piatd nu presupun un proces de estimare a valorii, ci 0 prezentare a informatiilor
de piata colectate in conformitate cu tipurile de proprietati care fac obiectul studiului si care
sunt selectate de catre evaluatorul autorizat pe baza cerintelor camerelor notarilor publici.
Studiile de piatd nu contin valori de piata individuale ale fiecarui bun imobil dintr-o arie
geografica, deoarece aceasta ar presupune evaluarea fiecarei proprietdti conform
Standardelor de evaluare a bunurilor.

Studiile de piatd nu contin valori rezultate din aplicarea metodologiilor de evaluare si nici
indexari ale valorilor din studii anterioare.

Activitatea efectuata de evaluatorul autorizat in scopul elaborarii studiului nu poate acoperi
toate elementele care influenteaza decisiv valoarea de piata individuala a unui bun imobil pe
parcursul unui proces de evaluare, cum ar fi, dar fara a se limita la:

i. Detalii rezultate din analiza documentelor;

ii. Elemente necesare pentru analiza celei mai bune utilizari;

iii. Detalii care pot rezulta in urma unei eventuale inspectii (cum ar fi diferente intre
documente si situatia de fapt);

iv. Situatii atipice ale starii tehnice, deficiente si neadecvari;

v. Analiza factorilor de mediu.

Avand in vedere paragrafele anterioare, tipul valorii prezentat in studiile de piata nu poate fi
asimilat cu ,valoarea de piata” definita ca tip al valorii in Standardele de evaluare a bunurilor

in vigoare.

1.4. Data de referinta a valorilor selectate

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara pe parcursul anului
2024, cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2024, in urma
aprobarii acestuia de catre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES.

Studiul de piata trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii
unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.

Studiile de piatda sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei Nationale
de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii urmatoare
primirii acestora.”

Valorile prezentate in studiu vor reprezenta baza de lucru in anul 2025.
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1.5. Moneda de referinta

Valorile prezentate in studiu, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2025 sunt exprimate
in ”lei”, acesta fiind moneda de referinta a studiului.

Valorile de tranzactionare, ofertare utilizate in analizd sunt exprimate n lei si/sau €.

Cursul de schimb utilizat pentru convertirea valorilor exprimate in € s-a facut la cursul mediu
trim. 3/2024, comunicat de BNR de 1 € = 4,9493 lei.

1.6. Data realizarii

Studiul s-a realizat in perioada august-octombrie 2024.

Colectarea informatiilor de piata (tranzactii, oferte) s-a realizat pe tot parcursul anului 2024, in
cadrul studiului fiind utilizate, pe langa informatiile furnizate de terti, si informatii din baza

proprie de date .

1.7. Sursele de informatii
in elaborarea studiilor de piatd pot fi folosite orice surse care includ preturi din tranzactiile
inregistrate in anul anterior, de exemplu: datele/informatiile din documentele de transfer de
drept de proprietate inregistrate in evidentele unitatii administrativ teritoriale si la ANCPI/OCPI
in a carei arie geografica se afla proprietatile imobiliare care fac obiectul studiului de piata,
informatii colectate de la executori judecatoresti, instante judecatoresti, lichidatori, birouri
notariale, etc. Daca nu exista informatii din sursele anterioare, se pot utiliza si oferte.
Informatiile de piata, care au stat la baza intocmirii studiului au fost obtinute din diferite surse:

o institutii publice: primarii de pe raza judetului Harghita;

o notari publici, din circumscriptiile notariale ale judetului Harghita;

o persoane implicate direct in tranzactii (agenti imobiliari, dezvoltatori)

o surse disponibile public: site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate
Revista "Valoarea oriunde este ea” publicata de catre ANEVAR
Alte informatii necesare:
Anexa la HCD nr.74/2022 recomandari de elaborare a studiilor de piata prevazute la art. 111
din Codul Fiscal, emisa de ANEVAR
Anuarul statistic al judetului Harghita, editia 2022
https://turism.gov.ro/web/autorizare-turism/:Structurile de primire turistice cu functiuni de
cazare clasificate
site-urile primariilor localitatilor de pe raza judetului Harghita

H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015

privind Codul fiscal
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Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, publicatd in Monitorul Oficial nr. 688 din 10
septembrie 2015

Acte normative si de reglementare in domeniul bunurilor imobile din Romania.

Legea nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localita;

Ordonanta de urgenta nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice;

Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

Statisticile Institutului National de Statistica

Hotarari ale Consiliilor locale privind incadrarea strazilor din localitati, in zone de interes urban
Cataloage de cost:

“Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri industriale comerciale si agrigole-
constructii speciale’- Editura IROVAL Bucuresti

“Vol. 2. Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri rezidentiale”- Editura IROVAL
Bucuresti.

"Vol. 3. Cladiri pe structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii
speciale’- Editura IROVAL Bucuresti

Cataloagele de reevaluare a cladirilor si constructiilor speciale, editia 1964 elaborate de
Comisia Centrala pt. Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe;

Normativul P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT cuprinzand coeficientii de uzura fizica
pentru cladiri si constructii speciale

Legea locuintei Legea 114/1996 publicata in Monitorul Oficial nr. 393 din 31.12.1997

Decret - lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie

Decret nr. 93 din 16 aprilie 1977 privind preturile de vanzare ale locuintelor din fondul locativ
de stat

Decret nr. 256 din 14 iulie 1984 privind imbunatatirea regimului de construire a locuintelor i
modificarea unor reglementari referitoare la stabilirea preturilor limita ale locuintelor care se
construiesc din fondurile statului, a preturilor de contractare ale locuintelor proprietate
personala si a preturilor de vanzare ale locuintelor din fondul locativ de stat

Legea 85 din 1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din

fondurile statului

10
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1.8. Camerele notarilor publici
CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES, avand sediul in Targu Mures, str.

Caprioarei, nr. 7., jud. Mures, avand cod unic de inregistrare 8047572.

1.9. Utilizatorii desemnati
Camera Notarilor Publici Targu Mures

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice Brasov

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Este interzisa distributia si reproducerea studiului, iar utilizarea acestuia este restrictionata la
partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

Cu exceptia situatiilor prevazute de lege, studiul de piata elaborat nu poate fi utilizat ca sursa
de informatii/valori de referinta pentru elaborarea sau verificarea rapoartelor de evaluare, in
nici o circumstanta.

Studiul de piata poate fi utilizat numai in intregul sau. Utilizarea partiala (doar a anexelor
si/sau a unor parti din acestea) poate induce in eroare prin prisma semnificatiei si relevantei

valorilor selectate

1.11. Ipoteze limitative
Studiul de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre camerele notarilor publici a unei valori
pentru orice proprietate imobiliara din aria studiata.
Avand in vedere ca prezentul studiu va reprezenta baza de lucru in anul 2025, Camera
Notarilor Publici Targu Mures a solicitat sa fie prezentate valori minime pentru toate tipurile de
proprietati imobiliare, Tn toate localitatile judetului, inclusiv pentru tipurile/subtipurile de
proprietati imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime consemnate
pe piata, Solicitarea Camerei Notarilor Publici Targu Mures este realizarea unui studiu care sa
corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrarii.
in cazul proprietatilor imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime
consemnate pe piatd, valorile inscrise in tabelele din anexa nr. 1. au fost preluate din
informatiile de piata disponibile referitoare la proprietati de acelasi tip, amplasate in localitati cu
atractivitate similara din aria geografica analizata, prin asimilare, ajustare, clasificare, tinand
cont de urmatorii indicatori:

o rangul localitatilor

o suprafata totala a localitatilor

11
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o infrastructura rutiera

o infrastructura tehnico-edilitara

o populatia stabila a localitatilor

o numarul de locuinte existente in localitati

o structurile de primiri turistice existente in localitati (numar spatii si numar locuri in structuri

de primire turistice)

o unitati de invatamant existente in localitati

Continutul capitolelor este adaptat pietei studiate si cerintelor Camerei Notarilor Publici Targu
Mures.

Nu au fost luate in calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecventa redusa de
aparitie pe piata, autorul considerand ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta
proprietati avand particularitati speciale, neputand astfel a fi luate ca referinta pentru alte
proprietati.

Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri, constructii
functionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate si dotate cu toate utilitatile functionale.
Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri avand starea tehnica
“bund”, adica situatie in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp
si In conditii acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand
coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii", Indicativ P-135
—1999).

1.12. Declaratie de conformitate

Prezentul studiu este intocmit in conformitate cu:

o Anexa la HCD nr.74/2022 recomandari de elaborare a studiilor de piata prevazute la art.
111 din Codul Fiscal, emisa de ANEVAR coroborata cu

o Cerintele Camerei Notarilor Publici Targu Mures

Responsabilitatea stabilirii valorilor individuale apartine utilizatorilor datoritéd faptului ca

diversitatea bunurilor imobile supuse tranzactiilor din punct de vedere al suprafetelor, al

dreptului de proprietate si al conditiilor de finantare, de vanzare si de piata, este mai mare

decét tipurile si subtipurile de proprietati pentru care pot fi selectate valorile minime de catre

evaluator.

12
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2. ZONAREA LOCALITATILOR

2.1. Generalitati
Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal “Studiul de piata
reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste oferta/cererea si
valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac obiectul transferului
dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.
Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in
anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii unde se afla
situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.
Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului functie de circumscriptia notariala la
care sunt arondate :

o Circumscriptia notariala Miercurea Ciuc

o Circumscriptia notariala Odorheiu Secuiesc

o Circumscriptia notariala Gheorgheni

o Circumscriptia notariala Toplita
In cazul municipiilor si oraselor valorile sunt prezentate functie de amplasamentul bunurilor
imobile pe zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitat;.
In Anexa nr. 1. se regdsesc hotéararile consiliilor locale privind impartirea localitatilor pe zone
de interes urban.
Incadrarea bunurilor imobile in zona de interes urban la intocmirea actelor notariale se va
face conform certificatului de atestare fiscala eliberat de Autoritatea Fiscala Locala. Daca
apar neconcordante in incadrarea in zona a imobilului din prezenta lucrare si certificatul de
atestare fiscala, se va aplica obligatoriu incadrarea din certificatul de atestare fiscala.
Precizam ca multe hotarari ale consiliilor locale care redefinesc zona de urbanism, respectiv
impozitare, a localitatilor se iau in luna decembrie a anului in curs iar in aceasta perioada
studiul de piata este finalizat. in acest context recomandam Birourilor Notariale / Camerei
Notarilor Publici Targu Mures sa solicite la inceputul anului 2025 sau dupa caz, noile hotarari
cu zonele de interes urban stabilite de Consiliile Locale.
Tn cele ce urmeaza vor fi prezentate:

- unitatile administrative teritoriale arondate la fiecare circumscriptie notariala

- principalii indicatori statistici referitoare la localitatile din fiecare circumscriptie notariala
Informatiile au fost preluate din urmatoarele surse:

o Anuarul statistic al judetului Harghita, editia 2022
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o https://turism.gov.ro/web/autorizare-turism/:Structurile de primire turistice cu functiuni
de cazare clasificate
o site-urile primariilor localitatilor de pe raza judetului Harghita
Informatiile au fost analizate, utilizate in capitolele ce urmeaza pentru clasificarea localitatilor,
identificarea localitatilor cu caracteristici, atractivitate similara, pentru a raspunde solicitarii
Camerei Notarilor Publici Targu Mures de a realiza un studiu care sa corespunda nevoilor

notarilor publici, utilizatori ai lucrarii.

Judetul Harghita - informatii generale

Asezare: in partea centrala a Romaniei si in partea nord-estica a Regiunii Centru

Suprafata: 6639 kmp (2,8 % din teritoriul tarii), fiind al 13-lea judet din tara ca marime

Unitati administrativ-teritoriale: 9 municipii si orase (resedinta de judet este Miercurea
Ciuc), 58 comune si 235 sate

Relieful: predominant muntos, cuprinde mai multe grupe montane din Carpatii Orientali:la vest
Muntii Gurghiului si Muntii Harghita, iar la est Muntii Giurgeului si Ciucului, intre aceste doua
lanturi muntoase paralele, pe cursurile superioare ale Muresului si Oltului aflandu-se
depresiunile intramontane ale Giurgeului si Ciucului. in partea de sud-vest a judetului relieful
devine predominant deluros. Altitudinea maxima: 1801 m (Varful Madaras-Harghita);

Clima: temperat-continentald cu nuante climatice in functie de particularitatile reliefului: climat
umed si racoros in zona montana si climat mai cald si uscat in zona de podis si culoare
depresionare

Numarul locuitorilor: 291 761locuitori (1 ianuarie 2023);

Grad de urbanizare: 40,7%;

Structura etnica: romani 12,4%, maghiari 85,7%, romi 1,8%, germani 0,02% (Recensamant
2021)

Orage: 4 municipii: Miercurea Ciuc, Odorheiu Secuiesc, Gheorgheni, Toplita si 5 orase:
Baile Tusnad, Balan, Borsec, Cristuru Secuiesc si Vlahita

Resurse naturale: roci de constructie (andezit, bazalt, marmura, nisipuri, pietrisuri), lemn,sare,
minereuri feroase si neferoase (cupru, fier, minereuri complexe), ape minerale carbogazoase,
mofete, ndmoluri

Economie: PIB /locuitor: 17.230 euro PCS' (2021);

Structura: servicii 60,3%, industrie 27,4%, constructii 6,3%, agricultura 6%

Utilizarea terenului: arabil 11,8%, pasuni 23,1%, fanete 24,5%, vii si livezi 0,1%, paduri si

alte terenuri cu vegetatie forestiera 35,8%, ape, alte suprafete 4,7% (2014).
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Transport: lungimea retelei rutiere: 2085 km (densitatea drumurilor: 31,4 km/100 kmp)
lungimea retelei feroviare: 209 km (2022)

Capacitatea de cazare turistica: 10457 locuri de cazare in 545 unitati cu functiuni de cazare
turistica (2023);

Numar turisti cazati: 230,5 mii persoane (2023)

Principalele forme de turism: turism balnear, agroturism, turism montan, turism de

agrement.

2.2. Localitatile arondate la Circumscriptia notariala Miercurea Ciuc

Unitatile administrativ teritoriale arondate la Circumscriptia notariala Miercurea Ciuc sunt :

Nume Tip de localitate Populatie
Miercurea Ciuc municipiu resedinta de judet 38.966
Ciba localitate componenta 473
Harghita-Bai localitate componenta 192
Jigodin-Bai localitate componenta 1.125
Miercurea Ciuc localitate componenta 37.176
Baile Tusnad oras 1.641
Baile Tusnad localitate componenta 1.629
Carpitus localitate componenta 12
Balan oras 6.115
Balan localitate componenta 6.115
Ciceu comuna 2.679
Ciaracio sat 135
Ciceu sat 2.544
Ciucsangeorgiu comuna 4.839
Armaseni sat 642
Armasenii Noi sat 314
Bancu sat 1.331
Ciobanis sat 5
Ciucsangeorgiu sat 1.938
Cotormani sat 58
Eghersec sat 316
Ghiurche sat 3
Potiond sat 232
Cozmeni comuna 2.115
Cozmeni sat 1.490
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Nume Tip de localitate Populatie
Lazaresti sat 625
Carta comuna 2.709
Carta sat 986
Ineu sat 1.723
Danesti comuna 2.292
Danesti sat 2.292
Frumoasa comuna 3.682
Barzava sat 621
Frumoasa sat 1.841
Fagetel sat 114
Nicolesti sat 1.106
Leliceni comuna 2.010
Fitod sat 478
Hosasau sat
Leliceni sat 424
Misentea sat 1.108
Lunca de Jos comuna 5.328
Baratcos sat 230
Lunca de Jos sat 1.091
Poiana Fagului sat 273
Puntea Lupului sat 152
Valea Boros sat 421
Valea Capelei sat 315
Valea Rece sat 2.340
Valea lui Antaloc sat 271
Valea Intunecoasa | sat 235
Lunca de Sus comuna 3.242
Comiat sat 397
lzvorul Trotusului | sat 702
Lunca de Sus sat 809
Paltinis-Ciuc sat 381
Valea Géarbea sat 382
Valea Ugra sat 571
Mihaileni comuna 2.644
Livezi sat 520
Mihaileni sat 921
Nadejdea sat 619
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Nume Tip de localitate Populatie
Vacaresti sat 584
Madaras comuna 2.199
Madaras sat 2.199
Plaiesii de Jos comuna 3.033
Casinu Nou sat 789
lacobeni sat 388
Imper sat 463
Plaiesii de Jos sat 475
Plaiesii de Sus sat 918
Pauleni-Ciuc comuna 1.831
Delnita sat 647
Pauleni-Ciuc sat 605
Soimeni sat 579
Racu comuna 1.607
Garciu sat 479
Racu sat 1.128
Siculeni comuna 2.726
Siculeni sat 2.726
Sancraieni comuna 2.526
Sancraieni sat 2.526
Sandominic comuna 6.110
Sandominic sat 6.110
Sanmartin comuna 2.322
Ciucani sat 1.148
Sanmartin sat 1.171
Valea Uzului sat 3
Sansimion comuna 3.482
Cetatuia sat 1.044
Sansimion sat 2.438
Santimbru comuna 2.063
Santimbru sat 2.063
Santimbru-Bai sat
Tomesti comuna 2.563
Tomesti sat 2.563
Tusnad comuna 2.147
Tusnad sat 867
Tusnadu Nou sat 1.075
Vrabia sat 205
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in tabelul urmator se regasesc principalii indicatori statistici referitoare

circumscriptia notariald Miercurea Ciuc.

la localitatile din

© © @ 7 | m O
5| % 5 | P& a Eu.gi‘a%"“’e f:’é% %’mé f;’ég
Miercurea Ciuc | Il. | DN | 11.864 23 | 38.966 | 548 | 1.157 | 16.216 84,30 | 111,90 | 90,00
Baile Tusnad . | DN 189 2| 1.641| 811 1.752 864 11,20 13,80 | 17,30
Balan . | bC 5| 6.115 0 0| 3.086 11,70 14,00 | 12,00
Carta IV. | DN | 8.115 4| 2709 36 72| 1.242 22,00 | 22,90
Ciceu IV. | DN | 7.016 3| 2679 | 104 | 213 | 1.161 17,10 | 22,80
Ciucsangeorgiu | IV. | DJ | 24.072 11| 4.839 15 49| 2.045 27,80
Cozmeni IV. | DN | 7.050 5| 2.115 18 50 751 15,00 16,00
Danesti IV. | DN | 6.336 3| 2.292 12 23 960 17,30 | 17,20
Frumoasa IV. | DN | 8.427 7| 3.682 31 77| 1512 28,90 | 29,50 | 25,00
Leliceni IV. | DJ | 3.628 2| 2.010 0 0 940 9,90 | 22,20 11,70
Lunca de Jos IV. | DN | 12.601 19| 5.328 79 185 | 2.148
Lunca de Sus IV. | DN | 8.260 13| 3.242 67| 153 | 1.426 17,00
Madaras IV. | DN | 6.600 3| 2.199 21 41 877 12,60 | 15,20
Mihaileni IvV. | DJ | 8.364 8| 2.644 6 21| 1.318 9,90 18,80
Pauleni-Ciuc IV. | DN | 4.956 6| 1.831 17 54 814 17,20 17,70 | 16,90
Plaiesii de Jos IV. | DN | 29.569 9| 3.033 0 0| 1.554
Racu IV. | DN | 4.740 4| 1.607 15 35 687 14,50 | 13,80
Sancraieni IV. | DN | 5.330 2| 2.526 18 44 | 1.057 16,10 | 42,20 | 21,00
Sandominic IV. | DN | 15.129 9| 6.110 23 51| 2.162| 26,60 14,30 | 39,90
Sanmartin IV. | DN | 4.164 5| 2322 0 0 775 13,80 2510 | 9,80
Sansimion IV. | DJ | 4.630 7| 3.482 0 0| 1.364 17,60 | 4,00
Santimbru IV. | DJ | 5.294 5| 2.063 17 35| 1.638 7,60 | 12,00
Siculeni IV. | DN | 4.031 3| 2.726 37 85| 1.126 36,00 | 20,10
Tomesti IV. | DN | 5.670 2| 2.563 5 10 | 1.117 20,60 | 21,30
Tusnad IV. | DN | 6.664 4| 2147 3 8 800 15,00 | 21,40
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2.3. Localitatile arondate la Circumscriptia notariala Odorheiu Secuiesc

Unitatile administrativ teritoriale arondate la Circumscriptia notariala Odorheiu Secuiesc sunt :

Nume Tip de localitate Populatie
Odorheiu Secuiesc | municipiu 34.257
Cristuru Secuiesc | oras 10.796
Betesti localitate componenta 711
Cristuru Secuiesc | localitate componenta 7.836
Filias localitate componenta 1.103
Vlahita oras 6.898
Baile Homorod localitate componenta 84
Minele Lueta localitate componenta 163
Vlahita localitate componenta 6.651
Atid comuna 2.705
Atid sat 1.228
Criseni sat 674
Cusmed sat 420
Inlaceni sat 152
Siclod sat 231
Avramesti comuna 2.465
Andreeni sat 135
Avramesti sat 826
Cechesti sat 548
Firtanus sat 216
Goagiu sat 607
Laz-Firtanus sat 39
Laz-Soimus sat 48
Medisoru Mic sat 46
Bradesti comuna 1.915
Bradesti sat 1.207
Tarnovita sat 708
Corund comuna 6.135
Atia sat 222
Calonda sat 25
Corund sat 5.228
Fanténa Brazilor sat 297
Valea lui Pavel sat 363
Capalnita comuna 2.026
Capalnita sat 2.026
Dealu comuna 3.907
Dealu sat 1.849
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Nume Tip de localitate Populatie
Fancel sat 136
Sancrai sat 1.105
Tibod sat 222
Tamasu sat 150
Ulcani sat 374
Valea Rotunda sat 71
Darjiu comuna 1.036
Darjiu sat 653
Mujna sat 383
Feliceni comuna 3.297
Alexandrita sat 41
Arvateni sat 125
Cireseni sat 127
Feliceni sat 808
Forteni sat 386
Hoghia sat 303
Oteni sat 238
Polonita sat 334
Teleac sat 184
Taureni sat 437
Valeni sat 314
Lueta comuna 3.439
Baile Chirui sat 44
Lueta sat 3.395
Lupeni comuna 4473
Bisericani sat 682
Bulgareni sat 279
Firtusu sat 173
Lupeni sat 1.850
Morareni sat 743
Paltinis sat 455
Pauleni sat 207
Satu Mic sat 76
Sancel sat 8
Meresti comuna 1.339
Meresti sat 1.339
Mugeni comuna 3.491
Alunis sat 151
Beta sat 345
Dejutiu sat 210
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Nume Tip de localitate Populatie
Dobeni sat 551
Lutita sat 760
Mugeni sat 1.086
Matiseni sat 121
Taietura sat 267
Martinis comuna 2.838
Aldea sat 375
Badeni sat 198
Chinusu sat 146
Comanesti sat 223
Calugareni sat 53
Ghipes sat 138
Locodeni sat 91
Martinis sat 570
Oraseni sat 240
Petreni sat 190
Rares sat 136
Sanpaul sat 478
Ocland comuna 1.293
Craciunel sat 503
Ocland sat 461
Satu Nou sat 329
Porumbeni comuna 1.805
Porumbenii Mari sat 1.237
Porumbenii Mici sat 568
Praid comuna 6.502
Becas sat 137
Bucin sat 4
Ocna de Jos sat 1.537
Ocna de Sus sat 1.376
Praid sat 3.448
Sasveres sat
Satu Mare comuna 1.995
Satu Mare sat 1.995
Secuieni comuna 2.644
Bodogaia sat 789
Eliseni sat 1.110
Secuieni sat 745
Sacel comuna 1.253
Sacel sat 137
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Nume Tip de localitate Populatie
Uilac sat 20
Vidacut sat 325
Soimusu Mare sat 338
Soimusu Mic sat 433
Ulies comuna 1.193
Daia sat 273
lasu sat 48
Ighiu sat 73
Nicolesti sat 164
Obranesti sat 12
Petecu sat 279
Ulies sat 311
Vasileni sat 33
Varsag comuna 1.580
Varsag sat 1.581
Zetea comuna 5.643
Desag sat 7
lzvoare sat 372
Poiana Tarnavei sat 39
Sub Cetate sat 736
Zetea sat 4.378
Sicasau sat 111
Simonesti comuna 3.776
Bentid sat 141
Cehetel sat 126
Chedia Mare sat 21
Chedia Mica sat 57
Cobatesti sat 421
Cadaciu Mare sat 151
Cadaciu Mic sat 84
Medisoru Mare sat 144
Mihaileni sat 420
Nicoleni sat 51
Ruganesti sat 774
Turdeni sat 93
Tarcesti sat 201
Simonesti sat 1.092
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in tabelul urmé&tor se regasesc principalii indicatori statistici referitoare la localitatile din

circumscriptia notariald Odorheiu Secuiesc.

z o|le% § | EY| § |Z38 5% £85|ccEBERAc ez
S 3 3 3

odorheld | 1. | DN | 4779 | 22 |34.257 | 461| 868 |13497 | 92,00 | 8260 | 6240
ggzﬂl‘éic l. [DN| 5.395| 13|10.796| 33 98| 3.670| 33,40 | 28,00 | 40,00
Viahita . |[DN| 7.525| 5| 6.898| 235| 550| 2.651| 22,90 39,90 | 22,50
Atid Iv. | DJ | 13.682| 5| 2705| 0O 0| 1423 29,20
Avrdmesti | IV. | DJ | 2.820| 10| 2465| 0 0| 964 310 2820/ 17,00
Bradesti IV. |DN| 3.122| 4| 1915 23 48| 803| 20,60| 7,30 7,60
Capalnita | IV. [DN| 2650 | 2| 2.026| 58| 161| 894| 1540/ 17,00 17,00
Corund IV. [DN [ 11.436| 11| 6.135| 205| 469 | 2.169 35,00 | 25,00
Darjiu IV. | DJ | 4197| 4| 1.036| 4 8| 577 15,30 | 6,00
Dealu IV. | DJ | 9.495| 10| 3.907| 36| 108| 1.567 36,70
Feliceni IV. | DJ | 7.960| 12| 3.207| 11 24| 1.461| 2830 19,30
Lueta IV. | DJ | 10.164 | 3| 3.439| 23 52| 1.967 43,00 | 0,20
Lupeni IV. | DN | 12.535 | 13| 4.473| 168 | 384| 2.095| 3,90 | 59,10 | 14,50
Martinis IV. | DJ | 14.162| 11| 2.838| 8 26| 1.572 35,00 | 15,00
Meresti IV. | DJ | 11.225| 2| 1.339| 4 12| 765 12,00
Mugeni IV. | DJ | 6530| 8| 3491 57| 124| 1647 | 3050 19,30
Ocland IV. [DJ | 6.110| 8| 1203| 7 14| 601 15,30
Porumbeni | IV. | DJ 3.746 4| 1.805 4 8 751 10,30 | 13,00
Praid IV. | DN | 18.003| 8| 6.502| 740 | 1.761| 3.040 39,40 | 22,00
Sacel Iv. |DC| 7.730| 7| 1253| O 0| 674 890 23,00
SatuMare |IV. [DN| 4.113| 2| 1.995| 15 35| 777 | 14,50 | 12,00 | 5,90
Secuieni IV. |DN| 4.042| 6| 2644| © 0| 971 14,60 2510 12,00
Simonesti | IV. [DN | 11.618 | 8| 3.776 | 21 82| 1.785| 5,00
Ulies Iv. | DJ | 6.863| 4| 1.193| 0O o| 712 19,00 | 1,00
Varsag Iv. | DJ | 8.000| 8| 1.580| 26 70| 872 37,40
Zetea IV. | DJ [ 20676 | 16| 5.643 | 420 | 1.020 | 2.733 25,90 | 12,00
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2.4. Localitatile arondate la Circumscriptia notariala Gheorgheni

Unitatile administrativ teritoriale arondate la Circumscriptia notariala Gheorgheni sunt :

Nume Tip de localitate Populatie
Gheorgheni municipiu 18.377
Covacipeter localitate componenta 7
Gheorgheni localitate componenta 18.259
Lacu Rosu localitate componenta 94
Vargatac localitate componenta 7
Visafolio localitate componenta 10
Ciumani comuna 4.328
Ciumani sat 4.328
Ditrau comuna 5.483
Ditrau sat 4.867
Jolotca sat 616
Tengheler sat
Joseni comuna 5.536
Borzont sat 772
Bucin sat 15
Joseni sat 4.749
Lazarea comuna 3.424
Ghidut sat 170
Lazarea sat 3.254
Remetea comuna 6.165
Fagetel sat
Martonca sat
Remetea sat 6.165
Sineu sat 86
Suseni comuna 5.114
Chileni sat 767
Liban sat 59
Senetea sat 11
Suseni sat 2.918
Valea Stramba sat 1.359
Voslabeni comuna 1.929
|zvoru Muresului sat 753
Voslabeni sat 1.176
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in tabelul urmé&tor se regasesc principalii indicatori statistici referitoare la localitatile din

circumscriptia notariald Gheorgheni.

i) ™ D 0] o g | © © @
: s | 88| = | Es| 3z [833 2333s53BssiBses Bit
z o Qo o % o 25 “2E|OXOHESLi{E0ag £58
2| E 5 Sz| € |sE5§ s5E|285998°{p Eq 28
& < n sl s 3© % 3 % 3®©®0T
Gheorgheni | Il | DN | 22.206| 15| 18.377 | 856 | 1.871 | 7.606 | 6,20 | 78,00 | 25,00
Ciumani V. | DJ 9541| 8| 4328| 70| 170 1.953 29.00 | 28,00
Ditrau V. | DN | 11499 | 12| 5483| 20| 42| 2433 37.00 | 37,00
Joseni V. | DN | 22401| 10| 5536| 119| 262 2.524 34.00 | 37,90
Lazarea V. | DN 8694 | 7| 3.424| 68| 147 1.645 13.00 | 38,70
Remetea V. | DJ | 10600| 11| 6.165| 26| 62| 2757 37.60 | 38,00
Suseni V. 8‘,'\1’ 22092 | 6| 5114| 32| 77| 2257 29.00 | 37,00
Voslobeni | IV. | DN 5628 | 7| 1.929| 162| 354 1.293| 070 21.80

2.5. Localitatile arondate la Circumscriptia notariala Toplita

Unitatile administrativ teritoriale arondate la Circumscriptia notariald Toplita sunt :

Nume Tip de localitate Populatie
Toplita municipiu 13.929
Calimanel localitate componenta 941
Luncani localitate componenta 229
Moglanesti localitate componenta 285
Magherus localitate componenta 521
Secu localitate componenta 81
Toplita localitate componenta 9.536
Vale localitate componenta 1.328
Vagani localitate componenta 219
Zencani localitate componenta 789
Borsec oras 2.585
Borsec localitate componenta 2.585
Bilbor comuna 2.638
Bilbor sat 2174
Rachitis sat 464
Corbu comuna 1.520
Capu Corbului sat 645
Corbu sat 875
Galautas comuna 2.498
Dealu Armanului sat 26
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In tabelul urmator se

Nume Tip de localitate Populatie
Galautas sat 1.794
Gélautas-Parau sat 389
Nuteni sat 128
Plopis sat 55
Preluca sat 6
Toleseni sat 89
Zapodea sat 11
Subcetate comuna 1.832
Calnaci sat 258
Duda sat 38
Filpea sat 349
Subcetate sat 1.187
Sarmas comuna 3.804
Fundoaia sat 594
Hodosa sat 1.408
Platonesti sat 485
Runc sat 631
Sarmas sat 686
Tulghes comuna 3.279
Hagota sat 147
Pintic sat 69
Recea sat 170
Tulghes sat 2.893

circumscriptia notariala Toplita.

regasesc principalii indicatori statistici referitoare la localitatile din

2| o T . 8 . .8 o B5% 8,3 | 850

2| o S | 85| o |83 <83 008 P2 88T 588

£ 8188 % | g5| £ |§55353 S52%3528 g%e%| g8

3 | 82 % oS 2 | 389 o6y 3BazESE ELSE EC%

o a o T c'® o) s2E 2L SXEC’-:_»O'-B '619-98- £6 8

S E s 2 E o ZB E Z6E s EC ol Sms c O 9

o 72} sl sl 5B So5| 3 % 3®70T

Toplita Il DN | 33.829 13| 13.929 | 243 | 562 5.954 71,00 | 67,00

Borsec 1] DN 9.600 2| 2585| 386 | 860 1.136 19,80 | 25,00
Bilbor vV DJ 23 8| 2.638 12 24 994

Corbu v DN 1.703 4 1.520 10 702 1,50 7,60

Galautas IV. | DN 3.042 5] 2498 0 1.033 9,00 | 13,00

Sarmas V. | DN 6.930 7 3.804 26 50 1.710 6,10 | 9,80
Subcetate | IV DJ 5.111 7 1.832 0 0 871

Tulghes v DN | 24.447 10 3.279 14 28 1.355 7,70 | 15,10

26




Judetul Harghita — Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Modalitatea de structurare a proprietatilor imobiliare

Studiul de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre notarii publici a unei valori pentru orice
proprietate imobiliara din aria studiata.
Proprietatile imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit
prevederilor art. 111 din Codul fiscal sunt structurate in cadrul lucrarii pe urmatoarele tipuri:
o Proprietati imobiliare tip "Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu”,
cu doua subtipuri:
o Apartamente din cladiri - blocuri de locuinte - condominiu

o Anexe ale apartamentelor

o Proprietati imobiliare tip "Cladiri de locuit individuale (familiale) si anexele acestora”, cu
doua subtipuri:
o Cladiri de locuit individuale (familiale)
o Anexe gospodaresti la cladirile de locuit individuale (familiale)
o Proprietati imobiliare tip "Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala”, cu trei subtipuri:
o Constructii administrative si social-culturale
o Constructii industriale si edilitare
o Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in intravilanul localitatilor”
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in extravilanul localitatilor”, cu patru subtipuri:

o Categoria de folosinta arabil

o Categoria de folosinta pasuni si fanete

o Categoria de folosinta vii si livezi

o Categoria de folosinta paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera

Avand in vedere ca prezentul studiu va reprezenta baza de lucru in anul 2025, trebuie sa
corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrarii si solicitarilor Camerei Notarilor
Publici Targu Mures, in cele ce urmeaza vom prezenta cateva aspecte referitoare la fiecare

tip de proprietate enuntat mai sus.
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Proprietati imobiliare tip ”Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte -

condominiu”
o Definitii, termeni, expresii, notiuni

Condominiu:

a) un corp de cladire cu unul sau mai multe niveluri, respectiv fiecare tronson cu una sau
mai multe scari din cadrul acestuia, daca se poate delimita proprietatea comung;

b) un ansamblu format din locuinte si constructii cu alta destinatie, individuale, amplasate
izolat, Tngiruit sau cuplat, Tn care proprietatile individuale sunt interdependente printr-o
proprietate comuna fortata si perpetua.

Prin cladire - bloc de locuinte - condominiu - se intelege proprietatea imobiliara
formata din proprietati individuale, definite apartamente sau spatii cu alta destinatie decat
aceea de locuinte, si proprietatea comuna indiviza. Poate fi definit condominiu si un tronson
cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii de locuit, in conditiile in care se poate delimita
proprietatea comuna.

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, Tn regim de
proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,
constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Prin proprietate comuna se inteleg toate partile dintr—o cladire aflata in proprietate, care

nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de catre toti proprietarii din acea
cladire. Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale, conform cotelor calculate.
Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna ca :
terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta,
acoperisul, terasele, cosurile de fum, scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii,
tubulatura de gunoi, rezervoarele de apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include
instalatii ale cladirii aflate in folosinta comuna cu care a fost dotata cladirea la data
constructiei sau cu care a fost dotatda mai tarziu de catre proprietari, ca de exemplu, canale
pluviale, paratrasnete, antene, instalati de telefonie, instalatii electrice, conducte de apa,
sisteme de incalzire si conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comuna pana la
punctele de distributie din apartamentele individuale.

In acceptiunea prezentei lucrari cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte) tip
“‘camine de nefamilisti” sunt caracterizate prin: suprafata utila mica (sub 20 mp); nivel de

confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe apartamente); o
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singura bucatarie pe etaj/nivel sau o bucatarie, sala de mese amplasata la parterul blocului
de locuinte (comun pentru mai multe apartamente).

in acceptiunea prezentei lucrari, prin “anexe ale apartamentelor’ se inteleg: garajele
amplasate la parter de blocuri sau garaje constructii independente si/sau spalatorii, uscatorii,

pivnite, boxe, terase, poduri, etc., daca sunt tranzactionate separat.

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip ”Apartamente situate in cladiri-blocuri

de locuinte-condominiu”

Valorile minime pentru apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu
(blocuri de locuinte) si anexe ale apartamentelor, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/un
metru patrat suprafata utila (lei/m?Su), functie de :

o localitate: municipii, orase si comune
o zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitati (municipii,
orase) - in cazul localitatilor urbane:
o vechime, pe doua categorii :
o edificate Tnainte de anul 2000 (inclusiv) si
o edificate dupa anul 2000
in tabele nu sunt prevdzute, in majoritatea cazurilor, valori minime pentru imobilele
amplasate in satele arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
In majoritatea cazurilor atractivitatea satelor arondate comunelor este inferioara satelor
resedinta de comuna, motiv pentru care si preturile proprietatilor din aceste localitati sunt
inferioare celor din satele resedintd de comuna. In tabele este prezentatd separat modul de

determinare a valorii acestora.

o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).

Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatd in documentatia cadastrala, iar
apartamentele cu destinatie rezidentiala sunt inscrise sub simbolul (codul) cadastral "CL —
Constructii de locuinte”

Caracteristici geometrice:

Anul edificarii si suprafetele utile se preiau din inscrisuri doveditoare (proces verbal de
receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte funciara).

In situatia in care suprafata utild nu este inscrisd in actele doveditoare enumerate mai sus,

aceasta poate fi preluata din certificatul de atestare fiscala emisa de autoritatea locala.
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Facem precizarea ca in certificatele de atestare fiscala emise de autoritatea locala sunt
inscrise suprafetele construite desfasurate ale cladirilor, determinate conform art. 457., al. (5)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal prin inmultirea suprafetei utile cu un coeficient de
conversie de 1,4 la suprafata utila.
In aceast situatie (cand se utilizeaza suprafetele construite desfasurate din certificatul
de atestare fiscala emis de autoritatea locald), suprafata utila se va determina prin
impartirea suprafetei construite desfasurate, inscrisa in certificatul de atestare fiscala, cu
coeficientul de conversie de 1,4.

In situatia in care suprafata utild a apartamentului nu este inscrisd n nici un act,
valoarea apartamentului se va determina prin asimilare, echivalare ({inand cont de suprafata

minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere) astfel:

Numar camere/ Suprafata utila echivalenta
apartament (mp)
1 30
2 50
3 65
4 80

Proprietati imobiliare tip ”Cladiri de locuit individuale (familiale) si anexele acestora”
o Definitii, termeni, expresii, notiuni

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuintd), anexe gospodaresti, circulatii pietonale/auto, spatii
verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati. Cladirile de locuit individuale (familiale)
sunt, in general, case compuse dintr-o locuinta ce este inconjurata din toate partile de parcela
proprie de teren si care pot avea pe toate laturile usi si ferestre.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea cladire de locuit individuala (proprietate
imobiliara) se intelege un ansamblu format din:

o cladirea de baza (locuinta),

o anexe gospodaresti (garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale
mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea), dupa caz, circulatii pietonale/auto,
spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati.

Prin cladire tip duplex se intelege o casa conceputa pentru a gazdui doua familii, fiind
impartita in doua locuinte individuale, separate de un un zid comun. Astfel, fiecare locuinta
individuala din cadrul unui duplex este prevazuta cu intrare separata, cu bucatarie, baie, living

si dormitoare proprii si este dotata cu toate utilitatile necesare, de regula, contorizate separat.
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Cele mai multe dintre proiectele de acest tip reprezintda doua locuinte ingemanate, adica
identice ca suprafata si compartimentare, expuse simetric (in oglinda).

Prin cladire de locuit in curte comuna, apartament in cladire individuala de locuit se
intelege un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat, insiruit sau
cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale.

Proprietatea comuna este indivizibila si este detinutd de proprietarii apartamentelor
individuale din casa de locuit, conform cotelor calculate.

Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna ca: terenul
pe care este construita cladirea, curtea inclusa, acoperisul, cosurile de fum, instalatii ale
cladirii aflate in folosinta comuna cu care a fost dotata cladirea la data constructiei sau cu
care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, etc.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "cladire de locuit cu utilizare sezoniera
- casa de vacanta, cabana" se intelege locuinta ocupata temporar, ca resedinta secundara,
destinata odihnei si recreerii.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "anexe gospodaresti" se inteleg: garaje,
bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si
altele asemenea.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "parti - anexe din cladire" se inteleg :
terase, poduri, pivnite, etc., parti ale cladirii de baza.

In acceptiunea prezentei lucrari, prin "anexe gospodaresti” se inteleg: garaje,
bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si
altele asemenea.

Conform reglementarilor legale din domeniul constructilor (Legea 350/2001 -
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de construcitii, etc):

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor sectiunilor orizontale

(planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.
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Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inalfimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor locuintei. Suprafata utild se poate
traduce prin diferenta dintre suprafata construita desfasurata si cea ocupata de pereti, stalpi

de sustinere si alte componente din structura.

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip ”Cladiri de locuit individuale (familiale)

si anexele acestora”

Valorile minime pentru cladirile de locuit individuale (familiale) si anexele acestora,
cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/lun metru patrat suprafata construita desfagurata
(lei/m28d), functie de :

o localitate - municipii, orase si comune
o zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitati (municipii,
orase) - in cazul localitatilor urbane:
o vechime, pe doua categorii :
o edificate Tnainte de anul 2000 (inclusiv)

o edificate dupa anul 2000

in tabele nu sunt prevdzute, in majoritatea cazurilor, valori minime pentru imobilele
amplasate in satele arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.

in majoritatea cazurilor atractivitatea satelor arondate comunelor este inferioara satelor
resedinta de comuna, motiv pentru care si preturile proprietatilor din aceste localitati sunt
inferioare celor din satele resedintd de comuna. In tabele este prezentatd separat modul de

determinare a valorii acestora.

o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).

Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatd in documentatia cadastrala, iar
cladirile de locuit individuale (familiale) sunt inscrise sub simbolul (codul) cadastral "CL —

Constructii de locuinte”.
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Caracteristici geometrice:

Anul edificarii i suprafetele construite desfasurate ale cladirilor de locuit individuale (familiale)
se preiau din inscrisuri doveditoare (proiect, proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor,
documentatie cadastrala, extras de carte funciara).

In situatia in care suprafata construita desfasuratd nu este inscrisa in actele doveditoare
enumerate mai sus, aceasta poate fi preluata din certificatul de atestare fiscala emisa de
autoritatea locala.

Facem precizarea ca in certificatele de atestare fiscala emise de autoritatea locala sunt
inscrise suprafetele construite desfasurate ale caselor de locuit individuale, determinate
conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal prin inmultirea suprafetei
utile cu un coeficient de conversie de 1,4 la suprafata utila.

In situatia in care suprafata nu este inscrisd in nici un act, valoarea cladirilor de locuit
individuale (familiale) se va determina prin asimilare, echivalare ({indnd cont de suprafata

minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere) astfel:

Numar camere / Suprafata utila Suprafata construita
locuinta echivalenta (mp) echivalenta (mp)

1 37 58
2 52 81

3 66 102
4 74 115
5 87 135
6 93 144
7 107 166
8 110 171

Proprietati imobiliare tip ”Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala”, cu trei
subtipuri:

o Constructii administrative si social-culturale

o Constructii industriale si edilitare

o Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)

In intelesul art. 453 lit. e) din Codul fiscal, in categoria cladirilor nerezidentiale sunt
incluse acele cladiri care sunt folosite pentru activitati administrative, de agrement,
comerciale, de cult, de cultura, de educatie, financiar-bancare, industriale, de sanatate,
sociale, sportive, turistice, precum si activitati similare, indiferent de utilizare si/sau denumire,
fara ca aceasta sa intre in categoria cladirilor rezidentiale. Structurile de primire turistice sunt

considerate cladiri nerezidentiale.
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Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din

Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,

aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. -(3) Destinatiile constructiilor si codurile acestora sunt urmatoarele:

a) locuinte - CL;

b) constructii administrative si social-culturale - CAS;

c¢) constructii industriale si edilitare - CIE;

d) constructii-anexa - CA.”

o Definitii, termeni, expresii, notiuni

Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Construciii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

decét cea de locuinte) administrative si social-culturale:

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu altd destinatie

v' Sedii de societati comerciale, regii autonome, cladiri de birouri, sediu bancar, filiala

bancara, sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane), sediu de bursa de

valori si marfuri, de firma de brokeraj, sediu de fond de investitii
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v

v

Cladire pentru comert en detail: comert alimentar, comer{ nealimentar, magazin
general, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, {inute speciale etc

Cladire pentru alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club,
cantind, bufet, etc

Cladire pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): tiparire si multiplicare,
servicii de educatie si formare profesionald, servicii medicale, centru after-school,
servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul),
servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de
publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de estetica si intretinere corporala
(fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc), studio de body-
piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video, filiala de biblioteca /
mediateca, servicii funerare* etc

Cladire pentru servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie),
cabinet de medicina de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize
medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, birou
de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau
economica, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design,
birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta, servicii de cosmetica si
intretinere corporala, servicii de tiparire si multiplicare etc

Cladire pentru servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistenta IT, manufactura fina, reparatii incaltaminte,
croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati
manufacturiere etc

Cladire pentru comert en detail: comert cu marfuri de folosinta generala si servicii
domestice, comert specializat pe profile si serviciile aferente, comer{ si servicii
integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobila, echipamente etc., comert si

servicii organizate in sistem "mall"

* *kdkk *%k%k *kkkk

Hotel * - ***** hotel de apartamente , motel * - , vila turistica* - ,
pensiune turistica categoria urbana * - ***** hostel, youth hostel

Cladire pentru lacas de cult, manastire, schit

Cladire pentru filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi, muzeu, galerie de arta, ateliere de arta, biblioteca,
mediateca, casa de cultura, centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de
conferinte, cinematograf, multiplex, sala polivalenta, sala de spectacole, expozitie, circ,

clubul copiilor, club, discoteca
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Cladire pentru gradinita, scoala primara, scoala gimnaziala, liceu, scoala postliceala,
scoala de arte si meserii, invatamant superior, centru educational, centru/ pol / parc de
cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc., spatii de cazare pentru
elevi sau studenti

Cladire pentru spital general (judetean, municipal), clinica de specialitate, clinica
universitara, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica, alte unitati de sanatate
(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cresa, leagan de copii, orfelinat,
centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta social

Cladiri recreative si pentru sport: stadion, bazin acoperit sau in aer liber, sala de sport
specializata sau polivalenta, bowling, popicarie, patinoar, velodrom, parc sportiv, teren
de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, strand, hipodrom, baza hipica, de canotaj,
de agrement nautic

Gara de persoane Autogara

Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor

Constructii industriale si edilitare - CIE

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
12 Constructii industriale CIND
15 Constructii metrou CMET
18 Constructii industriale si edilitare CIE

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu altd destinatie

decat cea de locuinte) constructii industriale si edilitare:

v

AN

hala industriald, cladire de productie, atelier, hala, magazie, cladire depozitare,
depozit, spatiu logistic, service

cladiri de depozitare, logistice

hala de producitie, atelier, laborator

baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de
transport rutier, terminal de marfuri

centru de colectare si depozitare fier vechi, centru de colectare, depozitare si
valorificare deseuri si materiale reciclabile

depou pentru vehicule de transport
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Constructii anexa - CA

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
16 Construciii edilitare CEDIL
17 Constructii anexe CA

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decat cea de locuinte) constructii anexa:
v' grajd, laptarie, moara, magazie cereale, padoc, fanar, etc.
v cladire de depozitare a produselor anexa
v’ statiune de cercetare agricola
v’ magazii, depozite, crame, ateliere, remize, cladiri pentru adapostirea si cresterea
animalelor si pasarilor (hale, saivane, adaposturi)
in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "constructii usoare" se inteleg
constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice
ori altele asemenea) Tn aceastd categorie se includ: constructii menite s& adaposteasca
masini agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul
campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de
pasari, cotete de porci; chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in

spatiile publice, corpuri si panouri de afigaj, firme si reclame si alte asemenea.

Amenajari piscicole:
Ordonanta de urgenta nr. 23/2008 privind pescuitul si acvacultura, (completata si modificata
de Legea 317/2009) defineste:
“‘Amenajarea piscicola este unitatea de baza a acvaculturii, reprezentata de:

a) helesteu — bazin piscicol realizat in sapatura sau umplutura, inconjurat total sau partial
de diguri, prevazut cu canale de alimentare, evacuare si perimetrale, dotat cu constructii
hidrotehnice si instalatii de alimentare, retinere si evacuare a apei;

b) iaz — bazin piscicol realizat prin bararea unei vai cu un baraj, prevazut cu instalatii
hidrotehnice pentru retinerea si deversarea/evacuarea apei;

c) statie de reproducere artificiala;

d) viviera flotabila — instalatie plutitoare, alcatuita dintr-un cadru poliedric cu pereti din
plasa, destinata cresterii pestilor sau altor vietuitoare acvatice;

e) lacuri de acumulare in care se practica acvacultura;

f) alte instalatii destinate acvaculturii”’

37



Judetul Harghita — Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

In Catalogul de reevaluare a cladirilor si constructiilor speciale (nr. 114., fisa nr. 49.)
elaborate de Comisia Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe editia
1964 se definesc :

"Amenajarea piscicola se considera totalitatea lucrarilor hidrotehnice pentru realizarea unor
bazine speciale destinate cresterii pestelui. Amenajarea consta din diguri, canale, lucrari de
arta din beton si lucréari pentru alimentarea si evacuarea bazinelor. Obiectele sunt executate
din pamant, nuiele, fascine, lemn, piatra sau beton armat. Se considera ca facand parte din
obiect priza de apa de la sursa, canalul de aductiune, intreaga retea de canale si diguri din
perimetrul crescatoriei si canalul de evacuare pana la emisar. Nu sunt cuprinse in obiect
constructiile si utilajele de exploatare, precum si eventualele statii de pompare pentru
alimentarea si evacuarea apelor in unitate, care se evalueaza pe baza fiselor respective.”

Helesteele, iazurile, statiile de reproducere, bazinele de reproducere, lacurile, bazinele de
parcare, digurile, canalele de alimentare, canalele de evacuare, barajele, deversoarele sunt

constructii hidrotehnice.

Conform reglementarilor legale din domeniul constructilor (Legea 350/2001 -
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de construcitii, etc.):

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include n suprafata construita.

Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezintda suma ariilor sectiunilor orizontale
(planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie.
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o Structurarea proprietatilor imobiliare tip “Cladiri-constructii cu destinatie

nerezidentiala”

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare tip "Cladiri-constructii cu destinatie
nerezidentiala”, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/lun metru patrat suprafata
construita desfasurata (lei/m?Sd), functie de :

o localitate - municipii, orase si comune
o zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitati (municipii,
orase) - in cazul localitatilor urbane:
o destinatie, pe trei categorii :
o constructii administrative si social-culturale - CAS;
o constructii industriale si edilitare - CIE;
o constructii-anexa - CA
o vechime, pe doua categorii :
o edificate Tnainte de anul 2000 (inclusiv)

o edificate dupa anul 2000

in tabele nu sunt prevdzute, in majoritatea cazurilor, valori minime pentru imobilele
amplasate in satele arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.

in majoritatea cazurilor atractivitatea satelor arondate comunelor este inferioara satelor
resedintd de comuna, motiv pentru care si preturile proprietatilor din aceste localitati sunt
inferioare celor din satele resedinta de comuna. n tabele este prezentatd separat modul de

determinare a valorii acestora.

o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).
Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatda in documentatia cadastrala, iar
constructiile cu destinatie nerezidentiala sunt inscrise sub simbolurile (codurile) cadastrale
definite la paragraful precedent.

In cazul unei cladiri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri, vestiare,
grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri industriale), tipul cladirii va
fi considerat cel corespunzator destinatiei inscrise in cartea funciara (simbolurile - codurile

cadastrale), sau asa cum reiese din inscrisurile legal justificative.
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Se intdlnesc multe cazuri in care constructiile sunt utilizate si exploatate cu destinatii
total diferite fata de cele prevazute in extrasele de carte funciara. Reglementarea situatiilor

mentionate mai sus insa depaseste sfera prezentei lucrari.

Caracteristici geometrice:

Anul edificarii si suprafetele construite desfasurate se preiau din inscrisuri doveditoare
(proiecte, proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala, extras
de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de autoritatea locala, etc).

In situatia n care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar suprafata util4,

suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila totala cu un coeficient

de transformare de 1,4 (conform art. 457, al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal).

Proprietati imobiliare tip ”Terenuri situate in intravilanul localitatilor”

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) terenuri cu destinatie agricola TDA;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH,;

d) terenuri aflate in intravilan TDI;

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;

d) pasuni - P;

e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;

g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

40



Judetul Harghita — Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

k) curti si curti cu constructii - CC;
[) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

Proprietatile imobiliare tip "Terenuri situate in intravilanul localitatilor” sunt inscrise in
evidentele de cadastru si carte funciara sub codul "TDI”

In majoritatea cazurilor categoria de folosintda a terenului intravilan aferent cladirilor,
constructiilor este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral). Se intalnesc situatii in care
terenul intravilan aferent cladirilor, constructiilor este evidentiat in cartea funciara la diverse

categorii de folosinta.
o Definitii, termeni, expresii, notiuni

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren intravilan” se intelege terenul
situat Tn intravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului funciar si Codul
Silvic.

Intravilanul localitatii este teritoriul care constituie o localitate determinat prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii,
organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in
circuitul agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general
(PUG) al localitatji.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv” se intelege terenul care
nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt
lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate), dovedit prin Tnscrisuri (titlu

proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii cadastrale, etc.).

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip “Terenuri situate in intravilanul

localitatilor”

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare tip "terenuri situate in intravilanul localitatilor”,
cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru patrat (lei/m?), functie de :

o localitate - municipii, orase si comune

o zonele de interes urban stabilite de consilile locale ale fiecarei localitati (municipii,

orase) - in cazul localitatilor urbane.
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in tabele nu sunt prevdzute, in majoritatea cazurilor, valori minime pentru imobilele
amplasate in satele arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.

In majoritatea cazurilor atractivitatea satelor arondate comunelor este inferioara satelor
resedinta de comuna, motiv pentru care si preturile proprietatilor din aceste localitati sunt
inferioare celor din satele resedintd de comuna. n tabele este prezentatd separat modul de

determinare a valorii acestora.

o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia terenurilor si categoria de folosinta sunt inscrise in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la teren).
Destinatia terenurilor si categoria de folosinta este, de asemenea, evidentiatd Tin
documentatia cadastrala, titlul de proprietate, dupa caz.

Se intélnesc situatji Tn care se tranzactioneaza terenuri cu destinatie speciala:

o Drumuri, cai de acces

o Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti si alte terenuri cu

destinatie speciala (conform legii)
o Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor in situatiile de mai sus se face in baza inscrisurilor doveditoare.

Caracteristici geometrice:
Suprafetele terenurilor se preiau din inscrisuri doveditoare (documentatie cadastrala, extras

de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de autoritatea locala, etc).
Proprietati imobiliare tip ”Terenuri situate in extravilanul localitatilor”

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor gi codurile acestora sunt urmatoarele:
a) terenuri cu destinatie agricola TDA;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH,;

d) terenuri aflate in intravilan TDI;

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.
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(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;

d) pasuni - P;

e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;
g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

k) curti si curti cu constructii - CC;

[) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

Proprietatile imobiliare tip "Terenuri situate in extravilanul localitatilor” sunt inscrise in

evidentele de cadastru si carte funciara sub codurile "TDA”; "TDF”, "TDH”, "TDS”, dupa caz.
o Definitii, termeni, expresii, notiuni

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren extravilan” se intelege terenul
situat Tn extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului funciar si Codul
Silvic.

Extravilanul localitatii este teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-
teritoriala a unitatii de baza (municipiu, oras, comuna), inauntrul caruia autorizarea executarii
lucrarilor de constructii este restrictionata, in conditiile legii.

In anumite cazuri si conditii, extravilanul se poate dezvolta prin extinderea in intravilan numai
pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul
urbanistic general (PUG) al localitatii.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv” se intelege terenul care
nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt
lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate), dovedit prin Tnscrisuri (titlu

proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii cadastrale, etc.).
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Categorii de terenuri:

Teren agricol

O

Arabil (A)

In categoria de folosintd arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de

legume, orezarii, sere, solarii si rasadnite, capsunarii, alte culturi perene.

Se inregistreaza ca terenuri arabile :

O

O

O

O

Terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau alte
terenuri insaméantate cu diferite amestecuri de plante leguminoase si graminee
perene), care se ara o data la cel mult 6 ani;

Terenurile ramase temporar neinsamantate datoritd inundatiilor, colmatarilor,
degradarilor sau altor cauze;

Terenurile cu sere si rasadnite sistematizate, cu mentiunea “sere” sau “rasadnite”.

Plantatii pomicole si viticole (V)

In aceasta categorie se incadreaza terenurile plantate cu vita de vie:

O

O

O

Vii altoite si indigene :
viile altoite au la baza lor un portaltoi;

viile indigene sunt nealtoite, dezvoltdndu-se pe radacini proprii.

Impreuna mai sunt denumite si vii nobile.

O

O

O

Viile hibride — sunt cele care poarta si denumirea de producatori directi;

Hamei — deoarece au o agrotehnica asemanatoare cu a vitei de vie, plantatile de
hamei se includ in aceasta categorie de folosinta;

Pepiniere viticole — terenuri pentru producerea materialului saditor viticol: plantatiile
portaltoi si pepinierele propriu-zise sau scolile de vite.

Livezi (L)

n aceasta categorie se incadreaza :

O

Livezi clasice — terenurile plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de cultura
traditionale, si anume : livezi cu culturi intercalate, livezi Tnierbate, livezi in sistem
agropomicol, livezi pure, etc.;

Livezi intensive si superintensive;

Plantatii de arbusti fructiferi — terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaze, etc.;
Pepiniere pomicole — terenurile destinate pentru producerea materialului saditor
pomicol;

Plantatii de duzi.

Pasuni (P)
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In cadrul acestei categorii de folosinta se inregistreaza:

O

O

Pasuni curate — pasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa;

Pasuni cu pomi — pasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii eroziunii sau
alunecarilor de teren, precum si pasunile care provin din livezi paraginite. La
incadrarea acestora se va tine seama de faptul ca productia principala este masa
verde care se pasuneaza, iar fructele pomilor reprezinta un produs secundar;

Pasuni impadurite — pasunile care in afara de vegetatie ierboasa sunt acoperite si cu
vegetatie forestiera, cu diferite grade de consistenta;

Pasuni cu tufarisuri si maracinisuri.

Fanete (F)

La categoria fanete se incadreaza: fanete curate, fanete cu pomi, fanete impadurite,

fanete cu tufarisuri si maracinisuri.

O

Paduri si alte terenuri forestiere

In aceasta categorie se incadreaza:

O

O

O

O

Paduri — terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatda mai mare de 0,25 ha;
Terenuri destinate impaduririi — terenuri in curs de regenerare, terenuri degradate si
poieni prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;

Terenuri care servesc nevoilor de cultura, productie si administratie silvica — terenuri
ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti ornamentali si
fructiferi, cele destinate hranei vanatului si animalelor din unitatile silvice, cele date in
folosinta temporara personalului silvic;

Perdele de protectie — benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvopomicole, care
au diferite roluri de protectie, ca : perdele pentru protectia culturilor agricole, perdele
pentru protectia cailor de comunicatie, pentru combaterea eroziunii, etc.;

Tufarisuri si maraciniguri — terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescenta de mica

inaltime, catinisuri, ienuparisuri, salcami, maraciniguri, etc.;

Cai de comunicatii

Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)

In aceastd categorie intrd terenurile acoperite permanent cu apa, precum si cele acoperite

temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se inregistreaza la aceasta categorie:

O

Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);
Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in mod

special pentru cresterea dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu ape statatoare de
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O

mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de vegetatie specifica in

regim amenajat sau neamenajat;

Terenuri degradate si neproductive (N)

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare,

care sunt lipsite practic de vegetatie.

Din aceasta categorie fac parte:

O

O

Nisipuri zburatoare;

Stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

Rape, ravene, torenti;

Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;

Mocirle si smarcuri;

Gropile de imprumut si cariere;

Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati

industriale si exploatari miniere.

Structurarea proprietatilor imobiliare tip ”“Terenuri situate in extravilanul

localitatilor”

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare tip "terenuri situate in extravilanul localitatilor”,

cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru patrat (lei/m?), functie de :

O

O

localitate - municipii, orase si comune
categoria de folosinta:

o categoria de folosinta arabil

o categoria de folosinta pasuni si fanete
o categoria de folosinta vii si livezi

o categoria de folosinta paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera

In tabele nu sunt prevazute valori minime pentru imobilele amplasate in satele arondate

comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.

in cazul terenurilor amplasate n extravilanul localitatilor nu exista diferente semnificative intre

satele arondate comunelor si satele resedinta de comuna (in privinta preturilor terenurilor

situate in extravilan) motiv pentru care si preturile proprietatilor din aceste localitati sunt

similare celor din satele resedinta de comuna.
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o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia terenurilor si categoria de folosinta sunt inscrise in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare |a teren).
Destinatia terenurilor si categoria de folosinta este, de asemenea, evidentiatd Tin
documentatia cadastrala, titlul de proprietate, dupa caz.

Se intélnesc situatji Tn care se tranzactioneaza terenuri cu destinatie speciala:

o Cimitire

o Drumuri, cai de acces

o Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti si alte terenuri cu

destinatie speciala (conform legii)
o Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor in situatiile de mai sus se face in baza inscrisurilor doveditoare.

Caracteristici geometrice:
Suprafetele terenurilor se preiau din inscrisuri doveditoare (documentatie cadastrala, extras
de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de autoritatea locala, titlu de proprietate,

etc).

3.2. Sursele de informatii

In elaborarea studiilor de piatd pot fi folosite orice surse care includ preturi din tranzactiile
inregistrate in anul anterior, de exemplu: datele/informatiile din documentele de transfer de
drept de proprietate inregistrate in evidentele unitatii administrativ teritoriale si la ANCPI/OCPI
in a carei arie geografica se afla proprietatile imobiliare care fac obiectul studiului de piata,
informatii colectate de la executori judecatoresti, instante judecatoresti, lichidatori, birouri
notariale, etc. Daca nu exista informatii din sursele anterioare, se pot utiliza si oferte.

Informatiile de piata, care au stat la baza intocmirii studiului au fost obtinute din diferite surse:

o institutii publice: primarii de pe raza judetului Harghita;

o notari publici, din circumscriptiile notariale ale judetului Harghita;

o persoane implicate direct in tranzactii (agenti imobiliari, dezvoltatori)

o surse disponibile public: site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate
Am solicitat de la fiecare unitate administrativ teritoriala o sinteza a tranzactiilor efectuate in
cursul anului curent.

Unitatile administrativ teritoriale de pe raza judetului Harghita (primarii) nu au raspuns

solicitarii, exceptie o comuna.
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Totodata am solicitat sinteza tranzactiilor efectuate in cursul anului curent si de la notarii
publici din circumscriptile notariale ale judetului Harghita, insa nici notarii publici nu au
raspuns solicitarii.
Am obtinut informatii de piata de la/din:

o persoane implicate direct in tranzactii (agenti imobiliari, dezvoltatori)

o surse disponibile public: site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate

o site-urile primariilor localitatilor de pe raza judetului Harghita

3.3. Informatiile colectate

Informatiile colectate din sursele enuntate mai sus au fost analizate, clasificate functie de:

o circumscriptia notariala la care este arondata localitatea;

o localitate (municipiu, oras, comuna)

o zonele de interes urban conform hotaréarilor consiliilor locale

o tipuri si subtipuri de proprietati.
Nu au fost luate in calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecventa redusa de
aparitie pe piata, autorul considerand ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta
proprietati avand particularitati speciale, neputand astfel a fi luate ca referinta pentru alte
proprietati.
Sinteza informatiilor de piata colectate, analizate, clasificate, vor fi prezentate tabelar in cele
ce urmeaza.

Legenda:
Simbol  Explicatie
O oferta
T tranzactie
1 Apartament cu 1 camera
2 Apartament cu 2 camere
3 Apartament cu 3 camere
4 Apartament cu 4 camere
Sp. C. Constructii administrative sociale

Cl Contructii industriale
I regim juridic intravilan
E regim juridic extravilan
CC categorie de folosinta curti si constructii
A categorie de folosinta arabil
F categorie de folosinta faneata
P categorie de folosinta pasune
PD categorie de folosinta padure
S Suprafata teren

Su Suprafata utila
Scd  Suprafata construitad desfasurata
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Apartamente in blocuri

b, Localizare Zona | Pret(€) Pr%ﬁ;i;ar Pret (lei) széiﬁffr Su(m?) | An edif
3 |Baile Tusnad 35.000 583| 174.020 2.900 60,0
3 |Baile Tusnad Garii 60.000 800| 298.320 34978 75,0
2 |Balan 20.000 345 99.440 1.714 58,0
2 |Balan 21.000 a20| 104412| 2088 500 07T
2 |Balan 17.500 a38| erotol 2175  4o0| I
Balan 19.920 453 99.042 2.251 440
2 |Balan 27.000 500] 134244 2.486 54,0
2 |Balan 35.000 T00)  174.020 3.480 50,0
3  |Galautas 40.000 690| 198.880 3.429 58,0
3  |Galautas 40.000 690| 198.880 3.429 58,0
3 |Galautas 40.000 690| 198.880 3429 58,0
4  |Gheorgheni, cart. Bucin 60.000 732| 2698320 3638 820
2 |Gheorgheni, cart. Bucin 36.731 816 182625 4.058 450
2  |Gheorgheni 44 000 B46| 218.768 4207 52,0
2 |Gheorgheni 47.000 940| 233684 4 674 50,0
2 |Gheorgheni, cart. Bucin 45.900 956 228215 4754 48,0
2 |Gheorgheni, cart. Bucin 45.900 956 228215 4.754 48,0
3 |Gheorgheni, cart. Bucin 64 900 998| 322683 4 964 65,0
4  |Gheorgheni, cart. Bucin 85.000 1.063| 422620 5283 80,0 ;%%%
3 Gheorgheni, str. Biserica Armeanad 74.900 1.118| 372403 56568 67,0
1 |Lueta 90.000 2093| 447480 10.407 430
3 Miercurea Ciuc, cart. Tudor Viadimireg  70.000 1.250 348.040 6.215 56,0
s Miercurea Ciuc central 89.000 1.348 442 508 6.705 66,0
2 |Miercurea Ciuc 68.000 1.360| 338.096 6.762 50,0
2 Miercurea Ciuc, str. Patinoarului 67.000 1.396 333124 6.940 480 11%?9?5
2 |Miercurea Ciuc central 89.000 1483 442508 7.375 60,0
2 |Miercurea Ciuc central 89.000 1.483| 442508 1375 60,0
2 |Miercurea Ciuc central 89.000 1.483| 442508 7.375 60,0
4 |Miercurea Ciuc 115.000 1533 571.780 7.624 75,0
4 Miercurea Ciuc, Aleea Avantului 115.000 1.533 571.780 7.624 75,0
3 Miercurea Ciuc, str. Progresului 149.000 1.5652 740828 7717 96,0 2020
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mﬁil Localizare Zona | Pret (€) Pr(eﬁt',ﬁ'ﬁi}tar Pret (lei) széiﬁf}ar Su (m?) | An edif
3 |Miercurea Ciuc 95.000 1.583| 472340 7.872 60,0
2 Miercurea Ciuc, str. Lunca Mare 79.500 1.590 395274 7.905 500 11%2?0_
3 |Miercurea Ciuc central 120.000 1.600| 596.640 7.955 75,0
2 |Miercurea Ciuc 59.900 1.664| 297.823 8273 36,0
2 |Miercurea Ciuc 59.900 1.664| 297823 8273 36,0
2 |Miercurea Ciuc, B-dul Fratiei 80.000 1.667| 397.760 8.287 48,01 1977
1 Miercurea Ciuc semicentral 46.700 1.668| 232192 8.293 280
1 |Miercurea Ciuc 46.700 1.668| 232192 8.293 28,0
2 Miercurea Ciuc, Aleea Ciocarliel 67.000 1.811 333124 9.003 aro
2 |Miercurea Ciuc, Aleea Ciocarliel 67.000 1.811 333.124 9.003 37,0
2 |Miercurea Giuc, B-dul Fratiei 80000 1873 446983 9312  4sol 0T
2 |Miercurea Ciuc, Aleea Suta 80.000 1.905| 397.760 9470 420 1977
1 |Miercurea Ciuc 54000 1929 268.488 9.589 28,0
2 |Odorheiu Secuiesc 63.000 1.658| 313236 8.243 38,0
3 |Odorheiu Secuiesc, str. Insulei 78.500 1.744| 390.302 B.673 450
2 |Odorheiu Secuiesc 90.000 1.765| 447.480 8.774 51,0
2 |Odorheiu Secuiesc, str. Pietroasa 90.000 1.765| 447480 8774 51,0
4 |Toplita central 65.000 813| 323.180 4.040 80,0
2 |Toplita 47.000 855 233684 4249 55,0
2 |Toplita 47.000 855| 233684 4249 55,0
2 |Toplita 47.000 855 233684 4249 55,0
3 |Toplita 59.000 881| 293.348 4378 67,0
3 |Toplita, str. lzvoarelor 59.000 881 293348 4378 67,0 1977
3 |Toplita, str. Dealului 47.000 940 233.684 4674 50,0
3 |Toplita, str. Sportivilor 64000 985 318.208 4 896 65,0
2 |Toplita, str. Sportivilor 51.900 1.038| 258047 5.161 50,0
3 |Toplita 66.000 1.048| 328152 5209 83,0
3 |Toplita, sir. lzvoarelor 75.000 1.136| 372.900 5.650 66,0
2  |Toplita 65.000 1.182| 323180 5876 55,0
2 |Toplita central 65.000 1.182| 323.180 5.876 55,0 11%2?0_
3 |Tusnad 35.000 583 174.020 2900 60,0
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Case de locuit

Tip imobil 1 singur in curte
2 curte comuna

i Cladire principala I Teren aferent I

] ] 1

inm" Mres;rg‘;:‘;"me‘ Zona | Pret(g) Pr?é“mr:')mr Pret (lei) P'Eﬁgifm"'ff'i Su (m?) |An edif] iﬁ;ﬂ?gsmﬂ ?ﬁf ?;?sgg
1 |Aldea Martinis 175000 1336 870100 6842] 1310 cu | 389 i
1 |Baile Homorod 145 000 1036| 720940 51501 1400 cu | 3400 I
1 |Bile Tusnad 37.400 191| 185953 oanl 1960 cu | o6s3 |
1 |Baile Tusnad 180000 2003] so4060] 104077 86,0 cu -
1 |B3lan 43.900 878] 218271 4365, 500 cu ;2185 :
1 |Bilbor 42.000 467) 208824] 23207 900 + 2.400 :
1 |Bisericani 99000 1435 492228| 7434 690 cu i 1104 i
1 |Borsec 67 550 123| 335859 6117 5500 cu ¥ 1150 '
1 |Borsec 160.000 533| 795520]  2652; 3000 cu . 900 :
1 |Borsec 79.000 534| 392788] 26541 1480 c :
1 |Borsec 68.000]  1.659| 333.006) 8.246; 410 cu | 300 ;
1 |Borzont 125.000 1.087| 621500 5404 1150 | 800 i
1 |Ciumani 57.900 467| 287879] 23221 1240 cw | 737 i
1 |cobatesti 46.900 521 233187| 25911 900 cu | 1.034 I
1 |comanesti 27.500 611 136730 3038l 450 I 1431 |
1 |corbu 55.000 396| 273.460) 1.967, 1390 cu 1 4.400 '
1 |cristuru Secuiesc 139.000 732| 691.108]  3637: 1900 : 1.100 :
1 |Cristuru Secuiesc 144.900 496) 720443] 2467} 2920 cu ;478 i
1 |Darjiu 44.900 615 223243 3058 730 | 2.259 i
1 |Ditriu 36.900 461| 183467 2203] 800 | 1.060 i
1 |Ditrdu 45000 s02| 223740 2944 760 1 718 I
1 |Ditriu 114.000 1.239) s66.808) 61611 820 cu 12042 I
1 |Dobeni 448000  1.117| 2232428] 5583l 4020|2020 | cu T 1m00 I
1 |Feliceni 169.900 850) 844743  4224. 2000 cu : 1.300 :
1 |Forteni 84900] 1.023] 422123) 5086 830 cu ;820 :
1 |Frumoasa 134900|  1106] 670723]  5498; 1220 cu ;7137 :
1 |Gheorgheni 99990 400| 497.150) 1989; 2500 cu | 1.000 i
1 |Gheorgheni 149.000 s40| 740828| 2684] 2760 cu | 8.009 i
1 |Gheorgheni 149.000 40| 740828) 26841 2760 cu | 8.000 [
1 |Gheorgheni, str. Rakoczi Ferenc 85.000 644| 422620 32021 1320 cu | 532 |
1 Gheorgheni, str. Closca 130.000 74 646.360 3.551! 1820 cu I 464 I
2 |Gheorgheni, str. Kossuth Lajos 51.900 741 258047] 3686: 700 cu : 363 :
1 |Gheorgheni 24.900 830] 123803]  4127) 300 cu i 433 :
1 |Gheorgheni 145000 06| 720940] 4506, 1600 cu ;520 F
1 |Gheorgheni 160.000 1.280| 795520 6364 1250 cu | 1200 i
1 |Gheorgheni, B-dul Lacu Rosu 159.000 1325| 700548 65831 1200 cu | 1572 I
1 |Gheorgheni 235000 1469| 1168420 73031 160, cw | 1136 [
1 |lacobeni 40.000 381| 198880 1804l 1050 I 4000 |
1 |lacobeni 65.000 60| 323180 32320 1000 cu 1 2.500 :
1 |ineu Carta 54.000 831) 268488 4131; 650 . 775 :
1 |izvoru Muresului 88.000 400] 437536 1989 2200 + 1.000 :
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Cladire principala

Teren aferent

: !

1 i

Tip | Adresa (localitate, Pret unitar - |Pretunitarl y | Curfaral Reg | Cateqg |
imobil strada) Caniz Pret® | @m | PO | e § SUMD (AT i S M ur | folos |
1 |lzvoru Muresului 49.900 860 248103 4278] 580 cu 1 1839 .
1 |lzvoru Muresului 79.900 o08| 397.263 4514: 88,0 cu i 968 :
1 [Lazarea 42 500 675 211310 3.354; 630 : -
1 |Leliceni 74.900 764| 372403 3800 980 cu § 500 i
1 |Leliceni 135.000 1.378| 671.220 6.840) 98,0 | 997 H
1 |Liban Suseni 54.000 422] 268488 20081 1280 cu | 500 i
1 |Lueta 39.500 549]  196.304 2728l 72,0 D I
1 |Lunca de Jos 140.000 300| 696.080 sgral 1750 I 3047 !
1 |Lunca de Jos 149.900 1.499] 745303 7453, 1000 cu 111597 .
T ] 1

1 |Miercurea Ciuc, str. Biilor £9.900 744| 347543 3697] 940 cu | 1496 i
q [|Miercurea Ciuc, str. 61.900 ssa| 207767 2773l 1110 cu ! 40 I
Primaverii 1 1 1

1 |Nicoleni 27.900 294| 138719 1460 950 s 687 :
1 |Ocland 37.900 37| 188439 1.923) 98,0 cu | 3.403 i
1 |Ocnade Jos 124.900 811| 621.003 40321 1540 cu | 658 |
1 |Odorheiu Secuiesc 129.900 928] 645863 as13l 1400 cu 1 308 !
1 |Odorheiu Secuiesc 174.900 1.080| B69.603 5368: 1620 cu 239 :
1 |Odorheiu Secuiesc 134.900 1466| 670723 7290° 920 cu ;1140 :
1 |Odorheiu Secuiesc 200.000 1538) 994.400 7.649] 1300 cu ; 743 i
1 |Odorheiu Secuiesc 152.000 1689 755744 8397 900 cu | 445 I
1 |odorheiu Secuiesc 152.000 1689] 755744 8397] 90,0 cu | i
1 |Odorheiu Secuiesc 299.900 1.714] 1.491.103 8521l 1750 cu | 669 I
1 |Praid, str. Minei 79.900 457 397263 2270l 1750 cu | ge2 |
1 |Praid 79.900 655 397.263 3.256; 1220 cu i 594 :
1 |Praid 53.000 a2o] 288376 41201 70,0 cu 3 :
1 |Praid 179.900 ooo0| 894463 4472} 2000 cu : 1.200 :
1 |Praid 110.000 1.058] 546.920 5250] 104, g i
1 |Praid 500.000 1.563| 2.486.000 7769] 3200 cu | 2.400 i
1 |sarmas 22 500 281 111870 13881 80,0 cu | I
1 |Sarmas 53.000 815 263516 4054l 650 1 |
1 |sancrai 71.000 645 353012 3209l 1100|2020 | w T 200 1
1 |sanmartin 79.500 795 395274 3953  100,0 cu 1 1.600 :
1 |Sanpaul 39,900 32| 198383 1.503;  132,0 cu i 3074 :
1 |santimbru B3 69.900 408] 347543 24827  140,0 cu ; 476 ;
1 |Santimbru B3i 86.500 618| 430078 3072] 1400 cu j 476 i
1 |santimbru B3i 36.900 1.025| 183.467 5.096] 36,0 cu | 206 I
1 |Simonesti 27.000 188]  134.244 9321 1440 cu 1 1.000 I
1 |Subcetate 58.900 966| 207.823 4804l 620 cu 1 1048 I
1 |Suseni 63.000 670 313236| 3332  9ap cu | 874 !
1 |Suseni 150.000 1515 745.800 7533, 99,0 cu 1 4981 :
1 |Soimeni Ciuc 115.000 718| 571780 3574} 1600 cu 1295 :
1 |Scimusu Mare 119.000 793| 591668 3944; 1500 cu 1580 ;
1 |Soimusu Mic 80.000 1600 397760 7955 500 152.000 i
E Cladire principala : Teren aferent :

Tip Adresa (localitate, Pret unitar o |Pret unitari . : Cufférf'ai Reg | Categ |
imobil strada) €80 Fret (€) (Efma) Pret(ed 1" ey ¢ SY M) | Anedifl s> ™| jur | folos |
1 |Sumuleu Ciuc 216.000 900 1.073.952 4.475]  240,0 HEESE: :
1 |Tamovita bradesti 212.900 926| 1.058.539 4602; 2300 cu : 350 :
1 |Toplita 35.000 314] 174.020 4.047; 430 cu ;400 -
1 |Topiita 140.000 1.077| 696.080 5.354] 130,0 i 157 i
1 |Toplita 185.000 1.201 919.820 5973] 1540 cu | 1956 i
1 |Tulghes 142 000 1.821| 706.024 9.0521 78,0 cu 1 1.089 i
1 |valea Stramba 80.000 asg| 397760 4420l 900 I 2198 1
1 Vioslobeni 55.000 337 273.460 1 .678! 163,0 cu ! 1.300 !
1 Voslobeni 107000 1.427 532.004 7_{)93! 75,0 cu ] 3.000 !
1 |zetea 105.000 525| 522.060 2.610;  200,0 cu ; 574 ;
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Terenuri intravilane

Localizare Pret (€) Pr%”mli;ar Pret (Iei) PE‘E ifn':f}ar S"‘{};E‘I)até iﬁfgi’g ?;fgﬁg
Bdile Homorod 45.000 10,09 223.740 50,17 4.460] intravilan
Baile Tusnad 15.000 45,45 74.580 226,00 330] intravilan
Baile Tusnad 29.800 53,50 148.166 266,01 557| intravilan | constructii
Bdile Tusnad 37.400 04,76 185.953 272,26 683| intravilan | constructii
Baile Tusnad 54.000 60,001 268.488 298,32 900| intravilan | constructii
Bdile Tusnad 650.000 60,00 298.320 298,32 1.000] intravilan | constructii
Baile Tusnad 54.000 60,00 268.488 298,32 900| intravilan
Bdile Tusnad 54.000 60,00 268.488 298,32 900| intravilan
Baile Tusnad 60.000 60,00f 298.320 298,32 1.000| intravilan
Bilbor 67.096 8,00 333.601 39,78 8.387| intravilan
Bisericani 32.000 2097 159.104 104,26 1.526| intravilan | constructii
Borsec 30.000 5,00 149.160 24,86 6.000| intravilan
Borsec 52.200 9,00 259.538 4475 5.800| intravilan
Borsec 24.000 20,00 119.328 99,44 1.200| intravilan
Gheorgheni 42900 6,00 213.299 2983 7.150] intravilan | constructii
Gheargheni 44100 7,00 219.265 34,80 6.300( intravilan | constructii
Gheorgheni &8.000 18,52 338.096 92,07 3.672]| intravilan | constructii
Izvaru Muresului 48.750 6,50 242 385 3232 7.500] intravilan
Izvoru Muresului 37.900 2229 188.439 110,85 1.700| intravilan
Lazarea 46.064 16,00 229030 7955 2. 879| intravilan
Leliceni 49.000 35,00 243 628 174,02 1.400| intravilan
Lueta 113.665 2,98 565.142 14,80 38.190| intravilan
Lunca de Jos 60.000 2273 298.320 113,00 2.640] intravilan
Miercurea Ciuc 83 679 8,05 416.052 40,03 10.394] intravilan | constructii
Miercurea Ciuc 18.000 10,00 89.496 4972 1.800| intravilan
Miercurea Ciuc 87.000 10,28 432.564 51,13 8.460| intravilan
Miercurea Ciuc 39.440 20,00 196.096 99.44 1.972| intravilan
Miercurea Ciuc 165.000 25,00 820.380 124,30 6.600( intravilan | constructii
Miercurea Ciuc 165.000 25,00 820.380 124,30 6.600( intravilan
Secuieni 35.000 19,79 174.020 98,37 1.769]| intravilan
Suseni 28.000 7,00 139.216 34 80 4.000( intravilan | constructii
Tomesti 73.422 18,00 365.054 89,50 4.079] intravilan
Toplita, str. Toamnei 61.600 11,00 306275 54 69 5.600] intravilan
Toplita 24.000 15,00 119.328 74,58 1.600| intravilan
Toplita 27.420 15,00 136.332 74,58 1.828| intravilan
Toplita, str. Lunga 33.000 15,00 164.076 74,58 2.200] intravilan
Toplita 85.000 17,04 422 620 84,73 4988 intravilan
Toplita 163.660 20,00f 813.718 99,44 8.183| intravilan
Toplita 30.000 28,99 149.160 14412 1.035| intravilan
Tulghes 15.600 12,00 77.563 59,66 1.300| intravilan
Varsag 615.618 18,00| 3.060.853 89,50 34.201( intravilan
Voslobeni 490.000 20,42) 2.436.280 101,51 24.000| intravilan
Voslobeni 5.490 5,49 27.296 27,30 1.000| intravilan
Zetea 120.000 12,00 596.640 59,66 10.000( intravilan
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Terenuri extravilane

Localizare Pret (€) Pr%”mrf)tar Pret (lei) Pr(‘?;fn':f;" S“‘(’;if}até Regim juridic ?;fgﬁ?;

Bilbor 11.078 0,12 55.080 0,60 91.800| extravilan padure
Bilbor 6.034 0,12 30.000 0,60 50.000| extravilan padure
Bilbor 28.158 1,27 140.000 6,33 22.100| extravilan faneata
Bilbor 45253 28,28 225000 140,63 1600| extravilan faneata
Capalnita 45000 10,09 223740 50,17 4 460| extravilan

Corbu 5.028 0,50 25.000 250 9.985| extravilan faneata
Corbu 1.991 1,47 9.900 3 1.350| extravilan faneata
Gheorgheni 42 000 466 208.824 2317 9.013| extravilan

Gheorgheni 57500 11,50 285890 57,18 5.000| extravilan

Gheorgheni 845 820 90,00 4205417 447 48 9.398| extravilan

Joseni 1.006 0,19 5.000 0,96 5223| extravilan faneata
Joseni 2011 0,27 10.000 1,36 7.344| extravilan faneata
Joseni 4023 287 20.000 14,29 1.400| extravilan faneata
Joseni 13.566 5,03 67.450 25,00 2 698| extravilan faneata
Joseni 100.563 541 500.000 26,88 18.600( extravilan faneata
Lazarea 32539 463 161.782 23,00 7.034| extravilan arabil
Lazarea 4143 10,03 20.600 49 88 413| extravilan faneata
Lazarea 2.293 10,06 11.400 50,00 228| extravilan faneata
Leliceni 12.000 15,00 50 664 74,58 800| extravilan

Miercurea Ciuc 5.002 5,00 24 869 24 87 1.000| extravilan arabil
Miercurea Ciuc 150.000 10,00 745.800 4972 15.000| extravilan

Miercurea Ciuc 25.000 41,67 124.300 207017 600| extravilan

Vérsag 615618 18,00 3.060.853 89,50 34201| extravilan

Voslobeni 250.000 10,87 1.243.000 54,03 23.007| extravilan
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4. ANALIZA DATELOR

4.1. Analiza datelor

Piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de proprietate sau
de folosinta asupra terenurilor si cladirilor. Tranzactia imobiliara inseamna transferul
permanent sau temporar al unui drept de la o parte la cealalta in schimbul unui pret care, de
obicei, este 0 suma de bani. Ca pe orice piata, pretul de tranzactie este stabilit, in primul
rand, de interactiunea dintre cerere si oferta.

Fiecare cladire vanduta sau cumparata este diferitd de celelalte prin pozitionare, alcatuire,
infrastructura aferenta etc. Faptul ca fiecare imobil este unic determina complexitatea foarte
mare a acestei piete si impartirea acesteia in functie de zone si de scopul in care va fi utilizat
bunul respectiv. De asemenea, eterogenitatea duce la cresterea substantiala a costurilor de
cautare, creeaza distributia asimetrica a informatjilor si restrictioneaza, in buna masura,
substituibilitatea.

Studiul de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre notarii publici a unei valori pentru orice
proprietate imobiliara din aria studiata.

Statisticile de pe site-ul ANCPI prezintd urmatoarele informatii pentru judetul Harghita (8 luni
din anul 2024):

Aproape 5.000 de terenuri, case si apartamente au fost vandute in judetul Harghita in primele
opt luni ale acestui an, cele mai multe tranzactii fiind inregistrate in martie si iulie. Potrivit unor
informatii facute publice de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI),
in Harghita si-au gasit noi proprietari, in perioada amintita, 4.992 de imobile, dintre care 300
in ianuarie, 590 in februarie, 749 in martie, 663 Tn aprilie, 658 Tn mai, 609 in iunie, 779 in iulie
si 644 in august. Cele mai multe contracte de vanzare-cumparare au fost incheiate, in
primele opt luni ale acestui an, in cazul unor terenuri cu si fara constructii situate in intravilan.
Potrivit datelor ANCPI, in judet au fost vandute 2.649 de astfel de terenuri, dintre care 1.644
cu constructii si 1.005 fara constructii. In perioada ianuarie-august 2024, in Harghita au facut
obiectul unor tranzactii si 1.360 de terenuri aflate in extravilan, dintre care 1.241 agricole si
119 neagricole. De asemenea, in judet au fost vandute si 983 de unitati individuale, respectiv
apartamente.

Pe parcursul intregului an 2023, in Harghita au fost tranzactionate, in total, 8.257 de imobile,

dintre care 1.429 de unitafi individuale, 4.529 de terenuri situate in intravilan, dintre care
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2.758 cu constructii si 1.771 fara constructii si 2.299 de suprafete aflate in extravilan, 2.080
dintre acestea fiind agricole si 219 neagricole.

ANCPI a mai informat ca a eliberat, online, prin intermediul platformei epay.ancpi.ro,
1.440.091 de documente, in primele opt luni ale anului 2024. In perioada similard a anului
trecut, ANCPI a eliberat online 1.280.976 de extrase de carte funciara pentru informare si
148.929 de extrase din planul cadastral, pe ortofotoplan. Documentele eliberate online de
ANCPI, fara semnatura olografa, sunt recunoscute de institutile administratiei locale si
centrale, banci, avocati, notari etc. in luna august 2024, ANCPI, institutie publica aflatd in
subordinea Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, a furnizat, online, prin
intermediul platformei epay.ancpi.ro 146.487 de extrase de carte funciara pentru informare si
21.539 de extrase din planul cadastral, pe ortofotoplan. In luna precedentd, ANCPI a eliberat
online 161.753 extrase de carte funciara pentru informare si 23.628 extrase din planul
cadastral, pe ortofotoplan. Totodata, in cea de-a opta luna a anului 2024, pe platforma
epay.ancpi.ro si-au facut cont 8.809 utilizatori noi si au fost inregistrate 122.689 de comenzi

online.

Am prezentat la capitolul precedent informatiile de piata (tranzactii si oferte) identificate .
Dupa cum rezulta din capitolul 3.2., sursele de informatii privind tranzactiile si ofertele de
vanzare au fost unitati administrativ teritoriale, notari publici din circumscriptiile notariale ale
judetului Harghita, site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate si site-
urile primariilor localitatilor de pe raza judetului Harghita.
Informatiile colectate din sursele enuntate mai sus au fost analizate, clasificate functie de:

o circumscriptia notariala la care este arondata localitatea;

o localitate (municipiu, oras, comuna)

o zonele de interes urban conform hotararilor consiliilor locale

o tipuri si subtipuri de proprietati.
Avand in vedere specificul fiecarui tip de proprietate, preturile din tranzactii si oferte au fost
prezentate astfel:

o pentru apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu, n lei/m?Su si

€/m3Su

o pentru cladirile de locuit individuale (familiale), in lei/m*Su si €/m>Su a cladirii de baza

o pentru cladirile, constructiile nerezidentiale, in lei/m?Su si €/ m?Su.

o pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor, n lei/m? si €/m>.

o pentru terenurile situate in extravilanul localitatilor, in lei/m? si €/m?2.
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De precizat este, dupa cum rezulta si din datele de piata prezentate la capitolul precedent, ca
numarul tranzactiilor dar si a ofertelor este extrem de redus, pentru toate tipurile de
proprietati, in toate localitatile din judetul Harghita.
Totodata, am constatat ca exista o diversitate mare a preturilor (plaja mare de valori), chiar in
acelasi localitate, zona, tip proprietate, tip tranzactie.
Datorita lipsei de transparenta a pietei, inexistenta unui indice imobiliar oficial, precum si
absentei multor informatii statistice, diversitatea si complexitatea obiectului studiului
(constructii si terenuri de orice fel, situate in toate localitatile judetului) valorile minime
prezentate au caracter general.
Intr-un proces de analiz& individuald a imobilelor se iau in considerare o serie de aspecte,
criterii (informatii despre teren, constructii, caracteristici fizice, date despre venituri si
cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare subiect si al utilizarii acesteia si alte informatii
considerate a fi relevante de catre participantii de pe piata), care conduc la estimarea celei
mai probabile si credibile valori, ceea ce nu este posibil si nici nu se propune a se realiza in
cadrul prezentului studiu.
Am analizat si clasificat tranzactiile si ofertele identificate functie de natura imobilului,
localitatea in care sunt amplasate, zona in cadrul localitatilor, vechime si pret.
Am facut un clasament al valorilor, pe tipuri de proprietati si localitati.
Nu au fost luate in calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecventa redusa de
aparitie pe piata, autorul considerand ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta
proprietati avand particularitati speciale, neputand astfel a fi luate ca referinta pentru alte
proprietati.
Am propus valorile, functie de criteriile enuntate in capitolele precedente.
Am efectuat o ierarhizare a localitatilor si am analizat similitudinile, atractivitatea lor, pentru ca
aceste informatii sa fie utilizate in cazul localitatilor in care nu am identificat informatii
concrete de piata.
Nu au fost identificate informatii de piata pentru urmatoarele tipuri de proprietati:

o anexe ale apartamentelor

o anexe gospodaresti aferente caselor de locuit individuale

o constructii agricole

o constructii speciale

o constructii usoare

o terenuri situate in extravilanaul localitatilor, categoria de folosinta livezi si vii

o terenuri situate in extravilanaul localitatilor, categoria de folosinta paduri si alte terenuri

cu vegetatie forestiera
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Avand in vedere ca prezentul studiu va reprezenta baza de lucru in anul 2025, Camera
Notarilor Publici Targu Mures a solicitat sa fie prezentate valori minime pentru toate tipurile de
proprietati imobiliare, Tn toate localitatile judetului, inclusiv pentru tipurile/subtipurile de
proprietati imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime consemnate
pe piata, Solicitarea Camerei Notarilor Publici Targu Mures este realizarea unui studiu care sa
corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrarii.
In cazul proprietatilor imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime
consemnate pe piata, valorile inscrise in tabelele din anexa nr. 1. au fost preluate din
informatiile de piata disponibile referitoare la proprietati de acelasi tip, amplasate in localitati cu
atractivitate similara din aria geografica analizata, prin asimilare, ajustare, clasificare, tinand
cont de urmatorii indicatori:

o rangul localitatilor

o suprafata totala a localitatilor

o infrastructura rutiera

o infrastructura tehnico-edilitara

o populatia stabila a localitatilor

o numarul de locuinte existente in localitati

o structurile de primiri turistice existente in localitati (numar spatii si numar locuri in structuri

de primire turistice)

o unitati de invatamant existente in localitati
Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri, constructii
functionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate si dotate cu toate utilitatile functionale.
Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri avand starea tehnica
“bund”, adica situatie in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp
si in conditii acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand
coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii”, Indicativ P-135
—1999).
Valorile cladirilor amplasate in satele arondate localitatilor, satelor resedinta de
comuna sunt prezentate tindnd cont de prevederile art. 457 al. (6) din Codul fiscal: ” Valoarea
impozabila a cladirii se ajusteaza in functie de rangul localitatii Si zona in care este amplasata
cladirea, prin inmultirea valorii determinate conform alin. (2) - (5) cu coeficientul de corectie
corespunzator, prevazut in tabelul urmator”

Rang IV zona A — sat resedintda comuna vs. Rang V zona D — sat, localitate componenta
(diferenta 20%).
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Valorile garajelor aferente apartamentelor sunt prezentate tindnd cont de prevederile art.
457 alin. (2) din Codul fiscal:

A.Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa
sau din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic vs. C.
Cladire-anexa cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din
orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic (20% din A.).
Valorile anexelor gospodaresti sunt prezentate tindnd cont de prevederile art. 457 alin. (2)
din Codul fiscal:

A.Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa
sau din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic vs. C.
Cladire-anexa cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din
orice alte materiale rezultate Tn urma unui tratament termic si/sau chimic (20% din A.).
Pentru toate proprietatile cu sau fara caracter special, cu destinatie rezidentiala si/sau
nerezidentiala, care nu se regasesc descrise in acest studiu cu rol de ghid, anume:

o proprietafi care se afla intr-o stare fizica avansata de degradare, cu caracteristici diferite
de cele descrise in studiu, proprietatile care necesita costuri de renovare si reabilitare
pentru a le aduce la starea de ,proprietati utilizabile” in situatia in care ele nu sunt
utilizabile la momentul propunerii pentru tranzactionare

o proprietatile imobiliare nefinalizate, aflate Tn stadiu de constructie

recomandam intocmirea unui raport de evaluare personalizat pe caracteristicile

proprietatii in cauza, de catre o persoana autorizata in evaluare.
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ANEXA NR. 1.
TABELE PRIVIND VALORILE MINIME ALE
BUNURILOR IMOBILE, CARE VOR REPREZENTA

BAZA DE LUCRU IN ANUL 2025
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND iNCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE INTERES URBAN

incadrarea bunurilor imobile in zona de interes urban la intocmirea actelor notariale se va
face conform certificatului de atestare fiscala eliberat de Autoritatea Fiscala Locala.
Daca apar neconcordante in incadrarea in zona a imobilului conform hotarérilor anexate din
prezenta lucrare si certificatul de atestare fiscala, se va aplica obligatoriu incadrarea din

certificatul de atestare fiscala.

« MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC
e ORASUL BALAN

e ORASUL BAILE TUSNAD
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
MIERCUREA - CIUC

HOTARAREA Nr. 329/2020

privind modificarea si completarea Hotfiriirii Consiliului Local nr. 329/2016 privind aprobarea
incadrarii pe zone a terenurilor din intravilanul §i extravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc

Consiliul Local Municipal Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta ordinard din 29 decembrie
2020
Analizind: Referatul de aprobare cu nr. 152500/06.11.2020 al viceprimarului municipiului
Miercurea-Ciuc Bors Béla, in calitate de initiator si Raportul de specialitate cu nr. 152575/06.11.2020
fntocmit de Serviciul de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Miercurea-Ciuc, prin care se propune adoptarea hotdririi privind
modificarea si completarea Hotardrii Consiliului Local nr. 329/2016 privind aprobarea incadriirii pe
zone a terenurilor din intravilanul si extravilanul Municipiului Miercurea-Ciue.
In baza rapoartelor comisiilor:
« juridica
» economicd, servicii publice §i comerg
= urbanism;
Aviind in vedere prevederile:
« Hotirirea Consiliului Local nr. 329/2016 privind aprobarea incadrérii pe zone a terenurilor
din intravilanul si extravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc;
« Hotardrea nr. 343/2016 privind aprobarea denumirii strizii "Ugar” din municipiul Miercurea-
Ciuc;
« Hotardrea nr. 308/2017 privind aprobarea denumirii strizii “UJj mezd din municipiul
Miercurea-Ciuc;
« Hotarirea nr. 307/2017 privind aprobarca denumirii striizii “Sdlyom™ din municipiul
Miercurea-Ciuc;
« Hotirirea nr. 306/2017 privind aprobarea denumirii strazii “Csildnyos™ din localitatea
compenentd Jigodin-Bai /Municipiul Miercurea-Ciuc;
= Dispozitia nr. 274/07.02.2017 privind constitnirea Comisiei de solutionare a cererilor depuse
cu privire la reexaminarea incadrararii pe zone a terenurilor din intravilanul Municipiului
Miercurea-Ciue, conform art.6 alin.(2) din HCL nr. 329/2(16 privind aprobarea Tncadririi pe
zone a terenurilor din intravilanul si extravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc;
e art453, liti) din Legea nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu completarile si modificarile
ulterioare;
« titlu IX, art. 9 din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privin Codul Fiscal.
aprobat cu HG nr.1/2016
+ H.C.L. nr. 376/2019 privind completarea si reaprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Miercurea-Ciuc
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« Hotararea nr. 13/27.01.2017 privind aprobarea Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana si al
Planului de Mibilitate Urband Durabild ale municipilui Miercurea-Ciuc

= Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completiirile ulterioare

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. republicati §i

actualizati:

« Hotararea Guvernului nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

modificata si completatd;

Tinind cont de faptul ci, proiectul de hotirire a fost afigat la sediul Primariei Municipiului
Miercurea-Ciue, conform art. 7, alin, (1) si (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparen{a decizional
n administratia publica, asa cum reiese din procesul verbal de afisare nr. 177 din data de 06
noiembrie 2020;

fn temeiul art. 129 alin. (2) lit. ), alin. (14), art. 139 alin. (1) si (3). art. 196 alin. (1) lit. a),
precum art. 286 alin. (4), din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. I. Se aprobd modificarea alin.(3), (4) si alin. (5) al art. 1 din Hotardrea Consiliului Local
nr. 326/2016, care va avea urmitorul cuprins:

“(3) Prin zona cu acces ingreunat se intelege zona delimitata de strazile Salcdm/Akac -
Zorilor/Hajnal - Obor/Baromtér, zond ce include §i strizile Fabricii/Gyar, Vinétorilor/Vadasz,
Bailor/Fiirdd. Pescarilor/Halasz, si Primaverii/Tavasz, respectiv zona Csiba care include strazile
Csiba, Zenit, Mogyoros, Aratastetd, Mézesek, Varkd si zona Jigodin Bai,,

(4) Terenurile limitrofe strizilor enumerate in alineatele (2). (3) si (5) sunt considerate a fi
situate in zona centrald, Tn zona cu acces ingreunat. respectiv cu trafic greu si circulatie rutieri
intensa, dupa caz, indiferent de latura pe care se situeazii imobilul.”

(5) Strazile cu trafic greu si circulatie rutierd intensd sunt urmétoarele:

a) str. Brasovului/Brasséi ot

b) str. Uzina electricd/Villanytelep utca

¢) str. Toplita Ciuc/Taploca utca,

d) str. Zold Péter utca.

¢) str. Rét incepdnd de la nr.81 pind la nr.112 inclusiv
f) str. Harghitei incepiind de la nr.85-98”

Art.Il. Se modifica si se completeazi Anexa nr. 2 la HCL nr. 329/2016, conform ANEXEIL,
care face parte integranta din prezenta hotérdre.

Art.IIl. Se modifica alin.(2) al art. 6 din Hotdrirea Consiliului Local nr. 329/2016, care va
avea urmatorul cuprins:

(2) Pentru striizile in care retelele edilitare au fost realizate doar in parte, terenurile situate pe

portiunea neamenajatd vor fi reincadrate in conformitate cu realitatea cxistentd in teren de

citre o comisie, numitd prin Dispozitia Primarului Municipiului Miercurea-Ciuc. Realizarca
doar in parte a fiecarei retele edilitare, cu indicarea exactd a punctului terminus al acesteia va
fi confirmati de operatorul fiecarui serviciu public in parte.”

Art.IV. La data intrérii in vigoare a prezentei, sc abrogd art. 4 al Hotdirdrii Consiliului Local al
Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 329/2016.

Art.V. Prezenta hotirire va fi adusa la indeplinire de cétre Serviciul de amenajarea teritoriului
si urbanism, Directia economicid - Serviciul impozite, taxe si alte venituri, Serviciul de gospodarie,
management energetic, transport local §i administrarea drumurilor, respectiv Serviciul patrimoniu,
agricol, cadastru si comercial din eadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Miercurea-Ciuc,

Art. V1. (1) Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului Judetului Harghita:

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, Korodi Attila;

¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, Bors Béla;

d) Administratorului public, Ddsa Szildrd;

e) Serviciului de amenajarea teritoriului §i urbanism;
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f) Directiei economice - Serviciului impozite, taxe §i alte venituri;
(2) Aducerea la cunostin{a publicd a prezentei hotarari se va face prin afisare la sediul
institutiei si pe site-ul acesteia prin grija Serviciului de amenajarea teritoriului gi urbanism.

|
Pregedintele sedintei Contrasemneazi ﬂlr!ntru legalitate —
ANDRAS HUNOR-JENO Secretar general
:?k%:i_:.-(- - WOHLF ARﬁﬂJD()LI‘

-,
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Anexa la HCL nr. 329/2020

incadrarea pe zone a terenurilor din intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc

A DENUMIREA ARTEREI ZONA
* | artera
1 | piata 1956 A
2 | aleeca Avéntului, nr.1-9 si 2-14 A
3 | strada Berzei A
4 | strada Borviz A
5 | strada Bradului A
6 | piata Cetatii A
7 | strada Cintarului A
8 | aleea Ciocarliel A
9 | aleea Copiilor A
10 | strada Culmei A
11 | aleea Fortuna Park A
12 | b-dul Fritiei A
13 | strada Gal Sandor A
14 | strada Ghioceilor A
15 | strada Harehita - nr.1-13 si nr.2-40 A
16 | strada Iancu de Hunedoara - nr.1-69; nr.71-79 si nr.2-90 A
17 | strada Inimii A
18 | strada Joita A
19 | strada Kas Kiroly A
20 | strada Kossuth Lajos A
21 | strada Kordsi Csoma Sindor A
22 | strada Leliceni - nr.1-37 si nr.2-60 A
| 23 | piata Libertatii A
24 | strada Lunca Mare A
25 | piata Majlath Gusztiv Kdroly A
206 | strada Marton Aron A
27 | strada Mihai Eminescu A
28 | strada Mihai Sadoveanu A
29 | strada Miron Cristea A
30 | strada Miiller Liszlo A
31 | aleea Narciselor A
32 | strada Nicolae Balcescu A
33 | aleea Octavian Goga A
34 | strada Pantei A
35 | strada Patinoarului A
36 | strada Petéfi Sandor A
37 | aleea Pictor Nagy [stvin A
38 | strada Pietei A
39 | strada Porumbeilor A
40 | strada Revolutia din Decembrie A
41 | strada Salciei A
42 | strada Stadion A
43 | strada Szisz Endre A
44 | strada Szék - nr.1-5 si nr.2-22 A
45 | piata Szent Agoston A
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46 | b-dul | Timisoarei A |
47 | strada Tineretului A
48 | strada Tudor Vladimirescu - nr.1-41 si 2-50 A
49 | strada Vorosmarty Mihdly A

T DENUMIREA ARTEREI ZONA

| | strada Apor Péter - nr. 1-17 sinr.2-10 B
2 | strada Arsenalului, B
3 | aleea Avéintului, nr.11-31 si 16-20 B
4 | strada Binya B
5 | strada Bolyai - nr.1-19 si 2-18 B
6 | strada Brasovului - nr.1-41 gi nr, 2-24 B
7 | strada Brasovului - nr43-67A B

8 | strada Cimpul Mare B
9 | strada Campul Mic B
10 | strada Carierei B
| Il | strada Cioboteni B
12 | strada Domb B
13 | strada Dr. Dénes Liszlé B
14 | strada Eroilor B
| 15 | strada Forras B
16 | strada Gébor Aron nr.1-41 si nr.6-30 B
17 | strada Gébor Aron nr.2 si 4 B
18 | strada Gradinarilor nr.1-21 si nr.2-6:; nr.8-14 B
19 | strada Harghita - de la nr.87.98 - 371.188 B
20 | strada Harghita - nr. 15-85 i nr.42-96 B
21 | strada Harghita - nr.36, 38 B
22 | lo.co. Harghita Bai B
23 | strada Harom - nr.1-11 si nr.2-6 B
24 | strada Hollok B
25 | strada Iancu de Hunedoara - nr.69A-B sinr. 71A B
26 | strada Ion Caianu - nr.1-101 si nr.2-126 B
| 27 | strada lon Caianu - nr.8;10:12:14:16, nr.103-115 si 128-144 B
28 | strada Jieodin - nr.1-33 si 2-58 B
29 | strada Jigodin - nr.55-99 5i nr.60-142 B
30 | strada Jokai Mor B
31 | strada Kissomlyo - nr.1-9 si nr.2-4 B
| 32| strada Kos Karoly nr.2-12. 5-13 B
33 | strada Koves B
34 | strada Kiit B
35 | strada Lacului nr.1-9 gi nr.2-26 B
36 | strada Lazar B
37 | strada Leliceni - nr.39-75 si nr.62-72 B
38 | strada Libertétii B
39 | strada Malom B
40 | strada Miké - nr.1 si nr.2 B
4] | strada Nap B
42 | strada Nyirfa B
43 | strada Obor nr. 2-92 si 1-3 B
44 | strada Patak B
45 | strada Plopilor B
46 | strada Podisului B
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47 | strada Pomul Verde B
48 | strada Prictenici - nr.1-5; nr.9-25 si nr.2-12; nr.16-20; nr.48 B
49 | strada Progresului - nr. 1-57 si nr.2-40 B
50 | strada | Progresului - nr.59; 61; 63 B
51 | strada Rindunicii B
52 | strada Rét B
53 | strada Sarkadi Elek - nr.1-13 sinr.2-18 B
54 | strada Sincraieni - nr.1-7 si nr.2-4 B
55 | strada Sincraieni - nr.6-22 B
56 | strada Sumuleu - nr.83-165 si nr.72-120 B
57 | aleea Suta B
58 | strada Szek - nr.7-175 si nr.24-1%0 B
59 | strada Szék 11 B
00 | strada Széked B
61 | strada Székely Mozes B
62 | strada Széri B
63 | strada Teilor B
64 | strada Toplita - nr.1-149 si 2-156 B
65 | strada Tudor Vladimirescu - nr.43-71 si nr.52-74A B
66 [stada | Unio - B
67 | strada Uzina Electrica B
08 | strada Vinatorilor B
69 | strada Venczel Jozsef B
70 | strada Vointa B
/1 | strada | Zorilor - nr.75-115 gi nr.40-44D S B
72 | strada Zold Péter B
73 | strada Zsbeddi Nagy Imre B
Nr. i
2 ::fe = ZONA
1 | strada Agyagfalva-nr.1si3 C
2 | strada Agvagfalva - nr.2-20 gi nr.5-27 C
3 | strada Almos vezér C
4 | sirada Apor Péter - nr.19-41 si nr.12-30 C
5 | aleea Avintului, de lanr.21 si 32 &
6 | strada Béilor - nr.1- 77/A sinr. 2-88 C
7 | strada Barancs G
8 | strada Barilok kertje C
9 | strada Bolyai - nr.21-31 C
10 | strada Brasovului - nr.105 C
11 | strada Brasovului - nr.107-135 C
12 | strada Brasovului - nr.69-73 C
13 | strada Bragovului - nr.75-103 C
14 | strada Campul Mare - nr. 136, nr.139, nr. 146, nr. 148, nr. 150,176,178 C
15 | strada Campul Mare - nr.97 C
16 | strada Csihinyos ) B C
17 | strada Elod vezér C
18 | strada Fabricii C
19 | strada | Ferencesek C
20 | strada Fésiilé C
21 | strada Fodorkert B
22 | strada Gadl MoOzes C
23 | strada Gradinarilor nr. 6A-F, 8A-C C
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| 24 | strada Griului C
25 | strada Gyiijto C
26 | strada Harghita - nr.60 bis C
27 |strada | Hold B C
28 | strada Huba vezér C
29 | strada lancu de Hunedoara - nr.18/B., 20/A C
30 | lo.co. Jigodin Bii C
31 | strada Kalasz C
32 | strada Kas C

33 | strada | Kiesi C
34 | strada Kissomlyé - nr.11-21 C
35 | strada Kond vezér C
36 | strada Kltpatak C
37 | strada Lacului nr.11-33 C
38 | strada Lazarnr.19-21 C
39 | strada Leliceni - nr.49A/B/C C
40 | strada Levendula o ) C __
41 | strada Manajelui C
42 | strada Mike - nr.3-35 si nr.4-34 C
43 | strada Oltul C
44 | strada Ond vezer C
43 | strada Pescarilor C
46 | strada Piscului C
47 | strada Prieteniei- nr.7: 7A,7B si nr.12A-D; nr.14; nr.14A-B; nr22-46 | C
48 | strada Primdiverii - nr.1-9 si nr.2-20 C
49 | strada Rétnr.81-112 C
50 | strada Salcam %
51 | strada Sarkadi Elek - nr.15-93 si nr.20-100 C
52 | strada Sperantei C
53 | strada Sumuleu - nr.1-81 i nr.2-70 i C
34 | strada Szék -nr.177 C
55 | strada Tanorok C
36 | strada Tarlé (9
57 | strada Tarnics C
58 | strada Tas vezér C
59 | strada Téhotom vezér - C
60 | strada Ugar C
61 | strada Uj mezb C
62 | strada Vultur C
63 | strada Zorilor - nr.1-37si nr.2-22 C
64 | strada Zorilor de la nr.39-73 si nr.24-38 C
65 | strada Zsak C
|k DENUMIREA ARTEREI ZONA

1 | strada Aratéstetd D
2 | strada Bailor (Szécseny) - nr.79-> si nr.90-> D
3 | strada Bényanr.51 si nr.53 D
4 | strada | Csiba D
5 | strada Harom - nr.13-29 si nr.8-12A D
0 | strada Kissomlya - nr.5 si nr.7 D
7 | strada Mézesck D
8 | strada Mogyoros D
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9 [ aleea Nefelejcs B | D
10 | strada Obor nr. 94-150 | D
[1 | aleea Pipacs D
12 | strada Primdverii - nr.22-34 D
13 | strada Piinkisd D
14 | strada Solyom D
15 | strada Subpédure - Erddalja D
16 | strada Toplita - nr.151-155 si nr.158-204 D
17 | strada Varko D
I8 | strada Vasfivo D
19 | strada Zenit D

Presedintele sedintei Contrasemneazi pentru legalitate -

ANRAS HUNOR-JENO

= 3 e -
\.'ﬁﬁ"'"" * Leareat
T T i

Secretar Jqﬁl_'e ral

WOHLFA Ri UDOLF
l
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYE! JOGU VARDS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 18372022

privind modificarea HCL nr. 224/2021 privind aprobarea denumirii unor strizi in zona
Szécseny din Municipiul Miercurea-Ciuc

Consifiul LDE:al al Municipivlui Miercurea-Ciut, intrunit in sedinta extraardmara din data
de 20.06.2022;

Analizdnd: Referatul de aprobare cu nr. 31212/13.06.2022 al viceprimarului municipiutui

Miercurea-Ciuc d-! Bors Béla, in calitate de inftiator i Raportul de specialitate eunr, 31219113.06.2022

intocmit de Serviciul de amenajarea feritoriului si urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
primarubui Municipiukd Miercurea-Ciuc, prin care se propune privind modificarea HCL nr. 224/2021
privind aprobarea denumirii unor strdzi In zona Szécseny din Municipiul Miercurea-Ciug, respectiv
Raportul de specialitate cu nr. 31094/13.06.2022 intocmit de Semc ul pammamu agricol, cadastru si
comercial .
Pe baza rapaartefw cemisiel;
- Cluridicd ‘
- . économics, servicii publice sicomeri
- urbanism _
Avind Tn vedere prevederile
Legii nr.50/1891 privind autorizarea executdrii luerdrflor de constructii, republicatdy cu
modificdrile si completdrile ulterivare;
Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitdtii imobiliare, repub!mata cu muodificdrile si
completdrile ulterioare;

Ordinul ANCPE nr.448/2017 pentru aprobarea normelor tehinice priving procedurile de lucry

specific registrulul electronic al nomenclaturilor stradale {RENSS);
art.453, lit. g din Legea nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu completirile si modificirile ulterioare;
prevederife-art. 2. lit, ,,d" skart. 3. alin. {1} 21 Ordonantel Gavernutul nr. as,fzonz actualizatd siaprobatd
prin Legea nr. 48/2003 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri; :

Hotdrérea Consiliului Local nr.29/2006 privind interdictia eliberdrii autorizatillor de construire
si de intrare In legalitate pentru lucririle de constructii din zona Szécseny;

Hotdrarea Consiliulul Lecal nr. 11872011 privind aprobarea Planului urbanistic zonal “’Szecsen”
din-municipiul Miercurea-Ciuc

Hutararea Consmulua Localnr. 328/2916 prwmd apmbarea mi:admm pa wone a temmnlﬁr din

Eerenle ce’éatem}(}r prfwne:l solicitarea de atri,b.eu;re d-e denumlm strada sl a;iocare numerg de
casd, cu urmitoarele nr. de Tnregistrare: 1.52-011!(33,1.1_2020* 1520112/03.11.2020,
152222/04.11.2020, 157447/08.12.2020, 2254/18.01.2021, 152222/04.11.2020, 157449/08.12.2020,
2248/18.01.2021, 157455/08.12.2020, 2245/18.01.2021, 157456/08.12.2020, 2255/18.01.2021,
157445/08.12.2020, 2252/18.01.2021, 157450/08.12.2020, 2247/18.01.2021, 157444/08.12.2020,
2244/18,01.2021, 8345/15.02.2021, 833”1!15.{322021, B339/15.02.2021, 8341/15.02.2021,
8344/15.02.2021; .
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adresele Institutiei Prefectuluizludetul Harghita cu nr.8387/5L/202, nr.15198/2021 si o
nr.2534/5L/16.02.2022, Inregistrate Ja Priméria Mumcmiu!ux Miercurea-Ciuc cu nr. 2853?‘}2(321 cu
nr.52606/2021 si cunr.3138/2022;

" Hot#rarile Consiliului Local Municipal Miercurea-Ciue cu nr. mmmz . 7472022, nr. 3?9!2[}21 nr.

333;’2021 nr. 250/2021 5i 1?1!2022 ;:srwmd mmdrﬁcarea HCL nr. ﬁfzoas nnvmd msug;ma Llsten de
cumpletanfe ulterioare,;

Carfile Funciare cu nr. 68426, 68413, 68316, 68434, 68412, 63&36 68438, 63&22 68431, 58798,
- 67424, 68425, 68440, . 68318, 68275, 68302, 68435, 68017, 68417, 68007, 68005, 68004, 63002,
68006, 68013, 68439, 68003, 68040, 68442, Miercurea-Ciuc;

Tindnd cont de faptul cd, proiectul de hotdrdre a fost afisat la sedind Primdriel Municipivlul

Miercurea-Cluc, conform art. 7, alin. {1) 5i {2} din Legea nr. 52/2003 privind transparemia decizionald
nadministratia publicd, asa cum reiese din procesul verbal de afisare nr. 212 din data de 11 decembrie
26020; ' L

In temeiul art. 129 atin. {2} lit. ¢}, alin. {6} Bt d.), art. 139 alin. (1) 51 {3}, art. 1956 alin. {1} It. &),
precum art. 627 alin{2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administratly, cu mmizfmanle si
completérile ultericare;

HDT&RﬁsT&

Art.1. Se aprobd modificarea alin {1) art. 1 din HCL nr. 224/2021 privind apmbarea denumirii
unor strézi in zona Szécseny din Municipiul Miercurea-Ciuc, care va avea urmitorul continut:

- Artl {1} Se aprobd urmatoarele denumiri pentru strizile aflate in zona Szécseny din Municipiului
Miercures-Ciue, amg:dasate conform plansei din Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotdrare:
strada ”Ai?i)in@lcr”, conform planutul de situatie din Anexa nf. 1.1;
strada “Alma”, conform planului de situatie din Anexa nr. 1.2;
strada "Ariciulul”, conform planulul de situatie din Anexa nr. 1.3;
strada “Borbély”, conform planului de situatie din Anexa nr. 1L.4;
strada “Hideg Arok”, conform planului de situatie din Anexa nr. 1.5
strada "Liliacului”, conform planului de situatie din Anexa nr. 1.8;
ateea "Ursului”, conform planului de situatie din Anexa nr. 1.9;
strada "Meleg Arok”, conform planului de situatie din Anexa nr. 1.10;
strada "Szécseny”, conform planului de situatie din Anexa ny. 1.12;
strada “Trandafirilor”, conform planului de situatie din Anexa nr. 1.13;
strada "Vantului”, conform planului de situatie din Anexa nr. 1.14;
12 strada "Veveritel”, conform planulul de situatie din Anexa nr. 1.15;
care fac parte integrantd din prezenta hotdrare.

O W N DY A WN e

b et
e

Art.2. Cu aducere la ndeplinire a prezentei hotBrir se insdrcineazd Serviciul de amenajarea
teritoriului si urbanism, Directia economici - Serviciul impozite, taxe si alte venitur, Serviciul de
gospoddrie, management energetic, transport local si administrarea drumurilor, respectiv Serviciul
patrimoniy, agricol, cadestru si comercial din cadrud aparatului de specialitate al prirarului
municipiutui Miercurea-Ciucg;

Art.3. {1} Prezenta hotdrdre se comunicl;

a} Institutiei Prefectului - Judetul Harghita;

b} Primarulul municiphulul Miercurea-Ciue, d-1Korodi Attita;

¢) Viceprimarabul municipulul Miercurea-Ciuc, d-f Bors Béla; -
d} Directiei economice- Serviciului impozite, taxe si alte venituri;
e} Serviciului de amenajarea teritoriului si urbanisn;
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f) Serviciului de gospodarie, management energetic, transport local si administrarea drumurilor;
g) Serviciul patrimoniu, agricol, cadastru si comercial; '
(2) Aducerea la cunostinta publicd a prezentei hotarari se va face prin afisare la sediul institutiei
si pe site-ul acesteia prin grija Serviciului de amenajarea teritoriului si urbanism.

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate -
SZGKE DOMOKOS Secretar general

WOHLFART RUDOLF

74



Judetul Harghita — Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

nexa /

NOMENCLATORUL STRAZILOR
AFERENTAFIECKREI ZONE
STABILITE IN ORASUL BALAN

ZONA A - cuprinde urmétoarele strizi:
« Str. 1 Decembrie de la Bl. 32/A (inclusiv) p&nd la Blocul de nefamilisti nr. 5
(inclusiv)
* Str. Florilor de la Blocul de nefamilisti nr. 4 (inclusiv) pand la Blocul de
nefamiligti nr. 1 (inclusiv)

ZONA B — cuprinde urmétoarele strizi:
¢ Str. 1 Decembrie:
- de la BI. 8/A (inclusiv) pana la Bl. G32 (inclusiv)
- de la Policlinica (inclusiv) pand la Biserica Reformat3 (inciusiv)
e Str. Florilor de la Blocul de nefamilisti nr. 2 (inclusiv) pand la Blocu! 48
(inclusiv)
» Str. Izvoarelor de la Bl. 3 pana la casa particulard nr. 8 Karda Sandor
(inclusiv)

ZONA C - cuprinde urmétoarele strizi:
« Str. 1 Decembrie:
- de la Bl. A21 (inclusiv) pand la S.C. Bélan S.A.
- de la Biserica Reformatd pana la Stadion (inclusiv)
« Str. Florilor de la Scoala nr. 2 (inclusiv) pané la intersectia cu Str. Cerbului
« Str. Noud de la B. 10 (inclusiv) pana la intersectia cu Str. Minei

ZONA D - cuprinde urmétoarele strazi:
e Str. Oltlaka /

Str. Fagul Cetatii /

Str. Tarcaului

S Cerbulu'j

Str. Lunga

Str. Minei /

Str. OItuluiJ

Str. Paraul FierarilorJ

Str. Mica y

Str. Revendika J/

Str. Murelor |

Str. Alunis /

*® & @& & & @ 9 ° 8 8 @
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1% Judetul Harghita
,um:sﬂm Locat al arasului
Baile Tusnad

=Y

HOTARAREA NR ¥ ¢ /2002
privind incadrarea terenurilor pe zone in cadrul orasului
Baile Tusnad.

Consiliul Local al orasului Baile Tusnad,

Avand in vedere prevederile art.13 din Ordonanta Guvernului nr.36/2002
:m' d impozitele si taxele locale precum si prevederile- din Hotararea Guvernului
-L 1278/2002 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea Ordonantei
Suvernulul nr 36/2002 privind impozitele si taxele locale;

Vazand Raportul de specialitate inzintat de primarul orasului Baile Tusnad

= Luand in considerare avizul favorabil al Comisiei de specialitate pentru
irbanism si amenejarea teritoriului;

In temeiul prevederilor art38 si art46 din Legea nr215/2001, Legea
ustratiel Publice Locale;

8¢

, HOTARASTE:

Art.1, Se aproba incadrarea terenurilor pe zone in cadrul orasului Baile
i, incepand cu 01 januarie 2003, dupa cum urmeaza:

- str.Oltului de la nr.59 pana la nr.93 si de la nr.92 pana la nr.128.
- Dblocurile de locuinte str.Brazilor nr.14, 16, 18 si 20.

blocurile de locuinte Aleea Jokai Mor nr 31 si 33

Aleea Sfanta Ana

-cladirea C.F R. si blocurile de locuinte str Garii nr.10, 12 si 14

- staria S R.M., Gaze, str. Oltulvi nr. 137,
Zona B:
- str.Olwlui de la nr.3 pana la 57, 95 — 135 sidelanr.2lanr90, 130 - 162,
- str.Ciucas "
- Aleea Jokai Mor
- str.Brazilor
- str.Carpati-
- str.Mikes
- strKomlos
- str Morii
- Aleea Cerbului
- str.Tiszas
- - str.Kovacs Mikles
- strApor
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. str Piscul Cetatii

. str.Elthes Lajos

- str Surdue

- str.Garii

- Aleea Soimilor

Zona C:

. str.Carpitus i

Art.2, Cu aducere la indeplinire a prezentului hotarare se insarcineaza primarui
lui Baile Tusnad.

Art.3, Prezenta hotarare va £i comunicata Biroului financiar, impozite si taxe
e si Biroului de gospodarie comunala si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei

ui Baile Tusnad.

Baile Tusnad, la 23 decembrie 2002

Avizat,
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

APARTAMENTE DIN BLOCURI DE LOCUINTE — CONDOMINIU
SIMBOL (COD) CADASTRAL ”"CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE””

Lei/m3Su
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Miercurea Ciuc A 5.900 7.000
Miercurea Ciuc B 5.600 7.000
Miercurea Ciuc C 5.300 6.700
Miercurea Ciuc D 5.000 6.700
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 2.300 3.400
Orase
Balan A 2.100 3.400
Balan B 2.000 3.400
Balan C 1.800 3.400
Balan D 1.700 3.400
Baile Tusnad A 2.600 3.800
Baile Tusnad B 2.500 3.800
Comune
Sancraieni 2.200
Siculeni 2.200
Alte comune 1.800
Apartamente tip camine de nefamiligti 1.400
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/m3Su
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

Municipiu
Miercurea Ciuc A 1.200 3.600
Miercurea Ciuc B 1.100 3.400
Miercurea Ciuc C 1.000 3.200
Miercurea Ciuc D 1.000 3.000
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 400 1.600
Orase
Balan A 400 1.400
Balan B 400 1.300
Balan C 300 1.200
Balan D 300 1.200
Baile Tusnad A 500 1.700
Baile Tusnad B 500 1.600
Comune
Sancraieni 400 1.400
Siculeni 400 1.400
Alte comune 300 1.200
Mentiuni:

Valorile minime o cota parte de teren aferent

prezentate o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase, poduri,
includ: pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su= suprafata utila

Suprafata utila in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata

suprafata construitéd desfasuratd, suprafata utila se determina impartind

suprafata construita desfasurata cu un coeficient de transformare de 1,4.
Determinarea Valoarea minima de referinta individuala se determina prin Tnmultirea
valorii valorii unitare din tabel cu suprafata utila a apartamentului, respectiv

anexei la apartament.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/m3Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA +—— -
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Miercurea Ciuc A 3.140 4.080
Miercurea Ciuc B 2.780 3.620
Miercurea Ciuc C 2.650 3.440
Miercurea Ciuc D 2.510 3.260
Comune Suburbane
Pauleni Ciuc 1.630 2.210
Orase
Balan A 1.530 2.090
Balan B 1.460 1.980
Balan C 1.380 1.880
Balan D 1.310 1.780
Baile Tusnad A 2.180 2.970
Baile Tusnad B 2.080 2.830
Baile Tusnad C 1.970 2.690
Comune
Carta 1.280 1.820
Ciceu 1.630 2.310
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Lei/m2Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Ciucsangeorgiu 1.160 1.650
Cozmeni 1.280 1.820
Danesti 1.280 1.820
Frumoasa 1.390 1.990
Leliceni 1.630 2.310
Lunca de Jos 1.390 1.990
Lunca de Sus 1.390 1.990
Madaras 1.280 1.820
Mihaileni 1.280 1.820
Plaiesii de Jos 1.160 1.650
Racu 1.280 1.820
Sancraieni 1.630 2.310
Sandominic 1.280 1.820
Sanmartin 1.160 1.650
Sansimion 1.280 1.820
Santimbru 1.160 1.650
Siculeni 1.390 1.990
Tomesti 1.280 1.820
Tusnad - comuna 1.390 1.990
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/m*Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Miercurea Ciuc A 660 930
Miercurea Ciuc B 590 830
Miercurea Ciuc C 550 790
Miercurea Ciuc D 530 750
Comune Suburbane
Pauleni Ciuc 340 480
Orase
Balan A 320 460
Balan B 310 430
Balan C 290 410
Balan D 280 390
Baile Tusnad A 450 650
Baile Tusnad B 430 620
Baile Tusnad C 410 590
Comune
Carta 260 390
Ciceu 340 480
Ciucsangeorgiu 240 350
Cozmeni 260 390
Danesti 260 390
Frumoasa 290 410
Leliceni 340 480
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Lei/m?Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Lunca de Jos 290 410
Lunca de Sus 290 410
Madaras 260 390
Mihaileni 260 390
Plaiesii de Jos 240 350
Racu 260 390
Sancraieni 340 480
Sandominic 260 390
Sanmartin 240 350
Sansimion 260 390
Santimbru 240 350
Siculeni 290 410
Tomesti 260 390
Tusnad - comuna 290 410
Mentiuni:

Valorile minime prezentate Ansamblul format din:

includ o cladirea de baza (locuinta) si

o anexe gospodaresti.
Nu includ terenul aferent.

Sd = suprafata construita desfasurata

Suprafata construita in situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este
desfasurata mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se

determina inmultind suprafata utila totala cu un coeficient de
transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal).
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Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

Cladiri de locuit
individuale amplasate in
satele arondate
municipiilor, oraselor,
comunelor, altele decat
satul resedinta de comuna
si altele decét satele
enumerate n tabel
Cladiri de locuit
individuale edificate
inainte de anul 1940

cu exceptia celor
amplasate in zonele
fiscale "A” si ”"B” din

municipii si orase

Apartament in cladire
individuala de locuit,
cladire de locuit in curte

comuna

Cladire de locuit tip

”duplex”

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata construita

desfasurata a casei de locuit - cladirea de baza.
Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea caselor de locuit individuale nu includ terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in
care se afla.

= 80% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,
respectiv anexe gospodaresti, functie de localitatea, zona in

care se afla.

= 60% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale

edificate Thainte de anul 2000, respectiv anexelor gospodaresti,

functie de localitatea, zona in care se afla.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

respectiv anexelor gospodaresti, functie de localitatea, zona in

care se afla.

= 90% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,
respectiv anexelor gospodaresti, functie de localitatea, zona n

care se afla.
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Cladiri de locuit de locuit

cu utilizare sezoniera

Cladiri de locuit
individuale amplasate in

extravilanul localitatilor

Parti — anexe din cladire

Anexe gospodaresti

= 50% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,
respectiv anexelor gospodaresti, functie de localitatea, zona n

care se afla.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent casei de locuit, avand categoria de
folosinta ”CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral) se
aplica valorile unitare aferente zonei D a localitatii (in cazul
localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza, din
tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate 1in
intravilanul localitatilor.

In situatiile exceptionale in care parti — anexe din cladire, cum
ar fi: terase, poduri, pivnite, etc. sunt tranzactionate separat, se
aplica valorile minime din tabelul "Cladiri de locuit individuale”.

in situatiile exceptionale in care anexele gospodaresti, de
exemplu, garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul

“Anexe gospodaresti”.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE $I SOCIAL-CULTURALE

Lei/m3Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA —— -
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Miercurea Ciuc A 2.980 4.220
Miercurea Ciuc B 2.850 3.870
Miercurea Ciuc C 2.690 3.670
Miercurea Ciuc D 2.540 3.470
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 1.550 2.140
Orase
Balan A 1.550 2.130
Balan B 1.490 2.030
Balan C 1.410 1.920
Balan D 1.350 1.820
Baile Tusnad A 2.210 3.040
Baile Tusnad B 2.130 2.890
Baile Tusnad C 2.020 2.750
Comune
Carta 1.370 1.780
Ciceu 1.660 2.150
Ciucsangeorgiu 1.250 1.630
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Lei/m2Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Cozmeni 1.370 1.780
Danesti 1.370 1.780
Frumoasa 1.490 1.940
Leliceni 1.660 2.150
Lunca de Jos 1.490 1.940
Lunca de Sus 1.490 1.940
Madaras 1.370 1.780
Mihaileni 1.370 1.780
Plaiesii de Jos 1.250 1.630
Racu 1.370 1.780
Sancraieni 1.660 2.150
Sandominic 1.370 1.780
Sanmartin 1.250 1.630
Sansimion 1.370 1.780
Santimbru 1.250 1.630
Siculeni 1.490 1.940
Tomesti 1.370 1.780
Tusnad - comuna 1.490 1.940
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COSTRUCTII INDUSTRIALE SI EDILITARE

Lei/m2Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Miercurea Ciuc A 1.040 1.810
Miercurea Ciuc B 990 1.670
Miercurea Ciuc C 940 1.570
Miercurea Ciuc D 890 1.500
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 540 900
Orase
Balan A 520 940
Balan B 500 900
Balan C 460 850
Balan D 440 810
Baile Tusnad A 780 1.350
Baile Tusnad B 710 1.290
Baile Tusnad C 680 1.230
Comune
Carta 420 710
Ciceu 520 860
Ciucsangeorgiu 380 640
Cozmeni 420 710
Danesti 420 710
Frumoasa 460 780
Leliceni 520 860
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Lei/m2Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Lunca de Jos 460 780
Lunca de Sus 460 780
Madaras 420 710
Mihaileni 420 710
Plaiesii de Jos 380 640
Racu 420 710
Sancraieni 520 860
Sandominic 420 710
Sanmartin 380 640
Sansimion 420 710
Santimbru 380 640
Siculeni 460 780
Tomesti 420 710
Tusnad - comuna 460 780
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COSTRUCTII ANEXA

Lei/m?Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Miercurea Ciuc A 430 1.140
Miercurea Ciuc B 420 1.100
Miercurea Ciuc C 400 1.050
Miercurea Ciuc D 380 990
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 310 810
Orase
Balan A 310 810
Balan B 290 780
Balan C 270 720
Balan D 260 700
Baile Tusnad A 430 1.140
Baile Tusnad B 410 1.080
Baile Tusnad C 390 1.030
Comune
Carta 250 660
Ciceu 310 810
Ciucsangeorgiu 220 590
Cozmeni 250 660
Danesti 250 660
Frumoasa 270 720
Leliceni 310 810
Lunca de Jos 270 720
Lunca de Sus 270 720
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Lei/m3Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Mé&daras 250 660
Mihaileni 250 660
Plaiesii de Jos 220 590
Racu 250 660
Sancraieni 310 810
Sandominic 250 660
Sanmartin 220 590
Sansimion 250 660
Santimbru 220 590
Siculeni 270 720
Tomesti 250 660
Tusnad - comuna 270 720

Mentiuni:
Valorile minime
prezentate includ

Destinatia

constructiilor

Incadrarea

constructiilor

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

In cazul unei cl&diri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu:
birouri, vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in
cadrul unei cladiri industriale), tipul cladirii va fi considerat cel

corespunzator destinatiei inscrise in cartea funciara (simbolurile -
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul
teren
Determinare valoare

teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in satele
arondate municipiilor,
oraselor, comunelor,
altele decat satul
resedinta de comuna
si altele decét satele

enumerate in tabel

codurile cadastrale), sau asa cum reiese din inscrisurile legal
justificative.

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratda a unui imobil reprezinta suma
ariilor sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii,

delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
doar suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina
inmultind suprafata utila totald cu un coeficient de transformare de

1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul

Fiscal)
Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata construita

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate

in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla.

= 80% din valorile unitare ale constructiilor nerezidentiale, functie

de tipul proprietatii, localitatea, zona in care se afla.
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Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

Amenajari piscicole

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent, avand categoria de folosinti ”CC-curti
si constructii” (simbol - cod cadastral), se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la valorile
terenurilor amplasate in intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale
cu destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.

Valoarea amenajarilor piscicole (helesteu, iaz, statie de
reproducere, bazin de reproducere, lac, bazin de parcare, dig,
canal de alimentare, canal de evacuare, baraj, deversor, etc.)

este 5 lei/m?
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc A 200
Miercurea Ciuc B 140
Miercurea Ciuc C 95
Miercurea Ciuc D 65
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 58
Orase
Balan A 35
Balan B 28
Balan C 23
Balan D 18
Baile Tusnad A 150
Baile Tusnad B 140
Baile Tusnad C 100
Comune
Carta 23
Ciceu 35
Ciucsangeorgiu 20
Cozmeni 23
Danesti 23
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Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Frumoasa 28
Leliceni 58
Lunca de Jos 28
Lunca de Sus 28
Mé&daras 23
Mihaileni 23
Plaiesii de Jos 20
Racu 23
Sancraieni 35
Séandominic 23
Sanmartin 20
Sansimion 23
Santimbru 20
Siculeni 28
Tomesti 23
Tusnad — comuna 28
Mentiuni:

Incadrarea terenurilor ~ Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

Suprafata de calcul

teren

Terenuri situate in

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate

Valoarea minima a terenurilor intravilane (atat cu constructii cat si

intravilanul localitatilor, terenuri libere, fara constructii) care au alte categorii de folosinta

avand alte categorii  decat “cc-curti si constructii” (simbol - cod cadastral) este 75%

de folosinta decat

”cc-curti si

constructii”

din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care este

amplasata.

95



Judetul Harghita — Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Terenuri amplasate = 80% din valorile unitare ale terenurilor, functie de localitatea, zona
in satele arondate in care se afl.

municipiilor, oraselor,

comunelor, altele

decat satul resedinta

de comuna si altele

decat satele

enumerate n tabel

Terenuri cu 50% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

destinatie drumuri, localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
cai de acces

Terenuri cu = 50% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
destinatie speciala  |ocalitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Terenuri = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
neproductive localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc 6,1
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 4,9
Orase
Balan 2,8
Baile Tusnad 3,8
Comune
Carta 1,8
Ciceu 2,8
Ciucsangeorgiu 1,6
Cozmeni 1,8
Danesti 1,8
Frumoasa 2,3
Leliceni 5,1
Lunca de Jos 2,3
Lunca de Sus 2,3
Madaras 1,8
Mihaileni 1,8
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Lei/m?
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Plaiesii de Jos 1,6
Racu 1,8
Sancraieni 2,8
Sandominic 1,8
Sanmartin 1,6
Sansimion 1,8
Santimbru 1,6
Siculeni 2,2
Tomesti 1,8
Tusnad - comuna 2,3
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CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc 4,9
Comune suburbane
P&uleni Ciuc 3,6
Orase
Balan 2,7
Baile Tusnad 3,6
Comune
Carta 1,5
Ciceu 2,4
Ciucsangeorgiu 1,3
Cozmeni 1,5
Danesti 1,5
Frumoasa 2,0
Leliceni 3,8
Lunca de Jos 2,0
Lunca de Sus 2,0
Mé&daras 1,5
Mihaileni 1,5
Plaiesii de Jos 1,3
Racu 1,5
Sancraieni 2,5
Sandominic 1,5
Sanmartin 1,3
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Lei/m?
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Sansimion 1,5
Santimbru 1,3
Siculeni 2,0
Tomesti 1,5
Tusnad - comuna 2,0
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CATEGORIA DE FOLOSINTA VIl SI LIVEZI

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc 5,5
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 4,4
Orase
Balan 2,4
Baile Tusnad 3,3
Comune
Carta 1,7
Ciceu 24
Ciucsangeorgiu 1,4
Cozmeni 1,7
Danesti 1,7
Frumoasa 2,0
Leliceni 4,4
Lunca de Jos 2,0
Lunca de Sus 2,0
Madaras 1,7
Mihaileni 1,7
Plaiesii de Jos 1,4
Racu 1,7
Sancraieni 2,4
Sandominic 1,7
Sanmartin 1,4
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Lei/m?
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Sansimion 1,7
Santimbru 1,4
Siculeni 2,0
Tomesti 1,7
Tusnad - comuna 2,0
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CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI $I ALTE TERENURI CU

VEGETATIE FORESTIERA

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc 3,3
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 3,3
Orase
Balan 3,3
Baile Tusnad 3,3
Comune
Carta 2,8
Ciceu 2,8
Ciucsangeorgiu 2,8
Cozmeni 2,8
Danesti 2,8
Frumoasa 2,8
Leliceni 2,8
Lunca de Jos 2,8
Lunca de Sus 2,8
Mé&daras 2,8
Mihaileni 2,8
Plaiesii de Jos 2,8
Racu 2,8
Sancraieni 2,8
Sandominic 2,8
Sanmartin 2,8
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Lei/m?
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Sansimion 2,8
Santimbru 2,8
Siculeni 2,8
Tomesti 2,8
Tusnad - comuna 2,8

Mentiuni:

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul

teren

Terenuri situate in
extravilanul
localitatilor avand
categoria de
folosinta "CC-curti

si constructii”

Terenuri situate in
extravilanul
localitatilor cu PUZ,
PUD aprobat

Terenuri cu

destinatie cimitir

Terenuri cu
destinatie drumuri,

cai de acces

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate

= valorile terenurilor intravilane aferente zonei D a localitatii (in cazul

localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

= valoarea terenului intravilan, aferent zonei D (in cazul localitatilor

urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in cauza..

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.
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Terenuri cu

destinatie speciala

Terenuri cu
destinatie luciu de

apa

Terenuri

neproductive

Drepturi de
proprietate

composesorale

Mentiune

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 10% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 40% din valoarea terenurilor extravilane, dupa categoria de

folosinta (pasuni-fanete, paduri si alte terenuri cu vegetatie

forestiera).

Nu se aplica ajustare pentru amplasare in satele arondate
municipiilor, oraselor si comunelor, altele decat satul resedinta de

comuna .
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

ODORHEIU SECUIESC
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND iNCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE INTERES URBAN

incadrarea bunurilor imobile in zona de interes urban la intocmirea actelor notariale se va
face conform certificatului de atestare fiscala eliberat de Autoritatea Fiscala Locala.
Daca apar neconcordante in incadrarea in zona a imobilului conform hotarérilor anexate din
prezenta lucrare si certificatul de atestare fiscala, se va aplica obligatoriu incadrarea din

certificatul de atestare fiscala.

e MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC
e ORASUL CRISTURU SECUIESC

o ORASUL VLAHITA
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: cCH VY
Romania \'f*'wi\ =
Judetul Harghita Ut
Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Hotéararea nr. 337/2022
privind aprobarea criteriilor de incadrare pe zonele de impozitare a terenurilor, situate in
intravilanul si extravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, respectiv delimitarea zonelor de
impozitare

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedin{d ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 46/1294/S/14.07.2022 al Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr. 46/1295/S/14.07.2022 al Directiei Economice,
Serviciului de Impozite si Taxe Locale, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc, Avizul nr. 46/1886/S/28.09.2022 al Comisiei de specialitate
pentru activiti{i economice, turism, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului, programe, proiecte si relatii internationale al Consiliului Local al Municipiului
Odorheiu Secuiesc, respectiv Avizul nr. 46/1887/S/28.09.2022 al Comisiei de specialitate pentru
urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului al Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc,

in baza prevederilor art. 453 lit. i) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificirile si completarile ulterioare, Hotararii Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile Hotirarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand cont de faptul c3, proiectul de hotérare a fost afisat la sediul Primariei Municipiului
Odorheiu Secuiesc, conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrafia
publica, cu modificarile si completarile ulterioare, asa cum reiese din procesul verbal de afisare nr.
46/1296/S/14.07.2022,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (3) lit. c), art. 196 alin. (1), lit. a)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aprobd criteriile de incadrare pe zonele de impozitare a terenurilor, situate in
intravilanul si extravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2,
care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. — Se aproba delimitarea zonelor de impozitare a terenurilor, situate in intravilanul si. -
extravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, conform anexei nr. 3 si anexei nr. 4, care fac arte -
integranta din prezenta hotarare. /

Art. 3. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza Pfi
Municipiului Odorheiu Secuiesc.
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Art. 4. — Prezenta hotardre se aduce la cunostinid publicd si se comunicd Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc si Institutiei Prefectului Harghita, in condifiile si termenele
prevazute de lege.

Aceastd hotdrdre a fost aprobata de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129 alin.

(2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (3) lit. ¢), art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanja de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu 16 voturi pentru, din cei 16 consilieri locali prezenti la sedinta,
din totalul de 18 consilieri locali in functie.

Odorheiu Secuiesc, la 29 septembrie 2022.

Presedintele de sedint, Contrasemeaza,
Consilier local, Secretarul Genesal al Municipiului,
BENEDEK Arpad — Csaba VEI\}C;;:L Attila

U

&
/

)
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Romaénia

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Anexa nr. 1 la Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc privind
aprobarea criteriilor de incadrare pe zonele de impozitare a terenurilor, situate in intravilanul si
extravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, respectiv delimitarea zonelor de impozitare

CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR IN INTRAVILAN:

Stabilirea zonelor fiscale are la baza prevederile legii nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal si normele metodologice de aplicare.

in vederea incadririi in categorii valorice si stabilirea de baremuri pentru
zonele de referinta s-au luat in considerare urmatoarele criterii, respectiv:

e standardul zonei;

e distanta fata de centrul municipiului;

e tipul drumului de acces;

e gradul de echipare edilitara cu utilitati;
e potentialul comercial;

e caracteristici geotehnice ale terenurilor;

BAREMURI ACORDATE PE CRITERII:

Standardul de zona

e zona centrala, de maxima atractivitate A (4 pct.)
e zona mediand, de atractivitate medie B (3 pct.)
e zona de atractivitate redusa C(2 pct.)
e zona neatractiva sau in extinderea intravilanului D (1 pct.)

Distanta fata de centrul minicipiului

e zona centrala A (4 pct.)
e zona mediana B (3 pct.)
e zona marginalad C(2pct.)
e zona perifericd si in extinderea intravilanului D (1 pct.)
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Tipul drumului de acces la teren

e strada modernizata A (4 pct.)
e strada asfaltata , cubica de calitate B (3 pct.)
e strada pietruitd intretinutd, cubica slaba calitate C(2 pct.)
¢ drum pietruitd, balastat sau de camp D (1 pct.)
- dacd este numai partial se scade 1 punct
- poluare (sonora, trafic intens, praf) se scade 2 punct
Gradul de echipare cu utilitati a zonei
e echipare cu toate retelele A (4 pct.)
e echipare redusa, gaz B (3 pct.)
e echipare cu retele edilitare, fara canalizare C(2 pct.)
e fara echipare edilitar3 D (1 pct.)
Potential comercial
e ridicat A (4 pct.)
e mediu B (3 pct.)
e scazut C(2 pct.)
e fara potential D (1 pct.)
Caracteristicile geotehnice ale zonei
e terenuri bune A (4pct.)
e terenuri majoritar bune B (3 pct.)
e terenuri majoritar dificile, cu alunecari C (2 pct.)
e terenuridificile si cu alunecari D (1 pct.)
Punctaj final pentru stabilirea zonei fiscale:
Nr. puncte Incadrare in zone
3,81-4,00 A
3,00-3,80 B
2,00-2,99 C
0,66 —-1,99 D
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Romania
Judetul Harghita
Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Anexa nr. 2 la Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 337/2022
privind aprobarea criteriilor de incadrare pe zonele de impozitare a terenurilor, situate in intravilanul
si extravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, respectiv delimitarea zonelor de impozitare

Criterii de incadrare a terenurilor, situate in extravilanul localitatii

Stabilirea zonelor fiscale are la bazi prevederile legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si

normele metodologice de aplicare.

s-au luat in considerare urmatoarele criterii, respectiv:

distanta fatd de centrul municipiului;
tipul drumului de acces;
caracteristici geotehnice ale terenurilor;

Baremuri acordate pe criterii:

Distanta fata de centrul minicipiului

zona limitrof intravilanului
zona mediani

zona marginala

zona periferica

Tipul drumului de acces la teren

drum modernizata
drum asfaltata
drum pietruita
drum de pamant

Caracteristicile geotehnice ale zonei

terenuri bune

terenuri majoritar bune

terenuri majoritar dificile, cu alunecari
terenuri dificile si cu alunecari

In vederea incadrarii in categorii valorice si stabilirea de baremuri pentru zonele de referinti

A (4 pct.)
B (3 pct.)
C (2 pct.)
D (1 pet.)

A (4 pct.)
B (3 pct.)
C (2 pct.)
D (1 pet.)

A (4pct.)
B (3 pct.)
C (2 pct.)
D (1 pct.)
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Roménia

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Anexa nr. 3 la Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 337/2022
privind aprobarea criteriilor de incadrare pe zonele de impozitare a terenurilor, situate in
intravilanul si extravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, respectiv delimitarea zonelor de
impozitare

STRADA =

s 3

Piata Marton Aron

Piata Varoshdza

Str. Bethlen Gabor

Str. Il Rakéczi Ferenc pana la nr.16 si 21 inclusiv

Str. Kossuth Lajos

Piata K6kereszt

Str. Tamasi Aron pand la nr. 20 si 27 inclusiv

Aleea Dumbravei

IV IN|OV|NID|WIN|-=

Aleea Florilor

Aleea Primaverii

e
o

[ey
[y

Aleea Techend

12|Aleea Teilor

13|B-dul Independentei

14|Intrarea Alba

15|Intrarea Calonda

16/Intrarea Cdlugareni

17|Intrarea Caramidariei

18|intrarea Carpati

19|Intrarea Garofitei

20]Intrarea Ghipes

21|Intrarea insorita

22|Intrarea Morum

23|Intrarea Tihadar

24{Intrarea Tineretului

25|Intrarea Vamii

26|Intrarea Zorilor

27|Piata David Ferenc

28|Str. 1 Decembrie 1918

29|Str. Ady Endre

30|Str. Banyai Janos

31|Str. Baréti Szabé David

32|Str. Beclean

mcooammmwmmwmwwmwmwwwmwwwwmm>>>>>>>'"‘.

33|Str. Breslelor

str. Budvar nr. (exclusiv nr. 47,49,51,53,55, respectiv nr.
58,60,62,64,66,68)

(o]

34
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35

Str.

Cetstii

36

Str.

Ciocarliei

37

Str.

Constructorilor

38

Str.

Croitorilor

39

Str.

EOtvos Jozsef

40

Str.

Fantanei

41

Str.

Fierarilor

42

Str.

Fratiei

43

Str.

Gheorghe Doja

44

Str.

Haaz Rezsé

45

Str.

Haltei

46

Str.

Homorod

47

Str.

Il Rdkdczi Ferenc de la 18 si 23 pana la capat

48

Str.

Insulei

49

Str.

lon Creanga

50

Str.

lzvorului

51

Str.

Kornis Ferenc

52

Str.

Kés Karoly

53

Str.

Kuvar

mmmmwwwmmwwwmwmwwww

54

Str.

Lacatusilor nr. (exclusiv nr. 14, 16, 18, 18A, 20, 22, 24, 26, 28, 30)

w

55

Str.

Lemnarilor

56

Str.

Mihai Eminescu

57

Str.

Mihail Kogdlnicenau

58

Str.

Mihail Sadoveanu

59

Str.

Morii

60

Str.

Olarilor

61

Str.

Orban Balazs

62

Str.

Pacii

63

Str.

Pantofarilor

64

Str.

Parcului

65

Str.

Pet6fi Sandor

66

Str.

Piatra Tarcii

67

Str.

Pietroasa

68

Str.

Santimbru

69

Str.

Scolii

70

Str.

Scurta

71

Str.

Solymossy

72

Str.

Sportului

73

Str.

Stejarului

74

Str.

Szentjanos pana la nr. 51 si 74 inclusiv

75

Str.

Taberei

76

Str.

Tamasi Aron de la nr.22 si nr.29 pané la capat

14,

Str.

Tamplarilor

78

Str.

Targului

73

Str.

Tomcsa Sandor

80

Str.

Tompa Laszlo

wmwwwwwwmmwwmmwmmmmwwmwmwm

81

Str.
33, 33A, 35A, 358, 35C, 37, 45, 45A, 47, 49 respectiv nr. 10

Ugron Gébor nr. 1, 3, 5, 15, 15A, 158, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31,

o0}

82

Str.

Uzinei
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83

Str. Varga Katalin

84

Str. Victoriei

85

Str. Vulturului

86

Str. Vizigdtok

87

Piata Maria

88

Str. Cserehat

89

Str. Hargita

90

Curtea Cizmarilor

91

Curtea Cojocarilor

92

Curtea Mihai

93

Piata Arpad

94

Piata Gutenberg

95

Str. Albinelor

96

Str. Attila

9%

Str. Bdii Sarate

98

Str. Bartok Béla

99

Str. Bazinului

100

Str. Bem Jozsef

101

Str. Benké Jozsef

102

Str. Berde Modzes

103

Str. Bisericii

104

Str. Bird Lajos

105

Str. Borsairét

106

Str. Bradului

107

str. Budvar nr. 47,49,51,53,55, respectiv nr. 58,60,62,64,66,68

108

Str. Cadiseni

109

Str. Campului

110

Str. Carierei

111

Str. Ciorii

112

Str. Ciresului

113

Str. Csaldka

114

Str. Dambului

115

Str. Digului

116

Str. Eltetékat

117

Str. Forteni

118

Str. Frunzigului

119

Str. Gabor Aron

120

Str. Graului

121

Str. Gyerkes Mihaly

122

Str. Hunyadi Janos

123

Str. Tngusta

124

Str. Jozsef Attila

125

Str. Kiss Gergely

126

Str. K6rosi Csoma Sandor

127

Str. Kriza Janos

128

Str. Lacului

129

Str. Livezilor

130

Str. Lorantffy Zsuzsdnna

131

Str. Lutului

ﬁﬁﬁﬁhﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬁ nnnnnnnnnnnnﬁﬁnnnnnnnnwmmwm
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132

Str. Mikes Kelemen

133

Str. Méricz Zsigmond

134

Str. Nicolae Balcescu

135

Str. Nyir6 Jozsef

136

Str. Pantei

137

Str. Pintenii

138

Str. Pomilor

139

Str. Potecii

140

Str. Randunicii

141

Str. Recoltei

142

Str. Reményik Sandor

143

Str. Rozei

144

Str. Salcamilor

145

Str. Sambatesti

146

Str. Serg. Imecs Laszlé

147

Str. Soimilor

148

Str. Stejarului de Sus

149

Str. Stramba

150

Str. Strandului

151

Str. Szeles Janos

152

Str. Szentjanos de la nr. 53 si 76 pana la capat

153

Str. Tarnavei

154

Str. Torok Ferenc

155

Str. Trecatoarei

156

Str. Verde

157

Str. Wesselényi Miklos

158

Strada Musetelului

159

Zona Szejke

160

Str. Szemlér Ferenc

161

Str. Telekpataka

162

Str. Curcubeului

163

Str. Szaszok Tabora

164

Str. Balassy Ferenc

165

Str. Fagului

166

Str. Keresztvapa

167

Str. Kbveshago

168

Str. Lacatusilor nr. 14, 16, 18, 18A, 20, 22, 24, 26, 28, 30

169

Str. Lakatos Istvan

170

Str. Siménlok

171

Str. So6 Rezsé

172

Str. Szigethi Gyula Mihaly

173

Str. Ugron Gabor nr. (exclusivnr. 1, 3,5, 15, 15A, 158, 17, 19, 21, 23, 25,

174

Str. Vasarhelyi Gergely

175

Str.Lalelelor

176

Strada Raza Soarelui

177

Str. Poiana Narciselor

178

Str. Ramocsa

179

Str. Magndlia

180

Str. Margaréta

O|0|0|0|0|0|0|O|o|O|o |o|o|o| o |o|lo|o|lo|olo|ololoalolaloloalola ojojolojojojojolojololojlololololololoe
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181

Str. Roua

182

str. Dreapta

183

str. Hovirag

184

str. Csanddy Gyorgy

185

str. Borviz

186

str. Csillagosvény

187

str. Pitigoi

188

str. Floarea Soarelui

189

str. Danbul Tnsorit

190

str. Szénakert

191

str. Kdnyadi Sandor

192

Str. Benedek Elek

193

Str. FelsGsiménfalvi

194

Str. Gelu Pdteanu

195

Str. Kalnoky kert

196

Str. Kdpolna

197

Str. Kitmocsar

198

Str. Madach Imre

199

Str. Nagyvolgy

200

Str. Pad

201

Str. Sos Rét

202

Str. Torok

O|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|O|Oo|o|Uo|lo|o|lo|lolo|o

Tarlalele - total in intravilan

ZONA

Propus

2023

Avas

Keresztvapa

Padoldal

Oléhaza

Kozéplok

Keringé

Vérmez6

FelsGlok

OI0IN|O|VNIDIW[N =

Szénakert

=
o

Csergboldal

-
[

Szészok Tabora

=
N

Csaldka

T
w

Koveshdago

14

Cserehat

15

Sz6l6alya

16

Ngyvolgy

17

Gyapottas

18

Nagyavas

19

Nyir

20

Temet6kor

21

Varokert

22

Laz

O|0|0|0|0|0|0|0|0|0|O|0|O|Oo|Oo|o|o|o|o|lo|lo|lo|o

23

Vankikert
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24

Széldomb

25

Karéj

26

Borjukert

27

Hadréve

28

O|0|0|0O|0O

Szejkefelé

ZONA

Tarlalele - partial in intravilan Propus -
‘ 2023

Mogyoro

Kétpatakkoze

Csorgotetd

Galkatja

Cserelaposa

Arpad

Mocsolya

Torok

OIOIN|IO|LND|WIN|-

Cseplesztetd

=
o

Csepleszoldal

=
[y

Agypataka

12

Kicsipuszta

13

Lokert

14

Kerekcsere

15

Nagyoldal

16

Borsairét

17

Székhidja

18

Csicser

19

Budvaroldal

20

Telekpataka

21

Nagykert

22

Nagyvapa

23

Szentkiralyitag

24

Szarmany

25

Zavarasza

26

Tanya

27

Bagyabegye

28

Toltés

29

Csereponk

30

Fels6lok

31

Szarnyakutja

32

Borvizoldal

33

Vadutca

34

UUUUUOUUUUUUUUOUUUOOOOUODOUUODOUUU

Szejke

Nota: Tn cazul in care, in urma delimitarii zonelor, sunt terenuri care nu au fost
cuprinse in nici o zona, acestea se considera a fi in zona A.
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Romania

Judetul Harghita
Municipiul Odorheiu Secuiesc
Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Anexa nr. 4 1a Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 337/2022 privind
aprobarea criteriilor de incadrare pe zonele de impozitare a terenurilor, situate in intravilanul si
extravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, respectiv delimitarea zonelor de impozitare

DELIMITARE ZONE A-D
TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI ODORHEIU SECUIESC

NR.
CR

5

MEZIUNEA

DISTANTA FATA DE
CENTRUL
MUNICIPIULUI

TIP DRUM
DE ACCES

CARACTERI
STICI
GEOTEHNIC

ZONA
FISCALA

Arpad

Avas

Bégyabegye

Bodzakd

Borsairét

Borsooldal

Budvaroldal

Csepleszoldal

Cserelaposa

Csorgooldal

Csorgotet6

Eger

Fehérviz

Fels6lok (Kadicsfaly

Galkutja

Hegycsere

Kanas

Kerekcsere

olm|J3lalalmlS|Z|S]elc|w|an|un]|s v~

Kétpatakkoze

N
=

Kicsipuszta

[\
ol

Kiskoved

N
(8}

Lokert

N
w

Mocsolya

[\
o

Mogyord

[\
W

Nagykert

Nagyoldal

N
NN

Nagypuszta

[\
(>]

Nagyvapa

[\
O

Nyak

2

oelfoe] foe] foed fioe] foed ool foed lvel fvel fov] [oed kvell ovl [oel fovl [ood [oeh ool (ool [oed [vel fovl [oed Ko el o] (5 eh Eovl [o7)

>
S79

(98]
(==

Szarmany

IRV WIA WA WA WIAIDIS|DlLWIN|RIR|R|DlW[R|R|]]
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NR.
CR

MEZIUNEA

DISTANTA FATA DE
CENTRUL
MUNICIPIULUI

TIP DRUM
DE ACCES

CARACTERI
STICI
GEOTEHNIC
E

ZONA
FISCALA

31

Szarnyakutja

32

Székhidja

33

Szentkiralyitag

34

Sz6l6kutja

39

Toékert

36

Torok

37

Toltés

38

Zavarassza

39

Agypataka

40

Atal

41

Bethlenfalvi Laz

42

Borvizoldal

43

Biikkoldal

44

Biikktetd

45

Cseplesztetd

46

Csereponk

47

Cserevagasa

48

Csicser

49

Csimbolasalya

50

Csimbolésteteje

51

Davidnékutja

52

Egett

33

Er6sto

54

Hatatoria

35

Héjaszol

56

Hidas

o

Hintosarka

58

Hitvankut

29

Horvas

60

Inces

61

Jakai

62

Kapusfa

63

Kerekerd6

64

Kerekmezd

65

Kiskovedalya

66

Kondor

67

Koéalja

68

Kokép

69

Magyaros

70

Nagymez6

Jél!

Nyir

72

Paprakottya

73

Pet6

74

Puszta

75

Reztet6

l\)l\)'—‘l\)l\.)wwl\)b)I\JUJWNUJNUJI\)UJNI\)NMNNNI\)UJL»UJU)U)NNUJ»—WA-b-h&-h-k-h-b-h

1
2
1
1
1
1
3
1
1
1
3
1
1
1
1
1
1
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
1
1
1
1
2
1
1
1
1
1
i
1
1
1
1
1
1

3
3
3
3
3
3
3
3
2
3
3
2
3
2
3
3
3
2
2
3
3
2
2
3
2
2
3
2
3
3
3
3
3
3
2
2
2
2
2
3
2
2
3
3
2
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NR. DISTANTA FATA DE e :
I el e LB
T. MUNICIPIULUI r

76 |Simok cseréje 2 1 3 &
77 |Szarkakdalya 2 1 3 &
78 |Szo6116 3 1 3 G
79 |Szdlléalja 4 1 2 G
80 |Tanya 3 1 3 &
81 |Vadutca 3 1 3 G
82 |Verescserebérce 2 1 2 L,
83 [Verdfény 3 1 3 &
84 |Vigasz6 3 1 3 &
85 |Zabvagas 3 1 3 &
86 |Bagjospatak 1 1 2 D
87 |Laposkd 1 1 2 D
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
CRISTURU SECUIESC

HOTARAREA NR. 138/2018

privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, precum si a taxelor speciale,
pentru anul 2019

Inregistrares in regristrul azeicol o datelor privind eladinle & wensuile o tularlui drepiulu g i pehi
Ire i . k Propriclale asupm Seeera, precum 51 schimbarey
ealagociei de ff'"’-'“"@ ¢ pol face mumai e baed de docurnente, ancsete o declratia foutd sub semmilurd proprie & eapului de pospodiiric sa, in lipsn
aaslh, i unel memibos major 4l gospodiriel, Procedurs de fnremistrace 5 categon ik de dociments se vor stabili prin nome matadaligcs.

Tuwea pe terew (Legea ne, 2272008 ore. 4653, alln, (3))

Penen terenurile propriewe publicd sou peivatd al statului o 4 unittilor adiiuisiraiv-ertoriale, concesionate, inchimak:, date in adminlstree or in

Tolosin, dupd caz. 5o stabilegte laxn e feren care repreginid sancing fscald 1 concosionasiion, Jocotarilor L ; o ol
i R L \ < iulbanibor dreptulul d ad
it candifii similare impozitulul pe leren. i ministrare s de folosin,

Tana pe teren se platogte proportional cu perioads peniry care este consiinl dreptul de eodcesionare, inchiniere, ndministtare or folosingd,
Pe perinada T care peniru un teren s plAteste tava pe teren, o s daforexd impozlul pe tren,

Peniru determinares impoahilui'taxed pe elidin 5 o imposituluitase) P bere, peniru anl 2019, st aprabi delimitanca mnelor, digph eum urmegi;

ZOKA AP Libertii ZONAC: FONALD:
Sir. Orbin Baldzs str.Giii sir.Ady Endre Cart David Ferenez
TONA B: . Str. Timutabri slr Tarnevel slr-Hajeni
Cant. §i ar. Kossuth Ljos Sir. Cechegti str.Harghitii sitr, hetesti
m. Harghitei Str. Kriza Jinos air.flem Jozsel sir Erasebetou
Curtea garijelor Str. Stadsonal e Oraului sir Filias
Sir l"ﬂif Ferale sar, Lupului i Filias
Sir. Bali str. Florilor
Sir. Vargn Katalin atr. Gabor Aron
Sir. Cinuppﬂm er. reange: Choshoe
Sir. Fabricil s yarfaskert
5. Mﬂq Preda str. Cryertyan Ty lsvan
Str, Morii st Hemter
Sir Katustava S Kecskes
Sur. Budal Nugy Antl str. Kordahers
%u-. Berde Mm UMl Bmnescu
Sir, Areny ines sir.Pictor Szoosi Andras
Str, Ciradinilor arSeurn
12
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Pentew determinares irpozituhsitaxe pe isren pentru

R

|l o

Tl el

a). Parcelele din orasul Cr i

Categaria A
Malamsaljs
Bekis
Felublok balgh
Fatustiva
Caiiltellee
Hdm:'nlnlc
Kétvizkaze
Fordaberek

Hokus
Caregiciag
Hossaalih
Kertmege
Alsil ok
Felsblok kilss
Eendercs
Macakisiberck
Cateporla ©
]
Sedlaakdal
Alsdazild
Koizdpelisalilt
Searknszd
Frlafarild
Categuris D
Law

Str. Peiofl Sandor
. Pll.‘lp'ilur
Sir, Kislesey Ferencz

25, MNagyajj

2. Gerenss

27. Béknlibi
8. MNagyvilpy
29 Assmonyertdd
50, Kiefajka

3L Bokecdeje
32 Caorgo

13 Tilberc

14, Cilokvar

35 Botosay

16.  Hoserindivig
17, Aranvos

iR N.rl.p"hnmrl'h'ulrle
1. Kishossaibikk
40, Szilas

41, Szilasala

42 Wamos

43 Sk alac
44,  Felabzzbl4

45, Alahseali

Ab Pusrtsedld

A7 Ewiildk folan
48, Jézuakidlio

42 Hegyimcge

13

str Boskut
sir.Srekely
str. Tiglariai
gtr.fatn

terenurle extnivilane, pentru arl 24019, s¢ awoh delimitires parcelelor, dupi eum urmeass:
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Roménia

Judetul Harghita

Orasul Vlihita

Consiliul Local al Orasului Vlahita

HOTARAREA NR. 117/2020
privind delimitarea zonelor in intravilan si extravilan pe teritoriul administrativ al orasului Vlzhita

Consiliul Local al oragului Vlahita, intrunit in sedinta ordinarj,

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 191/556/S/2020 al Primarului Oragului Vlzhita,
Raportul de specialitate nr. 191/557/8/2020 al Serviciul Economice — Impozite §i Taxe si al
Compartimentului de urbanism al orasului Vlhifa, Avizul nr.191/645/S/2020 al Comisiei de
specialitate pentru  activitati economice, Avizul nr.191/646/S/2020 al Comisiei de
specialitatecompartimentului de urbanism al Consiliului Local al Orasului Vlahita;

- Proces verbal de afisare nr. 5544/02.11.2020 al proiectului de hotirare privind delimitarea
zonelor in intravilan si extravilan pe teritoriul administrativ al oragului Vlahita;

- In baza prevederile art. 453, din cuprinsul Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015, cu modificirile si completrile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publici
locals;

-Legea 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Romaniei:

- Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a IV-a - Reteaua de localitati

- In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), alin. (7), art. 139 alin. (2), alin (3) lit.
©), respectiv art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta 57/2019 privind Codul administrativ:

Hotaragte:

Art. 1. — Se aprobd delimitarea zonelor zonelor in intravilan si extravilan pe teritoriul
administrativ al oragului Vlahita conform Anexei Nr. 1 si 2 din prezenta hotérare.

Art. 2. - Se abrogi Hotirdrea Consiliului Local al Oragului Vlihita Nr. 69/2002 privind
aprobarea delimitirii zonelor in intravilan si extravilan pe teritoriul administrativ al oragului Vlzhita

Art. 3. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insircineazi Primarul
orasului Vlzhita prin Compartimentul de Impozite si Taxe.

Art. 4. - Prezenta hotirére se aduce la cunostin{i publica si se comunici Primarului Orasului
Vlahita i Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele previzute de lege.

Vlihita, la 22 .12.2020.

Presedintele de sedinti Contrasemneazi
Consilier local, Secretar general al Orasului Vlihita,

HAAZ SANDOR ULKyolén Erika
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Anexa nr.1

laH.C.L.nr.117/202

Delimitarea pe zone §i pe categorii de folosinti a intravilanului localitiitii

Vlihita
NR. DENUMIREA STRAZII ZONEIN
CRT. CADRUL LOCALITATII
0 1 2

ORASUL VLAHITA - Rangul III.

1 Strada Mihai Eminescu A
2 Strada Jozsef Attila A
2 Aleea Teilor A
4 Strada Muncitorilor A
5 Strada Gabor Aron A
6 Strada Republicii B
7 Intr. Stelei B
8 Strada Petofi B
9 Strada Uzinei B
10 Strada 8 Martie B
11 Strada Cooperativei B
12 Strada Salcam B
13 Intr. Fagului B
14 Strada Mihail Kogélniceanu B
15 Strada Berenyi Margit B
16 Strada Marton Aron B
17 Strada Tineretului B
18 Strada Strandului B
19 Strada Turnitorilor B
20 Strada Noui B
21 Strada Spitalului B
22 Strada Harghitei s
23 Strada Ady Endre @
24 Strada Aurora C
25 Strada Bethlen Gabor &
26 Strada Szelesek C
27 Intr. Vulturii C
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28
P
30
31
32
33
34
35
36

=7
J17

38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54

Intr. Vitusok

Strada Vitusok

Strada Gyerttyanffi Jonas
Intr. Spicului

Strada Sportivilor
Strada 1 Mai

Intr. Lupului

Intr. Alunis

Strada Primaverii
Strada Muzeului
Strada Eroilor

Strada Budai Nagy Antal
Strada Podisului

Intr. Toamnei

Strada Pogresului
Intr. Cerbului

Strada Rakos

Strada Turistilor
Strada Randunicii
Strada Bradului
Strada Cuza Voda
Strada Vointei

Strada Carpati

Strada Scolii

Strada Vanatorilor
Strada Dozsa Gyorgy
Intr. Campului

RANGUL III

Baile-Homorod
Minele Lueta

UUUUUUOUUUOOOOOOO@OGQOOGOOO

L
D

LOCALITATEA COMPONENTA AL ORASULUI VLAHITA
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‘:\7\"?“"
la H.C.L.nc/#720;

Delimitarea pe zone si pe categorii de folosintd a extravilanului localitati

Vlihita

ZONA

TARLA

ZONA A

ZONA B

ZONAC

ZONAD

Vlihita la

ZONADN13 A

FALUNBELOLI HELY
a) Megyekert aldiil6
b) Dobogés aldiil6
¢) Bencekert aldiilé
d) Pityokaskert aldiil6
e) Zaboskert aldiilé
f) Séhelydiilé

CSONKAALJA FO
a) Kétgedokert aldiilé
b) Fels6 pityokaskert
¢) Csonkaalja aldiilé
d) Milnavész aldiil6é
e) Kopovolgye diilé
f) Lovétei laz
g) Banyatelep
h) Homorod Fiirdé

KULSO VARGYASON KIVUL
a) Halasag
b) Viragos vész
¢) Miklés, Padostetd
d) Kiralykiit csere
e) Kékvize
f) Gyepii
g) Kovespatak
h)Pidure

INTOCMIT

Konrad Melinda
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/m?Su
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - »
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 6.200 7.400
Odorheiu Secuiesc B 5.900 7.000
Odorheiu Secuiesc C 5.700 6.700
Odorheiu Secuiesc D 5.100 6.700
Orase
Cristuru Secuiesc A 3.700 5.000
Cristuru Secuiesc B 3.400 5.000
Cristuru Secuiesc C 3.200 4.800
Cristuru Secuiesc D 3.000 4.800
Vlahita A 2.700 3.800
Viahita B 2.500 3.800
Vlahita C 2.400 3.500
\Iflfrr:!é)al:(;gcgllijf\;l\ilni?:?_ueta D 2.300 3.500
Comune
Lupeni 2.200
Praid 3.000
Alte comune 1.600
Apartamente tip camine de nefamilisti
(T_n cazul in care existé_) - fara bucatarie 1.400
si/sau grup sanitar la fiecare
apartament
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/m?Su
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 1.200 3.800
Odorheiu Secuiesc B 1.200 3.600
Odorheiu Secuiesc C 1.100 3.400
Odorheiu Secuiesc D 1.000 3.100
Orase
Cristuru Secuiesc A 700 2.300
Cristuru Secuiesc B 700 2.200
Cristuru Secuiesc C 600 2.000
Cristuru Secuiesc D 600 1.900
Vizhita A 500 1.700
Viahita B 500 1.600
Viahita C 500 1.500
Viahita D 400 1.500
Comune
Lupeni 400 1.400
Praid 600 1.900
Alte comune 300 1.000

Mentiuni:
Valorile minime

prezentate
includ:
Su=

Suprafata utila

Determinarea

valorii

o cota parte de teren aferent

o cotele parti din spatile comune (uscatorii, spalatorii, terase, poduri,

pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata

suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina impartind

suprafata construita desfasurata cu un coeficient de transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin Tnmultirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila a apartamentului, respectiv

anexei la apartament.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/m?Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 3.230 4.200
Odorheiu Secuiesc B 2.850 3.700
Odorheiu Secuiesc C 2.700 3.530
Odorheiu Secuiesc D 2.580 3.330
Comune suburbane
Bradesti 2.000 2.730
Feliceni 1.630 2.220
Orase
Cristuru Secuiesc A 2.030 2.770
Cristuru Secuiesc B 1.940 2.640
Cristuru Secuiesc C 1.830 2.500
Cristuru Secuiesc D 1.750 2.390
Vizhita A 2.140 2.920
Vlahita B 2.030 2.770
Vlahita C 1.940 2.640
Vizhita D 1.830 2.500
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Lei/m3Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Comune
Atid 1.100 1.570
Avramesti 1.100 1.570
Capalnita 1.350 1.930
Corund 1.750 2.500
Darijiu 1.150 1.640
Dealu 1.290 1.820
Lueta 1.290 1.820
Lupeni 1.570 2.240
Martinis 1.150 1.640
Meresti 1.150 1.640
Mugeni 1.290 1.820
Ocland 1.150 1.640
Porumbeni 1.150 1.640
Praid 1.950 2.770
Satu Mare 1.350 1.930
Sacel 1.150 1.640
Secuieni 1.150 1.640
Simonesti 1.350 1.920
Ulies 1.150 1.640
Varsag 1.290 1.820
Zetea 1.750 2.500
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/m?Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 680 960
Odorheiu Secuiesc B 600 850
Odorheiu Secuiesc C 560 810
Odorheiu Secuiesc D 540 760
Comune suburbane
Bradesti 420 590
Feliceni 340 480
Orase
Cristuru Secuiesc A 430 600
Cristuru Secuiesc B 410 580
Cristuru Secuiesc C 390 540
Cristuru Secuiesc D 360 520
Vlahita A 450 640
Vishita B 430 600
Vlahita C 410 580
\Iflfrr:ial:(;gcélijilll\ilni?:?_ueta D 390 540
Comune
Atid 230 320
Avramesti 230 320
Capalnita 290 400
Corund 360 520
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Lei/m2Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000
Darijiu 240 340
Dealu 260 390
Lueta 260 390
Lupeni 330 470
Martinis 240 340
Meresti 240 340
Mugeni 260 390
Ocland 240 340
Porumbeni 240 340
Praid 410 580
Satu Mare 290 400
Sacel 240 340
Secuieni 240 340
Simonesti 290 400
Ulies 240 340
Varsag 260 390
Zetea 360 520
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Sd

Suprafata construita

desfasurata

Ansamblul format din:
o cladirea de baza (locuinta) si
o anexe gospodaresti.

Nu includ terenul aferent.

= suprafata construita desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina
inmultind suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de
1,4 (conf art. 457. al (5) din Legea nr 227/2015 privind Codul Fiscal).
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Determinarea valorii

Suprafata de calcul
teren
Determinare valoare

teren

Cladiri de locuit
individuale amplasate
in satele arondate
municipiilor, oraselor,
comunelor, altele
decat satul resedinta
de comuna si altele
decat satele
enumerate n tabel
Cladiri de locuit
individuale edificate
inainte de anul 1940
cu exceptia celor
amplasate in zonele
fiscale ”A” si ”B” din

municipii si orase

Apartament in
cladire individuala de
locuit, cladire de
locuit in curte
comuna

Cladire de locuit tip

”duplex”

Valoarea minima de referinfda individuala se determina prin

inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata construita

desfasurata a casei de locuit - cladirea de baza.

Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea caselor de locuit individuale nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate
in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla.

= 80% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

respectiv anexe gospodaresti, functie de localitatea, zona in care se

afla.

= 60% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale edificate
inainte de anul 2000, respectiv anexelor gospodaresti, functie de

localitatea, zona in care se afla.

75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

respectiv anexelor gospodaresti, functie de localitatea, zona in care

se afla.

= 90% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,
respectiv anexelor gospodaresti, functie de localitatea, zona in care

se afla.
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Cladiri de locuit de
locuit cu utilizare

sezoniera

Cladiri de locuit
individuale amplasate
in extravilanul

localitatilor

Parti — anexe din

cladire

Anexe gospodaresti

= 50% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

respectiv anexelor gospodaresti, functie de localitatea, zona in care

se afla.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent casei de locuit, avand categoria de
folosinta ”"CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral) se
aplica valorile unitare aferente zonei D a localitatii (in cazul
localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza, din
tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in intravilanul
localitatilor.

In situatiile exceptionale in care parti — anexe din cladire, cum ar fi:
terase, poduri, pivnite, etc. sunt tranzactionate separat, se aplica

valorile minime din tabelul "Cladiri de locuit individuale”.

In situatile exceptionale in care anexele gospodaresti, de
exemplu, garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul “Anexe

gospodaresti”.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE)

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE $I SOCIAL-CULTURALE

Lei/m3Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |—— -
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 2.980 4.220
Odorheiu Secuiesc B 2.850 3.870
Odorheiu Secuiesc C 2.690 3.670
Odorheiu Secuiesc D 2.540 3.470
Comune suburbane
Bradesti 1.790 2.440
Feliceni 1.450 1.960
Orase
Cristuru Secuiesc A 2.240 3.050
Cristuru Secuiesc B 2130 2.900
Cristuru Secuiesc C 2.020 2.750
Cristuru Secuiesc D 1.920 2.610
Vlahita A 2.350 3.200
Vlahita B 2.240 3.050
Vishita C 2.130 2.900
Vlahita D 2.020 2.750
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Lei/m3Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Comune
Atid 1.180 1.610
Avramesti 1.180 1.610
Capalnita 1.450 1.960
Corund 1.790 2.440
Darijiu 1.180 1.610
Dealu 1.310 1.790
Lueta 1.310 1.790
Lupeni 1.610 2.190
Martinis 1.180 1.610
Meresti 1.180 1.610
Mugeni 1.310 1.790
Ocland 1.180 1.610
Porumbeni 1.180 1.610
Praid 1.990 2.700
Satu Mare 1.450 1.960
Sacel 1.180 1.610
Secuieni 1.180 1.610
Simonesti 1.380 1.880
Ulies 1.180 1.610
Varsag 1.310 1.790
Zetea 1.790 2.440
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COSTRUCTII INDUSTRIALE $SI EDILITARE

Lei/m?Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 1.070 1.870
Odorheiu Secuiesc B 1.010 1.700
Odorheiu Secuiesc C 960 1.610
Odorheiu Secuiesc D 910 1.540
Comune suburbane
Bradesti 550 910
Feliceni 480 800
Orase
Cristuru Secuiesc A 700 1.170
Cristuru Secuiesc B 660 1.090
Cristuru Secuiesc C 620 1.040
Cristuru Secuiesc D 590 990
Vlahita A 730 1.210
Vlahita B 700 1170
Vizhita C 660 1.090
Vlahita D 620 1.040
Comune
Atid 360 600
Avramesti 360 600
Capalnita 450 760
Corund 550 910
Darjiu 360 600
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Lei/m3Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Dealu 400 680
Lueta 400 680
Lupeni 500 830
Martinis 360 600
Meresti 360 600
Mugeni 400 680
Ocland 360 600
Porumbeni 360 600
Praid 610 1.030
Satu Mare 450 760
Sacel 360 600
Secuieni 360 600
Simonesti 420 710
Ulies 360 600
Varsag 400 680
Zetea 550 910
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COSTRUCTII ANEXA

Lei/m3Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - ,
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 450 1.190
Odorheiu Secuiesc B 430 1.140
Odorheiu Secuiesc C 400 1.050
Odorheiu Secuiesc D 390 1.030
Comune suburbane
Bradesti 330 860
Feliceni 260 700
Orase
Cristuru Secuiesc A 310 810
Cristuru Secuiesc B 290 780
Cristuru Secuiesc C 270 720
Cristuru Secuiesc D 260 700
Vlahita A 320 830
Vlahita B 310 810
Vishita C 290 780
\H/Err:iafc;gcgllij:;l\i/ni?:?_ueta D 270 720
Comune
Atid 210 550
Avramesti 210 550
Capalnita 260 700
Corund 330 860
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Lei/m3Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000
Darijiu 210 550
Dealu 240 640
Lueta 240 640
Lupeni 290 780
Martinis 210 550
Meresti 210 550
Mugeni 240 640
Ocland 210 550
Porumbeni 210 550
Praid 360 940
Satu Mare 260 700
Sacel 210 550
Secuieni 210 550
Simonesti 250 660
Ulies 210 550
Varsag 240 640
Zetea 330 860
Mentiuni:

Valorile minime
prezentate includ
Destinatia

constructiilor

Incadrarea

constructiilor

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la
constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale

(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul
teren
Determinare valoare

teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in satele
arondate municipiilor,
oraselor, comunelor,
altele decat satul
resedinta de comuna
si altele decét satele

enumerate in tabel

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

n cazul unei cl&diri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu:
birouri, vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in
cadrul unei cladiri industriale), tipul cladirii va fi considerat cel
corespunzator destinatiei inscrise in cartea funciara (simbolurile -
codurile cadastrale), sau asa cum reiese din finscrisurile legal
justificative.

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratda a unui imobil reprezinta suma
ariilor secftiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii,

delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
doar suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina
inmultind suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de

1,4 (conform art. 457, al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul

Fiscal)

Valoarea minima de referinfda individuala se determina prin

inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata construita

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate

in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla.

= 80% din valorile unitare ale constructiilor nerezidentiale, functie

de tipul proprietatii, localitatea, zona in care se afla.

142



Judetul Harghita — Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

Amenajari piscicole

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent, avand categoria de folosinti ”CC-curti
si constructii” (simbol - cod cadastral), se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la valorile
terenurilor amplasate n intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale
cu destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.

Valoarea amenajarilor piscicole (helesteu, iaz, statie de
reproducere, bazin de reproducere, lac, bazin de parcare, dig,
canal de alimentare, canal de evacuare, baraj, deversor, etc.)

este 5 lei/m?
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 230
Odorheiu Secuiesc B 190
Odorheiu Secuiesc C 130
Odorheiu Secuiesc D 105
Comune suburbane
Bradesti 65
Feliceni 58
Orase
Cristuru Secuiesc A 80
Cristuru Secuiesc B 55
Cristuru Secuiesc C 40
Cristuru Secuiesc D 28
Viahita A 90
Vizhita B 80
Viahita C 55
Vlahita, inchsiY Baile D 40
Homorod si Minele Lueta
Comune
Atid 20
Avramesti 20
Capalnita 25
Corund 65
Darjiu 20
Dealu 24
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Lei/m?
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Lueta 24
Lupeni 45
Martinis 20
Meresti 20
Mugeni 24
Ocland 20
Porumbeni 20
Praid 70
Satu Mare 25
Sacel 20
Secuieni 20
Simonesti 25
Ulies 20
Varsag 24
Zetea 60
Mentiuni:

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul

teren

Terenuri situate in
intravilanul localitatilor,
avand alte categorii
de folosinta decat
’cc-curti si

constructii”

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate

Valoarea minima a terenurilor intravilane (atat cu constructii cat si

terenuri libere, fara constructii) care au alte categorii de folosinta
decat "cc-curti si constructii” (simbol - cod cadastral) este 75%

din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care este

amplasata.
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Terenuri amplasate = 80% din valorile unitare ale terenurilor, functie de localitatea, zona
in satele arondate in care se afl.

municipiilor, oraselor,

comunelor, altele

decat satul resedinta

de comuna si altele

decat satele

enumerate n tabel

Terenuri cu 50% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

destinatie drumuri, localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
cai de acces

Terenuri cu = 50% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
destinatie speciala localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Terenuri = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate n intravilanul
neproductive localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc 6,1
Comune suburbane
Bradesti 4,9
Feliceni 3,6
Orase
Cristuru Secuiesc 3,6
Vizhita 4,9
Comune
Atid 1,6
Avramesti 1,6
Capalnita 1,8
Corund 4,0
Darjiu 1,6
Dealu 1,8
Lueta 1,8
Lupeni 3,0
Martinis 1,6
Meresti 1,6
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Lei/m?
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Mugeni 1,8
Ocland 1,6
Porumbeni 1,6
Praid 4,0
Satu Mare 1,8
Sacel 1,6
Secuieni 1,6
Simonesti 1,8
Ulies 1,6
Varsag 1,8
Zetea 2,4
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CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI S| FANETE

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc 4,3
Comune suburbane
Bradesti 4,3
Feliceni 3,6
Orase
Cristuru Secuiesc 3,6
Viahita 4,3
Comune
Atid 1,3
Avramesti 1,3
Capalnita 1,6
Corund 3,4
Darjiu 1,3
Dealu 1,6
Lueta 1,6
Lupeni 2,5
Martinis 1,3
Meresti 1,3
Mugeni 1,6
Ocland 1,3
Porumbeni 1,3
Praid 3,4
Satu Mare 1,6
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Lei/m?
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Sacel 1,3
Secuieni 1,3
Simonesti 1,6
Ulies 1,3
Varsag 1,6
Zetea 2,0
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CATEGORIA DE FOLOSINTA VIl SI LIVEZI

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc 5,5
Comune suburbane
Bradesti 4,4
Feliceni 3,3
Orase
Cristuru Secuiesc 3,3
Viahita 4,4
Comune
Atid 1,4
Avramesti 1,4
Capalnita 1,7
Corund 3,6
Darjiu 1,4
Dealu 1,7
Lueta 1,7
Lupeni 2,8
Martinis 1,4
Meresti 1,4
Mugeni 1,7
Ocland 1,4
Porumbeni 1,4
Praid 3,6
Satu Mare 1,7
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Lei/m?
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Sacel 1,4
Secuieni 1,4
Simonesti 1,7
Ulies 1,4
Varsag 1,7
Zetea 2,2
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CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI $I ALTE TERENURI CU

VEGETATIE FORESTIERA

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc 3,3
Comune suburbane
Bradesti 3,3
Feliceni 3,3
Orase
Cristuru Secuiesc 3,3
Vizhita 3,3
Comune
Atid 2,8
Avramesti 2,8
Capalnita 2,8
Corund 2,8
Darijiu 2,8
Dealu 2,8
Lueta 2,8
Lupeni 2,8
Martinis 2,8
Meresti 2,8
Mugeni 2,8
Ocland 2,8
Porumbeni 2,8
Praid 2,8
Satu Mare 2,8
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Lei/m?
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Sacel 2,8
Secuieni 2,8
Simonesti 2,8
Ulies 2,8
Varsag 2,8
Zetea 2,8
Mentiuni:

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul
teren

Terenuri situate in
extravilanul
localitatilor avand
categoria de
folosinta "CC-curti

si constructii”

Terenuri situate in
extravilanul
localitatilor cu PUZ,
PUD aprobat

Terenuri cu

destinatie cimitir

Terenuri cu
destinatie drumuri,

cai de acces

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate

= valorile terenurilor intravilane aferente zonei D a localitatii (in cazul

localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

= valoarea terenului intravilan, aferent zonei D (in cazul localitatilor

urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in cauza..

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.
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Terenuri cu

destinatie speciala

Terenuri cu
destinatie luciu de

apa

Terenuri

neproductive

Drepturi de
proprietate

composesorale

Mentiune

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 10% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 40% din valoarea terenurilor extravilane, dupa categoria de

folosinta (pasuni-fanete, paduri si alte terenuri cu vegetatie

forestiera).

Nu se aplica ajustare pentru amplasare in satele arondate
municipiilor, oraselor si comunelor, altele decat satul resedinta de

comuna .
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

GHEORGHENI
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND iNCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE INTERES URBAN

incadrarea bunurilor imobile in zona de interes urban la intocmirea actelor notariale se va
face conform certificatului de atestare fiscala eliberat de Autoritatea Fiscala Locala.
Daca apar neconcordante in incadrarea in zona a imobilului conform hotarérilor anexate din
prezenta lucrare si certificatul de atestare fiscala, se va aplica obligatoriu incadrarea din

certificatul de atestare fiscala.

e MUNICIPIUL GHEORGHENI
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
ORASUL GHECORGHENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 8/1999
pentri modificarea Hotararii nr.48/ 1954,
privind incadranza in zone a ferenurilor din omsul Gheorgheni,
pentru stabdirea impositulud pe feren

Consiliul Local =2l orugului Gheorghernd i sedius  jinuta la dule de 25
bruarie 1999,

aviand in vedere:
- Referatul inaintat de Compartimeniul urbanism, privind incadrarea
pe zone ale terenurilor din oragul Gheorgheni in funcfie de ampla-
sarca [atd de centrul localitdtii, caracterul zonei respective, starea
pértii carosabild a drumului gi a gradului de dotéri tehnico-edilitare
existente in zond — necesar pentru stabilirea impozitului pe teren;
- Avizul favorabil al Comisiei pentru urbanism, amenajarea teritoriului,
protecfin mediului 5i de apdrare.

in temeiul:
- prevederilor ari.15 din Legea nr.27/1994, privind impozite gi taxe
locale;
- prevederilor art. 20. alin.[2}, lit. .[" i art. 28 alin.(3) din Legea nr.
69/1991 privind Administratia Publicé Locala, republicata

P -

HOTARASTE:

T

Art,d. - Modifica incadrarea in zone ale terenurilor din oragul Gheorgheni,
- pmobel prin Hotérérea nr.48/1994 gi a anexei, care face parte integrantd din
~iares cus-mentionata, - pentru stabilires impogilului pe teren, conform
~ iess o care face purte integranta din prezenta.

. Art - Cu aducere la indeplinire a prezentei se insarcineazii Comnpar-
B Smentul urbamsm si Amenajarea teritoriuiui din cadrul Consiliului Local gi
- UWumsoniptie Financiara el oragului Ghm‘glmm cirora i se comunich

L %
L

:‘ rm‘::ru.
——T
”":‘3“ Ay ‘o Gheorgheni, 25 februarie 1999.
: F{Eg’ I'z:&‘%y;?ﬁ-li i
- | L =
i A% ()" PRESEDINTELE SEDINTEI,

5y A L AL, .'._.LJ""'

- T Ty
I\
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ANEXA 1 la Hotararea nr 811998

LISTA
ind incadrarea terenurilor intravilane din orasul
mgmmmmuml;:umuudemlmmmems
mmpeéum,mepuwmmmumwmpow,

cuprinde mhmmmmwu
str. Marton Aron ]
b-dul Lacu Rosu, pana la str. Spitalului
P-ta Petofi Sandor _
ar,amm.mhmmmvmm rescu

. Kossuth s, pana : ; )
mmnmmmw.wu,muw.mmm

- Cimitirului
g.cﬁ';mﬂﬁhmibddm&mhﬂ.ﬁhm
stt. N.Balcescu- pana la str, Pompierilor,
mr,mnﬁaﬁh.mhudtw.ﬂam

Fratiei de la str, Pompierilor
ﬁﬂomhum.dalaw.mmﬁumhw.m.
. Bail
. Budai N Antal

$8s

irascu
abor Aron de la p-hTuduUhdimlmmmhmnt

2
.;.
1

y ¢ & L & F B K OB E OFEF R E F Y LK KK BN u

nn88
28887

g
§
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TS T T A S R e — .

RL2922222222222020 9 oot

2g
|

~zona mediana a orasului, cuprinde
sir. Carpati de la str. Ghindei

str. Mastecanis

str Victoriei _

sir, Constructorilor

str, Capelel

str. Ciobotulul

str. Gradina Csiky

Str.Randunicii;

Str. Marului

Str. Bradului _
B-dul Lacu Rosu de la str. Biserica Armeana pana la capat

Stra. Kossuth Lajos de |a str. Garii pana la capat
B-dul Fratisi, de la str. Pompierilor pana la capat

i

25

. Str. Gorunuiui pana fa b-dul Fratiei

i

.Balcescu de la str. Pompierilor pana la capat

E
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ZONA D- zona periferica @ orasuly, cuprinzand:

" ¥ ¥ ¥ F F ¥ & @ @ W @ N O ENOF NN NN N [N N TN RN R R T 1

Str. F-ca de Caramida;
tr. \Varga Katalin;
Str. Stancii

w

i

Eﬁiggégﬁﬁﬂﬁ

i

i
|

§&§§§E§%§§ﬁ§
4

Gheargheni, februarie 1958
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/m2Su
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |—— -
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Gheorgheni, statiunea Lacul
Rosu A 4.300 5.700
Gheorgheni B 3.900 5.400
Gheorgheni C 3.700 5.100
Gheorgheni D 3.500 4.800
Comune
Ciumani 2.500 3.900
Ditrau 2.500 3.900
Joseni 2.500 3.900
L&zarea 2.500 3.900
Remetea 2.500 3.900
Suseni 2.500 3.900
Voslobeni 2.500 3.900
Apartamente tip camine de
nefamilisti (in cazul in care 1.500

exista)
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/m3Su
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT
Municipiu
Gheorgheni, statiunea Lacul
Rosu A 1.000 2.500
Gheorgheni B 900 2.400
Gheorgheni C 800 2.200
Gheorgheni D 600 2.100
Comune
Ciumani 400 1.400
Ditrau 400 1.400
Joseni 400 1.400
L&zarea 400 1.400
Remetea 400 1.400
Suseni 400 1.400
Voslobeni 400 1.400
Mentiuni:
Valorile minime o cota parte de teren aferent

prezentate includ:

Su =

Suprafata utila

Determinarea valorii

o cotele parti din spatile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

suprafata utila

in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata

suprafata construita desfasurata,

suprafata utila se determina

impartind suprafata construitd desfagsuratd cu un coeficient de

transformare de 1,4.

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila a apartamentului, respectiv

anexei la apartament.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/m2Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - »
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Sggzrgheni + statiunea Lacul A 2 760 3.920
Gheorgheni B 2.650 3.740
Gheorgheni C 2.540 3.610
Gheorgheni D 2.380 3.380
Comune
Ciumani 1.770 2.410
Ditrau 1.770 2.410
Joseni, inclusiv Borzont 1.880 2.530
Lazarea, inclusiv Ghidut 1.770 2.410
Remetea 1.770 2.410
Suseni, inclusiv Valea Stramba 1.770 2.410
Voslobeni 1.770 2.410
Satul 1zvoru Muresului 1.880 2.530

comuna Voslobeni
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/m2Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Sggzrgheni + statiunea Lacul A 610 720
Gheorgheni B 550 660
Gheorgheni C 530 640
Gheorgheni D 510 600
Comune
Ciumani 440 530
Ditrau 390 480
Joseni, inclusiv Borzont 440 590
Lazarea, inclusiv Ghidut 440 540
Remetea 390 480
Suseni, inclusiv Valea Stramba 390 480
Voslobeni 390 480
S a0 590

Mentiuni:
Valorile minime

prezentate includ

Sd

Suprafata construita

desfasurata

Ansamblul format din:
o cladirea de baza (locuinta) si
o anexe gospodaresti.

Nu includ terenul aferent.

= suprafata construita desfasurata

In situatia in care n inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina
inmultind suprafata utila totald cu un coeficient de transformare de
1,4 (conf art 457, al. (5) din Legea nr 227/2015 privind Codul Fiscal).
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Determinarea valorii

Suprafata de calcul
teren
Determinare valoare

teren

Cladiri de locuit
individuale amplasate
in satele arondate
municipiilor, oraselor,
comunelor, altele decat
satul resedinta de
comuna si altele decat
satele enumerate in
tabel

Cladiri de locuit
individuale edificate
inainte de anul 1940
cu exceptia celor
amplasate in zonele
fiscale ”A” si ”B” din

municipii gi orase

Apartament in cladire
individuala de locuit,
cladire de locuit in

curte comuna

Cladire de locuit tip

”duplex”

Valoarea minima de referinfda individuala se determina prin
tabel

desfasurata a casei de locuit - cladirea de baza.

inmultirea valorii unitare din cu suprafata construita

Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea caselor de locuit individuale nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate

in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla.

= 80% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

respectiv anexe gospodaresti, functie de localitatea, zona in care se

afla.

= 60% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale edificate
inainte de anul 2000, respectiv anexelor gospodaresti, functie de

localitatea, zona in care se afla.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,
respectiv anexelor gospodaresti, functie de localitatea, zona in care
se afla.

= 90% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

respectiv anexelor gospodaresti, functie de localitatea, zona in care

se afla.
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Cladiri de locuit de
locuit cu utilizare

sezoniera

Cladiri de locuit
individuale amplasate
in extravilanul

localitatilor

Parti — anexe din

cladire

Anexe gospodaresti

= 50% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

respectiv anexelor gospodaresti, functie de localitatea, zona in care

se afla.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent casei de locuit, avand categoria de
folosinta ”"CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral) se
aplica valorile unitare aferente zonei D a localitati (in cazul
localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza, din
tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in intravilanul
localitatilor.

In situatiile exceptionale in care parti — anexe din cladire, cum ar fi:
terase, poduri, pivnite, etc. sunt tranzactionate separat, se aplica

valorile minime din tabelul "Cladiri de locuit individuale”.

In situatile exceptionale in care anexele gospodaresti, de
exemplu, garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul “Anexe

gospodaresti”.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE $I SOCIAL-CULTURALE

Lei/m?Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
CRaggzrgheni + statiunea Lacul A 2 540 3.500
Gheorgheni B 2.430 3.320
Gheorgheni C 2.320 3.130
Gheorgheni D 2.210 3.010
Comune
Ciumani 1.770 2.410
Ditrau 1.770 2.410
Joseni, inclusiv Borzont 1.880 2.530
Lazarea, inclusiv Ghidut 1.770 2.410
Remetea 1.770 2.410
Suseni, inclusiv Valea Stramba 1.770 2.410
Voslobeni 1.770 2.410
Satul Izvoru Muresului, 1.880 2.530

comuna Voslobeni
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COSTRUCTII INDUSTRIALE $SI EDILITARE

Lei/m?Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - ,
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Sggzrgheni + statiunea Lacul A 830 1.450
Gheorgheni B 750 1.330
Gheorgheni C 720 1.270
Gheorgheni D 690 1.200
Comune
Ciumani 530 960
Ditrau 500 960
Joseni, inclusiv Borzont 660 1.080
Lazarea, inclusiv Ghidut 550 960
Remetea 550 960
Suseni, inclusiv Valea Stramba 550 960
Voslobeni 440 850
Satul Izvoru Muresului, 550 960

comuna Voslobeni
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COSTRUCTII ANEXA

Lei/m?Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - »
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Sggzrgheni + statiunea Lacul A 440 960
Gheorgheni B 390 900
Gheorgheni C 360 880
Gheorgheni D 330 820
Comune
Ciumani 330 850
Ditrau 280 660
Joseni, inclusiv Borzont 330 850
Lazarea, inclusiv Ghidut 330 850
Remetea 280 660
gtL:;enrg)lélnclusw Liban, Valea 280 660
Voslobeni 280 660
S s el 530 550

Mentiuni:
Valorile minime

prezentate includ

Destinatia

constructiilor

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.

"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,

exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale

(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..
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Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul
teren
Determinare valoare

teren

Constructii
nerezidentiale
amplasate in satele
arondate municipiilor,
oraselor, comunelor,
altele decat satul
resedinta de comuna
si altele decét satele

enumerate n tabel

In cazul unei cl&diri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu:
birouri, vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in
cadrul unei cladiri industriale), tipul cladirii va fi considerat cel
corespunzator destinatiei inscrise in cartea funciara (simbolurile -
codurile cadastrale), sau asa cum reiese din finscrisurile legal
justificative.

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construitd desfasuratd a unui imobil reprezinta suma
ariilor sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii,

delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
doar suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina
inmultind suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de
1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul

Fiscal)

Valoarea minima de referintda individuala se determina prin

inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata construita

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate

in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla.

= 80% din valorile unitare ale constructiilor nerezidentiale, functie

de tipul proprietatii, localitatea, zona in care se afla.

171



Judetul Harghita — Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

Amenajari piscicole

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent, avand categoria de folosinti ”CC-curti
si constructii” (simbol - cod cadastral), se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la valorile
terenurilor amplasate n intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale
cu destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.

Valoarea amenajarilor piscicole (helesteu, iaz, statie de
reproducere, bazin de reproducere, lac, bazin de parcare, dig,
canal de alimentare, canal de evacuare, baraj, deversor, etc.)

este 5 lei/m?
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Sggzrgheni + statiunea Lacul A 144
Gheorgheni B 116
Gheorgheni C 81
Gheorgheni D 58
Comune
Ciumani 33
Ditrau 33
Joseni, inclusiv Borzont 39
Lazarea, inclusiv Ghidut 33
Remetea 33
Suseni, inclusiv Valea Stramba 33
Voslobeni 33
Satul I1zvoru Mures_,ului, 39
comuna Voslobeni

Mentiuni:
Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul
teren

Terenuri situate in
intravilanul localitatilor,
avand alte categorii
de folosinta decat
”cc-curti si

constructii”

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate

Valoarea minima a terenurilor intravilane (atat cu constructii cat si
terenuri libere, fara constructii) care au alte categorii de folosinta
decat "cc-curti si constructii” (simbol - cod cadastral) este 75%
din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care este

amplasata.
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Terenuri amplasate = 80% din valorile unitare ale terenurilor, functie de localitatea, zona
in satele arondate in care se afl.

municipiilor, oraselor,

comunelor, altele

decat satul resedinta

de comuna si altele

decat satele

enumerate n tabel

Terenuri cu 50% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

destinatie drumuri, localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
cai de acces

Terenuri cu = 50% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
destinatie speciala  |ocalitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
Terenuri = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
neproductive localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/m?
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

Municipiu
Gheorgheni + statiunea Lacul 4.2
Rosu ’
Comune
Ciumani 2,6
Ditrau 2,6
Joseni, inclusiv Borzont 2,6
Lazarea, inclusiv Ghidut 2,6
Remetea 2,6
Suseni, inclusiv Valea Stramba 2,6
Voslobeni, inclusiv Izvoru

$ 2,6

Muresului
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CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/m?

LOCALITATEA

ZONA

VALOARE UNITARA

Municipiu

Gheorgheni + statiunea Lacul

Rosu 3,7
Comune

Ciumani 2,1
Ditrau 2,1
Joseni, inclusiv Borzont 2,1
Lazarea, inclusiv Ghidut 2,1
Remetea 2,1
Suseni, inclusiv Valea Stramba 2,1
Voslobeni 2,1
Satul Izvoru Muresului, 2.1

comuna Voslobeni
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CATEGORIA DE FOLOSINTA VIl SI LIVEZI

Lei/m?

LOCALITATEA

ZONA

VALOARE UNITARA

Municipiu

Gheorgheni + statiunea Lacul

Rosu 3,7
Comune

Ciumani 2,6
Ditrau 2,6
Joseni, inclusiv Borzont 2,6
Lazarea, inclusiv Ghidut 2,6
Remetea 2,6
Suseni, inclusiv Valea Stramba 2,6
Voslobeni, inclusiv I1zvoru 2,6

Muresului
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CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI $I ALTE TERENURI CU

VEGETATIE FORESTIERA

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Gheorgheni + statiunea Lacul 3.2
Rosu !
Comune
Ciumani 3,2
Ditrau 3,2
Joseni, inclusiv Borzont 3,2
Lazarea, inclusiv Ghidut 3,2
Remetea 3,2
Suseni, inclusiv Valea Stramba 3,2
Voslobeni, inclusiv Izvoru 3.2
Muresului ’
Mentiuni:

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul

teren

Terenuri situate in
extravilanul
localitatilor avand
categoria de
folosinta "CC-curti

si constructii”

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate

= valorile terenurilor intravilane aferente zonei D a localitatii (in cazul

localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.
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Terenuri situate in
extravilanul
localitatilor cu PUZ,
PUD aprobat
Terenuri cu

destinatie cimitir

Terenuri cu
destinatie drumuri,

cai de acces

Terenuri cu

destinatie speciala

Terenuri cu
destinatie luciu de

apa

Terenuri

neproductive

Drepturi de
proprietate

composesorale

Mentiune

= valoarea terenului intravilan, aferent zonei D (in cazul localitatilor

urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in cauza..

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 10% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 40% din valoarea terenurilor extravilane, dupa categoria de

folosinta (pasuni-fanete, paduri si alte terenuri cu vegetatie

forestiera).

Nu se aplica ajustare pentru amplasare in satele arondate
municipiilor, oraselor si comunelor, altele decat satul resedinta de

comuna .
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND iNCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE INTERES URBAN

incadrarea bunurilor imobile in zona de interes urban la intocmirea actelor notariale se va
face conform certificatului de atestare fiscala eliberat de Autoritatea Fiscala Locala.
Daca apar neconcordante in incadrarea in zona a imobilului conform hotararilor anexate din
prezenta lucrare si certificatul de atestare fiscala, se va aplica obligatoriu incadrarea din

certificatul de atestare fiscala.

e MUNICIPIUL TOPLITA

e ORASUL BORSEC
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI TOPLITA
Bd. N. BALCESCU NR. 14
Tel/Fax: 0266341871 / 0266341772
1SO 9001 E-mail: secretariat@primariatoplita.ro
www.primariatoplita.ro

Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local nr. 61/2022

TABEL
privind zonarea teritoriului municipiului Toplita, in vederea impozitarii
bunurilor, conform Legii nr. 227/2015, Legea Codului Fiscal.

Nr. \
Crt. | Strada Zona
0. 1. 5
1. | NICOLAE BALCESCU — BLOCURI A
2. | NICOLAE BALCESCU — CASE B
3. | SPORTIVILOR — BLOCURI A
4, | SPORTIVILOR — CASE B
5. | PARTIZANILOR B
6. | AMURGULUI B
7. | VICTORIEI ; B
8. | STADIONULUI ‘ B
9. | SALCIILOR B
10. | TRANDAFIRILOR B
11. | MIORITEI B
12. | MIHAIL KOGALNICEANU B
13. | EROILOR — BLOCURI A
14. | EROILOR — CASE B
15. | MIRON CRISTEA — BLOCURI A
16. | MIRON CRISTEA — CASE B
17. | VICTOR BABES — BLOCURI A
18. | VICTOR BABES — CASE B
19. | LALELELOR C
20. | LIBERTATII B
21. | BORSECULUI B
22. | APELOR B
23. | CERBULUI — BLOCURI A
24. | CERBULUI — CASE B
25. | FLORILOR B
26. | GARII G
27. | STEFAN CEL MARE B
28. | MORII B
29. | ALUNIS B
30. | POIANA C
31. | FRAGILOR C
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32. | BRINDUSELOR C
33. | VILCELELOR ¢
34. | IAZULUI B
35. | PRIMAVERII B
36. | NOUA B
37. | PALTINULUI B
38. | DEALULUI B
39. | BAIl B
40. | IZVOARELOR B
41. | MANASTIRII b B
42. | BICAZULUI B B
43. | STEJARULUI o C
| 44. | FINATELOR D

45. | TARNITA D
46. | CALIMANI D
47. | ALBINELOR D
48. | VIGANI D
49. | MESTEACANULUI C
50. | SPERANTEI '
51. | LILIACULUI &
52. | CAPSUNILOR C
53.. [ TERULLL C
54. | MUNCITORILOR :
55. | PLOPULUI &
56. | ZENCANI, de la nr.1 pana la nr.vechi 50- nr. nou 76 inclusiv C
57. | ZENCANI, de la nr.vechi 51- nr. nou 77 inclusiv pana la capat D
58. | CARPATI D
59. | MICA D
60. | CRINGULUI D
61. | 8 MARTIE e
62. | MURELOR, de la nr.1 pani la nr.vechi 50 - nr. nou 78 inclusiv B
63. | MURELOR, de la nr.vechi 51 - nr.nou 79 pana la Cantonul Silvic 3
64. | MURELOR, de la Cantonul Silvic pana la capat D
65. | 0.C.TASLAUANU D
66. | BRADULUI C
67. | MAGURA, de lanr.1 pani la vila centrald B
68. | MAGURA, de la vila centrali pani la capat D
69. | LUNCANI D
70. | CASCADEI D
71. | ZAPODE D
72. | AVRAM IANCU, de lanr. 1 pand la nr. vechi 47/ nr. nou 65 inclusiv B

AVRAM IANCU, de la nr. 2 pina la nr. vechi 66 / nr. nou 78 inclusiv B
73. | AVRAM IANCU, de la nr. vechi 49 / nr. nou 67 pana la nr. vechi 97 / nr. C

nou 125 inclusiv

AVRAM IANCU, de la nr. vechi 68 / nr. nou 80 pana la nr. vechi 96 / nr. &

nou 120 inclusiv
74. | AVRAM IANCU, de la nr. vechi 98 / nr. nou 122 - pana la terminarea D

strazii

AVRAM IANCU, de la nr. vechi 99 / nr. nou 127 - péna la terminarea strazii D
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CONSILIER — BORS ANDRA RAMONA

CIOBANU MIHAI - IULIAN

75. | AGRICULTORILOR D
76. | VERII D
77. | MURESULUI C
78. | GAROAFELOR C
79. | TIRGULUI C
80. | TOAMNEI C
$1. 1 DECEMBRIE 1918, de la nr.1 pana la scoala generala B
82 1 DECEMBRIE 1918, de la scoala generald pana la podul de fier 3
23 1 DECEMBRIE 1918, de la podul de fier pana la capat st
84. | FAGETULUI &
85. | VINATORILOR C
' 86. | VAII D
87. | PADURENI D
88. | SECU D
89. | LUNGA, de la nr.1 pana lapodul nr.1 B
90. | LUNGA, de la podul nr.1pani la strada Fagetului C
91. | LUNGA, de la strada Figetului pana la capat D
92. | VIORELELOR D
93. | GHIOCEILOR D
94. | CRINULUI D
95. | VIEEEOR B
96. | MARTON ARON 5
SEF SERVICIU IMPOZITE $1 TAXE
PRICOPI VALONIA
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL U.A.T
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
ORASUL BORSEC
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.119/2017"

Privind zonificarea localitarii Borsec

Consiliul local ordsenesc Borsec,

Avand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, prin care se arata necesitatea si oportunitatea
zomificarii localitatii, Inregistrata sub nr.503,/2017.

Avand in vedere prevederile Titlul IX din Legea nr.227/2015 privind
Codul Fiscal, | art.453 lit.i) din Legea nr.227 /2015, privind Codul Fiscal, prin care se
stabilesc zonele de catre Consiliul Local, in functie de pozitia terenuluj fata de centrul
localitatii, de retelele edilitare, prevederile Planului Urbanistic General aprobat prin
Hotdrarea Consilinlui local arasencsc Borsec nr.43/20.05.2017, prevederile Legii
nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificérile si completarile
ulterioare, Hotararea Consiliutuj local orasenesc Borsec nr. 107 /2017 privind
aprobarea nomenclatorului stradal,

Vazand avizul favorabil al comisiei pentru urbanism si amenajarea
teritoriului din cadrul Consiliului local orisenesc Borsec,

In temeiul dispozitiunilor art.39(1), art.36(2), lit.c), art.36(5), art.45(2),
art.115(1}, lit.b), din Legea nr.215/2001, republicata 2007, privind administratia
publica locald, cu modificarile si completirile ulterioare | precum si cu respectarea
prevederilor legii nr, 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica ,republicata si modificata in 2013

HOTARESTE

Art.1. Zonificarea localititii Borsec in zona A;B;C,D, dupi cum urmeaza:

ZONA A: B-dul7 lzvoare
Aleea Rotunda
Str. Cerbului de lanr. 1 - 14
Tudar Viadimirescu
Str.Stadionului
Btr.Jaokai Mar
Str.Priméveri;
Str.Noui
Str.Faget
Str.Uzinei
Str.lzvorului
Str.Petafi Sandor
Btr.Bradului
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Str.Belvedere
Str.Carpati de la fosta autegara in sus.
Zona denumiti "Nagymezo”

ZONA B:
Str. Borului
Str. Borviz
Str. Carpati de la fosta autogara in jos.
Str. Cerbului de la nr. 13 la nr. 24
Str. Ditraului de la nr. 1 - 21, partea stanga
nr. 2 - 8, partea dreaptd
Str. Gheorghe Doja de la nr. 1 - 67, partea stanga
nr. 2 - 38 , partea dreapta
Str. Mihai Eminescude lanr. 1 - 15, partea stanga
nr. 2 - 10, partea dreapti
Str. Pietrii - bloc E3 partea stanga
nr. 2 - 8 partea dreapta
Str.Legaturii
Str. Toplitei
Str.Nadasa

ZONA C. Str. Viitorului
Str. Cimitirului
Str. Malnas
Str. Mandra
Str. Ditraului de la nr. 23 la nr. 59 partea stanga
nr. 10 la nr 34 partea dreapta

Str. Gheorghe Doja de la nr. 69 la nr. 73 partea stanga

nr. 40 la nr. 52 partea dreapta
Str. Mesteacanuiui
Str. Pietrii de la nr. 3 la ar. 41 partea stanga

nr. 10 la nr, 28 partea dreapta
Str. Mihai Eminescu , de la or. 17 la nr. 53 partea stidngd
nr. 12 la nr. 42 partea dreapta

Zona denumita "Remetei®
Zona denumita "Scaunul Rotund”
Zona denumita "Nyires”

ZONA D;
Str. Mezei
Str. Minei
Zona denumita "30 Haldas™
Zona denumita * 22 Holdas™
Zona denumita ” Creanga”
Zona denumita "Tinoava®
Zona denumitéd *Figet”

Art.2. Terenurile situate in extravilanul localitatii se incadreaza in Zona
!’C’I

Art.3. Cu data prezentei hotfirari se abroga Hotararea Consiliului local
orasenesc Borsec nr.51/2002 s 31/2006 adoptata in acest sens.
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Art.4. Cu aducerea |a indeplinire a prezentei hotarari se Incredinteaza
viceprimarul localitatii in colaborare cu com partimentul de resort din cadrul
aparatului de specialitate a) primarului, urbanism si taxe si impozite,

Art.5. Prin grija secretarului unititii administrativ teritoriale Borsee,
prezenta hotirare se aduce la cunostinta publica prin afisaj la sediul primariei orasulul
Borsec, judetul Harghita si pe site-ul instituriei,

Art.6, Prin grija secretarului unitdtii administrativ terq toriale Borsec,
prezenta hotirare se inainteaza;

Institutiei Prefecrului Judetului Harghita pentru verificarea
legalitarii actului administrativ,

Compartimentelor de resort din cadrul aparatulu de
specialitate al primarului;

Borsec, la 18 decembrie 2017

PRESEDINTELE SEDINTEI,
Balazs Tihor
CONTRASEMNAT, 55, Indescilrahil
SECRETAR,
s5. Indescifrabil

SE CERTIFICA, FIIND CONFORMA CU ORGINALUL
SECRE'TﬁR, _
Moldovan _Kimén_e;s-ﬁﬁiko Anng

|
e P
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”"CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/m?Su
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Toplita A 3.800 5.200
Toplita B 3.600 5.200
Toplita C 3.300 4.600
Toplita D 3.200 4.600
Orase
Borsec A 3.700 5.200
Borsec B 3.500 5.200
Borsec C 3.100 4.600
Borsec D 2.900 4.600
Comune
Galautas 2.900
Sarmas 2.900
Tulghes 2.900
Alte comune 2.400
Apartamente tip camine de
nefamilisti (in cazul in care 1.500

exista)
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/m3Su
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

Municipiu
Toplita A 600 1.900
Toplita B 600 1.800
Toplita C 500 1.700
Toplita D 500 1.600
Orase
Borsec A 600 1.900
Borsec B 500 1.700
Borsec C 500 1.600
Borsec D 400 1.400
Comune
Galautas 400 1.400
Sarmas 400 1.400
Tulghes 400 1.400
Alte comune 400 1.200

Mentiuni:
Valorile minime

prezentate includ:

Su =

Suprafata utila

suprafata construita desfasurata,

o cota parte de teren aferent

o cotele parti din spatile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

suprafata utila

In situatia n care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata

suprafata utila se determina

impartind suprafata construitd desfaguratd cu un coeficient de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila a apartamentului, respectiv

anexei la apartament.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”"CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/m?Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA —— -
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Toplita A 2.600 3.600
Toplita B 2.500 3.400
Toplita C 2.400 3.300
Toplita D 2.300 3.100
Orase
Borsec A 2.600 3.600
Borsec B 2.500 3.400
Borsec C 2.400 3.300
Borsec D 2.300 3.100
Comune
Bilbor 1.700 2.200
Corbu, inclusiv Capu Corbu 1.700 2.200
G, s Tosen 1700 2200
o e 1700 2200
Subcetate, inclusiv Calnaci 1.700 2.200
Tulghes, inclusiv Recea 1.700 2.200
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/m2Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Toplita A 600 700
Toplita B 600 600
Toplita C 500 600
Toplita D 500 600
Orase
Borsec A 600 700
Borsec B 600 600
Borsec C 500 600
Borsec D 500 600
Comune
Bilbor 400 400
Corbu, inclusiv Capu Corbu 400 400
Gauy I Tesen 400 400
Sermag ks Pitres 400 400
Subcetate, inclusiv Calnaci 400 400
Tulghes, inclusiv Recea 400 400

Mentiuni:

Valorile minime prezentate Ansamblul format din:

includ

o cladirea de baza (locuinta) si

o anexe gospodaresti.

Nu includ terenul aferent.

191



Judetul Harghita — Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

Suprafata de calcul teren

Determinare valoare teren

Cladiri de locuit
individuale edificate
inainte de anul 1940
cu exceptia celor
amplasate in zonele
fiscale ”A” si ”B” din

municipii si orase

Apartament in cladire
individuala de locuit,
cladire de locuit in curte

comuna

Cladire de locuit tip

”duplex”

= suprafata construita desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construita desfasurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu un coeficient de
transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal).

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata construita

desfasurata a casei de locuit - cladirea de baza.
Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea caselor de locuit individuale nu includ terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in
care se afla.

= 60% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale
edificate Thainte de anul 2000, respectiv anexelor gospodaresti,

functie de localitatea, zona in care se afla.

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,
respectiv anexelor gospodaresti, functie de localitatea, zona in

care se afla.

= 90% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,
respectiv anexelor gospodaresti, functie de localitatea, zona in

care se afla.
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Cladiri de locuit de locuit

cu utilizare sezoniera

Cladiri de locuit
individuale amplasate in

extravilanul localitatilor

Parti — anexe din cladire

Anexe gospodaresti

= 50% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,
respectiv anexelor gospodaresti, functie de localitatea, zona n

care se afla.

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent casei de locuit, avand categoria de
folosinta ”CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral) se
aplica valorile unitare aferente zonei D a localitatii (in cazul
localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza, din
tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate 1in
intravilanul localitatilor.

In situatiile exceptionale in care parti — anexe din cladire, cum
ar fi: terase, poduri, pivnite, etc. sunt tranzactionate separat, se

aplica valorile minime din tabelul "Cladiri de locuit individuale”.

in situatiile exceptionale in care anexele gospodaresti, de
exemplu, garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul

“Anexe gospodaresti”.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE SI SOCIAL-CULTURALE

Lei/m3Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Toplita A 2.450 3.340
Toplita B 2.330 3.170
Toplita C 2.210 3.000
Toplita D 2.110 2.860
Orase
Borsec A 2.450 3.340
Borsec B 2.330 3.170
Borsec C 2.210 3.000
Borsec D 2.110 2.860
Comune
Bilbor 1.280 1.750
Corbu, inclusiv Capu Corbu 1.410 1.920
Gy, s Tolsn 1410 1520
simag o Pt 1410 1520
Subcetate, inclusiv Calnaci 1.280 1.750
Tulghes, inclusiv Recea 1.410 1.920
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COSTRUCTII INDUSTRIALE SI EDILITARE

Lei/m?Sd
AN EDIFICARE

FOCALTATER oM INAINTE DE 2000 DUPA 2000
Municipiu
Toplita A 760 1.270
Toplita B 720 1.200
Toplita C 690 1.150
Toplita D 660 1.090
Orase
Borsec A 730 1.210
Borsec B 700 1.170
Borsec C 660 1.090
Borsec D 620 1.040
Comune
Bilbor 390 650
Corbu, inclusiv Capu Corbu 440 740
e a0 740
Simag ks Patores a0 740
Subcetate, inclusiv Calnaci 390 650
Tulghes, inclusiv Recea 440 740
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COSTRUCTII ANEXA

Lei/m?Sd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - ,
INAINTE DE 2000 DUPA 2000

Municipiu
Toplita A 340 890
Toplita B 320 830
Toplita C 310 810
Toplita D 280 750
Orase
Borsec A 320 830
Borsec B 310 810
Borsec C 290 780
Borsec D 270 720
Comune
Bilbor 230 610
Corbu, inclusiv Capu Corbu 250 660
St s e 250 660
Sarmag el Pt 250 650
Subcetate, inclusiv Calnaci 230 610
Tulghes, inclusiv Recea 250 660
Mentiuni:

Valorile minime Cladirile, constructiile nerezidentiale.

prezentate includ Nu includ terenul aferent.
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Destinatia

constructiilor

Incadrarea

constructiilor

Sd

Suprafata construita

desfasurata

Determinarea valorii

constructiei

Suprafata de calcul

teren

Determinare valoare

teren

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

In cazul unei cl&diri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu:
birouri, vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in
cadrul unei cladiri industriale), tipul cladirii va fi considerat cel
corespunzator destinatiei inscrise in cartea funciara (simbolurile -
codurile cadastrale), sau asa cum reiese din inscrisurile legal

justificative.

= suprafata construita desfasurata
Suprafata construita desfasuratda a unui imobil reprezinta suma
ariilor sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii,

delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
doar suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina
inmultind suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de
1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul

Fiscal)
Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata construita

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate

in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla.
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Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

Constructii usoare

Amenajari piscicole

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent, avand categoria de folosinti ”CC-curti
si constructii” (simbol - cod cadastral), se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la valorile
terenurilor amplasate n intravilanul localitatilor.

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale
cu destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.

Valoarea amenajarilor piscicole (helesteu, iaz, statie de
reproducere, bazin de reproducere, lac, bazin de parcare, dig,
canal de alimentare, canal de evacuare, baraj, deversor, etc.)

este 5 lei/m?
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita A 145
Toplita B 115
Toplita C 70
Toplita D 35
Exceptie: Toplita — zona
Banffy, partia de bob si
strazile Bradului, Capsunilor, 145
Magura, Murelor, Vilelor si
Cascadei
Orase
Borsec A 145
Borsec B 115
Borsec C 85
Borsec D 58
Comune
Bilbor 32
Corbu, inclusiv Capu Corbu 32
Galautas, Inclusiv Toleseni, 32
Dealul Armanului, Nuteni
Sarmas, inclusiv Platonesti, 32
Runc, Fundoaia, Hodosga
Subcetate, inclusiv Calnaci 32
Tulghes, inclusiv Recea 32

199



Judetul Harghita — Studiu de piata - baza de lucru in anul 2025

Mentiuni:

Incadrarea terenurilor

Suprafata de calcul
teren

Terenuri situate in
intravilanul localitatilor,
avand alte categorii
de folosinta decat
”cc-curti si
constructii”

Terenuri cu
destinatie drumuri,

cai de acces

Terenuri cu

destinatie speciala

Terenuri

neproductive

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la
capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate

Valoarea minima a terenurilor intravilane (atat cu constructii cat si

terenuri libere, fara constructii) care au alte categorii de folosinta
decat "cc-curti si constructii” (simbol - cod cadastral) este 75%

din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care este

amplasata.

= 50% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

= 50% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
= 10% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita 2,3
Orase
Borsec 2,3
Comune
Bilbor 2,1
Corbu, inclusiv Capu Corbu 21
Galautas, Inclusiy Tole§9ni, 21
Dealul Armanului, Nuteni ’
Sarmas, inclugiv Platonesti, 21
Runc, Fundoaia, Hodosa ’
Subcetate, inclusiv Calnaci 21
Tulghes, inclusiv Recea 2,1
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CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita 2,0
Orase
Borsec 2,0
Comune
Bilbor 2,0
Corbu, inclusiv Capu Corbu 2,0
Galautas, Inclusiv Tolegeni, 20
Dealul Armanului, Nuteni ’
Sarmas, inclusiv Platonesti, 20
Runc, Fundoaia, Hodosa ’
Subcetate, inclusiv Calnaci 2,0
Tulghes, inclusiv Recea 2,0
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CATEGORIA DE FOLOSINTA VIl SI LIVEZI

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita 2,0
Orase
Borsec 2,0
Comune
Bilbor 2,0
Corbu, inclusiv Capu Corbu 2,0
Galautas, Inclusiv Tolegeni, 20
Dealul Armanului, Nuteni ’
Sarmas, inclusiv Platonesti, 20
Runc, Fundoaia, Hodosga ’
Subcetate, inclusiv Calnaci 2,0
Tulghes, inclusiv Recea 2,0
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CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI $I ALTE TERENURI CU

VEGETATIE FORESTIERA

Lei/m?

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita 3,2
Orase
Borsec 3,2
Comune
Bilbor 3,2
Corbu, inclusiv Capu Corbu 3,2
Galautas, Inclusiy Tole§§ni, 3.2
Dealul Armanului, Nuteni ’
Sarmas, inclugiv Platonesti, 3.2
Runc, Fundoaia, Hodosa ’
Subcetate, inclusiv Calnaci 3,2
Tulghes, inclusiv Recea 3,2

Mentiuni:

Incadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Suprafata de calcul Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate

teren

Terenuri situate in = valorile terenurilor intravilane aferente zonei D a localitatji (in cazul
extravilanul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

localitatilor avand
categoria de
folosinta "CC-curti

si constructii”
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Terenuri situate in
extravilanul
localitatilor cu PUZ,
PUD aprobat
Terenuri cu

destinatie cimitir

Terenuri cu
destinatie drumuri,

cai de acces

Terenuri cu

destinatie speciala

Terenuri cu
destinatie luciu de

apa

Terenuri

neproductive

Drepturi de
proprietate

composesorale

Mentiune

= valoarea terenului intravilan, aferent zonei D (in cazul localitatilor

urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in cauza..

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 10% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

= 40% din valoarea terenurilor extravilane, dupa categoria de

folosintd (pasuni-fanete, paduri si alte terenuri cu vegetatie

forestiera).

Nu se aplica ajustare pentru amplasare in satele arondate
municipiilor, oraselor, comunelor, altele decat satul resedinta de

comuna si altele decat satele enumerate in tabel .
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