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1. TERMENII DE REFERINŢĂ  

 

1.1.  Obiectul studiului. Structurarea proprietăților 

 

Obiectul studiului:  

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotărârea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea 

Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal “Studiul de piaţă 

reprezintă colectarea informaţiilor de pe piaţa imobiliară în ceea priveşte oferta/cererea şi 

valorile de piaţă corespunzătoare proprietăţilor imobiliare care fac obiectul transferului 

dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.  

Acesta trebuie să conţină informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în 

anul precedent în funcţie de tipul proprietăţii imobiliare, de categoria localităţii unde se află 

situată aceasta, respectiv zone în cadrul localităţii/rangul localităţii. 

Obiectul studiului îl constituie construcţiile de orice fel cu terenurile aferente acestora şi 

terenurile de orice fel fără construcţii, din localităţile județelor Brașov și Covasna. 

Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. şi d. din Hotărârea Guvernului nr. 1/2016 pentru 

aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin 

construcţii de orice fel se înţelege:  

(i) construcții cu destinația de locuință; 

(ii) construcții cu destinația de spații comerciale; 

(iii) construcții industriale, hale de producție, sedii administrative, platforme industriale, garaje, 

parcări; 

(iv) orice construcție sau amenajare subterană ori supraterană cu caracter permanent, pentru 

a cărei edificare este necesară autorizația de construcție în condițiile Legii nr. 50/1991 privind 

autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și completările 

ulterioare;  

c) prin terenul aferent construcțiilor se înțelege terenuri-curți, construcții și anexele acestora, 

conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numărul cadastral - sau 

care constituie un singur corp funciar;  

d) prin terenuri de orice fel, fără construcții, se înțelege terenurile situate în intravilan sau 

extravilan, indiferent de categoria de folosință, cum ar fi: curți, grădini, teren arabil, pășune, 

fâneață, teren forestier, vii, livezi și altele asemenea pe care nu sunt amplasate construcții și 

nu pot fi încadrate în categoria terenurilor aferente construcțiilor în înțelesul lit. c);  
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Structurarea proprietăților: 

Proprietăţile imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit 

prevederilor art. 111 din Codul fiscal sunt structurate în cadrul lucrării pe următoarele tipuri: 

o Proprietăți imobiliare tip ”Apartamente în blocuri de locuințe și apartamente în case” 

o Proprietăți imobiliare tip ”Clădiri de locuit individuale (familiale), anexe gospodărești și 

terenuri situate în intravilanul localităţilor, aferente acestora”  

o Proprietăți imobiliare tip ”Clădiri-construcţii cu destinație nerezidenţială”: 

o Construcții administrative și social-culturale (spații comerciale, spații administrative și 

alte spații tip administrative și social-culturale) 

o Construcții industriale și edilitare (spații industriale, depozite) 

o Construcții anexă (proprietăți agricole, construcții anexă) 

o Proprietăți imobiliare tip ”Terenuri situate în intravilanul localităţilor” 

o Proprietăți imobiliare tip ”Terenuri situate în extravilanul localităţilor”: 

o Categoria de folosință arabil; pășuni și fânețe; vii și livezi 

o Categoria de folosință terenuri cu vegetaţie forestieră 

 

1.2.  Scopul studiului  

Studiul este întocmit în vederea utilizării la aplicarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, 

titlul IV., capitolul IX., Venituri din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul personal. 

Studiile de piață se realizează la nivel general al piețelor imobiliare specifice și se utilizează la 

nivel individual, respectiv pentru stabilirea de către camerele notarilor publici a unei valori 

pentru orice proprietate imobiliară din aria studiată. 

 

1.3. Tipul valorii 

Valorile prezentate în cadrul studiului sunt definite de Codul fiscal ca: ”valori minime 

consemnate pe piața imobiliară specifică”, determinate pe baza selecției valorilor (acțiunea 

realizată de către evaluatorii autorizați de identificare a valorii minime din informațiile 

colectate de către aceștia) pe fiecare tip și subtip de proprietate imobiliară analizat .  

Este un tip al valorii utilizat exclusiv în studiile de piață prevăzute la art. 111 din Codul Fiscal. 

Studiile de piață nu presupun un proces de estimare a valorii, ci o prezentare a informațiilor 

de piață colectate în conformitate cu tipurile de proprietăți care fac obiectul studiului și care 

sunt selectate de către evaluatorul autorizat pe baza cerințelor camerelor notarilor publici. 

Studiile de piață nu conțin valori de piață individuale ale fiecărui bun imobil dintr-o arie 

geografică, deoarece aceasta ar presupune evaluarea fiecărei proprietăți conform 

Standardelor de evaluare a bunurilor. 
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Studiile de piață nu conțin valori rezultate din aplicarea metodologiilor de evaluare și nici 

indexări ale valorilor din studii anterioare. 

Activitatea efectuată de autorul lucrării în scopul elaborării studiului nu poate acoperi toate 

elementele care influențează decisiv valoarea de piață individuală a unui bun imobil pe 

parcursul unui proces de evaluare, cum ar fi, dar fără a se limita la:  

i. Detalii rezultate din analiza documentelor;  

ii. Elemente necesare pentru analiza celei mai bune utilizări;  

iii. Detalii care pot rezulta în urma unei eventuale inspecții (cum ar fi diferențe între 

documente și situația de fapt);  

iv. Situații atipice ale stării tehnice, deficiențe și neadecvări;  

v. Analiza factorilor de mediu.  

Având în vedere paragrafele anterioare, tipul valorii prezentat în studiile de piață nu poate fi 

asimilat cu „valoarea de piață” definită ca tip al valorii în Standardele de evaluare a bunurilor 

în vigoare.  

 

1.4. Data de referință a valorilor selectate 

Studiul de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară pe parcursul anului 

2025, cuprinse în lucrare, vor fi utilizate începând cu data de 01 ianuarie 2026, în urma 

aprobării acestuia de către Camera Notarilor Publici Brașov. 

Studiul de piață trebuie să conţină informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa 

imobiliară în anul precedent în funcţie de tipul proprietăţii imobiliare, de categoria localităţii 

unde se află situată aceasta, respectiv zone în cadrul localităţii/rangul localităţii.  

Studiile de piaţă sunt comunicate de către Camerele Notarilor Publici, după fiecare 

actualizare, direcţiilor generale regionale ale finanţelor publice din cadrul Agenţiei Naţionale 

de Administrare Fiscală, pentru a fi utilizate începând cu data de întâi a lunii următoare 

primirii acestora.” 

Valorile prezentate în studiu vor fi aplicabile tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 

31.12.2026. 

 

1.5. Moneda de referință 

Valorile prezentate în studiu, care vor fi aplicabile tranzacțiilor realizate în perioada 

01.01.2026 – 31.12.2026 sunt exprimate în ”lei”, acesta fiind moneda de referință a studiului. 

Valorile de tranzacționare, ofertare utilizate în analiză sunt exprimate în lei și/sau €. 

Cursul de schimb utilizat pentru convertirea valorilor exprimate în € s-a făcut la cursul mediu 

trim. 3/2025, comunicat de BNR de 1 € = 5,0704 lei. 
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1.6. Data realizării 

Studiul s-a realizat în perioada octombrie-noiembrie 2025. 

Colectarea informațiilor de piață (tranzacții, oferte) s-a realizat pe parcursul lunilor octombrie 

și decembrie 2025, în cadrul studiului fiind utilizate, pe lângă informațiile furnizate de terți, și 

informații din baza proprie de date . 

 

1.7. Sursele de informații 

În elaborarea studiilor de piață pot fi folosite orice surse care includ prețuri din tranzacțiile 

înregistrate în anul anterior, de exemplu: datele/informațiile din documentele de transfer de 

drept de proprietate înregistrate în evidențele unității administrativ teritoriale și la ANCPI/OCPI 

în a cărei arie geografică se află proprietățile imobiliare care fac obiectul studiului de piață, 

informații colectate de la executori judecătorești, instanțe judecătorești, lichidatori, birouri 

notariale, etc. Dacă nu există informații din sursele anterioare, se pot utiliza și oferte. 

Informaţiile de piaţă, care au stat la baza întocmirii studiului au fost obținute din diferite surse: 

o instituţii publice: primării de pe raza județelor Brașov și Covasna; 

o notari publici, din circumscripțiile notariale ale județelor Brașov și Covasna;   

o persoane implicate direct în tranzacţii (agenți imobiliari, dezvoltatori) 

o surse disponibile public: site-uri specializate în anunțuri imobiliare, reviste de specialitate   

Alte informații necesare: 

Anexa la HCD nr.74/2022 recomandări de elaborare a studiilor de piață prevăzute la art. 111 

din Codul Fiscal, emisă de ANEVAR 

site-urile primăriilor localităților de pe raza județelor Brașov și Covasna  

H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 

privind Codul fiscal  

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, publicată în Monitorul Oficial nr. 688 din 10 

septembrie 2015  

Acte normative şi de reglementare în domeniul bunurilor imobile din România. 

Legea nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - 

Secţiunea a IV-a - Reţeaua de localităţi 

Ordonanţa de urgenţă nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de 

amenajare a teritoriului naţional Secţiunea a VIII-a - zone cu resurse turistice;   

Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului 

naţional - Secţiunea a V-a - Zone de risc natural;  

Statisticile Institutului Naţional de Statistică 

Hotărâri ale Consiliilor locale privind încadrarea străzilor din localităţi, în zone de interes urban 
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Cataloage de cost: 

“Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri industriale comerciale si agrigole- 

constructii speciale”– Editura IROVAL Bucureşti 

“Vol. 2. Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire clădiri rezidenţiale”– Editura IROVAL 

Bucureşti. 

”Vol. 3. Clădiri pe structuri pe cadre, anexe gospodărești, structuri MiTek și construcții 

speciale”– Editura IROVAL București 

Cataloagele de reevaluare a clădirilor şi construcţiilor speciale, ediţia 1964 elaborate de 

Comisia Centrală pt. Inventarierea şi Reevaluarea Fondurilor Fixe; 

Normativul P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT cuprinzând coeficienţii de uzură fizică 

pentru clădiri şi construcţii speciale 

Legea locuintei Legea 114/1996 publicata in Monitorul Oficial nr. 393 din 31.12.1997 

Decret - lege   nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vînzarea de locuinţe construite din fondurile 

statului către populaţie 

Decret   nr. 93 din 16 aprilie 1977 privind preţurile de vânzare ale locuinţelor din fondul locativ 

de stat 

Decret   nr. 256 din 14 iulie 1984 privind îmbunătăţirea regimului de construire a locuinţelor şi 

modificarea unor reglementări referitoare la stabilirea preţurilor limita ale locuinţelor care se 

construiesc din fondurile statului, a preţurilor de contractare ale locuinţelor proprietate 

personală şi a preţurilor de vânzare ale locuinţelor din fondul locativ de stat 

Legea 85 din 1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din 

fondurile statului 

 

1.8. Camerele notarilor publici 

Camera Notarilor Publici Brașov, având sediul în Brașov, str. Dr. Toma Ionescu, nr. 2A., jud. 

Brașov, telefon +40 268 474 517; fax +40 268 415 191, e-mail cnpbv@cnpbv.ro. 

 

1.9. Utilizatorii desemnați 

Camera Notarilor Publici Brașov 

Direcţia Generală Regională a Finanţelor Publice Braşov 

 

1.10. Restricții de utilizare, difuzare și publicare 

Este interzisă distribuția și reproducerea studiului, iar utilizarea acestuia este restricționată la 

părțile care dețin din punct de vedere legal acest drept. 
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Cu excepția situațiilor prevăzute de lege, studiul de piață elaborat nu poate fi utilizat ca sursă 

de informații/valori de referință pentru elaborarea sau verificarea rapoartelor de evaluare, în 

nici o circumstanță. 

Studiul de piață poate fi utilizat numai în întregul său. Utilizarea parțială (doar a anexelor 

și/sau a unor părți din acestea) poate induce în eroare prin prisma semnificației și relevanței 

valorilor selectate. 

 

1.11. Ipoteze limitative 

Studiul de piață se realizează la nivel general al piețelor imobiliare specifice și se utilizează la 

nivel individual, respectiv pentru stabilirea de către camerele notarilor publici a unei valori 

pentru orice proprietate imobiliară din aria studiată.  

Având în vedere că prezentul studiu va reprezenta baza de lucru în anul 2026, Camera 

Notarilor Publici Brașov a solicitat să fie prezentate valori minime pentru toate tipurile de 

proprietăți imobiliare, în toate localitățile celor două județe, inclusiv pentru tipurile/subtipurile de 

proprietăți imobiliare pentru care nu există nici o informație privind valorile minime consemnate 

pe piață, Solicitarea Camerei Notarilor Publici Brașov este realizarea unui studiu care să 

corespundă nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrării.  

În cazul proprietăților imobiliare pentru care nu există nici o informație privind valorile minime 

consemnate pe piață, valorile înscrise în tabelele din anexe au fost preluate din informațiile de 

piață disponibile referitoare la proprietăți de același tip, amplasate în localități cu atractivitate 

similară din aria geografică analizată, prin asimilare, ajustare, clasificare, ținând cont de 

următorii indicatori: 

o rangul localităților 

o suprafața totală a localităților 

o infrastructura rutieră 

o infrastructura tehnico-edilitară 

o populația stabilă a localităților 

o numărul de locuințe existente în localități 

o structurile de primiri turistice existente în localități (număr spații și număr locuri în structuri 

de primire turistice) 

o unități de învățământ existente în localități 

Conținutul capitolelor este adaptat pieței studiate și cerințelor Camerei Notarilor Publici Brașov. 

Nu au fost luate în calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecvenţă redusă de 

apariţie pe piaţă, autorul considerând că acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta 
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proprietăţi având particularităţi speciale, neputând astfel a fi luate ca referinţă pentru alte 

proprietăţi.  

Valorile minime prezentate în tabele se consideră valabile pentru clădiri, construcții 

funcţionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate şi dotate cu toate utilităţile funcţionale. 

Valorile minime prezentate în tabele se consideră valabile pentru clădiri având starea tehnică 

“bună”, adică situaţie în care s-au efectuat lucrări de întreţinere şi de reparaţii curente, la timp 

şi în condiţii acceptabile, dar nu obligatoriu s-au efectuat reparaţii capitale (conform Ghid 

cuprinzând coeficienţii de uzură fizică normală la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii'', 

Indicativ P-135 – 1999). 

  

1.12. Declarație de conformitate 

Prezentul studiu este întocmit în conformitate cu: 

o Cerințele Camerei Notarilor Publici Brașov, coroborată cu 

o Anexa la HCD nr.74/2022 recomandări de elaborare a studiilor de piață prevăzute la art. 

111 din Codul Fiscal, emisă de ANEVAR  

Responsabilitatea stabilirii valorilor individuale aparține utilizatorilor datorită faptului că 

diversitatea bunurilor imobile supuse tranzacțiilor din punct de vedere al suprafețelor, al 

dreptului de proprietate și al condițiilor de finanțare, de vânzare și de piață, este mai mare 

decât tipurile și subtipurile de proprietăți pentru care pot fi selectate valorile minime de către 

evaluator.  
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2. ZONAREA LOCALITĂȚILOR 

 

2.1. Zonarea localităților 

Conform Codului fiscal Studiul de piaţă trebuie să conţină informaţii privind valorile minime 

consemnate pe piaţa imobiliară în anul precedent în funcţie de tipul proprietăţii imobiliare, de 

categoria localităţii unde se află situată aceasta, respectiv zone în cadrul localităţii/rangul 

localităţii. 

Localităţile sunt prezentate în cadrul studiului funcţie de județ, categoria localităţii.  

Valorile sunt prezentate funcţie de amplasamentul bunurilor imobile în reţeaua de localităţi ale 

celor două județe: localităţi urbane şi localităţi rurale. 

În cazul localităților urbane: municipiilor şi oraşelor, valorile sunt prezentate funcţie de 

amplasamentul bunurilor imobile pe zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale 

fiecărei localităţi. 
 

Stabilirea zonelor de interes urban într-un oraş se face pe baza unui cadru legal naţional plus 

strategii locale (PUG, regulamente locale, studii de regenerare urbană etc.). 

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul prevede criterii clare:  

 Planul Urbanistic General (PUG): are rol director, stabileşte direcţiile de dezvoltare ale 

localităţii, modul de utilizare a terenurilor, delimitarea intravilanului, zonificarea 

funcţională, infrastructura edilitară etc.  

 Planul Urbanistic Zonal (PUZ): se aplică pentru zone delimitate care au un grad ridicat 

de complexitate sau o dinamică urbană accentuată; aici se stabilesc reguli specifice 

pentru acea zonă (regimul de construire, funcţiunea, CUT, POT, materiale, retrageri).  

 PUZ-ul este obligatoriu în anumite cazuri, de exemplu: zone centrale ale localităţilor; 

zone construite protejate (inclusiv de protecţie a monumentelor); zone de agrement şi 

turism; parcuri industriale și de servicii; zone supuse regenerării sau restructurării 

urbane etc. Delimitarea zonelor ce vor avea PUZ se face, de regulă, în PUG.  

Municipiile, orașele utilizează aceste prevederi și le concretizează în documente proprii.  
 

Mai jos sunt câteva criterii analizate: 

Regenerare urbană / restructurare 

Au fost identificate zone care să fie regenerate, pe baza studiilor de regenerare urbană.  

Valoare istorică, culturală, arhitecturală 

Zone cu clădiri de patrimoniu, stiluri arhitecturale reprezentative, zone construite protejate. 

Acestea pot fi delimitate ca zone de interes urban pentru protecţie și intervenţii sensibile.  

Funcţiune mixtă și complexă 
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Zone care servesc multiple funcții – rezidențial, administrativ, comercial, cultural – sunt 

considerate mai importante în planificarea urbană.  

Mobilitate, accesibilitate și conectivitate 

Se ţine cont de circulaţia auto, pietonală, transport public, coridoare de transport, acces la 

utilităţi, modul în care zona este deservită. Zonele cu probleme de acces sau cu potenţial de 

îmbunătăţire sunt vizate pentru intervenţii.  

Necesităţile sociale, de calitate a vieții 

Spaţii verzi, infrastructură publică (mobilier urban, iluminat, utilităţi), siguranţă, zonă pietonală 

vs. trafic; se analizează nevoile locuitorilor. Intervenţiile urmăresc îmbunătățirea calității vieţii.  

Viabilitate economică și surse de finanțare 

Zone eligibile pentru finanțări europene sau programe regionale, proiecte mature, potenţial de 

atragere de investiţii. Dacă zona poate fi cuprinsă într-un program de regenerare urbană sau 

alte fonduri, asta contează.  

Aspecte de mediu, sustenabilitate, eficiență energetică 

Limitarea impermeabilizării, utilizarea eficientă a resurselor, piste de biciclete, mobilitate 

durabilă. 

Pe baza informaţiilor fiscale și urbanistice putem asuma că zonele de interes urban reflectă 

gradul de dezvoltare urbană, accesibilitate, utilități și valoare de piață. 
 

În cadrul studiului de piață mai întâi sunt prezentate zonele de urbanism ale localităţilor din 

judeţele Braşov și Covasna pentru a facilita identificarea și încadrarea proprietăților imobiliare 

și apoi sunt prezentate valorile minime ale proprietăților imobiliare. 

Încadrarea bunurilor imobile în zona de interes urban la întocmirea actelor notariale se va 

face conform certificatului de atestare fiscală eliberat de Autoritatea Fiscală Locală. Dacă 

apar neconcordanțe în încadrarea în zonă a imobilului din prezenta lucrare și certificatul de 

atestare fiscală, se va aplica obligatoriu încadrarea din certificatul de atestare fiscală.  

Precizăm că multe hotărâri ale consiliilor locale care redefinesc zona de urbanism, respectiv 

impozitare, a localităților se iau în luna decembrie a anului în curs iar în această perioadă 

studiul de piață este finalizat. În acest context recomandăm Birourilor Notariale / Camerei 

Notarilor Publici Brașov să solicite la începutul anului 2026 sau după caz, noile hotărâri cu 

zonele de interes urban stabilite de Consiliile Locale. 
 

Localităţile rurale au fost împărţite în general în trei categorii pentru județul Brașov, astfel: 

o Localitățile: Hărman, Cristian, Sânpetru; 

o Comunele (satele reședință); 

o Satele aparținătoare; 
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Localităţile rurale au fost împărţite în trei categorii pentru județul Covasna, astfel: 

o Localitățile: Malnaș, Reci, Balvanyos, Ozunca Băi 

o Comunele (satele reședință); 

o Satele aparținătoare; 

Clasificare, împărțire suplimentară, față de categoriile de mai sus, sunt prezentate pentru 

terenurile situate în intravilanul localităților din zona rurală. 

Am prezentat clasificare suplimentară funcție de arondarea localităților la circumscripții 

judecătorești (alte localități din zona rurală, altele decât cele nominalizate expes în tabele).  

În cazul localităţilor rurale s-a avut în vedere o singură valoare, indiferent de amplasarea 

imobilelor în zona centrală, mediană sau periferică. 

În cele ce urmează vor fi prezentate localitățile aparținând celor două județe: 

Județul Brașov 

Informații generale privind județul Brașov: 

Așezare: în partea centrală a României și în partea sudică a Regiunii Centru 

Suprafață: 5.363 kmp (2,2% din teritoriul țării) 

Unități administrativ-teritoriale: 10 orașe și municipii (reședința de județ este Brașov), 48 

comune și 149 sate 

Relieful: Dominat de zone montane relieful este format din 4 unități majore: Carpații 

Meridionali (M-ții Făgăraș, M-ții Bucegi, Piatra Craiului) în partea de sud, Carpații de Curbură 

(M-ții Ciucaș) în partea de sud-est, M-ții Perșani în partea de nord, Podișul Târnavelor în 

partea de nord-vest și două zone depresionare extinse (Depresiunea Brașovului și 

Depresiunea Făgăraș), Altitudinea minimă: 400 m (în lunca Oltului, Ucea), iar altitudinea 

maximă: 2.527 m (Vârful Viștea Mare); 

Clima: temperat-continentală cu nuanțe climatice în funcție de particularitățile reliefului: climat 

umed și răcoros în zona montană și climat mai cald și uscat în zona de podiș și culoare 

depresionare 

Numărul locuitorilor: 552.793 locuitori (1 ianuarie 2023); Grad de urbanizare: 68,2%; 

Structura etnică: români 88%, maghiari 6,0%, romi 5,0%, germani 0,4%, alții 0,6% 

(Recensământ 2021) 

Orașe: 4 municipii: Brașov, Codlea, Făgăraș, Săcele și 6 orașe: Ghimbav, Predeal, Râșnov, 

Rupea, Victoria și Zărnești  

Resurse naturale: ape minerale, ape clorosodice, ape sărate de zăcământ din depozite de 

nisipuri sarmatice, mineralizații metalifere, roci de construcție (bazalt, nisipuri, pietrișuri, 

calcar, gresie), lemn 
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Economie: PIB /locuitor: 27.200 euro PCS1 (2021); Structura: servicii 63%, industrie 26,9%, 

construcții 7,4%, agricultura 2,7% (2021) 

Utilizarea terenului: arabil 22,5%, pășuni 18,4%, fânețe 11,3%, vii și livezi 0,2%, păduri și alte 

terenuri cu vegetație forestieră 38,5%, ape, alte suprafețe 9,1% (2014). 

Transport: lungimea rețelei rutiere: 1.624 km (densitatea drumurilor: 30,3 km/100 km²) 

lungimea rețelei feroviare: 311 km (2022) 

Capacitatea de cazare turistică: 34.421 locuri de cazare în 1.253 de unități cu funcțiuni de 

cazare turistică (2023); Număr turiști cazați: 1,4 milioane persoane (2022) 

Principalele forme de turism: turism montan (Masivele Făgăraș și Piatra Craiului fiind atracții 

deosebite pentru amatorii de turism montan), turism cultural, turism de agrement, turism de 

afaceri, agroturism (zona Bran-Moeciu). Județul Brașov ocupă locul al 2-lea ca flux touristic 

(număr turiști cazați în 2023), după municpiul București. Obiective turistice: cetăți (Brașov, 

Făgăraș, Râșnov, Rupea, Feldioara), castele (Bran, Racoș), muzee, biserici fortificate săsești 

(Prejmer și Viscri sunt situri aflate în patrimoniul UNESCO), sporturi de iarnă (Poiana Brașov 

și Predeal fiind printre primele destinații turistice de iarnă din țară). 

Informații privind localitățile județului Brașov: 

Nume Tip localitate Populație 

Brașov municipiu reședință de județ 253.200 

Brașov localitate componentă reședință de muncipiu 252.814 

Poiana Brașov localitate componentă 386 

Codlea  municipiu 21.708 

Codlea  localitate componentă reședință de muncipiu 21.708 

Făgăraș municipiu 30.714 

Făgăraș localitate componentă reședință de muncipiu 30.714 

Săcele municipiu 30.798 

Săcele localitate componentă reședință de muncipiu 30.798 

Ghimbav oraș 4.698 

Ghimbav localitate componentă reședință de oraș 4.698 

Predeal  oraș 4.755 

Predeal  localitate componentă reședință de oraș 3.675 

Pârâul Rece localitate componentă 18 

Timișu de Jos localitate componentă 594 

Timișu de Sus localitate componentă 468 

Rupea  oraș 5.269 

Fișer localitate componentă 445 

Rupea  localitate componentă reședință de oraș 4.824 

Râșnov oraș 15.022 
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Nume Tip localitate Populație 

Râșnov localitate componentă reședință de oraș 15.022 

Victoria oraș 7.386 

Victoria localitate componentă reședință de oraș 7.386 

Zărnești oraș 23.476 

Tohanu Nou localitate componentă 1.447 

Zărnești localitate componentă reședință de oraș 22.029 

Apața comună 3.169 

Apața sat reședință de comună 3.169 

Augustin comună 1.860 

Augustin sat reședință de comună 1.860 

Beclean comună 1.826 

Beclean sat reședință de comună 740 

Boholț sat 218 

Calbor sat 296 

Hurez  sat 492 

Luța sat 80 

Bod comună 3.994 

Bod sat reședință de comună 2.200 

Colonia Bod sat 1.794 

Bran  comună 5.181 

Bran  sat reședință de comună 1.492 

Predeluț sat 958 

Sohodol sat 1.508 

Șimon sat 1.223 

Budila comună 4.197 

Budila sat reședință de comună 4.197 

Bunești  comună 2.357 

Bunești  sat reședință de comună 675 

Criț  sat 676 

Meșendorf sat 301 

Roadeș sat 283 

Viscri sat 422 

Cața comună 2.463 

Beia sat 383 

Cața sat reședință de comună 1.196 

Drăușeni sat 495 

Ionești sat 140 

Paloș sat 249 
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Nume Tip localitate Populație 

Cincu comună 1.587 

Cincu sat reședință de comună 1.286 

Toarcla sat 301 

Comăna comună 2.721 

Comăna de Jos sat reședință de comună 996 

Comăna de Sus sat 364 

Crihalma sat 735 

Ticușu Nou sat 626 

Cristian comună 4.490 

Cristian sat reședință de comună 4.490 

Crizbav  comună 2.518 

Crizbav  sat reședință de comună 1.710 

Cutuș sat 808 

Drăguș comună 1.162 

Drăguș sat reședință de comună 1.162 

Dumbrăvița  comună 4.624 

Dumbrăvița  sat reședință de comună 3.772 

Vlădeni  sat 852 

Feldioara comună 6.154 

Colonia Reconstrucția  sat 647 

Feldioara sat reședință de comună 4.334 

Rotbav sat 1.173 

Fundata comună 852 

Fundata sat reședință de comună 464 

Fundățica sat 112 

Șirnea sat 276 

Hoghiz comună 5.025 

Bogata Olteană  sat 482 

Cuciulata  sat 1.512 

Dopca sat 528 

Fântâna sat 280 

Hoghiz sat reședință de comună 2.120 

Lupșa sat 103 

Holbav comună 1.309 

Holbav sat reședință de comună 1.309 

Homorod comună 2.209 

Homorod sat reședință de comună 1.240 

Jimbor sat 467 
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Nume Tip localitate Populație 

Mercheașa sat 502 

Hârseni  comună 2.103 

Copăcel sat 576 

Hârseni  sat reședință de comună 507 

Măliniș  sat 112 

Mărgineni sat 301 

Sebeș sat 607 

Hălchiu  comună 4.218 

Hălchiu  sat reședință de comună 3.035 

Satu Nou sat 1.183 

Hărman comună 5.402 

Hărman sat reședință de comună 4.659 

Podu Oltului sat 743 

Jibert comună 2.250 

Dacia sat 678 

Grânari sat 391 

Jibert sat reședință de comună 576 

Lovnic sat 439 

Văleni sat 166 

Lisa comună 1.744 

Breaza sat 533 

Lisa sat reședință de comună 1.056 

Pojorta sat 155 

Moieciu  comună 4.892 

Cheia sat 488 

Drumul Carului  sat 135 

Moieciu de Jos sat reședință de comună 2.222 

Moieciu de Sus sat 1.001 

Măgura sat 553 

Peștera sat 493 

Mândra comună 2.762 

Ileni sat 660 

Mândra sat reședință de comună 1.076 

Râușor sat 496 

Toderița sat 280 

Șona sat 250 

Măieruș comună 2.920 

Arini sat 1.197 
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Nume Tip localitate Populație 

Măieruș sat reședință de comună 1.723 

Ormeniș comună 1.976 

Ormeniș sat reședință de comună 1.976 

Poiana Mărului comună 3.315 

Poiana Mărului sat reședință de comună 3.315 

Prejmer comună 8.472 

Lunca Câlnicului sat 2.793 

Prejmer sat reședință de comună 5.297 

Stupinii Prejmerului  sat 382 

Părău  comună 1.874 

Grid sat 297 

Părău  sat reședință de comună 563 

Veneția de Jos sat 633 

Veneția de Sus sat 381 

Racoș comună 3.336 

Mateiaș sat 480 

Racoș sat reședință de comună 2.856 

Recea comună 3.118 

Berivoi sat 596 

Dejani sat 522 

Gura Văii sat 426 

Iași sat 275 

Recea sat reședință de comună 900 

Săsciori sat 220 

Săvăstreni sat 179 

Sâmbăta de Sus comună 1.581 

Stațiunea Climaterică Sâmbăta  sat 142 

Sâmbăta de Sus sat reședință de comună 1.439 

Sânpetru comună 4.819 

Sânpetru sat reședință de comună 4.819 

Teliu  comună 4.198 

Teliu  sat reședință de comună 4.198 

Ticuș  comună 908 

Cobor sat 238 

Ticușu Vechi sat reședință de comună 670 

Tărlungeni  comună 8.320 

Cărpiniș sat 381 

Purcăreni sat 1.394 
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Nume Tip localitate Populație 

Tărlungeni  sat reședință de comună 3.743 

Zizin  sat 2.802 

Ucea comună 2.195 

Corbi sat 168 

Feldioara sat 260 

Ucea de Jos sat reședință de comună 806 

Ucea de Sus sat 961 

Ungra comună 1.949 

Dăișoara sat 760 

Ungra sat reședință de comună 1.189 

Vama Buzăului  comună 3.220 

Acriș  sat 1.175 

Buzăiel sat 510 

Dălghiu sat 138 

Vama Buzăului  sat reședință de comună 1.397 

Viștea comună 2.026 

Olteț sat 320 

Rucăr  sat 360 

Viștea de Jos sat reședință de comună 760 

Viștea de Sus sat 559 

Viștișoara sat 27 

Voila comună 2.660 

Cincșor sat 589 

Dridif  sat 400 

Ludișor sat 177 

Sâmbăta de Jos sat 451 

Voila sat reședință de comună 637 

Voivodeni sat 406 

Vulcan comună 4.567 

Colonia 1 Mai sat 947 

Vulcan sat reședință de comună 3.620 

Șercaia comună 2.822 

Hălmeag sat 508 

Vad sat 541 

Șercaia sat reședință de comună 1.773 

Șinca  comună 3.401 

Bucium sat 291 

Ohaba  sat 321 

Perșani sat 1.052 
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Nume Tip localitate Populație 

Vâlcea sat 221 

Șercăița sat 739 

Șinca Veche  sat reședință de comună 777 

Șinca Nouă comună 1.690 

Paltin  sat 273 

Șinca Nouă sat reședință de comună 1.417 

Șoarș comună 1.755 

Bărcuț sat 352 

Felmer sat 442 

Rodbav sat 270 

Seliștat sat 178 

Șoarș sat reședință de comună 513 
 

Județul Covasna 

Informații generale privind județul Covasna: 

Așezare: în partea centrală a României și în partea sud-estică a Regiunii Centru 

Suprafață: 3.710 km² (1,6 % din teritoriul țării), fiind considerat județ de mărime mică  

Unități administrativ-teritoriale: 5 orașe și municipii (reședința de județ este Sfântu Gheorghe), 

40 comune și 122 sate 

Relieful: Dominat de zone montane, relieful este format din 3 unități majore: o coroană 

exterioară muntoasă mai înaltă (M-ţii Nemira, M-ţii Vrancei, M-ţii Întorsurii), cu altitudini de 

peste 1.600 metri; în partea centrală o zonă depresionară - depresiunea plană a Brașovului 

(formată din Depr. Târgu Secuiesc, Depr. Sfântu Gheorghe), iar spre nord și vest o zonă 

montană cu altitudini mai reduse ce rareori depășesc 1200 metri (M-ții Baraolt și Bodoc). 

Altitudinea minimă: 468 m (baza de eroziune a pârâului Baraolt la Augustin), iar altitudinea 

maximă: 1777 m (Vârful Lăcăuți din M-ții Brețcului); 

Clima: temperat-continentală cu nuanțe climatice în funcție de particularitățile reliefului: climat 

umed și răcoros în zona montană și climat mai cald și uscat în zona de podiș și culoare 

depresionare 

Numărul locuitorilor: 199.769 locuitori (1 ianuarie 2023); Grad de urbanizare: 45,9%;  

Structura etnică: români 23,0%, maghiari 71,8%, romi 5,1%, germani 0,04% (Recensământ 

2021) 

Orașe: 2 municipii: Sfântu Gheorghe, Târgu Secuiesc și 3 orașe: Baraolt, Covasna și 

Întorsura Buzăului 
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Resurse naturale: cărbuni (lignit), ape minerale carbogazoase, clorurat-sodice, feruginoase, 

bicarbonatate, iodobromurate și sulfuroase, roci de construcție (andezit, diatomită, nisipuri, 

pietrișuri, gresii, argile), lemn 

Economie: PIB /locuitor: 17.280 euro PCS1 (2021); Structura: servicii 57%, industrie 27,2%, 

construcții 6,2%, agricultura 9,6% 

Utilizarea terenului: arabil 22,4%, pășuni 16,4%, fânețe 11,1%, vii și livezi 0,2%, păduri și alte 

terenuri cu vegetație forestieră 44,5%, ape, alte suprafețe 5,4% (2014). 

Transport: lungimea rețelei rutiere: 868 km (densitatea drumurilor: 23,4 km/100 km²) lungimea 

rețelei feroviare: 114 km (2022) 

Capacitatea de cazare turistică: 5.660 locuri de cazare în 162 unități cu funcțiuni de cazare 

turistică (2023); Număr turiști cazați: 171,9 mii persoane (2023) 

Principalele forme de turism: turism balnear, agroturism, turism montan, turism de agrement. 

Obiective turistice: stațiuni balneoclimaterice (Covasna, Balvanyos, Malnaș, Vâlcele), 

rezervații naturale (Mestecănișul de la Reci, Muntele Puciosu cu Peștera de sulf Turia), 

biserici fortificate (Bodoc), cetăți țărănești (Belin, Cernat), castele (Arcuș), conace 

(Mikes-Zabala, Kalnoky-Micloșoara). 

Informații privind localitățile județului Covasna: 

Nume Tip localitate Populație 

Sfântu Gheorghe  municipiu reședință de județ 56.006 

Chilieni  sat 818 

Coșeni sat 537 

Sfântu Gheorghe  localitate componentă  reședință de muncipiu 54.651 

Târgu Secuiesc municipiu 18.491 

Lunga sat 1.551 

Târgu Secuiesc localitate componentă  reședință de muncipiu 16.940 

Baraolt  oraș 8.672 

Baraolt  localitate componentă reședință de oraș 5.264 

Biborțeni  sat 672 

Bodoș sat 416 

Căpeni sat 1.000 

Micloșoara  sat 442 

Racoșul de Sus  sat 878 

Covasna oraș 10.114 

Chiuruș localitate componentă 466 

Covasna localitate componentă reședință de oraș 9.648 

Întorsura Buzăului oraș 7.528 

Brădet sat 748 

Floroaia  sat 1.100 
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Nume Tip localitate Populație 

Scrădoasa  sat 152 

Întorsura Buzăului localitate componentă reședință de oraș 5.528 

Aita Mare comună 1.715 

Aita Mare sat reședință de comună 940 

Aita Medie sat 775 

Arcuș  comună 1.519 

Arcuș  sat reședință de comună 1.519 

Barcani comună 3.688 

Barcani sat reședință de comună 2.351 

Lădăuți sat 677 

Sărămaș sat 660 

Belin comună 2.859 

Belin sat reședință de comună 1.370 

Belin-Vale sat 1.489 

Bixad comună 1.799 

Bixad sat reședință de comună 1.799 

Bodoc comună 2.553 

Bodoc sat reședință de comună 1.153 

Olteni sat 755 

Zălan  sat 645 

Boroșneu Mare  comună 3.097 

Boroșneu Mare  sat reședință de comună 1.547 

Boroșneu Mic sat 452 

Dobolii de Sus sat 229 

Leț sat 626 

Valea Mică sat 21 

Țufalău  sat 222 

Brateș comună 1.531 

Brateș sat reședință de comună 582 

Pachia sat 334 

Telechia sat 615 

Brețcu comună 3.550 

Brețcu sat reședință de comună 2.467 

Mărtănuș sat 770 

Oituz sat 313 

Brăduț comună 4.728 

Brăduț Sat reședință de comună 864 

Doboșeni sat 2.001 

Filia  sat 1.142 

Tălișoara sat 721 
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Nume Tip localitate Populație 

Bățani comună 4.403 

Aita Seacă sat 697 

Bățanii Mari sat reședință de comună 1.920 

Bățanii Mici  sat 499 

Herculian sat 1.229 

Ozunca-Băi sat 58 

Catalina comună 3.378 

Catalina sat reședință de comună 1.372 

Hătuica sat 457 

Imeni  sat 305 

Mărcușa sat 637 

Mărtineni sat 607 

Cernat  comună 3.978 

Albiș sat 404 

Cernat  sat reședință de comună 3.295 

Icafalău sat 279 

Chichiș comună 1.537 

Băcel sat 518 

Chichiș sat reședință de comună 1.019 

Comandău comună 1.006 

Comandău sat reședință de comună 1.006 

Dalnic comună 956 

Dalnic sat reședință de comună 956 

Dobârlău comună 2.135 

Dobârlău sat reședință de comună 1.047 

Lunca Mărcușului sat 358 

Mărcuș  sat 422 

Valea Dobârlăului sat 308 

Estelnic comună 1.182 

Cărpinenii sat 3 

Estelnic sat reședință de comună 895 

Valea Scurtă sat 284 

Ghelința comună 4.815 

Ghelința sat reședință de comună 4.600 

Harale  sat 215 

Ghidfalău comună 2.660 

Angheluș sat 683 

Fotoș sat 368 

Ghidfalău sat reședință de comună 1.164 

Zoltan sat 445 
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Nume Tip localitate Populație 

Hăghig comună 2.315 

Hăghig sat reședință de comună 1.793 

Iarăș sat 522 

Ilieni comună 2.036 

Dobolii de Jos sat 564 

Ilieni sat reședință de comună 1.098 

Sâncraiu  sat 374 

Lemnia comună 1.936 

Lemnia sat reședință de comună 1.936 

Malnaș comună 1.087 

Malnaș sat reședință de comună 514 

Malnaș-Băi sat 432 

Valea Zălanului sat 139 

Mereni comună 1.324 

Lutoasa sat 446 

Mereni sat reședință de comună 878 

Micfalău comună 1.805 

Micfalău sat reședință de comună 1.805 

Moacșa comună 1.201 

Moacșa sat reședință de comună 885 

Pădureni  sat 316 

Ojdula comună 3.519 

Hilib sat 272 

Ojdula sat reședință de comună 3.247 

Ozun comună 4.430 

Bicfalău sat 362 

Lisnău  sat 475 

Lisnău-Vale sat 72 

Lunca Ozunului sat 145 

Măgheruș sat 114 

Ozun sat reședință de comună 2.494 

Sântionlunca  sat 768 

Poian comună 1.768 

Belani sat 467 

Poian sat reședință de comună 1.301 

Reci comună 2.304 

Aninoasa sat 443 

Bita sat 285 

Reci sat reședință de comună 1.443 

Saciova sat 133 
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Nume Tip localitate Populație 

Sita Buzăului comună 4.584 

Crasna sat 554 

Merișor  sat   

Sita Buzăului sat reședință de comună 3.502 

Zăbrătău  sat 528 

Sânzieni  comună 4.582 

Cașinu Mic sat 262 

Petriceni sat 962 

Sânzieni  sat reședință de comună 2.730 

Valea Seacă sat 628 

Turia  comună 4.027 

Alungeni sat 350 

Turia  sat reședință de comună 3.677 

Valea Crișului comună 2.307 

Calnic sat 517 

Valea Crișului sat reședință de comună 1.790 

Valea Mare comună 1.051 

Valea Mare sat reședință de comună 1.051 

Vâlcele comună 4.475 

Araci sat reședință de comună 2.196 

Ariușd sat 529 

Hetea  sat 403 

Vâlcele sat 1.347 

Vârghiș comună 1.647 

Vârghiș sat reședință de comună 1.647 

Zagon comună 5.282 

Păpăuți sat 1.275 

Zagon sat reședință de comună 4.007 

Zăbala comună 4.597 

Peteni sat 149 

Surcea  sat 605 

Tamașfalău sat 519 

Zăbala sat reședință de comună 3.324 
 

Informațiile au fost analizate, utilizate în capitolele ce urmează pentru clasificarea localităților, 

identificarea localităților cu caracteristici, atractivitate similară, pentru a răspunde solicitării 

Camerei Notarilor Publici Brașov de a realiza un studiu care să corespundă nevoilor notarilor 

publici, utilizatori ai lucrării.  
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3. PREZENTAREA DATELOR 

 

3.1. Modalitatea de structurare a proprietăților imobiliare 
 

Studiul de piață se realizează la nivel general al piețelor imobiliare specifice și se utilizează la 

nivel individual, respectiv pentru stabilirea de către notarii publici a unei valori pentru orice 

proprietate imobiliară din aria studiată. 

Proprietăţile imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit 

prevederilor art. 111 din Codul fiscal sunt structurate în cadrul lucrării pe următoarele tipuri: 

o Proprietăți imobiliare tip ”Apartamente în blocuri de locuințe și apartamente în case” 

o Proprietăți imobiliare tip ”Clădiri de locuit individuale (familiale), anexe gospodărești și 

terenuri situate în intravilanul localităţilor, aferente acestora”  

o Proprietăți imobiliare tip ”Clădiri-construcţii cu destinație nerezidenţială”: 

o Construcții administrative și social-culturale (spații comerciale, spații administrative și 

alte spații tip administrative și social-culturale) 

o Construcții industriale și edilitare (spații industriale, depozite) 

o Construcții anexă (proprietăți agricole, construcții anexă) 

o Proprietăți imobiliare tip ”Terenuri situate în intravilanul localităţilor” 

o Proprietăți imobiliare tip ”Terenuri situate în extravilanul localităţilor”: 

o Categoria de folosință arabil; pășuni și fânețe; vii și livezi 

o Categoria de folosință terenuri cu vegetaţie forestieră 

       Având în vedere că prezentul studiu va reprezenta baza de lucru în anul 2026, trebuie să 

corespundă nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrării și solicitărilor Camerei Notarilor 

Publici Brașov, în cele ce urmează vom prezenta câteva aspecte referitoare la fiecare tip de 

proprietate enunțat mai sus. 
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Proprietăți imobiliare tip ”Apartamente în blocuri de locuințe și apartamente în case” 

 

o Definiţii, termeni, expresii, noţiuni  

 

Condominiu: 

a) un corp de clădire cu unul sau mai multe niveluri, respectiv fiecare tronson cu una sau 

mai multe scări din cadrul acestuia, dacă se poate delimita proprietatea comună; 

b) un ansamblu format din locuinţe şi construcţii cu altă destinaţie, individuale, amplasate 

izolat, înşiruit sau cuplat, în care proprietăţile individuale sunt interdependenţe printr-o 

proprietate comună forţată şi perpetuă. 

 

Prin clădire - bloc de locuințe - condominiu - se înţelege proprietatea imobiliară 

formată din proprietăți individuale, definite apartamente sau spații cu altă destinație decât 

aceea de locuințe, și proprietatea comună indiviză. Poate fi definit condominiu și un tronson 

cu una sau mai multe scări, din cadrul clădirii de locuit, în condițiile în care se poate delimita 

proprietatea comună. 

Condominiul este o formă de proprietate imobiliară care cuprinde proprietăți individuale 

(apartamente, spații cu altă destinație) și părți comune (terenul pe care este amplasată 

clădirea, fundațiile, structura de rezistență, acoperișul, casa scării, instalațiile comune etc.), 

aflate în coproprietate forțată și perpetuă între toți proprietarii spațiilor individuale. 

Caracteristici principale: 

Este constituit, de regulă, într-o clădire de locuințe colective sau într-un ansamblu rezidențial 

cu proprietăți distincte și elemente comune; 

Fiecare proprietar deține drept de proprietate exclusivă asupra apartamentului său și cotă-

parte indiviză asupra părților comune; 

Funcționarea condominiului este reglementată printr-un statut și acord de asociere al 

proprietarilor; 

Administrarea se realizează de către o asociație de proprietari, conform legii. 

Temei legal: Legea nr. 196/2018 privind înființarea, organizarea și funcționarea asociațiilor de 

proprietari și administrarea condominiilor: Art. 3 lit. b): „Condominiul reprezintă imobilul format 

din teren cu una sau mai multe construcții, în care există proprietăți individuale și proprietăți 

comune.” Codul civil, art. 647–656 – referitor la coproprietatea forțată asupra părților comune. 

 

Prin apartament se înţelege o parte dintr–o clădire destinată locuirii, în regim de 

proprietate individuală, care, împreună cu cota–parte indiviză din proprietatea comună, 

constituie o unitate de proprietate imobiliară. 
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Apartamentul este o unitate locativă independentă, situată într-o clădire de locuințe colective, 

destinată locuirii permanente sau temporare, care dispune de spații de locuit proprii (camere, 

bucătărie, baie etc.) și poate avea anexele sale, dar nu include părțile comune ale clădirii. 

Caracteristici: face parte dintr-o clădire cu mai multe unități locative; are intrare separată din 

spațiile comune; poate fi proprietate individuală sau în coproprietate forțată (dacă există cote 

indivize pe teren sau părți comune). 

Temei legal: Legea nr. 196/2018, art. 3 – definirea proprietății individuale și a părților comune. 

 

Prin clădire de locuit în curte comună, apartament în clădire individuală de locuit se 

înţelege un ansamblu rezidenţial format din locuinţe individuale, amplasate izolat, înşiruit sau 

cuplat, în care există proprietăţi comune şi proprietăţi individuale. 

Proprietatea comună este indivizibilă şi este deţinută de proprietarii apartamentelor 

individuale din casa de locuit, conform cotelor calculate.  

Proprietatea comună include toate părţile proprietăţii care sunt în folosinţă comună ca: terenul 

pe care este construită clădirea, curtea inclusă, acoperişul, coşurile de fum, instalaţii ale 

clădirii aflate în folosinţă comună cu care a fost dotată clădirea la data construcţiei sau cu 

care a fost dotată mai târziu de către proprietari, etc. 

Conform uzului din documentațiile cadastrale, urbanistice și legislația locuinței din 

România, clădirea de locuit în curte comună este o construcție cu destinație de locuință, 

amplasată pe un teren care este deținut în coproprietate de mai mulți proprietari, fiecare 

având drept de proprietate individuală asupra unei unități locative (apartament, cameră, etc.) 

și cotă-parte indiviză asupra curții și celorlalte părți comune. 

Caracteristici principale: 

- este o clădire de locuințe colective de mică dimensiune, de obicei parter sau parter + etaj; 

- mai multe familii locuiesc în unități locative distincte, dar folosesc în comun curtea, aleile, 

anexele sau alte spații auxiliare; 

- terenul pe care este amplasată clădirea are regim de proprietate comună (nu se poate 

diviza material fără modificarea construcției); 

- fiecare proprietar deține o cotă-parte indiviză din terenul aferent și din părțile comune ale 

imobilului. 

Temei legal: Legea nr. 196/2018, art. 3 lit. b) și h): stabilește principiul proprietății comune și 

al coproprietății forțate; Legea locuinței nr. 114/1996 – definește locuințele colective și regimul 

spațiilor comune; Codul civil, art. 648–656 – privind coproprietatea și folosința comună a 

bunurilor; Normele de cadastru și carte funciară (Ordin ANCPI nr. 700/2014) – folosesc 

termenul în identificarea construcțiilor de tip „locuință în curte comună”. 
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Prin proprietate comună se înţeleg toate părţile dintr–o clădire aflată în proprietate, care 

nu sunt apartamente şi care sunt destinate folosirii în comun de către toţi proprietarii din acea 

clădire. Proprietatea comună este indivizibilă şi este deţinută de proprietarii apartamentelor 

individuale, conform cotelor calculate.  

Părțile comune sunt spațiile și elementele unei clădiri de locuințe colective care nu pot fi 

atribuite în proprietate individuală unui apartament, fiind utilizate de toți proprietarii unităților 

locative.  

Proprietatea comună include toate părţile proprietăţii care sunt în folosinţă comună ca : 

terenul pe care este construită clădirea, curtea inclusă, fundaţia, structura de rezistenţă, 

acoperişul, terasele, coşurile de fum, scările, holurile, pivniţele, subsolurile, casa scării, 

tubulatura de gunoi, rezervoarele de apă, ascensoarele. Proprietatea comună include 

instalaţii ale clădirii aflate în folosinţă comună cu care a fost dotată clădirea la data 

construcţiei sau cu care a fost dotată mai târziu de către proprietari, ca de exemplu, canale 

pluviale, paratrăsnete, antene, instalaţii de telefonie, instalaţii electrice, conducte de apă, 

sisteme de încălzire şi conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comună până la 

punctele de distribuţie din apartamentele individuale. 

Temei legal: Legea nr. 196/2018, art. 3 – părți comune și administrarea condominiului 

 

În accepţiunea prezentei lucrări clădirile de locuit colective (blocuri de locuinţe) tip 

“cămine de nefamilişti” sunt caracterizate prin: suprafaţă utilă mică (sub 20 mp); nivel de 

confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe apartamente); o 

singură bucătărie pe etaj/nivel sau o bucătărie, sală de mese amplasată la parterul blocului 

de locuinţe (comun pentru mai multe apartamente). 

Căminul de nefamiliști este o clădire de locuințe colective destinată cazării temporare sau 

permanente a persoanelor singure (nefamiliști), care nu dețin o locuință proprie și care, de 

regulă, au camere individuale sau comune, cu spații sanitare și de preparare a hranei utilizate 

în comun. 

Reglementări și surse legale: Legea locuinței nr. 114/1996, art. 2 lit. b) – definește locuințele 

colective și stabilește categoriile acestora; Normativul C 107/2010 privind proiectarea 

locuințelor – include căminul de nefamiliști în categoria locuințelor colective cu spații comune; 

Clasificarea locuințelor în documentațiile cadastrale și urbanistice (Ordin ANCPI nr. 700/2014) 

recunoaște căminul de nefamiliști ca unitate locativă colectivă specială. 

 

În accepţiunea prezentei lucrări, prin ”anexe ale apartamentelor” se înțeleg:  spații 

dependente, situate în clădiri de locuințe colective, care nu fac parte din suprafața utilă a 
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apartamentului, dar sunt atribuite în folosință exclusivă proprietarului acestuia, având rolul de 

a completa funcțional locuința principală. 

Anexele apartamentelor sunt spații sau încăperi care, deși nu fac parte din suprafața utilă 

principală a apartamentului, sunt atribuite în folosință exclusivă proprietarului acelui 

apartament și sunt destinate completării funcționale a locuinței. 

Conform Legii nr. 230/2007 privind înființarea, organizarea și funcționarea asociațiilor de 

proprietari (înlocuită ulterior de Legea nr. 196/2018), anexele apartamentelor sunt considerate 

părți ale proprietății individuale, dacă sunt atribuite exclusiv unui apartament, și părți comune, 

dacă sunt folosite de mai mulți proprietari. 

Din punct de vedere juridic, anexele constituie părți ale proprietății individuale, dacă sunt 

destinate exclusiv unui apartament și sunt înscrise ca atare în actele de proprietate, sau părți 

comune, dacă sunt utilizate de mai mulți coproprietari ai condominiului. 

Exemple de anexe: boxe de depozitare (la subsol sau mansardă); garaje individuale; locuri de 

parcare (dacă sunt individualizate ca parte a proprietății); magazii; uscătorii; poduri, pivnițe 

sau alte spații auxiliare atribuite unui apartament. 

Temei legal: Legea nr. 196/2018, art. 3 lit. h) și i): definește proprietatea individuală și părțile 

comune în condominii; Codul civil, art. 648 și următoarele: referitoare la dreptul de 

coproprietate și părțile accesorii ale bunurilor imobile; Normele de cadastru și carte funciară 

(Ordin ANCPI nr. 700/2014, cu modificările ulterioare): reglementează modul de identificare și 

înscriere a anexelor în documentațiile cadastrale. 

 

Locurile de parcare la blocurile de locuințe colective sunt spații amenajate pentru 

staționarea autovehiculelor în incinta sau în apropierea clădirii, care pot fi supraterane (la sol 

sau pe platforme ridicate) sau subterane (în subsolul clădirii sau în parcări subterane 

dedicate), destinate proprietarilor apartamentelor sau chiriașilor și prevăzute pentru utilizare 

exclusivă sau comună. 

Caracteristici principale: 

- Supraterane: amenajate la nivelul terenului sau pe platforme speciale, în aer liber; 

- Subterane: situate în subsolul clădirii sau în parcări dedicate, acoperite; 

- Pot fi individualizate (cote de proprietate separate, atribuite unui apartament) sau comune 

(folosite de mai mulți locatari); 

- În documentațiile cadastrale, locurile de parcare pot fi considerate anexă a 

apartamentului sau parte a părților comune, în funcție de regimul juridic. 
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Spre deosebire de parcările publice, accesul este restricționat și reglementat, adesea fiind 

gestionat prin sisteme de securitate precum bariere, și este considerat o facilitare importantă 

într-un spațiu urban aglomerat. 

Temei legal și tehnic: Legea nr. 196/2018 privind condominiile – stabilește modul de 

administrare și proprietatea asupra locurilor de parcare; Normativul P118/1999 și C107/2010 

– cerințe urbanistice și de proiectare pentru locuințe colective și parcări; Ordin ANCPI nr. 

700/2014 – clasifică locurile de parcare ca anexe ale apartamentelor sau părți comune, în 

documentațiile cadastrale. 
 

Garaj individual este o construcție destinată parcării și adăpostirii unui singur 

autovehicul, atribuită în proprietate exclusivă unui apartament sau unei persoane, și 

amplasată de regulă la parterul clădirilor de locuințe colective sau pe teren liber. 

Caracteristici: 

- intrare separată și acces independent; 

- pot fi supraterane sau subterane; 

- pot fi considerate anexă a apartamentului sau proprietate individuală, înscrisă în 

cadastru; 

Temei legal: Legea nr. 196/2018, art. 3 – părți comune și proprietăți individuale. 
 

Garaj independent la parterul blocului este o construcție amplasată în clădirea 

principală, cu intrare proprie, utilizată pentru parcarea unui autovehicul, și care nu face parte 

din suprafața locuibilă a apartamentului. 

Caracteristici: 

- poate fi legat de apartament prin acte de proprietate sau poate fi închiriat; 

- are structură proprie, separate de unitățile locative; 

- accesul este independent și delimitat de spațiile comune ale blocului. 
 

Boxa este o mică încăpere anexă, situată de regulă în subsol, parter sau mansardă, 

destinată depozitării bunurilor personale ale locatarilor, neavând destinație de locuit sau 

parcare auto. 

Exemple: depozit pentru biciclete, scule, obiecte personale. 

Caracteristici: 

- poate fi proprietate individuală sau folosită prin contract de închiriere; 

- acces separat sau prin holul comun al clădirii; 

- considerată anexă a apartamentului. 
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Pivnița este o incapere subterană, aflată în subsolul clădirii de locuințe colective, 

destinată depozitării bunurilor locatarilor, depozitării vinurilor sau altor obiecte, și care poate fi 

atribuită unui apartament în proprietate exclusivă sau comună. 

Caracteristici: 

- amplasată în subsolul clădirii; 

- acces controlat, separat sau comun; 

- suprafata utilă mică, fără destinație de locuit; 

- considerată parte a anexelor locuinței. 

Temei legal general pentru toate tipurile menționate: Legea nr. 196/2018 – proprietate 

individuală vs. părți comune; Ordin ANCPI nr. 700/2014 – clasificare construcții și anexe în 

documentațiile cadastrale; Legea nr. 50/1991 – regimul autorizării construcțiilor. 
 

Conform reglementărilor legale din domeniul construcţiilor (Legea 350/2001 – amenajarea 

teritoriului si urbanism, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea 162/2011, completeaza Anexa 2 

din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.; Legea   nr. 50 din 29 iulie 

1991, republicată, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, etc): 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor locuinţei. Suprafața utilă se poate 

traduce prin diferența dintre suprafața construită desfășurată și cea ocupată de pereți, stâlpi 

de susținere și alte componente din structură. 
 

o Structurarea proprietăților imobiliare tip ”Apartamente în blocuri de locuințe și 

apartamente în case” 
 

Valorile minime pentru Apartamente în blocuri de locuințe și apartamente în case, 

cuprinse în lucrare, sunt exprimate în lei/un metru pătrat suprafaţă utilă (lei/m²Su), funcţie 

de : 

o localitate:  

o localități urbane: municipii și oraşe ;  

o în cazul localităţilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi (municipii, orașe) 

o localități rurale: comune și sate 

o vechime, pe patru intervale :  

o vechime până la 10 ani inclusiv  

o vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani inclusiv   

o vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani inclusiv 

o vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani inclusiv 

o vechime peste 80 ani 
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o Aspecte referitoare la destinație și caracteristici geometrice 
 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. ”Descrierea imobilului” și 

Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la construcții).  Destinația construcțiilor este, de 

asemenea, evidențiată în documentația cadastrală, iar apartamentele cu destinație 

rezidențială sunt înscrise sub simbolul (codul) cadastral ”CL – Construcții de locuințe” 
 

Caracteristici geometrice: 

Anul edificării şi suprafeţele utile se preiau din înscrisuri doveditoare (proces verbal de 

recepție la terminarea lucrărilor, documentație cadastrală, extras de carte funciară). 

În situaţia în care suprafaţa utilă nu este înscrisă în actele doveditoare enumerate mai sus, 

aceasta poate fi preluată din certificatul de atestare fiscală emisă de autoritatea locală.  

Facem precizarea că în certificatele de atestare fiscală emise de autoritatea locală sunt 

înscrise suprafețele construite desfășurate ale clădirilor, determinate conform art. 457., al. (5) 

din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin înmulțirea suprafeței utile cu un coeficient de 

conversie de 1,4 la suprafaţa utilă. 

În această situaţie (când se utilizează suprafețele construite desfășurate din certificatul 

de atestare fiscală emis de autoritatea locală), suprafața utilă se va determina prin 

împărțirea suprafeței construite desfășurate, înscrisă în certificatul de atestare fiscală, cu 

coeficientul de conversie de 1,4. 

În situaţia în care suprafaţa utilă a apartamentului nu este înscrisă în nici un act, 

valoarea apartamentului se va determina prin asimilare, echivalare (ţinând cont de suprafaţa 

minimă prevăzută de reglementări legale, funcţie de număr camere) astfel: 

Număr camere/ 
apartament 

Suprafaţa utilă echivalentă 
(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 
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Proprietăți imobiliare tip ”Clădiri de locuit individuale (familiale), anexe gospodărești și 

terenuri intravilane aferente acestora” 

 

o Definiţii, termeni, expresii, noţiuni  

 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea clădire de locuit individuală (proprietate 

imobiliară) se înţelege un ansamblu format din: 

o clădirea de bază (locuinţă),  

o circulaţii pietonale/auto, spaţii verzi/spaţii de recreere, împrejmuire, vecinătăţi şi altele 

asemenea. 
 

Prin clădire de locuit individuală (proprietate imobiliară) se înţelege un ansamblu 

format din teren, clădire (locuinţă), anexe gospodăreşti, circulaţii pietonale/auto, spaţii 

verzi/spaţii de recreere, împrejmuire şi vecinătăţi. Clădirile de locuit individuale (familiale) 

sunt, în general, case compuse dintr-o locuinţă ce este înconjurată din toate părţile de parcela 

proprie de teren şi care pot avea pe toate laturile uşi şi ferestre. 

Conform uzului din documentațiile cadastrale, urbanistice și legislația locuinței din România 

clădirea de locuit individuală (familială) este o construcție destinată locuirii permanente a unei 

singure familii, amplasată pe un teren propriu și care poate avea anexe dependente, 

necesare funcționării gospodăriei. 

Anexe ale clădirii: garaje, magazii, depozite, foișoare, terase, centrale termice, adăposturi 

pentru animale sau alte spații auxiliare. 

Temei legal: Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții; Ordin 

ANCPI nr. 700/2014 – clasificarea construcțiilor 

Prin clădire tip duplex se înţelege o casă concepută pentru a găzdui două familii, fiind 

împărţită în două locuinţe individuale, separate de un un zid comun. Astfel, fiecare locuinţă 

individuală din cadrul unui duplex este prevazută cu intrare separată, cu bucătărie, baie, living 

şi dormitoare proprii şi este dotată cu toate utilităţile necesare, de regulă, contorizate separat. 

Cele mai multe dintre proiectele de acest tip reprezintă două locuinţe ingemănate, adică 

identice ca suprafaţă şi compartimentare, expuse simetric (în oglindă).  

Conform uzului din documentațiile cadastrale, urbanistice și legislația locuinței din 

România casa tip duplex este o locuință individuală construită pe două unități locative 

alăturate, fiecare cu intrare separată și cu posibilitatea de proprietate individuală distinctă 

pentru fiecare jumătate, dar care poate avea părți comune (teren, fundații, zid despărțitor). 
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Caracteristici: 

 de obicei cu două niveluri sau două unități pe verticală; 

 fiecare unitate este destinată unei familii; 

 terenul poate fi împărțit cadastral sau folosit în coproprietate. 

Temei legal: Legea nr. 196/2018 – regimul proprietății individuale și părților comune; Ordin 

ANCPI nr. 700/2014 – codificare construcție duplex. 

 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "clădire de locuit cu utilizare sezonieră 

- casă de vacanţă, cabană" se înţelege locuinţa ocupată temporar, ca reşedinţă secundară, 

destinată odihnei şi recreerii.  

Conform uzului din documentațiile cadastrale, urbanistice și legislația locuinței din România, 

clădirea de locuit cu utilizare sezonieră este o construcție destinată cazării temporare a 

persoanelor sau familiilor, utilizată numai în anumite perioade ale anului, de regulă în scop de 

odihnă, recreere sau turism, și care nu este destinată locuirii permanente. 

În această categorie se includ casele de vacanță, vilele și cabanele, care pot fi construite 

individual sau în ansambluri turistice, situate în zone de agrement, montane, rurale sau de 

litoral. 

Caracteristici principale: 

- destinate locuirii temporare (nu au statut de reședință permanentă); 

- pot fi dotate complet sau parțial cu instalații și utilități specifice locuințelor; 

- pot fi proprietate individuală sau parte a unei structuri turistice; 

- sunt în general construite în zone cu regim special (de agrement, turistic, montan, etc.); 

- includ anexe specifice: terase, foișoare, depozite de echipamente, garaje etc. 

Temei legal și tehnic: Legea locuinței nr. 114/1996, art. 2 lit. d); Normativul C 107/2010 – 

Normativ privind proiectarea locuințelor: definește clădirile de locuit cu caracter sezonier și 

cerințele de confort reduse față de locuințele permanente; Codul fiscal (pentru încadrarea la 

impozitare): locuințele sezoniere sunt tratate distinct de locuințele permanente; Ordinul 

ANCPI nr. 700/2014 – stabilește în nomenclatorul de destinații construcția de tip „locuință 

sezonieră (casă de vacanță / cabană)”. 

 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "părţi - anexe din clădire" se înţeleg : 

terase, poduri, pivniţe, etc., părți ale clădirii de bază. 

Părțile – anexe din clădirea unei case de locuit sunt spațiile secundare sau auxiliare care 

completează funcțional locuința principală, dar nu constituie spații de locuit principale. 

Exemple: garaje, magazii, depozite, terase, beciuri, pivnițe, centrale termice. 
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Caracteristici: 

- pot fi amplasate în interiorul clădirii sau anexate la aceasta; 

- aparțin proprietății individuale a locuinței sau sunt incluse în părțile comune, dacă 

deservesc mai multe unități; 

- scopul lor este de a susține funcțiunea gospodăriei, fără a fi locuibile. 

Temei legal: Ordin ANCPI nr. 700/2014; Legea nr. 196/2018 – proprietate individuală și părți 

comune. 

În accepţiunea prezentei lucrări, prin ”anexe gospodărești” se înțeleg construcții 

definitive sau provizorii situate în curtea gospodăriilor individuale care servesc activităților 

specifice și complementare locuirii: garaje, bucătării de vară, sere, piscine, grajduri pentru 

animale mari, pătule, magazii, depozite, serele, solarii, piscine şi altele asemenea. 

Anexele gospodărești sunt construcții secundare, dependente de locuința principală, 

destinate sprijinirii funcțiunilor gospodăriei, cum ar fi depozitarea obiectelor, adăpostirea 

animalelor, prepararea hranei sau alte activități auxiliare, fără a avea caracter de locuință. 

Caracteristici principale: 

- sunt subordonate funcțional locuinței principale; 

- pot fi amplasate în interiorul curții proprietății sau lipite de locuință; 

- pot fi proprietate individuală sau parte a terenului privat; 

- au suprafață și structură mai redusă față de clădirea principală; 

- nu sunt destinate locuirii permanente. 

Exemple de anexe gospodărești: magazii, șoproane, depozite pentru scule și materiale; 

garaje pentru autovehicule sau biciclete; adăposturi pentru animale (grajduri, cotețe); 

foișoare, terase acoperite, pivnițe sau beciuri; centrale termice de gospodărie sau fântâni 

acoperite. 

Temei legal și tehnic: Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcții – definirea 

lucrărilor auxiliare și anexelor gospodărești; Ordin ANCPI nr. 700/2014 – clasifică anexele 

gospodărești ca tip de construcție distinct în documentațiile cadastrale; Legea nr. 196/2018 – 

proprietatea individuală și părțile comune ale imobilelor. 

 

Conform reglementărilor legale din domeniul construcţiilor (Legea 350/2001 – 

amenajarea teritoriului si urbanism – modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea 

162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si 

urbanismul.; Legea   nr. 50 din 29 iulie 1991, republicată, privind autorizarea executării 

lucrărilor de construcţii, etc): 
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Suprafaţa construită – s.c. - (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului 

etajelor superioare) este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor 

descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. 

Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului 

amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. 

Suprafaţa construită desfăşurată – s.c.d. - a unui imobil reprezintă suma ariilor secţiunilor 

orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei 

clădirii. 

Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea 

liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea 

autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, 

logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a 

podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, 

trotuarele de protecţie. 
 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor locuinţei. Suprafața utilă se poate 

traduce prin diferența dintre suprafața construită desfășurată și cea ocupată de pereți, stâlpi 

de susținere și alte componente din structură. 

 

”Terenuri situate în intravilanul localităților” 

 

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din 

Regulamentul de avizare, recepţie şi înscriere în evidenţele de cadastru şi carte funciară, 

aprobat prin Ordinul directorului general al Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate 

Imobiliară nr. 700/2014,  

"Art. 382. - (1) Destinaţiile terenurilor şi codurile acestora sunt următoarele: 

a) terenuri cu destinaţie agricolă TDA; 

b) terenuri cu destinaţie forestieră TDF; 

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH; 

d) terenuri aflate în intravilan TDI; 

e) terenuri cu destinaţie specială TDS. 

(2) Categoriile de folosinţă a terenurilor şi codurile corespunzătoare sunt următoarele: 

a) arabil - A; 

b) vii - V; 

c) livezi - L; 

d) păşuni - P; 

e) fâneţe - F; 
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f) păduri şi alte terenuri cu vegetaţie forestieră - PD; 

g) ape curgătoare - HR; 

h) ape stătătoare - HB; 

i) căi de comunicaţii rutiere - DR; 

j) căi ferate - CF; 

k) curţi şi curţi cu construcţii - CC; 

l) construcţii - C; 

m) terenuri neproductive şi degradate - N. 

 

o Definiţii, termeni, expresii, noţiuni  
 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea “teren intravilan” se înțelege terenul 

situat în intravilanul localităţilor, confrm definiţei date de Legea fondului funciar şi Codul Silvic. 

Intravilanul localităţii este teritoriul care constituie o localitate determinat prin Planul 

urbanistic general (PUG) şi cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fără construcţii, 

organizate şi delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate în 

circuitul agricol sau având o altă destinaţie, înăuntrul căruia este permisă realizarea de 

construcţii, în condiţiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea în extravilan numai 

pe bază de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrându-se ulterior în Planul 

urbanistic general (PUG) al localităţii. 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "teren neproductiv” se înţelege terenul 

care nu poate fi exploatat (terenurile degradate şi cu procese excesive de degradare, care 

sunt lipsite practic de vegetaţie, care nu pot fi edificate, cultivate), dovedit prin înscrisuri (titlu 

proprietate, carte funciară, studii specialitate, documentaţii cadastrale, etc.). 

Terenul neproductiv este suprafața de teren care, din punct de vedere tehnic, natural sau 

economic, nu poate fi utilizată pentru producție agricolă, silvică ori altă activitate economică, 

neavând capacitate de folosință productivă. 

Caracteristici principale: 

- nu este folosit și nici nu poate fi folosit pentru agricultură, păduri, construcții sau activități 

economice; 

- are de obicei condiții naturale nefavorabile: sol stâncos, nisipos, mlăștinos, alunecări de 

teren, eroziuni severe etc.; 

- poate include terenuri degradate sau neutilizabile, aflate între alte categorii funcționale 

(ex. fâșii între drumuri, maluri abrupte, cariere abandonate). 

Exemple de terenuri neproductive: stâncării, bolovănișuri, râpe, torenți; terenuri erodate, 

sărături, băltiri permanente; haldine, gropi de gunoi, cariere epuizate; maluri abrupte, terenuri 
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de sub linii de înaltă tensiune, terenuri afectate de lucrări industriale abandonate. 
Temei legal și tehnic: Legea fondului funciar nr. 18/1991, art. 2 alin. (2); Ordinul ANCPI nr. 

700/2014 – în nomenclatorul de folosințe cadastrale, codifică terenul neproductiv cu simbolul 

Np; Clasificarea terenurilor după folosință (INS/ANCPI) – „terenurile neproductive” sunt 

acelea care nu aduc venit și nu pot fi utilizate rațional. 

Terenuri cu destinație specială 

Terenurile cu destinație specială sunt acele suprafețe de teren afectate unor obiective de 

interes public sau privat, care nu se încadrează în alte categorii de folosință (agricole, 

forestiere, edilitare etc.), fiind destinate unor funcțiuni specifice permanente. 

Exemple: terenuri ale unităților militare, de protecție civilă, poligoane, terenuri de cercetare, 

stații meteo, instalații energetice speciale, aeroporturi, gări, cariere, halde etc. 

Temei legal: Legea nr. 18/1991 – art. 2 alin. (2); Ordin ANCPI nr. 700/2014 (nomenclatorul 

folosințelor cadastrale). 
 

Terenuri cu destinație cimitir 

Terenurile cu destinație cimitir sunt terenuri atribuite înhumării umane și amenajărilor aferente 

(alei, capele, împrejmuiri, spații verzi, anexe), având regim special de protecție și igienă 

publică. Exemple: cimitire publice, confesionale, militare sau private. 

Temei legal: Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane și serviciile funerare; 

Legea nr. 18/1991 – încadrate la terenuri cu destinație specială; Ordin ANCPI nr. 700/2014 – 

cod de folosință „Cmt”. 
 

Terenuri cu destinație drumuri, căi de acces 

Terenurile cu destinație drumuri și căi de acces sunt terenurile ocupate de drumuri publice 

sau private, trotuare, alei, șosele, străzi, poduri, pasaje, precum și zonele de siguranță și 

protecție aferente acestora. 

Exemple: drumuri comunale, județene, naționale, autostrăzi, străzi urbane, alei de acces. 

Temei legal: Ordonanța nr. 43/1997 privind regimul drumurilor; Legea nr. 18/1991; Ordin 

ANCPI nr. 700/2014 – cod de folosință „Dr”. 
 

Terenuri cu destinație luciu de apă 

Terenurile cu destinație luciu de apă reprezintă suprafețele acoperite permanent sau 

temporar de ape naturale sau artificiale, precum lacuri, bălți, iazuri, baraje, canale și cursuri 

de apă. 

Exemple: lacuri naturale, iazuri piscicole, baraje, canale de irigație, albii de râuri. 

Temei legal: Legea apelor nr. 107/1996; Legea nr. 18/1991 – art. 2 alin. (2); Ordin ANCPI nr. 

700/2014 – cod de folosință „La”. 
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Proprietățile imobiliare tip ”Terenuri situate în intravilanul localităților” sunt înscrise în 

evidenţele de cadastru şi carte funciară sub codul ”TDI” 

În majoritatea cazurilor categoria de folosință a terenului intravilan aferent clădirilor, 

construcțiilor este ”CC-curţi şi construcţii” (simbol - cod cadastral). Se întâlnesc situații în care 

terenul intravilan aferent clădirilor, construcţiilor este evidențiat în cartea funciară la diverse 

categorii de folosință. 

 

o Structurarea proprietăților imobiliare tip ”Clădiri de locuit individuale (familiale), 

anexe gospodărești și terenuri intravilane aferente acestora” 

 

Valorile minime pentru clădirile de locuit individuale (familiale), cuprinse în lucrare, sunt 

exprimate în lei/un metru pătrat suprafaţă utilă (lei/m²Su), iar pentru anexele gospodărești 

în lei/un metru pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd), funcţie de : 

o localitate:  

o localități urbane: municipii și oraşe ;  

o în cazul localităţilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi (municipii, orașe) 

o localități rurale: comune și sate 

o vechime, pe cinci intervale :  

o vechime până la 10 ani inclusiv  

o vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani inclusiv   

o vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani inclusiv 

o vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani inclusiv 

o vechime peste 80 ani 

o tip constructiv, în două tipuri :  

o tip constructiv 1. Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din 

cărămidă arsă sau din orice alte materiale rezultate în urma unui tratament termic 

şi/sau chimic 

o tip constructiv 2. Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din 

cărămidă nearsă, din vălătuci sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament 

termic şi/sau chimic 
 

Localităţile rurale au fost împărţite în trei categorii pentru județul Brașov, astfel: 

o Localitățile: Hărman, Cristian, Sânpetru; 

o Comunele (satele reședință); 

o Satele aparținătoare; 
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Localităţile rurale au fost împărţite în trei categorii pentru județul Covasna, astfel: 

o Localitățile: Malnaș, Reci, Balvanyos, Ozunca Băi 

o Comunele (satele reședință); 

o Satele aparținătoare; 

 

Clasificare, împărțire suplimentară, față de categoriile de mai sus, sunt prezentate pentru 

terenurile situate în intravilanul localităților din zona rurală. 

Am prezentat clasificare suplimentară funcție de arondarea localităților la circumscripții 

judecătorești și funcție de categoria de folosință (curți-construcții și agricol). 

În cazul localităţilor rurale s-a avut în vedere o singură valoare, indiferent de amplasarea 

imobilelor în zona centrală, mediană sau periferică. 

 

Valorile minime pentru terenurile intravilane aferente clădirilor de locuit individuale 

cuprinse în lucrare, sunt exprimate în lei/un metru pătrat (lei/m²), funcţie de : 

o localitate:  

o localități urbane: municipii și oraşe ;  

o în cazul localităţilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi (municipii, orașe) 

o localități rurale: comune și sate 

o categorie de folosință, pe două categorii:  

o categorie de folosință ”curți-construcții”  

o categorie de folosință (destinație) ”agricol”   

o suprafață:  

o în cazul terenurilor intravilane categoria de folosință ”agricol”, pe patru categorii:  

o cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

o cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3.000 m² inclusiv  

o cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 5.000 m² inclusiv  

o cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 10.000 m² inclusiv 

 

Totodată sunt prezentate separat valori minime pentru  

 terenurile intravilane cu utilizare nerezidențială, amplasate pe arterele de acces în 

municipiul Brașov (două categorii: cu front stradal și fără front stradal) 

 terenuri cu suprafețe peste 10.000 m² situate în intravilanul localităților din județul 

Brașov 
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 terenuri cu suprafețe peste 10.000 m² situate în intravilanul localităților din județul 

Covasna 

 terenuri intravilane cu utilizare nerezidențială, amplasate pe arterele de acces în 

Municipiul Sfântu Gheorghe (două categorii: cu front stradal și fără front stradal) 
 

 

 

 

o Aspecte referitoare la destinație și caracteristici geometrice 

 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. ”Descrierea imobilului” și 

Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la construcții).  

Destinația construcțiilor este, de asemenea, evidențiată în documentația cadastrală, iar 

clădirile de locuit individuale (familiale) sunt înscrise sub simbolul (codul) cadastral ”CL – 

Construcții de locuințe”. 
 

Destinația terenurilor și categoria de folosință sunt înscrise în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului” și Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la teren).  

Destinația terenurilor și categoria de folosință este, de asemenea, evidențiată în 

documentația cadastrală, titlul de proprietate, după caz. 

 

Caracteristici geometrice: 
 

Anul edificării şi suprafeţele utile ale clădirilor de locuit individuale, respectiv suprafeţele 

construite desfășurate ale anexelor gospodărești se preiau din înscrisuri doveditoare (proces 

verbal de recepție la terminarea lucrărilor, documentație cadastrală, extras de carte funciară). 

În situaţia în care suprafețele nu sunt înscrise în actele doveditoare enumerate mai sus, 

acestea pot fi preluate din certificatul de atestare fiscală emisă de autoritatea locală.  

Facem precizarea că în certificatele de atestare fiscală emise de autoritatea locală sunt 

înscrise suprafețele construite desfășurate ale clădirilor, determinate conform art. 457., al. (5) 

din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin înmulțirea suprafeței utile cu un coeficient de 

conversie de 1,4 la suprafaţa utilă. 

În această situaţie (când se utilizează suprafețele construite desfășurate din certificatul de 

atestare fiscală emis de autoritatea locală), suprafața utilă se va determina prin împărțirea 

suprafeței construite desfășurate, înscrisă în certificatul de atestare fiscală, cu coeficientul de 

conversie de 1,4. 

Tipul constructiv se preia din înscrisuri doveditoare (proces verbal de recepție la terminarea 

lucrărilor, documentație cadastrală, extras de carte funciară, etc.) sau certificatul de atestare 

fiscală emisă de autoritatea locală, după caz. 
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În situaţia în care suprafaţa nu este înscrisă în nici un act, valoarea clădirilor de locuit 

individuale (familiale) se va determina prin asimilare, echivalare (ţinând cont de suprafaţa 

minimă prevăzută de reglementări legale, funcţie de număr camere) astfel: 

Număr camere / 
locuinţă 

Suprafaţa utilă 
echivalentă (mp) 

Suprafaţa construită 
echivalentă (mp) 

1 37 58 
2 52 81 
3 66 102 
4 74 115 
5 87 135 
6 93 144 
7 107 166 
8 110 171 

 

Suprafeţele terenurilor se preiau din înscrisuri doveditoare (documentație cadastrală, extras 

de carte funciară, certificat de atestare fiscală emisă de autoritatea locală, etc). 
 

Proprietăți imobiliare ”Clădiri-construcţii cu destinație nerezidenţială”, trei subtipuri: 

o Construcții administrative și social-culturale (spații comerciale, spații administrative și 

alte spații tip administrative și social-culturale) 

o Construcții industriale și edilitare (spații industriale, depozite) 

o Construcții anexă (proprietăți agricole, construcții anexă) 

 

În înţelesul art. 453 lit. e) din Codul fiscal, în categoria clădirilor nerezidenţiale sunt 

incluse acele clădiri care sunt folosite pentru activităţi administrative, de agrement, 

comerciale, de cult, de cultură, de educaţie, financiar-bancare, industriale, de sănătate, 

sociale, sportive, turistice, precum şi activităţi similare, indiferent de utilizare şi/sau denumire, 

fără ca aceasta să intre în categoria clădirilor rezidenţiale. Structurile de primire turistice sunt 

considerate clădiri nerezidenţiale. 

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din 

Regulamentul de avizare, recepţie şi înscriere în evidenţele de cadastru şi carte funciară, 

aprobat prin Ordinul directorului general al Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate 

Imobiliară nr. 700/2014,  

"Art. 382. -(3) Destinaţiile construcţiilor şi codurile acestora sunt următoarele: 

a) locuinţe - CL; 

b) construcţii administrative şi social-culturale - CAS; 

c) construcţii industriale şi edilitare - CIE; 

d) construcţii-anexă - CA.” 
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o Definiţii, termeni, expresii, noţiuni  
 

Construcţii administrative şi social-culturale – CAS 
 

Construcțiile administrative și social-culturale (CAS) sunt clădiri destinate activităților 

administrative, educaționale, culturale, de sănătate, sportive, comerciale sau de prestări 

servicii publice, care nu au destinație de locuință sau producție industrială. 

Nr. crt. Destinaţia clădirii Simbol (cod) 

2 Construcţii administrative CADM 

3 Construcţii financiar bancare CFB 

4 Construcţii comerciale CCOM 

5 Construcţii pentru cult CCLT 

6 Construcţii pentru cultură CCUL 

7 Construcţii pentru învăţământ CINV 

8 Construcţii pentru sănătate CSAN 

9 Construcţii şi amenajări sportive CSPO 

10 Construcţii pentru agrement CAGR 

11 Construcţii sociale CSOC 

13 Construcţii de monumente, ansambluri istorice CMASI 

14 Construcţii turistice CTUR 

19 Construcţii administrative şi sociale CAS 
 

Denumirile utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale (construcţii cu altă destinaţie 

decât cea de locuinţe) administrative şi social-culturale: 

Construcții administrative şi social-culturale tip ”Spații comerciale și spații 

administrative”: 

 Sedii de societăţi comerciale, regii autonome, clădiri de birouri, sediu bancar, filială 

bancară, sediu de societate de asigurări (de bunuri, de persoane), sediu de bursă de 

valori şi mărfuri, de firma de brokeraj, sediu de fond de investiţii 

 Clădire pentru comerţ en detail: comerţ alimentar, comerţ nealimentar, magazin 

general, închiriere CD/DVD, aparatură, scule, unelte, ţinute speciale etc  

 Clădire pentru alimentaţie publică: restaurant, bistro, cofetărie, cafenea, bar, club, 

cantină, bufet, etc  

 Clădire pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): tipărire şi multiplicare, 

servicii de educaţie şi formare profesională, servicii medicale, centru after-school, 

servicii poştale şi de curierat (relaţii cu publicul), furnizare utilităţi (relaţii cu publicul), 

servicii CATV (relaţii cu publicul), agenţie de turism, agenţie imobiliară, agenţie de 

publicitate, agenţie matrimonială, servicii IT, salon de estetică şi întreţinere corporală 

(fitness, masaj, cosmetică, frizerie, coafor, baie publică, saună etc), studio de body-
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piercing / tatuaje, curăţătorie de haine, studiou foto / video, filială de bibliotecă / 

mediatecă, servicii funerare* etc  

 Clădire pentru servicii profesionale: cabinet de medicină generală (medic de familie), 

cabinet de medicină de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize 

medicale, laborator individual de tehnică dentară, cabinet de medicină veterinară, birou 

de avocatură, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanţă juridică sau 

economică, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, 

birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de artă, servicii de cosmetică şi 

întreţinere corporală, servicii de tipărire şi multiplicare etc 

 Clădire pentru servicii manufacturiere: reparaţii obiecte de uz casnic, depanare 

electrocasnice / instalaţii, asistenţă IT, manufactură fină, reparaţii încălţăminte, 

croitorie, marochinărie, tapiţerie, rame şi tablouri, oglinzi, tâmplărie sau alte activităţi 

manufacturiere etc 

 Clădire pentru comerţ en detail: comerţ cu mărfuri de folosinţă generală şi servicii 

domestice, comerţ specializat pe profile şi serviciile aferente, comerţ şi servicii 

integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobilă, echipamente etc., comerţ şi 

servicii organizate în sistem "mall" 

 Hotel * - *****, hotel de apartamente * - *****, motel * - ***, vilă turistică* - *****, 

pensiune turistică categoria urbană * - *****, hostel, youth hostel 

 Gară de persoane Autogară 

 Piaţă agro-alimentară, piaţă de vechituri, obor 

Construcții administrative şi social-culturale tip: ”Spații cu altă destinație decât spații 

comerciale și administrative” 

 Clădire pentru lăcaş de cult, mănăstire, schit 

 Clădire pentru filarmonică, sală de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revistă, 

operă, operetă, de păpuşi, muzeu, galerie de artă, ateliere de artă, bibliotecă, 

mediatecă, casă de cultură, centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de 

conferinţe, cinematograf, multiplex, sală polivalentă, sală de spectacole, expoziţie, circ, 

clubul copiilor, club, discotecă 

 Clădire pentru grădiniţă, şcoală primară, şcoală gimnazială, liceu, şcoală postliceală, 

şcoală de arte şi meserii, învăţământ superior, centru educaţional, centru/ pol / parc de 

cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc., spaţii de cazare pentru 

elevi sau studenţi 

 Clădire pentru spital general (judeţean, municipal), clinică de specialitate, clinică 

universitară, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinică, alte unităţi de sănătate 
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(centre de recoltare sânge, staţii de salvare etc), creşă, leagăn de copii, orfelinat, 

centru de zi, azil de bătrâni, centru de asistenţă socială 

 Clădiri recreative şi pentru sport: stadion, bazin acoperit sau în aer liber, sală de sport 

specializată sau polivalentă, bowling, popicărie, patinoar, velodrom, parc sportiv, teren 

de sport în aer liber, teren de golf, minigolf, ştrand, hipodrom, bază hipică, de canotaj, 

de agrement nautic 

Temei legal și tehnic: Clasificarea construcțiilor – indicativ C 56-85, cap. 1.2: definește 

categoria CAS; Norme metodologice ANCPI (Ordin 700/2014): folosesc abrevierea CAS 

pentru tipul construcțiilor cu funcțiuni administrative, sociale sau culturale. 

 

Construcţii industriale şi edilitare – CIE 

 

Construcțiile industriale și edilitare (CIE) sunt construcții destinate activităților de producție, 

depozitare, întreținere, transport și utilități publice, având caracter tehnologic sau de 

infrastructură. 

Nr. crt. Destinaţia clădirii Simbol (cod) 

12 Construcţii industriale CIND 

15 Construcţii metrou CMET 

18 Construcţii industriale şi edilitare CIE 

 
Denumirile utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale (construcţii cu altă destinaţie 

decât cea de locuinţe) construcţii industriale şi edilitare:  

 hală industrială, clădire de producţie, atelier, hală, magazie, clădire depozitare, 

depozit, spaţiu logistic, service 

 clădiri de depozitare, logistice 

 hală de producţie, atelier, laborator 

 bază logistică, autobază, garaj şi atelier de întreţinere tehnică a mijloacelor de 

transport rutier, terminal de mărfuri 

 centru de colectare şi depozitare fier vechi, centru de colectare, depozitare şi 

valorificare deşeuri şi materiale reciclabile 

 depou pentru vehicule de transport 
 

Temei legal și tehnic: C 56-85 – Catalogul Construcțiilor: definește CIE ca grup de clădiri cu 

destinație productivă și edilitară; Ordin ANCPI nr. 700/2014: folosește CIE ca abreviere 

standard pentru această categorie de construcții. 
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Construcţii anexă – CA 
 

Construcțiile anexă (CA) sunt clădiri secundare, dependente de construcția principală, care 

asigură funcțiuni complementare utilizării acesteia, fără a avea caracter de locuință sau de 

producție principală. 

Nr. crt. Destinaţia clădirii Simbol (cod) 

16 Construcţii edilitare CEDIL 

17 Construcţii anexe CA 

 
Denumirile utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale (construcţii cu altă destinaţie 

decât cea de locuinţe) construcţii anexă:  

 grajd, lăptărie, moară, magazie cereale, padoc, fânar, etc. 

 clădire de depozitare a produselor anexă  

 staţiune de cercetare agricolă 

 magazii, depozite, crame, ateliere, remize, clădiri pentru adăpostirea şi creşterea 

animalelor şi păsărilor (hale,  saivane, adăposturi) 

 

Temei legal: Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții – include 

construcțiile anexe în categoria lucrărilor auxiliare gospodărești; Ordin ANCPI nr. 700/2014 – 

stabilește denumirea și codificarea tipului „CA – construcție anexă”. 

 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "construcţii uşoare" se înţeleg  

construcţii realizate din materiale şi alcătuiri care permit demontarea rapidă în vederea 

aducerii terenului la starea iniţială (confecţii metalice, piese de cherestea, materiale plastice 

ori altele asemenea) În această categorie se includ: construcţii menite să adăpostească 

mașini agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spaţii pentru cazare temporară pe timpul 

campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fânare, adăposturi, şoproane, coteţe de 

păsări, coteţe de porci; chioşcuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe căile şi în 

spaţiile publice, corpuri şi panouri de afişaj, firme şi reclame şi alte asemenea. 

Conform uzului din documentațiile cadastrale, urbanistice și legislația construcțiilor din 

România: construcțiile ușoare sunt acele construcții realizate din materiale de greutate redusă 

(metal, lemn, panouri prefabricate, materiale compozite, pânze textile, plastic, etc.), cu 

structuri simple, fundații minime sau demontabile, și care sunt destinate utilizării temporare 

sau sezoniere, ori au caracter provizoriu. 
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Caracteristici principale: 

- au greutate proprie redusă comparativ cu construcțiile tradiționale din beton, zidărie sau 

piatră; 

- pot fi fixe, mobile sau demontabile; 

- necesită fundații ușoare sau chiar suporturi metalice ori din lemn; 

- durata lor de viață este, de regulă, mai scurtă (provizorie sau sezonieră); 

- sunt folosite pentru spații comerciale, depozitare, șantiere, activități temporare, locuințe 

modulare etc. 

Exemple de construcții ușoare: chioșcuri, tonete, tarabe comerciale; containere metalice 

pentru birouri de șantier sau locuințe modulare; garaje metalice demontabile; terase 

acoperite, pergole, foișoare; sere, solarii, adăposturi temporare; hale ușoare din panouri 

metalice sau sandwich. 

Temei legal și tehnic: Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții 

– menționează construcțiile cu caracter provizoriu (în care se încadrează construcțiile 

ușoare); Normativul C 300-94 și P 100/1-2013 (cod de proiectare seismică) – clasifică 

construcțiile în funcție de masivitate și rigiditate structurală, incluzând construcțiile ușoare ca 

structuri cu masă redusă; Ordinul ANCPI nr. 700/2014 – utilizează termenul pentru 

identificarea construcțiilor provizorii sau modulare în documentațiile cadastrale. 
 

Amenajări piscicole: 

 

Ordonanţa de urgenţă nr. 23/2008 privind pescuitul şi acvacultura, (completată şi modificată 

de Legea 317/2009) definește:  

“Amenajarea piscicolă este unitatea de bază a acvaculturii, reprezentată de:  

a) heleşteu – bazin piscicol realizat în săpătură sau umplutură, înconjurat total sau parţial 

de diguri, prevăzut cu canale de alimentare, evacuare şi perimetrale, dotat cu construcţii 

hidrotehnice şi instalaţii de alimentare, reţinere şi evacuare a apei;  

b) iaz – bazin piscicol realizat prin bararea unei văi cu un baraj, prevăzut cu instalaţii 

hidrotehnice pentru reţinerea şi deversarea/evacuarea apei;  

c) staţie de reproducere artificială;  

d) vivieră flotabilă – instalaţie plutitoare, alcătuită dintr-un cadru poliedric cu pereţi din 

plasă, destinată creşterii peştilor sau altor vieţuitoare acvatice;  

e) lacuri de acumulare în care se practică acvacultura;  

f) alte instalaţii destinate acvaculturii” 
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În Catalogul de reevaluare a clădirilor şi construcţiilor speciale (nr. 114., fişa nr. 49.) 

elaborate de Comisia Centrală pentru Inventarierea şi Reevaluarea Fondurilor Fixe ediţia 

1964 se definesc : 

”Amenajarea piscicolă se consideră totalitatea lucrărilor hidrotehnice pentru realizarea unor 

bazine speciale destinate creșterii peștelui. Amenajarea constă din diguri, canale, lucrări de 

artă din beton și lucrări pentru alimentarea și evacuarea bazinelor. Obiectele sunt executate 

din pământ, nuiele, fascine, lemn, piatră sau beton armat. Se consideră ca facând parte din 

obiect priza de apă de la sursă, canalul de aducțiune, întreaga rețea de canale și diguri din 

perimetrul crescătoriei și canalul de evacuare până la emisar. Nu sunt cuprinse în obiect 

construcțiile și utilajele de exploatare, precum și eventualele stații de pompare pentru 

alimentarea și evacuarea apelor în unitate, care se evaluează pe baza fișelor respective.” 

Heleșteele, iazurile, stațiile de reproducere, bazinele de reproducere, lacurile, bazinele de 

parcare, digurile, canalele de alimentare, canalele de evacuare, barajele, deversoarele sunt 

construcții hidrotehnice. 

 

Conform reglementărilor legale din domeniul construcţiilor (Legea 350/2001 – 

amenajarea teritoriului si urbanism – modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea 

162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si 

urbanismul.; Legea   nr. 50 din 29 iulie 1991, republicată, privind autorizarea executării 

lucrărilor de construcţii, etc.): 
 

Suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului etajelor 

superioare) este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale 

parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a 

balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor 

închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. 
 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor secţiunilor orizontale 

(planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea 

liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea 

autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, 

logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a 

podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, 

trotuarele de protecţie. 
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Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. Suprafața utilă se poate 

traduce prin diferența dintre suprafața construită desfășurată și cea ocupată de pereți, stâlpi 

de susținere și alte componente din structură. 

 

o Structurarea proprietăților imobiliare tip ”Clădiri-construcţii cu destinație 

nerezidenţială” 
 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare tip ”Construcții administrative și social-

culturale (spații comerciale, spații administrative și alte spații tip administrative și social-

culturale)”, cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei/un metru pătrat suprafaţă utilă 

(lei/m²Su), funcţie de : 

o localitate:  

o localități urbane: municipii și oraşe ;  

o în cazul localităţilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi (municipii, orașe) 

o localități rurale: comune și sate 
 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare tip ”Construcții industriale și edilitare 

(spații industriale, depozite)” și ”Construcții anexă (proprietăți agricole, construcții anexă)”, 

cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei/un metru pătrat suprafaţă construită desfășurată 

(lei/m²Sd), funcție de : 

o localitate:  

o localități urbane: municipii și oraşe ;  

o localități rurale: comune și sate 

o vechime, pe două intervale :  

o vechime până la 30 ani inclusiv  

o vechime peste 30 ani 

În cazul localităţilor rurale s-a avut în vedere o singură valoare, indiferent de amplasarea 

imobilelor în zona centrală, mediană sau periferică. 
 

o Aspecte referitoare la destinație și caracteristici geometrice 
 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. ”Descrierea imobilului” și 

Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la construcții).  

Destinația construcțiilor este, de asemenea, evidențiată în documentația cadastrală, iar 

construcțiile cu destinație nerezidențială sunt înscrise sub simbolurile (codurile) cadastrale 

definite la paragraful precedent. 
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În cazul unei clădiri având încăperi cu destinații diferite (de exemplu: birouri, vestiare, 

grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate în cadrul unei clădiri industriale), tipul clădirii va 

fi considerat cel corespunzător destinației înscrise în cartea funciară (simbolurile - codurile 

cadastrale), sau așa cum reiese din înscrisurile legal justificative. 

Se întâlnesc multe cazuri în care construcţiile sunt utilizate şi exploatate cu destinaţii 

total diferite faţă de cele prevăzute în extrasele de carte funciară. Reglementarea situaţiilor 

menţionate mai sus însă depăşeşte sfera prezentei lucrări. 

 

Caracteristici geometrice: 
 

Anul edificării şi suprafeţele utile, respectiv suprafeţele construite desfășurate se preiau din 

înscrisuri doveditoare (proces verbal de recepție la terminarea lucrărilor, documentație 

cadastrală, extras de carte funciară). 

În situaţia în care suprafețele nu sunt înscrise în actele doveditoare enumerate mai sus, 

acestea pot fi preluate din certificatul de atestare fiscală emisă de autoritatea locală.  

Facem precizarea că în certificatele de atestare fiscală emise de autoritatea locală sunt 

înscrise suprafețele construite desfășurate ale clădirilor, determinate conform art. 457., al. (5) 

din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin înmulțirea suprafeței utile cu un coeficient de 

conversie de 1,4 la suprafaţa utilă. 

În această situaţie (când se utilizează suprafețele construite desfășurate din certificatul de 

atestare fiscală), suprafața utilă se va determina prin împărțirea suprafeței construite 

desfășurate, înscrisă în certificatul de atestare fiscală, cu coeficientul de conversie de 1,4. 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar suprafaţa utilă, 

suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu un coeficient 

de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal). 
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Proprietăți imobiliare tip ”Terenuri situate în extravilanul localităților” 

 

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din 

Regulamentul de avizare, recepţie şi înscriere în evidenţele de cadastru şi carte funciară, 

aprobat prin Ordinul directorului general al Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate 

Imobiliară nr. 700/2014,  

"Art. 382. - (1) Destinaţiile terenurilor şi codurile acestora sunt următoarele: 

a) terenuri cu destinaţie agricolă TDA; 

b) terenuri cu destinaţie forestieră TDF; 

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH; 

d) terenuri aflate în intravilan TDI; 

e) terenuri cu destinaţie specială TDS. 

(2) Categoriile de folosinţă a terenurilor şi codurile corespunzătoare sunt următoarele: 

a) arabil - A; 

b) vii - V; 

c) livezi - L; 

d) păşuni - P; 

e) fâneţe - F; 

f) păduri şi alte terenuri cu vegetaţie forestieră - PD; 

g) ape curgătoare - HR; 

h) ape stătătoare - HB; 

i) căi de comunicaţii rutiere - DR; 

j) căi ferate - CF; 

k) curţi şi curţi cu construcţii - CC; 

l) construcţii - C; 

m) terenuri neproductive şi degradate - N. 
 

Proprietățile imobiliare tip ”Terenuri situate în extravilanul localităților” sunt înscrise în 

evidenţele de cadastru şi carte funciară sub codurile ”TDA”; ”TDF”, ”TDH”, ”TDS”, după caz.  
 

o Definiţii, termeni, expresii, noţiuni  
 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea “teren extravilan” se înțelege terenul 

situat în extravilanul localităţilor, conform definiţei date de Legea fondului funciar şi Codul 

Silvic. 
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Extravilanul localităţii este teritoriul cuprins între limita intravilanului şi limita administrativ-

teritorială a unităţii de bază (municipiu, oraş, comună), înăuntrul căruia autorizarea executării 

lucrărilor de construcţii este restricţionată, în condiţiile legii. 

În anumite cazuri și condiții, extravilanul se poate dezvolta prin extinderea în intravilan numai 

pe bază de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrându-se ulterior în Planul 

urbanistic general (PUG) al localităţii. 
 

Categorii de terenuri: 
 

Teren agricol 

o Arabil (A) 

 În categoria de folosinţă arabil se includ : arabil propriu-zis, pajişti cultivate, grădini de 

legume, orezării, sere, solarii şi răsadniţe, căpşunării, alte culturi perene. 

Se înregistrează ca terenuri arabile : 

o Terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoişti, sparcetiere, lucerniere sau alte 

terenuri însămânţate cu diferite amestecuri de plante leguminoase şi graminee 

perene), care se ară o dată la cel mult 6 ani; 

o Terenurile rămase temporar neînsămânţate datorită inundaţiilor, colmatărilor, 

degradărilor sau altor cauze; 

o Terenurile cu sere şi răsadniţe sistematizate, cu menţiunea “sere” sau “răsadniţe”. 

o Plantaţii pomicole şi viticole (V) 

 În această categorie se încadrează terenurile plantate cu viţă de vie: 

o Vii altoite şi indigene : 

o viile altoite au la baza lor un portaltoi; 

o viile indigene sunt nealtoite, dezvoltându-se pe rădăcini proprii. 

Împreună mai sunt denumite şi vii nobile. 

o Viile hibride – sunt cele care poartă şi denumirea de producători direcţi; 

o Hamei – deoarece au o agrotehnică asemănătoare cu a viţei de vie, plantaţiile de 

hamei se includ în această categorie de folosinţă; 

o Pepiniere viticole – terenuri pentru producerea materialului săditor viticol: plantaţiile 

portaltoi şi pepinierele propriu-zise  sau şcolile de viţe. 
 

o Livezi (L)  

În această categorie se încadrează : 

o Livezi clasice – terenurile plantate cu pomi fructiferi în diferite sisteme de cultură 

tradiţionale, şi anume : livezi cu culturi intercalate, livezi înierbate, livezi în sistem 

agropomicol, livezi pure, etc.; 
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o Livezi intensive şi superintensive; 

o Plantaţii de arbuşti fructiferi – terenuri plantate cu zmeură, agrişe, coacăze, etc.; 

o Pepiniere pomicole – terenurile destinate pentru producerea materialului săditor 

pomicol; 

o Plantaţii de duzi. 

o Păşuni (P) 
 

În cadrul acestei categorii de folosinţă se înregistrează: 

o Păşuni curate – păşunile acoperite numai cu vegetaţie ierboasă; 

o Păşuni cu pomi – păşunile plantate cu pomi fructiferi, în scopul combaterii eroziunii sau 

alunecărilor de teren, precum şi păşunile care provin din livezi părăginite. La 

încadrarea acestora se va ţine seama de faptul că producţia principală este masa 

verde care se păşunează, iar fructele pomilor reprezintă un produs secundar; 

o Păşuni împădurite – păşunile care în afară de vegetaţie ierboasă sunt acoperite şi cu 

vegetaţie forestieră, cu diferite grade de consistenţă; 

o Păşuni cu tufărişuri şi mărăcinişuri. 

o Fâneţe (F) 

La categoria fâneţe se încadrează: fâneţe curate, fâneţe cu pomi, fâneţe împădurite, 

fâneţe cu tufărişuri şi mărăcinişuri. 

o Păduri şi alte terenuri forestiere 

În această categorie se încadrează: 

o Păduri – terenuri acoperite cu vegetaţie forestieră, cu o suprafaţă mai mare de 0,25 ha; 

o Terenuri destinate împăduririi – terenuri în curs de regenerare, terenuri degradate şi 

poieni prevăzute a fi împădurite prin amenajamente silvice; 

o Terenuri care servesc nevoilor de cultură, producţie şi administraţie silvică – terenuri 

ocupate de pepiniere, solarii, plantaţii, culturi de răchită, arbuşti ornamentali şi 

fructiferi, cele destinate hranei vânatului şi animalelor din unităţile silvice, cele date în 

folosinţă temporară personalului silvic; 

o Perdele de protecţie – benzi ordonate din plantaţii silvice şi uneori silvopomicole, care 

au diferite roluri de protecţie, ca : perdele pentru protecţia culturilor agricole, perdele 

pentru protecţia căilor de comunicaţie, pentru combaterea eroziunii, etc.; 

o Tufărişuri şi mărăcinişuri – terenuri acoperite masiv cu vegetaţie arborescentă de mică 

înălţime, cătinişuri, ienupărişuri, salcâmi, mărăcinişuri, etc.; 

 

o Căi de comunicaţii 
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o Terenuri cu ape şi stuf (canale, bălţi) 

În această categorie intră terenurile acoperite permanent cu apă, precum şi cele acoperite 

temporar, care după retragerea apelor nu pot avea altă folosinţă.  

Se înregistrează la această categorie: 

o Ape curgătoare (HR): cursurile de apă, pârâurile, gârlele şi alte surse de ape cu 

denumiri locale (izvoare, privaluri etc.); 

o Ape stătătoare (HB) – în această categorie se încadrează şi apele amenajate în mod 

special pentru creşterea dirijată a peştelui, precum şi suprafeţele cu ape stătătoare de 

mică adâncime unde cresc trestişuri şi păpurişuri şu alte tipuri de vegetaţie specifică în 

regim amenajat sau neamenajat; 

 

o Terenuri degradate şi neproductive (N) 

Această categorie cuprinde terenurile degradate şi cu procese excesive de degradare, 

care sunt lipsite practic de vegetaţie.  

Din această categorie fac parte: 

o Nisipuri zburătoare; 

o Stâncării, bolovănişuri, pietrişuri – terenuri acoperite cu blocuri de stânci masive, 

îngrămădiri de bolovani şi pietrişuri, care nu sunt acoperite de vegetaţie; 

o Rape, ravene, torenţi; 

o Sărături cu crustă – terenuri puternic sărăturate, care formează la suprafaţa lor o 

crustă albicioasă friabilă; 

o Mocirle şi smârcuri; 

o Gropile de împrumut şi cariere; 

o Halde – terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat în urma unor activităţi 

industriale şi exploatări miniere. 
 

Terenuri având categoria de folosință arabil 

Terenurile arabile sunt terenuri agricole destinate culturilor agricole anuale sau perene de 

câmp, lucrate mecanizat sau manual, irigate sau neirigate. 

Exemple: grâu, porumb, floarea-soarelui, legume, plante furajere. 

Temei legal: Legea nr. 18/1991; Ordin ANCPI nr. 700/2014 – cod de folosință „Ar”. 
 

Terenuri având categoria de folosință pășuni și fânețe 

Pășunile și fânețele sunt terenuri agricole acoperite cu vegetație ierboasă naturală sau 

cultivată, utilizate pentru pășunatul animalelor sau pentru producerea de fân. 

Exemple: pășuni naturale, fânețe montane, islazuri comunale. 
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Temei legal: Legea nr. 18/1991; Ordin ANCPI nr. 700/2014 – coduri „Pa” (pășune) și „Fa” 

(fâneață). 
 

Terenuri având categoria de folosință vii și livezi 

Vii și livezi sunt terenuri agricole plantate cu specii pomicole sau viticole pentru producția de 

fructe, struguri sau material săditor. 

Exemple: plantații de viță-de-vie, meri, peri, pruni, cireși, nuci, arbuști fructiferi. 

Temei legal: Legea nr. 18/1991; Ordin ANCPI nr. 700/2014 – coduri „Vi” (vii) și „Li” (livezi). 
 

Terenuri având categoria de folosință păduri și alte terenuri cu vegetație forestieră 

Pădurile și alte terenuri cu vegetație forestieră sunt terenuri acoperite cu arbori, arbuști și alte 

formațiuni lemnoase, cu rol ecologic, economic și de protecție. 

Exemple: păduri, perdele forestiere, plantații de protecție, terenuri în regenerare forestieră. 

Temei legal: Codul silvic – Legea nr. 46/2008; Legea nr. 18/1991; Ordin ANCPI nr. 700/2014 

– cod „Pd”. 
 

Terenuri cu destinație specială 

Terenurile cu destinație specială sunt acele suprafețe de teren afectate unor obiective de 

interes public sau privat, care nu se încadrează în alte categorii de folosință (agricole, 

forestiere, edilitare etc.), fiind destinate unor funcțiuni specifice permanente. 

Exemple: terenuri ale unităților militare, de protecție civilă, poligoane, terenuri de cercetare, 

stații meteo, instalații energetice speciale, aeroporturi, gări, cariere, halde etc. 

Temei legal: Legea nr. 18/1991 – art. 2 alin. (2); Ordin ANCPI nr. 700/2014 (nomenclatorul 

folosințelor cadastrale). 
 

Terenuri cu destinație cimitir 

Terenurile cu destinație cimitir sunt terenuri atribuite înhumării umane și amenajărilor aferente 

(alei, capele, împrejmuiri, spații verzi, anexe), având regim special de protecție și igienă 

publică. Exemple: cimitire publice, confesionale, militare sau private. 

Temei legal: Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane și serviciile funerare; 

Legea nr. 18/1991 – încadrate la terenuri cu destinație specială; Ordin ANCPI nr. 700/2014 – 

cod de folosință „Cmt”. 
 

Terenuri cu destinație drumuri, căi de acces 

Terenurile cu destinație drumuri și căi de acces sunt terenurile ocupate de drumuri publice 

sau private, trotuare, alei, șosele, străzi, poduri, pasaje, precum și zonele de siguranță și 

protecție aferente acestora. 

Exemple: drumuri comunale, județene, naționale, autostrăzi, străzi urbane, alei de acces. 
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Temei legal: Ordonanța nr. 43/1997 privind regimul drumurilor; Legea nr. 18/1991; Ordin 

ANCPI nr. 700/2014 – cod de folosință „Dr”. 
 

Terenuri cu destinație luciu de apă 

Terenurile cu destinație luciu de apă reprezintă suprafețele acoperite permanent sau 

temporar de ape naturale sau artificiale, precum lacuri, bălți, iazuri, baraje, canale și cursuri 

de apă. 

Exemple: lacuri naturale, iazuri piscicole, baraje, canale de irigație, albii de râuri. 

Temei legal: Legea apelor nr. 107/1996; Legea nr. 18/1991 – art. 2 alin. (2); Ordin ANCPI nr. 

700/2014 – cod de folosință „La”. 
 

Terenul neproductiv este terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate şi cu 

procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetaţie, care nu pot fi edificate, 

cultivate), dovedit prin înscrisuri (titlu proprietate, carte funciară, studii specialitate, 

documentaţii cadastrale, etc.). 

Terenul neproductiv este suprafața de teren care, din punct de vedere tehnic, natural sau 

economic, nu poate fi utilizată pentru producție agricolă, silvică ori altă activitate economică, 

neavând capacitate de folosință productivă. 

Caracteristici principale: 

- nu este folosit și nici nu poate fi folosit pentru agricultură, păduri, construcții sau activități 

economice; 

- are de obicei condiții naturale nefavorabile: sol stâncos, nisipos, mlăștinos, alunecări de 

teren, eroziuni severe etc.; 

- poate include terenuri degradate sau neutilizabile, aflate între alte categorii funcționale 

(ex. fâșii între drumuri, maluri abrupte, cariere abandonate). 

Exemple de terenuri neproductive: stâncării, bolovănișuri, râpe, torenți; terenuri erodate, 

sărături, băltiri permanente; haldine, gropi de gunoi, cariere epuizate; maluri abrupte, terenuri 

de sub linii de înaltă tensiune, terenuri afectate de lucrări industriale abandonate. 
Temei legal și tehnic: Legea fondului funciar nr. 18/1991, art. 2 alin. (2); Ordinul ANCPI nr. 

700/2014 – în nomenclatorul de folosințe cadastrale, codifică terenul neproductiv cu simbolul 

Np; Clasificarea terenurilor după folosință (INS/ANCPI) – „terenurile neproductive” sunt 

acelea care nu aduc venit și nu pot fi utilizate rațional. 
 

Drepturi de proprietate composesorale 

Drepturile de proprietate composesorale reprezintă forme istorice de proprietate colectivă 

asupra terenurilor (de regulă păduri și pășuni), deținute și folosite în comun de membrii unei 

comunități locale (composesorat, obște, moșneni, răzeși), potrivit tradiției și legilor speciale. 
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Caracteristici: 

fiecare membru are o cotă-parte ideală din teren, dar folosința este comună; 

se administrează de obicei prin asociații de tip obște/composesorat; 

nu se pot înstrăina individual terenurile fără acordul comunității. 

Temei legal: Legea nr. 1/2000 privind reconstituirea dreptului de proprietate pentru foștii 

composesori; Codul civil – art. 647–656 (coproprietate forțată); Legea fondului funciar nr. 

18/1991. 

 

o Structurarea proprietăților imobiliare tip ”Terenuri situate în extravilanul 

localităților” 
 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare tip ”terenuri situate în extravilanul localităţilor”, 

cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei pentru un metru pătrat (lei/m²), respectiv lei pentru 

un hectar (lei/ha), funcţie de : 

o localitate:  

o localități urbane: municipii și oraşe ;  

o localități rurale: comune și sate 

o categoria de folosință: 

o arabil; pășuni și fânețe; vii și livezi 

o terenuri cu vegetaţie forestieră 
 

o Aspecte referitoare la destinație și caracteristici geometrice 
 

Destinația terenurilor și categoria de folosință sunt înscrise în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului” și Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la teren).  

Destinația terenurilor și categoria de folosință este, de asemenea, evidențiată în 

documentația cadastrală, titlul de proprietate, după caz. 

Se întâlnesc situaţii în care se tranzacționează terenuri cu destinație specială:  

o Cimitire  

o Drumuri, căi de acces 

o Terenuri aferente balastierelor, staţiilor de distribuţie carburanţi şi alte terenuri cu 

destinaţie specială (conform legii) 

o Terenuri neproductive 

Încadrarea terenurilor în situaţiile de mai sus se face în baza înscrisurilor  doveditoare. 
 

Caracteristici geometrice: 

Suprafeţele terenurilor se preiau din înscrisuri doveditoare (documentaţie cadastrală, extras 

de carte funciară, certificat de atestare fiscală emisă de UAT, titlu de proprietate, etc). 
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3.2. Sursele de informații 
 

În elaborarea studiilor de piață pot fi folosite orice surse care includ prețuri din tranzacțiile 

înregistrate în anul anterior, de exemplu: datele/informațiile din documentele de transfer de 

drept de proprietate înregistrate în evidențele unității administrativ teritoriale și la ANCPI/OCPI 

în a cărei arie geografică se află proprietățile imobiliare care fac obiectul studiului de piață, 

informații colectate de la executori judecătorești, instanțe judecătorești, lichidatori, birouri 

notariale, etc. Dacă nu există informații din sursele anterioare, se pot utiliza și oferte. 

Informaţiile de piaţă, care au stat la baza întocmirii studiului au fost obținute din diferite surse: 

o instituţii publice: primării de pe raza județelor Brașov și Covasna; 

o notari publici, din circumscripțiile notariale ale județelor Brașov și Covasna;   

o persoane implicate direct în tranzacţii (agenți imobiliari, dezvoltatori) 

o surse disponibile public: site-uri specializate în anunțuri imobiliare, reviste de specialitate   

Am solicitat de la fiecare unitate administrativ teritorială o sinteză a tranzacțiilor efectuate în 

cursul anului curent.  

Am obținut informații de piață de la/din: 

o notari publici 

o persoane implicate direct în tranzacţii (agenți imobiliari, dezvoltatori) 

o surse disponibile public: site-uri specializate în anunțuri imobiliare, reviste de specialitate   

o site-urile primăriilor localităților de pe raza județelor Brașov și Covasna  

 

3.3. Informațiile colectate 
 

Informațiile colectate din sursele enunțate mai sus au fost analizate, clasificate funcție de: 

o localitate (municipiu, oraș, comună) 

o zonele de interes urban conform hotărârilor consiliilor locale 

o tipuri și subtipuri de proprietăți. 

Nu au fost luate în calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecvenţă redusă de 

apariţie pe piaţă, autorul considerând că acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta 

proprietăţi având particularităţi speciale, neputând astfel a fi luate ca referinţă pentru alte 

proprietăţi.  

Sinteza informațiilor de piață colectate, analizate, clasificate, vor fi prezentate tabelar în cele 

ce urmează. 
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Informații județul Brașov: 

Apartamente din clădiri - blocuri de locuințe – condominium 
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Clădiri de locuit individuale (familiale) 
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Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 
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Terenuri situate în intravilanul localității 
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Terenuri situate în extravilanul localității 
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Informații județul Covasna: 

Apartamente din clădiri - blocuri de locuințe – condominium 
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Clădiri de locuit individuale (familiale) 
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Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 
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Terenuri situate în intravilanul localității 
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Terenuri situate în extravilanul localității 
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Legendă: 
Simbol Explicație 

1 Apartament cu 1 cameră 
2  Apartament cu 2 camere 
3  Apartament cu 3 camere 
4  Apartament cu 4 camere 

Sp. C. Construcții administrativ sociale 
CI Contrucții industriale 
I regim juridic intravilan 
E regim juridic extravilan 

CC categorie de folosință curți și construcții 
A categorie de folosință arabil 
F categorie de folosință fâneață 
P categorie de folosință pășune 

PD categorie de folosință pădure 
S Suprafață teren 
Su Suprafață utilă  
Scd Suprafață construită desfășurată  
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4. ANALIZA DATELOR 
 

4.1.  Analiza datelor 
 

Piaţa imobiliară reprezintă totalitatea tranzacţiilor care implică drepturi de proprietate sau 

de folosinţă asupra terenurilor şi clădirilor. Tranzacţia imobiliară înseamnă transferul 

permanent sau temporar al unui drept de la o parte la cealaltă în schimbul unui preţ care, de 

obicei, este o sumă de bani. Ca pe orice piaţă, preţul de tranzacţie este stabilit, în primul 

rând, de interacţiunea dintre cerere şi ofertă.  

Fiecare clădire vândută sau cumpărată este diferită de celelalte prin poziţionare, alcătuire, 

infrastructură aferentă etc. Faptul că fiecare imobil este unic determină complexitatea foarte 

mare a acestei pieţe şi împărţirea acesteia în funcţie de zone şi de scopul în care va fi utilizat 

bunul respectiv. De asemenea, eterogenitatea duce la creşterea substanţială a costurilor de 

căutare, creează distribuţia asimetrică a informaţiilor şi restricţionează, în bună măsură, 

substituibilitatea. 

Studiul de piață se realizează la nivel general al piețelor imobiliare specifice și se utilizează la 

nivel individual, respectiv pentru stabilirea de către notarii publici a unei valori pentru orice 

proprietate imobiliară din aria studiată. 

 

Județul Brașov  

 

Piața imobiliară din județul Brașov a continuat să evolueze într-un ritm relativ dinamic 

pe parcursul anului 2025, având în vedere mai mulți factori economici și sociali care au 

influențat cererea și oferta în acest domeniu. Comparativ cu 2024, observăm câteva tendințe 

semnificative, atât la nivelul întregului județ, cât și pe subsegmentele urban și rural, în 

principalele localități. 

Tendințe generale pe piața imobiliară din județul Brașov în 2025 comparativ cu 2024: 

Creșterea prețurilor imobiliare: 

După o ușoară stabilizare în 2024, prețurile au continuat să crească în 2025, având în vedere 

o cerere constantă și oferta limitată, mai ales în zonele centrale ale Brașovului și în localitățile 

de pe Valea Prahovei. 

În mediul urban, prețul pe metru pătrat a crescut cu aproximativ 5-7% față de 2024, iar în 

mediul rural, creșterea a fost de aproximativ 3-4%, reflectând o tendință de atracție a 

investitorilor și a celor care lucrează de la distanță. 
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Cererea și oferta în continuă schimbare: 

În mediul urban, Brașovul și localitățile din jur (Săcele, Făgăraș, Codlea) au continuat să fie 

zone atractive pentru dezvoltatorii imobiliari, care au lansat proiecte noi atât în segmentul 

rezidențial, cât și în cel comercial. 

În mediul rural, cererea pentru case de vacanță și proprietăți în zone mai izolate a crescut 

datorită unui număr mai mare de persoane care lucrează de acasă sau care își doresc un loc 

de refugiu. Localitățile din zona montană și din apropierea drumului național spre Poiana 

Brașov au fost foarte căutate. 

Schimbări în structura cererii: 

Cererea de apartamente în Brașov a continuat să fie ridicată, în special în zonele noi de 

dezvoltare precum Triaj, Bartolomeu și Astra, dar și în localitățile învecinate. Tinerii sau 

familiile tinere sunt principalele grupuri țintă. 

În 2025, a crescut cererea de locuințe în regim de tip studio sau apartamente mici, dar și de 

case individuale sau duplexuri în zonele rurale sau semi-urbane. De asemenea, creșterea 

prețurilor la apartamentele de tip lux a fost semnificativă în zonele centrale ale orașului 

Brașov și în apropierea stațiunilor montane. 

Locațiile mai atractive: 

Brașov: Centrul Brașovului a continuat să fie un punct de atracție pentru investițiile imobiliare, 

mai ales datorită dezvoltării sectorului turistic și industrial. În 2025, prețurile din centrul 

orașului și din zonele adiacente (de exemplu, în apropierea Bulevardului Eroilor, Piața 

Sfatului) au crescut semnificativ. 

Poiana Brașov: A fost una dintre zonele cu o cerere crescută, datorită interesului din partea 

turiștilor și a celor care doresc să achiziționeze proprietăți de vacanță. 

Săcele, Codlea, Făgăraș: Aceste orașe din județ au văzut o dezvoltare rapidă, cu proiecte 

imobiliare mai accesibile ca preț în comparație cu Brașovul, dar care beneficiază de 

apropierea de marele oraș și de infrastructura îmbunătățită. 

Impactul investițiilor și al infrastructurii: 

În 2025, continuarea investițiilor în infrastructura rutieră și de transport a avut un impact 

semnificativ asupra pieței imobiliare. Proiectele de modernizare a drumurilor, precum și 

dezvoltarea rețelelor de transport public între orașele și comunele din județ, au făcut ca 

localitățile periferice să devină tot mai atractive pentru cumpărători. 

Investițiile în sectorul turismului au influențat cererea de apartamente și vile de lux în zonele 

montane, în special în Poiana Brașov și în stațiunile din jur. 
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Piața imobiliară pe mediu urban vs rural 

Urban: Orașul Brașov a rămas principala zonă de interes pentru dezvoltatori și cumpărători, 

având în vedere nivelul salarial ridicat și oportunitățile de angajare. Cele mai mari creșteri ale 

prețurilor au avut loc în zonele rezidențiale noi, precum Bartolomeu, Tractorul și zona de sud 

a orașului. De asemenea, zonele istorice și centrale au avut prețuri stabilite la un nivel 

premium. 

Rural: Deși în 2025 nu s-au înregistrat schimbări majore, piețele imobiliare din localitățile 

rurale din județ au avut o evoluție interesantă, cu o cerere crescută pentru case de vacanță și 

terenuri pentru construcții. Localitățile din zona Poiana Brașov, Fundata, și Bran au fost în 

continuare în tendințe pentru investiții în turism și locuințe de vacanță. 

Concluzii: 

În ansamblu, piața imobiliară din județul Brașov a continuat să evolueze favorabil în 2025, în 

special în zonele urbane și turistice. Creșterea cererii, dar și prețurilor, au fost susținute de 

factori precum dezvoltarea infrastructurii, interesul pentru locuințe de vacanță și condițiile 

economice favorabile, dar și de tendința tot mai puternică de a munci de la distanță. 

Această dinamică a fost prezentă mai ales în mediul urban, însă și în localitățile rurale s-au 

remarcat schimbări semnificative, iar viitorul pare promițător, având în vedere și potențialul 

turistic al județului Brașov. 

 

Statisticile de pe site-ul ANCPI prezintă următoarele informații: 

Anul 

Număr terenuri 
Nr. unități 
individuale 

Total 
imobile 

Extravilan Intravilan 

Agricol Neagricol Cu construcții Fără construcții 

2025      2.251 19 7.550 7.130 6.691 23.641 

2024      2.491 27 9.295 8.594 8.499 28.906 

2023 2.327 18 11.458 10.580 10.529 34.912 

2022 1.993 23 12.134 11.649 10.663 36.462 

2021 1.546 25 12.647 13.195 11.041 38.454 
 

Comparând cifrele prezentate în tabelul de mai sus, se remarcă o reducere a activității pieței 

cu 10% în anul 2025 față de anul 2024, cu 9,68% în anul 2024 față de anul 2023, 4,25% în 

anul 2023 față de anul 2022 și cu 5,18%, în anul 2022 față de anul 2021. (termen comparație 

valoarea medie lunară) 
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Județul Covasna  

 

Piața imobiliară din județul Covasna a continuat să fie influențată în 2025 de aceleași 

factori esențiali care au caracterizat și anii anteriori, dar cu unele schimbări și adaptări 

specifice contextului economic și social al anului 2025. Comparativ cu 2024, piața imobiliară 

din județul Covasna a înregistrat o evoluție moderată, cu diferențe notabile între mediul urban 

și rural, dar și între localitățile mai mari și cele mai izolate. 

Tendințe generale pe piața imobiliară din județul Covasna în 2025 comparativ cu 2024: 

Creșterea prețurilor imobiliare: 

Pe parcursul anului 2025, piața imobiliară din județul Covasna a continuat să prezinte o 

tendință de creștere moderată a prețurilor, în special în orașele mai mari și în zonele turistice. 

Prețurile au crescut cu aproximativ 4-6% față de 2024, în medie, ceea ce a fost mai puțin 

pronunțat decât în județele vecine mai dezvoltate. 

Creșterea a fost mai accentuată în zonele de interes turistic, dar și în orașele mai accesibile 

ca preț, care au devenit atractive pentru persoanele care își doresc să se mute din orașele 

mai mari, în special din Brașov sau din alte zone ale Transilvaniei. 

Cererea de locuințe: 

Cererea a fost susținută în principal de persoane care caută locuințe de vacanță sau 

retragere, în special în localitățile montane și balneare, dar și de familii care doresc să se 

stabilească într-un mediu mai liniștit și mai accesibil față de orașele mari. 

În mediul urban, cererea pentru apartamente și case a fost constantă, iar prețurile au urmat o 

tendință de creștere ușoară. În mediul rural, cererea a fost mai mult concentrată pe terenuri și 

case de vacanță. 

Localitățile cu cele mai mari creșteri: 

Sfântu Gheorghe: Orașul reședință de județ a continuat să atragă o mare parte din cererea 

imobiliară din județ, datorită accesibilității, infrastructurii dezvoltate și unei oferte imobiliare 

destul de diversificate. Aici, prețurile au crescut moderat, cu aproximativ 5-7% față de 2024. 

Sfântu Gheorghe a beneficiat și de dezvoltarea unor noi proiecte rezidențiale și comerciale. 

Covasna și Târgu Secuiesc: Aceste două orașe au avut o cerere mai modestă, însă au 

beneficiat de un interes mai mare pentru locuințele de tip apartamente mici sau case 

individuale în zonele periferice, unde prețurile sunt mai accesibile. Creșterea prețurilor în 

aceste localități a fost de aproximativ 3-4%. 

Bucin și zona montană: Localitățile de la poalele Munților Harghita, dar și Bucin și alte 

localități montane din județ, au devenit din ce în ce mai atractive pentru cei care caută case 

de vacanță sau pentru dezvoltarea unor proiecte turistice. Prețurile din aceste zone au fost 
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mai volatile, cu unele creșteri semnificative în zonele care beneficiază de acces la stațiuni de 

schi sau la izvoare termale. 

Dezvoltări imobiliare: 

În 2025, au continuat să fie dezvoltate atât proiecte rezidențiale, cât și de infrastructură 

comercială, deși în comparație cu județele vecine, volumul investițiilor nu a fost foarte mare. 

Totuși, s-a observat o tendință de revitalizare a unor zone vechi din orașele mici și medii, în 

special în Sfântu Gheorghe și Târgu Secuiesc. 

În zona rurală, în localitățile mai izolate, numărul proiectelor imobiliare a fost mai mic, iar 

dezvoltările au fost mai orientate spre turism sau locuințe de vacanță. 

Factorii economici și sociali: 

În 2025, județul Covasna a beneficiat de o stabilitate economică moderată, cu o cerere 

constantă de locuințe în anumite zone, dar fără o expansiune rapidă. O parte din creșterea 

pieței imobiliare a fost susținută de interesul pentru locuințe de vacanță, având în vedere 

peisajul natural al județului și facilitățile turistice în dezvoltare. 

Factorii economici au inclus și o creștere a numărului de locuri de muncă în turism, dar și în 

domeniul sănătății și educației, care au făcut ca unele localități din județ să fie mai atractive 

pentru relocare. 

Evoluția pieței imobiliare pe mediu urban vs rural 

Urban: 

În mediul urban, Sfântu Gheorghe a rămas principalul pol de dezvoltare imobiliară, dar și alte 

orașe mai mici, cum ar fi Târgu Secuiesc sau Covasna, au avut o evoluție moderată. 

Creșterea prețurilor a fost semnificativă în zonele centrale și în cartierele noi rezidențiale, dar 

la un nivel mai mic comparativ cu județele vecine (Brașov, Mureș). 

La Sfântu Gheorghe, în special, a fost o cerere crescută pentru apartamente în blocuri noi și 

pentru locuințe mai accesibile, destinate tinerelor familii. Prețurile au fost influențate de 

evoluția pieței locale de muncă și de infrastructura de transport care a fost îmbunătățită. 

Rural: 

În mediul rural, interesul pentru case de vacanță și terenuri pentru construcții a fost în 

continuare în creștere, dar în special în zonele montane și balneare, precum Covasna, Bucin, 

și Vâlcele. 

A fost o tendință de a căuta proprietăți în afacerea turistică sau pentru dezvoltarea de 

pensiuni sau case de vacanță, iar cererea pentru aceste tipuri de locuințe a fost susținută de 

creșterea turismului în județ. 
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Concluzii: 

În general, piața imobiliară din județul Covasna a înregistrat o evoluție moderată în 2025 față 

de 2024. Creșterea prețurilor a fost mai redusă comparativ cu județele vecine mai dezvoltate, 

dar totuși s-a observat o cerere crescută în special pentru proprietăți turistice sau de vacanță, 

iar orașele mari precum Sfântu Gheorghe au continuat să beneficieze de o dezvoltare 

constantă. Mediul rural a fost favorizat de cererea pentru locuințe de vacanță, iar 

infrastructura de transport și turism a contribuit la atragerea mai multor investitori și 

cumpărători în zonele periferice. 

Deși dezvoltarea nu a fost la fel de rapidă ca în alte județe din Transilvania, piața imobiliară 

din județul Covasna are un potențial de creștere pe termen lung, în special în zonele turistice 

și balneare. 

 

Statisticile de pe site-ul ANCPI prezintă următoarele informații: 

Anul 

Număr terenuri 
Nr. unități 
individuale 

Total 
imobile 

Extravilan Intravilan 

Agricol Neagricol Cu construcții Fără construcții 

2025     976 177 861 704 705 3.423 

2024      901 137 941 754 830 3.563 

2023 1.003 166 996 868 867 3.900 

2022 905 156 1.169 1.080 910 4.220 

2021 496 70 893 777 711 2.947 
 

Comparând cifrele prezentate în tabelul de mai sus, se remarcă o creștere a activității pieței 

cu 5,65% în anul 2025 față de anul 2024, o stagnare în cee ace privește numărul de tranzacții 

din anul 2024 comparativ cu cel din anul 2023 după o perioadă de reducere a activității pieței 

în anul 2023 față de anul 2022 (7,58% este reducerea din anul 2023 față de anul 2022). 

(termen comparație valoarea medie lunară) 
 

Am prezentat la capitolul precedent informațiile de piață (tranzacții și oferte) identificate . 

După cum rezultă din capitolul 3.2., sursele de informații privind tranzacțiile și ofertele de 

vânzare au fost unități administrativ teritoriale, notari publici din județele Brașov și Covasna, 

site-uri specializate în anunțuri imobiliare, reviste de specialitate și site-urile primăriilor 

localităților de pe raza județelor Brașov și Covasna. 
 

Informațiile colectate din sursele enunțate mai sus au fost analizate, clasificate funcție de: 

o localitate (zonă urbană, zonă rurală) 

o zonele de interes urban conform hotărârilor consiliilor locale 
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o tipuri și subtipuri de proprietăți. 

Având în vedere specificul fiecărui tip de proprietate, prețurile din tranzacții și oferte au fost 

prezentate astfel: 

o pentru Apartamente în blocuri de locuințe și apartamente în case, în lei/m²Su și €/m²Su 

o pentru clădirile de locuit individuale (familiale), inclusiv apartamente situate în case 

individuale în lei/m²Su și €/m²Su a clădirii de bază  

o pentru clădirile, construcţiile nerezidenţiale, în lei/m²Su și €/m²Su. 

o pentru terenurile situate în intravilanul localităţilor, în lei/m² și €/m². 

o pentru terenurile situate în extravilanul localităţilor, în lei/m² și €/m². 

De precizat este, după cum rezultă și din datele de piață prezentate la capitolul precedent, că 

numărul tranzacțiilor dar și a ofertelor este redus, pentru toate tipurile de proprietăți în toate 

localitățile din județul Covasna și în zone rurale din județul Brașov. 

Totodată, am constatat că există o diversitate mare a prețurilor (plajă mare de valori), chiar în 

același localitate, zonă, tip proprietate, tip tranzacție.   

Datorită lipsei de transparenţă a pieţei, inexistenţa unui indice imobiliar oficial, precum şi 

absenţei multor informaţii statistice, diversitatea şi complexitatea obiectului studiului 

(construcţii şi terenuri de orice fel, situate în toate localităţile celor două județe) valorile 

minime prezentate au caracter general. 

Într-un proces de analiză individuală a imobilelor se iau în considerare o serie de aspecte, 

criterii (informații despre teren, construcții, caracteristici fizice, date despre venituri și 

cheltuieli, istoricul proprietății imobiliare subiect și al utilizării acesteia și alte informații 

considerate a fi relevante de către participanții de pe piață), care conduc la estimarea celei 

mai probabile şi credibile valori, ceea ce nu este posibil şi nici nu se propune a se realiza în 

cadrul prezentului studiu. 

Am analizat şi clasificat tranzacţiile şi ofertele identificate funcţie de natura imobilului, 

localitatea în care sunt amplasate, zona în cadrul localităţilor, suprafețe, vechime şi preţ. 

Am făcut un clasament al valorilor, pe tipuri de proprietăţi şi localităţi. 

Nu au fost luate în calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecvenţă redusă de 

apariţie pe piaţă, autorul considerând că acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta 

proprietăţi având particularităţi speciale, neputând astfel a fi luate ca referinţă pentru alte 

proprietăţi. 

Am propus valorile, funcţie de criteriile enunţate în capitolele precedente. 

Am efectuat o ierarhizare a localităţilor şi am analizat similitudinile, atractivitatea lor, pentru ca 

aceste informaţii să fie utilizate în cazul localităţilor în care nu am identificat informaţii 

concrete de piaţă.   
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Nu au fost identificate informații de piață pentru următoarele tipuri de proprietăți: 

o anexe gospodărești  

o construcții agricole 

o construcții speciale 

o construcții ușoare 

 

Având în vedere că prezentul studiu va reprezenta baza de lucru în anul 2026, Camera 

Notarilor Publici Brașov a solicitat să fie prezentate valori minime pentru toate tipurile de 

proprietăți imobiliare, în toate localitățile celor două județe, inclusiv pentru tipurile/subtipurile de 

proprietăți imobiliare pentru care nu există nici o informație privind valorile minime consemnate 

pe piață, Solicitarea Camerei Notarilor Publici Brașov este realizarea unui studiu care să 

corespundă nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrării.  

În cazul proprietăților imobiliare pentru care nu există nici o informație privind valorile minime 

consemnate pe piață, valorile înscrise în tabelele din anexe au fost preluate din informațiile de 

piață disponibile referitoare la proprietăți de același tip, amplasate în localități cu atractivitate 

similară din aria geografică analizată, prin asimilare, ajustare, clasificare, ținând cont de 

următorii indicatori: 

o rangul localităților 

o suprafața totală a localităților 

o infrastructura rutieră 

o infrastructura tehnico-edilitară 

o populația stabilă a localităților 

o numărul de locuințe existente în localități 

o structurile de primiri turistice existente în localități (număr spații și număr locuri în structuri 

de primire turistice)  

o unități de învățământ existente în localități 

Valorile minime prezentate în tabele se consideră valabile pentru clădiri, construcții 

funcţionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate şi dotate cu toate utilităţile funcţionale. 

Valorile minime prezentate în tabele se consideră valabile pentru clădiri având starea tehnică 

“bună”, adică situaţie în care s-au efectuat lucrări de întreţinere şi de reparaţii curente, la timp 

şi în condiţii acceptabile, dar nu s-au efectuat reparaţii capitale (conform Ghid cuprinzând 

coeficienţii de uzură fizică normală la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii'', Indicativ P-135 

– 1999). 
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Valorile anexelor gospodărești sunt prezentate ținând cont de prevederile art. 457 alin. (2) din 

Codul fiscal: 

A.Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereți exteriori din cărămidă arsă 

sau din orice alte materiale rezultate în urma unui tratament termic și/sau chimic vs. C. 

Clădire-anexă cu cadre din beton armat sau cu pereți exteriori din cărămidă arsă sau din 

orice alte materiale rezultate în urma unui tratament termic și/sau chimic  (20% din A.). 

 

Există spețe atipice, proprietăţi cu sau fără caracter special, cu destinație rezidențială 

și/sau nerezidențială, care nu se regăsesc descrise în prezentul Studiu de piață, anume:  

o proprietăţi care se află într-o stare fizică avansată de degradare, cu caracteristici diferite 

de cele descrise în studiu, proprietăţile care necesită costuri de renovare şi reabilitare 

pentru a le aduce la starea de „proprietăţi utilizabile” în situaţia în care ele nu sunt 

utilizabile la momentul propunerii pentru tranzacţionare 

o construcții reprezentând: fundații, estacade pentru susținere echipamente și utilaje, 

silozuri din beton armat supraterane și subterane, gatere, parcări, platforme rutiere sau 

tehnologice, căi de acces, îmbunătățiri hidrologice (drenuri, puțuri, canale de irigație, 

elevatoare, etc) 

 

În Codul Fiscal nu se regăsesc prevederi privind obligațía sau dreptul de a face evaluări 

individuale pentru aceste situații, care reprezintă o problemă reală și complexă.  

În opinia noastră notarul poate lua valoarea declarată de părți (vânzător/cumpărător), dar 

trebuie să verifice dacă nu este „vădit inferioară” valorii minime din studiul de piață (conform 

legii). Codul fiscal, HG 1336/2023 arată că valoarea impozabilă nu poate fi mai mică decât 

anumite praguri.  

Dacă părțile declară o valoare ridicată (sau rezonabilă), și nu există nicio reglementare care 

le obligă la evaluare individuală, notarul ar putea accepta. 

Notarul poate cere un punct de vedere formal de la ANAF locală sau de la OCPI (cadastru), 

pentru a se asigura că valoarea stabilită nu va fi contestată. 

 

Conform prevederilor din Codul Fiscal, doar pentru proprietăţile imobiliare nefinalizate, 

aflate în stadiu de construcţie se impune întocmirea unui raport de evaluare 

personalizat pe caracteristicile proprietăţii în cauză, de către o persoană autorizată în 

evaluare. 
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Având în vedere că:  

- Valorile minime prezentate în tabele se consideră valabile pentru clădiri, construcții având 

starea tehnică “bună”, funcţionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate şi dotate cu 

toate utilităţile funcţionale și 

- Valorile minime de referinţă individuală se determină prin înmulţirea valorii unitare din 

tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafaţa construită desfășurată, după caz, a 

construcției.  

valorile minime de referinţă individuală pentru construcțiile cu sau fără caracter 

special, cu destinație rezidențială și/sau nerezidențială, care se află într-o stare 

fizică avansată de degradare, cu caracteristici diferite de cele descrise în studiu, 

proprietăţile care necesită costuri de renovare şi reabilitare pentru a le aduce la starea 

de „proprietăţi utilizabile” în situaţia în care ele nu sunt utilizabile la momentul 

propunerii pentru tranzacţionare, se determină prin aplicarea unei reduceri de 70% 

asupra valorilor minime de referinţă individuală calculate conform celor menționate 

anterior. 

Reducerea se poate aplica în baza documentelor justificative emise de autoritatea 

administrației publice locale (de exemplu, proces-verbal de constatare, adeverință sau 

alt act administrativ care atestă starea fizică avansată de degradare a construcției). 
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ANEXE PRIVIND VALORILE MINIME  ALE 

BUNURILOR IMOBILE, APLICABILE 

TRANZACȚIILOR REALIZATE ÎN PERIOADA 

01.01.2026 – 31.12.2026 
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JUDEŢUL BRAȘOV 

      



Judeţul Brașov și Județul Covasna – Studiu de piață - Aplicabil tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 31.12.2026 

127 
 

 

JUDEŢUL BRAȘOV 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

MUNICIPIUL BRAȘOV 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban  
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Titlu: Modificarea H.C.L. nr. 236 din 28.05.2015 privind Zonarea Municipiului Braşov, 
republicată. 
Observații : Republică H.C.L. nr. 236/2015. 
Continut : 
 

HOTĂRÂREA Nr. 28 
din data de  31  ianuarie  2023 

  
Pentru: modificarea H.C.L. nr. 236 din 28.05.2015 privind Zonarea Municipiului Braşov, 
republicată; 
 
Consiliul Local al Municipiului Brașov, întrunit în ședință ordinară, azi 31 ianuarie 2023; 
Având în vedere: 
- Referatul de aprobare nr. 5.827 din 12.01.2023 al Primarului Municipiului Brașov, în calitate 
de inițiator; 
- Raportul de specialitate nr. 5.823 din 12.01.2023 al Serviciului Amenajarea Teritoriului şi 
Gestiune Date Urbane din cadrul Direcţiei Arhitect Şef, pentru modificarea H.C.L. nr. 236 din 
28.05.2015 privind Zonarea Municipiului Braşov, republicată; 
În conformitate cu prevederile: 
- Ordonanței Guvernului nr. 63/29.08.2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri, cu 
modificările și completările ulterioare; a 
- Titlului IX - Impozite şi taxe locale, Capitolul I - Dispoziții generale, Secţiunea I - Definiții, 
punctul 9, alin. (1) şi alin. (2) din H.G. nr. 1/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de 
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificările și completările ulterioare; 
Luând în considerare avizele Comisiilor de specialitate 2 și 5 ale Consiliului Local Brașov; 
În temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. d), art. 139, alin. (3), 
lit. e), art. 154, alin. (1), alin. (2), art. 196, alin. (1), lit. a) și art. 243, alin. (1), lit. a) din O.U.G. 
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
   

H O T Ă R Ă Ş T E : 
   
Art. 1. Se modifică Hotărârea Consiliului Local nr. 236 din 28.05.2015 privind 
Zonarea Municipiului Braşov, republicată, în sensul schimbării denumirii arterei de circulație 
din “Aleea Spătarul Nicolae Milescu“ în “Aleea Maria Petraşcu“, astfel: 

 Nr. crt. Denumire arteră 
Actul prin care s-a aprobat 
schimbarea 

Zona 

1. Aleea Maria Petraşcu H.C.L. nr. 849/31.10.2022 
B 
  

 Art. 2. Hotărârea Consiliului Local nr. 236 din 28.05.2015 privind Zonarea Municipiului 
Braşov, republicată, astfel modificată se va republica, păstrându-se numerotarea străzilor, 
conform Anexei, parte integrantă din prezenta hotărâre. 
 
Art. 3. Primarul Municipiului Braşov, prin Direcţia Arhitect Şef - Serviciul Amenajarea 
Teritoriului şi Gestiune Date Urbane, va duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 
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ANEXA NR. 1.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

MUNICIPIUL BRAȘOV 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 10.770 9.290 8.390 8.020 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  8.890 7.660 7.310 6.950 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  8.390 7.190 6.830 6.480 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 
80 ani inclusiv  8.020 6.950 6.600 6.250 

Vechime peste 80 ani  7.220 6.260 5.940 5.620 

 
 
Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 
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Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
 

Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 2.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

MUNICIPIUL BRAȘOV 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 7.270 6.810 6.070 5.630 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  6.000 5.600 5.220 4.830 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  5.330 4.970 4.640 4.300 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  4.670 4.360 4.050 3.760 

Vechime peste 80 ani  4.000 3.740 3.480 3.230 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 4.200 4.020 3.860 3.700 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.780 3.630 3.480 3.330 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  3.350 3.230 3.100 2.960 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.940 2.690 2.590 2.470 

Vechime peste 80 ani  2.520 2.310 2.220 2.120 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 1.330 1.210 1.160 1.100 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.200 1.090 1.030 1.000 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.060 970 930 890 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  930 850 810 760 

Vechime peste 80 ani  790 730 700 660 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 1.070 990 940 900 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  970 890 850 810 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  860 790 750 730 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  750 690 660 630 

Vechime peste 80 ani  650 600 560 540 

 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 
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Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 
 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 1.150 980 800 630 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

630 540 440 350 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

540 460 380 300 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

410 340 280 220 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

240 210 170 130 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane 

categorie de folosință 

”curți-construcții” 

libere de construcții, 

fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate și 

suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 3.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

MUNICIPIUL BRAȘOV 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 
 

 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

7.700 5.500 5.300 5.100 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale, definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 
Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare.  
 

 
 
 
 
 



Judeţul Brașov și Județul Covasna – Studiu de piață - Aplicabil tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 31.12.2026 

153 
 

Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 1.500 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  1.000 

 
 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 790 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.  

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției, după caz. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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Terenuri cu utilizare nerezidențială, amplasate pe arterele de acces în 

municipiul Brașov 
 

  Lei/m² 

Amplasare-localizare Cu front stradal Fără front stradal 

Calea București inclusiv zona Dârste - Săcele  793 557 

DN 13 până la ieșirea din Cartierul Stupini 300 214 

DN 1 până la Ghimbav 300 214 

DN 11 până la Hărman 204 139 

DN 73 până la Cristian 204 139 

DJ 103 până la Sânpetru 204 139 
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JUDEŢUL BRAȘOV 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI FĂGĂRAȘ 

MUNICIPIUL FĂGĂRAȘ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 
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ANEXA NR. 4.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI FĂGĂRAȘ 

MUNICIPIUL FĂGĂRAȘ 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 4.600 4.100 3.700 3.600 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  4.200 3.700 3.400 3.300 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  3.800 3.300 3.200 3.100 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 
80 ani inclusiv  3.600 3.100 2.900 2.800 

Vechime peste 80 ani  3.200 2.800 2.700 2.500 
 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
 

Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 5.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI FĂGĂRAȘ 

MUNICIPIUL FĂGĂRAȘ 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.830 3.580 3.130 3.050 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.450 3.220 2.830 2.750 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  3.060 2.860 2.510 2.440 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.690 2.380 1.800 1.750 

Vechime peste 80 ani  2.300 2.060 1.430 1.170 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.380 2.330 2.240 2.120 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.160 2.100 2.030 1.920 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.910 1.860 1.790 1.700 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.670 1.560 1.280 1.250 

Vechime peste 80 ani  1.430 1.340 1.020 830 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 800 770 750 680 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  730 680 670 620 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  650 610 600 540 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  550 510 440 430 

Vechime peste 80 ani  480 440 330 270 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 650 620 610 570 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  590 550 540 520 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  520 490 490 460 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  460 420 350 340 

Vechime peste 80 ani  390 360 280 230 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 
 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 148 125 106 82 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

95 81 65 53 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

81 69 57 45 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

73 61 49 41 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

49 41 32 28 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane 

categorie de folosință 

”curți-construcții” libere 

de construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 6.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI FĂGĂRAȘ 

MUNICIPIUL FĂGĂRAȘ 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

1.800 1.200 1.100 1.100 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale, definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 670 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  430 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 640 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției, după caz. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JUDEŢUL BRAȘOV 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

MUNICIPIUL SĂCELE 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 
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ANEXA NR. 7.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

MUNICIPIUL SĂCELE 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 7.500 7.100 6.400 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  6.500 5.900 5.700 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  6.000 5.500 5.300 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  5.600 5.100 4.800 

Vechime peste 80 ani  5.000 4.600 4.300 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
 

Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 8.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

MUNICIPIUL SĂCELE 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 4.150 3.850 3.760 3.440 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.740 3.460 3.380 3.100 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  3.320 3.090 3.000 2.750 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.900 2.580 2.510 2.310 

Vechime peste 80 ani  2.490 2.200 2.150 1.970 

 

 



Judeţul Brașov și Județul Covasna – Studiu de piață - Aplicabil tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 31.12.2026 

183 
 

Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.850 2.730 2.620 2.500 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.570 2.460 2.360 2.250 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.290 2.190 2.100 1.990 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.990 1.830 1.740 1.680 

Vechime peste 80 ani  1.710 1.570 1.500 1.440 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 1.060 1.030 990 940 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  950 920 880 850 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  860 810 790 750 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  740 690 650 630 

Vechime peste 80 ani  640 580 570 540 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 860 810 780 740 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  770 740 700 660 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  680 650 620 600 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  600 540 520 490 

Vechime peste 80 ani  520 470 450 420 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 248 212 173 135 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

116 97 81 65 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

97 81 69 57 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

85 73 61 49 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

57 49 41 32 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane 

categorie de folosință 

”curți-construcții” libere 

de construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 9.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

MUNICIPIUL SĂCELE 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

3.400 2.500 1.700 1.700 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale, definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 
Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 720 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  470 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 670 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției, după caz. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JUDEŢUL BRAȘOV 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

MUNICIPIUL CODLEA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 
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ANEXA NR. 10.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

MUNICIPIUL CODLEA 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 5.900 5.700 5.200 4.900 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  5.400 4.900 4.700 4.500 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  5.200 4.700 4.500 4.300 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 
80 ani inclusiv  4.900 4.500 4.200 4.000 

Vechime peste 80 ani  4.400 4.000 3.800 3.600 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
 

Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 11.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

MUNICIPIUL CODLEA 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.960 3.830 3.740 3.550 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.570 3.450 3.360 3.210 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  3.160 3.060 2.980 2.840 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.770 2.560 2.500 2.370 

Vechime peste 80 ani  2.370 2.190 2.140 2.020 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.820 2.700 2.580 2.460 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.530 2.430 2.320 2.220 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.250 2.160 2.060 1.970 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.970 1.810 1.720 1.640 

Vechime peste 80 ani  1.690 1.550 1.470 1.410 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 850 800 770 730 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  770 730 680 650 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  670 650 610 590 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  600 530 510 480 

Vechime peste 80 ani  510 460 440 420 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 680 660 570 540 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  620 600 520 490 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  540 530 460 440 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  480 450 380 360 

Vechime peste 80 ani  410 380 330 310 

 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 
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Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 
 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 222 188 154 120 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

103 89 73 57 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

89 77 61 49 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

77 69 57 45 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

53 45 37 28 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane categorie 

de folosință ”curți-

construcții” libere de 

construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 12.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

MUNICIPIUL CODLEA 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

3.900 2.600 1.900 1.900 

 
 

 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale, definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 740 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  480 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 670 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției, după caz. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JUDEŢUL BRAȘOV 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI ZĂRNEȘTI 

ORAȘUL RÂȘNOV 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



Judeţul Brașov și Județul Covasna – Studiu de piață - Aplicabil tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 31.12.2026 

210 
 

 



Judeţul Brașov și Județul Covasna – Studiu de piață - Aplicabil tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 31.12.2026 

211 
 



Judeţul Brașov și Județul Covasna – Studiu de piață - Aplicabil tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 31.12.2026 

212 
 

 

ANEXA NR. 13.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI ZĂRNEȘTI 

MUNICIPIUL RÂȘNOV 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 6.700 6.300 5.800 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  5.800 5.300 5.100 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  5.200 4.700 4.500 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  4.700 4.200 4.000 

Vechime peste 80 ani  4.200 3.800 3.600 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
 

Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 14.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI ZĂRNEȘTI 

MUNICIPIUL RÂȘNOV 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 4.020 3.890 3.440 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.620 3.500 3.100 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  3.220 3.110 2.750 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.820 2.600 2.310 

Vechime peste 80 ani  2.420 2.230 1.970 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.110 2.980 2.850 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.800 2.690 2.570 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.490 2.380 2.290 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.180 1.990 1.900 

Vechime peste 80 ani  1.860 1.710 1.630 

 

Anexe gospodăreşti  
 

Tip constructiv 1.   Lei/m²Sd 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 860 810 780 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  770 740 700 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  680 650 620 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  600 540 520 

Vechime peste 80 ani  520 470 450 
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Tip constructiv 2.    

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 720 680 660 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  650 620 600 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  570 540 530 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  510 460 450 

Vechime peste 80 ani  420 390 380 

 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 
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Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

   Lei/m² 

Destinație/utilizare ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 230 197 159 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 
0 m² și 1000 m² inclusiv  

122 105 85 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 
0 m² și 3000 m² inclusiv  

105 89 73 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 
0 m² și 5000 m² inclusiv  

93 81 65 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 
0 m² și 10.000 m² inclusiv  

65 53 45 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane categorie 

de folosință ”curți-

construcții” libere de 

construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 15.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI ZĂRNEȘTI 

MUNICIPIUL RÂȘNOV 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

   Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

2.900 2.200 1.500 

 
 

 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale, definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 
Mențiune: 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 810 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  540 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 670 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției, după caz. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 

 



Judeţul Brașov și Județul Covasna – Studiu de piață - Aplicabil tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 31.12.2026 

223 
 

 

JUDEŢUL BRAȘOV 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI ZĂRNEȘTI 

ORAȘUL ZĂRNEȘTI 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 

 
 
 
 

Circumscripție judecătorească Denumirea orașului Localități componente ale orașului 

CIRCUMSCRIPȚIA 
JUDECĂTORIEI Zărnești 

Zărnești 1. Zărnești 

    2. Tohanu Nou 
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ANEXA NR. 16.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI ZĂRNEȘTI 

ORAȘUL ZĂRNEȘTI 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 6.500 6.200 5.700 5.400 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  5.900 5.400 5.200 4.900 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  5.700 5.200 4.900 4.700 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 
80 ani inclusiv  5.400 4.900 4.700 4.500 

Vechime peste 80 ani  4.900 4.500 4.200 4.000 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
 

Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 17.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI ZĂRNEȘTI 

ORAȘUL ZĂRNEȘTI 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.820 3.660 3.410 3.210 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.430 3.300 3.060 2.880 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  3.050 2.920 2.720 2.560 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.660 2.440 2.270 2.140 

Vechime peste 80 ani  2.290 2.090 1.950 1.830 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.060 2.920 2.790 2.650 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.760 2.640 2.510 2.390 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.450 2.340 2.240 2.110 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.140 1.960 1.860 1.770 

Vechime peste 80 ani  1.840 1.690 1.600 1.520 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 950 910 860 860 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  860 810 770 770 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  770 720 700 700 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  660 600 570 570 

Vechime peste 80 ani  570 520 490 490 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 730 710 670 420 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  660 620 610 390 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  580 570 540 340 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  520 470 450 290 

Vechime peste 80 ani  450 400 380 250 

 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 
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Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 163 140 116 92 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

107 89 73 61 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

89 77 61 53 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

81 69 57 45 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

53 45 37 32 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane 

categorie de folosință 

”curți-construcții” libere 

de construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate și 

suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 18.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI ZĂRNEȘTI 

ORAȘUL ZĂRNEȘTI 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

1.800 1.200 1.100 1.100 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale, definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 
Mențiune: 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 860 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  570 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 670 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției, după caz. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JUDEŢUL BRAȘOV 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI FĂGĂRAȘ 

ORAȘUL VICTORIA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 
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ANEXA NR. 19.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI FĂGĂRAȘ 

ORAȘUL VICTORIA 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 50 ani inclusiv 3.100 3.000 2.800 

Vechime peste 50 ani  2.700 2.600 2.500 
 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
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Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 20.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI FĂGĂRAȘ 

ORAȘUL VICTORIA 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.960 2.830 2.710 2.580 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.670 2.550 2.440 2.320 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.360 2.260 2.170 2.060 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.070 1.980 1.890 1.810 

Vechime peste 80 ani  1.770 1.700 1.620 1.550 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 1.950 1.860 1.770 1.690 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.740 1.680 1.600 1.510 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.560 1.480 1.410 1.350 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.360 1.300 1.240 1.180 

Vechime peste 80 ani  1.160 1.110 1.070 1.010 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 650 630 610 610 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  600 570 540 540 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  520 510 480 480 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  460 450 420 420 

Vechime peste 80 ani  390 380 360 360 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 520 490 470 450 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  470 450 420 390 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  420 390 370 360 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  360 350 340 310 

Vechime peste 80 ani  310 290 280 270 

 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 
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Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 98 82 67 53 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

52 45 37 28 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

45 37 32 24 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

41 32 28 20 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

28 20 20 16 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane categorie 

de folosință ”curți-

construcții” libere de 

construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 21.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI FĂGĂRAȘ 

ORAȘUL VICTORIA 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

   Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

1.900 1.500 1.000 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale, definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 
Mențiune: 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 640 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  440 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 620 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției, după caz. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 

 



Judeţul Brașov și Județul Covasna – Studiu de piață - Aplicabil tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 31.12.2026 

259 
 

 

JUDEŢUL BRAȘOV 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

ORAȘUL PREDEAL 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 

 
 

 
Circumscripție judecătorească Denumirea orașului Localități componente ale orașului 

CIRCUMSCRIPȚIA 
JUDECĂTORIEI Brașov 

Predeal 1. Predeal 

    2. Pârâul Rece  

    3. Timișu de Jos  

    4. Timișu de Sus 
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ANEXA NR. 22.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

ORAȘUL PREDEAL 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 6.200 5.900 5.400 5.200 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  5.300 4.800 4.600 4.400 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  4.800 4.400 4.100 3.900 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 
80 ani inclusiv  4.300 3.900 3.700 3.400 

Vechime peste 80 ani  3.900 3.500 3.300 3.100 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 
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apartamente. 
 

Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 23.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

ORAȘUL PREDEAL 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.950 3.780 3.620 3.450 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.550 3.410 3.250 3.100 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  3.160 3.030 2.890 2.760 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.760 2.520 2.420 2.310 

Vechime peste 80 ani  2.370 2.170 2.070 1.980 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.980 2.850 2.720 2.590 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.690 2.570 2.450 2.330 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.380 2.290 2.180 2.070 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.090 1.630 1.820 1.730 

Vechime peste 80 ani  1.790 1.630 1.560 1.480 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 870 820 790 790 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  780 750 720 720 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  700 660 640 640 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  610 560 530 530 

Vechime peste 80 ani  520 470 460 460 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 700 670 650 620 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  640 610 590 550 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  550 540 520 490 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  490 450 440 420 

Vechime peste 80 ani  410 380 370 360 

 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 
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Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 499 424 347 275 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

368 312 256 203 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

312 264 219 174 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

276 235 191 154 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

187 158 130 105 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane categorie de 

folosință ”curți-construcții” 

libere de construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților, funcție de localitățile, zona în care 

sunt amplasate și suprafață. 

Terenuri cu destinație drumuri, 

căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate 

în intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât 

”curți-construcții), din localitățile, zona în care sunt 

amplasate. 

Terenuri neconstruibile datorită 

rețelelor de utilități edilitare (zone 

de protecție), conform actelor 

justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în 

intravilanul localităților, din localitățile, zona în care sunt 

amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate 

în intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât 

”curți-construcții), din localitățile, zona în care sunt 

amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt 

prezentate la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate 

(reprezentând un singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 24.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

ORAȘUL PREDEAL 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

3.100 2.600 2.400 2.400 

 
 

 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale, definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 
Mențiune: 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 860 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  570 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 670 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției, după caz. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JUDEŢUL BRAȘOV 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI RUPEA 

ORAȘUL RUPEA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 

 
 
 

Circumscripție judecătorească Denumirea orașului Localități componente ale orașului 

Judecătoria Rupea Rupea 1. Rupea 

    2. Fișer 
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ANEXA NR. 25.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI RUPEA 

ORAȘUL RUPEA 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 50 ani inclusiv 4.000 3.700 3.600 3.500 

Vechime peste 50 ani  3.500 3.400 3.300 3.200 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
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Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 26.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI RUPEA 

ORAȘUL RUPEA 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.260 3.130 2.690 2.560 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.950 2.820 2.420 2.310 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.610 2.500 2.150 2.060 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.290 2.190 1.880 1.800 

Vechime peste 80 ani  1.960 1.880 1.610 1.530 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.050 1.960 1.870 1.780 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.840 1.750 1.690 1.610 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.630 1.560 1.500 1.430 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.440 1.370 1.320 1.250 

Vechime peste 80 ani  1.230 1.180 1.120 1.070 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 660 640 620 620 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  610 580 560 560 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  540 520 490 490 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  470 450 440 440 

Vechime peste 80 ani  390 380 370 370 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 520 490 470 450 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  470 450 420 390 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  420 390 370 360 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  360 350 340 310 

Vechime peste 80 ani  310 290 280 270 

 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 
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Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 166 140 116 92 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

69 61 49 37 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

61 53 41 32 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

53 45 37 28 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

37 32 24 20 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane categorie 

folosință ”curți-construcții” 

libere de construcții, fără 

utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 
 

 



Judeţul Brașov și Județul Covasna – Studiu de piață - Aplicabil tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 31.12.2026 

285 
 

 

ANEXA NR. 27.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI RUPEA 

ORAȘUL RUPEA 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

2.500 1.900 1.500 1.500 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 
Mențiune: 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 690 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  470 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 640 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JUDEŢUL BRAȘOV 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

ORAȘUL GHIMBAV 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 
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ANEXA NR. 28.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

ORAȘUL GHIMBAV 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

  Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 6.400 6.000 5.800 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  5.400 5.200 4.900 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  4.900 4.700 4.500 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 
80 ani inclusiv  4.500 4.200 4.000 

Vechime peste 80 ani  4.000 3.800 3.600 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
 

Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 29.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

ORAȘUL GHIMBAV 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.910 3.620 3.350 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.510 3.260 3.010 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  3.130 2.890 2.690 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.730 2.540 2.350 

Vechime peste 80 ani  2.350 2.180 2.010 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.710 2.600 2.470 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.440 2.340 2.230 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.170 2.080 1.980 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.890 1.820 1.730 

Vechime peste 80 ani  1.620 1.560 1.480 

 

Anexe gospodăreşti  
 

Tip constructiv 1.   Lei/m²Sd 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 1.060 1.000 960 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  960 900 850 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  840 810 760 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  740 710 660 

Vechime peste 80 ani  630 610 570 
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Tip constructiv 2.    

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 730 700 650 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  650 620 600 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  580 560 520 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  510 480 460 

Vechime peste 80 ani  440 420 390 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei C a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei C a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

   Lei/m² 

Destinație/utilizare ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 290 246 202 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 
0 m² și 1000 m² inclusiv  

135 114 93 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 
0 m² și 3000 m² inclusiv  

114 97 81 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 
0 m² și 5000 m² inclusiv  

101 85 69 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 
0 m² și 10.000 m² inclusiv  

69 57 49 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane 

categorie folosință ”curți-

construcții” libere de 

construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de 

protecție), conform actelor 

justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 30.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI BRAȘOV 

ORAȘUL GHIMBAV 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

   Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

4.000 3.400 2.400 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 
Mențiune: 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 940 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  650 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 640 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JUDEŢUL BRAȘOV 

ZONA RURALĂ 
 
 
 
 

Componența localităților din zona rurală conform Legii nr. 290 din 29 noiembrie 2018 pentru 

modificarea și completarea Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativă a teritoriului 

României emisă de Parlamentul României  

și 

Arondarea localităților la circumscripții judecătorești, conform Hotărârii nr. 102 din 10 iunie 

2021 privind stabilirea localităților care fac parte din circumscripțiile judecătoriilor din fiecare 

județ, emisă de Consiliul Superior al Magistraturii 

 

Nr. 
crt. 

Circumscripție judecătorească Denumirea comunei Satele componente 

C.    Comune   

1. Judecătoria Rupea Apața 1. Apața 

2. Judecătoria Rupea Augustin 1. Augustin 

3. Judecătoria Făgăraș Beclean 1. Beclean 

      2. Boholț  

      3. Calbor  

      4. Hurez  

      5. Luța 

4. Judecătoria Brașov Bod 1. Bod 

      2. Colonia Bod 

5. Judecătoria Zărnești Bran 1. Bran 

      2. Predeluț  

      3. Sohodol 

      4. Șimon 

6. Judecătoria Brașov Budila 1. Budila 

7. Judecătoria Rupea Bunești 1. Bunești 

      2. Criț  

      3. Meșendorf 

      4. Roadeș  

      5. Viscri 
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Nr. 
crt. 

Circumscripție judecătorească Denumirea comunei Satele componente 

8. Judecătoria Rupea Cața 1. Cața 

      2. Beia  

      3. Drăușeni  

      4. Ionești  

      5. Paloș 

9. Judecătoria Făgăraș Cincu 1. Cincu 

      2. Toarcla 

10. Judecătoria Rupea Comana 1. Comana de Jos 

      2. Comana de Sus  

      3. Crihalma  

      4. Ticușu Nou 

11. Judecătoria Brașov Cristian 1. Cristian 

12. Judecătoria Brașov Crizbav 1. Crizbav 

      2. Cutuș 

13. Judecătoria Făgăraș Drăguș 1. Drăguș 

14. Judecătoria Brașov Dumbrăvița 1. Dumbrăvița 

      2. Vlădeni 

15. Judecătoria Brașov Feldioara 1. Feldioara 

      
2. Colonia 
Reconstrucția  

      3. Rotbav 

16. Judecătoria Zărnești Fundata 1. Fundata 

      2. Fundățica  

      3. Șirnea 

17. Judecătoria Brașov Hălchiu 1. Hălchiu 

      2. Satu Nou 

18. Judecătoria Brașov Hărman 1. Hărman 

      2. Podu Oltului 

19. Judecătoria Făgăraș Hârseni 1. Hârseni 

      2. Copăcel  

      3. Măliniș  

      4. Mărgineni  

      5. Sebeș 

20. Judecătoria Rupea Hoghiz 1. Hoghiz 

      2. Bogata Olteană  

      3. Cuciulata  

      4. Dopca  

      5. Fântâna  

      6. Lupșa 

21. Judecătoria Zărnești Holbav 1. Holbav 
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Nr. 
crt. 

Circumscripție judecătorească Denumirea comunei Satele componente 

22. Judecătoria Rupea Homorod 1. Homorod 

      2. Jimbor  

      3. Mercheașa 

23. Judecătoria Rupea Jibert 1. Jibert 

      2. Dacia  

      3. Grânari  

      4. Lovnic  

      5. Văleni 

24. Judecătoria Făgăraș Lisa 1. Lisa 

      2. Breaza  

      3. Pojorta 

25. Judecătoria Brașov Măieruș 1. Măieruș 

      2. Arini 

26. Judecătoria Făgăraș Mândra 1. Mândra 

      2. Ileni  

      3. Râușor  

      4. Șona  

      5. Toderița 

27. Judecătoria Zărnești Moieciu 1. Moieciu de Jos 

      2. Cheia  

      3. Drumul Carului  

      4. Măgura  

      5. Moieciu de Sus  

      6. Peștera 

28. Judecătoria Rupea Ormeniș 1. Ormeniș 

29. Judecătoria Făgăraș Părău 1. Părău 

      2. Grid  

      3. Veneția de Jos  

      4. Veneția de Sus  

30. Judecătoria Zărnești Poiana Mărului 1. Poiana Mărului 

31. Judecătoria Brașov Prejmer 1. Prejmer 

      2. Lunca Calnicului  

      3. Stupinii Prejmerului 

32. Judecătoria Rupea Racoș 1. Racoș 

      2. Mateiaș 

33. Judecătoria Făgăraș Recea 1. Recea 

      2. Berivoi  

      3. Dejani  

      4. Gura Văii  
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Nr. 
crt. 

Circumscripție judecătorească Denumirea comunei Satele componente 

  Judecătoria Făgăraș Recea 5. Iași  

      6. Săsciori  

      7. Săvăstreni 

34. Judecătoria Făgăraș Sâmbăta de Sus 1. Sâmbăta de Sus 

      
2. Stațiunea Climaterică 
Sâmbăta 

35. Judecătoria Brașov Sânpetru 1. Sânpetru 

36. Judecătoria Făgăraș Șercaia 1. Șercaia 

      2. Hălmeag  

      3. Vad 

37. Judecătoria Făgăraș Șinca 1. Șinca Veche 

      2. Bucium  

      3. Ohaba  

      4. Perșani  

      5. Șercăița  

      6. Vâlcea 

38. Judecătoria Zărnești Șinca Nouă 1. Șinca Nouă 

      2. Paltin 

39. Judecătoria Făgăraș Șoarș 1. Șoarș 

      2. Bărcut  

      3. Felmer  

      4. Rodbav  

      5. Seliștat 

40. Judecătoria Brașov Tărlungeni 1. Tărlungeni 

      2. Cărpiniș  

      3. Purcăreni  

      4. Zizin 

41. Judecătoria Brașov Teliu 1. Teliu 

42. Judecătoria Rupea Ticușu 1. Ticușu Vechi 

      2. Cobor 

43. Judecătoria Făgăraș Ucea 1. Ucea de Jos 

      2. Corbi  

      3. Feldioara  

      4. Ucea de Sus 

44. Judecătoria Rupea Ungra 1. Ungra 

      2. Dăișoara 

45. Judecătoria Brașov Vama Buzăului 1. Vama Buzăului 

      2. Acriș  

      3. Buzăiel  

      4. Dălghiu 
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Nr. 
crt. 

Circumscripție judecătorească Denumirea comunei Satele componente 

46. Judecătoria Făgăraș Viștea 1. Viștea de Jos 

      2. Olteț  

      3. Rucăr 

      4. Viștea de Sus  

      5. Viștișoara  

47. Judecătoria Făgăraș Voila 1. Voila 

      2. Cincșor  

      3. Dridif  

      4. Ludișor  

      5. Sâmbăta de Jos  

      6. Voivodeni 

48. Judecătoria Zărnești Vulcan 1. Vulcan 

      2. Colonia 1 Mai 
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ANEXA NR. 31.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ZONA RURALĂ 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

  Lei/m²Su 

Localitate/zonă 
Vechime 

până la 10 
ani inclusiv 

Vechime 
cuprinsă între 
10 ani și 30 
ani inclusiv 

Vechime 
peste 30 ani 

Comunele: Cristian, Sânpetru, Hărman 6.100 4.600 4.400 

Alte comune și sate din Circumscripția 
judecătorească Brașov 4.200 3.200 3.100 

Comune și sate din Circumscripția 
judecătorească Făgăraș 1.700 1.600 1.500 

Comune și sate din Circumscripția 
judecătorească Rupea 1.600 1.600 1.500 

Comune și sate din Circumscripția 
judecătorească Zărnești 3.700 2.900 2.800 

 

 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
 

Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 32.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ZONA RURALĂ 

     

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚILOR 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME 
Comunele: 

Cristian, Sânpetru, 
Hărman 

Comune (sate 
de reședință) 

Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 5.220 3.800 2.790 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  4.510 3.420 2.520 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  3.860 2.810 2.080 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 
80 ani inclusiv  2.890 2.100 1.560 

Vechime peste 80 ani  1.930 1.410 1.030 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME 

Comunele: 
Cristian, 

Sânpetru, 
Hărman 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.510 2.020 1.930 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.040 1.820 1.740 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.590 1.510 1.430 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.950 1.140 1.070 

Vechime peste 80 ani  1.290 750 720 

 

Anexe gospodăreşti  
 

Tip constructiv 1.   Lei/m²Sd 

VECHIME 

Comunele: 
Cristian, 

Sânpetru, 
Hărman 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 840 620 540 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  730 550 490 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  620 460 400 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  470 340 300 

Vechime peste 80 ani  310 220 200 
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Tip constructiv 2.    

VECHIME 

Comunele: 
Cristian, 

Sânpetru, 
Hărman 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 690 380 290 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  600 340 260 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  510 280 210 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  380 210 160 

Vechime peste 80 ani  260 130 110 

 
Mențiuni: 
 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Clădiri de locuit individuale 

fără instalații sanitare 

= 80% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

respectiv anexe gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 
 

Terenuri situate în intravilanul localităților 
 

   Lei/m² 
 

Nr. 
crt. 

Localitate, zonă amplasare 
Teren intravilan 

categorie de folosință 
”curți-construcții”  

1 
Comunele Hărman, Sânpetru, Cristian și satele 
aparținătoare 242,0 

2 
Comunele din circumscripția Judecătoriei Brașov (altele 
decât poz. 1.) 131,0 

3 
Satele aparținătoare comunelor din circumscripția 
Judecătoriei Brașov (altele decât poz. 1.) 98,0 

4 Comunele din circumscripția Judecătoriei Făgăraș 52,0 
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Nr. 
crt. 

Localitate, zonă amplasare 
Teren intravilan 

categorie de folosință 
”curți-construcții”  

5 
Satele aparținătoare comunelor din circumscripția 
Judecătoriei Făgăraș 37,0 

6 Comunele din circumscripția Judecătoriei Zărnești 86,0 

7 
Satele aparținătoare comunelor din circumscripția 
Judecătoriei Zărnești 60,0 

8 Comunele din circumscripția Judecătoriei Rupea 30,0 

9 
Satele aparținătoare comunelor din circumscripția 
Judecătoriei Rupea 21,0 

 

 

   Lei/m² 
 

Nr. 
crt. 

Localitate, zonă 
amplasare 

Teren 
intravilan 

agricol 
reprezentând 
un singur corp 

funciar, cu 
suprafață 

cuprinsă între 
0 m² și 1000 
m² inclusiv  

Teren 
intravilan 

agricol 
reprezentând 
un singur corp 

funciar, cu 
suprafață 

cuprinsă între 
0 m² și 3000 
m² inclusiv  

Teren 
intravilan 

agricol 
reprezentând 
un singur corp 

funciar, cu 
suprafață 

cuprinsă între 
0 m² și 5000 
m² inclusiv  

Teren 
intravilan 

agricol 
reprezentând 
un singur corp 

funciar, cu 
suprafață 

cuprinsă între 
0 m² și 

10.000 m² 
inclusiv  

1 
Comunele Hărman, 
Sânpetru, Cristian și 
satele aparținătoare 

83,2 66,6 58,3 41,6 

2 

Comunele din 
circumscripția 
Judecătoriei Brașov 
(altele decât poz. 1.) 

53,8 43,1 37,7 26,9 

3 

Satele aparținătoare 
comunelor din 
circumscripția 
Judecătoriei Brașov 
(altele decât poz. 1.) 

40,8 32,6 28,6 20,4 

4 

Comunele din 
circumscripția 
Judecătoriei 
Făgăraș 

21,2 17,0 14,8 10,6 

5 

Satele aparținătoare 
comunelor din 
circumscripția 
Judecătoriei 
Făgăraș 

14,7 11,7 10,3 7,3 
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Nr. 
crt. 

Localitate, zonă 
amplasare 

Teren 
intravilan 

agricol 
reprezentând 
un singur corp 

funciar, cu 
suprafață 

cuprinsă între 
0 m² și 1000 
m² inclusiv  

Teren 
intravilan 

agricol 
reprezentând 
un singur corp 

funciar, cu 
suprafață 

cuprinsă între 
0 m² și 3000 
m² inclusiv  

Teren 
intravilan 

agricol 
reprezentând 
un singur corp 

funciar, cu 
suprafață 

cuprinsă între 
0 m² și 5000 
m² inclusiv  

Teren 
intravilan 

agricol 
reprezentând 
un singur corp 

funciar, cu 
suprafață 

cuprinsă între 
0 m² și 

10.000 m² 
inclusiv  

6 

Comunele din 
circumscripția 
Judecătoriei 
Zărnești 

35,9 28,7 25,1 17,9 

7 

Satele aparținătoare 
comunelor din 
circumscripția 
Judecătoriei 
Zărnești 

25,3 20,2 17,7 12,6 

8 
Comunele din 
circumscripția 
Judecătoriei Rupea 

12,2 9,8 8,6 6,1 

9 

Satele aparținătoare 
comunelor din 
circumscripția 
Judecătoriei Rupea 

9,0 7,2 6,3 4,5 

 

 

Mențiune: 
 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 
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Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp: 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar”, aferent localității în cauză.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ”Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent localității în cauză + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar”, aferent localității în cauză.  
 

Terenuri intravilane categorie 

de folosință ”curți-

construcții” libere de 

construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 

 



Judeţul Brașov și Județul Covasna – Studiu de piață - Aplicabil tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 31.12.2026 

315 
 

 

ANEXA NR. 33.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ZONA RURALĂ 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Construcții administrative 
şi social-culturale tip 

”spații comerciale și spații 
administrative” 

Lei/m²Su 

Spații industriale 
Lei/m²Sd 

Construcții anexă 
Lei/m²Sd 

1.290 540 320 

 

Anexe aparținând spațiilor comerciale 

definite și înscrise în cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Mențiuni: 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 

 

Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 
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Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 



Judeţul Brașov și Județul Covasna – Studiu de piață - Aplicabil tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 31.12.2026 

317 
 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente localităţii 

rurale în cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate 

în intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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ANEXA NR. 34.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

 

  
   

TERENURI CU SUPRAFEȚE PESTE 10.000 M² SITUATE ÎN INTRAVILANUL 

LOCALITĂȚILOR DIN JUDEȚUL BRAȘOV 

 
 

    Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil Fâneață Pășune 

Plantație de 
pomi 

fructiferi, 
arbuști 

Municipiul Brașov  35,0 21,2 13,0 30,0 

Municipiul Săcele 17,5 13,0 10,9 13,0 

Orașul Ghimbav  30,5 21,9 12,7 30,5 

Municipiul Codlea  30,5 21,9 13,0 30,5 

Orașul Predeal 17,5 13,0 10,9 13,0 

Comunele Hărman, 
Sânpetru, Bod, Cristian, 
Hălchiu și satele 
aparținătoare 

36,2 19,3 15,3 24,1 

Comunele Feldioara, 
Tărlungeni, Prejmer, Vulcan 
și satele aparținătoare 

23,6 13,0 11,2 14,1 

Comunele Budila, Crizbav, 
Holbav, Măieruș, Rotbav, 
Dumbrăvița,Teliu, Vama 
Buzăului și satele 
aparținătoare 

17,5 13,0 8,7 13,0 

Municipiul Făgăraș  9,5 5,9 5,0 8,0 
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    Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil Fâneață Pășune 

Plantație de 
pomi 

fructiferi, 
arbuști 

Orașul Victoria  9,5 5,9 5,0 8,0 

Comunele și satele 
aparținătoare din 
circumscripția Judecătoriei 
Făgăraș 

5,3 3,9 3,2 4,5 

Orașul Zărnești, Orașul 
Râșnov 29,7 17,5 8,7 13,0 

Comunele Bran, Moieciu, 
Fundata, Poiana Mărului și 
satele aparținătoare 

25,4 17,8 11,9 14,9 

Orașul Rupea 9,5 5,9 5,0 8,0 

Comunele și satele 
aparținătoare din 
circumscripția Judecătoriei 
Rupea 

5,3 3,5 3,2 4,5 

 
 
Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 35.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

 

  
   

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂȚILOR  

DIN JUDEȚUL BRAȘOV 

   Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil 
Fâneață/ 
Pășune 

Livadă, vie 
(plantație 
arbuști) 

Municipiul Brașov  14,3 4,8 6,6 

Municipiul Săcele 10,4 2,6 6,6 

Orașul Ghimbav  12,5 6,9 6,6 

Municipiul Codlea  10,4 5,6 6,6 

Orașul Predeal 3,4 2,6 6,6 

Comuna Sânpetru  10,4 6,7 6,6 

Comuna Bod  7,4 3,9 6,6 

Comuna Cristian  12,5 4,2 6,6 

Comuna Vulcan  7,4 3,9 6,6 

Comuna Tărlungeni și satele 
aparținătoare 7,4 2,2 6,6 

Comuna Prejmer și satele aparținătoare 7,4 3,2 6,6 

Comuna Budila  4,2 2,2 4,5 

Comuna Teliu, Comuna Vama Buzăului 
și satele aparținătoare 4,2 1,6 4,5 
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   Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil 
Fâneață/ 
Pășune 

Livadă, vie 
(plantație 
arbuști) 

Comuna Hărman și satele aparținătoare 14,3 5,8 6,6 

Comuna Hălchiu și satele aparținătoare 7,4 2,9 6,6 

Comuna Crizbav și satele aparținătoare 4,2 2,1 6,6 

Comuna Dumbravița și satele 
aparținătoare 2,2 1,8 6,6 

Comuna Șercaia, comuna Mândra , 
comuna Beclean, comuna Voila, 
comuna Viștea, comuna Drăguș, 
comuna Sâmbăta de sus, comuna Lisa 
și satele aparținătoare acestora 

2,4 1,9 6,6 

Municipiul Făgăraș  3,2 2,4 6,6 

Comuna Cincu, comuna Șoarș, comuna 
Părău și satele aparținătoare acestora 2,1 1,8 6,6 

Orașul Victoria  2,1 1,8 4,5 

Comuna Hărseni, comuna Recea, 
comuna Ucea și satele aparținătoare 
acestora 

2,4 1,9 6,6 

Comuna Șinca Nouă, Șinca Veche, 
comuna Poiana Mărului, comuna 
Holbav și satele aparținătoare acestora 

1,9 1,3 4,5 

Orașul Zărnești  6,7 3,9 6,3 

Orașul Râșnov  6,7 3,9 6,3 

Comuna Bran, comuna Moieciu, 
comuna Fundata și satele aparținătoare 
acestora 

6,7 4,8 6,6 

Comuna Feldioara și satele 
aparținătoare acesteia 6,7 4,8 6,6 

Comuna Măieruș și satele aparținătoare 
acesteia 3,9 3,2 6,6 

Comuna Apața, comuna Ormeniș, 
comuna Augustin 2,7 1,6 4,5 

Comuna Racoș și satele aparținătoare 
acesteia 1,9 1,1 4,5 

Orașul Rupea  2,9 2,7 6,6 
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   Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil 
Fâneață/ 
Pășune 

Livadă, vie 
(plantație 
arbuști) 

Comuna Ungra, comuna Jibert, comuna 
Hoghiz, comuna Comăna, comuna 
Ticuș și satele aparținătoare acestora 

1,9 1,8 6,3 

Comuna Cața, comuna Homorod și 
satele aparținătoare acestora 1,9 1,8 6,6 

Comuna Bunești și satele aparținătoare 
acesteia 2,9 2,1 6,6 

 
Mențiuni: 
 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate 

Terenuri aferente 

construcțiilor 

rezidențiale și/sau 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile terenurilor intravilane aferente zonei D a localităţii (în 

cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

Terenuri cu 

destinație cimitir 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

Terenuri cu 

destinație drumuri, 

căi de acces 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

 

Terenuri cu 

destinație specială 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 
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Terenuri cu 

destinație luciu de 

apă 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

 

Terenuri 

neproductive 

= 10% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

Drepturi de 

proprietate 

composesorale 

= 40% din valoarea terenurilor extravilane, după categoria de 

folosință (păşuni-fâneţe, terenuri cu vegetaţie forestieră). 
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ANEXA NR. 36.  

 

JUDEȚUL BRAȘOV   

 

TERENURI CU VEGETAȚIE FORESTIERĂ SITUATE ÎN JUDEȚUL 

BRAȘOV 

 

Specii forestiere lei/hectar 

Molid  21.200 

Brad  20.600 

Larice  21.500 

Pin silvestru 19.000 

Pin negru  15.700 

Amestec de vegetatie forestieră 15.700 

Fag  21.200 

Gorun din sămânță  29.400 

Gorun din lăstari  22.800 

Stejar din sămânță 36.800 

Stejar din lăstari  24.700 

Stejar brumăriu  14.800 

Carpen din sămânță  8.700 

 
Datorită influenței unor elemente, precum vârsta, consistența, compoziția, rolul funcțional al 

pădurii, amplasamentul acesteia, etc., pot exista situați în care valorile propuse în tabelul de 

mai sus să fie diferite, în acest context se recomandă elaborarea unui raport de evaluare 

pentru a se stabili valoarea minimă a proprietății cu vegetație forestieră. 
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JUDEȚUL COVASNA 
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JUDEŢUL COVASNA 

JUDECĂTORIA SFÂNTU GHEORGHE 

MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 
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ANEXA NR. 37.  
 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI SFÂNTU GHEORGHE 

MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 5.700 5.400 4.900 4.400 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  5.100 4.800 4.300 4.000 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  4.600 4.300 4.000 3.600 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 
80 ani inclusiv  4.100 3.800 3.500 3.100 

Vechime peste 80 ani  3.700 3.400 3.100 2.800 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
 

Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 



Judeţul Brașov și Județul Covasna – Studiu de piață - Aplicabil tranzacțiilor realizate în perioada 01.01.2026 – 31.12.2026 

340 
 

 

ANEXA NR. 38.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI SFÂNTU GHEORGHE 

MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 4.410 4.250 3.700 3.670 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.970 3.830 3.320 3.310 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  3.530 3.400 2.960 2.950 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  3.090 2.980 2.580 2.520 

Vechime peste 80 ani  2.640 2.560 2.210 2.160 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.720 2.570 2.460 2.410 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.450 2.320 2.210 2.160 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.180 2.050 1.970 1.910 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.900 1.800 1.720 1.660 

Vechime peste 80 ani  1.630 1.530 1.480 1.410 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 830 780 740 720 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  750 710 660 650 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  670 620 600 560 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  580 540 520 490 

Vechime peste 80 ani  490 460 450 420 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 650 610 580 560 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  580 550 530 520 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  520 490 460 460 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  460 420 410 390 

Vechime peste 80 ani  390 380 340 330 

 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 
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Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 346 282 229 181 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

172 138 117 91 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

145 117 101 75 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

128 106 91 69 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

89 69 59 43 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane categorie 

de folosință ”curți-

construcții” libere de 

construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 39.  
 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI SFÂNTU GHEORGHE 

MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE 

    
  

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

3.700 3.000 2.600 1.300 

 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Mențiune: 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 900 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  710 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 790 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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Terenuri cu utilizare nerezidențială, amplasate pe arterele de acces în 

Municipiul Sfântu Gheorghe 
 

  Lei/m² 

Amplasare-localizare Cu front stradal Fără front stradal 

Spre Ilieni 123 86 

DN 12 spre Miercurea Ciuc 213 139 

DN 12 spre Brașov 123 86 

spre Vâlcele 79 54 
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JUDEŢUL COVASNA 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI TÂRGU SECUIESC 

MUNICIPIUL TÂRGU SECUIESC 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 
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ANEXA NR. 40.  
 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI TÂRGU SECUIESC 

MUNICIPIUL TÂRGU SECUIESC 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 30 ani inclusiv 6.300 6.000 5.700 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani inclusiv  5.200 4.700 4.200 

Vechime peste 50 ani  4.500 4.100 3.600 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
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Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 41.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI TÂRGU SECUIESC 

MUNICIPIUL TÂRGU SECUIESC 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.860 3.630 3.480 3.390 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.460 3.270 3.130 3.050 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  3.080 2.900 2.780 2.720 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.700 2.540 2.440 2.320 

Vechime peste 80 ani  2.320 2.180 2.090 2.000 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.730 2.560 2.450 2.350 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.350 2.220 2.120 2.070 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.090 1.960 1.890 1.830 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.820 1.720 1.660 1.590 

Vechime peste 80 ani  1.560 1.470 1.420 1.360 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 780 720 700 680 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  660 640 610 600 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  600 560 530 530 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  520 500 470 450 

Vechime peste 80 ani  440 420 410 400 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 600 550 530 500 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  520 490 450 440 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  450 430 410 390 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  400 360 350 340 

Vechime peste 80 ani  340 320 310 290 

 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 
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Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 183 149 122 96 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

65 53 43 32 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

56 48 37 27 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

50 43 32 27 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

33 27 21 16 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane categorie 

de folosință ”curți-

construcții” libere de 

construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 42.  
 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI TÂRGU SECUIESC 

MUNICIPIUL TÂRGU SECUIESC 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

2.600 2.400 2.400 1.600 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 
Mențiune: 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 790 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  480 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 670 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JUDEŢUL COVASNA 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI TÂRGU SECUIESC 

ORAȘUL COVASNA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 
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ANEXA NR. 43.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI TÂRGU SECUIESC 

ORAȘUL COVASNA 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 30 ani inclusiv 4.200 3.800 3.500 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  3.900 3.500 3.200 

Vechime peste 50 ani  3.800 3.400 3.100 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
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Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 44.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI TÂRGU SECUIESC 

ORAȘUL COVASNA 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.160 2.710 2.560 2.520 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.850 2.450 2.310 2.270 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.520 2.170 2.050 2.010 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.220 1.910 1.790 1.740 

Vechime peste 80 ani  1.890 1.620 1.530 1.490 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.250 2.110 2.010 1.960 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.070 1.890 1.800 1.750 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.800 1.690 1.600 1.560 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.570 1.470 1.410 1.350 

Vechime peste 80 ani  1.350 1.270 1.200 1.160 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 700 660 640 580 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  630 600 570 530 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  550 530 510 460 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  490 450 440 410 

Vechime peste 80 ani  420 400 390 340 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 580 540 520 510 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  530 500 470 450 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  460 430 420 400 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  420 390 360 340 

Vechime peste 80 ani  350 330 320 290 

 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 
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Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 154 128 101 80 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

52 43 37 27 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

45 37 32 21 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

39 32 27 21 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

28 21 21 11 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane 

categorie de folosință 

”curți-construcții” 

libere de construcții, 

fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate și 

suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 45.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI TÂRGU SECUIESC 

ORAȘUL COVASNA 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

2.700 2.300 2.100 1.300 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 
Mențiune: 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 720 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  470 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 670 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JUDEŢUL COVASNA 

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI SFÂNTU GHEORGHE 

ORAȘUL BARAOLT 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 
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ANEXA NR. 46.  
 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI SFÂNTU GHEORGHE 

ORAȘUL BARAOLT 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 50 ani inclusiv 4.800 4.400 4.200 

Vechime peste 50 ani  4.200 3.800 3.600 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
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Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 47.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI SFÂNTU GHEORGHE 

ORAȘUL BARAOLT 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.690 2.610 2.550 2.500 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.420 2.350 2.290 2.250 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.150 2.090 2.050 1.990 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.890 1.820 1.790 1.740 

Vechime peste 80 ani  1.620 1.560 1.530 1.500 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.090 2.070 2.050 2.000 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.890 1.870 1.830 1.810 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.690 1.650 1.630 1.610 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.460 1.450 1.440 1.410 

Vechime peste 80 ani  1.260 1.240 1.230 1.200 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 740 710 690 660 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  660 650 620 600 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  600 570 540 530 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  520 510 480 460 

Vechime peste 80 ani  440 430 420 400 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 570 540 520 490 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  520 490 460 440 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  450 440 420 390 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  400 370 360 350 

Vechime peste 80 ani  340 330 310 290 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 85 69 56 45 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

57 46 38 30 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

47 38 32 25 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

42 35 28 22 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

28 23 19 15 
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Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  
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Terenuri intravilane categorie 

de folosință ”curți-

construcții” libere de 

construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 48.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI SFÂNTU GHEORGHE 

ORAȘUL BARAOLT 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

1.700 1.400 1.200 1.000 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 
Mențiune: 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 720 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  470 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 670 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor” . 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JUDEŢUL COVASNA 
CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI ÎNTORSURA 
BUZĂULUI 
ORAȘUL ÎNTORSURA BUZĂULUI 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hotărâri ale Consiliului local privind 

încadrarea străzilor în zone de interes urban 
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ANEXA NR. 49.  
 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI ÎNTORSURA BUZĂULUI 

ORAȘUL ÎNTORSURA BUZĂULUI 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

  Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” 

Vechime până la 30 ani inclusiv 4.400 3.900 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani inclusiv  3.800 3.400 

Vechime peste 50 ani  3.400 3.100 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 

Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
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Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 50.  
 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI ÎNTORSURA BUZĂULUI 

ORAȘUL ÎNTORSURA BUZĂULUI 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.440 3.230 3.090 2.990 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.980 2.790 2.670 2.590 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.640 2.470 2.360 2.310 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.320 2.170 2.060 1.960 

Vechime peste 80 ani  1.980 1.850 1.780 1.690 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.230 2.130 2.110 2.110 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.920 1.840 1.810 1.820 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.710 1.630 1.610 1.630 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.500 1.430 1.410 1.400 

Vechime peste 80 ani  1.280 1.240 1.200 1.190 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 630 600 570 550 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  540 520 500 480 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  490 450 430 430 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  430 410 390 360 

Vechime peste 80 ani  360 340 330 320 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 490 460 440 420 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  430 410 390 360 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  390 350 330 330 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  340 320 290 280 

Vechime peste 80 ani  280 260 250 240 

 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 
 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 64 52 43 34 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 1000 m² inclusiv  

39 31 26 20 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 3000 m² inclusiv  

33 27 22 17 
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    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 5000 m² inclusiv  

29 23 20 15 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă 
între 0 m² și 10.000 m² inclusiv  

20 16 13 10 

 
Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, reprezentând 

un singur corp funciar, funcție de categoria de folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât și 

agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 

 

 

Exemplu a):  

Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață de 2.500 

mp, zona fiscală ”A” : 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent zona ”A” din 

tabel.  

 

Exemplu b):  

Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, situat în zona fiscală ”A”, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 
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Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent zona ”A” din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan 

agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² 

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.  

 
 

Terenuri intravilane categorie 

de folosință ”curți-

construcții” libere de 

construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 51.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

CIRCUMSCRIPȚIA JUDECĂTORIEI ÎNTORSURA BUZĂULUI 

ORAȘUL ÎNTORSURA BUZĂULUI 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

 
 

Construcții administrative şi social-culturale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții administrative şi 
social-culturale tip ”Spații 
comerciale și spații 
administrative” 

2.100 1.700 1.400 1.300 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 
Mențiune: 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 
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Construcții industriale și edilitare - spații industriale 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 720 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  470 

 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Sd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 670 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  320 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor” . 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație construcții 

industriale și edilitare - spații industriale (cod cadastral CIE) și 

construcții anexă (cod cadastral CA) sunt exprimate în lei/un metru 

pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JUDEȚUL COVASNA 

ZONA RURALĂ 
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ANEXA NR. 52.  
 

JUDEȚUL COVASNA   

ZONA RURALĂ 
    

APARTAMENTE ÎN BLOCURI DE LOCUINȚE ȘI APARTAMENTE ÎN CASE  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

  Lei/m²Su 

Localitate/zonă 
Vechime până la 

30 ani inclusiv 
Vechime peste 

30 ani 

Localitățile Chilieni și Coșeni 3.800 3.400 

Comune și sate din Circumscripția judecătorească 
Sfântu Gheorghe 2.600 2.400 

Comune și sate din Circumscripția judecătorească 
Târgu Secuiesc 2.300 2.100 

Comune și sate din Circumscripția judecătorească 
Întorsura Buzăului 1.900 1.700 

Localitățile din depresiunea Baraolt sau învecinate 
cu orașul Baraolt 2.400 2.100 

Comuna Brateș, comuna Comandău și comuna 
Zagon 1.800 1.700 

 
 

Mențiuni: 
 

Valorile minime prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa construită desfăşurată cu un 

coeficient de transformare de 1,4. 

Apartamente tip cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de 

localitatea, zona în care se află. 
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Anexe ale apartamentelor 

înscrise în carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de 

localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Valoarea aferentă acestora include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 
 

Locuri de parcare 

supraterane (la sol)  

= 50% din valorile unitare ale anexelor gospodărești, tipul 

constructiv 1, funcţie de localitatea, zona în care se află. 

(în cazul în care există) 

Valoarea astfel determinată pentru locul de parcare suprateran 

reprezintă valoarea unitară a bunului imobil în integralitatea sa, 

respectiv atât terenul afectat locului de parcare, cât și 

amenajările realizate pe acesta (platformă betonată/asfaltată, 

marcaje, delimitări etc.). Prin natura lui, un loc de parcare 

suprateran nu poate exista fără teren, iar amenajarea nu poate 

fi izolată de suportul funciar. 

Valoarea aferentă acestuia include, în mod indivizibil, și 

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la 

apartamente. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa apartamentului, 

respectiv anexei la apartament, după caz. 
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ANEXA NR. 53.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ZONA RURALĂ 

     

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚILOR 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME 

Localitățile: Malnaș, 
Reci, Balvanyoș, 

Ozunka băi și satele 
aparținătoare 

Comune (sate 
de reședință) 

Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 4.190 3.200 2.760 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  2.470 2.090 1.780 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  2.030 1.730 1.540 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 
80 ani inclusiv  1.780 1.350 1.200 

Vechime peste 80 ani  1.520 1.280 1.100 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME 

Localitățile: 
Malnaș, Reci, 

Balvanyoș, 
Ozunka băi și 

satele 
aparținătoare 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.420 2.160 1.810 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.010 1.400 1.260 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.640 1.150 1.060 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.450 1.000 960 

Vechime peste 80 ani  1.240 860 780 

 

Anexe gospodăreşti  
 

Tip constructiv 1.   Lei/m²Sd 

VECHIME 

Localitățile: 
Malnaș, Reci, 

Balvanyoș, 
Ozunka băi și 

satele 
aparținătoare 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 880 650 550 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  510 430 360 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  410 350 300 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  360 310 260 

Vechime peste 80 ani  310 260 220 
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Tip constructiv 2.    

VECHIME 

Localitățile: 
Malnaș, Reci, 

Balvanyoș, 
Ozunka băi și 

satele 
aparținătoare 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 660 520 350 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  400 330 230 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  330 280 190 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  290 240 180 

Vechime peste 80 ani  250 210 140 
 
 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Clădiri de locuit individuale 

fără instalații sanitare 

= 80% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

respectiv anexe gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 

Încăperile situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 
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Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a casei de 

locuit, respectiv suprafaţa construită desfășurată a anexei 

gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 
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Terenuri situate în intravilanul localităților 

   Lei/m² 

Destinație/utilizare 

Localitățile: 
Malnaș, 

Reci, 
Balvanyoș, 
Ozunka băi 

și satele 
aparținătoare 

Comune 
(sate de 

reședință) 
altele decât 

col.1. 

Sate  
altele decât 

col.1. 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 33,7 28,2 18,8 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 
0 m² și 1000 m² inclusiv  

23,2 18,8 12,2 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 
0 m² și 3000 m² inclusiv  

18,6 15,0 9,7 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 
0 m² și 5000 m² inclusiv  

16,2 13,2 8,5 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 
0 m² și 10.000 m² inclusiv  

11,6 9,4 6,1 

 
Mențiune: 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate, 

reprezentând un singur corp funciar, funcție de categoria de 

folosință. 

Calcul valoare teren a) Valoarea minimă a unui teren intravilan agricol se 

determină pornind de la valoarea unitară prin înmulțirea 

suprafeței totale înscrisă în actul de proprietate cu valoarea 

unitară prevăzută în tabele, funcție de categoria de 

folosință. 

b) Pentru cazurile în care un singur corp funciar are în 

componență atât categorie de folosință curți-construcții, cât 

și agricol, valoarea se determină pe fiecare categorie de 

folosință, apoi se însumează.  

Prin teren intravilan ”agricol” se înțelege altă categorie de 

folosință decât ”curți-construcții” 
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Exemplu a): Valoare minimă teren intravilan categorie de folosință ”arabil„ cu suprafață 

de 2.500 mp: 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren intravilan agricol reprezentând un 

singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 3000 m² inclusiv”, aferent localității în 

cauză.  
 

Exemplu b): Valoare minimă teren intravilan 3.000 mp, compus din:  

 categorie de folosință ”curți-construcții” în suprafață de 500 mp  

 categorie de folosință ”arabil„ în suprafață de 2.500 mp 

Valoarea se determină astfel : 

Valoare minimă = suprafața 500 mp x poziția ” Teren intravilan categorie de folosință ”curți-

construcții”, aferent localității în cauză din tabel + suprafața 2.500 mp x poziția ”Teren 

intravilan agricol reprezentând un singur corp funciar, cu suprafață cuprinsă între 0 m² și 

3000 m² inclusiv”, aferent localității în cauză.  
 

Terenuri intravilane 

categorie de folosință 

”curți-construcții” libere 

de construcții, fără utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate 

și suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de utilități 

edilitare (zone de protecție), 

conform actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în 

intravilanul localităților, din localitățile, zona în care sunt 

amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate în 

intravilanul localităților (altă categorie de folosință decât ”curți-

construcții), din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate 

la capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând 

un singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 54.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ZONA RURALĂ 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Construcții administrative 
şi social-culturale tip 

”Spații comerciale și spații 
administrative” 

Lei/m²Su 

Spații industriale 
Lei/m²Sd 

Construcții anexă 
Lei/m²Sd 

1.400 560 330 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Construcții administrative şi social-

culturale tip: ”Spații cu altă destinație 

decât spații comerciale și 

administrative” 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Mențiuni: 
 

Definirea construcţiilor administrative şi social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea 

acestora și denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a 

proprietăților imobiliare. 

 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  
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Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. 

Valorile minime pentru construcţiile administrative şi social-

culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate în lei/un metru pătrat 

suprafaţă utilă (lei/m²Su) 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, 

delimitate de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare cu destinație 

construcții industriale și edilitare - spații industriale (cod 

cadastral CIE) și construcții anexă (cod cadastral CA) sunt 

exprimate în lei/un metru pătrat suprafaţă construită desfășurată 

(lei/m²Sd) 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

doar suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină 

înmulţind suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 

1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 
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Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în 

intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și 

suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente localităţii 

rurale în cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor 

amplasate în intravilanul localităților. 

Construcții 

nerezidențiale 

amplasate în 

localităţile Chilieni și 

Coșeni 

= se aplică valorile unitare aferente Zonei ”D” din Municipiul Sfântu 

Gheorghe, pe fiecre categorie în parte. 

 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale 

cu destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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ANEXA NR. 55.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

 

  
   

TERENURI CU SUPRAFEȚE PESTE 10.000 M² SITUATE ÎN INTRAVILANUL 

LOCALITĂȚILOR DIN JUDEȚUL COVASNA 

 
 

    Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil Fâneață Pășune 

Plantație de 
pomi 

fructiferi, 
arbuști 

Terenuri agricole din depresiunea 
Sfântu Gheorghe, Târgu 
Secuiesc, văile Oltului și râului 
Negru 

6,9 4,5 4,2 8,5 

Terenuri agricole din zona de 
deal și submontană din localitățile 
învecinate cu județele Buzău, 
Vrancea, Bacău, Harghita și zona 
Baraolt 

4,8 3,9 2,7 6,1 

 
 
Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 56.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

 

  
   

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂȚILOR  

DIN JUDEȚUL COVASNA 

   Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil 
Fâneață/ 
Pășune 

Livadă, vie 
(plantație 
arbuști) 

Municipiul Sfântu Gheorghe 5,9 3,1 7,7 

Comuna Chichiș, comuna Ozun, comuna 
Reci și satele aparținătoare 4,2 2,2 4,5 

Comuna Arcuș, comuna Valea Crișului, 
comuna Ghidfalau, comuna Bodoc, 
comuna Malnaș, comuna Micfalau, 
comuna Bixad și satele aparținătoare 

3,1 1,9 4,5 

Comuna Ilieni, comuna Dobârlău și satele 
aparținătoare 3,5 1,9 4,5 

Comuna Hăghig, comuna Vâlcele, 
comuna Belin și satele aparținătoare 2,9 1,6 4,5 

Municipiul Târgu Secuiesc 6,1 2,1 4,5 

Comuna Moacșa, comuna Catalina, 
comuna Cernat și satele aparținătoare 3,1 2,6 4,5 

Comuna Dalnic, comuna Turia, comuna 
Sanzieni, comuna Poian, comuna 
Estelnic, comuna Mereni, comuna 
Lemnia, comuna Bretcu, comuna Ojdula, 
comuna Ghelința, comuna Zăbala, 
comuna Zagon, comuna Borșneu, 
comuna Brateș și satele aparținătoare 

2,1 1,8 1,9 

Comuna Valea Mare și satele 
aparținătoare  1,6 1,4 4,5 

Orașul Covasna  2,4 1,6 4,5 

Comuna Comandau și satele 
aparținătoare 1,3 1,1 4,5 
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   Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil 
Fâneață/ 
Pășune 

Livadă, vie 
(plantație 
arbuști) 

Orașul Baraolt 2,1 1,6 4,5 

Comuna Varghiș, comuna Brăduț și 
satele aparținătoare 3,2 1,6 4,5 

Comuna Batani, comuna Aita Mare și 
satele aparținătoare 4,8 1,9 4,5 

Orașul Întorsura Buzăului  2,2 1,9 4,5 

Comuna Sita Buzăului, comuna Barcani 
și satele aparținătoare 1,8 1,3 4,5 

 
 
Mențiuni: 
 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate 

Terenuri aferente 

construcțiilor 

rezidențiale și/sau 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile terenurilor intravilane aferente zonei D a localităţii (în cazul 

localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

Terenuri cu 

destinație cimitir 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

Terenuri cu 

destinație drumuri, 

căi de acces 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 
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Terenuri cu 

destinație specială 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

Terenuri cu 

destinație luciu de 

apă 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

 

Terenuri 

neproductive 

= 10% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

Drepturi de 

proprietate 

composesorale 

= 40% din valoarea terenurilor extravilane, după categoria de 

folosință (păşuni-fâneţe, terenuri cu vegetaţie forestieră). 
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ANEXA NR. 57.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

 

TERENURI CU VEGETAȚIE FORESTIERĂ SITUATE ÎN JUDEȚUL 

COVASNA 

 

Specii forestiere lei/hectar 

Molid  16.300 

Brad  15.700 

Larice  15.700 

Pin silvestru 14.000 

Pin negru  12.200 

Amestec de vegetatie forestieră 15.300 

Fag  15.600 

Gorun din sămânță  21.500 

Gorun din lăstari  16.700 

Stejar din sămânță 27.200 

Stejar din lăstari  18.200 

Stejar brumăriu  10.600 

Carpen din sămânță  6.300 

 
Datorită influenței unor elemente, precum vârsta, consistența, compoziția, rolul funcțional al 

pădurii, amplasamentul acesteia, etc., pot exista situații în care valorile propuse în tabelul de 

mai sus să fie diferite, în acest context se recomandă elaborarea unui raport de evaluare 

pentru a se stabili valoarea minimă a proprietății cu vegetație forestieră. 

 

 


