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1. TERMENII DE REFERINTA

1.1. Obiectul studiului. Structurarea proprietatilor

Obiectul studiului:

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal “Studiul de piata
reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste oferta/cererea si
valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac obiectul transferului
dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.

Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in
anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii unde se afla
situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.

Obiectul studiului 1l constituie constructile de orice fel cu terenurile aferente acestora si
terenurile de orice fel fara constructii, din localitatile judetelor Brasov si Covasna.

Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. si d. din Hotardrea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin
constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(if) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(iii) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale, garaje,
parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter permanent, pentru
a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare;

c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele acestora,
conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numarul cadastral - sau
care constituie un singur corp funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan sau
extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil, pasune,
faneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate constructii si

nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul lit. c);
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Structurarea proprietatilor:
Proprietatile imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit
prevederilor art. 111 din Codul fiscal sunt structurate in cadrul lucrarii pe urmatoarele tipuri:
o Proprietati imobiliare tip "Apartamente in blocuri de locuinte si apartamente in case”
o Proprietati imobiliare tip "Cladiri de locuit individuale (familiale), anexe gospodaresti si
terenuri situate in intravilanul localitatilor, aferente acestora”
o Proprietati imobiliare tip "Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala™:
o Constructii administrative si social-culturale (spatii comerciale, spatii administrative si
alte spatii tip administrative si social-culturale)
o Constructii industriale si edilitare (spatii industriale, depozite)
o Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in intravilanul localitatilor”
o Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in extravilanul localitatilor”:
o Categoria de folosinta arabil; pasuni si fanete; vii si livezi

o Categoria de folosinta terenuri cu vegetatie forestiera

1.2. Scopul studiului

Studiul este intocmit in vederea utilizarii la aplicarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
titlul IV, capitolul IX., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.
Studiile de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre camerele notarilor publici a unei valori

pentru orice proprietate imobiliara din aria studiata.

1.3. Tipul valorii

Valorile prezentate in cadrul studiului sunt definite de Codul fiscal ca: "valori minime
consemnate pe piata imobiliara specifica”, determinate pe baza selectiei valorilor (actiunea
realizatd de catre evaluatorii autorizati de identificare a valorii minime din informatiile
colectate de catre acestia) pe fiecare tip si subtip de proprietate imobiliara analizat .

Este un tip al valorii utilizat exclusiv in studiile de piata prevazute la art. 111 din Codul Fiscal.
Studiile de piata nu presupun un proces de estimare a valorii, ci o prezentare a informatiilor
de piatd colectate in conformitate cu tipurile de proprietati care fac obiectul studiului si care
sunt selectate de catre evaluatorul autorizat pe baza cerintelor camerelor notarilor publici.
Studiile de piatd nu contin valori de piatd individuale ale fiecarui bun imobil dintr-o arie
geografica, deoarece aceasta ar presupune evaluarea fiecarei proprietati conform

Standardelor de evaluare a bunurilor.
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Studiile de piata nu contin valori rezultate din aplicarea metodologiilor de evaluare si nici
indexari ale valorilor din studii anterioare.

Activitatea efectuata de autorul lucrarii in scopul elaborarii studiului nu poate acoperi toate
elementele care influenteaza decisiv valoarea de piata individuald a unui bun imobil pe
parcursul unui proces de evaluare, cum ar fi, dar fara a se limita la:

i. Detalii rezultate din analiza documentelor;

ii. Elemente necesare pentru analiza celei mai bune utilizari;

iii. Detalii care pot rezulta in urma unei eventuale inspectii (cum ar fi diferente intre
documente si situatia de fapt);

iv. Situatii atipice ale starii tehnice, deficiente si neadecvari;

v. Analiza factorilor de mediu.

Avéand in vedere paragrafele anterioare, tipul valorii prezentat in studiile de piatd nu poate fi
asimilat cu ,valoarea de piata” definita ca tip al valorii in Standardele de evaluare a bunurilor

in vigoare.

1.4. Data de referinta a valorilor selectate

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara pe parcursul anului
2025, cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2026, in urma
aprobarii acestuia de catre Camera Notarilor Publici Brasov.

Studiul de piata trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii
unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatji.

Studiile de piata sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei Nationale
de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii urmatoare
primirii acestora.”

Valorile prezentate in studiu vor fi aplicabile tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 —
31.12.2026.

1.5. Moneda de referinta

Valorile prezentate in studiu, care vor fi aplicabile tranzactiilor realizate in perioada
01.01.2026 — 31.12.2026 sunt exprimate in ”lei”, acesta fiind moneda de referinta a studiului.
Valorile de tranzactionare, ofertare utilizate in analiza sunt exprimate in lei si/sau €.

Cursul de schimb utilizat pentru convertirea valorilor exprimate in € s-a facut la cursul mediu
trim. 3/2025, comunicat de BNR de 1 € = 5,0704 lei.
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1.6. Data realizarii

Studiul s-a realizat in perioada octombrie-noiembrie 2025.

Colectarea informatiilor de piata (tranzactii, oferte) s-a realizat pe parcursul lunilor octombrie
si decembrie 2025, in cadrul studiului fiind utilizate, pe 1anga informatiile furnizate de terti, si

informatii din baza proprie de date .

1.7. Sursele de informatii
in elaborarea studiilor de piatd pot fi folosite orice surse care includ preturi din tranzactiile
inregistrate in anul anterior, de exemplu: datele/informatiile din documentele de transfer de
drept de proprietate inregistrate in evidentele unitatii administrativ teritoriale si la ANCPI/OCPI
in a carei arie geografica se afla proprietatile imobiliare care fac obiectul studiului de piata,
informatii colectate de la executori judecatoresti, instante judecatoresti, lichidatori, birouri
notariale, etc. Daca nu exista informatii din sursele anterioare, se pot utiliza si oferte.
Informatiile de piata, care au stat la baza intocmirii studiului au fost obtinute din diferite surse:
o institutii publice: primarii de pe raza judetelor Brasov si Covasna;
o notari publici, din circumscriptiile notariale ale judetelor Brasov si Covasna;
o persoane implicate direct in tranzactii (agenti imobiliari, dezvoltatori)
o surse disponibile public: site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate
Alte informatii necesare:
Anexa la HCD nr.74/2022 recomandari de elaborare a studiilor de piata prevazute la art. 111
din Codul Fiscal, emisa de ANEVAR
site-urile primariilor localitatilor de pe raza judetelor Brasov si Covasna
H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, publicatda in Monitorul Oficial nr. 688 din 10
septembrie 2015
Acte normative si de reglementare in domeniul bunurilor imobile din Romania.
Legea nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitaj
Ordonanta de urgenta nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice;
Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural,
Statisticile Institutului National de Statistica

Hotarari ale Consiliilor locale privind incadrarea strazilor din localitati, in zone de interes urban
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Cataloage de cost:

“Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri industriale comerciale si agrigole-
constructii speciale”- Editura IROVAL Bucuresti

“Vol. 2. Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri rezidentiale”- Editura IROVAL
Bucuresti.

"Vol. 3. Cladiri pe structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii
speciale’- Editura IROVAL Bucuresti

Cataloagele de reevaluare a cladirilor si constructiilor speciale, editia 1964 elaborate de
Comisia Centrala pt. Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe;

Normativul P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT cuprinzand coeficientii de uzura fizica
pentru cladiri si constructii speciale

Legea locuintei Legea 114/1996 publicata in Monitorul Oficial nr. 393 din 31.12.1997

Decret - lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie

Decret nr. 93 din 16 aprilie 1977 privind preturile de vanzare ale locuintelor din fondul locativ
de stat

Decret nr. 256 din 14 iulie 1984 privind imbunatatirea regimului de construire a locuintelor gi
modificarea unor reglementari referitoare la stabilirea preturilor limita ale locuintelor care se
construiesc din fondurile statului, a preturilor de contractare ale locuintelor proprietate
personala si a preturilor de vanzare ale locuintelor din fondul locativ de stat

Legea 85 din 1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din

fondurile statului

1.8. Camerele notarilor publici
Camera Notarilor Publici Brasov, avand sediul in Brasov, str. Dr. Toma lonescu, nr. 2A., jud.
Brasov, telefon +40 268 474 517; fax +40 268 415 191, e-mail cnpbv@cnpbv.ro.

1.9. Utilizatorii desemnati
Camera Notarilor Publici Brasov

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice Brasov

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
Este interzisa distributia si reproducerea studiului, iar utilizarea acestuia este restrictionata la

partile care detin din punct de vedere legal acest drept.
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Cu exceptia situatiilor prevazute de lege, studiul de piata elaborat nu poate fi utilizat ca sursa
de informatii/valori de referinta pentru elaborarea sau verificarea rapoartelor de evaluare, in
nici o circumstanta.

Studiul de piata poate fi utilizat numai in Tntregul sau. Utilizarea partiald (doar a anexelor
si/sau a unor parti din acestea) poate induce in eroare prin prisma semnificatiei si relevantei

valorilor selectate.

1.11. Ipoteze limitative
Studiul de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre camerele notarilor publici a unei valori
pentru orice proprietate imobiliara din aria studiata.
Avand in vedere ca prezentul studiu va reprezenta baza de lucru in anul 2026, Camera
Notarilor Publici Brasov a solicitat sa fie prezentate valori minime pentru toate tipurile de
proprietati imobiliare, Tn toate localitatile celor doua judete, inclusiv pentru tipurile/subtipurile de
proprietati imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime consemnate
pe piata, Solicitarea Camerei Notarilor Publici Brasov este realizarea unui studiu care sa
corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrarii.
In cazul proprietatilor imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime
consemnate pe piata, valorile inscrise in tabelele din anexe au fost preluate din informatiile de
piata disponibile referitoare la proprietati de acelasi tip, amplasate in localitati cu atractivitate
similara din aria geografica analizata, prin asimilare, ajustare, clasificare, tindnd cont de
urmatorii indicatori:

o rangul localitatilor

o suprafata totala a localitatilor

o infrastructura rutiera

o infrastructura tehnico-edilitara

o populatia stabila a localitatilor

o numarul de locuinte existente in localitati

o structurile de primiri turistice existente in localitati (numar spatii Si numar locuri in structuri

de primire turistice)

o unitati de invatamant existente in localitati

Continutul capitolelor este adaptat pietei studiate si cerintelor Camerei Notarilor Publici Brasov.
Nu au fost luate in calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecventa redusa de

aparitie pe piata, autorul considerand ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta
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proprietati avand particularitati speciale, neputand astfel a fi luate ca referinia pentru alte
proprietati.

Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri, constructii
functionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate si dotate cu toate utilitatile functionale.
Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri avand starea tehnica

“buna”, adica situatie in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp
si Tn conditii acceptabile, dar nu obligatoriu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid
cuprinzand coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii”,

Indicativ P-135 — 1999).

1.12. Declaratie de conformitate

Prezentul studiu este intocmit in conformitate cu:

o Cerintele Camerei Notarilor Publici Brasov, coroborata cu

o Anexa la HCD nr.74/2022 recomandari de elaborare a studiilor de piata prevazute la art.
111 din Codul Fiscal, emisa de ANEVAR

Responsabilitatea stabilirii valorilor individuale apartine utilizatorilor datoritd faptului ca

diversitatea bunurilor imobile supuse tranzactiilor din punct de vedere al suprafetelor, al

dreptului de proprietate si al conditiilor de finantare, de vanzare si de piata, este mai mare

decét tipurile si subtipurile de proprietati pentru care pot fi selectate valorile minime de catre

evaluator.
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2. ZONAREA LOCALITATILOR

2.1. Zonarea localitatilor

Conform Codului fiscal Studiul de piata trebuie sa contina informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de
categoria localitati unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul
localitatji.

Localitatile sunt prezentate in cadrul studiului functie de judet, categoria localitatji.

Valorile sunt prezentate functie de amplasamentul bunurilor imobile in reteaua de localitati ale
celor doua judete: localitati urbane si localitati rurale.

in cazul localitatilor urbane: municipiilor gi oragelor, valorile sunt prezentate functie de
amplasamentul bunurilor imobile pe zonele de interes urban stabilite de consilile locale ale

fiecarei localitati.

Stabilirea zonelor de interes urban intr-un oras se face pe baza unui cadru legal national plus
strategii locale (PUG, regulamente locale, studii de regenerare urbana etc.).
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul prevede criterii clare:

« Planul Urbanistic General (PUG): are rol director, stabileste directiile de dezvoltare ale
localitatii, modul de utilizare a terenurilor, delimitarea intravilanului, zonificarea
functionala, infrastructura edilitara etc.

o Planul Urbanistic Zonal (PUZ): se aplica pentru zone delimitate care au un grad ridicat
de complexitate sau o dinamica urbana accentuata; aici se stabilesc reguli specifice
pentru acea zona (regimul de construire, functiunea, CUT, POT, materiale, retrageri).

e PUZ-ul este obligatoriu in anumite cazuri, de exemplu: zone centrale ale localitatilor;
zone construite protejate (inclusiv de protectie a monumentelor); zone de agrement si
turism; parcuri industriale si de servicii; zone supuse regenerarii sau restructurarii
urbane etc. Delimitarea zonelor ce vor avea PUZ se face, de regula, in PUG.

Municipiile, orasele utilizeaza aceste prevederi si le concretizeaza in documente proprii.

Mai jos sunt cateva criterii analizate:

Regenerare urbana / restructurare

Au fost identificate zone care sa fie regenerate, pe baza studiilor de regenerare urbana.
Valoare istorica, culturala, arhitecturala

Zone cu cladiri de patrimoniu, stiluri arhitecturale reprezentative, zone construite protejate.
Acestea pot fi delimitate ca zone de interes urban pentru protectie si interventii sensibile.

Functiune mixta si complexa
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Zone care servesc multiple functii — rezidential, administrativ, comercial, cultural — sunt
considerate mai importante in planificarea urbana.

Mobilitate, accesibilitate si conectivitate

Se tine cont de circulatia auto, pietonala, transport public, coridoare de transport, acces la
utilitati, modul in care zona este deservita. Zonele cu probleme de acces sau cu potential de
imbunatatire sunt vizate pentru interventji.

Necesitatile sociale, de calitate a vietii

Spatii verzi, infrastructura publica (mobilier urban, iluminat, utilitati), siguranta, zona pietonala
vs. trafic; se analizeaza nevoile locuitorilor. Interventiile urmaresc imbunatatirea calitatii vieti.
Viabilitate economica si surse de finantare

Zone eligibile pentru finantari europene sau programe regionale, proiecte mature, potential de
atragere de investitii. Daca zona poate fi cuprinsa intr-un program de regenerare urbana sau
alte fonduri, asta conteaza.

Aspecte de mediu, sustenabilitate, eficienta energetica

Limitarea impermeabilizarii, utilizarea eficienta a resurselor, piste de biciclete, mobilitate
durabila.

Pe baza informatiilor fiscale si urbanistice putem asuma ca zonele de interes urban reflecta

gradul de dezvoltare urbana, accesibilitate, utilitati si valoare de piata.

In cadrul studiului de piatd mai intai sunt prezentate zonele de urbanism ale localitatilor din
judetele Bragov si Covasna pentru a facilita identificarea si incadrarea proprietatilor imobiliare
si apoi sunt prezentate valorile minime ale proprietatilor imobiliare.

Incadrarea bunurilor imobile in zona de interes urban la intocmirea actelor notariale se va
face conform certificatului de atestare fiscala eliberat de Autoritatea Fiscala Locala. Daca
apar neconcordante in incadrarea in zona a imobilului din prezenta lucrare si certificatul de
atestare fiscala, se va aplica obligatoriu incadrarea din certificatul de atestare fiscala.
Precizam ca multe hotarari ale consiliilor locale care redefinesc zona de urbanism, respectiv
impozitare, a localitatilor se iau in luna decembrie a anului in curs iar in aceasta perioada
studiul de piata este finalizat. In acest context recomand&m Birourilor Notariale / Camerei
Notarilor Publici Brasov sa solicite la inceputul anului 2026 sau dupa caz, noile hotarari cu

zonele de interes urban stabilite de Consiliile Locale.

Localitatile rurale au fost impartite in general in trei categorii pentru judetul Brasov, astfel:
o Localitatile: Harman, Cristian, Sanpetru;
o Comunele (satele resedinta);

o Satele apartinatoare;
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Localitatile rurale au fost impartite in trei categorii pentru judetul Covasna, astfel:

o Localitatile: Malnas, Reci, Balvanyos, Ozunca Bai

o Comunele (satele resedinta);

o Satele apartinatoare;
Clasificare, impartire suplimentara, fatd de categoriile de mai sus, sunt prezentate pentru
terenurile situate in intravilanul localitatilor din zona rurala.
Am prezentat clasificare suplimentara functie de arondarea localitatilor la circumscriptii
judecatoresti (alte localitati din zona rurala, altele decat cele nominalizate expes in tabele).
In cazul localitatilor rurale s-a avut in vedere o singurd valoare, indiferent de amplasarea
imobilelor in zona centrala, mediana sau periferica.
in cele ce urmeaza vor fi prezentate localitatile apartinand celor doua judete:
Judetul Bragov
Informatii generale privind judetul Brasov:
Asezare: in partea centrala a Roméaniei si in partea sudica a Regiunii Centru
Suprafata: 5.363 kmp (2,2% din teritoriul tarii)
Unitati administrativ-teritoriale: 10 orase si municipii (resedinta de judet este Brasov), 48
comune si 149 sate
Relieful: Dominat de zone montane relieful este format din 4 unitati majore: Carpatii
Meridionali (M-tii Fagaras, M-tii Bucegi, Piatra Craiului) in partea de sud, Carpatii de Curbura
(M-tii Ciucas) in partea de sud-est, M-tii Persani in partea de nord, Podisul Tarnavelor in
partea de nord-vest si doua zone depresionare extinse (Depresiunea Brasovului si
Depresiunea Fagaras), Altitudinea minima: 400 m (in lunca Oltului, Ucea), iar altitudinea
maxima: 2.527 m (Varful Vistea Mare);
Clima: temperat-continentala cu nuante climatice in functie de particularitatile reliefului: climat
umed si racoros in zona montana si climat mai cald si uscat in zona de podis si culoare
depresionare
Numarul locuitorilor: 552.793 locuitori (1 ianuarie 2023); Grad de urbanizare: 68,2%;
Structura etnica: roméani 88%, maghiari 6,0%, romi 5,0%, germani 0,4%, alti 0,6%
(Recensamant 2021)
Orase: 4 municipii: Brasov, Codlea, Fagaras, Séacele si 6 orase: Ghimbav, Predeal, Rasnov,
Rupea, Victoria si Zarnesti
Resurse naturale: ape minerale, ape clorosodice, ape sarate de zacamant din depozite de
nisipuri sarmatice, mineralizatii metalifere, roci de constructie (bazalt, nisipuri, pietrisuri,

calcar, gresie), lemn
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Economie: PIB /locuitor: 27.200 euro PCS1 (2021); Structura: servicii 63%, industrie 26,9%,
constructii 7,4%, agricultura 2,7% (2021)

Utilizarea terenului: arabil 22,5%, pasuni 18,4%, fanete 11,3%, vii si livezi 0,2%, paduri si alte
terenuri cu vegetatie forestiera 38,5%, ape, alte suprafete 9,1% (2014).

Transport: lungimea retelei rutiere: 1.624 km (densitatea drumurilor: 30,3 km/100 km?)
lungimea retelei feroviare: 311 km (2022)

Capacitatea de cazare turistica: 34.421 locuri de cazare in 1.253 de unitati cu functiuni de
cazare turistica (2023); Numar turisti cazati: 1,4 milioane persoane (2022)

Principalele forme de turism: turism montan (Masivele Fagaras si Piatra Craiului fiind atractii
deosebite pentru amatorii de turism montan), turism cultural, turism de agrement, turism de
afaceri, agroturism (zona Bran-Moeciu). Judetul Brasov ocupa locul al 2-lea ca flux touristic
(numar turisti cazati in 2023), dupa municpiul Bucuresti. Obiective turistice: cetati (Brasov,
Fagaras, Rasnov, Rupea, Feldioara), castele (Bran, Racos), muzee, biserici fortificate sasesti
(Prejmer si Viscri sunt situri aflate in patrimoniul UNESCO), sporturi de iarna (Poiana Brasov
si Predeal fiind printre primele destinatii turistice de iarna din tara).

Informatii privind localitatile judetului Brasov:

Nume Tip localitate Populatie

Brasov municipiu resedinta de judet 253.200
Brasov localitate componenta resedinta de muncipiu 252.814
Poiana Brasov localitate componenta 386
Codlea municipiu 21.708
Codlea localitate componenta resedinta de muncipiu 21.708
Fagaras municipiu 30.714
Fagaras localitate componenta resedinta de muncipiu 30.714
Sacele municipiu 30.798
Séacele localitate componenta resedintd de muncipiu 30.798
Ghimbav oras 4.698
Ghimbav localitate componenta resedinta de oras 4.698
Predeal oras 4.755
Predeal localitate componenta resedinta de oras 3.675
Paraul Rece localitate componenta 18
Timisu de Jos localitate componenta 594
Timisu de Sus localitate componenta 468
Rupea oras 5.269
Fiser localitate componenta 445
Rupea localitate componenta resedinta de oras 4.824
Rasnov oras 15.022
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Nume Tip localitate Populatie

Rasnov localitate componenta resedinta de oras 15.022
Victoria oras 7.386
Victoria localitate componenta resedinta de oras 7.386
Zarnesti oras 23.476
Tohanu Nou localitate componenta 1.447
Zarnesti localitate componenta resedinta de oras 22.029
Apata comuna 3.169
Apata sat resedinta de comuna 3.169
Augustin comuna 1.860
Augustin sat resedinta de comuna 1.860
Beclean comuna 1.826
Beclean sat resedinta de comuna 740
Boholt sat 218
Calbor sat 296
Hurez sat 492
Luta sat 80
Bod comuna 3.994
Bod sat resedinta de comuna 2.200
Colonia Bod sat 1.794
Bran comuna 5.181
Bran sat resedinta de comuna 1.492
Predelut sat 958
Sohodol sat 1.508
Simon sat 1.223
Budila comuna 4197
Budila sat resedinta de comuna 4197
Bunesti comuna 2.357
Bunesti sat resedinta de comuna 675
Crit sat 676
Mesendorf sat 301
Roades sat 283
Viscri sat 422
Cata comuna 2.463
Beia sat 383
Cata sat resedinta de comuna 1.196
Drauseni sat 495
lonesti sat 140
Palos sat 249
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Nume Tip localitate Populatie

Cincu comuna 1.587
Cincu sat resedinta de comuna 1.286
Toarcla sat 301
Comana comuna 2.721
Comana de Jos sat resedinta de comuna 996
Comana de Sus sat 364
Crihalma sat 735
Ticusu Nou sat 626
Cristian comuna 4.490
Cristian sat resedinta de comuna 4.490
Crizbav comuna 2.518
Crizbav sat resedinta de comuna 1.710
Cutus sat 808
Dragus comuna 1.162
Dragus sat resedinta de comuna 1.162
Dumbravita comuna 4.624
Dumbravita sat resedinta de comuna 3.772
Vladeni sat 852
Feldioara comuna 6.154
Colonia Reconstructia sat 647
Feldioara sat resedinta de comuna 4.334
Rotbav sat 1.173
Fundata comuna 852
Fundata sat resedinta de comuna 464
Fundatica sat 112
Sirnea sat 276
Hoghiz comuna 5.025
Bogata Olteana sat 482
Cuciulata sat 1.512
Dopca sat 528
Fantana sat 280
Hoghiz sat resedinta de comuna 2.120
Lupsa sat 103
Holbav comuna 1.309
Holbav sat resedinta de comuna 1.309
Homorod comuna 2.209
Homorod sat resedinta de comuna 1.240
Jimbor sat 467
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Nume Tip localitate Populatie

Mercheasa sat 502
Harseni comuna 2.103
Copacel sat 576
Harseni sat resedinta de comuna 507
Malinis sat 112
Margineni sat 301
Sebes sat 607
Halchiu comuna 4.218
Halchiu sat resedinta de comuna 3.035
Satu Nou sat 1.183
Harman comuna 5.402
Harman sat resedinta de comuna 4.659
Podu Oltului sat 743
Jibert comuna 2.250
Dacia sat 678
Granari sat 391
Jibert sat resedinta de comuna 576
Lovnic sat 439
Valeni sat 166
Lisa comuna 1.744
Breaza sat 533
Lisa sat resedinta de comuna 1.056
Pojorta sat 155
Moieciu comuna 4.892
Cheia sat 488
Drumul Carului sat 135
Moieciu de Jos sat resedinta de comuna 2.222
Moieciu de Sus sat 1.001
Magura sat 553
Pestera sat 493
Mandra comuna 2.762
lleni sat 660
Mandra sat resedinta de comuna 1.076
Rausor sat 496
Toderita sat 280
Sona sat 250
Maierus comuna 2.920
Avrini sat 1.197
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Nume Tip localitate Populatie

Maierus sat resedinta de comuna 1.723
Ormenis comuna 1.976
Ormenis sat resedinta de comuna 1.976
Poiana Marului comuna 3.315
Poiana Marului sat resedinta de comuna 3.315
Prejmer comuna 8472
Lunca Calnicului sat 2.793
Prejmer sat resedinta de comuna 5.297
Stupinii Prejmerului sat 382
Parau comuna 1.874
Grid sat 297
Parau sat resedinta de comuna 563
Venetia de Jos sat 633
Venetia de Sus sat 381
Racos comuna 3.336
Mateias sat 480
Racos sat resedinta de comuna 2.856
Recea comuna 3.118
Berivoi sat 596
Dejani sat 522
Gura Vaii sat 426
lasi sat 275
Recea sat resedinta de comuna 900
Sasciori sat 220
Savastreni sat 179
Sémbata de Sus comuna 1.581
Statiunea Climaterica Sdmbata | sat 142
Sémbata de Sus sat resedinta de comuna 1.439
Sanpetru comuna 4.819
Séanpetru sat resedinta de comuna 4.819
Teliu comuna 4.198
Teliu sat resedinta de comuna 4.198
Ticus comuna 908
Cobor sat 238
Ticusu Vechi sat resedinta de comuna 670
Tarlungeni comuna 8.320
Carpinis sat 381
Purcareni sat 1.394
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Nume Tip localitate Populatie

Tarlungeni sat resedinta de comuna 3.743
Zizin sat 2.802
Ucea comuna 2.195
Corbi sat 168
Feldioara sat 260
Ucea de Jos sat resedinta de comuna 806
Ucea de Sus sat 961
Ungra comuna 1.949
Daisoara sat 760
Ungra sat resedinta de comuna 1.189
Vama Buzaului comuna 3.220
Acris sat 1.175
Buzaiel sat 510
Dalghiu sat 138
Vama Buzaului sat resedinta de comuna 1.397
Vistea comuna 2.026
Oltet sat 320
Rucar sat 360
Vistea de Jos sat resedinta de comuna 760
Vistea de Sus sat 559
Vistisoara sat 27
Voila comuna 2.660
Cincsor sat 589
Dridif sat 400
Ludisor sat 177
Sémbata de Jos sat 451
Voila sat resedinta de comuna 637
Voivodeni sat 406
Vulcan comuna 4.567
Colonia 1 Mai sat 947
Vulcan sat resedinta de comuna 3.620
Sercaia comuna 2.822
Halmeag sat 508
Vad sat 541
Sercaia sat resedinta de comuna 1.773
Sinca comuna 3.401
Bucium sat 291
Ohaba sat 321
Persani sat 1.052
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Nume Tip localitate Populatie

Vélcea sat 221
Sercaita sat 739
Sinca Veche sat resedinta de comuna 777
Sinca Noua comuna 1.690
Paltin sat 273
Sinca Noua sat resedinta de comuna 1.417
Soars comuna 1.755
Barcut sat 352
Felmer sat 442
Rodbav sat 270
Selistat sat 178
Soars sat resedinta de comuna 513

Judetul Covasna

Informatii generale privind judetul Covasna:

Asezare: in partea centrald a Romaniei si in partea sud-estica a Regiunii Centru

Suprafata: 3.710 km? (1,6 % din teritoriul tarii), fiind considerat judet de marime mica

Unitati administrativ-teritoriale: 5 orase si municipii (resedinta de judet este Sfantu Gheorghe),
40 comune si 122 sate

Relieful: Dominat de zone montane, relieful este format din 3 unitati majore: o coroana
exterioard muntoasd mai inaltd (M-tii Nemira, M-tii Vrancei, M-tji Intorsurii), cu altitudini de
peste 1.600 metri; in partea centrala o zona depresionara - depresiunea plana a Brasovului
(formata din Depr. Targu Secuiesc, Depr. Sfantu Gheorghe), iar spre nord si vest o zona
montana cu altitudini mai reduse ce rareori depasesc 1200 metri (M-tii Baraolt si Bodoc).
Altitudinea minima: 468 m (baza de eroziune a paraului Baraolt la Augustin), iar altitudinea
maxima: 1777 m (Varful Lacauti din M-tii Bretcului);

Clima: temperat-continentala cu nuante climatice in functie de particularitatile reliefului: climat
umed si racoros in zona montana si climat mai cald si uscat in zona de podis si culoare
depresionare

Numarul locuitorilor: 199.769 locuitori (1 ianuarie 2023); Grad de urbanizare: 45,9%;

Structura etnica: roméani 23,0%, maghiari 71,8%, romi 5,1%, germani 0,04% (Recensamant
2021)

Orase: 2 municipii: Sfantu Gheorghe, Targu Secuiesc si 3 orase: Baraolt, Covasna si

Intorsura Buzaului
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Resurse naturale: carbuni (lignit), ape minerale carbogazoase, clorurat-sodice, feruginoase,
bicarbonatate, iodobromurate si sulfuroase, roci de constructie (andezit, diatomita, nisipuri,
pietrisuri, gresii, argile), lemn

Economie: PIB /locuitor: 17.280 euro PCS1 (2021); Structura: servicii 57%, industrie 27,2%,
constructii 6,2%, agricultura 9,6%

Utilizarea terenului: arabil 22,4%, pasuni 16,4%, fanete 11,1%, vii si livezi 0,2%, paduri si alte
terenuri cu vegetatie forestiera 44,5%, ape, alte suprafete 5,4% (2014).

Transport: lungimea retelei rutiere: 868 km (densitatea drumurilor: 23,4 km/100 km?) lungimea
retelei feroviare: 114 km (2022)

Capacitatea de cazare turistica: 5.660 locuri de cazare in 162 unitati cu functiuni de cazare
turistica (2023); Numar turisti cazati: 171,9 mii persoane (2023)

Principalele forme de turism: turism balnear, agroturism, turism montan, turism de agrement.
Obiective turistice: statiuni balneoclimaterice (Covasna, Balvanyos, Malnas, Valcele),
rezervatii naturale (Mestecanisul de la Reci, Muntele Puciosu cu Pestera de sulf Turia),
biserici fortificate (Bodoc), cetati taranesti (Belin, Cernat), castele (Arcus), conace
(Mikes-Zabala, Kalnoky-Miclosoara).

Informatii privind localitatile judetului Covasna:

Nume Tip localitate Populatie

Sfantu Gheorghe municipiu resedinta de judet 56.006
Chilieni sat 818
Coseni sat 537
Sfantu Gheorghe localitate componenta resedinta de muncipiu 54.651
Targu Secuiesc municipiu 18.491
Lunga sat 1.551
Targu Secuiesc localitate componenta resedinta de muncipiu 16.940
Baraolt oras 8.672
Baraolt localitate componenta resedinta de oras 5.264
Biborteni sat 672
Bodos sat 416
Capeni sat 1.000
Miclosoara sat 442
Racosul de Sus sat 878
Covasna oras 10.114
Chiurus localitate componenta 466
Covasna localitate componenta resedinta de oras 9.648
Intorsura Buz&ului oras 7.528
Bradet sat 748
Floroaia sat 1.100
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Nume Tip localitate Populatie

Scradoasa sat 152
Intorsura Buz&ului localitate componenta resedinta de oras 5.528
Aita Mare comuna 1.715
Aita Mare sat resedinta de comuna 940
Aita Medie sat 775
Arcus comuna 1.519
Arcus sat resedinta de comuna 1.519
Barcani comuna 3.688
Barcani sat resedinta de comuna 2.351
Ladauti sat 677
Saramas sat 660
Belin comuna 2.859
Belin sat resedinta de comuna 1.370
Belin-Vale sat 1.489
Bixad comuna 1.799
Bixad sat resedinta de comuna 1.799
Bodoc comuna 2.553
Bodoc sat resedinta de comuna 1.153
Olteni sat 755
Zalan sat 645
Borosneu Mare comuna 3.097
Borosneu Mare sat resedinta de comuna 1.547
Borosneu Mic sat 452
Dobolii de Sus sat 229
Let sat 626
Valea Mica sat 21
Tufalau sat 222
Brates comuna 1.531
Brates sat resedinta de comuna 582
Pachia sat 334
Telechia sat 615
Bretcu comuna 3.550
Bretcu sat resedinta de comuna 2.467
Martanus sat 770
Oituz sat 313
Bradut comuna 4.728
Bradut Sat resedinta de comuna 864
Doboseni sat 2.001
Filia sat 1.142
Talisoara sat 721
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Nume Tip localitate Populatie

Batani comuna 4.403
Aita Seaca sat 697
Batanii Mari sat resedinta de comuna 1.920
Batanii Mici sat 499
Herculian sat 1.229
Ozunca-Bai sat 58
Catalina comuna 3.378
Catalina sat resedinta de comuna 1.372
Hatuica sat 457
Imeni sat 305
Marcusa sat 637
Martineni sat 607
Cernat comuna 3.978
Albis sat 404
Cernat sat resedinta de comuna 3.295
Icafaldu sat 279
Chichis comuna 1.537
Bacel sat 518
Chichis sat resedinta de comuna 1.019
Comandau comuna 1.006
Comandau sat resedinta de comuna 1.006
Dalnic comuna 956
Dalnic sat resedinta de comuna 956
Dobarlau comuna 2.135
Dobarlau sat resedinta de comuna 1.047
Lunca Marcusului sat 358
Marcus sat 422
Valea Dobarlaului sat 308
Estelnic comuna 1.182
Carpinenii sat 3
Estelnic sat resedinta de comuna 895
Valea Scurta sat 284
Ghelinta comuna 4.815
Ghelinta sat resedinta de comuna 4.600
Harale sat 215
Ghidfalau comuna 2.660
Anghelus sat 683
Fotos sat 368
Ghidfalau sat resedinta de comuna 1.164
Zoltan sat 445
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Nume Tip localitate Populatie

Haghig comuna 2.315
Haghig sat resedinta de comuna 1.793
laras sat 522
llieni comuna 2.036
Dobolii de Jos sat 564
llieni sat resedinta de comuna 1.098
Séncraiu sat 374
Lemnia comuna 1.936
Lemnia sat resedinta de comuna 1.936
Malnas comuna 1.087
Malnas sat resedinta de comuna 514
Malnas-Bai sat 432
Valea Zalanului sat 139
Mereni comuna 1.324
Lutoasa sat 446
Mereni sat resedinta de comuna 878
Micfalau comuna 1.805
Micfalau sat resedinta de comuna 1.805
Moacsa comuna 1.201
Moacsa sat resedinta de comuna 885
Padureni sat 316
Ojdula comuna 3.519
Hilib sat 272
Ojdula sat resedinta de comuna 3.247
Ozun comuna 4.430
Bicfalau sat 362
Lisnau sat 475
Lisnau-Vale sat 72
Lunca Ozunului sat 145
Magherus sat 114
Ozun sat resedinta de comuna 2.494
Séantionlunca sat 768
Poian comuna 1.768
Belani sat 467
Poian sat resedinta de comuna 1.301
Reci comuna 2.304
Aninoasa sat 443
Bita sat 285
Reci sat resedinta de comuna 1.443
Saciova sat 133
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Nume Tip localitate Populatie
Sita Buzaului comuna 4.584
Crasna sat 554
Merisor sat

Sita Buzaului sat resedinta de comuna 3.502
Zabratau sat 528
Sanzieni comuna 4.582
Casinu Mic sat 262
Petriceni sat 962
Séanzieni sat resedinta de comuna 2.730
Valea Seaca sat 628
Turia comuna 4.027
Alungeni sat 350
Turia sat resedinta de comuna 3.677
Valea Crisului comuna 2.307
Calnic sat 517
Valea Crisului sat resedinta de comuna 1.790
Valea Mare comuna 1.051
Valea Mare sat resedinta de comuna 1.051
Valcele comuna 4.475
Araci sat resedinta de comuna 2.196
Ariusd sat 529
Hetea sat 403
Valcele sat 1.347
Varghis comuna 1.647
Véarghis sat resedinta de comuna 1.647
Zagon comuna 5.282
Papauti sat 1.275
Zagon sat resedinta de comuna 4.007
Zabala comuna 4.597
Peteni sat 149
Surcea sat 605
Tamasfalau sat 519
Zabala sat resedinta de comuna 3.324

Informatiile au fost analizate, utilizate in capitolele ce urmeaza pentru clasificarea localitatilor,
identificarea localitatilor cu caracteristici, atractivitate similara, pentru a raspunde solicitarii
Camerei Notarilor Publici Brasov de a realiza un studiu care sa corespunda nevoilor notarilor

publici, utilizatori ai lucrarii.
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Modalitatea de structurare a proprietatilor imobiliare

Studiul de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la

nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre notarii publici a unei valori pentru orice

proprietate imobiliara din aria studiata.

Proprietatile imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit

prevederilor art. 111 din Codul fiscal sunt structurate in cadrul lucrarii pe urmatoarele tipuri:

o

o

o

Proprietati imobiliare tip "Apartamente in blocuri de locuinte si apartamente in case”
Proprietati imobiliare tip "Cladiri de locuit individuale (familiale), anexe gospodaresti si
terenuri situate in intravilanul localitatilor, aferente acestora”

Proprietati imobiliare tip "Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala™:

o Constructii administrative si social-culturale (spatii comerciale, spatii administrative si

alte spatii tip administrative si social-culturale)

o Constructii industriale si edilitare (spatii industriale, depozite)

o Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)

Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in intravilanul localitatilor”

Proprietati imobiliare tip "Terenuri situate in extravilanul localitatilor”:

o Categoria de folosinta arabil; pasuni si fanete; vii si livezi

o Categoria de folosinta terenuri cu vegetatie forestiera

Avand in vedere ca prezentul studiu va reprezenta baza de lucru in anul 2026, trebuie sa

corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrarii si solicitarilor Camerei Notarilor

Publici Brasov, in cele ce urmeaza vom prezenta cateva aspecte referitoare la fiecare tip de

proprietate enuntat mai sus.
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Proprietati imobiliare tip ”Apartamente in blocuri de locuinte si apartamente in case”
o Definitii, termeni, expresii, notiuni

Condominiu:

a) un corp de cladire cu unul sau mai multe niveluri, respectiv fiecare tronson cu una sau
mai multe scari din cadrul acestuia, daca se poate delimita proprietatea comung;

b) un ansamblu format din locuinte si constructii cu alta destinatie, individuale, amplasate
izolat, ingiruit sau cuplat, in care proprietatile individuale sunt interdependente printr-o

proprietate comuna fortata si perpetua.

Prin cladire - bloc de locuinte - condominiu - se intelege proprietatea imobiliara
formata din proprietati individuale, definite apartamente sau spatii cu alta destinatie decat
aceea de locuinte, si proprietatea comuna indiviza. Poate fi definit condominiu si un tronson
cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii de locuit, in conditiile in care se poate delimita
proprietatea comuna.

Condominiul este o forma de proprietate imobiliara care cuprinde proprietati individuale
(apartamente, spatii cu altd destinatie) si parti comune (terenul pe care este amplasata
cladirea, fundatiile, structura de rezistenta, acoperisul, casa scarii, instalatile comune etc.),
aflate Tn coproprietate fortata si perpetua intre toti proprietarii spatiilor individuale.
Caracteristici principale:

Este constituit, de regula, intr-o cladire de locuinte colective sau intr-un ansamblu rezidential
cu proprietati distincte si elemente comune;

Fiecare proprietar detine drept de proprietate exclusiva asupra apartamentului sdu si cota-
parte indiviza asupra partilor comune;

Functionarea condominiului este reglementatd printr-un statut si acord de asociere al
proprietarilor;

Administrarea se realizeaza de catre o asociatie de proprietari, conform legii.

Temei legal: Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor: Art. 3 lit. b): ,Condominiul reprezintd imobilul format
din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista proprietati individuale si proprietati

comune.” Codul civil, art. 647—656 — referitor la coproprietatea fortatd asupra partilor comune.

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in regim de
proprietate individuala, care, impreunad cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,

constituie o unitate de proprietate imobiliara.
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Apartamentul este o unitate locativa independenta, situata intr-o cladire de locuinte colective,
destinata locuirii permanente sau temporare, care dispune de spatii de locuit proprii (camere,
bucatarie, baie etc.) si poate avea anexele sale, dar nu include partile comune ale cladirii.
Caracteristici: face parte dintr-o cladire cu mai multe unitati locative; are intrare separata din
spatiile comune; poate fi proprietate individuald sau in coproprietate fortata (daca exista cote
indivize pe teren sau parti comune).

Temei legal: Legea nr. 196/2018, art. 3 — definirea proprietatii individuale si a partilor comune.

Prin cladire de locuit in curte comuna, apartament in cladire individuala de locuit se
intelege un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat, insiruit sau
cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale.

Proprietatea comuna este indivizibila si este detinutd de proprietarii apartamentelor
individuale din casa de locuit, conform cotelor calculate.

Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna ca: terenul
pe care este construita cladirea, curtea inclusa, acoperisul, cosurile de fum, instalatii ale
cladirii aflate in folosinta comuna cu care a fost dotata cladirea la data constructiei sau cu
care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, etc.

Conform uzului din documentatiile cadastrale, urbanistice si legislatia locuintei din
Roménia, cladirea de locuit in curte comuna este o constructie cu destinatie de locuinta,
amplasatd pe un teren care este detinut in coproprietate de mai multi proprietari, fiecare
avand drept de proprietate individuala asupra unei unitati locative (apartament, camera, etc.)
si cota-parte indiviza asupra curtii si celorlalte parti comune.

Caracteristici principale:

- este o cladire de locuinte colective de mica dimensiune, de obicei parter sau parter + etaj;

- mai multe familii locuiesc in unitati locative distincte, dar folosesc in comun curtea, aleile,
anexele sau alte spatii auxiliare;

- terenul pe care este amplasata cladirea are regim de proprietate comuna (nu se poate
diviza material fara modificarea constructiei);

- fiecare proprietar detine o cota-parte indiviza din terenul aferent si din partile comune ale
imobilului.

Temei legal: Legea nr. 196/2018, art. 3 lit. b) si h): stabileste principiul proprietatii comune si

al coproprietatii fortate; Legea locuintei nr. 114/1996 — defineste locuintele colective si regimul

spatiilor comune; Codul civil, art. 648—-656 — privind coproprietatea si folosinta comuna a

bunurilor; Normele de cadastru si carte funciara (Ordin ANCPI nr. 700/2014) — folosesc

termenul Tn identificarea constructiilor de tip ,locuinta in curte comuna”.
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Prin proprietate comuna se inteleg toate partile dintr—o cladire aflata in proprietate, care
nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de catre toti proprietarii din acea
cladire. Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale, conform cotelor calculate.

Partile comune sunt spatiile si elementele unei cladiri de locuinte colective care nu pot fi
atribuite Tn proprietate individuala unui apartament, fiind utilizate de toti proprietarii unitatilor
locative.

Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna ca :
terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta,
acoperisul, terasele, cosurile de fum, scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii,
tubulatura de gunoi, rezervoarele de apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include
instalatii ale cladirii aflate in folosinfd comunad cu care a fost dotatd cladirea la data
constructiei sau cu care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, ca de exemplu, canale
pluviale, paratrasnete, antene, instalatii de telefonie, instalatii electrice, conducte de apa,
sisteme de incalzire si conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comuna pana la
punctele de distributie din apartamentele individuale.

Temei legal: Legea nr. 196/2018, art. 3 — parti comune si administrarea condominiului

In acceptiunea prezentei lucrari cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte) tip
“‘camine de nefamilisti” sunt caracterizate prin: suprafata utila mica (sub 20 mp); nivel de
confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe apartamente); o
singura bucatarie pe etaj/nivel sau o bucatarie, sala de mese amplasata la parterul blocului
de locuinte (comun pentru mai multe apartamente).

Caminul de nefamilisti este o cladire de locuinte colective destinatd cazarii temporare sau
permanente a persoanelor singure (nefamilisti), care nu detin o locuinta proprie si care, de
regula, au camere individuale sau comune, cu spatii sanitare si de preparare a hranei utilizate
in comun.

Reglementari si surse legale: Legea locuintei nr. 114/1996, art. 2 lit. b) — defineste locuintele
colective si stabileste categoriile acestora; Normativul C 107/2010 privind proiectarea
locuintelor — include caminul de nefamilisti in categoria locuintelor colective cu spatii comune;
Clasificarea locuintelor in documentatiile cadastrale si urbanistice (Ordin ANCPI nr. 700/2014)

recunoaste caminul de nefamilisti ca unitate locativa colectiva speciala.

In acceptiunea prezentei lucrdri, prin "anexe ale apartamentelor’ se inteleg: spatii

dependente, situate in cladiri de locuinte colective, care nu fac parte din suprafata utila a
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apartamentului, dar sunt atribuite in folosintd exclusiva proprietarului acestuia, avand rolul de
a completa functional locuinta principala.

Anexele apartamentelor sunt spatii sau incaperi care, desi nu fac parte din suprafata utila
principald a apartamentului, sunt atribuite in folosinta exclusiva proprietarului acelui
apartament si sunt destinate completarii functionale a locuintei.

Conform Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari (inlocuita ulterior de Legea nr. 196/2018), anexele apartamentelor sunt considerate
parti ale proprietatii individuale, daca sunt atribuite exclusiv unui apartament, si parti comune,
daca sunt folosite de mai multi proprietari.

Din punct de vedere juridic, anexele constituie parti ale proprietatii individuale, daca sunt
destinate exclusiv unui apartament si sunt inscrise ca atare in actele de proprietate, sau parti
comune, daca sunt utilizate de mai multi coproprietari ai condominiului.

Exemple de anexe: boxe de depozitare (la subsol sau mansarda); garaje individuale; locuri de
parcare (daca sunt individualizate ca parte a proprietatii); magazii; uscatorii; poduri, pivnite
sau alte spatii auxiliare atribuite unui apartament.

Temei legal: Legea nr. 196/2018, art. 3 lit. h) si i): defineste proprietatea individuala si partile
comune in condominii; Codul civil, art. 648 si urmatoarele: referitoare la dreptul de
coproprietate si partile accesorii ale bunurilor imobile; Normele de cadastru si carte funciara
(Ordin ANCPI nr. 700/2014, cu modificarile ulterioare): reglementeaza modul de identificare si

inscriere a anexelor in documentatiile cadastrale.

Locurile de parcare la blocurile de locuinte colective sunt spatii amenajate pentru
stationarea autovehiculelor in incinta sau in apropierea cladirii, care pot fi supraterane (la sol
sau pe platforme ridicate) sau subterane (in subsolul cladirii sau in parcari subterane
dedicate), destinate proprietarilor apartamentelor sau chiriasilor si prevazute pentru utilizare
exclusiva sau comuna.

Caracteristici principale:

- Supraterane: amenajate la nivelul terenului sau pe platforme speciale, in aer liber;

- Subterane: situate in subsolul cladirii sau in parcari dedicate, acoperite;

- Pot fi individualizate (cote de proprietate separate, atribuite unui apartament) sau comune
(folosite de mai multi locatari);

- In documentatiile cadastrale, locurile de parcare pot fi considerate anexa a

apartamentului sau parte a partilor comune, in functie de regimul juridic.
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Spre deosebire de parcarile publice, accesul este restrictionat si reglementat, adesea fiind
gestionat prin sisteme de securitate precum bariere, si este considerat o facilitare importanta
intr-un spatiu urban aglomerat.

Temei legal si tehnic: Legea nr. 196/2018 privind condominiile — stabileste modul de
administrare si proprietatea asupra locurilor de parcare; Normativul P118/1999 si C107/2010
— cerinte urbanistice si de proiectare pentru locuinte colective si parcari; Ordin ANCPI nr.
700/2014 — clasifica locurile de parcare ca anexe ale apartamentelor sau parti comune, in

documentatiile cadastrale.

Garaj individual este o constructie destinatd parcarii si adapostirii unui singur
autovehicul, atribuitd in proprietate exclusiva unui apartament sau unei persoane, si
amplasata de regula la parterul cladirilor de locuinte colective sau pe teren liber.
Caracteristici:

- intrare separata si acces independent;

- pot fi supraterane sau subterane;

- pot fi considerate anexa a apartamentului sau proprietate individuala, inscrisa in
cadastru;

Temei legal: Legea nr. 196/2018, art. 3 — parti comune si proprietati individuale.

Garaj independent la parterul blocului este o constructie amplasata in cladirea
principala, cu intrare proprie, utilizatd pentru parcarea unui autovehicul, si care nu face parte
din suprafata locuibila a apartamentului.

Caracteristici:
- poate fi legat de apartament prin acte de proprietate sau poate fi inchiriat;
- are structura proprie, separate de unitatile locative;

- accesul este independent si delimitat de spatiile comune ale blocului.

Boxa este 0 mica incapere anexa, situata de regula in subsol, parter sau mansarda,
destinata depozitarii bunurilor personale ale locatarilor, neavand destinatie de locuit sau
parcare auto.

Exemple: depozit pentru biciclete, scule, obiecte personale.
Caracteristici:

- poate fi proprietate individuala sau folosita prin contract de inchiriere;
- acces separat sau prin holul comun al cladirii;

- considerata anexa a apartamentului.
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Pivnita este o incapere subterana, aflata in subsolul cladirii de locuinte colective,
destinatd depozitarii bunurilor locatarilor, depozitarii vinurilor sau altor obiecte, si care poate fi
atribuita unui apartament in proprietate exclusiva sau comuna.

Caracteristici:

- amplasata in subsolul cladirii;

- acces controlat, separat sau comun;

- suprafata utila mica, fara destinatie de locuit;

- considerata parte a anexelor locuintei.

Temei legal general pentru toate tipurile mentionate: Legea nr. 196/2018 — proprietate
individuala vs. parti comune; Ordin ANCPI nr. 700/2014 — clasificare constructii si anexe in

documentatiile cadastrale; Legea nr. 50/1991 — regimul autorizarii constructiilor.

Conform reglementarilor legale din domeniul constructiilor (Legea 350/2001 — amenajarea
teritoriului si urbanism, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea 162/2011, completeaza Anexa 2
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie
1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, etc):

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor locuintei. Suprafata utila se poate
traduce prin diferenta dintre suprafata construita desfasurata si cea ocupata de pereti, stalpi

de sustinere si alte componente din structura.

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip "Apartamente in blocuri de locuinte si

apartamente in case”

Valorile minime pentru Apartamente in blocuri de locuinte si apartamente in case,
cuprinse in lucrare, sunt exprimate in lei/'un metru patrat suprafata utila (lei/m2Su), functie
de:

o localitate:
o localitati urbane: municipii si orage ;
o in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati (municipii, orase)
o localitati rurale: comune si sate
o vechime, pe patru intervale :
o vechime pana la 10 ani inclusiv
o vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani inclusiv
o vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani inclusiv
o vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani inclusiv

o vechime peste 80 ani
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o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii). Destinatia constructiilor este, de
asemenea, evidentiatd Tn documentatia cadastrald, iar apartamentele cu destinatie

rezidentialad sunt inscrise sub simbolul (codul) cadastral "CL — Constructii de locuinte”

Caracteristici geometrice:
Anul edificarii si suprafetele utile se preiau din inscrisuri doveditoare (proces verbal de
receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrald, extras de carte funciara).
In situatia in care suprafata utild nu este inscrisa in actele doveditoare enumerate mai sus,
aceasta poate fi preluata din certificatul de atestare fiscala emisa de autoritatea locala.
Facem precizarea ca in certificatele de atestare fiscala emise de autoritatea locala sunt
inscrise suprafetele construite desfasurate ale cladirilor, determinate conform art. 457., al. (5)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin inmultirea suprafetei utile cu un coeficient de
conversie de 1,4 la suprafata utila.
In aceasta situatie (cand se utilizeaza suprafetele construite desfasurate din certificatul
de atestare fiscala emis de autoritatea locala), suprafata utilda se va determina prin
impartirea suprafetei construite desfasurate, inscrisd in certificatul de atestare fiscala, cu
coeficientul de conversie de 1,4.

In situatia in care suprafata utild a apartamentului nu este inscrisd in nici un act,
valoarea apartamentului se va determina prin asimilare, echivalare (tinand cont de suprafata

minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere) astfel:

Numar camere/ Suprafata utila echivalenta
apartament (mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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Proprietati imobiliare tip ”Cladiri de locuit individuale (familiale), anexe gospodaresti si

terenuri intravilane aferente acestora”

o Definitii, termeni, expresii, notiuni

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea cladire de locuit individuala (proprietate
imobiliara) se intelege un ansamblu format din:

o cladirea de baza (locuinta),

o circulatii pietonale/auto, spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire, vecinatati si altele

asemenea.

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuintd), anexe gospodaresti, circulatii pietonale/auto, spatii
verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati. Cladirile de locuit individuale (familiale)
sunt, in general, case compuse dintr-o locuinta ce este inconjurata din toate partile de parcela
proprie de teren si care pot avea pe toate laturile usi si ferestre.

Conform uzului din documentatiile cadastrale, urbanistice si legislatia locuintei din Roméania
cladirea de locuit individuala (familiald) este o constructie destinata locuirii permanente a unei
singure familii, amplasata pe un teren propriu si care poate avea anexe dependente,
necesare functionarii gospodariei.

Anexe ale cladirii: garaje, magazii, depozite, foisoare, terase, centrale termice, adaposturi
pentru animale sau alte spatii auxiliare.

Temei legal: Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii; Ordin
ANCPI nr. 700/2014 — clasificarea constructiilor

Prin cladire tip duplex se intelege o casa conceputa pentru a gazdui doua familii, fiind
impartita in doua locuinte individuale, separate de un un zid comun. Astfel, fiecare locuinta
individuala din cadrul unui duplex este prevazuta cu intrare separata, cu bucatarie, baie, living
si dormitoare proprii si este dotata cu toate utilitatile necesare, de regula, contorizate separat.
Cele mai multe dintre proiectele de acest tip reprezinta doua locuinte ingemanate, adica
identice ca suprafata si compartimentare, expuse simetric (in oglinda).

Conform uzului din documentatiile cadastrale, urbanistice si legislatia locuintei din
Romania casa tip duplex este o locuinta individuala construitda pe doua unitati locative
alaturate, fiecare cu intrare separata si cu posibilitatea de proprietate individuala distincta

pentru fiecare jumatate, dar care poate avea parti comune (teren, fundatii, zid despartitor).
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Caracteristici:

. de obicei cu doua niveluri sau doua unitati pe verticala;

. fiecare unitate este destinata unei familii;

. terenul poate fi impartit cadastral sau folosit in coproprietate.

Temei legal: Legea nr. 196/2018 — regimul proprietatii individuale si partilor comune; Ordin
ANCPI nr. 700/2014 — codificare constructie duplex.

In acceptiunea prezentei lucréri prin notiunea "cladire de locuit cu utilizare sezoniera
- casa de vacanta, cabana" se intelege locuinta ocupata temporar, ca resedinta secundara,
destinata odihnei si recreerii.
Conform uzului din documentatiile cadastrale, urbanistice si legislatia locuintei din Romania,
cladirea de locuit cu utilizare sezoniera este o constructie destinata cazarii temporare a
persoanelor sau familiilor, utilizatd numai in anumite perioade ale anului, de regula in scop de
odihna, recreere sau turism, si care nu este destinata locuirii permanente.
in aceasta categorie se includ casele de vacanta, vilele si cabanele, care pot fi construite
individual sau in ansambluri turistice, situate in zone de agrement, montane, rurale sau de
litoral.
Caracteristici principale:
- destinate locuirii temporare (nu au statut de resedinta permanenta);
- pot fi dotate complet sau partial cu instalatii si utilitati specifice locuintelor;
- pot fi proprietate individuala sau parte a unei structuri turistice;
- sunt in general construite in zone cu regim special (de agrement, turistic, montan, etc.);
- includ anexe specifice: terase, foisoare, depozite de echipamente, garaje etc.
Temei legal si tehnic: Legea locuintei nr. 114/1996, art. 2 lit. d); Normativul C 107/2010 —
Normativ privind proiectarea locuintelor: defineste cladirile de locuit cu caracter sezonier si
cerintele de confort reduse fata de locuintele permanente; Codul fiscal (pentru incadrarea la
impozitare): locuintele sezoniere sunt tratate distinct de locuintele permanente; Ordinul
ANCPI nr. 700/2014 — stabileste Tn nomenclatorul de destinatii constructia de tip ,locuinta

sezoniera (casa de vacanta / cabana)”.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "parti - anexe din cladire" se inteleg :
terase, poduri, pivnite, etc., parti ale cladirii de baza.
Partile — anexe din cladirea unei case de locuit sunt spatile secundare sau auxiliare care
completeaza functional locuinta principala, dar nu constituie spatii de locuit principale.

Exemple: garaje, magazii, depozite, terase, beciuri, pivnite, centrale termice.
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Caracteristici:
- pot fi amplasate in interiorul cladirii sau anexate la aceasta;
- apartin proprietatii individuale a locuintei sau sunt incluse in partile comune, daca
deservesc mai multe unitati;

- scopul lor este de a sustine functiunea gospodariei, fara a fi locuibile.
Temei legal: Ordin ANCPI nr. 700/2014; Legea nr. 196/2018 — proprietate individuala si parti
comune.

in acceptiunea prezentei lucrari, prin "anexe gospodaresti” se inteleg constructii
definitive sau provizorii situate in curtea gospodariilor individuale care servesc activitatilor
specifice si complementare locuirii: garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite, serele, solarii, piscine si altele asemenea.
Anexele gospodaresti sunt constructii secundare, dependente de locuinta principala,
destinate sprijinirii functiunilor gospodariei, cum ar fi depozitarea obiectelor, adapostirea
animalelor, prepararea hranei sau alte activitati auxiliare, fara a avea caracter de locuinta.
Caracteristici principale:
- sunt subordonate functional locuintei principale;
- pot fi amplasate in interiorul curtii proprietatii sau lipite de locuinta;
- pot fi proprietate individuala sau parte a terenului privat;
- au suprafata si structura mai redusa fata de cladirea principala;
- nu sunt destinate locuirii permanente.
Exemple de anexe gospodaresti: magazii, soproane, depozite pentru scule si materiale;
garaje pentru autovehicule sau biciclete; adaposturi pentru animale (grajduri, cotete);
foisoare, terase acoperite, pivnite sau beciuri; centrale termice de gospodarie sau fantani
acoperite.
Temei legal si tehnic: Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii — definirea
lucrarilor auxiliare si anexelor gospodaresti; Ordin ANCPI nr. 700/2014 — clasifica anexele
gospodaresti ca tip de constructie distinct in documentatiile cadastrale; Legea nr. 196/2018 —

proprietatea individuala si partile comune ale imobilelor.

Conform reglementarilor legale din domeniul constructilor (Legea 350/2001 -
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, etc):
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Suprafata construita — s.c. - (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construita desfasurata — s.c.d. - a unui imobil reprezinta suma ariilor sectiunilor
orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei
cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie.

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor locuintei. Suprafata utila se poate
traduce prin diferenta dintre suprafata construita desfasurata si cea ocupata de pereti, stalpi

de sustinere si alte componente din structura.

“Terenuri situate in intravilanul localitatilor”

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) terenuri cu destinatie agricola TDA,;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH;

d) terenuri aflate in intravilan TDI,

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;

d) pasuni - P;

e) fanete - F;
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f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;
g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

k) curti si curti cu constructii - CC;

[) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

o Definitii, termeni, expresii, notiuni

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren intravilan” se intelege terenul
situat in intravilanul localitatilor, confrm definitei date de Legea fondului funciar si Codul Silvic.

Intravilanul localitatii este teritoriul care constituie o localitate determinat prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii,
organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in
circuitul agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai
pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul
urbanistic general (PUG) al localitatii.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv” se intelege terenul
care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care
sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu
proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii cadastrale, etc.).

Terenul neproductiv este suprafata de teren care, din punct de vedere tehnic, natural sau

economic, nu poate fi utilizata pentru productie agricola, silvica ori alta activitate economica,

neavand capacitate de folosinta productiva.

Caracteristici principale:

- nu este folosit si nici nu poate fi folosit pentru agricultura, paduri, constructii sau activitati
economice;

- are de obicei conditii naturale nefavorabile: sol stancos, nisipos, mlastinos, alunecari de
teren, eroziuni severe etc.;

- poate include terenuri degradate sau neutilizabile, aflate intre alte categorii functionale
(ex. fasii intre drumuri, maluri abrupte, cariere abandonate).

Exemple de terenuri neproductive: stancarii, bolovanisuri, rape, torenti; terenuri erodate,

saraturi, baltiri permanente; haldine, gropi de gunoi, cariere epuizate; maluri abrupte, terenuri

40



Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

de sub linii de Tnalta tensiune, terenuri afectate de lucrari industriale abandonate.

Temei legal si tehnic: Legea fondului funciar nr. 18/1991, art. 2 alin. (2); Ordinul ANCPI nr.
700/2014 — in nomenclatorul de folosinte cadastrale, codifica terenul neproductiv cu simbolul
Np; Clasificarea terenurilor dupa folosintda (INS/ANCPI) — ,terenurile neproductive” sunt
acelea care nu aduc venit si nu pot fi utilizate rational.

Terenuri cu destinatie speciala

Terenurile cu destinatie speciala sunt acele suprafete de teren afectate unor obiective de
interes public sau privat, care nu se incadreaza in alte categorii de folosinta (agricole,
forestiere, edilitare etc.), fiind destinate unor functiuni specifice permanente.

Exemple: terenuri ale unitatilor militare, de protectie civila, poligoane, terenuri de cercetare,
statii meteo, instalatii energetice speciale, aeroporturi, gari, cariere, halde etc.

Temei legal: Legea nr. 18/1991 — art. 2 alin. (2); Ordin ANCPI nr. 700/2014 (nomenclatorul

folosintelor cadastrale).

Terenuri cu destinatie cimitir

Terenurile cu destinatie cimitir sunt terenuri atribuite inhumarii umane si amenajarilor aferente
(alei, capele, imprejmuiri, spatii verzi, anexe), avand regim special de protectie si igiena
publica. Exemple: cimitire publice, confesionale, militare sau private.

Temei legal: Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;
Legea nr. 18/1991 — incadrate la terenuri cu destinatie speciald; Ordin ANCPI nr. 700/2014 —

cod de folosinta ,Cmt”.

Terenuri cu destinatie drumuri, cai de acces

Terenurile cu destinatie drumuri si cai de acces sunt terenurile ocupate de drumuri publice
sau private, trotuare, alei, sosele, strazi, poduri, pasaje, precum si zonele de siguranta si
protectie aferente acestora.

Exemple: drumuri comunale, judetene, nationale, autostrazi, strazi urbane, alei de acces.
Temei legal: Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor; Legea nr. 18/1991; Ordin
ANCPI nr. 700/2014 — cod de folosinta ,Dr".

Terenuri cu destinatie luciu de apa

Terenurile cu destinatie luciu de apa reprezinta suprafetele acoperite permanent sau
temporar de ape naturale sau artificiale, precum lacuri, balti, iazuri, baraje, canale si cursuri
de apa.

Exemple: lacuri naturale, iazuri piscicole, baraje, canale de irigatie, albii de rauri.

Temei legal: Legea apelor nr. 107/1996; Legea nr. 18/1991 — art. 2 alin. (2); Ordin ANCPI nr.
700/2014 — cod de folosinta ,La”.
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Proprietatile imobiliare tip "Terenuri situate Tn intravilanul localitatilor” sunt inscrise in
evidentele de cadastru si carte funciara sub codul "TDI”

in majoritatea cazurilor categoria de folosintd a terenului intravilan aferent cladirilor,
constructiilor este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral). Se intalnesc situatii in care
terenul intravilan aferent cladirilor, constructiilor este evidentiat in cartea funciara la diverse

categorii de folosinta.

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip ”Cladiri de locuit individuale (familiale),

anexe gospodaresti si terenuri intravilane aferente acestora”

Valorile minime pentru cladirile de locuit individuale (familiale), cuprinse in lucrare, sunt
exprimate in lei/lun metru patrat suprafata utila (lei/m?Su), iar pentru anexele gospodaresti
in lei/un metru patrat suprafata construita desfasurata (lei/m?Sd), functie de :

o localitate:

o localitati urbane: municipii si orage ;

o 1n cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati (municipii, orase)

o localitati rurale: comune si sate

o vechime, pe cinci intervale :

o vechime pana la 10 ani inclusiv

o vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani inclusiv

o vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani inclusiv

o vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani inclusiv

o vechime peste 80 ani

o tip constructiv, in doua tipuri :

o tip constructiv 1. Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din
caramida arsa sau din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic
si/sau chimic

o tip constructiv 2. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din
caramida nearsa, din valatuci sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament

termic si/sau chimic

Localitatile rurale au fost impartite in trei categorii pentru judetul Brasov, astfel:
o Localitatile: Harman, Cristian, Sanpetru;
o Comunele (satele resedinta);

o Satele apartinatoare;
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Localitatile rurale au fost impartite in trei categorii pentru judetul Covasna, astfel:
o Localitatile: Malnas, Reci, Balvanyos, Ozunca Bai
o Comunele (satele resedinta);

o Satele apartinatoare;

Clasificare, impartire suplimentara, fata de categoriile de mai sus, sunt prezentate pentru
terenurile situate in intravilanul localitatilor din zona rurala.
Am prezentat clasificare suplimentara functie de arondarea localitatilor la circumscriptii
judecatoresti si functie de categoria de folosinta (curti-constructii si agricol).
In cazul localitatilor rurale s-a avut in vedere o singura valoare, indiferent de amplasarea

imobilelor in zona centrala, mediana sau periferica.

Valorile minime pentru terenurile intravilane aferente cladirilor de locuit individuale
cuprinse in lucrare, sunt exprimate in lei/un metru patrat (lei/m?), functie de :
o localitate:
o localitati urbane: municipii si orage ;
o 1n cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati (municipii, orase)
o localitati rurale: comune si sate
o categorie de folosinta, pe doua categorii:
o categorie de folosinta "curti-constructii”
o categorie de folosinta (destinatie) "agricol”
o suprafata:
o in cazul terenurilor intravilane categoria de folosinta "agricol”, pe patru categorii:
o cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 1000 m? inclusiv
o cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3.000 m? inclusiv
o cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 5.000 m? inclusiv

o cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv

Totodata sunt prezentate separat valori minime pentru
e terenurile intravilane cu utilizare nerezidentiala, amplasate pe arterele de acces in
municipiul Brasov (doua categorii: cu front stradal si fara front stradal)
e terenuri cu suprafete peste 10.000 m? situate in intravilanul localitatilor din judetul

Brasov
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e terenuri cu suprafete peste 10.000 m? situate in intravilanul localitatilor din judetul
Covasna
e terenuri intravilane cu utilizare nerezidentiala, amplasate pe arterele de acces in

Municipiul Sfantu Gheorghe (doua categorii: cu front stradal si fara front stradal)

o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. la Partea . (Date referitoare la constructii).

Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatda in documentatia cadastrala, iar
cladirile de locuit individuale (familiale) sunt inscrise sub simbolul (codul) cadastral "CL —

Constructii de locuinte”.

Destinatia terenurilor si categoria de folosintd sunt inscrise in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la teren).

Destinatia terenurilor si categoria de folosinta este, de asemenea, evidentiata in
documentatia cadastrala, titlul de proprietate, dupa caz.

Caracteristici geometrice:

Anul edificarii si suprafetele utile ale cladirilor de locuit individuale, respectiv suprafetele
construite desfasurate ale anexelor gospodaresti se preiau din inscrisuri doveditoare (proces
verbal de receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte funciara).
In situatia in care suprafetele nu sunt inscrise in actele doveditoare enumerate mai sus,
acestea pot fi preluate din certificatul de atestare fiscala emisa de autoritatea locala.

Facem precizarea ca in certificatele de atestare fiscala emise de autoritatea locala sunt
inscrise suprafetele construite desfasurate ale cladirilor, determinate conform art. 457., al. (5)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin inmultirea suprafetei utile cu un coeficient de
conversie de 1,4 la suprafata utila.

in aceasta situatie (cand se utilizeaza suprafetele construite desfasurate din certificatul de
atestare fiscala emis de autoritatea locala), suprafata utila se va determina prin impartirea
suprafetei construite desfasurate, inscrisa in certificatul de atestare fiscala, cu coeficientul de
conversie de 1,4.

Tipul constructiv se preia din inscrisuri doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte funciara, etc.) sau certificatul de atestare

fiscala emisa de autoritatea locala, dupa caz.
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In situatia in care suprafata nu este inscrisd in nici un act, valoarea cladirilor de locuit
individuale (familiale) se va determina prin asimilare, echivalare ({indnd cont de suprafata

minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere) astfel:

Numar camere / Suprafata utila Suprafata construita
locuinta echivalenta (mp) echivalenta (mp)

1 37 58
2 52 81

3 66 102
4 74 115
5 87 135
6 93 144
7 107 166
8 110 171

Suprafetele terenurilor se preiau din inscrisuri doveditoare (documentatie cadastrala, extras

de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de autoritatea locala, etc).

Proprietati imobiliare ”Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala”, trei subtipuri:
o Constructii administrative si social-culturale (spatii comerciale, spatii administrative si
alte spatii tip administrative si social-culturale)
o Constructii industriale si edilitare (spatii industriale, depozite)

o Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)

In Tntelesul art. 453 lit. e) din Codul fiscal, in categoria cladirilor nerezidentiale sunt
incluse acele cladiri care sunt folosite pentru activitati administrative, de agrement,
comerciale, de cult, de cultura, de educatie, financiar-bancare, industriale, de sanatate,
sociale, sportive, turistice, precum si activitati similare, indiferent de utilizare si/sau denumire,
fara ca aceasta sa intre in categoria cladirilor rezidentiale. Structurile de primire turistice sunt
considerate cladiri nerezidentiale.

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. -(3) Destinatiile constructiilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) locuinte - CL;

b) constructii administrative si social-culturale - CAS;

c) constructii industriale si edilitare - CIE;

d) constructii-anexa - CA.”
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O

Definitii, termeni, expresii, notiuni

Constructii administrative si social-culturale — CAS

Constructile administrative si social-culturale (CAS) sunt cladiri destinate activitatilor

administrative, educationale, culturale, de sanatate, sportive, comerciale sau de prestari

servicii publice, care nu au destinatie de locuinta sau productie industriala.

Nr. crt. Destinatia cladirii Simbol (cod)
2 Constructii administrative CADM
3 Constructii financiar bancare CFB
4 Constructii comerciale CCOM
5 Constructii pentru cult CCLT
6 Constructii pentru cultura CCUL
7 Constructii pentru Tnvatamant CINV
8 Constructii pentru sanatate CSAN
9 Constructii si amenajari sportive CSPO
10 Constructii pentru agrement CAGR
11 Constructii sociale CSOC
13 Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 Construcitii turistice CTUR
19 Constructii administrative si sociale CAS

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu altad destinatie

decat cea de locuinte) administrative si social-culturale:

Constructii administrative si social-culturale tip ”Spatii comerciale si spatii

administrative”:

v

Sedii de societati comerciale, regii autonome, cladiri de birouri, sediu bancar, filiala
bancara, sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane), sediu de bursa de
valori si marfuri, de firma de brokeraj, sediu de fond de investitji

Cladire pentru comert en detail: comert{ alimentar, comer{ nealimentar, magazin
general, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale etc

Cladire pentru alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club,
cantina, bufet, etc

Cladire pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): tiparire si multiplicare,
servicii de educatie si formare profesionala, servicii medicale, centru after-school,
servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul),
servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de
publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de estetica si intretinere corporala

(fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc), studio de body-
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v
v

piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video, filiala de biblioteca /
mediateca, servicii funerare* etc

Cladire pentru servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie),
cabinet de medicina de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize
medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, birou
de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau
economica, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design,
birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta, servicii de cosmetica si
intretinere corporala, servicii de tiparire si multiplicare etc

Cladire pentru servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistenta IT, manufactura fina, reparatii ncaliaminte,
croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati
manufacturiere etc

Cladire pentru comert en detail: comert cu marfuri de folosinta generala si servicii
domestice, comert specializat pe profile si serviciile aferente, comer{ si servicii
integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobila, echipamente etc., comert si

servicii organizate in sistem "mall"

* *kdkk k% k *kkkk

Hotel * - ***** hotel de apartamente , motel * - , vila turistica* - ,
pensiune turistica categoria urbana * - ***** hostel, youth hostel
Gara de persoane Autogara

Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor

Constructii administrative si social-culturale tip: ”Spatii cu alta destinatie decat spatii

comerciale si administrative”

v
v

Cladire pentru lacas de cult, manastire, schit

Cladire pentru filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi, muzeu, galerie de arta, ateliere de arta, biblioteca,
mediateca, casa de cultura, centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de
conferinte, cinematograf, multiplex, sala polivalenta, sala de spectacole, expozitie, circ,
clubul copiilor, club, discoteca

Cladire pentru gradinita, scoala primara, scoala gimnaziala, liceu, scoala postliceala,
scoala de arte si meserii, invatamant superior, centru educational, centru/ pol / parc de
cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc., spatii de cazare pentru
elevi sau studenti

Cladire pentru spital general (judetean, municipal), clinica de specialitate, clinica

universitara, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica, alte unitati de sanatate
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(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cresa, leagan de copii, orfelinat,
centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociala

Cladiri recreative si pentru sport: stadion, bazin acoperit sau in aer liber, sala de sport
specializata sau polivalenta, bowling, popicarie, patinoar, velodrom, parc sportiv, teren
de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, strand, hipodrom, baza hipica, de canotaj,

de agrement nautic

Temei legal si tehnic: Clasificarea constructiilor — indicativ C 56-85, cap. 1.2: defineste
categoria CAS; Norme metodologice ANCPI (Ordin 700/2014): folosesc abrevierea CAS

pentru tipul constructiilor cu functiuni administrative, sociale sau culturale.

Constructii industriale si edilitare — CIE

Constructiile industriale si edilitare (CIE) sunt constructii destinate activitatilor de productie,

depozitare, intretinere, transport si utilitdti publice, avand caracter tehnologic sau de

infrastructura.

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
12 Constructii industriale CIND
15 Constructii metrou CMET
18 Constructii industriale si edilitare CIE

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu altad destinatie

decat cea de locuinte) constructii industriale si edilitare:

v

AN

v

hala industriala, cladire de productie, atelier, hala, magazie, cladire depozitare,
depozit, spatiu logistic, service

cladiri de depozitare, logistice

hala de productie, atelier, laborator

baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de
transport rutier, terminal de marfuri

centru de colectare si depozitare fier vechi, centru de colectare, depozitare si
valorificare deseuri si materiale reciclabile

depou pentru vehicule de transport

Temei legal si tehnic: C 56-85 — Catalogul Constructiilor: defineste CIE ca grup de cladiri cu

destinatie productiva si edilitara; Ordin ANCPI nr. 700/2014: foloseste CIE ca abreviere

standard pentru aceasta categorie de constructii.
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Constructii anexa — CA

Constructiile anexa (CA) sunt cladiri secundare, dependente de constructia principala, care
asigura functiuni complementare utilizarii acesteia, fara a avea caracter de locuinta sau de

productie principala.

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
16 Construcitii edilitare CEDIL
17 Constructii anexe CA

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decat cea de locuinte) constructii anexa:
v' grajd, laptarie, moara, magazie cereale, padoc, fanar, etc.
v cladire de depozitare a produselor anexa
v’ statiune de cercetare agricola
v

magazii, depozite, crame, ateliere, remize, cladiri pentru adapostirea si cresterea

animalelor si pasarilor (hale, saivane, adaposturi)

Temei legal: Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — include
constructiile anexe in categoria lucrarilor auxiliare gospodaresti; Ordin ANCPI nr. 700/2014 —

stabileste denumirea si codificarea tipului ,CA — constructie anexa”.

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "constructii usoare" se inteleg
constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice
ori altele asemenea) In aceastd categorie se includ: constructi menite s& adaposteasca
masini agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul
campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de
pasari, cotete de porci; chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in
spatiile publice, corpuri si panouri de afigaj, firme si reclame si alte asemenea.

Conform uzului din documentatile cadastrale, urbanistice si legislatia constructiilor din
Romaénia: constructiile usoare sunt acele constructii realizate din materiale de greutate redusa
(metal, lemn, panouri prefabricate, materiale compozite, panze textile, plastic, etc.), cu
structuri simple, fundatii minime sau demontabile, si care sunt destinate utilizarii temporare

sau sezoniere, ori au caracter provizoriu.
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Caracteristici principale:

- au greutate proprie redusa comparativ cu constructiile traditionale din beton, zidarie sau
piatra;

- pot fi fixe, mobile sau demontabile;

- necesita fundatii usoare sau chiar suporturi metalice ori din lemn;

- durata lor de viata este, de regula, mai scurta (provizorie sau sezoniera);

- sunt folosite pentru spatii comerciale, depozitare, santiere, activitati temporare, locuinte
modulare etc.

Exemple de constructii usoare: chioscuri, tonete, tarabe comerciale; containere metalice

pentru birouri de santier sau locuinte modulare; garaje metalice demontabile; terase

acoperite, pergole, foisoare; sere, solarii, adaposturi temporare; hale usoare din panouri

metalice sau sandwich.

Temei legal si tehnic: Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

— mentioneaza constructile cu caracter provizoriu (in care se incadreaza constructiile

usoare); Normativul C 300-94 si P 100/1-2013 (cod de proiectare seismica) — clasifica

constructiile in functie de masivitate si rigiditate structurald, incluzand constructile usoare ca

structuri cu masa redusa; Ordinul ANCPI nr. 700/2014 - utilizeaza termenul pentru

identificarea constructiilor provizorii sau modulare in documentatiile cadastrale.

Amenajari piscicole:

Ordonanta de urgenta nr. 23/2008 privind pescuitul si acvacultura, (completata si modificata
de Legea 317/2009) defineste:
“Amenajarea piscicola este unitatea de baza a acvaculturii, reprezentata de:

a) helesteu — bazin piscicol realizat in sapatura sau umplutura, inconjurat total sau partial
de diguri, prevazut cu canale de alimentare, evacuare si perimetrale, dotat cu constructii
hidrotehnice si instalatii de alimentare, retinere si evacuare a apei;

b) iaz — bazin piscicol realizat prin bararea unei vai cu un baraj, prevazut cu instalatii
hidrotehnice pentru retinerea si deversarea/evacuarea apei;

c) statie de reproducere artificiala;

d) viviera flotabila — instalatie plutitoare, alcatuita dintr-un cadru poliedric cu pereti din
plasa, destinata cresterii pestilor sau altor vietuitoare acvatice;

e) lacuri de acumulare in care se practica acvacultura;

f) alte instalatii destinate acvaculturii”
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in Catalogul de reevaluare a cladirilor si constructiilor speciale (nr. 114., fisa nr. 49.)
elaborate de Comisia Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe editia
1964 se definesc :

"Amenajarea piscicola se considera totalitatea lucrarilor hidrotehnice pentru realizarea unor
bazine speciale destinate cresterii pestelui. Amenajarea consta din diguri, canale, lucrari de
arta din beton si lucrari pentru alimentarea si evacuarea bazinelor. Obiectele sunt executate
din pamant, nuiele, fascine, lemn, piatra sau beton armat. Se considera ca facand parte din
obiect priza de apa de la sursa, canalul de aductiune, intreaga retea de canale si diguri din
perimetrul crescatoriei si canalul de evacuare pana la emisar. Nu sunt cuprinse in obiect
constructiile si utilajele de exploatare, precum si eventualele statii de pompare pentru
alimentarea si evacuarea apelor in unitate, care se evalueaza pe baza fiselor respective.”

Helesteele, iazurile, statiile de reproducere, bazinele de reproducere, lacurile, bazinele de
parcare, digurile, canalele de alimentare, canalele de evacuare, barajele, deversoarele sunt

constructii hidrotehnice.

Conform reglementarilor legale din domeniul constructilor (Legea 350/2001 -
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, etc.):

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor

inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezintda suma ariilor sectiunilor orizontale
(planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie.
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Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii. Suprafata utila se poate
traduce prin diferenta dintre suprafata construitd desfasurata si cea ocupata de pereti, stalpi

de sustinere si alte componente din structura.

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip “Cladiri-constructii cu destinatie

nerezidentiala”

Valorile minime pentru proprietéatile imobiliare tip ”Constructii administrative si social-
culturale (spatii comerciale, spatii administrative si alte spatii tip administrative si social-
culturale)”, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/lun metru patrat suprafata utila
(lei/m3Su), functie de :

o localitate:
o localitati urbane: municipii si orage ;
o 1n cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale
ale fiecarei localitati (municipii, orase)

o localitati rurale: comune si sate

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare tip ”Constructii industriale si edilitare
(spatii industriale, depozite)” si ”Constructii anexa (proprietati agricole, constructii anexa)”,
cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/lun metru patrat suprafata construita desfasurata
(lei/m3Sd), functie de :

o localitate:
o localitati urbane: municipii si orage ;
o localitati rurale: comune si sate
o vechime, pe doua intervale :
o vechime pana la 30 ani inclusiv
o vechime peste 30 ani
In cazul localitatilor rurale s-a avut in vedere o singura valoare, indiferent de amplasarea

imobilelor in zona centrala, mediana sau periferica.
o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului” si
Anexa nr. 1. |la Partea |. (Date referitoare la constructii).

Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiatda in documentatia cadastrala, iar
constructiile cu destinatie nerezidentiald sunt inscrise sub simbolurile (codurile) cadastrale

definite la paragraful precedent.
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In cazul unei cl&diri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri, vestiare,
grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri industriale), tipul cladirii va
fi considerat cel corespunzator destinatiei inscrise in cartea funciara (simbolurile - codurile
cadastrale), sau asa cum reiese din inscrisurile legal justificative.

Se intalnesc multe cazuri in care constructiile sunt utilizate si exploatate cu destinatii
total diferite fata de cele prevazute in extrasele de carte funciara. Reglementarea situatiilor

mentionate mai sus insa depaseste sfera prezentei lucrari.

Caracteristici geometrice:

Anul edificarii si suprafetele utile, respectiv suprafetele construite desfasurate se preiau din
inscrisuri doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, documentatie
cadastrala, extras de carte funciara).

In situatia in care suprafetele nu sunt inscrise in actele doveditoare enumerate mai sus,
acestea pot fi preluate din certificatul de atestare fiscala emisa de autoritatea locala.

Facem precizarea ca in certificatele de atestare fiscala emise de autoritatea locala sunt
inscrise suprafetele construite desfasurate ale cladirilor, determinate conform art. 457., al. (5)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin inmultirea suprafetei utile cu un coeficient de
conversie de 1,4 la suprafata utila.

in aceasta situatie (cand se utilizeaza suprafetele construite desfasurate din certificatul de
atestare fiscala), suprafata utila se va determina prin impartirea suprafetei construite
desfasurate, inscrisa in certificatul de atestare fiscala, cu coeficientul de conversie de 1,4.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar suprafata utila,

suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila totala cu un coeficient

de transformare de 1,4 (conform art. 457, al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal).
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Proprietati imobiliare tip ”Terenuri situate in extravilanul localitatilor”

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) terenuri cu destinatie agricola TDA,;

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH;

d) terenuri aflate in intravilan TDI,

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;

d) pasuni - P;

e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;

g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

k) curti si curti cu constructii - CC;

[) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

Proprietatile imobiliare tip "Terenuri situate in extravilanul localitatilor” sunt inscrise in

evidentele de cadastru si carte funciara sub codurile "TDA”; "TDF”, "TDH”, "TDS”, dupa caz.
o Definitii, termeni, expresii, notiuni

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren extravilan” se intelege terenul
situat Tn extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului funciar si Codul
Silvic.
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Extravilanul localitatii este teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-
teritoriala a unitatii de baza (municipiu, oras, comuna), Tnauntrul caruia autorizarea executarii
lucrarilor de constructii este restrictionata, in conditiile legii.

In anumite cazuri si conditii, extravilanul se poate dezvolta prin extinderea in intravilan numai
pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul

urbanistic general (PUG) al localitatii.
Categorii de terenuri:

Teren agricol

o Arabil (A)

in categoria de folosinta arabil se includ : arabil propriu-zis, paijisti cultivate, gradini de
legume, orezarii, sere, solarii i rasadnite, capsunarii, alte culturi perene.
Se inregistreaza ca terenuri arabile :

o Terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau alte
terenuri insamantate cu diferite amestecuri de plante leguminoase si graminee
perene), care se ara o data la cel mult 6 ani;

o Terenurile ramase temporar neinsamantate datorita inundatiilor, colmatarilor,
degradarilor sau altor cauze;

o Terenurile cu sere si rasadnite sistematizate, cu mentiunea “sere” sau “rasadnite”.

o Plantatii pomicole si viticole (V)

In aceasta categorie se incadreaz terenurile plantate cu vitd de vie:

o Vii altoite si indigene :

o viile altoite au la baza lor un portaltoi;

o viile indigene sunt nealtoite, dezvoltandu-se pe radacini proprii.

Impreuna mai sunt denumite si vii nobile.

o Viile hibride — sunt cele care poarta si denumirea de producatori directi;

o Hamei — deoarece au o agrotehnica asemanatoare cu a vitei de vie, plantatile de
hamei se includ in aceasta categorie de folosinta;

o Pepiniere viticole — terenuri pentru producerea materialului saditor viticol: plantatiile

portaltoi si pepinierele propriu-zise sau scolile de vite.

o Livezi (L)

n aceasta categorie se incadreaza :

o Livezi clasice — terenurile plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de cultura
traditionale, si anume : livezi cu culturi intercalate, livezi inierbate, livezi in sistem

agropomicol, livezi pure, etc.;
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O

O

Livezi intensive si superintensive;

Plantatii de arbusti fructiferi — terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaze, etc.;
Pepiniere pomicole — terenurile destinate pentru producerea materialului saditor
pomicol;

Plantatii de duzi.

Pasuni (P)

Tn cadrul acestei categorii de folosinta se inregistreaza:

O

O

Pasuni curate — pasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa;

Pasuni cu pomi — pasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii eroziunii sau
alunecarilor de teren, precum si pasunile care provin din livezi paraginite. La
incadrarea acestora se va tine seama de faptul ca productia principala este masa
verde care se pasuneaza, iar fructele pomilor reprezinta un produs secundar;

Pasuni impadurite — pasunile care in afara de vegetatie ierboasa sunt acoperite si cu
vegetatie forestiera, cu diferite grade de consistenta;

Pasuni cu tufarisuri si maracinisuri.

Fanete (F)

La categoria fanete se incadreaza: fanete curate, fanete cu pomi, fanete impadurite,

fanete cu tufarisuri si maracinisuri.

O

Paduri si alte terenuri forestiere

Tn aceasta categorie se incadreaza:

O

O

Paduri — terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de 0,25 ha;
Terenuri destinate impaduririi — terenuri in curs de regenerare, terenuri degradate si
poieni prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;

Terenuri care servesc nevoilor de cultura, productie si administratie silvica — terenuri
ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti ornamentali si
fructiferi, cele destinate hranei vanatului si animalelor din unitatile silvice, cele date Tn
folosinta temporara personalului silvic;

Perdele de protectie — benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvopomicole, care
au diferite roluri de protectie, ca : perdele pentru protectia culturilor agricole, perdele
pentru protectia cailor de comunicatie, pentru combaterea eroziunii, etc.;

Tufarisuri si maracinisuri — terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescenta de mica

inalfime, catinisuri, ienuparisuri, salcami, maracinisuri, etc.;

Cai de comunicatii
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O

Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)

In aceasta categorie intrd terenurile acoperite permanent cu apé, precum si cele acoperite

temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se inregistreaza la aceasta categorie:

O

O

Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in mod
special pentru cresterea dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu ape statatoare de
mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de vegetatie specifica in

regim amenajat sau neamenajat;

Terenuri degradate si neproductive (N)

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare,

care sunt lipsite practic de vegetatie.

Din aceasta categorie fac parte:

O

O

Nisipuri zburatoare;

Stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

Rape, ravene, torentj;

Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;

Mocirle si smarcuri;

Gropile de imprumut si cariere;

Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitaf;

industriale si exploatari miniere.

Terenuri avand categoria de folosinta arabil

Terenurile arabile sunt terenuri agricole destinate culturilor agricole anuale sau perene de

camp, lucrate mecanizat sau manual, irigate sau neirigate.

Exemple: grau, porumb, floarea-soarelui, legume, plante furajere.
Temei legal: Legea nr. 18/1991; Ordin ANCPI nr. 700/2014 — cod de folosinta ,Ar”.

Terenuri avand categoria de folosinta pasuni si fanete

Pasunile si fanetele sunt terenuri agricole acoperite cu vegetatie ierboasad naturala sau

cultivata, utilizate pentru pasunatul animalelor sau pentru producerea de fan.

Exemple: pasuni naturale, fanete montane, islazuri comunale.
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Temei legal: Legea nr. 18/1991; Ordin ANCPI nr. 700/2014 — coduri ,Pa” (pasune) si ,Fa”

(faneata).

Terenuri avand categoria de folosinta vii si livezi

Vii si livezi sunt terenuri agricole plantate cu specii pomicole sau viticole pentru productia de
fructe, struguri sau material saditor.

Exemple: plantatii de vita-de-vie, meri, peri, pruni, ciresi, nuci, arbusti fructiferi.

Temei legal: Legea nr. 18/1991; Ordin ANCPI nr. 700/2014 — coduri ,,Vi” (vii) si ,Li” (livezi).

Terenuri avand categoria de folosinta paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera
Padurile si alte terenuri cu vegetatie forestiera sunt terenuri acoperite cu arbori, arbusti si alte
formatiuni lemnoase, cu rol ecologic, economic si de protectie.

Exemple: paduri, perdele forestiere, plantatii de protectie, terenuri in regenerare forestiera.
Temei legal: Codul silvic — Legea nr. 46/2008; Legea nr. 18/1991; Ordin ANCPI nr. 700/2014
—cod ,Pd”.

Terenuri cu destinatie speciala

Terenurile cu destinatie speciala sunt acele suprafete de teren afectate unor obiective de
interes public sau privat, care nu se incadreaza in alte categorii de folosinta (agricole,
forestiere, edilitare etc.), fiind destinate unor functiuni specifice permanente.

Exemple: terenuri ale unitatilor militare, de protectie civila, poligoane, terenuri de cercetare,
statii meteo, instalatii energetice speciale, aeroporturi, gari, cariere, halde etc.

Temei legal: Legea nr. 18/1991 — art. 2 alin. (2); Ordin ANCPI nr. 700/2014 (nomenclatorul

folosintelor cadastrale).

Terenuri cu destinatie cimitir

Terenurile cu destinatie cimitir sunt terenuri atribuite inhumarii umane si amenajarilor aferente
(alei, capele, imprejmuiri, spatii verzi, anexe), avand regim special de protectie si igiena
publica. Exemple: cimitire publice, confesionale, militare sau private.

Temei legal: Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;
Legea nr. 18/1991 — incadrate la terenuri cu destinatie speciald; Ordin ANCPI nr. 700/2014 —

cod de folosinta ,Cmt”.

Terenuri cu destinatie drumuri, cai de acces

Terenurile cu destinatie drumuri si cai de acces sunt terenurile ocupate de drumuri publice
sau private, trotuare, alei, sosele, strazi, poduri, pasaje, precum si zonele de siguranta si
protectie aferente acestora.

Exemple: drumuri comunale, judetene, nationale, autostrazi, strazi urbane, alei de acces.

58



Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Temei legal: Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor; Legea nr. 18/1991; Ordin
ANCPI nr. 700/2014 — cod de folosinta ,Dr”.

Terenuri cu destinatie luciu de apa

Terenurile cu destinatie luciu de apa reprezinta suprafetele acoperite permanent sau
temporar de ape naturale sau artificiale, precum lacuri, balti, iazuri, baraje, canale si cursuri
de apa.

Exemple: lacuri naturale, iazuri piscicole, baraje, canale de irigatie, albii de rauri.

Temei legal: Legea apelor nr. 107/1996; Legea nr. 18/1991 — art. 2 alin. (2); Ordin ANCPI nr.
700/2014 — cod de folosinta ,La”.

Terenul neproductiv este terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu

procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate,

cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii specialitate,

documentatii cadastrale, etc.).

Terenul neproductiv este suprafata de teren care, din punct de vedere tehnic, natural sau

economic, nu poate fi utilizata pentru productie agricola, silvica ori alta activitate economica,

neavand capacitate de folosinta productiva.

Caracteristici principale:

- nu este folosit si nici nu poate fi folosit pentru agricultura, paduri, constructii sau activitati
economice;

- are de obicei conditii naturale nefavorabile: sol stancos, nisipos, mlastinos, alunecari de
teren, eroziuni severe etc.;

- poate include terenuri degradate sau neutilizabile, aflate intre alte categorii functionale
(ex. fasii intre drumuri, maluri abrupte, cariere abandonate).

Exemple de terenuri neproductive: stancarii, bolovanisuri, rape, torenti; terenuri erodate,

saraturi, baltiri permanente; haldine, gropi de gunoi, cariere epuizate; maluri abrupte, terenuri

de sub linii de Tnalta tensiune, terenuri afectate de lucrari industriale abandonate.

Temei legal si tehnic: Legea fondului funciar nr. 18/1991, art. 2 alin. (2); Ordinul ANCPI nr.

700/2014 — in nomenclatorul de folosinte cadastrale, codifica terenul neproductiv cu simbolul

Np; Clasificarea terenurilor dupa folosintd (INS/ANCPI) — ,terenurile neproductive” sunt

acelea care nu aduc venit si nu pot fi utilizate rational.

Drepturi de proprietate composesorale
Drepturile de proprietate composesorale reprezinta forme istorice de proprietate colectiva
asupra terenurilor (de reguld paduri si pasuni), detinute si folosite in comun de membrii unei

comunitati locale (composesorat, obste, mosneni, rézesi), potrivit traditiei si legilor speciale.
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Caracteristici:

fiecare membru are o cota-parte ideala din teren, dar folosinta este comuna;

se administreaza de obicei prin asociatii de tip obste/composesorat;

nu se pot instraina individual terenurile fara acordul comunitatii.

Temei legal: Legea nr. 1/2000 privind reconstituirea dreptului de proprietate pentru fostii
composesori; Codul civil — art. 647-656 (coproprietate fortatd); Legea fondului funciar nr.
18/1991.

o Structurarea proprietatilor imobiliare tip ”Terenuri situate in extravilanul

localitatilor”

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare tip "terenuri situate in extravilanul localitatilor”,
cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru patrat (lei/m?), respectiv lei pentru
un hectar (lei/ha), functie de :
o localitate:
o localitati urbane: municipii si orage ;
o localitati rurale: comune si sate
o categoria de folosinta:
o arabil; pasuni si fanete; vii si livezi

o terenuri cu vegetatie forestiera
o Aspecte referitoare la destinatie si caracteristici geometrice

Destinatia terenurilor si categoria de folosinta sunt inscrise in cartile funciare la Partea I.
"Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la teren).
Destinatia terenurilor si categoria de folosinta este, de asemenea, evidentiata in
documentatia cadastrala, titlul de proprietate, dupa caz.

Se intélnesc situatii in care se tranzactioneaza terenuri cu destinatie speciala:

o Cimitire

o Drumuri, cai de acces

o Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti si alte terenuri cu

destinatie speciala (conform legii)
o Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor in situatiile de mai sus se face in baza inscrisurilor doveditoare.

Caracteristici geometrice:
Suprafetele terenurilor se preiau din inscrisuri doveditoare (documentatie cadastrala, extras

de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de UAT, titlu de proprietate, etc).
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3.2. Sursele de informatii

in elaborarea studiilor de piatd pot fi folosite orice surse care includ preturi din tranzactiile
inregistrate in anul anterior, de exemplu: datele/informatiile din documentele de transfer de
drept de proprietate inregistrate in evidentele unitatii administrativ teritoriale si la ANCPI/OCPI
in a carei arie geografica se afla proprietatile imobiliare care fac obiectul studiului de piata,
informatii colectate de la executori judecétoresti, instante judecatoresti, lichidatori, birouri
notariale, etc. Daca nu exista informatii din sursele anterioare, se pot utiliza si oferte.

Informatiile de piata, care au stat la baza intocmirii studiului au fost obtinute din diferite surse:

o institutii publice: primarii de pe raza judetelor Brasov si Covasna;

o notari publici, din circumscriptiile notariale ale judetelor Brasov si Covasna;

o persoane implicate direct in tranzactii (agenti imobiliari, dezvoltatori)

o surse disponibile public: site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate
Am solicitat de la fiecare unitate administrativ teritoriala o sinteza a tranzactiilor efectuate in
cursul anului curent.

Am obtinut informatii de piata de la/din:

o notari publici

o persoane implicate direct in tranzactii (agenti imobiliari, dezvoltatori)

o surse disponibile public: site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate

o site-urile primariilor localitatilor de pe raza judetelor Brasov si Covasna

3.3. Informatiile colectate

Informatiile colectate din sursele enuntate mai sus au fost analizate, clasificate functie de:

o localitate (municipiu, oras, comuna)

o zonele de interes urban conform hotaréarilor consiliilor locale

o tipuri si subtipuri de proprietati.
Nu au fost luate in calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecventa redusa de
aparitie pe piata, autorul considerand ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta
proprietati avand particularitati speciale, neputand astfel a fi luate ca referinia pentru alte
proprietati.
Sinteza informatiilor de piata colectate, analizate, clasificate, vor fi prezentate tabelar in cele

ce urmeaza.
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Informatii judetul Brasov:

Apartamente din cladiri - blocuri de locuinte — condominium

Tip imobil 1 1 camera

2 2 camera

3 3 camere

4 4 camere
Tip Adresa (localitate, Pret unitar : Pret unitar :

imobil strada) Lo Fre it (E/m?) Pret(lel) | i) Su o) il
3 |Bod 65.000 1204 329576 6.103 54,0 1980
2 |Bod 2.500 1.250 316.900 £.338 50,0 1980
3 |Bran 119.000 1.082 603.378 5485 110,0| 2020
2 Brasov Tractorul 57.000 877 269.013 4446 65,0 1980
1 [Brasov. st 12.500 962 £3.380 4,875 130 1980
Laminorului
1 |Brasov T 35,000 1.061 177 464 5378 330/ 1980
y Viadimirescu i ; i i i
1 |Brasov Florilor 22.000 1.100 111.549 5577 20,0 1980
2 |Brasov Central 92,000 1136 466.477 5750 g10| 2000
3 |Brasov Centru Civic 108.000 1.241 547 603 5.294 87.0 1980
1 |Brasov 30.000 1.250 162.112 5338 240 1980
3 |Brasov Centru Civic 103.000 1.288 527 251 6528 800/ 2000
3 |Brasov Gar3 125.000 1.302 £33.800 6.602 96,0 1980
1 |Brasov Uzina 2 33.000 1375 167.323 6.972 240 1980
i |Brasov Uzina 2 33.900 1.413 171.887 7.162 24.0 1980
1 |Brasov 33.900 1413 171.887 7.162 240 1980
2 |Brasov Brasovul Vechi £5.000 1413 329576 7.165 46,0 1980
1 |Brasov Bartolomey 52295 1413 265157 7.166 370| 2025
2 |Brasov, str. Toamnei £8.000 1.447 344.787 7.336 470 1980
1 |Brasov Bartolomeu 2355 1.450 316.165 7.353 430 2025
1 |Brasov Uzina 2 34.900 1.454 176.957 7373 24,0 1980
1 |Brasov Bartolomeu 16.000 1455 81.126 7375 11,0 1980
3 |Brasov Astra 103.000 1.471 527 251 7.461 700 1980
1 |Brasov Bartolomeu 35.500 1.479 179.999 7.500 24,0 1980
2 |Brasov Bartolomeu 71.053 1.480 360,267 7.506 480 2025
2  |Brasov Bartolomeu £9.632 1.482 353.062 7512 470 2025
g | s D 15.000 1500 76.056 7.606 100 1980
Anghel

1 |Brasov Florilor 16.500 1500 83.662 7,606 11,0 1980
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[.J._E,I:;.u Adres: J;?E;ma!e, Foim Pret (€) Pr?té l:.:i}tar Pret (lei) Pr{T;il}ir:i!;ar Su () An edif
3 Brasov Cemtral 135.000 1.500 684 504 7.606 90,0 1960
1 Brasov Bartolomeu 55764 1.507 282,746 7642 370 2025
2 Brasov Bartolomeu 72.360 1.508 366894 7644 48.0 2025
1 Brasov Astra 15.200 1.520 77.070 7o 10,0 1975
3 Brasov Calea Bucuresti 99.900 1.537 506.533 7.793 65,0 1980
1 Brasov Bartolomeu 18.500 1.542 93.802 7817 12,0 1980
3 Brasov Astra 85.000 1.545 430.984 7.836 550 1980
2 Brasov Faget 82.000 1.547 415.773 7.845 530 2011
2 Brasov Faget 82 500 1.657 418.308 7.893 530 1980
2 Brasov Astra 70.500 1.667 357463 7.944 450 1980
2 Brasov Astra 91.000 1.569 461.406 7.955 58,0 1980
3 Brasov Calea Bucuresti 102.000 1.569 E17.181 7.957 65,0 1980
2 Brasov Astra 78.500 1.570 398.026 7.951 50,0 1980
4 Brasov Bartolomeu 189.000 1575 955.306 7.986 1200 1950
3 Brasov Astra 91.800 1.583 465463 8.025 58,0 1980
1 Brasov Bartolomeu 35.000 1.591 177.464 8.067 20 1980
4 Brasov Central 175.000 1591 887.320 8.067 10,0 1950
2 Brasov Astra 83.000 1.586 420843 5.093 520 1978
3 Brasov Grivitei 115.000 1.597 £83.096 8.099 72,0 1980
3 Brasov Astra 108.700 1.589 551.152 8.105 68,0 1980
3 Brasov Centru Civic 112.000 1.600 E67.885 8113 70,0 1980
2 Brasov Bartolomeu 77.000 1.604 390.421 8.124 48,0 1980
2 Brasov Tractorul 77.000 1.604 390421 8.134 48,0 1980
3 Brasov Cartier Noud 88.500 1.609 448730 8.159 55,0 1980
1 Brasov, str. lanii 40.500 1.620 205.351 8214 250 1980
3 Brasov Gani 92.800 1.628 470533 8.255 57,0 1980
3 Brasov Grivitei 114.000 1.629 578.026 8258 70,0 1980
1 Brasov Sanpetru 65.196 1.630 330,570 8.264 400 2025
2 Brasov Centrul Nou 79.900 1.631 405.125 8265 490 1980
1 Brasov 36.000 1.636 182534 8297 220 1980
2 Brasov Astra 87.000 1.642 441,125 8323 530 1980
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[IJ;F;" Adre“‘:tr{i']‘;c;"‘a‘e’ i Pret (€) P';"‘é'l‘]:‘f;*“ Pret (lei) P’{E;‘r':"‘!;"' Su () An edif
3 |Brasov Tractorul 120.000 1644|  608.448 8335 730| 2005
3 |Brasoy Bartolomen 102.000 1645  517.181 8342 620 1980
1 |Brasov Bartolomeu 39.500 1646 200281 8.345 240 1980
7 |Bresy Rtk 87.500 1651 443 660 8371 530/ 1980
1 |Brasov Florilor 20.000 1,667 101.408 8451 120] 1980
F | Bease Foachonid 75.000 1667| 380280 8.451 450, 1980
2 |Brasov Tractorul 75.000 1667| 380280 8.451 450, 1980
3 |Brasov Btk 107.000 1672| 542533 84TT 640 2020
2 |Brasov Florilor 64.000 1684| 324506 8.540 o[ 1980
2 |Brasov 54.000 1688| 273802 8.556 20| 1980
1 Brasov, sir. Violetelor 17.000 1.700 86.197 8620 10,0 1980
1 |Brasov Astra 17.000 1700 86.157 8:620 100 1980
1 |Brasos Ratdlom 41.000 1708|  207.886 8662 240| 1980
2 |Brasov Astra 77.000 1711 390.421 8,676 450 1980
2 |Brasov Trsitorid 89.900 1729| 455829 8766 520/ 1980
2 |Brasov Gemeni 64.000 1730| 324506 8.770 70| 1980
3. |Brasav Astra 83,500 1740| 423378 8.820 480, 1980
2 |Brasov, str. Visinului 74.900 1742| 379773 8.832 430, 1980
3 |Brasoy Trsetordl 115.000 1742|  583.096 8835 660 2020
1 |Brasov Cartier Nou 41.900 1746 212450 8.852 240| 1980
3 |Brasov Gemenii 110.000 1746| 557744 8.853 e30| 1980
1 |Brasay Toctond 42.000 1750| 212957 8673 240[ 1980
2 |Brasov Bartolomeu 56.000 1750 283942 8873 320/ 1980
§ | Beason T — 56.000 1750 283942 8673 320/ 1980
3 |Brasov Asts 87.500 1750| 4435660 8.873 soo| 1980
3 |Brasov Raca 133.000 1750 674363 8.873 60| 1980
2 |Brasov Tt £8.000 1760  446.195 8.924 s00| 2025
2 |y Astra 84 500 1760|  428.449 8.926 480, 1980
4 |Brasov Triaj 169,500 1772| 808729 8.986 o00| 1980
% |Beasos Astra 109.900 1773|  557.237 £.988 620, 1980
3 |Brasov Florilor 78.000 1773| 395491 8.988 440, 1980
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[IJ;F;" Adre“‘:tr{i']‘;c;"‘a‘e’ i Pret (€) P';"‘é'l‘]:‘f;*“ Pret (lei) P’{E;‘r':"‘!;"' Su () An edif
3 |Brasov Tractorul 109.999 1774| 557739 8.996 620, 1980
4 |Brasoy Teactorul 249 000 1779| 1262530 9.018 1400| 2020
2 |Brasov Cartier Nous 76.500 1779]  387.886 9.021 430, 1980
3 |G Crtiot Nois 89.000 1780| 451266 9.025 s00| 1980
3 |Brasov Astra 139.000 1782| 704786 9.036 80| 1980
% |Beasex Fu 115.900 1783|  587.659 9.041 650 1980
3 |Brasov e 106.999 1783| 542528 9.042 600 1980
3 |Brasov Astra 103.500 1784| 524786 9,048 s80| 1980
1 |Brasov Astra 43.000 1792| 218027 9.084 240| 1978
i |Brasov Central £9.900 1792| 354421 9.088 90| 1980
1 |Brasov Eiastolome 39.500 1795| 200281 9104 20| 1980
2 |Brasov Florilor 63.000 1800 319435 9.127 30| 1980
% |Beasew Tractorul 130.000 1806|  659.152 9.155 720, 2025
1 |Brasov Subcstate 65.025 1806| 329703 9.158 30| 2000
3 |Brasov Viahuta 113,600 1806|  577.012 9.159 630, 1980
2 |Brasov Gl 93.999 1808| 476613 9.166 s20[ 1980
1 |Brsoy Tractivid 39.900 1814 202309 9.196 20| 1980
2 |Brasov Astra 89.000 1816 451266 9210 490, 1980
3 |Brasoy Bartolomed 99.900 1816| 506533 9210 50| 180
1 |Brasov AFI 20.000 1818 101.408 9219 110, 1980
3 |Brasov Astra 102.000 1.821 517.181 9235 50| 1980
2 Brasov, str. Neptun Astra 94 900 1.825 481.181 9253 520 1980
3 |Brasov Gentru Givic 115.000 1825 58309 9.255 630, 1980
§ | Beason Eeniy 77.000 1833 390421 9.296 420, 1980
3 |Brasov Florilor 89.900 1835 455829 9.303 490, 1975
1 |Brasov Bstsa 64.500 1843  327.041 9.344 50| 1980
i |Brasov Astia 64.500 1843  327.041 9344 30| 1980
3 |Beoy Astra 120.000 1846|  608.448 9.361 650 1980
3 |Brasov Racadiu 135.000 1849 684504 9.377 730| 1980
3 |Beasow Astra 88.900 1852 450759 9391 480, 1980
2 |Brasov Tractorul 83.499 1856| 423373 9.408 450, 1980

65



Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

[IJ;F;" Adre“‘:tr{i']‘;c;"‘a‘e’ i Pret (€) P';"‘é'l‘]:‘f;*“ Pret (lei) P’{E;‘r':"‘!;"' Su () An edif
3 |Brasov Centru Civic 119.000 1859| 603378 9.428 840 1977
3 |Brasoy Astis 87 500 1862| 443660 5.440 470, 1980
2 |Brasov Astia 74.500 1863 377745 9444 400 1980
3 |G PRI 123.000 1864| 623659 9.449 660 1980
3 |Brasov Calea Bucurest 103.000 1873| 522251 9.495 s50| 1980
% |Beasex Fu 105.000 1875 53239 9.507 s60| 1980
2 |Brasov Florilor 64.000 1882| 324506 9.544 0| 1980
3 Brasov Astra 97.900 1.883 496.392 9546 520 1980
2 |Brasov Astra 79.100 1883|  401.069 9.549 20 1980
i |Brasov Bartolomeu 53.000 1893| 268731 9598 80| 1980
3 |Brasov Astra 125,000 1894| 633800 9603 660 1980
3 |Brasov Astra 110.000 1897 557744 9616 80| 1980
3 |Brasew Flariior 64,500 1897|  327.041 9619 30| 1980
1 |Brasov, str. Violetelor 19.000 1.900 96.338 9,634 100 1980
1 |Brasov - 39.900 1900| 202308 9634 210] 1980
2 |Brasov Centrul Nou 81.800 1902| 414759 9,646 430 1980
1 |Brsoy Tractivid 39.999 1908 202811 9.658 210] 1980
1 |Brasov Astra 61.000 1906|  309.294 9.665 320/ 1980
3 |Brasoy Astes 86.000 1911 436.054 9690 450, 1380
2 |Brasov Florilor 65.000 1912| 329576 9.693 o[ 1980
3 |Brasov Triaj 130.000 1912|  6859.152 9693 80| 2000
2 |Brasov Carber oinis 76.500 1913|  387.886 9,697 400, 1980
1 |Brasov Astra 67.000 1914 330717 9706 350| 1980
TR |- ; 51.700 1915 262140 9709 70| 1980
2 |Brasov Asts 90.000 1915|  456.336 9709 470, 1980
1 |Brasov Uzies 2 46.000 1917 233238 9718 240| 1980
2 |Brasov AFI 92.000 1917| 466477 9718 480, 1980
3 |Beoy Gt 125,000 1923| 633800 9751 650 1980
1 |Brasov Cartier Nou 38.500 1925) 195210 9761 200| 1980
3 |Beasow Florilor 58.000 1933 294083 9.803 00| 1980
4 |Brasov Central 240.000 1935  1.216.896 9.814 1240 1980
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2 |Brasov Astra 53.000 1938 471547 9824 480| 1980
3 |Brasov 69.900 1942 354421 9845 30| 1980
1 |Brasov 35.000 1.944 177.464 9.859 180, 1980
> B Gériii 76.000 1949 385350 9881 30| 1980
4 |Brasov Tractnd 162.000 1949| 770701 9881 80| 1980
3 |Brasov A 138.500 1.951 702250 9.891 710l 205
3 |Brasov Cocorului 119.000 1.951 603378 9.891 610 1978
1 |Brasov Usirei 2 47.000 1958| 238300 9.930 240| 1980
1 |Brasov Astra £9.000 1967|  299.154 9.972 0| 1980
> |Brasov Florilor 74.900 1.971 379773 9.994 8ol 1980
1 |Brasov Astra 39.499 1975| 200276 10,014 00| 1980
4 |Brasov Astra 168.700 1984] 804672 10.058 soo| 1980
3 |Brasov Astra 123.000 1984 623659 10.059 620 1980
3 |Brasov Gari 129.000 1985| 654082 10.063 650 1980
3 |Brasov Centru Civic 99500 1990 504505 10.090 soo| 1980
3 |Brasov i 139.500 1993|  707.321 10.105 00| 1980
2 |Brasov Cod 59.900 1997| 303717 10.124 00| 1980
2 |Brasov Tractorul 79.900 1998 405125 10.128 400/ 1980
1 |Brason 30.000 20000 152112 10.141 150, 1975
1 |Brasov Tractorul 42.000 20000 212957 10.141 210/ 1980
1 |Brasov Tractorul 30,500 2033 154 647 10310 150 1980
1 |Brasay Astra 48.990 2041 248 399 10.350 240/ 1980
2 |Brasov Florilor 71500 2043 3625 10,358 350/ 1980
3 |Brasov Racadsu a4 000 2043 476618 10.361 40| 2025
> |Brasov Florilor 61.500 2050 311830 10.394 0| 1980
3 |Brasov p— 105.000 2058 532392 10.439 s10 1980
3 |Brasov Astia 134.000 2062|  679.434 10.453 650 1980
3 |Brasov Centru Civic 128.000 2085 649011 10.468 620/ 1980
2 |Brasov Florilor 72450 2070,  367.350 10.496 0| 1980
1 |Brasav Tractond 58.000 2071 294 083 10.503 80| 1980
1 |Brasov Tractorul £6.000 2074 283942 10516 o70| 1980
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2 |Brasov Centrul Nou 79.000 2079 400,562 10541 380 1980
3 |Brasov g'g;s;’ cel 119.000 2088 603378 10.586 570/ 1980
4 |Brasov Astra 187.900 2088 952728 10.586 900 1980
4 |Brasov Scrittorilor 188.000 2089 953235 10.592 900 1980
2 |Brasov Gemeni 105.000 2100 532392 10.648 500 1980
2 |Brasov, str. Violetelor 54.900 2112 278.365 10.706 260, 1980
3 |Brasov Tractorul 136.000 2125 689.574 10.775 640/ 1980
3 |Brasov Astra 127.900 2132 648.504 10,508 600| 1980
1 |Brasov Tractorul 45.000 2143 228.168 10.865 210, 1980
2 |Brasov Florilor 70.900 2148 359.491 10.894 330, 1980
1 |Brasov Tractorul 43.000 2150 218.027 10.901 200, 1980
3 |Brasov Tractorul 140.000 2154 709.856 10.921 650/ 1980
2 |Brasov Bartolomeu 90.747 2161 460.124 10.956 420 2025
4 |Brasov Faget 167.000 2169 846.757 10.997 770 1980
3 |Brasov Astra 115.000 2170 583.096 11.002 530, 1980
1 |Brasov Central 50.000 2174 253.520 11.023 230 1980
4 |Brasov Centru Civic 183.000 2179 927.883 11.046 840 1980
3 |Brasov mc 109.000 2180 552,674 11.063 500, 1980
1 |Brasov Truschoril 45.600 2181 232224 11.058 210, 1980
2 |Brasov Astra 72.000 2182 365.069 11.063 330, 1980
1 |Brasov Tractorul 55.000 2200 278.872 11.155 250 1991
2 |Brasov Orizont 73.000 2212 370.139 11216 330, 1980
4 |Brasov AFI 189.000 2224 958.306 11274 850 1980
1 |Brasov Tractorul 29.000 2231 147.042 11311 130, 1980
1 |Brasov Astra 65.000 2241 329.576 11.365 290, 1980
4 |Brasov Darste 157.000 2243 796.053 11.372 700, 1980
2 |Brasov Florilor 76.300 2244 386.872 11.379 340 1980
4 |Brasov Central 189.000 2250 958.306 11.408 840 1980
2 |Brasov Central 78.900 2254 400.055 11.430 350 1950
1 |Brasov Central 54.500 2271 276.337 11514 240 1980
2 |Brasov Grivitei 82.000 2278 415773 11.549 360 1980
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4 |Brasov Coresi 205.000 2278 1039432 11549 00| 2020
1 |asan Craiter 54 900 2288  278.365 11599 240/ 1980
1 |Brasov Cartier Nous 57.500 2300] 291548 11.662 50| 1980
> B Florilor 87.500 2303 443660 11675 ago| 2020
1 |Brasov Judetean 63.000 2333  319.435 11.831 o70| 1980
3 |Brasov Astra 110.000 2340 557744 11.867 a7o| 1980
2 |Brasov Ceniru Civic 89.800 2363 455322 11.982 o| 1980
3 |Brasov [ 120.000 2400  608.448 12.169 s00|  1e70
1 |Brasov Central £8.500 243 29618 12.359 240/ 1980
4 |Brasov Astra 200,000 243 1014080 12367 20| 1980
1 |Brasov Eiastolome 61.500 2460 311830 12473 250 1980
2 |Brasov Bartolome 84 800 2404 429970 12646 a0l 1980
& |Brasov Gostnr Chiic 185.000 2500  938.024 12676 40| 1980
1 |Brasov Tesetocid 57.900 2517| 293576 12.764 230| 1980
4 |Brasov Centru Civic 195.000 2566 988728 13.010 60| 1982
2 |Brasov Figiik 90.000 2571 456336 13.038 30| 1980
1 |semey Trasderid 58.000 263| 294083 13.367 220/ 1980
2 |Brasov Centru Civic 95,000 2639 481688 13.380 0| 1980
1 |Brason Central 70.000 2917| 354928 14.789 240| 1980
2 |codea 70.180 1210 385841 6.135 sgo| 2025
2 |codiea 68.000 1236 44787 6269 s50| 1980
3 |Codiea 90.000 1286| 456336 6519 00| 1980
1 |Codea 52,500 1313 26619 6655 400| 1980
2 |Codiea 65.000 1388] 329576 6.866 480| 1980
3 |codiea 61.000 1356  309.204 6.873 450 1980
3 |Codiea 76.500 1366|  387.886 6.927 s60| 1980
2 |codiea 55.000 1410 278872 7.151 90| 1980
1 |Codea £5.100 1450, 279379 7352 go| 205
2 |Codiea 73.500 1470 372674 7453 so0| 1980
1 |Codea 31,500 1500 159718 7606 210] 1980
1 |Codea 39.500 1646 200281 8.345 240 1980
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2 |codea 58.000 1657| 294083 8402 50| 1980
2 |codea 75.000 1744| 380280 8.844 430, 1980
1 |colonia Bod 21.000 1,500 106.478 7.606 140, 1980
3 |rases 31,500 371 159718 1879 asol 1980
1 |Fagéras Parcului 17.500 486 88.732 2465 60| 1980
T [=T 39.000 520 197746 2637 750| 1980
2 |Fagaras 23.000 575 116619 2915 400 1980
1 Fagaras 13 Decembrie 12.000 600 60.845 3042 20,0 1977
1 |Fagras 13 Decembrie 8.000 615 40,563 3.120 130, 1980
3 |Fgaras 41.990 645 212906 3275 650 1977
1 |Fagéras 22,000 647 111549 3281 30| 1980
2 |Fgsras Combinat 31.200 693 158.196 3515 450, 1980
1 | g 27.000 750,  136.901 3803 30| 1980
2 |Fagaras 33.000 786 167323 3.984 420 1980
3 | Fess 55,000 786 278872 3.984 700| 1980
3 |Fgsras £5.000 786 278872 3.984 00| 1970
[ 33.000 825 167323 4183 400, 1980
2 |Fagaras 33.000 825 167323 4.183 400, 1980
3 |Fhgteas 43200 831 219.041 4212 s20( 1978
2 |Fagaras £2.000 839 263661 4253 620, 1980
3 |Fagaas 59.000 843 299154 4274 70| 1977
3 |Fagaras 60.000 857 304224 4346 00| 1970
2 |Fgaras 41500 865 210422 4384 40| 1977
R [T 69.900 874 354421 4430 soo| 1980
1 |Fagéras 41220 896|  209.002 4544 460 2025
2 |Fagaras 51.300 900 260112 4563 s7o| 2025
2 |Fgaras 56.700 00|  287.492 4,563 630, 2025
7 |esases 65.700 00| 333125 4563 730| 2025
3 |Fagaras £2.200 900 264675 4,563 sgo| 2025
T [= 72,900 00| 369632 4563 s10| 2005
2 |Fagaras 44,850 915  227.407 4641 490, 1987
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2 |Fagdras 43500 a926| 220562 4693 470, 1950
3 Pt 75.000 938 380280 4754 00| 1986
2 |Fagdras 49.000 a42| 248450 4778 520/ 1980
> |Fams 56600 47| 287999 4800 600 1980
2 |Fagdras 38.000 950 192675 4817 400, 1980
[ 76.000 950 385350 4817 soo| 1980
2 |Fagdras 46,500 o96o| 235774 4912 480| 1988
2 |Fagiras 39,500 988| 200281 5007 400, 1980
1 |Fagaras 35.700 992 181.013 5028 0| 205
2 |Fagdras 39.900 098] 202309 5058 00| 1975
2 |Fagéras 43.000 1000|  218.027 5070 430 1977
2 |Fagdras 45.000 1000 228168 5070 450| 1977
3 | £5.000 1000 278872 5070 s50| 1978
3 |Fagaras 62.000 1000| 314365 5070 620, 1980
3 | 65.000 1000 329576 5070 650| 1985
3 |Faglras 80.000 1000| 405832 5070 00| 1970
% | 85.000 1000 430984 5070 as0| 1980
1 |Fagaras 36.150 1.004 183.295 5092 wo| 205
3 | P 60.000 1053| 304224 5337 s70| 1980
2 |Fagaras 69.000 1005 349858 5553 630| 2016
2 |Fagaras 43,000 1103 218027 5590 90| 1975
3 |Fagiras £9.000 1413| 451266 5 641 800l 1980
2 |Fagdras 58.000 1115] 204083 5 655 520 1980
¥ s 58.000 1115| 294083 5 655 520 1980
2 |Fagdras 52.000 1130| 263661 5732 460, 195
2 |Fagiras 59,500 1148] 301689 5802 520/ 1987
2 |Fagaras 59.950 1153|  303.970 5846 s20[ 1987
P | £2.000 1156 263661 5859 50| 1980
2 |Fagéras £6.000 1167  283.942 5915 480| 1980
A = 56.000 1167| 283942 5915 480, 1980
2 |Fagdras £9.000 1180  299.154 5983 soo| 1980
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2 |Fagdras 43500 a926| 220562 4693 470, 1950
3 Pt 75.000 938 380280 4754 00| 1986
2 |Fagdras 49.000 a42| 248450 4778 520/ 1980
> |Fams 56600 47| 287999 4800 600 1980
2 |Fagdras 38.000 950 192675 4817 400, 1980
[ 76.000 950 385350 4817 soo| 1980
2 |Fagdras 46,500 o96o| 235774 4912 480| 1988
2 |Fagiras 39,500 988| 200281 5007 400, 1980
1 |Fagaras 35.700 992 181.013 5028 0| 205
2 |Fagdras 39.900 098] 202309 5058 00| 1975
2 |Fagéras 43.000 1000|  218.027 5070 430 1977
2 |Fagdras 45.000 1000 228168 5070 450| 1977
3 | £5.000 1000 278872 5070 s50| 1978
3 |Fagaras 62.000 1000| 314365 5070 620, 1980
3 | 65.000 1000 329576 5070 650| 1985
3 |Faglras 80.000 1000| 405832 5070 00| 1970
% | 85.000 1000 430984 5070 as0| 1980
1 |Fagaras 36.150 1.004 183.295 5092 wo| 205
3 | P 60.000 1053| 304224 5337 s70| 1980
2 |Fagaras 69.000 1005 349858 5553 630| 2016
2 |Fagaras 43,000 1103 218027 5590 90| 1975
3 |Fagiras £9.000 1413| 451266 5 641 800l 1980
2 |Fagdras 58.000 1115] 204083 5 655 520 1980
¥ s 58.000 1115| 294083 5 655 520 1980
2 |Fagdras 52.000 1130| 263661 5732 460, 195
2 |Fagiras 59,500 1148] 301689 5802 520/ 1987
2 |Fagaras 59.950 1153|  303.970 5846 s20[ 1987
P | £2.000 1156 263661 5859 50| 1980
2 |Fagéras £6.000 1167  283.942 5915 480| 1980
A = 56.000 1167| 283942 5915 480, 1980
2 |Fagdras £9.000 1180  299.154 5983 soo| 1980
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2 |Fagdras 43500 a926| 220562 4693 470, 1950
3 Pt 75.000 938 380280 4754 00| 1986
2 |Fagdras 49.000 a42| 248450 4778 520/ 1980
> |Fams 56600 47| 287999 4800 600 1980
2 |Fagdras 38.000 950 192675 4817 400, 1980
[ 76.000 950 385350 4817 soo| 1980
2 |Fagdras 46,500 o96o| 235774 4912 480| 1988
2 |Fagiras 39,500 988| 200281 5007 400, 1980
1 |Fagaras 35.700 992 181.013 5028 0| 205
2 |Fagdras 39.900 098] 202309 5058 00| 1975
2 |Fagéras 43.000 1000|  218.027 5070 430 1977
2 |Fagdras 45.000 1000 228168 5070 450| 1977
3 | £5.000 1000 278872 5070 s50| 1978
3 |Fagaras 62.000 1000| 314365 5070 620, 1980
3 | 65.000 1000 329576 5070 650| 1985
3 |Faglras 80.000 1000| 405832 5070 00| 1970
% | 85.000 1000 430984 5070 as0| 1980
1 |Fagaras 36.150 1.004 183.295 5092 wo| 205
3 | P 60.000 1053| 304224 5337 s70| 1980
2 |Fagaras 69.000 1005 349858 5553 630| 2016
2 |Fagaras 43,000 1103 218027 5590 90| 1975
3 |Fagiras £9.000 1413| 451266 5 641 800l 1980
2 |Fagdras 58.000 1115] 204083 5 655 520 1980
¥ s 58.000 1115| 294083 5 655 520 1980
2 |Fagdras 52.000 1130| 263661 5732 460, 195
2 |Fagiras 59,500 1148] 301689 5802 520/ 1987
2 |Fagaras 59.950 1153|  303.970 5846 s20[ 1987
P | £2.000 1156 263661 5859 50| 1980
2 |Fagéras £6.000 1167  283.942 5915 480| 1980
A = 56.000 1167| 283942 5915 480, 1980
2 |Fagdras £9.000 1180  299.154 5983 soo| 1980
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1 |Skcele 32.000 15| 162253 7726 210| 1980
2 |sscele £5.000 1528 278872 7746 30| 1980
3 |sscele 75.000 1563 380280 7.923 480, 1980
2 |Stcele 69.000 1568  349.858 7.951 40| 1980
2 |sacele 57.000 1583  289.013 8.028 60| 1980
5 |&scele 76.000 1583] 385350 8.028 80| 1980
2 |sscele 67.000 1675 339717 8493 400| 1980
3 |sscee £1.000 1723 410702 8738 470, 1970
3 |sacele §3.000 1766 420843 8.954 470| 1977
2 |sanpetru 71.466 1299 362361 6568 ss0| 2025
2 |sanpetru 71.500 1300 362534 6592 s50| 205
2 |Sanpetru 72027 1310 365206 6640 s50| 205
1 |SEnpetn 55 459 13200  281.199 6,695 420 2025
2 |sanpetru 65.100 1356 330,083 6877 480 2025
3 | st 98.270 1365 498268 6.920 7200 2025
1 |Sanpetru 51.155 1383|  259.376 7.010 0| 2025
5 |k 67.200 1400, 340731 7.099 80| 205
3 |Sanpetru 103.900 1674 526815 7.982 60| 2025
3 |Sanpetu 109.000 1652| 552674 8374 660 2020
2 |sanpetru 77.850 1692 304731 8.581 40| 2025
2 |sanpetru 76.305 1696 386897 8.598 450 205
3 |Sanpetry 128.480 1760 651445 8.924 70| 2008
3 |Sanpetru 128.500 1760| 651546 8.925 70| 205
4 |Sanpetru 160.000 1778] 811264 9014 a0l 2010
3 |Sanpetru 139.900 1817| 709349 9212 7ol 2000
3 | sanp 118.000 1967| 598307 9972 600| 2020
2 |Taungeni 49.999 96| 253515 4695 s40[ 1980
| 57,000 713 289013 3613 soo| 1980
2 |Victoria 45,500 of0] 230703 4614 so0| 1980
I 11.999 545 60.840 2765 20| 1980
1 |zamest 14.990 681 76.005 3455 20| 1980
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2 |Z5mest 65.000 956| 329576 4847 680 1980
1 |zzmest 19.500 a75 98.673 4,944 00| 1980
3 |ZEmest 76.500 1159|  387.886 5877 es0| 1980
3 |k 76.500 1159)  387.886 5877 60| 1980
3 |ZEmest 60.000 1224| 304224 6209 490, 1980
¥ |k £5.000 1250, 278872 6338 40| 1980
3 |ZAmest 68.000 1333 44787 6761 510/ 1980
7 |ZEve 58.000 1349| 204083 6.839 430, 1980
2 |zamest 55,000 1447 278872 7.339 ol 1980
2 |zZamest 65.000 1625 329576 8239 400| 1980
1 |Zimest 69.000 1683| 349,858 8533 410| 1980
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Cladiri de locuit individuale (familiale)

Tip imobil 1 singur in curte

2 curte comuna
T | T . -
! Cladire principala lg ospodaresti | Teren aferent |
ir;;';" Ad’e;";j:;;‘;a}'“a"*' Zona Pret (€) u:rite%r Pret (lei) u?;i?;: : Su(m?y |An edif Su (m?) : S (m3 ‘}:‘rg fgl‘jsg :
(€/im?) (leifm®) 1 I
1 |Apata 50.000 180| 253520 9i2i 2780 i 742l fcc i
1 |Augustin 75.000 335 330280| 1 _aeei 24,0 : 266/l |cc :
1 |Augustin 79.700 927| 404111 4_5995 86,0 : 1102l fec :
1 |Beia 50.900 40| 308787 21300 1450 [ 1o lee i
1 |Berivoi £5.000 542 329576 2.?45} 1200 ; 905l |ce ;
1 |Bod 175.000 684| 887.320 3_4665 2560 : g4l |cc :
1 |Bod 119.000 700| 603378 3.549? 170,0{2024 : s00/l  |oc :
1 |Bod 75.000 938|  380:280 4.?54? 8001900 | 2501l |ce |
1 |Bod 128.000)  1.067| 649.011 5.403} 120,0{2022 : ssofl  |cc :
1 |Bod 155000  1.140| 785912 5_??91! 136,0{2024 : 666/l  |cC :
1 |Bod 135000]  1174| 684504] 58521 11502025 i sl  |ec |
1 |Bod 179.000]  1.193| 907502 6.051i 150,0{2025 : 53011 |ce :
1 |Bod 155000| 1250 785912 6.338; 124,0(2023 : s20/l  |cc :
1 |Bod 126900) 1268 643434 5_4342 100,0|1937 ! 1937)1  |cc !
1 |Bod 187.000] 1345 948.165 e_sz-li 139,0|2023 | s0[l  |cc |
1 |Bod 1450000 1495 735208 ?_5?95 97,0/2020 : 5961  |CC :
1 |Bod 143000 2043 725067 10.358: 70,0 : sl |ce :
1 |Bod 119000  2204| 603378| 11.174i 54,0{2018 i e o o
1 |Bod 95000  2.375| 481688 12.042} 40,0/2021 : 10001  |[cc :
1 |Bran 169.000 768| 856.898 3_895: 220,0{2000 : 6851  |cC :
1 |Bran 250000  1761| 1267600 Be27l 1420|1887 I 808l |cc |
1 |Brasov Noua Dirste 165.000 882 836616 4.4?4i 187,0|1900 ool |cc |
1 [Brasov Dirste 89.000 957|  451.266 4.852: 93,0 : 7)1l |cc :
1 |Brasov Noua Drste 169.500 997| 859433 5.055} 170,0{2019 : a9l |cc :
1 |Brasov Craiter 399900 1000 2027653  5069]  400,[2005 | el jec i
1 |Brasov Prund Schei 140000, 1000 709.856 5.0?05 140,0|1998 : 18]l |cc :
2 |Brasov Prund Schei 139.900]  1076| 709349 5.45?% 130,0|1970 : 1651 |cc :
2 |Brasov Prund Schei 139900, 1110 709349 5630 1260 i o fec i
1 |Brasov Gentrul nou 2240000  1.120| 1.135770 s_a?ai 200,0{1980 { 3001 |ec :
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E Cladire principald !;‘;'::E diresti E Teren aferent E

irg;';“ ’“d"‘“‘s:tf'a‘;“;;'“a“" Zona Pret (€) u:rifir Pret (lei) ulzlnrif;r : Su(m? |An edif Su (m?) ES{m’} ‘}ﬁrg (f:;ffsg:
[€im?) (leifm?®) « . '

1 |Brasov Stupini 268.900|  1.120| 1.363.431 5.531} 240,0{2012 : 5561 cc :
1 |Brasov Prund Schei 2200000  1.170| 1.115.468 5.933% 188,0/1958 : 100{1 cc :
1 |Brasov Astra 280000] 1191 1419712) 6041l 2350/1960 i 403 Jec
2 |Brasov Centrul Civic i08.000] 1200 547603 5_034} 90,0{1954 1 1001 cC ,
1 |Brasov 129900]  1443| 658645 ?_3185 90,0{1959 : 130(1 cc :
1 |Brasov Bartolomeu 195.000 1444 988728 ?_324} 135,0|1998 : | ce :
1 |Brasov Racadau 265000 1626 134365 82431  1630[1970 1241 268)l cc |
1 |Brasov Racadau 2660000  1626| 1.343656 3_2435 163,0/1980 : 4001 cC :
1 |Brasov Stupini 430000| 1654 2180272 8.336{ 260,0{2008 : 1.500{1 cc :
1 |Brasov Craiter 159900, 1683 810757 8.534i 95,0(2010 i 109 cc |
1 |Brasov Stupini 281000  1703| 1424782 a.aazsi 165,0/2024 ; 3751 cc ;
1 |Brasov Stupini 203500  1.725| 1.031.826 a_mi 118,0/2025 : 2501 ce :
2 |Brasov Centrul nou 155000  1761| 785912 3_9312 88,0{1900 ! 1001 cc :
1 |Brasov Grivitei 2650000  1767| 1.343656 a_sssi 150,0/1960 | 3501 cc |
1 |Brasov Racadau 295000  1.810| 1.495768 9.1?55 163,0/2007 : 2681 cc :
2 [Brasov Piata Uniri 109.000]  1.817| 552674 9_211} 60,0{1996 : 551 ce :
1 |Brasov Aure! Viaicu 370000| 1850 1876048| 93801 2000|1955 I 825l cc |
1 |Brasov Central 499999  1852| 2535195 9.3905 270,0{2023 : 164[1 cc :
1 |Brasov Bartolomeu 188000,  1880| 953235 9.5322 100,0/1969 : 0|1 cC :
2 [Brasov Central sa900| 1898 4siis1| 964l 50,0{1930 i 100f cc |
: . :

1 |Brasov lzvor 380.000)  1.900| 1926752 9_634i 200,0{2008 | 1.0621 ce |
1 |Brasov Bartolomeu 399.000)  1.900| 2.023.090 9_534{ 210,0{1950 : 5841 ce :
2 [Brasov Centrul Civic 135000) 1901 684504 9_541} 71,0 : 1351 cc :
1 |Brasov Noua Darste 219900\  1912| 1114981  96%5]  1150[1974 i 2651 cc |
1 |Brasov Prund Schei 139500, 1938 707321 9.8245 72,0{1970 : 110(1 cc :
1 |Brasov Bartolomeu 210000]  1.963| 1.064.784 9_951} 107,01952 : 6ol |cc :
2 |Brasov Centrul vechi 138000,  1971] 699715 9.996! 70,0{1910 i 130 cc |
1 |Brasov Plevnei 320000 1975 1.622.528 m_mei 162,0/1980 | 4801 oo |
2 |Brasov Prund Schei 139500, 1993 707321 10_1U5i 700 : 1151 co :
2 [Brasov Bartolomeu 130000,  2000| 659.152 |n_14-|! 65,0{1985 : 4001 cC :
1 |Brasov Stupini 210.000)  2.000| 1.064.784 10_141i 105,0/2025 | 5201 cC |
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{ msevmaam  Jhoexs 1 !

i Cladire principala 'gospo déreg.ti i Teren aferent i

Pret Pret b 1 1

; ; t t | I |
. Tha) pelellovmts, Zona Pret(€) | unitar | Pret(lei) | unitar | Su(m? |Anedif su(m?) : s(me) | Reg [ Categ,
imobil strada) ¥ , L : | | jur | folos |
(€/m?) {leifm?) + . !

T T 1

1 |Brasov Prund Schei 175.000 2035( 8673200  10.318; 86,0{1970 | 1) cco
1 |Brasov Rulmentul 450,000 2.045| 2281680 10.3?1% 220,0{2016 : 1.000{1 cC :
1 |Brasov Prund Schei 129.000 2048 654082 10382l 63,0(1950 I 65(1 cc |
1 |Brasov i 195000,  2053| 988728 10408 95,0/1905 i 3osfi Jcc
! Brasovului ' v '

I I 1

1 |Brasov Bartolomeu 279.000 2067| 1.414642  10.479; 135,0{2025 24 cc
1 |Brasov Astra 198.000 2084| 1003939 10.568! 950(1975 L s cc |
1 ] 1

1 |Brasov Prund Schei 199.500 2.100| 1.011545 10648 950(1960 i 308[l cc i
I I 1

2 |Brasov Centrul nou 95.000 2111 481688 10704 450{1930 i 4of cc
2 |Brasov Centrul vechi 138.000 2423| 699715 10765! 65,0{1950 I a30f cc !
| I |

1 |Brasov g“‘e“ ; 469.000 2.132| 2378018] 108091  2200/2003 I 240201 G 1
rasovului 1 ’ '

T L] 1

2 |Brasov Bartolomeu 87.000 2175 441125  11.028 40,0 i 1 cC |
2 |Brasov Bartolomeu 148.000 2209 750419 11_2005 67,0{1975 : 2001 cC :
1 |Brasov Tampei 478.000 2223| 2423651 11273 2150 I 35301 cc |
| [l 1

1 |Brasov Piata Uniri 395000 2310| 2002808 11712) 171,0(1999 123301 cc |
1 I 1

1 |Brasov Bartolomeu 185.000 2313| 938024 11725 80,0{1947 i 208l cc
1 |Brasov Nicolae Labis 300.000 2.400| 1.521.120 12_169} 125,0{2025 : 194/1 cc :
1 |Brasov Bartolomeu 184000 2453 932954| 124301  750[2024 i o268 fec i
t f i

1 |Brasov Bartolomeu 185.000 2467 938024 12507 75,0 | 4e0)l cc
1 |Brasov Bartolomeu 137.000 2491| 694645 'l2.6305 55,0{1930 : 901 cC :
1 |Brasov Bartolomeu 470.000 2582| 2383085 13.094! 182,0{2024 I 2300 cc |
1 I 1

T T 1

1 |Brasov Florilor 269.000 2690 1.363.938| 13.639) 100,0 1 63001 cc |
: : :

1 |Brasov Florilor 259000 2726 1313234 13_524{ 95,0|1956 [ 562l cC :
1 |Brasov Tractorul 250.000 2747| 1267600 13.930! 91,0{1950 I 262)i cc |
' 1 1 1

1 |Brasov Schei 179.000 2797| 907802| 14.181] 64,0{1946 i 6200 cc |
| 1 1

1 |Brasov Aurel Viaicu 455.000 2844| 2307032 14419 160,0(1972 {1035l cc
1 |Brasov Prund Schei 174.900 2964| 886813 15_031} 59,0{1920 : 80l cC :
1 |Brasov Nicolae Labis | 400.000 3.083| 2028.160[ 15482l 131,0{2007 I 485)] cc |
t I i

1 |Brasov Central 290.000 3625 1470416) 18380 80,0{1956 | 1000(1 cc
i i i

1 |Brasov Schei 330.000 3837| 1673232  19.456; 86,0{1950 . 9511 cc
1 |Brasov Bartolomeu 170.000 4048 861968 20523 42,0{1950 I 2601 ce: 'l
1 [ 1

1 |Budila 55.000 573| 278872  2.905] 96,0 i 490(1 cc |
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irg;';“ ’“d"‘“‘s:tf'a‘;“;;'“a“" Zona Pret (€) u:rifir Pret (lei) ulzlnrif;r : Su(m? |An edif Su (m?) : S (m?) ‘}ﬁrg (f:;ffsg :
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1 |Bunest 72.000 459|  365.069 2_325} 1570 : 691l |[cc :
1 |Bunest 120,000 800| 608448 4.056; 1500 : 2500l |cc :
1 |Bunest 128.000 sos| 649011 40821 1590[1780 | ss78)1 |cc
1 |Buzsiel e5000]  1000| 430984|  s070] 85.0 65, 490 |cc |
1 |Buzsicle 159000]  2092| 806.194 -m_snsi 76.0{1950 : 575501 [ce :
1 |carpinis 115.000 958| 583096 4_859} 120,0{2006 : 620l |cc :
1 |cCarpinis 174900  15%| 886813 8062  1100[2025 i 7o)l fcc i
1 |Carpinis 195000, 1773 988728 B_QBBE 110,0|2025 : s00)l  fec :
1 |cata 66,500 831 337182 4_215! 80,0(1900 : 1800l lcc :
1 |cata 125000 1563 633800 79230 800 I 2819 foc |
1 |Cineu 120.000 s20| eosass| 2173 28001920 24001 oo
1 |Cincu 85.000 708|  430.984 3_5925 1200 : 10871 |cc :
1 |Codea 120,000 196|  608.448 994? 612.0 ! 5191 [ce :
1 |Codea 176000, 1205 892390 6.1 12i 146.0{2024 | ol |cc |
1 |Codiea 125000)  1250| 633800 5_3335 100,0 : ol |cc :
1 |Codiea 139500]  1280| 707321 6_489} 1090|1978 : 7131 [cc :
1 |Codlea 92000 1673 466477| 8481l s50[1980 iosefl fec i
1 |Colonia Bod 223.000 623| 1.130699 3_153i 358,0{2012 : 992l |ce :
1 |Colonia Bod 168.000]  1461| 851827 ?.40?5 1150|2024 : 3001 |ec :
1 |Colonia 1 Mai 75000] 1471 3s0280| 7456l 510 I 1o00fi fec |
1 |Comana de Jos 89,500 454| 45301 2_304i 1970|2018 im0l oo |
1 |Comana de Jos 130000] 1083 659.152 5_493; 1200 : 14000 |ce :
1 |Cristian 165.000 3| 836616 4_?31} 1750|2002 : 271 oc :
1 |Cristian 195.000 1.026| 988728 5_204i 190,0 | 5801 cC |
1 |Cristian 160000)  1333) 811264 G_Tﬁ'li 1200|2025 : 550/l fec :
2 |Cristian 156000) 1625 790982 3_239} 96,0|1965 : 2081 |[ce :
1 |Cristian 149000 1795 7E54%0|  9.102i 83.0|1975 i sl loc i
1 |cristian aa3000] 2033 12%671| 10306  1200[2022 el oo
1 |Grizbav 65.000 433 320578 21 9?5 1500 : gooli  |[cc :
1 |Crizbav 64.900 605 329.069 3.0?12 107,1 : gooll  |cc :
1 |Cuciulata £0.000 00| 304224 1521 | 2000 | 1300l |cc |
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WL Ad’e;";j'a‘:::}'“a‘e' Zona Pret (€) u|:1ritee§r Pret (lei) uI:,rite;r : Su(m?) |Anedif | Su(m? : S (m?) ’}ﬁrg o :
(€im?) (leifm®) s ' '

1 |cutus 19.400 323 98368 1 _saei 60,0{1980 : goojl  |cc :
1 |Dacia 36.999 370|  187.600 1_a?ei 100,0{1970 : 2991 |cc :
1 |Dacia 72.000 699| 36s060| 3544l 1030|1964 I 12401 [cc |
1 |Dopea 44500 ss6| 205633  2820] 80,0 H 1 Jec
1 |Dragus 159.000 636 B06.194 3_225; 250,0{2017 : 7001 |cc :
1 |Dragus 105000 1438 532392 ?_293} 73.0[1965 { 4400l |cc :
1 |Dragus 210000 1765 1064784 8948  119,0{2014 i eoof fec i
1 |Dridif 249.000 827| 1.262530 4_194; 301,0|2008 : 1011l |oc :
1 |Dumbravita 75.000 652| 380.260 3_30?5 1150 : 129001 |cc :
1 |Dumbravita 145000 1450 735208) 7382 1000 i 22601 |cc |
1 |Dumbravita 107.000) 1645 542533 3.34?i 65,0{1970 ; 691l |cc ;
1 |Fagaras 99.000 503|  501.970 2_5485 19701970 : sl | :
1 |Fagiras 189.500 507| 960.841 2_5592 374,0(1972 ! 5001 |cc :
1 |Fagaras 96.500 689| 489.294 3_495i 14001970 | 2001 |cc |
1 |Fagaras 179.000 716|  907.602 3_63{15 250,0/2005 : 30/ |cc :
1 |Fagaras 139.000 897| 704786 4_54?} 165.0{1965 : 5871 [cc :
1 |Fagiras 85.000 944 430984  4769i 90,0{1570 ioef fec
1 |Fagaras 99.000 990| 501.970 5_020i 100,0/1970 : 500l |oc :
1 |Fagaras 95000 1056 481688 5.3522 90,0{1976 : 90/l |cc :
1 |Fagéras Campului 95000  1056| 481688 5352 90,0{1976 i 28l |ec |
1 |Fagaras g:’:g‘:a 58200  1058| 295097 5.365; 55,0 | 6001 cC |
1 |Fagaras 110000]  1.100| 557.744 5_5??; 100,0 : ool [cc :
1 |Fagiras 139000 1158 704786 5.8?3} 120,0]1960 : 6351 |cc :
1 |Fagaras Central 159000 1325 806.1%4| 6718 12001970 I 7ol fcc |
1 |Feldioara 110.000 611 557.744 3_099i 180,0/2009 : 550/ |cc :
1 |Feldioara 150000 1071 760560 5_433} 140,0/1980 : 20/ |cc :
2 |Fundata 178000 1914 902531  970si 93,0{2010 i 300f  fec
1 |Ghimbav 205000 1708 1039432| see2j 1200|1970 " 10s8)l  |cc |
1 |Ghimbav 178000 1854 902531 9_4015 96.0{2024 : 20/l |cc :
1 |Ghimbav 165000 1875 836616 9_507! 88,0{2020 : 1531 |cc :
1 |ord 39.200 451  198.760 2_235i 87.0{1960 | 1000l |cc |
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1 |Gura vai 60.000 556  304.224 2.81?i 108,0]1950 : 570201 |cC :
1 |Halchiu 123.000 11| 623659 4_5205 13501985 : 1008l |cc :
1 |Halchiu 145000 1074 735208 54451  1350[2020 i stofi fcc
1 [Halchiu 158000 13319 801123 6789]  1180[2025 ©o7s0)l Joc |
1 |Halchiv 165000  1737| 836616 8_8[]65 95.0{2025 : 5091 |cc :
2 |Halchiu 69.000] 1095 349858 5_553} 63.0 : 1941 |[ec :
1 |Halchiu 150000  1250| 760560 6338 1200 i 400fl  fec i
1 [Halchiu 155000 1292 785312 5_5495 120,0/2025 : 680/l  |cc :
1 |Halchiu 161200  1414| 817.348 ?.1?0{ 11402024 : 750/l |cc :
1 |Halchiu 149990 1500 760509 76051  1000(1940 i a00ft  fec i
1 |Halmeag 135.000 900| 684504 4_553i 150,0{2017 ; 918l |cc ;
1 |Harman 220000|  1.048| 1.115488 5_3125 210,0{2011 : 10001 |cc :
1 |Harman 124000  1409| 628730 7.145? 88,0{2025 ! w701 |ce :
1 [Harman 159000 1445 806.194 ?.329? 110,02025 | 600/  |cc |
1 [Harman Tineretuli 150000  1559| 806.194 ?_gmi 102,0/2023 : 6001 |cc :
1 |Harman 138545  1924| 702479 9_?5?} 72,0{2024 : 1ot |cc :
1 |Haman 156000  2080| 790982 105461  750[2020 Iosofi fec i
1 [Haman 158000 2164 801123 10.9?45 73.0{2019 : 1ol |cc :
1 |Harseni 58.900 471 298647 2_385‘; 125.0 122{ 916/l  |cc :
1 |Hoghiz 98.000 613| 496899| 31061  1600[2017 i 28261 fcc |
: : .

1 |Hoghiz 74.400 930| 377236 4_?155 80,0 i ee7l  |oc |
1 [Holbav 89800 1230 455322 5_23?; 73.0[1900 1?5 3%6[l  |cc :
1 |Hurez 160.000 800| 811264 4.055} 200,0/2007 : 900/l |cc :
1 [tieni 118.000 787| 598307|  3989f  150,0(1979 17l fcc
1 |izvor 175000  1458| 887.320 ?_3945 120,0/2025 : 500/l |cc :
1 |Jibert 39.000 433 197746 2_19?} 90,0/1960 : 700 ce :
1 |dimbor 44.000 188| 223.098 osal 2340 [ 1o fec i
1 |Jimbor 80.000 200| 405632 1470] 2760|1920 © 1000l |cc
1 |Lisa 52500 420 266196 2.1 :mi 12501947 : 10731 |cc :
1 |Magura 139.800 964| 708842 4_539! 145,0]2005 : gooll  |cc :
1 |Maierus 78.000 95| 395491 4aei 813,0[1913 | 12171 |cc |
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1 |mandra 54900 610| 278.365 3.093} 0.0 : 11921 |cc :
1 |Mandra 99.800 713| 506026 3_5145 140,0]1968 : 1900)1 |cc :
1 |Mandra £2.000 795| 314365| 4020l 78,0[1970 i 110001 [cc
1 |Mandra 70.000 o21| 3sac8| 4670 76.0{1960 C el e |
1 |Margineni 143.000 477| 725067 2_4175 300,0{2010 : 1700ft  |cc :
1 |Mercheasa 78.000 40| 395491 4_?65} 83.0 258{ 4700l |cc :
1 |Moeciu de Jos 127.000 508| 643941 25761  250,0(1995 i 12881 |cc i
1 [Moeciu de Sus 179900] 1193 912165 5_0315 150,0{1999 : az00fl  |cc :
1 [Moeciu de Jos 125000/  1250| 633800 5_3335 100,0{1980 : 6135l |cC :
1 |Moieciu de Jos 118.000 a43| ses3a07| 4274l 1400[2020 i seafl  fec
1 |Moieciu 139.900 920 709349 4_66?i 152,0/2008 ; 750/ |cc ;
1 |Oltet 69.000 863| 349.858 4_3?35 80,0{1970 : goojl  |cc :
1 |omenis 133.900 547| 678927 2_??12 2450 ! 126501 |cC :
1 |Parau 74000\ 1480 375210 7504 50,0{1960 | 23401 |cc |
1 |Persani 69.000 479 349.858 2.4305 1440 133} 72l |cc :
1 |Poarta 140.000 778|  709.856 3_944} 180,0 : 3ol |ce :
1 |Predelut 140000 31| 709886 15771 4500 I 20000 fcc i
1 |Predeal 55.000 320| 278872 1621 : 17201933 : 12000 |cc :
1 |Predelut 149.000 373| 755490 1_885‘; 400,0{1997 : 1620[1  |cc :
1 |Predeal 209.500 613 1062249 31061  342,0[2000 i ao0fi  fec i
: : .

1 |Predeit 150.000 760 963376 3_854i 250,0/2005 16 |oc |
1 |Predeal £9.000 986| 349858 3_9935 70,0 : 2001 |[ce :
1 |Predeal 118000 1255 598307 6_3652 94,0[2013 : a0/l |cc :
1 |Prejmer 158.000 778| 801123 39461  2030/2025 i 14000 cC |
1 |Prejmer 153000 1048 775771 53 14i 146.0/1974 : 418l |cc :
1 |Prejmer 108000,  1200| 547603 5_034} 90,0/1940 : 10001 |cc :
1 |Prejmer 128000 1829) e49011| 9272 70,0 i 1270f  fec
1 |Prejmer 219000 2128 1262530 10781]  117.0[2024 o)l |oc
1 |Purcareni 102.000 340| 517181 1_7245 300,0(1950 : 1002l |ce :
1 |Purcareni 190.000 505| 963376 2.552? 376,0{2017 : 1064l |cc :
1 |Purcareni 61.000 610| 309294 3_093i 100.0 | 380/l |cc |
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1 |Purcareni 128993| 1075 654077 5_451} 120,0/2010 : 381 |cC :
1 |Purcareni 183000) 1694 927.883 5_5925 10802024 : 6501  |cc :
1 |Racos 72.400 724| 37007| 3smi 1000 | 2621 |cc |
1 |Rasnov 112.000 gi0| seress| 4207  1350[1980 H I Jec ]
1 |Rasnov 1350000 1227 684504 s_mi 110.0 : 30001 |[cc :
1 |Rasnov 139500 1268 707321 5_4313} 11001980 : ;)i [cc :
1 |Rasnov 139990 1359 709805 68911  103,[1.930 i 7200 fec i
1 |Rasnov 117.900)  1474| 597.800 ?_4?35 80,0{1980 : 400/l |cc :
1 |Rasnov 155000 1615 785912 8.1 3?! 96.0{1952 : 500 |cc :
1 |Rasnov 169900, 1682 861461| 85201 1010 i seaf fec
1 |Rasnov 189.900]  1958| 962869 a_szei 97,0{1969 ; 548/l |cc ;
1 |Recea 64.900 541| 329.069 2_7425 1200 : 26641 [cc :
1 |Recea 99.000 762|  501.970 3_861; 130,0/2005 ! 120001 |cc :
1 |Rupea 79.899 337|  405.120 1.?09? 237.0/1950 | 530l |cc |
1 |Rupea 65.900 732| 334139 3.?135 90,0 : 6051 |cc :
1 |Rupea Gara 100.000]  1429| 507.040 7_243} 70.0 : 3381 |cc :
1 |Scele 149 500 532| 758025| 26981  2810(1977 Io42rp fec i
2 |Sicele Baciu 94.900 879| 481.181 4.4555 108,0{2014 : ol |cc :
1 |Sicele 120000  1000| 608448 5.0?02 1200 : 570l |cc :
1 |sacele 148000  1088| 750419 55181 1360[2007 i sofi fec
: : .

1 |sacete 148000 1345 750419 e_azzi 110,0]2007 . seoll  |oc |
1 |sacete 149000  1367| 755490 5_9311! 109,0 : 903/l |cc :
1 |sacete 164990] 1602 836565 3_122} 103,0/2015 : 211 |cc :
1 |sacete 175000 1620 867320( 8216  108,0[1975 i 132l fec |
1 |sacete 128000) 1641 649011 8321 : 78.0{1930 : a6l |cc :
1 |Sscele 119000]  1676| 603378 3_4913} 71,0/1960 : 08l |cc :
2 |sacele Turches 95000 1727| 4s1688|  s7s6 55,0 i o100ft  fec
1 |sacete CatierBacu | 145000 2164] 735208] 10973] 67.0{1954 sl |oc |
1 |sacele Baciu 157.000) 3078 796.053 15_609i 51,0[2023 : 1108l |cc :
1 |Sambita de Sus 72.000 590|  365.069 2.992? 122,0/1904 : 1540)1  |cc :
1 |sambita de Sus 110.000 659| 557.744 3_340i 167,0]1997 | 12000 |cc |
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U msevmaaom  Jhmexs 1 !

i Cladire principala 'gospo déreg.ti i Teren aferent i

Pret Pret 1 1

; ; t t | I |
. Tin| pelecllovmetng,; Zona Pret(€) | unitar | Pret(lei) | unitar | Su(m? |Anedif Su(m?) : S(m?) | Reg [ Categ.
imobil strada) ¥ L : | | jur | folos |
[€im?) (leifm?®) « . .

T T 1

1 |Sanpetru 120.000 774 608445 3925 155,0/2025 | To0)1 cc
1 |Sanpetru 79.900 951| 405125 4.823; 84,0(1889 : 360(1 cc :
1 |Sanpetru 158.500 1321| 803658 6.6971 120,0{2024 I s00)l cc |
1 |Sanpetru 149.900 1363 760053 6.910] 110,0{2020 1 1961 cC |
i [ i

1 |Sanpetru 180.000 1915 912672  9.709; 94.0{2017 P 1501 cc
1 |Sanpetru 169.000 2113| 856898 10.711! 80,0{2025 L 3iof cc |
1 1 |

1 |Schei 110.000 1549| 557.744 7.8561 71,0[1974 io112fi cc i
1 I 1

1 |Serciiata £9.000 476 349,858 2413; 1450 .- cc
1 |Sercaia 106.000 757| 537462 1830! 140,0{1930 Ly 752)) cc |
| I 1

1 |Simon 145.000 2071 735208 105031 70,0{1960 I 430001 ce |
t t i

1 |Sinca Veche 130.000 409| 659152 2073 3180 Tl cC |
1 |Sinca Nou 165.000 717| 836616 3.53?{ 2300 : 5.000(1 cc :
1 |Sinca Veche 118.700 781 601.856 3.960! 152,0{1980 I 55171 cc |
I [l 1

1 |Sinea Noua 35000 875 177464 4437) 40,0{1980 i i
I I 1

1 |Sinea Noua 115.000 1278 583096 6.479; 90,0{2014 | 14081 cc
1 |Sinca Nous 04000 1446 476618 7333 65,0{1938 I sesoft  Jcc !
1 | 1

1 |Sohodol 210000| 2500 1064784| 126761 8402007 i oesi fec i
1 t i

1 |Tarurgeni 120.000 519 608448 2634]  231,0/1901 i 990fi e
1 |Tarurgeni 119.500 919 605913 4.5512 130,0{2025 : 780{1 cc :
1 |Tarurgeni 140.000 946 709.856 4796l 148,0{2024 I q78)1 cc |
1 L 1

T T 1

1 |Tadurgeni 135.000 1227| 684504 6223 110,02024 1 2581 CC |
] i i

1 |Tadurgeni 149.900 1249 760053 6.334; 120,0{2019 ;2000 cc |
1 |Tadurgeni 155.000 1202 785912| 6549 120,0{2025 I 300 cc |
| 1 1

1 |Tadurgeni 137.000 1292| 694645  6553] 106,0{2024 i 500)1 G |
1 1 1

1 |Tarungeni Cartier lzvor 169.000 1300| 8563898 6592 130,0/2024 [ 48o0f1 cc
1 |Tarurgeni 165.000 1387| 836616 ?_030} 119,0{2021 : 1501 ceC :
1 |Tarurgeni 85.500 1425| 433519 72251 60,0 I ss0f cc |
t t i

1 |Tadurgeni 165.000 1435  B36616 7.275] 115,0{2025 | 258]l cC |
i i i

1 |Tarurgeni 140.850 1467 714166 7439 96,0{2023 i 353l cc
1 |Tarungeni 168.500 1532 854362 7767 110,0{2025 I 500 cc |
1 ] ]

1 |Tadurgeni 163.000 1552| 826475  7871| 105,0{2025 i 250]1 cc i
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E Cladire principald !;‘;'::E diresti E Teren aferent E

irl;';“ ’“d"‘“‘s:tf'a‘;“;;'“a“" Zona Pret (€) u:rifir Pret (lei) uif;r : Su(m? |An edif Su (m?) : S (m?) ‘}ﬁrg (f:;ffsg :
[€im?) (leifm?®) « . '

1 [Tadurgeni 140000 1556 709.856 ?_537} 90,0{2024 : 25 cc :
1 |Tadurgeni 160000 1600 B11264| 8.1 -|3i 100,0/2025 : 330 cc :
1 [iSkngess Carfierlzvor | 238000 1725 1206755 8745  138p[2019 i 501 ce
1 |Tadungeni Cartier lzvor 185000 1729| 938024 &ver]  107.0[2025 ' 500 cc |
1 |Toderita 67.000 670| 339717 3_39?5 100,0{1967 : 1.282 cc :
1 |Ungra 52.000 520 263661 2_63?} 100,0/1980 { 670 cc :
1 |Ungra 71.000 640| 359998 32431 1110[1974 I 39 cc i
1 |utin 185000 1595 938.024 a_oaei 116.0 : 250 ce :
1 |vad 125.000 500 633800 2_535! 250.0 : 1.100 cc :
1 |Vad 48000, 60| 243378] 32451 7501970 i el fec
1 |valea Glgjeriei 120000 1043 608448 5.2915 115,0/2008 ; 509 cC ;
1 |vama Buzaului 100.000 £56|  507.040 2_81?5 180,0{1970 1705 1,655 ce :
1 |vama Buzaulu 134900) 1686 683997 3.550} 80,0{1928 ! 7.255 ce :
1 |Venetia de Sus 50.000 625| 2535200 3. ﬁei 80,0[1970 | 3.000 ce |
1 |vistea de Jos 55.000 611| 278872 3.0995 90,0 : 1786 cc :
1 [Vizdeni 125.000 595  633.800 3_013% 210.0 : 1.200 ce :
1 |voila 145.000 o8| 735208| 48051  1530[1920 i 1930 cc |
1 |voila 85000] 1063 430984 5_3e?i 80,0{1980 : 2000 cc :
1 |Vulean 175.000 875| 887320 4.4375 200,0 : 650 (v :
1 |Zamesti 200.000 76| 1.014080| 300l  2600[2000 I 570 cc |
1 |zamest 85000  1952| 435547 9.89‘3; 44,0{2000 200 cc |
1 |zizin 179.000 895| 907602 4_533{ 200,0 : 972 cc :
1 |zizin gooo0| 2342 451266 11875 38.0{2021 : 2,000 cc :
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Spatii comerciale, spatii industriale si constructii anexa

Tip imobil 1 spatiu comercial
2 birour, administrativ
3 industrial, hale
4 agricol
1 Constructii 1 Teren aferent |
1 |Bod 240.000 gan 1.216.896 3.543: 2450 30| 1938 | cu ’I :
1 |Bran 250.000 604 1470416 2188 400 6720/ 008] o | 24s8)i |ec |
! : :
1 |Bran 318.000 613 1612387| 2219] 5190| 7266|2012 | c | 1esell oo |
1 |Brn 550.000 804 2788720 2912; 6840 9576|2008 | cu 3 2126 |cC :
1 |Bran 259.000 820 1313234 20esl  3160| a424] 2012 o | 20471 oo |
; : i
1 |Bran 250000  1.439 1313234 5.211i 1800|  2520[ 1965 | cu | 1386l |cc |
1 |Brn ses000 2392 3.032.099 8.66‘35 2500 3500 2006 | cu : 28631 |cc :
3 |Brasov Stupini 499.000 323 2530130 1.2052 15000/ 2.100,0 : 2980) lcc :
3 |Brasov Zizinului 200.000 500 1014080 1811 | 4000| 600 cu | |
3 |Brasov Bariolomeu £30.000 523 3194382 1 .394; 12050 16870 : :
3 |Brasov Zizin 825.000 544 4183080 1 .9?{1} 15170] 21238 : :
3 |Brasov Astra 490,000 544 2.484 496 1 .9?2i 900,0| 1.260,0 | 9001 cc |
3 |Brasov Tractorul 1.150.000 558 5.830.960 2.022; 20600 28840 : 3388l |ec :
3 |Brasov Astra 999.900 625 5.069.893 2.253: 16000| 22400 : 4138 |cc :
3 |Brasov Triaj 220000 643 1.115.438 2330i 3420|4788 cu | 1.2001 ec i
3 |Brasov Stupni 415,000 592 2.104.216 2.505% 6000 2400/ 2005 ]' goofl  lec :
1 |Brasov Bartolomeu 620.000 795 3143648 2.3?9![ 7800| 1.082,0 : :
1 |Brasov Astra 1.128.000 807 5719411 2924f 13970 19558 w i i
3 |Brasov Zizin 350.000 B10 1.774.640 2.9345 4320|  604.8| 2004 : :
3 |Brasov Triaj 48.000 817 496.899 2.953{ 1200|  1680| 1980 | cu J' :
3 |Brasov 58.000 817 496899 29581 1200 1680 o i [
2 |Brasov Barolomeu 190.000 826 963.376 2.992i 2200| 3220 cu : :
2 |Brasov Astra £00.000 293 2535200 3.234{ 5600  7840[ 1990 | cu ]' 663l |cC :
2 |Brasov Bartolomeu 305.000 897 1546472| 32401  3400| 4760|1995 | cu i i
3 |Brasov Bartolomeu 550.000 a40 2788.720 3.405& 5850| 8190 : :
1 |Brasov Bartolomeu 290.000 967 1470416 3.501{ 00| 4200 1046 | cu ,I 522/l |oc :
1 |Brasov Centrul vechi 104 895 090 531860 3618l 1050 1470 c i i
1 |Brasov Centrul istoric 99000  1.100 501970 3. 984i s00| 1260 cu : :
2 |Brasov Centrul nou 585000  1.146 3.016.888 4.152i 5190|  7266| 2007 | cu ]' 40/ ec :
1 |Brasov Centrul civic 108000, 1200 sa7603| 4l o00| 1260|1954 [ cu i |
1 |Brasov Noua Dérste 1350000 1337 684.504 4.341% 10100 1414|1980 | cu ; :
1 |Brasov Centrul nou 249000) 1361 1.262.530 4.923E 1830| 2862 cu : :
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E Constructii } Teren aferent :

ot "oy | 7o | e PN pregen (PRI sumy | scam | B | SR s | o0 Clo0
1 |Brasov Bartolomeu 175.000 1.367 887.320 4.952; 128,0 1792 1994 | cu ,I :
1 |Brasov Tractorul 179.000 1377 907,602 4.ga?i 130,0 1820| 1979 | cu 1 |
1 Brasov Bartolomeu 85000 1.417 430984 5131 : 60,0 840 cu ]I :
1 |Brasov Calea feldioard 8s000| 1417 430984 5131 : 60,0 84,0 cu 'I :
1 |Brasov Bartolomeu 36000{ 1440 18253 52151 250 350[ 1995 | cu | i
2 |Brasov Craiter so7.0000  1.449 2570693 5.2455 3s00|  4900| 2006 | cu : 310 cc :
1 |Brasov Centrul vechi 120000 1584 £58.645 5_?3?E 820 1148 cu ]' :
1 |Brasov Astra 160000 1616 811264 58531 990 1386|1975 | cu | i
1 |Brasov Centrul vechi 74800 1662 379.266 ﬁ.nzni 450 620/ 2000 | cu : :
1 |Brasov Centrul vechi 79000 1717 400,562 6.221]{ 460 644| 1968 [ cu : :
1 |Brasov Astra 4950000  1.807 2500848| 6543l 27a0|  s3e| 1e72 | w 0 37 cc |
1 |Brasov Astra 8000|1816 451266 6.5?8; 49,0 68,6 cu : :
1 |Brasov Centrul nou 175000]  1.862 887.320 5.743{ os0| 1318 1991 | cu : :
3 |Brasov Bartolomeu az0000]  1.894 2180272|  essti 2070|3178 i i
1 |Brasov Triaj 135000 1929 684.504 S.BBEE 70,0 ga0| 1980 | ; :
1 |Brasov Bartolomeu 34000, 1039 176.957 ?.0225 180 252 cu J' :
1 |Brasov Centrul nou 100000| 2083 507040 75451 480 672 1990 | cu i i
1 |Brasov Astra 52000 2167 263,661 ?.B4?'E 240 336 cu ,' :
1 |Brasov Centrul vechi s0000| 2188 1.774.640 ?.923{ 1600 2240|202 | : :
1 |Brasov Centtrul vechi areo00| 2276 2423651 824l 2100] 2040{ 2000 | cu | i
1 |Brasov Astra 159.099] 2353 811.259 s.szzi 68,0 52| 1980 | cu ; :
1 |Brasov Bariolomeu 118000] 2360 598,307 3.54?} 50,0 70,0 2005 | cu : 106 ce :
1 |Brasov Centrul nou eso00| 2375 ss168| seo2i 400 s60[ 1980 | cu | [
1 |Brasov Centrul nou 111000 2381 567.378 s.ﬁzzi 47,0 658 1957 | cu ]' ;
1 |Brasov Noua Darste 135000 2458 684.504 3.39{15 55,0 770/ 1980 | e ]| :
1 |Brasov Astra arooo0| 2467 1876048| ol 1500|2100 w i i
1 |Brasov Astra sooo0| 2498 506.533 9.{145i 40,0 56,0) 1985 | cu ; :
1 |Brasov Craiter g7500]  2.500 494364 9.054E 39,0 546 1981 | cu ]' :
1 |Brasov Noua Darste 138.000) 2509 goo715| o087l 550 770/ 1980 | cu | i
1 |Brasov Centrul nou 76000 2621 385.350 9.491i 20,0 408 1960 | cu ], ;
1 |Brasov Tractorul 125000 2717 633.800 9.342; 46,0 644| 2020 | cu : :
2 |Brasov Centrul nou 140000) 2745 709.856 9.942? 510 714 1950 | cu 4 l
1 |Brasov Tractorul sooon| 2750 soto70|  see0] 360 504 @ | :
1 |Brasov Astra 2400000 2767 1262530 10.02{1E ooo| 1260] 1987 | 1' :
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E Constructii ; Teren aferent :

o "oy | 7o | e PN pregen (PRI sumy | scam | B | SR s | o0 Clo0
1 |Brasov Astra 139.900 2798 709.349 10.134} 50,0 700/ 1977 | cu ,I :
1 |Brasov Coresi 207.000 2.836 1.049.573 1{1.2?{1i 730 102,2| 2020 | cu 1 |
1 |Brasov Centrul nou 156000 2836 790.982 1{1.2?2E 55,0 770| 1980 | cu ]' :
2 |Brasov Coresi 605.000 2 840 2067502 10.29?2 2130 2083|2018 | cu : :
1 |Brasov Astra 195000| 2668 988728 10386] 680 952 T i
1 |Brasov Astra 1.100.000]  2.2895 5.577.440 1{1.4345 3800  5320) 1984 | cu : :
1 |Brasov Centrul nou 270000]  3.000 1.369.008 1n.355{ e00| 1260 1950 | cu : :
2 |Brasov Tractonul 310.0000  3.038 1617458 110031  1050| 1470|2019 | cu | i
1 |Brasov Racadau 105000 3482 532392 11.524E 330 462 1983 | e : :
1 |Brasov Ultracentral 65000 433 329,576 15_5945 15,0 210] 1900 | cu : J'
1 |Brasov Coresi ats000] 5081 1507.476|  18401i 620 868[ 2017 | cu i i
1 |Brasov Tractorul a00000| 5455 1.521.120 19_?55{ 55,0 770l 207 | e : :
4 |Budia 290.000 290 1470416 1.050{ 1000,0( 14000 1980 | cu : :
3 |Bunest §1.400 240 311323 ol 2560| 3584 T i
1 |chem 449,000 93 2276610 3.252i s000(  7000[ 2010 | cu ; 51511 Jec :
1 |cheile Rasnoavei 730000 913 3701392 3.305{ so00| 11200) 2010 | cu ]' 2000/l oo :
1 |Codiea gso00|  1.011 ss6758| 36801 950 1330 w [
1 |codiea 5016000  1.030 2543313] 3761 ; 4830|6762 cu ,' :
4 |Colonia Bod 448,000 140 2271539 50?{ 32000 44800 : 3300l Jec :
3 |colonia Bod 275.000 470 1394360| 1703l seso|  a19p w i o3 fec i
3 |cristian 299.900 517 1.520613 1.373i 5800 8120 cu ; :
3 |cristian 575.000 9a3 2.915.480 3.55{1% se50 8190 : 12100l Jec :
3 |Cristian 510000 1133 2585904) 41051 4500|  6300| 2010 i 12000 oo |
1 |crstian s20000] 1242 2.636.608 4.499E 4136\  5e60| 2018 ]' 1000l |cc ;
3 |Fagéiras 252,000 278 1.277.741 1.00?E 9060 12684 cu ]| 5486l  |cc :
3 |Fagaras 310.000 443 1571.824) 1604l 7000| 9800 141160l |cc |
1 |Fagéras 125.000 500 s:38o0|  1811] 2500| 3500 1997 | cu | :
1 |Fagaras 118.440 897 600.538 3.2503 1320 1848 2025 | cu : :
1 |Fagaras 260000f 1333 1318304| 4so0l  1050| o730l1e78| w 1 200) e i
1 |Fagéras 83s00| 1518 423378 5.4935 55,0 77,0/ 1988 | ]| ;
1 |Feldioara 140.000 326 700.856 1.1?95 4300| 6020 cu : 40|l |cc :
1 |Fundata 320,000 401 1o72388) 14520 op| 13ss0|2011| o | 238  fcc l
3 |Ghimbav 1.200.000 m 6.084.480 1.17{Ji 37160 52024| 1975 | 1, 53000l ec :
3 |Ghimbav 34500 371 174929] 1 344: @0l 1302 u : :
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E Constructii ; Teren aferent :

o "oy | 7o | e PR pregen (PRI sumy | scam | B | S s | o0 Co0
3 |Ghimbav 88.000 500 446,195 1811 : 176,0] 2464 cu ,I :
1 |Harman 1.300.000 1.161 6.591.520 4.2Eb4i 11200 15680 cu 1 250000l oo |
4 lieni 27.000 98 136.901 35&'.; 2750 3850 cu ]' 650/l |cC :
1 |Lisa 430000 1411 2.180.272 4.024! 3870 5418|2021 | e : 2500/ |ec :
4 |maierus 550.000 188 2783720 630] 29300| 41020 131531 oo |
1 |Moeciu 675.000 563 3.422.520 2.03?{ 12000 16200 2021 | cu : 2300 :
1 [Moeciu de Jos 360.000 641 1825344 2.32{1% se20|  786.8| 2008 | cu : goofi  |ec :
1 |Moeciu 230000 782 1166192 2833 2040 4116|1998 | cu | i
1 |Moeciu 399.000 993 2.023.090 3.613; 4000| 5600|2007 | cu : :
1 [Moeciu 190000,  1.159 963.376 4.196; 1640|  2208| 2006 | cu : 161 lcc J'
1 |Moeciu 7200000  1.358 3650688 49200 5300  7420{ 2000 | cu i i
1 |Poiana Marului 299,500 841 1.518.585 3.94?{ 3s6.0| 4984|1997 | cu : 22331 |ec :
1 |Predeal 495.000 518 2.500.848 1.355{ 961.0{ 12454 1076 | cu : :
1 |Predeal 400,000 523 2028160( 1@94i 7650 1.0710{ 2008 [ cu i 1ooofi fec
1 |Predeal 5355000 1.071 2.715.199 3.3?9i so00 7000|2007 | cu ; 12071 |ec :
1 |Predeiut 4s5000] 2750 2.509.848 9.‘360% 1800  2520[ 2008 | cu J' 428l oo :
3 |Preimer 980.000 408 4968002 14791 24000 33600 2010 | cu | [
3 |Prejmer 2.100.000 758  10.647.840 2.?45{ 27700 38780 ,' sooofl  ec :
3 |Prejmer 450000 833 2281680 3.{113% s4p0| 7960 : :
1 |Rasnov 345,000 383 1749288 1388l so00| 12600{2000| c i sooi e i
1 |Rasnov 385,000 760 2.002.808 2.751i s00{ 7280|2020 | cu ; 15711 |ec :
1 |Rasnov 50.000]  1.008 3.295.760 3.550% 6450 9030|2015 | cu : 2475l |ec :
3 |Rupea 599,000 203 3.037.170 7351 29520 41328 i 50671 oo |
4 |Sicele 200.000 143 1.014.080 51?5 14000 1.960,0 cu ]' 2100l Jec ;
3 |Sicele 245.000 318 1242248 1.152E 7700 10780 cu ]| 18711 |ec :
3 |sacele 350.000 360 1774600 13030 ev30| 13622 1 74 Jec
3 |Sicele 690.000 413 3498576| 1515 16500| 23100 | 3soal oo |
1 |sicele 850.000 708 4.300.840 2.5555 12000| 16800 cu : 2190l Jec :
3 |S3cele 2.000.000 714|  10140800| 25871 28000 29200 i soo0)l Jec |
1 |sdcele 400.000 998 2.028.160 3.5135 40100 5614 2005 | cu ]| ;
1 |sanpetru 195000  2.868 988728 1{1.3355 68,0 052| 2015 | cu : :
3 |Sercaia 80.000 66 405632 20l 12050 16870 w 1 o503l fec |
1 |Tariurgeni 119.000 124 603.378 48] 0610| 1454|1040 | cu | 1569 |ec |
1 |vama Buzaului 500.000 596 2.535.200 3.2455 ss8.0|  7812| 2008 | cu : 1340001 oo :
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E Constructii : Teren aferent :

Tip | Adresa (localitate, Pret unitar : Pret unitarj B o | An | Cwfarag ., | Reg | Categ |
imobil strada) Zona Pret (€) (&) Pret (lei) leim’) | Sufm?) | Sed () | o | ynita ; S Sur | folos :
3 |voivodeni 399.000 m 2.023.090 go3!  1s000| 25200 ! !

1 1 |

3 |Zamest 450.000 360 2.281.680 1336] 12200/ 17080 i 1286 cc i
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Terenuri situate in intravilanul localitatii

Ad A Pr'et, ; Pr.eg Suprafata | Regim | Categorie Front De. scr'reFev, A
resa (localitate, strada) Zona Pret (€) um‘ta2 r | Pret (lei} Uf‘!ltﬂ; (m?) fuiidic: | Tolosmnts la } part:cul_antlat‘l.
(E/m?) (lei/m?) © |stradé mentiuni
Apata 22500 2250 114.084 14,1 1.000 | cc
Bod 128.400| 12,00 651.039 60,8 10.700 I arabil 24
Bod 219775 2500] 1.114.347 126,8 8791 I cc
Bod 18.400| 40,00 93.295 2028 460 | cC 15
Bran 59.305| 29,00 300.700 1470 2.045 I faneatd
Brasov Trigj 246.100{ 23,00] 1.247.825 116,6 10.700 I 29
Brasov Tractorul 45000 30,00 228,168 1621 1.500 I arabil 60
Brasov Stupini 15.500| 31,00 78.591 1572 500 I cC
Brasov Tractorul 192.500| 35,00 976.052 1775 5.500 I cc
Brasov Trigj 25000| 4664 126.760 246.6 514 I arabil neconstruibil
Brasov Stupini 24.035| 5500 121.867| 2789 437 I cC
Brasov 19.500| 65,00 98.873 3296 300 I cc
Brasov 137.200| 70,00 695659 3549 1.960 I cc
Brasov Trigj 452.800( 10000| 2295877 5070 4528 I cc P+10 <f. PUZ
Brasov Tractorul 1.100.000| 250,00{ 5577440 1.2676 4.400 I cC 22 P+15 ¢f. PUZ
Cartisoara 19.900| 16,58 100.901 84,1 1.200 I faneata
Codlea 22.500( 30,00 114.084 1521 750 I cc
Codlea 67.000| 67,00 339.717 3397 1.000 I ccC 25
Codlea 326.710f 99,00 1.651.480 502,0 3.290 I cc 33
Comana de Jos 40.000| 25,00 202.816 1268 1.600 I arabil
Cristian 110.400| 80,00 569772 4056 1.380 | faneatd
Fagaras 30.000f 12,00 152.112 60,8 2.500 I arabil
Fagaras 1.080.000| 120,00f 5476.032f 6084 9.000 I cc 52
Feldioara 182.000{ 11,03 922813 55.9 16.500 | arabil
Feldioara 148.080| 12,00 750.825 60,8 12.340 I arabil
Feldioara 182.000| 28,00 922.813 1420 6.500 I arabil 45
Fundata 31560 1475 160.022 748 2140 | pasune
Fundata 80.445) 31,00 407.888 157.2 2.595 I cC
Halchiu 15.000f 3125 76.056 1585 430 I cC
Halciu 350.000{ 3500{ 1.774640 1775 10.000 | arabil
Harman 1.141.470| 55,00{ 5787709 2789 20754 I cc
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Ad A Pr'et, ; Pr.eg Suprafata | Regim | Categorie Front De. scr'reFev, A
resa (localitate, strada) Zona Pret (€) um‘ta2 r | Pret (lei} Uf‘!ltﬂ; (m?) fuiidic: | Tolosmnts la } part:cul_antlat‘l.
(E/m?) (lei/m?) © |stradé mentiuni
Harman 33.000| 66,00 167.323 3346 500 | cc 28
Lunca Calnicului 26.100 9,00 132,337 456 2.900 I arabil
Lunca Calnicului 51.884| 28,00 263.073 1420 1.853 I arabil
Moeciu de Jos 80.000| 40,00 405632 2028 2.000 | cC
Podu Olt 13.750| 25,00 69.718 1268 550 I cC
Poiana Marului 121.140{ 20,00 614.228 1014 6.057 I pasune
Poiana Brasov 1672500 30,00f 8.480.244 1521 55.750 |
Poiana Brasov 87.584) 3400 444 086 1724 2.576 I cC
Poiana Brasov 455000 70,000 2307032 354 9 6.500 | faneata
Predeal 240.000( 120,00 1.216.896 608 .4 2.000 | cC
Prejmer 23.000| 4440 116619 2251 518 I cC
Prejmer 171.000| 4500 867.038 2282 3.800 I Industrial
Purcareni 24.000) 30,00 121.690 1521 800 I cc
Rasnov 12.500| 25,00 63.380 1268 500 I cc 16
Rasnov 18.000| 36,00 91.267 1825 500 I cC
Rasnov 44000| 55,00 223.098 2789 800 I cC
Rausor 109.260| 12,00 553.992 60,8 9.105 I arabil 141
Sacele 144.000{ 16,00 730.138 81,1 9.000 I arabil 54
Sacele 22.500| 45,00 114.084 2282 500 I cc
Sanpetru 128.400| 20,00 651.039 1014 6.420 I arabil 17
Sanpetru 15.000| 30,00 76.056 1521 500 | cC
Sanpetru 207.500( 50,00f 1.052.108 2535 4.150 I cc
Sanpetru 47.500| 95,00 2408441 4817 500 I cc
Sebes 30.600 9,00 155154 456 3.400 | 32
Simon 98.220| 30,00 498.015 1521 3274 I faneatd
Simon 52.500| 35,00 266.196 1775 1.500 I cc
Simea 39.000 3,90 197.746 19,8 10.000 | cc
Schodol 442.000( 34,00 2241117 1724 13.000 I faneatd
Sohaodol 250.000f 3500/ 1.419.712 1775 8.000 I cC
Stupini 22.785| 35,00 1155629 1775 651 | ccC
Stupini 247.500( 55,00{ 1.254.924 2789 4500 I cc
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Ad A Pr'et, ; Pr.eg Suprafata | Regim | Categorie Front De.scr'mfev, A
resa (localitate, strada) Zona Pret (€) un|ta2r Pret (lei} Uf‘!ltﬂ; (m?) fuiidic: | Tolosmnts la } part:cul_antlat‘l.
(E/m?) (lei/m?) © |stradé mentiuni
Tarlungeni 21.000f 35,00 106.478 1775 600 | cc
Timisul de Sus 18.000| 30,00 91.267 1521 600 I cC 40
Timisul de Jos 50.112| 87,00 254088 4411 576 I cc 14
Tohanita 99.000( 11,00 501.970 hh 8 9.000 | pasune
Tohan 26.109| 27,00 132.383 136,89 967 I pasune
Tohinita 40.440) 30,00 205.047 152,1 1.348 I cc
Tohanita 27.685| 35,00 140374 1775 7 | cc
Vistea de Sus 29500 1672 149,577 848 1.764 I cC 18
Vistisoara 46.800| 26,00 237.295 131,8 1.800 I arabil 18
Vulcan 70.000| 35,00 354928 1775 2.000 | cC
Vulcan 50.158| 62,00 254321 3144 809 I cC
Zamesti 69.394| 17,00 351.855 86,2 4.082 I arabil
Zamesti 102.500| 25,00 519.716 1268 4.100 I arabil
Zamesti 22064 28,00 111.873 1420 788 I cc 42
Zamesti 57.600| 32,00 292.055 1623 1.600 I cC
Zamest 29900 3322 151.605 1684 900 I cC
Zamest 23.800) 4780 120,676 2414 500 I cc
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Terenuri situate in extravilanul localitatii

. Pr.et, . Pr.eg Suprafatd | Regim | Categorie From De. Scriefe,’ E
Adresa (localitate, strada) Zona Pret (€) | unitar | Pret (lei) un.llar (m?) jusidic | folosint la i particul f‘"t?[.'-
(€/m?) (leifm®) * |strada mentiuni
Brasov Tractorul 29.000 5,00 147.042 254 5800 E arabil
Buziiel 14.500| 10,36 73.521 525 1.400 E faneata
Cristian 140.000{ 14,00 709.856 71,0 10.000 E arabil 33
Doftana 15.000 1,50 76.056 76 10.000 E padure
Fundata 37.520( 28,00 190.241 1420 1.340 E
Halchiu 650.000 5,00/ 3.295.760 254 130.000 E arabil comasat
Halchiu 35.000 5,00 177.464 254 7.000 E arabil
Holbav 70.400( 11,00 356.956 55,8 6.400 E pasune
Hurez 42.000{ 10,00 212.957 50,7 4200 E arabil 74
langa Halchiu 650.000 500f 3.295.760 254 130.000 E arabil comasat
Lunca Calnicului 31.000 10,00 157.182 50,7 3.100 E arabil
Mandra 204.000 6,00, 1.034.362 304 34.000 E faneatd | 350 | deschidere la DN1
Panicel 65.000( 13,00 329.576 65,9 5.000 E pasune
Poiana Marului 46400 4,00 235267 203 11.600 E faneatd
Poiana Marului 114.856 7,00 582.366 355 16.408 E pasune
Popilnica 116.000 8,00 588.166 40,6 14.500 E pasune
Prejmer iz:slrial 243.000 3,000 1232107 152 81.000 E arabil
Prejmer 2.598.400 8,00| 13.174.927 40,6 324.800 E arabil comasat
Prejmer 260.000( 20,00f 1.318.304 1014 13.000 E arabil 50 DN10
Rasnov 240.000 8,00 1.216.896 406 30.000 E
Résnov 522 500 11,000 2649284 5L 8 47500 E pasune din 2 parcele
Rasnov 168.000] 12,00 851.827 60,8 14.000 E arabil 70
Recea 21.600{ 12,00 109.521 60,8 1.800 E faneatd
Satul Nou 46.750 2,50 237.041 127 18.700 E arabil 56
Sinca Noua 17.925 5,00 90.887 254 3585 E pasune
Sinca Noua 18.800 5,51 95.324 279 341 E arabil
Simea 200.000 5,00f 1.014.080 254 40.000 E pasune
Valea Berivoi 40.500 9.00 205.351 456 4 500 E pasune
Vama Buziului 23.783 7,50 120.587 38,0 317 E pasune
Voila 9.300 2,00 47.155 10,1 4.650 E arabil
Vulcan 190.000 5,00 963.376 254 36.000 E arabil
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Informatii judetul Covasna:

Apartamente din cladiri - blocuri de locuinte — condominium

Tip imobil 1 1 camera

2 2 camere

3 3 camere

4 4 camere
Tip A . il Y . y :

imobil resa (localitate, strada) Zona Pret (€) | wunitar Pret (lei) unlnar Su (m?) An edif
(€Eim?) (leifm?®)

2 |Baraolt 37.900 806| 192.168 4.089 47,0 1980
2  |Baraolt 33.000 917 167323 4.648 36,0 1980
1  |Baraolt 22.900 996| 116.112 5.048 230 1980
1  |Baraolt 28.900 1257 1464535 6.371 23,0 1980
3 |Catdlina 45.900 Ti7| 23273 3636 64,0 1980
3 |Covasna 55.000 887| 278872 4.498 62,0 1980
2 |Covasna Central 45.000 1.047| 228.168 5.306 43,0 1980
2 |Covasna 62.000 1.148| 314365 5.822 54,0 1980
4 |Covasna 104.000 1.156| 527322 5.859 90,0 1980
2 |Covasna 59.900 1.198|  303.717 6.074 50,0 1980
2 |Covasna 45.000 1.286| 228.168 6.519 35,0 1980
1 |Covasna 39.000 1.345| 197.746 6.819 29,0 1980
2 |Covasna 44 900 1361 227661 6.899 33,0 1980
3  |Ghelinta 66.400 910 336675 4612 73,0 1980
3 |intorsura Buziului 66.500 978| 337.182 4959 68,0 1980
2 |intorsura Buzului 59.900 1.248| 303717 6.327 48,0 1980
3 |intorsura Buzului 77.900 1.343| 394984 6.810 56,0 1980
4 |intorsura Buzului 125.000 1.359| 633.800 6.889 92,0 1980
2 |Ozun 36.900 738| 187.098 3.742 50,0 1980
2 |Ozun 61.900 1263 313.858 6.405 49,0 1980
1 |Sfantu Gheorghe Central 12.820 337 65.000 171 38,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str. Grigore Balan 78.000 886| 395491 4.494 88,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe 33.000 892| 167323 4.522 37,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe 25.000 897 177464 4.550 35,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe 46.900 8902| 237.802 4 573 52,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Ciucului 36.900 923| 187.098 4.677 40,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str. Ciucului 106.800 937 541519 4.750 114,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Dealului £1.900 944 263.154 4785 55,0 1980

95



Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Tip = : ks, | ; .
imobil resa (localitate, strada) Zona Pret (€) unitar Pret (lei) un.nar Su (m?) An edif
(E/m?) {leifm?)
2  |Sfantu Gheorghe, str. Romulus Cioflec 36.900 946 187.098 4797 39,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe 65.000 956 329.576 4.847 68,0 1980
3  |Sfantu Gheorghe, str. Aleea Caminului 64.900 983 329.069 4.986 66,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Grigore Balan 49.900 998 253.013 5.060 50,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe Ciuculw 42.000 1.000) 212957 5070 420 1980
3 |Sfantu Gheorghe Ciucului 65.000 1.000| 329576 5070 65,0 1980
4 |Sfantu Gheorghe Central 90.000 1.000| 456336 5070 90.0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Aleea Harniciei 53.900 1037 273.295 5256 52,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe Simeria 74.900 1.040| 379773 5275 720 1980
2  |Sfantu Gheorghe Simeria 47.000 1.044| 238.309 5296 45,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Simeria 56.500 1.0456| 286478 5.305 540 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str. Aleea Harniciei 73.000 1.058| 370129 5.364 69,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe Spital 75.000 1.071| 380.280 5433 70,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe Spital 75.000 1.071] 380280 5433 70,0 1980
4  |Sfantu Gheorghe Simeria 74.000 1.072] 375210 5438 69,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str Podului 73.000 1074 370,139 5443 68,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Lenin 58.000 1.074) 294.083 5.446 54,0 1980
2  |Sfantu Gheorghe 41.000 1.079| 207.886 5471 380 1980
3 |Sfantu Gheorghe Simena 76.000 1.083] 395491 5493 72,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe 57.500 1.085) 291.548 5.501 53,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str. Aleea Harniciei 74.900 1.086| 379.773 5.504 69,0 1980
3  |Sfantu Gheorghe, str Podului 73.900 1087 374703 5510 68,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Ciucului 43.000 1103 218.027 5.590 390 1980
3  |Sfantu Gheorghe, str. Silozului 72.900 1.105| 369632 5.600 66,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Spital 58.000 1.115| 294083 5655 52,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe 58.900 1.133)  298.647 5743 520 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str. Sporturilor 75.000 1.136| 380.280 5762 66,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Crinului 46.000 1.150( 233238 5831 40,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Lenin 58.800 1.176)  298.140 5.963 50,0 1980
3  |Sfantu Gheorghe 86.000 1.211] 436.054 6.142 71,0 1980
4  |Sfantu Gheorghe 95.000 1.218| 481.688 6.175 78,0 1980
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Tip = : ks, | ; .
imobil resa (localitate, strada) Zona Pret (€) unitar Pret (lei) un.nar Su (m?) An edif
(E/m?) {leifm?)
3 |Sfdntu Gheorghe 32.900 1218 420336 6.181 68,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe Simeria 75.900 1.224) 384843 6.207 62,0 1980
2 | S3fantu Gheorghe, str. Romulus Cioflec 44 400 1.233 225126 6.2563 36,0 1980
4 |Sfantu Gheorghe Simeria 98.000 1241 496.899 6.290 79.0 1980
3 |Sfantu Gheorghe T75.800 1243 384336 6301 61,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str. Aleea Hamniciai 89.500 1.243| 453801 6.303 720 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str. Umbrei 76.500 1.254| 387886 6.359 61,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Liliacului 66.900 1262 339210 6.400 53,0 1980
2  |Sfantu Gheorghe, str. Nicolae lorga 72.000 1.263 365.069 6.405 57,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Grigore Balan 67.000 1264 339.717 6.410 53,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str. Grigore Balan 83.900 1.271 425 407 6.446 66,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe Lenin 87.000 1.279| 441125 6487 68,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe 87.000 1.279| 441.125 6.487 68,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Simeria 66.800 1.285| 338703 6.514 520 1980
3 | Sfantu Gheorghe, str. Puskas Tivadar 90.000 1.286 456.336 6.519 70,0 1980
3  |Sfantu Gheorghe, str. Gngore Balan 85.000 1.288( 430,984 6.530 66,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe 36.000 1294 446.195 6.562 68,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str Bolyai Janos 85.000 1308 430984 6.631 65,0 1980
2  |Sfantu Gheorghe Simena 63.000 1.313| 319435 6.655 48,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Simeria 57.900 1.316| 293576 6.672 440 1980
2 |Sfantu Gheorghe Strand 68.500 1317 347322 6.679 520 1980
3 |Sfantu Gheorghe Simeria 95.000 1.318| 481688 6.690 72,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe Lenin 86.400 1329 438.083 6.740 65,0 1980
2  |Sfantu Gheorghe Armatei 66.500 1330 337182 6.744 50,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str. Dealului 83.900 1332 425407 6.752 63,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe 80.000 1.333| 405632 6.761 60,0 1980
2  |Sfantu Gheorghe, str. Aleea Harniciei 67.000 1340 339717 6.794 50,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe 67.000 1.340| 339.717 6.794 50,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Gara 67.000 1.340) 339717 6.794 50,0 1980
2  |Sfantu Gheorghe Gara 70.000 1.346| 354928 6.826 52,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Romulus Cioflec 49.900 1.348 253.013 6.838 37,0 1980
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imobil resa (localitate, strada) Zona Pret (€) unitar Pret (lei) un.nar Su (m?) An edif
(E/m?) {leifm?)
2  |Sfdntu Gheorghe Simeria 64.900 1.352| 329.069 6.856 48,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe Lenin 76.900 1373 389.914 6.963 56,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str. Grigore Balan 99.000 1375 501.970 6.972 72,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Sporturilor 67.500 1.378| 342252 6.985 49,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Lenin T76.000 1393 395491 7.062 56,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe T70.000 1.400| 354.928 7.099 50,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, sir. Vasile Goldis 54.900 1408 278.365 7.138 39,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe 69.000 1408 349.858 7.140 490 1980
3 |Sfantu Gheorghe Lenin 92.000 1.415| 466477 7177 65,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe Central 93.800 1421 475604 7.206 66,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Lenin 74.000 1423 375210 7216 520 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Crinului 47.000 1424| 238309 7221 33,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Aleea Luceafarului &7.000 1457 339.717 7385 46,0 1980
4  |Sfantu Gheorghe 114.000 1462 578.026 7411 78,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str Nicolae lorga 74.000 1480 375210 7.504 50,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Simeria T4.200 1.484) 376.224 7.524 50,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Crangului 74.500 1490 377.745 7.555 50,0 1980
2  |Sfantu Gheorghe T74.500 1450 377.745 7.555 50,0 1980
2  |Sfantu Gheorghe Lenin 75.000 1.531| 380.280 1.761 49,0 1980
1 |Sfantu Gheorghe, str. Viitorului 22500 1552 114.084 7.868 145 1980
2 |Sfantu Gheorghe Simeria 49.900 1.559| 253013 7.907 320 1980
2 |Sfantu Gheorghe Simeria 59.500 1.566| 301689 7.939 38.0 1980
3 |Sfantu Gheorghe Simeria 98.600 1.580| 499.941 8.064 62,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Piata Mihai Viteazul 79.900 1.598| 405125 §.102 50,0 1980
1 |Sfantu Gheorghe, str. Pescarilor 45.000 1607 228.168 8.149 28,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe Simeria 65.000 1.625| 329576 8239 40,0 1980
2  |Sfantu Gheorghe 82.000 1.673| 415773 8.485 43,0 1980
2  |Sfantu Gheorghe, str. Aleea Centralei 54.000 1688 273.802 8.556 32,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe 103.592 1698 525253 8.611 61,0 2025
2  |Sfantu Gheorghe, str. Kos Karoly 80.000 1.702| 405632 8.630 47,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str. Nicolae lorga 109.000 1.703| 5b2674 8.636 64,0 1980
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imobil resa (localitate, strada) Zona Pret (€) unitar Pret (lei) un.nar Su (m?) An edif
(E/m?) {leifm?)
3 |Sfdntu Gheorghe gg:gc;ce 3 159.547 1.753| 808.967 8.890 91,0 2025
2 |Sfantu Gheorghe T78.971 1.755| 400415 9.898 450 2025
1 |Sfantu Gheorghe, str. Viitorului 27.000 1.600 136.901 9.127 15,0 1980
1 |Sfantu Gheorghe, str. Viitorului 27.000 1.800( 136.901 9.127 15,0 1980
2 |Sfantu Gheorghe, str. Nicolae lorga 95.700 1806 485237 9.185 53,0 1980
3 |Sfantu Gheorghe 123.000 1.892| 623659 9.595 65,0 1980
2  |Sfantu Gheorghe 108.500 1973| 550.138 10.003 55,0 2025
3 |Sfantu Gheorghe Central 135.500 1993 687.039| 10.104 68.0 1980
3 |Sfantu Gheorghe, str. Piata Mihai Viteazul 140.000 2059 709.856 10439 68,0 1980
2  |Sfantu Gheorghe Sepsi Domus 118.200 2074] 599321 10.514 57.0 2025
2 |Sfantu Gheorghe Sepsi Domus 120150 2108 609209 10.688 57.0 2025
2 |Sfantu Gheorghe Sepsi Domus 120150 2108 609209 10.688 57,0 2025
3 |Sfantu Gheorghe Central 170.000 2429 861968 12.314 70,0 1980
3 |Targu Secuiesc 57.500 799 291548 4.049 720 1980
3 |Tdrgu Secuiesc 39.900 867 202.309 4.398 46,0 1980
3 |Targu Secuiesc 45.000 978| 228.168 4.960 46,0 1980
3 |Targu Secuiesc 72.000 1.108| 365.089 5616 65,0 1980
3 |Térgu Secuiesc 63.000 1.125| 319435 5.704 56,0 1980
2 |Targu Secuiesc 58.000 1.137| 294.083 5.766 51,0 1980
2 |Targu Secuiesc 45.000 1.154| 228.168 5.850 39.0 1980
2 |Targu Secuiesc, str. Rozelor K7.900 1.158 283 576 5872 50,0 1980
2 |Targu Secuiesc 45.000 1.184) 228.188 6.004 38,0 1980
2 |Targu Secuiesc 51.000 1.186| 258.590 6.014 43.0 1980
3  |Térgu Secuiesc 80.000 1.194| 405632 6.054 67,0 1980
2 |Targu Secuiesc 75.900 1.205| 384843 6.109 63,0 1980
3 |Targu Secuiesc 88.000 1205| 446.195 6.112 730 1980
4 |Targu Secuiesc 50.000 1.216| 456.336 6.167 740 1980
3 |Targu Secuiesc 84.800 1.285| 429970 6.515 66,0 1980
2 |Targu Secuiesc 49.000 1289 248450 6.538 38,0 1980
3 |Targu Secuiesc 87.000 1.318| 441125 6.684 66,0 1980
3 |Tdrgu Secuiesc 30.500 1.342| 408.167 6.803 60,0 1980
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Ti Pret Pret
SR Adresa (localitate, strada) Zona Pret (€) unitar Pret (lei) | wunitar Su (m?) An edif
imobil " T 3
(E/m?) {leifm?)

2  |Tdargu Secuiesc 68.000 1.388| 344787 7.036 49,0 1980
2 |Targu Secuiesc 68.000 1.388| 344787 7.036 49,0 1980
3 |Tdrgu Secuiesc 79.900 1.402| 405.125 r.1o7 57,0 1980
2  |Targu Secuiesc 72.000 1.532| 365.089 7.767 47,0 1980
4  |Targu Secuiesc Central 165.000 2292 836616 11.620 720 1980
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Cladiri de locuit individuale (familiale)

Tip imobil 1 singur in curte
2 curte comuna

iCIadire principala gos?]l.'o:erestii Teren aferent i

L 1 1

.Tip i fidemsa fiocalifate. Zona Pret (€) uﬁ.ﬁ.—}r Pret (lei) ulj:ﬁr i Su (m?) |An edif e b i S (m?) R:eg ey i
imobil strada) : (€im?) ’ (leilm?) i (m? | (m?) i jur | folos i
1 |Aita Mare 35.000 269 177.484 1_3552 130,0{1970 : :
1 |Aita Mare 35.900 21| 182,027 I_625i 112,0{1970 | 669 ce |
1 |Aita Mare 43.900 549| 222591 2.?82; 80,0/1960 : 3.068 cc :
1 |AlaMare 48.000 B0D| 243379 4.055! 60.0(1980 : 800 &5 :
1 |Araci 72900 o72| 369632 49281  750[1970 | 2741 cc i
1 |Arcus £4.900 698| 329.069 3.5335 93,0[1980 : 614 ce :
1 |Arcus 45.000 B18| 228.168 4.1495 55,0(1980 : 728 ce :
1 |Arcus 425500 os4| 215492 4783l 4s0[2010 | 800 cc |
1 |Arcus 166000 2213| 841686 11 _zzzi 75,0[2023 : 804 ce :
1 |Ariusd 54230 986| 274.968 4.9995 55,0(1980 : 523 ée :
1 |Ariusd 108000, 12000 547603 6084l 900|980 | 1300 cc |
] 3 :

1 |Ariusd 85.000 773| 4300984) 391 Bi 110,0{1980 | 900 cc ,
1 |Baraott 114.000 448| 578026 2.2?6: 2540|1980 : 1.396 cc :
1 |Baraolt 52.900 529| 268224 2.682; 100,0|1975 : :
1 |Baraolt 155.900 582| 790475 2_95{}; 268,0|1985 | 585 ol s |
1 |Baraolt 72500 625| 367.604 3.169: 116,0{1980 : :
1 |Baraott 75900 723| 384843 3.665! 105,0(1960 ,I :
1 |Baraoit 54.900 742| 278365 37621  74,0[1980 i i
1 |Barcani 149,000 931| 755490 4.?223 160,0[2015 : 3.000 cc :
1 |Batanii Mici 450000  1.125| 2.281.680 5_?04; 400,0{1950 ]' 5.000 cc J
1 |Belani 115000 1095 563006 55531 1050[1980 | 1149 cc |
1 |Belin 59.900 3r4| 303717 1 .sssi 160,0|1980 : :
1 |Belin 75.000 962| 380280 4.8?5; 78,0[1975 : 2.100 cc :
1 |BelinVale 209000( 1.124| 1059714] 56971 18601910 138 i i
1 |Biborteni 101.900 864| 516674 4_3?9i 118,0|1980 ; ;
1 |Bicfalau 126.900 793| 64343 4.0215 160,0{2000 : 4.140 cc :
1 |Bicfalau 168.000 o919| ss1827] 48131 177.0[2002 | 1514 cc |
1 |Bita 70.000 B97| 354.928 4_55{1; 78,0[1980 yel | 607 ce |
1 |Bixad 49.900 537| 253013 2.?215 93,0[1970 : 451 cc :
1 |Bixad 79.900 615  405.125 3_1152 130,0{1970 : 5.308 GG :
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:Cfédire principald gos?]r;?i,;l:es:i E Teren aferent i

ir:ffb“ Mm:;:;’j;"me' Zona Pret (€) uir:;r Pret (lei) .ﬁfir ESII (m?) |An edif {fr'r:!!) ?rf?‘f} : s (m3) '}ﬁ? ﬁg}gg:
{€m?) {leilm?) ! | !

1 |Bixad 54500 727| 276337 3.684; 75.01967 : 290001 |cc :
1 |Bixad 105000f  1313] &32392 6_655: 80,0(1980 : sooil  |cc :
1 |Bodoc 49.900 960| 253013| 48681 5201970 i el fcc i
1 |Bodos 43.900 798| 222501 4.04?i 55,0/1970 : 326l |cc :
1 |Brates 125000 1563| 633.800 ?_9235 80,0/1980 : 14391 |cc :
1 |Breteu 29.500 26| 149577| 12461  1200[1970 i i
1 |Breteu £3.900 415 323999 2_1045 154,0(1980 1, 12081 |cc :
1 |Breteu 109.000 537| 552674 2_?235 203,0/1980 : :
1 |Breteu 109.000 om2| ss2674| ao7el  1110[1980 | eos)l | |
1 |capeni 37.400 w4| 18s633| 1896 10001970 i 1e0l  |co g
1 |capeni 39.900 399| 202309 2.0235 100,0/1970 : 24891 |ec :
1 |capeni 100.000 768  507.040 3.9002 130,0/1980 : }
1 |capeni 124.000 954 628730 4.836; 130,0/1980 | 282)1  |cc 1
1 |casinu Mic 47500 440| 240844 2_2305 108,0/1980 : 11851 |cc :
1 |Catalina £0.000] 1500/ 304.224 ?.606! 40,0[1970 : :
1 |Cemat 83900 1199 425407| 60771  70,0[1970 i i
1 |chichis 720000  1.161| 365.069 5_3335 62,0/1970 : 10081 |cc :
1 |chilieni 170.000|  1.133| 861968 5_?465 150,0|2025 : :
1 |Chiurus 69000 77| 349858 38871  90,0[1965 [ i
1 |coseni 1249000  1041| 633293 5.2??5 120,0 : :
1 g;::z:‘a o Faw 59.900 440| 303717 2.2335 136,0|1980 : :
1 |Covasna 120000]  444| 08448 22541  2700[2004 i sool lec |
1 |Covasna 71.000 623| 359998 3_153i 114,0/1980 94 T T
1 |covasna 195.800 890 992784 4_5135 220,0[2010 : 1ooofi  |cc :
1 |Covasna 76.400 soo| 387379 45571 85.0[1960 | esol |cc |
1 |Covasna 159.000 o] soe194| 5039] 1600[1880 g :
1 |covasna 149.900 999| 760.053 5.06?: 150,0/1980 : 5431 |co :
1 |Covasna 220000  1.100| 1.115.488 5.5??2 200,0|1980 : :
1 |Covasna 176.000]  1.128| 892390 5_?20i 156,01980 | 3801l |cc |
1 |Covasna 200900  1438| 1064277 ?.2905 146,0|2010 : 18801l |cc :
1 |Covasna Central 4750000 1696 2.408.440 3_502! 280,0/2005 ,I 150001 |cc :
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:Cfédire principald gos?]r;?i,;l:es:i E Teren aferent i

ir:ffb“ Mm:;:;’j;"me' Zona Pret (€) uir:;r Pret (lei) .ﬁfir ESII (m?) |An edif {fr'r:!!) ?rf?‘f} : s (m3) '}ﬁ? ﬁg}gg:
{€m?) {leilm?) ! | !

1 |covasna 2472000  2310| 1253403 -||.?-|4i 107,01960 : 53891  |cC :
1 |Crasna 53.900 586| 273295 2.9?15 92,0(1980 : a0l |ec :
1 |Dalnic 62.000 646 314365 32751  960[1975 | 14621 [cc i
1 |Dodolii de Sus 29.900 g98|  151.605 3.032i 50,0/1950 : :
1 |Floroaia 180000  1058| 912672 5.369: 170,0/1980 : s89(l  |cc :
1 |Ghelinta 109.000 681 552674| 34541 1600|1980 £ i i
1 |Ghelinta 135.800 742|  688.560 3.?535 183,0/2018 1, 7811 |cc :
1 |Haghig 79.999 964| 405627 4_88?5 83.0/1980 : 12831 |cc :
1 |Haghig 50.000 133| 25350 16901 1500[1904 | a0 e |
1 |Hatuica 118.000 766| ses307| 3885 154,0(1997 i 18l |cc |
1 |Matuica £3.000 960 319435 4.9145 65,0/1975 : 8s6{l  |cc :
1 |Matuica 26.000 464 131830 2.3542 56.0/1970 28| 19701 }
1 |tieni 250.000 40| 1.267.600 2.051? 618,0|2000 i el [cc 1
1 |lieni 158.000 981 801123 4.9?55 161,0/2000 : 834)l |cc :
1 |intorsura Buzsului 120.000 600| 608.448 3_042! 200,0/1970 ‘19?6]! 2401l |ecc :
1 [intorsura Buzzului 155.000 775| 785.912|  3930i 2000[1995 i 15121 fec i
1 |intorsura Buzaului 290.000 855| 1.470.416 4_3335 339,0(2005 : 2718)l  |cc :
1 |intorsura Buzzului 260000  1.182| 1318.304 5_9925 220,0(2024 : 1697l |cc :
1 |intorsura Buzaului 137000, 1223 694645 62021 112,0[2020 i 8wl |ec i
1 |intorsura Buzaului 131000 1337 664222 E_??Bi 95,0/1980 : 1040/t |cc :
1 [intorsura Buzaului 170000 1429 861.988 ?.2435 119,0|2020 : 815l |cc :
1 |intorsura Buzzului 230000 1494| 1166192] 75731 154,0/2000 | 261l |cc |
1 |Lemnia 139.800 417| 708842 2_115i 335,0/1900 © 1660l oo |
1 |Lemnia 38.700 478 196224 2_4235 81.0/1970 : 568/l |cC :
1 |Lemnia 38.000 603| 192675| 308l 630[1970 | 13801 |cc |
1 |Lunca Marcusului 54.900 oos| o278365] 5o061]  550[1980 i 20000 e
1 |Lutoasa 208000  1.061| 1.054.643 5.381: 196,0/2010 : 1700l |oc :
1 |Malnas 55.000 724| 278872 3_6692 76.0(1980 20 : :
1 |Mértineni 79.900 g10| 405.125 3_093i 131,0/1970 | 2111 |ec |
1 |Micfalsu 49.900 713 253013 3_5145 7001970 : gi6ll  |cc :
1 |Micfalau soooo| 1111 405632 5_634! 72.0/1958 12 ,I 4892l |cc :
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:Cfédire principald gos?::t:i,;l:es:i E Teren aferent i

ir:ffb“ Adm:;:;’j;"me' Zona Pret (€) uir:;r Pret (lei) .ﬁfir : Su (m?) |An edif {fr'r:!!) ?rf?‘f} : s (m3) '}ﬁ? ﬁg}gg :
(€lm?) {lei/m?) ! ; !

1 |Moacsa 40.000 563| 202816 2_85?5 71.0|1970 : 21511 |cc :
1 |Moacsa 124.900 912| 633293 4_523: 137,0|1980 : :
1 |Moacsa 256800  1771| 1302079| 8980 1450(2000 i 12000 [cc i
1 |ozun 124.900 706| 633293 3.5?’8i 177,0|1980 : :
1 |ozun 119.999 795| 608.443 4_0295 151,0{1980 : 1770l |oc :
1 |ozun 52.900 92| 268224| 48771  550[1980 | 68l |cc |
1 |Dzun 68.000(  1360| 344.787 e_sgei 50,0(1970 : 28001 |cc :
1 |ozun 2000000 2857 1.014.080 'I4.4B?= 70,0|1960 : 3200l |cc :
1 |Pachia 100000, 1667| so7.o40| sasil  600|1980 I i
1 |Poian 120000 1200| eos448| Gos4j 1000|1975 i 26031l |cc
1 |Safmtu Gheorghe 89.900 62| 455829 3.2555 140,0|1970 : 22l |ee :
1 |SafntuGheorghe  |Simeria 204.990 820| 1.039.381 4.15&§ 250,0/2005 : 1300l |ec }
1 |Safntu Gheorghe 149.900 833 760.053 4.223? 180,0{2016 | s09/l |cc 1
1 |SafntuGheorghe  |Spital 176.000 880 892390 4_4525 200,0/1970 : :
1 |Safntu Gheorghe 299.000 906 1.516.050 4_594! 330,0(1980 48 : 1080l |oc :
1 |Safntu Gheorghe 145.000 935| 735208| 47431 1550[2025 i 450l [cc i
1 |safntu Gheorghe 106.800 937| 541519 4_?505 114,0/1980 : :
1 |Safntu Gheorghe  |Kos Karoly 260.000 963| 1.318.304 4.883! 270,0/1950 : 13001 |ce :
1 |SafntuGheorghe  [Semicentral 3652000(  1473| 1784781) 59491  300,0[1995 i 302l fec i
1 |SafntuGheorghe  |Evergreen 480000  1231] 2433792 e_mi 390,0/2005 : 1000ft |ec :
1 |SafntuGheorghe  |Semicentral o7000| 1278| 491829 B4 : 76,0(1970 : 317l |cc :
1 |SafmtuGheorghe |1 Mai 359000 1325 1820274 67171 271,0[2014 i sl fec |
1 |SafntuGheorghe  |Simeria 2050000 1367 1.039.432 e_ssni 150,0[2010 | |
1 |Safntu Gheorghe 234000]  1444| 1.186.474 ?_3245 162,0[2008 : 861l [cc :
1 |Safntu Gheorghe 200000, 1.480| 1516050 75051 20202020 | 320001 |cc |
1 |Safntu Gheorghe 750000] 1500 3802800] 7606} 500,0[2003 HEET
1 |Safntu Gheorghe  |Central 400000 1538 2.028.160 ?.801: 260,0/1980 : sa2ll  |cc :
1 |Safntu Gheorghe 2850000  1557| 1445064 ?_89?2 183,0(2020 : 1800)1 |ec :
1 |SafntuGheorghe |1 Mai 125000 1563 633.800 ?.923? 80,0(1980 | 2161l |ec |
1 |SafntuGheorghe  |Spital 491000  1637| 2489566 8.29‘3; 300,0/1990 : o1l |ec :
1 |SaftuGheorghe  |Semicentral 3500000  1750| 1.774.640 8.8?3! 200,0/2020 : 6ol |cc :
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:Cfédire principald gos?::t:i,;l:es:i E Teren aferent i

ir:ffb“ Adm:;:;’j;"me' Zona Pret (€) uir:;r Pret (lei) .ﬁfir : Su (m?) |An edif {fr'r:!!) ?rf?‘f} : s (m3) '}ﬁ? ﬁg}gg :
{€m?) {leilm?) ! | !

1 |safituGheorghe  |Simeria 110000]  1833| 557744 9.296; 60,0/1950 : 680/l  |cC :
1 |Safntu Gheorghe  |Central 238000)  1.904| 1206.755 9_654: 125,0|2000 : :
1 |Sfntu Gheorghe 210000  1944| 1064784 9859 108,0[2005 i 3 fcc i
1 |Safntu Gheorghe 279.000)  1.993| 1.414.642 10.1nsi 140,0|2020 : soofl  |cc :
1 |SafntuGheorghe  |Arcus 299000  1.993| 1516.050 10.10?5 150,0/2010 : :
1 |Safntu Gheorghe 240000, 2000\ 1216896 101411 120,0[1970 i i
1 |Safntu Gheorghe 523000 2012| 2651819 -m.mei 260,0[2012 : 730l ec :
1 |safntu Gheorghe 435000  2175| 2205624 1 -mze: 200,0[2002 : 649l |cc :
1 |Safntu Gheorghe  |Simeria 20000, 2222| 1216806 112681 108,0]1.99 | 1514 oo |
1 |sifntuGheorghe  |Arcus 624000 2229| 3163930| 11300] 280,0[2004 i s e g
1 |Safntu Gheorghe  |Simeria 249000  2490| 1262530 12.625; 100,0/1980 : :
1 |Safntu Gheorghe  |Lenin 115000 3966| 563006 201 0?§ 29,0 : sooll  |cc }
1 |sancraiu 174800] 1285 866306 5_51?i 136,0/1986 | 3492l |cc 1
1 |Santionlunca 149000 1064 755450 5.396: 140,0|2020 36 2020} 403l |ec :
1 |Santionlunca 9a.000]  1.100| 501.970 5.5??! 90,0[2016 : 1154l |cc :
1 |Santionlunca 80000  1333| 405632| 67611  60,0(1980 | 1800l [cc |
1 |santionlunca 198.000|  1547| 1003939 ?_3435 128,0|2008 : 569l |cc :
1 |Santionlunca 125000| 1563| 633800 ?_9235 80,0/1980 : 112l |cc :
1 |Santionlunca 96000 1684 486758 85401  57,0[1956 i 143 [ec i
1 |Sanzieni 148.000 865 750419 4_33:35 171,0|2020 : 700l |ec :
1 f;a’;f;‘rf;ej’o’zgg‘:f 57.600 789| 292055  4.001 : 73.0[1970 : :
1 f;““égrgg?’ghe 720000 1043 365.089 5.291? 69,0/1980 I I
1 f;é’;‘;cﬁ:f"’ghe' 160.000  1.194| 811.264 6_0545 134,0|1985 | 2401 ct |
1 |sita Buzaului 44,900 898| 227661 4_5535 50,0/1970 : 1611 |cc :
2 [Térgu Secuiesc 29.900 33| 151605| 16841  90,0|1950 [ i
1 |Térgu Secuiesc 45.000 so0| 208168] 2535 9000|1980 g :
2 |Targu Secuiesc 53.900 s98| 273295 3.03?5 90.01970 : :
1 |Targu Secuiesc 110.000 803| 557.744 4_0?12 137,0/1980 : :
1 |Térgu Secuiesc 180.000 978 912672 4_950i 184,0/2005 | 2400l |cc |
2 |Targu Secuiesc 125000  1.106| 633.800 5_5095 113,0/19850 : :
1 |Targu Secuiesc 100000  1.136| 507.040 5.?52! 88,0(1970 ,I :
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:Cfédire principald gos?::t:i,;l:es:i E Teren aferent i

ir:ffb“ Adm:;:;’g;"‘a‘e' Zona Pret (€) uir:;r Pret (lei) .ﬁfir : Su (m?) |An edif {fr'r:L] ?rf?‘f} : s (m3) '}ﬁ? ﬁg}gg :
{€m?) {leilm?) ! | !

1 |Targu Secuiesc 148.900] 1273| 754983 5_4535 1170|1980 : 910l |cc :
1 [Targu Secuiesc 159.900|  1378| 810.757 6_98‘3: 116,0|1980 : :
1 |Targu Secuiesc 78000 1444 395491 73240  54,0[1980 i 7001 fcc i
1 |Teliu 199.000|  1318| 1.009.010 e.sazi 151,0|2000 : 170l |cc :
1 [Truia 55000 786| 278872 3.984: 70,0/1980 : :
1 |Valcele 52.000 473| 263661 23971 110,0[1980 30 i 7191 lec i
1 |Valcele 160.000 667| 811.264 3.3305 240,0|2003 : 123501 |cc :
1 |Valcele 55.900 799| 283435 4.0495 70,0/1980 : 680/l  |cc :
1 |Valcele 96.200 sog| as7772| assel 1070|1977 | 1000 e |
1 |Valcele 74000 1200 1393853 6087} 2290|1905 i ases1  |co g
1 |Valea Zalanului 42,900 456 217520 2.3145 9401970 : sa4ll  |ec :
1 |Valea Zalanului 44300 955 227661 4.3442 47.0|1960 : 670/l |cc }
1 |Valea Crisului 149900] 1388 760053 ?_033; 108,0/1967 | 12781 |cc 1
1 |Valea Crisului 230000  1494| 1.166.192 ?.5?35 154,0|2001 : :
1 |Valea Zslanului 1249000 1561| 633293 ?_9155 80,0/2005 : 7600/l |cc :
1 |Valea Dobariului 249500(  1.709| 1265065  B.665I  146,0(2000 i 1000 fec i
1 |varghis 195000  1741| 988728 a_azai 112,0|2005 : :
1 |zabala 49675 473| 251872 2.3995 105,0{2000 : x®71 |cc :
1 |zzbala 75000 1071 380.280] 5433  700[1980 [ i
1 |zabala 650000 1300 329576 5.5325 50,0/1970 : 26201 |ec :
1 |zabratau 137.900 426 699.208 2.1535 324,0/1980 : 87l |cc :
1 |zagon 36.000 51| 182534 26081 700[1970 i 10s0)1 fec |
1 |zagon 57.000 671 289.013 3.4005 85,0/1980 ; 719l |ec ;
1 |zagon 43500 971 250985 4.9215 51.0/1970 : 2989l |cc :
1 |zagon 65000 1032 329576 52311  630[1970 | 7201 lec |
1 |zagon 179900 1007 912165 5562) 1640|1980 T
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Spatii comerciale, spatii industriale si constructii anexa

Tip imobil 1 spatiu comercial
2 birour, administrativ
3 industrial, hale
4 agricol
E Constructii E Teren aferent E
IR Ad'eszty;’;;]'i“’*“" Zona Pret (€) it Pret (lei) uﬁ:;?;r ESu () |Sed (mey| 2o |Culerd : S (n¥) F}f’? ﬁ;:zg:
(EIm?) (leiim?) ?
4 |Araci £1.000 26| 258590 95; 19300| 27020| 1970 | cu : a4l |cc :
1 |Baraolt £99.000 401 3544210 14520 17440 24416 1820 | cu | 11488 |oc |
1 |Bicfalau 229.000 254 1161122 ezzi 900,0| 12600| 2007 | cu : 1663l |cc :
3 |Bixad 206.000 205 1.044.502 ?445 10030| 14042| 1980 | cu : 4903l |cc :
4 |Borosneu Mare 900.000 100| 4.563.360 3621 9.000,0| 126000 cu | 25391 i
3 |Chinchis 185.000 341 933024 1_234i 5430| 7602|2015 | cu ; 23601 |cc ;
3 |Covasna 2.200.000 440| 11.154.880 1_5945 5.000,0| 7.0000| 1980 | cu : 39000{1 |cc :
1 |Covasna 176000] 1128| 892300 aossl 1ss0| 2184|1980 | eu : 3g01l  |cc
: :
1 |Ghelinta 380,000 684| 1.977.456 2.4?55 5700| 7980|2010 | eu | 3go0)l  |cc |
3 |Ghelnita 188.000 269| 953238 9?35 7000 980,0| 1960 | cu : 1200l |cc :
3 |Ghelnita 120,000 361| 608448 1_309! 3320 4648|2019 | cu : 47|l |cC :
1 [intorsura Buzaului 2550.000]  3.021| 12.929.520 19.942? 8a40| 11818 cu | 22871 |cc |
1 |ozun 599.000) 1008 3.037.170 3.5525 5040 8316|1970 | cu : 437l |ec :
3 |Sfantu Gheorghe 137.000 457| 694645 1_654{ 3000 4200 1980 | cu : 96s5(1  |cc :
3 |Sfantu Gheorghe 299.000 493| 1516050 17671 6060 8484] 2000 | cu | [
3 |Sfantu Gheorghe 849.900 500 4309333 1.511{ 1700,0] 23800| 1980 | cu : 10000/l |cc :
3 |Sfantu Gheorghe 1.800.000 507| 9.126.720 2_134; 30130 42182 2010 | eu : 4903l |cc :
3 |Sfantu Gheorghe 159.900 635 810757 22081 2520 3528( 2010 | cu | [
3 |Sfantu Gheorghe 332.000 636 1683.373 2.303i 5220| 7308|2020 | cu ; 1250l |cc ;
2 |Sfantu Gheorghe 950.000 B64| 4.816.830 3_1235 1.100,0| 15400 cu : 13l ec :
1 |Sfantu Gheorghe 47000, 1a7s| 238309 42860 400| 560| 1980 | cu | [
. ; :
1 |SfantuGheorghe  |Sporturilor 69000 11%| 3s08s8| 4309 80| 812|180 cu | :
1 |Sfantu Gheorghe 160.000)  1600|  &11.264 5.?952 1000, 1400| 2005 | eu : sooll  |cc :
1 |Sfantu Gheorghe 550.000)  1.730| 2788720 s.zexig 3180| 4452|2009 | cu : 1260/l |cc :
1 |Sfantu Gheorghe 125000, 1953  633.800 ?.074i 640/ 896 1980 | «cu | |
1 |Sfantu Gheorghe 230000, 2190| 1.166.192 7_9335 1050, 1470 1980 | cu : 412l |cc :
1 |Sfantu Gheorghe  |Central 227680 2298| 2168509 8_3282 1860, 2604| 1980 | cu : :
1 |Sfantu Gheorghe 7150000 2500 3625336 9_054i 2860| 4004| 2024 | cu | |
1 |Sfantu Gheorghe 725000, 2535 3676.040 9.1315 2860| 4004|2024 | cu : :
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! Constructii ! Teren aferent !

ITip. Adresa (localitate, i Pret (€) u|:1ritEaFr Pret (lei) u:ri{t?;r i Su (m?) | Scd (m?) An. Cu.a‘fﬁ‘rfi. i s () Rteg Categ i
imobil strada) : (€m?) i fw]_i edif | utilitati i jur | folos i
1 |Sfantu Gheorghe 2.180.000 2725] 11053472 9_869i 800,0| 1.1200 cu i i

1 |Sfantu Gheorghe  |Central 115.000 2.875 583.096 10.4'I2i 40,0 56,0| 1980 cu i i

1 |Sfantu Gheorghe 858.000 3.000] 4.350.403 10_8655 286,0 4004 2024 cu E E

1 |Sfantu Gheorghe 699.000 5178] 3544210 13.?52; 135,0 189,0| 198 cu ! 572 CcC i

3 |Targu Secuiesc 139.000 122 T04.786 MJH 1.135,0| 1589,0| 1980 cu ! 4903 CcC |

3  |Zagon 120.000 150 608.448 543} 800,0| 1.120,0| 1980 cu } 3.000 cc :
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Terenuri situate in intravilanul localitatii

Ad : F'r_et ! Pr_eg Suprafatd | Regim |Categorie Eront Dgscriere‘. .
resa (localitate, strada) Zona Pret (€) unlltar Pret (lei) un_llar_ ) jiiridic. | Tolosinta la i partic I.ﬂ?rll.i_i!],
(€/m) (leifm?) > | strada mentiuni
Arcus 372000 31,00 188.619 1572 1.200 | Construchi
Arcus 73000 4825 370139 2446 1.513 | Constructii
Arcus 450000 5214 228.168 2644 863 | Constructiij 40
Arcus 45000 6181 228.168 3134 728 | Constructii
Arcus 30000 6250 152.112 36,9 450 | Constructii
Arcus 338436| 6800 1.716.006 344 8 44977 1 Constructiiji 26
Bacel 123580 2000 626.600 1014 6:179 I Constructii
Bacel 54264 38,00 275140 1927 1.428 | Constructii| 24
Bacel T76.000 76,00 385350 3854 1.000 I Constructi
Baraolt 80,000 20,00 405632 1014 4000 | Constructi
Bércani 21900 17,60 111.042 89,3 1.244 | Constructii
Batanii Mici 340000 11,32 172,394 57,4 3.002 I Constructii| 27
Biborieni 87.664 9,90 444 492 50,2 8.855 I Constructii
Bixad 34900 1254 176.957 63,6 2782 1 Constructi 1241 extravilan
Borogneul Mare 13.0000 150 65915 76,1 866 | Constructi
Borviz 73000 8892 370139 450,68 821 | Constructii
Calnic 29,000 9,67 147.042 490 3.000 I Pasune 46
Calnic 53900 3539 273295 1794 1.523 | Constructii
Catalina 540000 27.%1 273.802 1385 1.963 I Constructi
Cemat 31900 1199 161.746 60,8 2 660 I Constructiii 56
Cemat 150.000| 20,00 T60.560 1014 7.500 1 Arabil 20
Chilieni 354 660 6,90 1.798.268 50 51.400 | Arabil
Chilieni 92250 50,00 467744 2535 1845 | |Constucti| 20 | 10955 MPexravian
Chilieni 32500 6500 164.788 329.6 500 | Constructi
Chiurus 259001 14M 131.323 710 1.848 | Pasune
Comandau 85.800| 1560 435040 791 5500 | Constructii
Comandau 75.000 20,00 395491 1014 3.900 I Constructi
Comandau 16500 22,00 83.662 1115 750 | Constructii
Comandau 99999, 30,14 507.035 1528 3318 | Constructii
Comandau 74000 37,00 375210 1876 2,000 | Construchi
Covasna, str. Gheorghe Doja 82250 2123 417.040 1076 3875 I Constructii
Covasna 82,080 30,00 416.178 1521 2736 | Constructi
Covasna 35000 3535 177 464 1783 990 | Constructii
Dalnic 8.900 3,02 45127 15,3 2951 | Arabil Nu este construibil
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Ad : Pt : Pret Suprafatd | Regim |Categorie i Deschiens;
resa (localitate, strada) Zona Pret (€) unlltar Pret (lei) un_llar_ ) jieicic: | Totosints la . particul f_jrltz_lp,
(€/m*) (lei/m®) > | strada mentiuni
Dalnic 199001 1521 100.901 776 1.300 I Constructii
Dobolii de Sus 129001 11,52 65.408 584 1.120 I Constructii
Dobolii de Jos 99500 1593 504.505 80,8 6.245 I Constructii
Doholii de Jos 21.900| 2320 111.042| 1176 044 | Constructii
Dobolii de Jos 33000, 3056 167.323 154 9 1.080 I Constructi
Estelnic 76.751 950 389156 482 8.079 | Constructi
Filia Kuvaszo 17400 1740 88225 832 1.000 I Constructii
Floroaia Mare 29900 11,10 151.605 563 2693 I Constructii
Ghelinta 351.544 8,00 1.782.469 40,6 43.943 | Constructi
Ghelinta 74290 1150 376.680 58,3 6.460 I Constructii
Ghelinta 46800 1902 237265 96,5 2460 I Constructiij 30
Ghidfalau 250000 1923 126.760 97.5 1.300 I Constructi Constructie metalica
lieni 349000 1419 176.957 719 2 460 I Constructiif 16
llieni 170.000) 17,00 861.968 862 10.000 | Constructiif 27
lieni 133200 1300 675377 91,3 7400 I Constructii
lieni 10,000 19,53 50.704 99,0 512 | Constructii
Ilieni 31900, 2828 161.746 1434 1.128 I Construchij 13
intorsura BuzAului 15500 2273 78.591 1152 682 | Constructii
Intorsura Buziului 250.000) 2500 1.267.600 1268 10.000 | Constructii
intorsura Buzaului 35900 2967 182.027 1504 1.210 I Constructi T00 extravilan
Let 8900 1091 45127 553 816 | Constructii] 16
Lunca Marcusului 15.000) 1154 76.056 58,5 1.300 I Arabil
Lunca Marcusului 34800 1200 176450 60,8 2.900 I Constructii
Malnas 40930 10,00 207.531 50,7 4093 I Pasune 45
Marcusa 580001 1274 204 083 646 4554 I Arabil
Moacsa 190001 20,65 96.338 104,7 920 l Constructii
Moacsa 50.000 16,67 253.520 845 3.000 I Constructi Casa veche edificata
Qzun 180.000) 1525 912.672 773 11.800 | Constructi
Ozun 53730 1548 302.855 785 3.859 | Constructi
Ozun 90.0000 1571 501.970 79,7 6300 I Constructi
Ozun 275.000) 2083 1.394.360 1056 13.200 | Arabil
Pachia 50904 1200 258.104 60,8 4242 I Constructi
Pachia 30000, 1276 152.112 64,7 2352 I Constructi
Papauti 42,000 5,46 212.957 328 6.500 I Arabil 240
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Ad : Pret : pret Suprafatd | Regim |Categorie Eiant IR ScerR:
resa (localitate, strada) Zona Pret (€) unlllar Pret (lei) un_llar_ im3) juridic | folosint la . pamculf_jrltz_il,i,
{€/m?) (leifm?) > | strada mentiuni
Racosul de Sus 9.900 351 50197 17.8 2.822 I Constructii
Reci 36125 2500 183.168 1268 1.445 I Constructii
Salomer 94976 56,00 481.5586 2839 1.696 I Constructii
Sdncraiu 130.000f 2826 659.152 1433 4.600 I Constructii
Sancraiu 136.181| 36,50 690.492 185,1 373 1 Constructii
Scradoasd 350.000 16,02 1.774.640 812 21.848 1 Constructii
Sfantu Gheorghe 258.000 454 1.308.163 433 3D.200 | Arabil
Sfantu Gheorghe 585000 17,00 3.016.888 86,2 35.000 | Constructii| 100
Sfantu Gheorghe Sepsi Arena 260.000| 4063 1318304 2060 6.400 I Arabil
Sfantu Gheorghe 730800 42 00| 37054438 2130 17.400 1 Constructi Mai multe parcele
Sfantu Gheorghe 261.000| 4500] 1323374 2282 5.800 I Arabil
Sfantu Gheorghe Simeria 250000 4854| 1267600 2461 5.150 I Constructii
Sfantu Gheorghe 2750000 5500] 1.394.380 2789 5.000 I Arabil
Sfantu Gheorghe Sepsi Arena 334000 60,00 1.947.034 3042 6.400 1 Constructiijf 43
Sfantu Gheorghe 340575 9500] 1.726.851 4817 3.585 I Constructii Mai multe parcele
Sfantu Gheorghe 10.400 16,00 52732 811 650 | Constructii| 24
Sfantu Gheorghe 10000 25,00 50.704 1268 400 | Constructii
Sfantu Gheorghe 92700 35,99 470.026 1876 2.506 I Constructiif 20
Sfintu Gheorghe Sepsi Arena 77870 5301 304 832 2688 1.469 I Constructii
Sfantu Gheorghe 47900 5538 242472 2808 B65 I Constructii
Sfantu Gheorghe 121.408| 56,00 615.587 2839 2.168 1 Constructii
Sfantu Gheorghe, str. Jokai Mar 36300 58,02 184 056 2840 648 I Construchi
Sfantu Gheorghe Belvedere 20900 5980 151.605 3032 500 | Constructiif 20
Sfantu Gheorghe Sepsi Arena 68.000) 638,00 344787 3448 1.000 I Construchij 186
Sfantu Gheorghe 43500 7909 220562 4010 550 1 Constructii
Sfantu Gheorghe 49000 80,20 248.450 4066 611 | Constructii
Sfantu Gheorghe 83.000| 8835 446195 4480 996 1 Constructii
Sfantu Gheorghe 38.856| 9500 197.010 4817 409 | Constructii
Sfantu Gheorghe, str. Padurii 199.683| 9©9.00[ 1012473 5020 2.017 1 Constructii
Sténtu Gheorghe, str. 105000 10000 532382 s070 1050 1 |Constructi
Ferencvaros :
Sfantu Gheorghe, str. Paius David 202.730| 110,00f 1.027.922 5577 1.843 I Constructiijf 22
Sita Buzaului 35.500 15,48 179.999 785 2293 I Constructiij 18
Targu Secuiesc 124000 20,00 628.730 1014 6.200 I Constructii
Targu Secuiesc 175.000| 35,00 887320 Ti5 5.000 I Constructiif 20
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o ) Pret ) Pret Suprafata | Regim |Categorie Front Descriere,

resa (localitate, strada) Zona Pret (€) unlltar Pret (lei) umtar m3) firidic: | Tolosirita la . part:culf_jrrt?t,:,
(€/'m) {leim) > | strada mentiuni

Targu-Secuiesc 78.000| 3643 395.491 1847 2141 | Constructii

Targu Secuiesc 20,000 3914 147.042 1984 741 | Constructiif 40

Vilcele 26.000 260 131.830 13.2 10.000 l F'5$Lrne

Valcele 28.000| 14,00 141.971 71,0 2.000 I Pasune

Vilcele 42000 1400 212.957 71,0 3.000 I Arabil

Vilcele 20.7000 2300 104.957 1166 900 | Constructiip 30

Vilcele 64.975| 2300 329449 1166 2825 1 Constructii

Valcele 27.330| 30,00 138.574 1521 911 | Pasune

Valea Crisului 492241 12,00 249 585 60,8 4.102 I Constructi

Valea Crisului 44100 21,00 223605 106.5 2.100 | Constructiij 19

Zabala 67.935| 15,00 344 458 76,1 4529 | Constructii] 54

Zagon 254000 1231 128.788 624 2063 I Pasune 14

Zagon 65.000 2001 329576 1014 3249 I Constructi

Zoltan 93.915| 36,50 476187 1851 2573 1 Constructiif 16

Zoftan 19.900| 3872 100.901 186,2 542 | Constructii

Zoltan 22000 3943 111.549 1999 ittt | Constructii| 30
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Terenuri situate in extravilanul localitatii

Ad . Pret : Bret Suprafatd | Regim |Categorie keout Desclieree
resa (localitate, strada) Zona Pret (€) unlllaar Pret (lei) un_ltar_ im3) juridic | folosinta la . parﬂculf_jrltf_i{]_.
(€/m*) (leifm?) | strada mentiuni
Anghelus 120.000 0,85 608.448 43 140.700 E Pasune
Arcus 115.000 11,50 583.096 583 10.000 = Arabil
Ariugd 9.600 3,00 48 678 152 3.200 E Pasune
Baraolt 31175 2,50 158.070 147 10.750| E Arabil 382
Baraolt 63.840 3,80 323.694 183 16.800 E Arabil
Barcani 57.900 9,54 293576 48,4 6.067| E Arabil
Bodoc 104.400 087 529.350 44 120.000 E Pasune
Bodoc 104.400 0,67 529.350 44 120,000 E Pasune
Bradef 33.000 3320 167.323 16,7 10.000 E Padure
Bradet 31.000 5,96 157182 .2 5.204 E Pasune
Bradet 60.000 6,00 304224 304 10.000 E Pasune
Cemat 18.000 0,33 a1.267 17 55.100 E Pasune
Cheile Varghigului 52 677 9,40 267.083 477 5604 E Arabil
Chichig 20.300 11,00 407153 558 7.300 E Arabil
Chichis 900.000| 20,00 4.563.380| 1014 45000 E Arabil
Coseni 64.350 550 326280 279 11.700 E Arabil
Covasna 132.000 1,10 669.293 56 1200000 E Arabil
Covasna 225000 2,25 1.140.840 114 100.000 E Arabil Mai multe parcele
Covasna 88.000 6,29 446195 Mg 14.000 E Pasune 2136 intravilan
Covasna 110.000 17,46 557.744 885 6.300 E Arabil
Dabarldu 41.000 712 207 886 361 b.755 E Arabil 230
Doboli 8381.200 400] 4463036 20,3 220300 E Arabil
Filia Kuvaszd 18.900 0,62 95831 31 30.443 E Pasune
Filia 4.250 5,00 21.549 254 50| E Pasune
Floroaia 6.000 T80 30422 380 800 E Pégune 20
Ghelinta 22.000 4,97 111.549 252 4425 E Pasune
llieni 15.000 146 T6.066 74 10.300 E Arabil
lieni 40.700 2,20 20B.385 112 18.500| E Pasune
intorsura Buz3ului 16.500 4,93 83.662 250 3345 E Arabil
Intorsura Buzdului 17.000 6,07 B6.197 ns 28000 E Pasune
Lisnau Vale 21.000 7.24 106.478 36,7 2.500 E F':"a$une
Magherus 44170 0,70 223.980 35 63.100 E Arabil Mai multe parcele
Malnas-Bai 73.500 6,50 IT2.674 330 11.306 = Pasune
Micfaldu 49.900 458 263.013 232 10.900 E Arabil 204
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Pret Pret Suprafatd | Regim | Categorie Front Descriere,
Adresa (localitate, strada) Zona Pret (€) | unitar | Pret(lei} | unitar prafoga. | Reg el s 490 | particularitati,
(eI (lei/) (m?) juridic | folosinta stradi mentiuni
Moacsa T7.000 1,68 390.421 85 45.800 E Arabil
Moacsa 275.000 11,00 1.384.360 55,8 25.000 E Arabil
Cjdula 65.000 13,54 329 576 68,7 4.800 E Pasune
Reci 130.000 13.00 659.152 65,9 10.000 E Constructiij 191
Salomer 105.588 18,00 535.373 91,3 5.866 E F'égune
Sancraiu 14.674 210 74403 10,6 7.000 E Arabil
Sancraiu 88.400 13,00 4483223 65,9 6.800 E Arabil 23
Saramas 8.500 2,58 43098 121 3.300 E Pasune
S3r3 mas 11.000 478 55.774 242 2.300 E Pfa?une
Saramas 16.900 497 85690 252 3.400 E Arabil
Saramas 85.900 8,91 435547 452 9.637 E Arabil
Saramas 19.900 10,39 100.901 527 1.915 E Pasune
Sarmag Crepuri 19.900 6,91 100.901 350 2.879 E F'égune
Sféntu Gheorghe 18.900 241 95.831 122 7.850 E Pasune
Sfantu Gheorghe 60.000 15,00 304.224 76,1 4.000 E Arabil
Sfantu Gheorghe Dealul Bunica 227.700 16,501 1.154.530 837 13.800 E Arabil
Sfantu Gheorghe 18.401 17,80 93.300 90,8 1.028 E P5$une
Sfintu Gheorghe 93801 20,00 47 560 1014 469 E Pasune a
Sfantu Gheorghe 35250 2431 178.732 1233 1.450 E Arabil 1F
Sfantu Gheorghe 37.800 27,00 191.661 1369 1.400 E Arabil
Targu Secuiesc 96.600 5,89 489.801 209 16.400 E Arabil
Targu Secuiesc , Str. Fortyogd 42 000 6,00 212957 04 7.000 E Arabil
Tuna 20.600 Z5h 150.084 12,9 11.600 E Pasune
Valea Dobariaului 40.000 6,93 202.816 352 5.770 E Arabil
Valea Crisului 25.000 11,02 126.760 55,9 2.268 E Arabil 22
Legenda:
Simbol Explicatie
1 Apartament cu 1 camera
2 Apartament cu 2 camere
3 Apartament cu 3 camere
4 Apartament cu 4 camere
Sp. C. Constructii administrativ sociale
Cl Contructii industriale
I regim juridic intravilan
E regim juridic extravilan
CcC categorie de folosinta curti si constructii
A categorie de folosinta arabil
F categorie de folosinta faneata
P categorie de folosinta pasune
PD categorie de folosinta padure
S Suprafata teren

Su Suprafata utila
Scd  Suprafata construitd desfasurata
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4. ANALIZA DATELOR

4.1. Analiza datelor

Piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzacfiilor care implica drepturi de proprietate sau
de folosinta asupra terenurilor si cladirilor. Tranzactia imobiliara inseamna transferul
permanent sau temporar al unui drept de la o parte la cealalta in schimbul unui pret care, de
obicei, este 0 suma de bani. Ca pe orice piata, pretul de tranzactie este stabilit, in primul
rand, de interactiunea dintre cerere si oferta.

Fiecare cladire vanduta sau cumparata este diferita de celelalte prin pozitionare, alcatuire,
infrastructura aferenta etc. Faptul ca fiecare imobil este unic determina complexitatea foarte
mare a acestei piete si impartirea acesteia in functie de zone si de scopul in care va fi utilizat
bunul respectiv. De asemenea, eterogenitatea duce la cresterea substantiald a costurilor de
cautare, creeaza distributia asimetrica a informatiilor si restrictioneaza, in buna masura,
substituibilitatea.

Studiul de piata se realizeaza la nivel general al pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la
nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre notarii publici a unei valori pentru orice

proprietate imobiliara din aria studiata.
Judetul Bragov

Piata imobiliara din judetul Brasov a continuat sa evolueze intr-un ritm relativ dinamic
pe parcursul anului 2025, avand in vedere mai multi factori economici si sociali care au
influentat cererea si oferta in acest domeniu. Comparativ cu 2024, observam céateva tendinte
semnificative, atat la nivelul intregului judet, cat si pe subsegmentele urban si rural, in
principalele localitati.

Tendinte generale pe piata imobiliara din judetul Brasov in 2025 comparativ cu 2024:
Cresterea preturilor imobiliare:

Dupa o usoara stabilizare in 2024, preturile au continuat sa creasca in 2025, avand in vedere
o cerere constanta si oferta limitata, mai ales in zonele centrale ale Brasovului si in localitatile
de pe Valea Prahovei.

In mediul urban, pretul pe metru patrat a crescut cu aproximativ 5-7% fata de 2024, iar in
mediul rural, cresterea a fost de aproximativ 3-4%, reflectdnd o tendinta de atractie a

investitorilor si a celor care lucreaza de la distanta.
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Cererea si oferta in continua schimbare:

in mediul urban, Brasovul si localitatile din jur (Sacele, Fagaras, Codlea) au continuat sa fie
zone atractive pentru dezvoltatorii imobiliari, care au lansat proiecte noi atat in segmentul
rezidential, cét si in cel comercial.

in mediul rural, cererea pentru case de vacanta si proprietdti in zone mai izolate a crescut
datorita unui numar mai mare de persoane care lucreaza de acasa sau care isi doresc un loc
de refugiu. Localitatile din zona montana si din apropierea drumului national spre Poiana
Brasov au fost foarte cautate.

Schimbari in structura cererii:

Cererea de apartamente in Brasov a continuat sa fie ridicata, in special in zonele noi de
dezvoltare precum Triaj, Bartolomeu si Astra, dar si in localitatile Tnvecinate. Tinerii sau
familiile tinere sunt principalele grupuri tinta.

in 2025, a crescut cererea de locuinte in regim de tip studio sau apartamente mici, dar si de
case individuale sau duplexuri in zonele rurale sau semi-urbane. De asemenea, cresterea
preturilor la apartamentele de tip /lux a fost semnificativd in zonele centrale ale orasului
Brasov si in apropierea statiunilor montane.

Locatiile mai atractive:

Brasov: Centrul Brasovului a continuat sa fie un punct de atractie pentru investitiile imobiliare,
mai ales datoritd dezvoltarii sectorului turistic si industrial. Tn 2025, preturile din centrul
orasului si din zonele adiacente (de exemplu, in apropierea Bulevardului Eroilor, Piata
Sfatului) au crescut semnificativ.

Poiana Brasov: A fost una dintre zonele cu o cerere crescuta, datorita interesului din partea
turistilor si a celor care doresc sa achizitioneze proprietati de vacanta.

Sacele, Codlea, Fagaras: Aceste orase din judet au vazut o dezvoltare rapida, cu proiecte
imobiliare mai accesibile ca pret in comparatie cu Brasovul, dar care beneficiaza de
apropierea de marele oras si de infrastructura imbunatatita.

Impactul investitiilor si al infrastructurii:

in 2025, continuarea investitiilor in infrastructura rutiera si de transport a avut un impact
semnificativ asupra pietei imobiliare. Proiectele de modernizare a drumurilor, precum si
dezvoltarea retelelor de transport public intre orasele si comunele din judet, au facut ca
localitatile periferice sa devina tot mai atractive pentru cumparatori.

Investitiile in sectorul turismului au influentat cererea de apartamente si vile de lux in zonele

montane, in special in Poiana Brasov si in statiunile din jur.
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Piata imobiliara pe mediu urban vs rural

Urban: Orasul Brasov a ramas principala zona de interes pentru dezvoltatori si cumparatori,
avand in vedere nivelul salarial ridicat si oportunitatile de angajare. Cele mai mari cresteri ale
preturilor au avut loc in zonele rezidentiale noi, precum Bartolomeu, Tractorul si zona de sud
a orasului. De asemenea, zonele istorice si centrale au avut preturi stabilite la un nivel
premium.

Rural: Desi in 2025 nu s-au inregistrat schimbari majore, pietele imobiliare din localitatile
rurale din judet au avut o evolutie interesanta, cu o cerere crescuta pentru case de vacanta si
terenuri pentru constructii. Localitdtile din zona Poiana Brasov, Fundata, si Bran au fost in
continuare in tendinte pentru investitii in turism si locuinte de vacanta.

Concluzii:

in ansamblu, piata imobiliara din judetul Brasov a continuat sa evolueze favorabil in 2025, in
special in zonele urbane si turistice. Cresterea cererii, dar si preturilor, au fost sustinute de
factori precum dezvoltarea infrastructurii, interesul pentru locuinte de vacantad si conditiile
economice favorabile, dar si de tendinta tot mai puternica de a munci de la distanta.

Aceasta dinamica a fost prezenta mai ales in mediul urban, insa si in localitatile rurale s-au
remarcat schimbari semnificative, iar viitorul pare promitator, avand in vedere si potentialul

turistic al judetului Brasov.

Statisticile de pe site-ul ANCPI prezintd urmatoarele informatii:

Numar terenuri

. ; Nr. unitati Total

Anul Extravilan Intravilan o e ’ . .
individuale imobile
Agricol | Neagricol | Cu constructii | Fara constructii

2025 2.251 19 7.550 7.130 6.691 23.641
2024 2.491 27 9.295 8.594 8.499 28.906
2023 2.327 18 11.458 10.580 10.529 34.912
2022 1.993 23 12.134 11.649 10.663 36.462
2021 1.546 25 12.647 13.195 11.041 38.454

Comparand cifrele prezentate in tabelul de mai sus, se remarca o reducere a activitatii pietei
cu 10% in anul 2025 fatd de anul 2024, cu 9,68% in anul 2024 fata de anul 2023, 4,25% in
anul 2023 fata de anul 2022 si cu 5,18%, in anul 2022 fata de anul 2021. (termen comparatie

valoarea medie lunara)
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Judetul Covasna

Piata imobiliara din judetul Covasna a continuat sa fie influentata in 2025 de aceleasi
factori esentiali care au caracterizat si anii anteriori, dar cu unele schimbari si adaptari
specifice contextului economic si social al anului 2025. Comparativ cu 2024, piata imobiliara
din judetul Covasna a inregistrat o evolutie moderata, cu diferente notabile intre mediul urban
si rural, dar si intre localitatile mai mari si cele mai izolate.

Tendinte generale pe piata imobiliaré din judetul Covasna in 2025 comparativ cu 2024:
Cresterea preturilor imobiliare:

Pe parcursul anului 2025, piata imobiliara din judetul Covasna a continuat sa prezinte o
tendinta de crestere moderata a preturilor, in special in orasele mai mari si in zonele turistice.
Preturile au crescut cu aproximativ 4-6% fatd de 2024, in medie, ceea ce a fost mai putin
pronuntat decét in judetele vecine mai dezvoltate.

Cresterea a fost mai accentuata in zonele de interes turistic, dar si in orasele mai accesibile
ca pret, care au devenit atractive pentru persoanele care isi doresc sa se mute din orasele
mai mari, in special din Brasov sau din alte zone ale Transilvaniei.

Cererea de locuinte:

Cererea a fost sustinuta in principal de persoane care cautd locuinte de vacantd sau
retragere, in special in localitatile montane si balneare, dar si de familii care doresc sa se
stabileasca intr-un mediu mai linistit si mai accesibil fatd de orasele mari.

In mediul urban, cererea pentru apartamente si case a fost constantd, iar preturile au urmat o
tendinta de crestere usoara. in mediul rural, cererea a fost mai mult concentrata pe terenuri si
case de vacanta.

Localitatile cu cele mai mari cresteri:

Sfantu Gheorghe: Orasul resedintd de judet a continuat sa atraga o mare parte din cererea
imobiliara din judet, datoritd accesibilitatii, infrastructurii dezvoltate si unei oferte imobiliare
destul de diversificate. Aici, preturile au crescut moderat, cu aproximativ 5-7% fata de 2024.
Sfantu Gheorghe a beneficiat si de dezvoltarea unor noi proiecte rezidentiale si comerciale.
Covasna si Targu Secuiesc: Aceste doua orase au avut o cerere mai modesta, insa au
beneficiat de un interes mai mare pentru locuintele de tip apartamente mici sau case
individuale in zonele periferice, unde preturile sunt mai accesibile. Cresterea preturilor in
aceste localitati a fost de aproximativ 3-4%.

Bucin si zona montana: Localitatile de la poalele Muntilor Harghita, dar si Bucin si alte
localitati montane din judet, au devenit din ce in ce mai atractive pentru cei care cauta case

de vacantad sau pentru dezvoltarea unor proiecte turistice. Preturile din aceste zone au fost
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mai volatile, cu unele cresteri semnificative in zonele care beneficiaza de acces la statiuni de
schi sau la izvoare termale.

Dezvoltari imobiliare:

In 2025, au continuat sa fie dezvoltate atat proiecte rezidentiale, cat si de infrastructura
comerciala, desi in comparatie cu judetele vecine, volumul investitiilor nu a fost foarte mare.
Totusi, s-a observat o tendinta de revitalizare a unor zone vechi din orasele mici si medii, in
special in Sfantu Gheorghe si Targu Secuiesc.

in zona rurala, in localititile mai izolate, numarul proiectelor imobiliare a fost mai mic, iar
dezvoltarile au fost mai orientate spre turism sau locuinte de vacanta.

Factorii economici si sociali:

in 2025, judetul Covasna a beneficiat de o stabilitate economicd moderata, cu o cerere
constanta de locuinte Tn anumite zone, dar fara o expansiune rapida. O parte din cresterea
pietei imobiliare a fost sustinuta de interesul pentru locuinte de vacanta, avand in vedere
peisajul natural al judetului si facilitatile turistice in dezvoltare.

Factorii economici au inclus si o crestere a numarului de locuri de munca in turism, dar si in
domeniul sanatatii si educatiei, care au facut ca unele localitati din judet sa fie mai atractive
pentru relocare.

Evolutia pietei imobiliare pe mediu urban vs rural

Urban:

In mediul urban, Sfantu Gheorghe a ramas principalul pol de dezvoltare imobiliara, dar si alte
orase mai mici, cum ar fi Targu Secuiesc sau Covasna, au avut o evolutie moderata.
Cresterea preturilor a fost semnificativa in zonele centrale si in cartierele noi rezidentiale, dar
la un nivel mai mic comparativ cu judetele vecine (Brasov, Mures).

La Sfantu Gheorghe, in special, a fost o cerere crescuta pentru apartamente in blocuri noi si
pentru locuinte mai accesibile, destinate tinerelor familii. Preturile au fost influentate de
evolutia pietei locale de munca si de infrastructura de transport care a fost imbunatatita.
Rural:

in mediul rural, interesul pentru case de vacantd si terenuri pentru constructii a fost in
continuare in crestere, dar in special in zonele montane si balneare, precum Covasna, Bucin,
si Vélcele.

A fost o tendintd de a cauta proprietati in afacerea turistica sau pentru dezvoltarea de
pensiuni sau case de vacanta, iar cererea pentru aceste tipuri de locuinte a fost sustinuta de

cresterea turismului n judet.
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Concluzii:

In general, piata imobiliara din judetul Covasna a inregistrat o evolutie moderata in 2025 fata
de 2024. Cresterea preturilor a fost mai redusa comparativ cu judetele vecine mai dezvoltate,
dar totusi s-a observat o cerere crescuta in special pentru proprietati turistice sau de vacanta,
iar orasele mari precum Sfantu Gheorghe au continuat sa beneficieze de o dezvoltare
constantd. Mediul rural a fost favorizat de cererea pentru locuinte de vacanta, iar
infrastructura de transport si turism a contribuit la atragerea mai multor investitori si
cumparatori in zonele periferice.

Desi dezvoltarea nu a fost la fel de rapida ca in alte judete din Transilvania, piata imobiliara
din judetul Covasna are un potential de crestere pe termen lung, in special in zonele turistice

si balneare.

Statisticile de pe site-ul ANCPI prezintd urmatoarele informatii:

Numar terenuri

; . Nr. unitati Total

Anul Extravilan Intravilan o e ; . .
individuale imobile
Agricol | Neagricol | Cu constructii | Fara constructii

2025 976 177 861 704 705 3.423
2024 901 137 941 754 830 3.563
2023 1.003 166 996 868 867 3.900
2022 905 156 1.169 1.080 910 4.220
2021 496 70 893 777 711 2.947

Comparand cifrele prezentate in tabelul de mai sus, se remarca o crestere a activitatii pietei
cu 5,65% in anul 2025 fata de anul 2024, o stagnare in cee ace priveste numarul de tranzactii
din anul 2024 comparativ cu cel din anul 2023 dupa o perioada de reducere a activitatii pietei
in anul 2023 fatd de anul 2022 (7,58% este reducerea din anul 2023 fata de anul 2022).

(termen comparatie valoarea medie lunara)

Am prezentat la capitolul precedent informatiile de piata (tranzactii si oferte) identificate .

Dupa cum rezultd din capitolul 3.2., sursele de informatii privind tranzactiile si ofertele de
vanzare au fost unitati administrativ teritoriale, notari publici din judetele Brasov si Covasna,
site-uri specializate in anunturi imobiliare, reviste de specialitate si site-urile primariilor

localitatilor de pe raza judetelor Brasov si Covasna.

Informatiile colectate din sursele enuntate mai sus au fost analizate, clasificate functie de:
o localitate (zona urbana, zona rurala)

o zonele de interes urban conform hotararilor consiliilor locale
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o tipuri si subtipuri de proprietati.
Avand in vedere specificul fiecarui tip de proprietate, preturile din tranzactii si oferte au fost
prezentate astfel:

o pentru Apartamente in blocuri de locuinte si apartamente in case, in lei/m?Su si €/ m?Su

o pentru cladirile de locuit individuale (familiale), inclusiv apartamente situate in case

individuale Tn lei/m?Su si €/m?Su a cladirii de baza

o pentru cladirile, constructiile nerezidentiale, Tn lei/m?Su si €/ m?Su.

o pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor, in lei/m? si €/m?>.

o pentru terenurile situate in extravilanul localitatilor, in lei/m? si €/m?2.
De precizat este, dupa cum rezulta si din datele de piata prezentate la capitolul precedent, ca
numarul tranzactiilor dar si a ofertelor este redus, pentru toate tipurile de proprietati in toate
localitatile din judetul Covasna si in zone rurale din judetul Brasov.
Totodata, am constatat ca exista o diversitate mare a preturilor (plaja mare de valori), chiar in
acelasi localitate, zona, tip proprietate, tip tranzactie.
Datorita lipsei de transparenta a pietei, inexistenta unui indice imobiliar oficial, precum si
absentei multor informatii statistice, diversitatea si complexitatea obiectului studiului
(constructii si terenuri de orice fel, situate in toate localitatile celor doua judete) valorile
minime prezentate au caracter general.
Intr-un proces de analiza individualad a imobilelor se iau in considerare o serie de aspecte,
criterii (informatii despre teren, constructii, caracteristici fizice, date despre venituri si
cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare subiect si al utilizérii acesteia si alte informatii
considerate a fi relevante de catre participantii de pe piata), care conduc la estimarea celei
mai probabile si credibile valori, ceea ce nu este posibil si nici nu se propune a se realiza in
cadrul prezentului studiu.
Am analizat si clasificat tranzactiile si ofertele identificate functie de natura imobilului,
localitatea Tn care sunt amplasate, zona in cadrul localitatilor, suprafete, vechime si pret.
Am facut un clasament al valorilor, pe tipuri de proprietati si localitatj.
Nu au fost luate in calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecventa redusa de
aparitie pe piata, autorul considerand ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta
proprietati avand particularitati speciale, neputand astfel a fi luate ca referinta pentru alte
proprietati.
Am propus valorile, functie de criteriile enuntate Tn capitolele precedente.
Am efectuat o ierarhizare a localitatilor si am analizat similitudinile, atractivitatea lor, pentru ca
aceste informatii sa fie utilizate in cazul localitatilor in care nu am identificat informatii

concrete de piata.
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Nu au fost identificate informatii de piata pentru urmatoarele tipuri de proprietati:
o anexe gospodaresti
o constructii agricole
o constructii speciale

o constructii usoare

Avand in vedere ca prezentul studiu va reprezenta baza de lucru in anul 2026, Camera
Notarilor Publici Brasov a solicitat sa fie prezentate valori minime pentru toate tipurile de
proprietati imobiliare, Tn toate localitatile celor doua judete, inclusiv pentru tipurile/subtipurile de
proprietati imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime consemnate
pe piata, Solicitarea Camerei Notarilor Publici Brasov este realizarea unui studiu care sa
corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrarii.
in cazul proprietatilor imobiliare pentru care nu exista nici o informatie privind valorile minime
consemnate pe piata, valorile inscrise in tabelele din anexe au fost preluate din informatiile de
piata disponibile referitoare la proprietati de acelasi tip, amplasate in localitati cu atractivitate
similara din aria geografica analizata, prin asimilare, ajustare, clasificare, tinand cont de
urmatorii indicatori:

o rangul localitatilor

o suprafata totala a localitatilor

o infrastructura rutiera

o infrastructura tehnico-edilitara

o populatia stabila a localitatilor

o numarul de locuinte existente in localitati

o structurile de primiri turistice existente in localitati (numar spatii sSi numar locuri in structuri

de primire turistice)

o unitati de invatamant existente in localitati

Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri, constructii
functionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate si dotate cu toate utilitatile functionale.
Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri avand starea tehnica
“buna”, adica situatie in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp
si In conditii acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand
coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii”, Indicativ P-135
—1999).
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Valorile anexelor gospodaresti sunt prezentate tindnd cont de prevederile art. 457 alin. (2) din
Codul fiscal:

A.Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa
sau din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic vs. C.
Cladire-anexa cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din

orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic (20% din A.).

Exista spete atipice, proprietati cu sau fara caracter special, cu destinatie rezidentiala
si/sau nerezidentiald, care nu se regasesc descrise in prezentul Studiu de piata, anume:

o proprietati care se afla intr-o stare fizica avansata de degradare, cu caracteristici diferite
de cele descrise in studiu, proprietatile care necesita costuri de renovare si reabilitare
pentru a le aduce la starea de ,proprietati utilizabile” in situatia in care ele nu sunt
utilizabile la momentul propunerii pentru tranzactionare

o constructii reprezenténd: fundatii, estacade pentru sustinere echipamente si utilaje,
silozuri din beton armat supraterane si subterane, gatere, parcari, platforme rutiere sau
tehnologice, cai de acces, imbunatatiri hidrologice (drenuri, puturi, canale de irigatie,

elevatoare, etc)

In Codul Fiscal nu se regdsesc prevederi privind obligatia sau dreptul de a face evaluari
individuale pentru aceste situatii, care reprezinta o problema reala si complexa.
In opinia noastra notarul poate lua valoarea declarati de parti (vanzator/cumparator), dar
trebuie sa verifice daca nu este ,vadit inferioara” valorii minime din studiul de piata (conform
legii). Codul fiscal, HG 1336/2023 arata ca valoarea impozabila nu poate fi mai mica decat
anumite praguri.
Daca partile declara o valoare ridicata (sau rezonabild), si nu exista nicio reglementare care
le obliga la evaluare individuala, notarul ar putea accepta.
Notarul poate cere un punct de vedere formal de la ANAF locala sau de la OCPI (cadastru),

pentru a se asigura ca valoarea stabilita nu va fi contestata.

Conform prevederilor din Codul Fiscal, doar pentru proprietatile imobiliare nefinalizate,
aflate in stadiu de constructie se impune intocmirea unui raport de evaluare
personalizat pe caracteristicile proprietatii in cauza, de catre o persoana autorizatd in

evaluare.
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Avand in vedere ca:
- Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri, constructii avand
starea tehnica “bunad”, functionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate si dotate cu

toate utilitatile functionale si
- Valorile minime de referinta individuala se determina prin inmultirea valorii unitare din
tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata construitd desfasurata, dupa caz, a
constructiei.
valorile minime de referintd individuala pentru constructiile cu sau fara caracter
special, cu destinatie rezidentiala si/sau nerezidentiala, care se afla intr-o stare
fizica avansata de degradare, cu caracteristici diferite de cele descrise in studiu,
proprietatile care necesita costuri de renovare si reabilitare pentru a le aduce la starea
de ,proprietati utilizabile” in situatia in care ele nu sunt utilizabile la momentul
propunerii pentru tranzactionare, se determina prin aplicarea unei reduceri de 70%
asupra valorilor minime de referinta individuala calculate conform celor mentionate
anterior.
Reducerea se poate aplica in baza documentelor justificative emise de autoritatea
administratiei publice locale (de exemplu, proces-verbal de constatare, adeverinta sau

alt act administrativ care atesta starea fizica avansata de degradare a constructiei).
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ANEXE PRIVIND VALORILE MINIME ALE
BUNURILOR IMOBILE, APLICABILE
TRANZACTIILOR REALIZATE IN PERIOADA

01.01.2026 — 31.12.2026
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JUDETUL BRASOV
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL BRASOV

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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Titlu: Modificarea H.C.L. nr. 236 din 28.05.2015 privind Zonarea Municipiului Brasov,

republicata.
Observatii : Republica H.C.L. nr. 236/2015.

Continut :

HOTARAREA Nr. 28
din data de 31 ianuarie 2023

Pentru: modificarea H.C.L. nr. 236 din 28.05.2015 privind Zonarea Municipiului Brasov,
republicata;

Consiliul Local al Municipiului Brasov, intrunit in sedinta ordinara, azi 31 ianuarie 2023;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 5.827 din 12.01.2023 al Primarului Municipiului Brasov, in calitate
de initiator;

- Raportul de specialitate nr. 5.823 din 12.01.2023 al Serviciului Amenajarea Teritoriului Si
Gestiune Date Urbane din cadrul Directiei Arhitect Sef, pentru modificarea H.C.L. nr. 236 din
28.05.2015 privind Zonarea Municipiului Brasov, republicata;

In conformitate cu prevederile:

- Ordonantei Guvernului nr. 63/29.08.2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri, cu
modificarile si completarile ulterioare; a

- Titlului IX - Impozite gi taxe locale, Capitolul | - Dispozitii generale, Sectiunea | - Definitii,
punctul 9, alin. (1) si alin. (2) din H.G. nr. 1/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
Luand in considerare avizele Comisiilor de specialitate 2 si 5 ale Consiliului Local Brasov;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. d), art. 139, alin. (3),
lit. ), art. 154, alin. (1), alin. (2), art. 196, alin. (1), lit. a) si art. 243, alin. (1), lit. a) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.Se modifica Hotararea Consiliului Local nr.236din 28.05.2015 privind
Zonarea Municipiului Brasov, republicata, in sensul schimbarii denumirii arterei de circulatie
din “Aleea Spatarul Nicolae Milescu® in “Aleea Maria Petragcu®, astfel:
Actul prin care s-a aprobat
schimbarea

1. Aleea Maria Petrascu H.C.L. nr. 849/31.10.2022

Art. 2. Hotararea Consiliului Local nr.236 din 28.05.2015 privind Zonarea Municipiului
Brasov, republicata, astfel modificata se va republica, pastrandu-se numerotarea strazilor,
conform Anexei, parte integranta din prezenta hotarare.

Zona
B

Nr. crt. Denumire artera

Art. 3. Primarul Municipiului Brasov, prin Directia Arhitect Sef - Serviciul Amenajarea
Teritoriului si Gestiune Date Urbane, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

128



Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

ANEXA
cu zonarea strazilor din Municipiul Bragsov
Nr.crt.

Tip artera Denumire actuald Zona
1 |[Strada 1 Decembrie 1918, nr.1 lanr.19 sinr.2 la nr.18 C

Strada 1 Decembrie 1918, de la nr.21 si nr.20 la final D
2  |Strada 1 Mai B
3 |[Strada 11 Iunie 1848 C
4 Strada 13 Decembrie, nr.1 la nr.59 si nr.2 la nr.82 B

Strada 13 Decembrie, de la nr.61 si nr.84 la final C
5 [Bulevardul [15 Noiembrie A
6 [Strada 8 Martie C
7 |Strada 9 Mai B
8 |Strada Abatorului D
9 |[Strada Abrud C
10 |Aleea Adrian P3unescu D
11 [Strada Afinelor D
12 |Strada Agricultorilor D
13 |Strada Agriselor A
14 |Strada Albatrosului C
15 |Strada Alb3 C
16 |Strada Albdstrelelor C
17 |Strada Albinelor D
18 |Strada Alecu Russo A
19 |Strada Alexandru cel Bun B
20 |Strada Alexandru Ciurcu D
21 |Strada Alexandru Flechtenmaher D
22 |Strada Alexandru Ioan Cuza B
23 |Strada Alexandru Ion Lapedatu D
24 |Strada Alexandru Odobescu B
25 |Strada Alexandru Papiu Ilarian B
26 |Strada Alexandru Sahia B
27 |Bulevardul |Alexandru Vlahutd B
28 |Strada Aluminiului, nr.1 la nr.7 si nr.2 la nr.4 C

Strada Aluminiului, de la nr.9 si nr.6 la final D
29 |Strada Alunis B
30 |Strada Alunului D
31 |Strada Amurgului C
32 |Strada Ana Ipatescu A
33 |Strada Andreas Clemens D
34 |Strada Andrei Barseanu D
35 |Strada Anghel Saligny C
36 |Strada Aninoasa B
37 |Strada Anton Pann D
38 |Strada Apicultorilor D
39 |Strada Apollo C
40 |Strada Apollonia Hirscher A
41 |Strada Aprily Lajos D
42 |Strada Apulum A
43 |[Strada Ardealului D
44 |Strada Argintului, nr.1 la nr.3 si nr.2 la nr.4 C

Strada Argintului, de la nr.5 si nr.6 la final D
45 |Strada Arinului B
46 |Strada Armoniei B
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47 |Strada Aron Pumnul D
48 |[Strada Artur Leiter D
49 |[Strada Artarului B
50 |[Strada Astra C
51 |Strada Augustin Benea D
52 |Strada Augustin Bunea C
53 |Strada Augustin Tataru D
54 |Strada Aurel Ciortea D
55 |Strada Aurel Marin C
56 |Strada Aurel Vlaicu B
57 |Strada Aurelian B
58 |Strada Aurora B
59 |Strada Automotoarelor C
60 |Strada Avram Iancu, nr.1 la nr.69 si nr.2 la nr.56 B

Strada Avram Iancu, de la nr.71 si nr.58 la final C
61 |Strada Axente Banciu D
62 |Strada Baba Novac B
63 |Strada Baciului D
64 |Strada Baiului D
65 |Strada Balea C
66 |Strada Banatului B
67 |Strada Barbu L3utaru C
68 |Strada Barbu Stefanescu Delavrancea B
69 |Strada Bérsa Repede D
70 |Strada Barsei D
71 |Strada Basarabia B
72 |Strada Bazaltului C
73 |Strada Béilor B
74 |Strada Berzei C
75 |Strada Bihorului B
76 |Strada Bisericii Romane B
77 |Strada Bisericii Sf. Nicolae C
78 |Strada Bobalna C
79 |Strada Bobului D
80 |Strada Bogdan Alexandru C
81 |Strada Bogdan Petriceicu Hasdeu B
82 |Strada Bogdan Vod3 D
83 |Strada Borzesti D
84 |Strada Branduselor, nr.1 la nr.13 si nr.2 la nr.76 B

Strada Branduselor, de la nr.15 si nr.78 la final C
85 |Strada Brazilor, de la nr.31 si nr.56 la final C

Strada Brazilor, nr.1 la nr.29 si nr.2 la nr.54 D
86 |Fundatura |Brazilor D
87 |Strada Bradetului D
88 |Strada Bressan D
89 |Strada Bronzului C
90 |Strada Bucedqi D
91 |[Strada Buciumului D
92 |Calea Bucuresti, nr.1 la nr.101 si nr.2 la nr.106 B

Calea Bucuresti, de la nr.101A si nr.108 la final C
93 |Strada Bujorului C
94 |Strada Busuiocului C
95 |Strada Bustenilor D
96 |Strada Buzesti D
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97 |Strada Caisului C
98 |Strada Calcarului B
99 |[Strada Cameliei D
100 [Strada Camil Petrescu D
101 |[Strada Caliman D
102 [Strada Citinei D
103 |[Strada Campul cu Flori D
104 [Strada Campului C
105 |[Strada Candid Muslea D
106 |Strada Canepii D
107 |Strada Capra Neagr3 D
108 |Strada Caraiman B
109 |Aleea Carelor D
110 |Strada Carierei C
111 |Funddtura |Carierei C
112 |[Strada Carpatilor, nr.1 la nr.59 si nr.2 la nr.56 B

Strada Carpatilor, de la nr.59A si nr.58 la final C
113 |Strada Carpenului B
114 |[Strada Cascadei D
115 |Strada Castanilor A
116 |Strada Castelului A
117 [Suisul Castelului A
118 |Strada Cavalului D
119 [Strada C3lug3reni C
120 |Strada C3pitan Ilie Birt C
121 [Strada C3prioarei C
122 |Strada Caramidariei C
123 |Strada Ceahldu, nr.1 la nr.29 si de la nr.2 la final C

Strada Ceahldu, de la nr.31 la final D
124 |[Strada Cedrilor D
125 |[Strada Ceferistilor C
126 |Strada Cerbului A
127 |[Strada Cercelusului D
128 |Drumul Cernatului C
129 |Strada Cernei B
130 |[Strada Cetdtuia B
131 |[Strada Cetinii, nr.1 la nr.25 si nr.2 la nr.44 C

Strada Cetinii, de la nr.27 si nr.46 la final D
132 |[Strada Cezar Bolliac C
133 |[Strada Christian Pomarius D
134 |[Strada Cibinului, de la nr.2 la final si nr.1 la nr.23 B

Strada Cibinului, de la nr.25 la final D
135 |Strada Ciceu D
136 |Strada Cicoarei C
137 |Strada Cimpoiului D
138 |Strada Cincinat Pavelescu B
139 |Strada Ciobanului D
140 |Strada Ciocanului C
141 |[Strada Ciocarliei C
142 |Aleea Cioplea D
143 |Strada Ciprian Porumbescu B
144 |[Strada Ciresului D
145 |Strada Cl3bucet C
146 |Strada Closca B
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147 |Strada Coastei C
148 |Strada Cocorului C
149 |Strada Codrul Cosminului C
150 |[Strada Col. Ton Buzoianu B
151 [Strada Colinei B
152 |Strada Colonia Metrom C
153 |[Strada Coltul Putinarilor, nr.1 la 25 si nr.2 la 20 C

Strada Coltul Putinarilor, de la nr.27 si nr.22 la final D
154 |Strada Cometei C
155 [Piata Consiliul Europei A
156 |Strada Constantin Brancoveanu B
157 |Strada Constantin Dobrogeanu Gherea B
158 |Strada Constantin Gheorghe Nica D
159 |Strada Constantin Lacea B
160 |Strada Constantin Lecca D
161 |Aleea Constelatiei C
162 |Aleea Constructorilor C
163 |Aleea Cornisei D
164 |Strada Coronitei D
165 |Strada Cosmesti D
166 _|Strada Cosmos C
167 |Strada Costitei C
168 |Strada Costila D
169 |Strada Cotun C
170 |Strada Cozia D
171 |Strada Craiului D
172 |Strada Crangului D
173 |Aleea Craitelor D
174 |Strada Crinului C
175 |Soseaua _[Cristianului C
176 |Strada Crisan B
177 |Strada Crisana B
178 |Strada Crisului B
179 |[Strada Crizantemelor D
180 |Strada Cronicar Ion Neculce C
181 [Strada Cucului C
182 |Strada Curcanilor C
183 [Strada Curmaturii D
184 |[Strada Dacia C
185 |[Strada Daniel Fronius D
186 |[Strada Dasc8lu Costea D
187 |Strada David Corbea D
188 |Strada De Mijloc, nr.1 la nr.63 si nr.2 la nr.58 B

Strada De Mijloc, de la nr.65 si nr.60 la final C
189 |Strada Dealul Capelei D
190 |Strada Dealul Cet3tii B
191 |Strada Dealul de Jos B
192 |Strada Dealul Melcilor B
193 |[Strada Dealul Morii B
194 |Strada Dealul Spirii, nr.1 la nr.33 si nr.2 la nr.24 C

Strada Dealul Spirii, de la nr.35 si nr.26 la final D
195 |Aleea Dealul Spirii D
196 |Strada Dealul Straja D
197 |[Strada Decebal B
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198 |Strada Deda D
199 |Strada Defileului D
200 |Strada Democratiei C
201 [Strada Diaconu Coresi A
202 |Strada Diana B
203 |[Strada Dihamului D
204 |Strada Diminetii B
205 |[Strada Dimitrie Anghel D
206 |Strada Dimitrie Cantemir B
207 |[Strada Dobrogea B
208 |Strada Doinasului B
209 |Strada Doinei B
210 |Aleea Domnitei D
211 |Strada Dornei D
212 |[Strada Dorobantilor, nr.1 la nr.5 si nr.2 la nr.4 A

Strada Dorobantilor, de la nr.7 si nr.6 la final B
213 |[Strada Dorului C
214 |Strada Dr. Alexandru Davilla B
215 |[Strada Dr. Gheorghe Baiulescu B
216 |Strada Dr. Gheorghe Marinescu B
217 |[Strada Dr. Iacob Felix B
218 |Strada Dr. Ioan Hozan C
219 |Strada Dr. Ion Ratiu D
220 |Strada Dr. Liviu Cimpeanu C
221 |Strada Dr. Toma Ionescu B
222 |Strada Dr. Vasile Saftu C
223 |Strada Dr. Victor Babes B
224 |Strada Dr.Ion Cantacuzino B
225 |Strada Dragos Voda D
226 |Strada Drezinei C
227 |Strada Drumul Sulinar A
228 |[Strada Dudului D
229 |Strada Dulgherului D
230 |Strada Dumbrava Rosie C
231 |Strada Dupd Gradini D
232 |Strada Dupa Iniste, nr.1 la nr.35 si nr.2 la nr.58 C

Strada Dupa Iniste, de la nr.37 si nr.60 la final D
233 |Aleea Dup3 Iniste D
234 |[Strada Dupa Ziduri A
235 |Strada Durdu D
236 |Strada Ecaterina Teodoroiu D
237 |Strada Ecaterina Varga B
238 |[Strada Ederei D
239 |Strada Eftimie Murgu B
240 |Strada Egalit3tii C
241 |Strada Egretei C
242 |Strada Emanoil Bernfeld D
243 |[Strada Emil Garleanu B
244 |Strada Emil Racovitd B
245 |[Strada Enuparului B
246 |Bulevardul |Eroilor A
247 |Strada Eugen Jebeleanu D
248 |Strada Fabricii B
249 |[Strada Faqurului D
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250 |Strada Fanarului D
251 |Strada Fanionului C
252 |Strada Fantana Rosie B
253 [Strada Fantanii D
254 |Strada Fantanita Calugarului A
255 |[Strada Fantanita cu Brad A
256 |Strada Fantanitei D
257 |Strada Fanului D
258 |Calea Fagarasului C
259 [Strada Fagetului B
260 |Calea Feldioarei D
261 |Strada Ferigii C
262 |Strada Filiasi D
263 |Strada Filip Gheorghe D
264 |Strada Florilor C
265 |Strada Fluierasului D
266 |Strada Fochistilor C
267 |Strada Fontei D
268 |[Strada Forjei C
269 |Strada Fradilor B
270 |[Strada Frasinului D
271 |Strada Freziei C
272 |Strada Fuiorului D
273 |Strada Fundaturii D
274 |Strada Furcii A
275 |[Strada Furnalelor D
276 |Strada Galaxiei C
277 |Strada Garoafelor D
278 |Strada Garofitei D
279 |[Strada Gavril Munteanu D
280 |Bulevardul [Garii B
281 [Strada Garii Darste D
282 |Strada Garii Noua D
283 |Strada George Bacovia D
284 |Strada George Célinescu D
285 |Strada George Cosbuc A
286 |Piata George Enescu A
287 |Strada George Giuglea D
288 |[Strada George Moroianu D
289 |Strada Gheorghe Baritiu A
290 |[Sirul Gheorghe Dima B
291 |Strada Gheorghe Doja D
292 |[Strada Gheorghe Dragos D
293 |Strada Gheorghe Laz3r B
294 |Strada Gheorghe Sion C
295 |Strada Gheorghe Sincai A
296 |Strada Ghimba&selului D
297 |[Strada Ghindei B
298 |Strada Ghiocelului D
299 |[Strada Gladiolelor D
300 |Strada Gloriei C
301 |[Strada Gorunului D
302 |Strada Gospodarilor D
303 [Strada G-ral Dumitrache C
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304 |Strada G-ral Eremia Grigorescu B
305 |Strada G-ral Leonard Mociulschi C
306 |Strada G-ral Traian Mosoiu C
307 [Strada Graului C
308 |Strada Graurului C
309 [Strada Gradinarilor A
310 |Strada Grigoras Dinicu A
311 [Strada Grigore Ureche D
312 |Bulevardul |Grivitei, de la nr.39 si nr.40 la final B

Bulevardul |Grivitei, nr.1 la nr.37 si nr.2 la nr.38 C
313 |Strada Gusztav Kollar D
314 |Strada Gyula Halasz D
315 |Strada Hans Benkner A
316 |Strada Hans Eder D
317 |Strada Harald Meschendorfer D
318 |Strada Harghita C
319 |[Strada Hateqului C
320 |Strada Harmanului, nr.1 la nr.25 si nr.2 la nr.68 B

Strada Harmanului, nr.27 la nr.47 si nr.70 la nr.132 C

Strada Harmanului, de la nr.49 si nr.134 la final D
321 [Fund&tura |Harmanului C
322 |Strada Henri Coandd C
323 |Strada Hermann Oberth B
324 |Strada Horia B
325 |Strada Hortensiei C
326 |Strada Iancu Jianu B
327 |Strada [asomiei B
328 [Strada Iazului D
329 |Strada Iezer C
330 [Strada Ilie Minea D
331 |Strada Independentei C
332 |[Strada Ineu C
333 |Strada Institutului C
334 |Strada Inului D
335 |Strada Ioan Barac D
336 |Strada Ioan Bogdan C
337 |Strada Ioan C. Pantu D
338 |Strada Ioan Clopotel C
339 [Strada Ioan Colan D
340 |Strada Ioan Dariu D
341 |[Strada Ioan Huniade D
342 |Strada Ioan Mesot3 D
343 [Strada Ioan Metianu D
344 |Strada Ioan Popasu D
345 |Strada Ioan Popea D
346 |Strada Ioan Ursu D
347 |Strada Ioan V. Socec D
348 |Strada Ion C. Bratianu D
349 |Strada Ion Creangd B
350 |[Strada Ion Dragusanu Codru D
351 |Strada Ion Heliade Radulescu C
352 |[Strada Ion Lemeny Bran D
353 |Strada Ion Luca Caragiale B
354 [Strada Ion Paun Pincio A
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355 |Strada Ion Sassu Ducsoara D
356 |Strada Ion Slavici B
357 |Strada Ionel Teodoreanu D
358 [Strada Ionescu Crum D
359 |Strada Iosif Silimon D
360 [Strada Irisului D
361 |Strada Islaz C
362 |[Strada Tuliu Maniu 4
363 |Strada Iulius Rémer D
364 |[Strada Izvorul Rece A
365 |Strada Izvorului D
366 |Strada Infratirii B
367 |Strada Invatatorilor, de la nr.2 la 14 si de la nr.1 la final C

Strada Invatatorilor, de la nr.16 la final D
368 |[Strada Jepilor B
369 |Strada Johan Lukas Hedwig D
370 [Strada Johann Gott A
371 [Curtea Johannes Honterus A
372 |Strada Junilor C
373 |Strada Jupiter C
374 |Strada Karl Lehmann B
375 |Strada Lacurilor C
376 |Strada Lalelelor C
377 |Strada Laminoarelor D
378 |Strada Lanii D
379 |[Strada Lanurilor D
380 |Strada Latind C
381 |[Strada Laurian Somesan D
382 |Aleea L&crédmioarelor B
383 [Strada Lamaitei C
384 |Strada Lebedei C
385 [Strada Lemnarilor D
386 |Strada Levanticai C
387 |Strada Liliacului D
388 |Strada Livada Vulturului B
389 |Sirul Livezii A
390 [Strada Livezilor D
391 |Strada Liviu Cornel Babes C
392 |[Strada Liviu Rebreanu D
393 |Strada Locomotivei C
394 |[Strada Lotrului C
395 |Strada Lotusului D
396 [Strada Lucacs Irén D
397 |Strada Luceafdrului D
398 |Strada Lucernei D
399 |Strada Lucian Blaga A
400 |[Strada Lucian Valeriu Bologa D
401 |Sirul Ludwig Van Beethoven A
402 |[Strada Lujerului D
403 |Strada Luminisului D
404 |[Strada Luncii D
405 |Strada Lungd, nr.l lanr.145si nr.2 la nr.126 B

Strada Lungd, de la nr.147 si nr.128 la final C
406 |Strada Lunii B
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407 |Strada Lupeni B
408 |Aleea Lupeni B
409 |[Strada Macului D
410 |Aleea Maanoliei C
411 |Strada Maior Cranta B
412 |Strada Manole Diamandi D
413 |[Strada Maramures B
414 |Strada Marte C
415 |[Strada Matei Basarab B
416 |Strada Matei Corvin D
417 |Strada Mattis Teutsch B
418 |[Strada M&ciesului B
419 |Strada Mé&cin C
420 |[Strada M&gurii D
421 |Strada M3lZiesti B
422 |Strada Malinului D
423 |Strada M3résesti C
424 |Strada M&rgaritarelor C
425 |Strada Mecanicilor C
426 |Strada Memorandumului B
427 |Aleea Mercur C
428 |Strada Merilor D
429 |[Strada Meseriasilor B
430 [Strada Mesteacanului D
431 |[Strada Mestec3nis B
432 |Strada Metaluraistilor C
433 |Strada Mic3 C
434 |Strada Michael Weiss A
435 |[Strada Micsunelelor C
436 |Strada Micu Klein B
437 |Strada Mierlei C
438 |Strada Mihai Eminescu B
439 |[Strada Mihai Viteazul, nr.l lanr.23 sinr.2 la nr.114 B

Strada Mihai Viteazul, de la nr.25 si nr.116 la final C
440 |[Strada Mihail Kog3lniceanu A
441 |Strada Mihail Sadoveanu A
442 |Strada Mihaly Cseret D
443 |[Aleea Mimozei C
444 |Aleea Minerva C
445 |Strada Mioritei B
446 |Strada Mirdsldu C
447 |Strada Mircea cel Batran B
448 |Strada Mircea Suciu Sibianu D
449 |Strada Mircesti D
450 |Strada Miron Costin A
451 |[Strada Misu Fotino D
452 [Sirul Mitropolit Andrei Saguna B
453 |Strada Moldovei B
454 |[Strada Molidului B
455 |Strada Molnar Janos D
456 |[Strada Montana D
457 |Strada Morarului D
458 |Strada Morii C
459 |Strada Movilei D
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460 |Strada Mugurului D
461 |Bulevardul |Muncii B
462 |Strada Muncitorilor C
463 |Strada Munteniei B
464 |[Strada Murelor D
465 |Strada Muresenilor A
466 |Strada Muresului B
467 |Aleea Musetelului D
468 |Strada N. D. Cocea A
469 |[Strada Napoca A
470 |[Strada Narciselor D
471 |Strada Neagoe Basarab B
472 |Strada Neailov C
473 |Strada Negoiu A
474 |Strada Neptun C
475 |Strada Nicola Nicolau D
476 |Strada Nicolae B3lcescu A
477 |Strada Nicolae Filimon B
478 |Strada Nicolae Iorga A
479 |[Strada Nicolae Labis D
480 [Strada Nicolae Orghidan D
481 |[Strada Nicolae Pop D
482 |Strada Nicolae Teclu B
483 |[Strada Nicolae Titulescu A
484 |[Strada Nicopole B
485 |Strada Nicovalei D
486 |Strada Nisipului de Jos C
487 |Strada Nisipului de Sus, nr.1 la nr.13 si nr.2 la nr.28 C

Strada Nisipului de Sus, de la nr.13D si nr.30 la final D
488 |Strada Nucului D
489 |[Strada Nuf3rului D
490 |Strada Qasului B
491 |[Strada Octavian Augustus B
492 |[Strada QOctavian Goga C
493 [Strada Qituz C
494 |Strada Oitelor D
495 |Strada Olarilor B
496 |Strada Olteniei B
497 |Strada Oltet C
498 [Strada Oltului B
499 |Strada Orhideelor D
500 |Strada Otelului D
501 [Strada Ovid Densusianu D
502 |Strada Ovidiu B
503 |Strada Padina B
504 |Strada Paijistei C
505 |Strada Paltinului D
506 |[Strada Panait Cerna B
507 |Strada Pandurilor C
508 |[Strada Panselelor C
509 |Strada Parangului, nr.1 la final si de la nr.2 la nr.12 C

Strada Parangului, de la nr.14 la final D
510 |Strada Paraului B
511 [Strada Paraul Rece D

10
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512 |Strada Parcul Mic C
513 |Strada Parcul Verde D
514 |Strada Pascani D
515 [Strada Paul Richter A
516 |Strada Pavel Rosca D
517 |[Strada Pavilioanele CFR C
518 |Strada P3cii C
519 [Strada Paducelului D
520 |Strada P&durarului D
521 [Strada Padurii D
522 |[Strada P3ltinis A
523 |Strada P3storului B
524 |Strada P3sunii D
525 |Strada Pe Tocile C
526 |Strada Pelicanului C
527 |Strada Penes Curcanul A
528 |[Strada Persani D
529 |Strada Pescadrusului C
530 [Strada Petofi Sandor, nr.1 la nr.39 si nr.2 la nr.44 C

Strada Petofi Sandor, de la nr.41 si nr.46 la final D
531 |[Strada Petre Ispirescy, de la nr.2 la nr.10 C

Strada Petre Ispirescu, de la nr.12 la final D
532 |Strada Petru Maior A
533 |Strada Petru Rares A
534 |Aleea Petuniei B
535 [Strada Piatra Arsd D
536 |Strada Piatra Mare C
537 |[Strada Pictor Ion Andreescu C
538 |Strada Pictor Nicolae Grigorescu B
539 |[Strada Pictor Pop A
540 |Strada Pictor Stefan Luchian B
541 |[Strada Pictor Valeriu Maximilian D
542 |Strada Pietrosu B
543 |Strada Pietii A
544 |Strada Pinului D
545 |Strada Piscului D
546 |[Strada Plaiului D
547 |Strada Plantelor D
548 |[Strada Platanilor D
549 |Sirul Pldiesilor C
550 [Strada Plevnei B
551 |Strada Plopilor D
552 [Strada Plugarilor D
553 |Strada Poarta Schei A
554 |Strada Podisului D
555 |Strada Podraqu C
556 |Strada Podul Cretului, nr.1 la nr.103 si nr.2 la nr.84 C

Strada Podul Cretului, de la nr.105 si nr.86 la final D
557 |Strada Podul lui Grid, nr.1la 11 si nr.2 la 50 C

Strada Podul lui Grid, de la nr.13 si nr.52 la final D
558 |Strada Poiana cu Flori D
559 |[Strada Poiana Doamnei D
560 |Strada Poiana lui Brancd A
561 |Strada Poiana lui Catepu A

11
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562 |Strada Poiana |ui Lupan
563 |Strada Poiana [ui Neagoe
564 |Strada Poiana lui Stechil
565 |[Strada Poiana Ruia

566 |Strada Poiana Soarelui
567 |[Strada Poiana Ursului
568 |Strada Poienelor

569 |[Calea Poienii

570 |Strada Politehnicii

571 |[Strada Pomiculturii

572 |Strada Popa Sapca

573 |Strada Popasului

574 |Strada Posada

575 |Strada Postavarului
576 |Strada Prahova

577 |Strada Primaverii

578 |[Strada Printre Gradini
579 |Strada Printre Pietre
580 |[Strada Privighetorii

581 |Strada Progresului

582 |[Strada Prundului

583 |Strada Prunului

584 |Strada Radu Orghidan
585 |Strada Radu Pascu

586 |Strada Radu Tempea
587 |[Strada Rahovei

588 |Strada Raului

589 |[Strada Razboieni

590 |Strada Reconstructiei
591 |[Strada Republicii

592 |Strada Retezat

593 [Piata Revolutiei

594 |Strada Romanéa

595 |Strada Romanitei

596 |Strada Rosmarinului
597 |Strada Rosiorilor

598 |[Fundatura |Rosiorilor

599 |Strada Rovine

600 |[Strada Rozelor

601 |Strada Salcamului

602 |[Strada Salciei

603 |Strada Salviei

604 |Aleea Sanzienelor

605 |Strada Sarmisegetuza
606 |Bulevardul |Saturn, nr.1 la nr.17 si nr.2 la nr.30
Bulevardul [Saturn, de la nr.19 si nr.32 la final
607 |Strada Sacelelor

608 |Strada Semaforului

609 |Strada Semenicului

610 |[Strada Serii

611 |Strada Sextil Puscariu
612 |[Strada Sfantul Ioan
613 |Piata Sfatului

614 |[Strada Sfintii Arhangheli

12
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615 |Strada Sforii B
616 |Strada Simeria D
617 |Strada Simion Barnutiu B
618 [Strada Simon Blasius D
619 |Strada Sitarului, nr.1 la nr.13 si nr.2 la nr.8 B

Strada Sitarului, de la nr.15 si nr.10 la final C
620 |Strada Sitei B
621 |[Strada Soarelui C
622 |Strada Socului C
623 |[Strada Somesului B
624 |Strada Spartacus C
625 |Strada Spétarul Luca Arbore B
626 |Strada Spatarul Nicolae Milescu B
627 |Aleea Spatarul Nicolae Milescu B
628 |[Strada Spicului D
629 |Strada Stadionului C
630 [Strada Stancii B
631 |Strada Stanii B
632 |[Strada Stavilarului D
633 |Strada Stejarului D
634 |[Strada Stejerisului D
635 |Strada Stephan Ludwig Roth A
636 |Strada Strunga Mieilor D
637 |Strada Strungului C
638 |Strada Stupilor D
639 |[Strada Stupinei D
640 |Strada Suceava C
641 |[Strada Surlasului D
642 |Strada Szemler Ferencz B
643 |[Strada Scolii C
644 |Strada Soimului C
645 |[Strada Stefan Baciu D
646 |Strada Stefan Bobancu D
647 |Strada Stefan cel Mare B
648 |Bulevardul |Stefan cel Mare si Sfant C
649 |Strada Stefan Emilian D
650 |Strada Stefan Mironescu C
651 |Strada Stefan Octavian Iosif B
652 |[Strada Tablei C
653 |Strada Tampei B
654 |[Strada Tamplarilor D
655 |Strada Targului D
656 |Strada Tarnavei B
657 |Piata Teatrului A
658 |Strada Teilor D
659 |Strada Teius D
660 |Strada Telearafului D
661 [Strada Temeliei B
662 |Aleea Tiberiu Brediceanu A
663 |[Strada Tiberiu Eremia D
664 |Strada Timis Triaj D
665 |Strada Timisul Sec D
666 |Strada Tineretului C
667 |Strada Tismana D

13
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668 |Strada Titan C
669 |Strada Toamnei A
670 |Strada Tomis B
671 |[Strada Toporasului C
672 |Strada Torsului D
673 |Strada Tractoarelor C
674 |Strada Traian B
675 |Strada Traian Demetrescu B
676 |Strada Traian Grozédvescu B
677 |Strada Traian Vuia B
678 |Strada Trandafirului D
679 |Strada Transilvaniei B
680 |Strada Trifoiului D
681 |Strada Triumfului D
682 |Strada Trotus B
683 |Strada Tudor Arghezi D
684 |[Strada Tudor Vladimirescu C
685 |Strada Turnatoriei D
686 |[Strada Turnului C
687 |Strada Tebea B
688 |[Strada Tibles C
689 |Funditura |Tibles C
690 |Strada Ucenicilor B
691 |Strada Ulmului D
692 |Strada Ungheni D
693 |Piata Unirii B
694 |Strada Universitatii B
695 |[Strada Uranus B
696 |Strada Urziceni D
697 |Strada Valea Alb C
698 |[Bulevardul |Valea Cetatii B
699 [Strada Valea Cheii A
700 |Strada Valea Dragd A
701 |Strada Valea Jiului C
702 |Strada Valea Lungd A
703 |Strada Valea Rece D
704 |Strada Valea Sticlariei B
705 |Strada Valea Tei, nr.1 la nr.31 si nr.2 la nr.42 C

Strada Valea Tei, de la nr.33 si nr.44 la final D
706 |Strada Valea Timisului C
707 |[Strada Valentin Wagner A
708 |Strada Valeria C3liman D
709 |[Strada Valeriu Braniste D
710 |Strada Vanatorii de Munte B
711 |Strada Vanatorului B
712 |Strada Varful cu Dor B
713 |Strada Variste, nr.1 la nr.15 si de la nr.2 la final C

Strada Variste, de la nr.17 la final D
714 |Strada Vasile Alecsandri B
715 |[Strada Vasile Carlova C
716 |Strada Vasile Copilu Chiatra D
717 |Strada Vasile Goldis C
718 |Strada Vasile Lupu C
719 |[Strada Venus C
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720 |Strada Verii A
721 |Strada Victor Jinga D
722 |Bulevardul |Victoriei A
723 |Strada Vidin Cc
724 |Strada Viktor Molnar D
725 |Aleea Violetelor C
726 |Strada Viorelelor C
727 |Strada Visinului C
728 |Strada Vlad Tepes A
729 |Strada Vrancei C
730 |Strada Vulcan C
731 |Strada Vulturului B
732 |Strada Warthe B
733 |[Strada Wilhelm Moress D
734 |Strada Zaharia Barsan D
735 |Strada Zaharia Carcalechi D
736 |Strada Zaharia Stancu D
737 |Strada Zambilelor C
738 |Strada Zarand Cc
739 |Strada Zizinului, nr.1 la nr.67 si nr.2 la nr.52 B

Strada Zizinului, de la nr.69 si nr.54 la final C
740 |Strada Zlatna D
741 |Strada Zmeurei B
742 |Strada Zorelelor D
743 |Strada Zorilor B

Arhitect Sef,
arh. Marilena Manolache

Sef Serviciu,
ing.Gheorghe Neculoiu
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ANEXA NR. 1.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV

MUNICIPIUL BRASOV

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE SI APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA ”C” | ZONA ’D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 10.770 9.290 8.390 8.020
Vechime cuprinsa intre 10 ani si
30 an IrolUsy 8.890| 7.660| 7.310  6.950
Vechime cuprinsa intre 30 ani si
50 amt iUy 8.390| 7190  6.830|  6.480
Vechime cuprinsa intre 50 ani si
80 ani il e 8.020) 6950  6.600|  6.250
Vechime peste 80 ani 7.220 6.260 5.940 5.620
Mentiuni:
Valorile minime prezentate | o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su = suprafata utila

Suprafata utila

coeficient de transformare de 1,4.

In situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se

determina impartind suprafata construita desfagurata cu un

Apartamente tip camine de | = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona in care se afla.
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Anexe ale apartamentelor | = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de
inscrise in carte funciara | localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.
individuala Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenaijarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 2.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV

MUNICIPIUL BRASOV

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate Tn urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,(,) A\,l:b\ ZPB[\,I:A\ ZPCI\,I,A Z’(’)Dl\,l,A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 7.270 6.810 6.070 5.630
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 6.000 5.600 5.220 4.830
?éif:lsl,we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 5.330 4.970 4.640 4.300
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 4.670 4.360 4.050 3.760
Vechime peste 80 ani 4.000 3.740 3.480 3.230
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I:A ZE)BI\,I,A ZPCI\,I:A\ ZPD,\,]:A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 4.200 4.020 3.860 3.700
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.780 3.630 3.480 3.330
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 3.350 3.230 3.100 2960
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.940 2.690 2.590 2.470
Vechime peste 80 ani 2.520 2.310 2.220 2120

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Zf)p[\fﬁ Z,(,)B'\,'ﬁ Z,(,)C'\,'ﬁ o D'\,',A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 1.330 1.210 1.160 1.100
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 1.200 1.090 1.030 1.000
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.060 970 930 890
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 930 850 810 760
Vechime peste 80 ani 790 730 700 660
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 1.070 990 940 900
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

el 970 890 850 810
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

el 860 790 750 730
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

el 750 690 660 630
Vechime peste 80 ani 650 600 560 540

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de

folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare 201N AN A0 4G

5 !!A” ”B” !!C” ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii” 1.150 980 800 630
Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa 630 540 440 350
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv
Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa 540 460 380 300
intre 0 m? si 3000 m? inclusiv
Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa 410 340 280 220
intre 0 m? si 5000 m? inclusiv
Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa 240 210 170 130
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:
= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :

Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent zona ”A” din tabel * suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentand un singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane
categorie de folosinta
”curti-constructii”
libere de constructii,

fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate si

suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate 1in

intravilanul localitatilor (altd categorie de folosintd decat “curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de
utilitati edilitare (zone
de protectie), conform

actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate 1in

intravilanul localitatilor (altd categorie de folosintd decat “curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisad in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).
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ANEXA NR. 3.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL BRASOV

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii
comerciale si spatii 7.700 5.500 5.300 5.100

administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise n functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de | = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative i social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la

30 ani inclusiv 1.500
Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 1.000

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 790
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m3Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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Terenuri cu utilizare nerezidentiala, amplasate pe arterele de acces in

municipiul Brasov

Lei/m?
Amplasare-localizare Cu front stradal Fara front stradal
Calea Bucuresti inclusiv zona Darste - Sacele 793 557
DN 13 pana la iesirea din Cartierul Stupini 300 214
DN 1 pana la Ghimbav 300 214
DN 11 pana la Harman 204 139
DN 73 péana la Cristian 204 139
DJ 103 pana la Sanpetru 204 139
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
MUNICIPIUL FAGARAS

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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A v & B

CONSILIUL LOCAL FAGM,

Strada kubum hr 3. HM??:Q,EIEIJ:MSEE 40z m& m‘ . 3
w«x?

HOTARAREANR.95 ’*a % o
din data de 25 aprilie zoz4 h, M ;

- privind stabilirea impozitelor si tAxelor locale pentru anul 2025

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedinta ordinari,

Aviind in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarvlui Municipiului Figliras i Raportul de specialitate
nr, 36712/05.04.2024 al Servieiului Venituri Bugetare ,

- Titlul IX din Leges nr.227/2015 privind Codul Fiscal,

- Artao, art, 16, aline din Legea nro7i/zood privind finantele  publice  loeale, cu
modificiirile i completirile ulterioare,

- 0U.Gnr80/z013 privind taxele judiciare de timbra, cu modificirile s completirile
ullerioare,

- adresa nr.36.430/04.04.2024 a D.AS, Figirasg,

- adresanr 37475/11.04.2024 a Casei de Cultura a Municipiului Fagiras

- adresanr. 37745/15.04.2024 a Muzeulul Tirli Fighragului Valer Literat”

- adresa nr. 5203/04.04.2024 a Ser viciului Puh!:'c Camunitar Local de Evidenta Persoanclor
Figiras,

- adresanr. 34752/ 03.05.2023 4 Cornpammenmlm agricol, fond funciar, indrumare romi

- tindnd seama de avizul favorabil al Comisiel de studii, prognoee economico-sociale, buget
finante si administrarea domeniului public 5i privat al municipiu1Ui, al Comisief de organizare
g dervoltare urbanistich, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator,
conservares monumentelor istorice g de arhitecturd, al Comisiel pentru activititi gtiingifice,
inviitimént, culte, sdinfitate, culturd, protectie sociald, sportive gi de agrement, al Comisiel
pentru administratia publicd locald, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectares drepturilor
gi libertiitilor cetdjenesti, problemele minoritijilor, precum i al Comisiei de turism, relatii
externe 51 integrare europeand,

- aplicarea prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenia decizionald in
administratia publicd si procesul-verbal de aflsare nr. 30.514 al profectului de hotdrdre
de stabilire a impozitelor si taxelor locale pentru anul 2024, privind dezbaterea publica,

- procesul-verbal de sfisare nr. 36.708 si anuntul postat pe site-ul institutiei din data de |
05.04.2024

- minuta degbaterii publice nr. 38263/17.04.2024
Amendament:

In timpul dezbaterii proiectului de hotirire, dl.Primar a ficut un amendament si anume,
taxele de parcare sa fie neindexate eu indicele de inflatie =i s-a votat eu 17 voturi pentru gi 2
ablineri ( 19 consilier locali prezenti 51 19 consilieri locali in funcfie).

Lufind in considerare prevederile art. 129, a lin .2, lit.b si alin.g, lit.c, a lin .14 din
QUG.nr. 57 /2019 privind codul administrativ, in temeiul art.130, alin .3, lit.c, art.154, a
lin . | 5 ale art.1g6, alin. 1, lit.a si ale art.z43, alin.a din OUG.nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l, Sestabilese impozitele 51 taxele locale pentru anul 2025, ca urmare a indexfirii cu
indicele de inflatie comunicat de M.F.P., dupd cum wrmeazi:
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Anexa nr.3 la HCL nr. 95/25.04.2024

Incadrarea terenurilor pe zone in intravilanul Municipiului Fagiiras, in
vederea stabilirii impozitului pe teren si clidiri 2y

et

3 & h
Zona A. Aleea Unirii, Mihai Eminescu, Pécii, Aron Pumnul, Cunsta':an '“"r"-:: i
Stejarului, Teiului, , Bulevardul Unirii, Mihai Viteazu, Republicii, Doafhia Stariegpana
la semafor nr.2 — 44 si 1 — bl.1, Vasile Alecsandri, Nicolae Balcescu, Lib&riitiic
1.C.Dragusanu, Octavian Paler, 1 Decembrie 1918 — de Ia intersectia Mihai Eminescu
pénd la George Cosbuc blocurile 56, 35, 57, 38, 45,68, 69, 41B, 40, 41 A, Tazul Morii de

lanr.l —23A i 2— 14,

Zona B :Castanilor ,Aleea Stejarului Gheorghe Baritiu, Branduselor, Bujorului,
Campului, (blocuri + case), Cetatii, George Cosbu, Crizantemelor, Doamna Stanca de
la 46 — 184 si 69 —129,] Decembrie 1918 de la intersectia George Cosbuc pana la
intersectia Negoiw, 13 Decembrie, Garoafelor, Ghioceilor, lazul Morii de la nr.23B —
35 81 16A, LM.Klein, Lacramioarelor, Lacului, Lalelelor, Macului, Magnoliei, Morii,
Poet Andrei Muresanu, Narciselor, Negoiu pana la pasarela CFR (blocuri + case),
Nuferilor, Oltului, Palarieri, Panselutelor, Parcului, Dr.Titu Pertea, Podului, Raului,
Garii- blocuri, Parcului - Remiza CFR,

Dr.L.Senchea, Tabacari, Targului, Toporasilor, Trandafirilor, Tudor Vladimirescu ( blocuri
+ case ), Sf. Constantin Brincoveanu, Zorelelqr, Gladiolelor, Cerbului, Alcea Livezii,
Azotului, Crinului, Canepii, Chimistului, Soldat Cristea Vasile, Forjei, Garii, Livezii, .
Muncii, Eprubetei, Nicovalei, Veteranilor, Malinului, Valeriu Literat, Pe Vale, Uniunii.

Zona C str. Negoiu de la pasarela CFR spre Brasov, respectiv de la numerele
administrative 124-....dreapta si 151-.... stanga, Noua, 1.Gv. Ogoranu, Virgil Fulicea,
Radu Anton Roman, Amoniacului, Ciresului, Clorului, Ciocanului, Miron Costin, lon
Creanga, Dulgherului, Dumbravei. Mircea Fliade, Fachictului. CBohreeany Ghorea,
Ana Ipatescu, Gheorghe Doja, Luncii, Mecanicilor, Oxigenului, Anton Pann, Plopului,
Prunului, Salcamului, Strungului, Aure! Vlaicu, Vlad Tepes, Sos.Combinatului,
Sos.Hurezului, Zona Lacuri Beclean,Belvedere, Racovi tei, Cartier Miorita cu ; Aleea
Transilvaniei, Banatului, Moldovei, Crisanei, Munteniei, Hategului.

Zona D. : Platforma Combinatului, Aleea UP.R.U.C,, lon Creanga nr. 35 (Fosta
Platforma Industriald 1.U.C.), Ferma Valea Olt si loturile de casa din zona Meltea cu
interdictie de construire,
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ANEXA NR. 4.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
MUNICIPIUL FAGARAS

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE S| APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”’A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ’D”
Vechime péana la 10 ani inclusiv 4.600 4.100 3.700 3.600
yoohime ouprinsa intre 10 ant s! 4200 3.700|  3.400|  3.300
pecnime suprinsa Intre 30 ani 3 3.800| 3.300| 3.200|  3.100
pocnime suprinsa Intre 50 an! 3 3.600| 3100 2900  2.800
Vechime peste 80 ani 3200 2800 2700  2.500

Mentiuni:

Valorile minime prezentate

o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su = suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determinad impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de

nefamilisti

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor
inscrise in carte funciara

individuala

= valoarea unitard a anexelor gospodaresti, functie de
localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 5.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
MUNICIPIUL FAGARAS

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
EETE ZONA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.830 3.580 3.130 3.050
?éiﬁ?sl,we cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.450 3.220 2.830 2.750
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 3.060 2.860 2.510 2.440
?éiﬁ?sl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.690 2.380 1.800 1.750
Vechime peste 80 ani 2.300 2.060 1.430 1.170
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I:A ZE)BI\,I,A Z,(,)C'\,I:A\ ZPD,\,]:A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.380 2.330 2.240 2120
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.160 2.100 2.030 1.920
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.910 1.860 1.790 1.700
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.670 1.560 1.280 1.250
Vechime peste 80 ani 1.430 1.340 1.020 830

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z0NA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 800 770 750 680
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 730 680 670 620
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 650 610 600 540
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 550 510 440 430
Vechime peste 80 ani 480 440 330 270
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 650 620 610 570
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

olusi 590 550 540 520
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

inclusiv 520 490 490 460
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

inclusiv 460 420 350 340
Vechime peste 80 ani 390 360 280 230

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la
valorile terenurilor amplasate in intravilanul localitatilor, functie

de suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.
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Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA
!!A”

ZONA
” B”

ZONA
!!C”

ZONA
” D”

constructii”

Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

148

125

106

82

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv

95

81

65

53

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 3000 m? inclusiv

81

69

57

45

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 5000 m? inclusiv

73

61

49

41

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv

49

41

32

28
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determina pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege alta categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):
Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :
Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafaté cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):
Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:

~

= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta “arabil,, in suprafata de 2.500 mp
Valoarea se determina astfel :

Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii’, aferent zona ”A” din tabel * suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentand un singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”’, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane
categorie de folosinta
”curti-constructii” libere

de constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate in
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decét "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate in

intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 6.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
MUNICIPIUL FAGARAS

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”’D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii 1.800 1.200 1.100 1.100

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise in functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de | = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative i social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 670
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 430

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 640
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL SACELE

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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ROMANIA IS
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA MUNICIPIULLUI SACELE
Str. Piata Libertatii nr. 17. Sacele, cod 505600, Tel/fax: 40-268-276.164 / 273.091
www.municipiulsacelero.  E-mail: primaria@municiprulsacele.ro
HOTARAREA Nr. 108 Data: 25.04.2024

o
]
Q
o

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea zondrii Municipiului Sacele

Consiliul Loeal al Municipiului Sacele. intrunit in sedinla ordinard in data de 25.04.2024,

Analizand referatul de aprobare nr. 5221/18.01.2024 al initiatorului - Primar Ing. Popa Virgil. precum
s1 necesitalea si obligativitatea stabilirii zondrii Municipiului Sdeele:

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 5224/18.01.2024 si Nota nr. 48923/24.04.2024 ale
Compartimentului Urbanism, precum si Avizele Comisiilor de specialitate:

Virzand prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificérile si completéirile ulterioare, art. 453 lit. 1) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare. Titlului IX pet. 9 din H.G. nr.1/2016 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, Legii nr. 2/1968
privind organizarea administrativi a teritoriului Romdniei, republicata, cu modificarile ulterioare, art. 2 din
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional - Sectiunea a IV -a-
Reteaua de localitdli, cu modificarile si completdrile ulterioare, Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publici, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
H.CL. nr. 215/21.06.2022 privind actualizarea Regulamentului de Organizare si Functionare al Consiliului
Local al Municipiului Sacele:

In temeiul art. 87 alin. (3) si (4), art. 129 alin. (1). alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. ¢). alin. (14). art. 139
alin. (3). lit. ). lit. ). art. 196 alin. (1) lit. a). art. 197 alin. (1). art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba zonarea Municipiului Sacele. astfel:

E:t Denumire strada Zona A
1 Str.7 Izvoare A
2 Str.15 Noiembrie A
3 Str.Ady Endre A
4 Aleea Episcop Popeea A
3 Aleea Timig A
6 Str. Alexandru Ton Lapedatu A
7 Str. Andrei Mureganu A
g Str. Anotimpurilor A
9 Str. Armata Romand A
10 | Str.Avram Jancu A
11 | Str. Bacivhu A
12 Str.Barset A
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13 Str. Bisericii Romane A
14 Str. Bolnoc A
15 Bd. Brasovulut A
16 Str. Calea Bucuresti A
17 | Str. Campulwi A
A
-toate nr. pare
18 Str. Canalulu De lanr.
1-61
73-103-
A
19 Cerbului De la27-
De la 40-
A
20 | Str. Ciucas Del_li;r'
2-70
A
7 g ; De lanr.
21 | Str. Closcea AT S
40-48-
22 Str. Dr. Kiss Bela A
23 | Cart. Electroprecizia A
24 | Str. Electroprecizia A
25 | Str, Fagului A
26 | Str. Fanetii A
27 Str. Frasinulhu A
28 Str. General Dragalina A
29 | Bd, George Moroianu A
A
o : . De lanr.
30 | Str. Gheorghe Doja 3145
2-64
31 Str. Gorunului A
32 Str. Hirmanuhu A
33 Str.Livezii A
34 Str. Lunga A
35 Str.Martin Luther A
36 Str.Mica A
A
37 Str. Mihai Eminescu Dellflgm'
2-10
38 Str. Mocanilor A
39 ) .
Str. Molidulu A
A
40 | Str. Morii e laas:
1-57
2-52
4] Cart. Movilei A
42 Str.Movilei A
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43 | Str. Nicolae Colceag A
A
44 | Str, Nicolae Nicoleanu Del li jm-'
2-8
45 Str. Nicolae Pana A
46 Str, Noua A
47 Str, Oituz A
48 Str, Petofi Sandor A
A
49 | Sir. Preo Leuca (fosta Bucegti) De la 24-44
27-59
50 Piata Libertatii A
51 Str. Primaverii A
52 | Cart. Stefan cel Mare A
53 Str. Stefan cel Mare A
54 Str. Stejarului A
535 | Str.Tarlungului A
56 | Str.Timis A
57 Str. Timocului A
58 Str.Unirii A
A
59 | Str. Valea Cernatulu Dfi 1:;“ i
232
60 | Str. Valea Larga A
61 Str. Veru A
62 Str. Viitorului A
63 Str. Vulturului A
A
64 Str. Zizinului De la 2-6 si 14-
1-25-
Nr. 1
Crt. Denumire strada Zona B
1 Str.7 Scari B
2 Str. Agronomiei B
3 Aleea Branduselor B
4 Str.Alexandru Ioan Cuza B
5 Str.Alunis (Dambul Morii) B
6 Str.Anin B
7 Str. Artarului B
8 Str.Bereczki Anna B
9 Str.Berzei B
10 | Str.Branduselor B
11 Str.Brazilor B
12 Str.Canalulu B
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De la nr.
63-71-
13 Str.Camonului B
14 | Str.Céprioarei B
15 Str.Caraiman B
16 Str.Carieret B
17 | Str.Carpatilor B
18 | Str.Carpenului B
B
19 Str.Cerbului Di 12 Sm--
1-25
20 Str.Ciocarliet B
B
21 | Str.Closca i
2-38
22 Str.Cocorului B
23 | Str.Col. Kiss Sandor (Apa Rece) B
2 Str.Condorulut B
25 | Sir.Crisan B
26 | Str.De Mijloc B
27 Str.Dealulu B
28 | Str.Egretel B
B
29 | Str.George Cosbuc Dti }:ll;r
28
B
30 | Str.Gheorghe Doja E;{;lnf
66-72-
31 Str.Godri Janos B
32 Str.Highisului B
33 Str.Horea B
34 Str.Izvoarelor B
35 Str.Luceafirului B
36 Str.Mierle1 B
37 Str.Mihai Viteazu B
38 B
Str.Morii g
59-99
39 Str.Narciselor B
40 | Str.Negoiu B
41 | Str.Nicolae Iorga B
B
42 Str.Nicolae Nicoleanu — llg_m'.
15-
43 Str.Ograzii B
44 Str.Oltuln B
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45 Str.Paltinului B
46 | Str.Pastorului B
47 Piata Unirii B
48 Str.Poiana Angelescu B
49 Str.Preot Petru Leuci (fosta Bucegi) De laB;'-zj
1-25
50 | Str.Prof. Victor Jinga B
51 Str.Randunicii B
B
52 Str.Rodne1 De laor.
2-22
53 Str.Schiorilor B
54 Str.Soimulu B
55 Soseaua Tarlungeni B
56 Str.Toamneti B
57 Str.Valcele B
B
58 Str.Valea Cemnatulu Deﬁl;l_m
34
59 Str.Valea Doftanei B
60 Str.Vulcan B
61 Str.Zizinului 6Bi 5_?; i.ii'lu o
62 Str.Zorilor B
63 Zona Babarunca B
64 Zona Bradet (zona locuibild) B
Zona Dambul Morii. inclusiv trupurile
65 de intravilan conform PUZ Dambul B
Morii-Timis Platoul Bolnoc
66 Zona Rampa- Ecologici. conform PUZ B
FIN-ECO
Zona Timisul Sec, intravilan conform
67 PUZ Dambul Morii-Timis, de la F B
302/2. A 301/9
63 }’.ona_l Valasoaia, trup imravilaln 36 B
conform PUG, de la F 2897 51 PS 1894
Nr.
: Denumire strada Zona C
Crt.
1 Str. Agricultorilor &
2 Str.Agriselor C
3 Aleea Buyjornlui e
4 Aleea Liliacului C
5 Str.Arinulu C
6 Str.Bailui C
7 Str.Barajulm b
8 Str.Barbu Lautaru C
9 Str.Bujorului C
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10 Str.Citinei C
©
11 Str.Cetinii Deil:;‘r i
2-36
C
12 | Str.Ciucas De?lf_“‘r'
79-
13 Str.Coastet C
14 | Str.Constelaties C
15 Str.Crizantemeti C
16 | Str.Darie Magheru C
17 | Str.Depozitelor C
18 Str.Dr, Ton Minea (fosta Pasunii) £
19 | Str.Ecologistilor C
20 Str.Florilor C
21 Str.Galaxiet C
5
22 Str.Gircinului Del 1; f‘r -
222
£
23 | Str.George Cosbuc Dellg_m'
15-
24 | Str.Gheorghe Dragos C
25 | Str.Gorganului C
26 | Str.Gospodarilor C
27 Str.Jernii C
28 Str.Ilie Minea C
29 Str.Jon C. Bratianu C
30 | Str.Jupiter C
31 Str.Lanurilor C
32 Str.Liliacului C
33 Str.Lucernei C
34 Str.Lunii C
35 Str.Macului C
36 | Str.Macesului i
37 | Str.Marasesti ¥
38 Str.Marte 0
39 Str.Mercur B
40 | Str.Meseriasilor C
41 Str.Mesteacinului C
2 i
Str.Mihai Eminescu Dellf'_m
12-
43 Str.Mioritet C
- CI
44 Str. Mo De lanr.
98-
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101-

45 Str.Muntele Rosu C
46 Str.Muntele Tesla C
47 Str.Neptun C
48 | Str.Ovid Densusianu C
49 Str.Panduri C
50 Str.Paducelului &
51 Piatra Cramlui C
52 Str.Pinului C
53 Str.Planetelor C
54 | Str.Plevnei C
35 | Str.Plugarilor C
56 | Str.Pluto C
57 Str.Postavarului C
58 Str.Preot Daniil Purciroin C
59 | Str.Privighetorii C
60 | Str.Rampei C
61 Str.Rentea C
62 Str.Rozelor &
63 Str.Saturn C
64 Str.Smardan C
65 Str.Soarelu C
66 Str.Soculu C
67 | Str.Spiculu C
68 Str.Taberclor C
69 Str. Teraset C
70 Str.Terra &
71 Str. Toporagului C
72 Str.Trandafirilor C
73 Str. Trifoiului &
74 Str.Uranus C
75 Str.Venus C
76 Str. Zenitulu &
-~ | Zona Barajului (zona Compania Apa. c
- Zona lac) trup intravilan 33 conf PUG
-3 Zona Carierei imobilele -terenuri F381 c
' si F377 péna la Telescaun

Zona District Drumuri, alimentatie
79 | publica  ( Barajului)-Trup 34 conf. C

PUG

Zona Tarlung, trup intravilan 36
20 con‘fomll PUG. de _]a pﬁl‘é}l] Valea c

Doftanei pdni la 2897 s1 PS 1894

inclusiv

Zona Telescaun - Platoul Bolnoe
81 (imobilele-terenuri F1024 F1025. C

F1019.F382.F377 de la Telescaun
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pana la PD 383)
Zona Valea Gircinului. intravilan

82 conform PUG. de la PUZ Gircinul Mic C
Gircinului
Nr. .
: Denumire strada Zona D
Crt.
1 Str. Amurgului D
s e D
b -
2 Str.Cetinn De Ia 38.40-
3 Str.Ferigii D
D
; EEEt . De lanr.
4 Str.Gircinului 58
24-34A-
5 Str.Ghioceilor D
& Str.Laculm D
7 Str.Lamaitei D
8 Str.Pajisten D
9 Str.Piscului D
10 Str.Raulu D
D
- . De lanr.
11 Str.Rodnei L
24-64-

12 | Str.Subobrej D
13 [ Str. Tei D
D
D

14 Cabana Piatra Mare
15 | Cabana Rentea

Zona Bradet-Doftana de la Valea

16 | Addnca de Sus pénd la Cabana D
Facultatii de Siviculturd)
17 Zona Pirusca CF 107495 D

Art.2. Se aprobid incadrarea (zonarea) terenurilor situate in extravilanul Municipiului Sacele, dupd cum
urmeaza:
Fanete
Zona A

- Valea Timisului

- Dambul Morii-Valea Sipoaia

- 7 Izvoare. Morii

- Valea Gircinului pina la Saivan

- DNIA pe de o parte si de alta pina la Valasoaia
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Zona B
- Valea Gircinului de la Saivan in sus
- Curmatura Cernatului
- Valea Doftanei
- DNI1A de la Valasoaia pina la Babarunca
- Zona Subobrej

Zona C
Finete situate in zonele montane, respectiv cele care nu au fost incluse in zonele A g1 B.

Arabil
Lona A
Terenurile arabile din extravilan, mai putin zona Subobrej
Zona B
- Zona Subobrej

Art. 3. Prezenta hotdrare intrd in vigoare la data de 01 ianuarie 2025,
Odata cu intrarea in vigoare a prezentel hotérari. orice altd prevedere contrard se abrogi.
Artd. Primarul Municipiului Sacele. prin aparatul de specialitate raspunde de ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNAT PENTRU LEGALITATE
CONSILIER LOCAL SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI SACELE
Ing. VOICESCU NICOLETA TEONIA C.J. ZAMFIR GETA

Redactat: Insp. Acdroaie Elena/Tex.

Hotararea a fost adoptata: 19 voturi pentru, 0 impotriva, 0 abtineri
Nr. consilierilor in functie: 19

Nr. consilierilor prezenti la sedinta: 19

Prezenta hotérdre s-a difuzat la:
- 1 ex. Institufia Prefectului Bragov
- 1 ex. Dosar colectie
- | ex. Dosar sedinta
- 1 ex. D-1 Primar
- 3 ex. Compartimentul Urbanism
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ANEXA NR. 7.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV

MUNICIPIUL SACELE

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE S| APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 7.500 7.100 6.400
I\I{](Ca:fLE]SI:Ce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 6.500 5.900 5.700
I\I{](Ca:fLE]SI:Ce cuprinsa ntre 30 ani si 50 ani 6.000 5500 5.300
I\I{li(l:Lr]SI:Ce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 5 600 5100 4.800
Vechime peste 80 ani 5.000 4.600 4.300

Mentiuni:

Valorile minime prezentate

o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su = suprafata utila

Suprafata utila

In situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de

nefamilisti

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor
inscrise in carte funciara

individuala

= valoarea unitard a anexelor gospodaresti, functie de
localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Valoarea aferenta acestora include, in mod indivizibil, si
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 8.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL SACELE

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME o | G | Ger | G
Vechime pana la 10 ani inclusiv 4.150 3.850 3.760 3.440
?éif:lsl,we cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.740 3.460 3.380 3.100
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 3.320 3.090 3.000 2.750
?éif:lsl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.900 2.580 2510 2310
Vechime peste 80 ani 2.490 2.200 2.150 1.970

182



Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I:A‘ ZE)B'\,I,A ZPCI\,I:A\ Z,(,)D'\,lﬁ
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.850 2.730 2.620 2.500
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.570 2.460 2.360 2250
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2290 2.190 2.100 1.990
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.990 1.830 1.740 1.680
Vechime peste 80 ani 1.710 1.570 1.500 1.440

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z0NA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 1.060 1.030 990 940
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 950 920 880 850
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 860 810 790 750
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 740 690 650 630
Vechime peste 80 ani 640 580 570 540
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 860 810 780 740
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

olusi 770 740 700 660
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

el 680 650 620 600
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

inclusiv 600 540 520 490
Vechime peste 80 ani 520 470 450 420

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la
valorile terenurilor amplasate in intravilanul localitatilor, functie

de suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.
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Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA
”A”

ZONA
” BH

ZONA
’!C”

ZONA
” DH

= n

constructii”

Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

248

212

173

135

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv

116

97

81

65

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? gi 3000 m? inclusiv

97

81

69

57

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 5000 m? inclusiv

85

73

61

49

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv

57

49

41

32
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:
= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :

Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent zona ”A” din tabel * suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentand un singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane
categorie de folosinta
”curti-constructii” libere

de constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate in
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decét "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate in

intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate
la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 9.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL SACELE

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si
social-culturale tip "Spatii 3.400 2.500 1.700 1.700

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise in functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de | = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative i social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 720
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 470

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 670
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)

189




Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL CODLEA

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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JUDETUL BRASOV
1
CONSILIUL LOCAL " ISO 900

LI ertitieationg

MUNICIPIUL CODLEA

Jud Brasov. Cogles, cod 505100 air. Lenod, 01 33, 1ol - CZAO 28 10 B0, fax: 0268 75 18.00. e-mait fonlact@@municloluisodlan e

HOTARAREA NR.166/22.12.2020
de modificare a HCL nr.167 / 17.12.2018 privind zonarea Municipiului Codlea

Consiliul Local al Municipiului Codlea, intrunit in sedinta ordinara in data de 22.12.2020;

luand in dezbatere proiectul de hotarare initiat de primarul municipiului Codlea si raportul de
specialitate nr.27.235 / 11.11.2020 privind modificarea HCL nr.167 / 17.12.2018 prin care s-a propus
analizarea modificarii Anexei nr.1 a HCL nr. 167 / 17.12.2018 privind zonarea Municipiului Codlea prin
modificarea incadrarii fiscale a strazii Cetatii, respectiv ramificatia acestei strazi incepand cu numarul
119;

avand in vedere avizele comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local, amendamentele
formulate in plenul sedintei, coroboral cu prevederile art. 129 alin.(2) lit.c), d), alin.(6) lit.c), alin.7 lit.k)
din OUG nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, prevederile
Titlului 1X, Capitolul I, pct. 8, 9, 10 din HG nr.1 /2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legiinr.227 / 2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile
art.453 litg), h), h') si i) din Legea nr.227 / 2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile
ulterioare, ale Legii nr.24 / 2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si prevederile Legii nr.52 /
2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.139 alin(3), art.196 alin.(1) lit.a) si art.243 alin.(1) lit.a) din OUG
nr.57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba modificarea Anexei 1 din HCL nr.167 / 17.12.2018 privind “Zonarea
Municipiului Codlea”, astfel;

1.la ZONA B, Nr crl. 52 se modifica din:

-str.Lunga ( de la nr.1 - pana la nr.27 si de la nr.147 — pana la capat si de la nr.2 - pana la
nr.30 side fa nr.160 - pana la nr.200)

n:

- str.Lunga ( de ja nr.1 - pana la nr.27 si de la nr.147 — pana la nr.301 si de la nr.2 — pana la
nr.30 side la nr.160 - pana la nr.200)

In ZONA D la Nr.crt.120 va avea urmatorul cuprins:
-str.Lunga ( nr.pare de la nr.202 - pana la capat si zona Valea Calda si nr.impar 303 - Avicola
Bucuresti )

2.la ZONA C, Nr.crt.84 se modifica din:

-str.Cetalii ( de la intersectia cu brutéria pdné la capat nr.pare de la nr.76 - pand la capat si
nr.impare de la nr.93 - péna la capdt )

in;

-str.Cetéfii ( de la inferseclia cu brutéria pand la capat nr.pare de la nr.76 - pané la capét §i
nr.impare de la nr.93 - panala nr.117)

In ZONA D se introduce o noua pozitie:
-str Cetatii ( nr.impare de la nr.119 - pana la capat )

3.In ZONA D la Nr.crt.111 - str.Extravilan - Zona Geamana se radiaza si se infroduce o noua
pozitie sub nr. 103 in ZONA C.
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In functie de modificarile mai sus inserate pozitile din anexa nr.1 se vor renumerota
corespunzator.

Restul prevederilor HCL nr.167 / 2018 si Anexa nr.2 raman neschimbate.

Art.2. Prezenta hotarare intra n vigoare incepand cu data de 1 ianuarie 2021.
Art.3.Primarul municipiului Codlea, prin intermediul compartimentelor de specialitate, va
asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari,
Codlea 22.12.2020

PRESEDINTE DE SEDINT#’\,."”" : SECRETAR,
RABOCSKAI RAOUL L™ — VOICU CIPRIAN
Y\ i

[ fé | I",: I : ’_,,—-"""'_

Cifuzare 4 ex,

1ex.Dosar,

Tex.inslitutia Prefaciulu - Judsiu| Bragey;
1ex. Afisar;

1=x Primar;

Tex.Serv. Impozie si Taxe Locale,

Holerarea & fosi atopteta cu 18 veiin pentry
Nr.cengilier in functis 18

N corsilieen b prasres e 18
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ANEXA NR 1la HCL nr.166 /2020

Zonarea Municipinlui Codlea in vederea stabilirii impozitului pe terenul intravilan

ZONA A: P
Nr.
| crt.
1 str. 1 Decembrie 1918 (toata, fosta Pietii)
2 -str. 9 Mai (toat3)
3 -str. Alexandru loan Cuza (toata)
4 | str. Aurel Viaicu (toats)
S -str. Crinului (toat)
6 -str. Dupa Ziduri (toata)
7 -str. Freziei (toata)
8 -str. Horia (toata)
9 -str. Laterala
10 -str, Libertatii (toat3)
11__-str. Liliacului (toata)
12 -str. Lunga ( numere impare de la nr. 29 - pana la nr.145 sidelanr. 32 - pana
lanr. 158)
13 -str. Magurii (toata) N
e -str. Panselutei (toat3)
15 -str. Petuniei (toata)
16 -str. Primaverii (toatd)
o -str. Scheilor ( de la str. Lunga, pani la intersectia cu str. Constitutiei nr, 2 -
panala nr. 24 side la nr. 1- pana la nr. 11)
18 -str. Secerii (toatd) _
19 -str. Tudor Vladimirescu (toata)
ZONA B:
[20 -str. 15 Noiembrie (toata)
21 -str. Agricultorilor {toata)
22 | str. Albert Ziegler (toat)
23 -str. Aurel Bordenache (toata)
24 -str. Avram I_ancu {toata) j
25 =str. Brazilor (toata) ]
26 -str. Caprioarei (toata)
27 -str. Cetétii ( de la str. Constitutiei la brutgrie nr. pare de la nr. 2 - 74 si nr. impare
| de lanr.1-81)
28 -str. Chimigtilor (toata)
23 -str. Ciucas (toata)
30 -str. Coastei (toald)
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131 | .str. Cooperativei (toata)
32 -str. Constitutiei (foata)
33 | _str. Closca (toats)
34 -str. Crigan (toatd) i
35 -str. Crizantemelor (toata)
36 -str. Dacia (toata) , ez
37 -str. Eduard Morres (toats) ( e
38 -str. Fabricii (cu exceptia imobilelor situate in incinta fostei societati Magura Gare. |
trec in zona de impozitare D) . S O
39 | .str. Fantanii (toats) NS
40 -str. Fierarilor (toal3) ]
41 -str. Florilor (toata)
42 -str. Friedrich Reimesch (toat)
43 -str. Garoafelor (toatd)
44 =str. Garii ( cu exceptia blocurilor nr. 10- blocurile A si B si nr. 17 blocurile A siB
care trec in zona C si cu exceplia imobilelor situate in incinta fostei societati
Magura care trec in zona de impozitare D) B
45 -str. George Cosbuc (toata)
46 -str. Gheorghe Doja (foat3)
47 -str. Gradinarilor (toatd)
48 -str. lon Alexandru (toatd)
49 =-str. lon Luca Caragiale (toata)
20 -str. losif Comanescu (toata)
5 | =str. lzvor ( toata)
G -str. Lunga ( de la nr. 1- pana la nr. 27 si de la nr. 147 - pané la nr.301 si de ia
nr. 2 - pana la nr.30 si de la nr. 160 - pana la nr. 200)
53 -str. Mecanizatorilor (toat3)
54 -str. Michael Koniges (toata)
55
-str. Mihai Eminescu (pana la intersectia cu str. Nicolae Balcescu nr pare de Ia
nr. 2 - €6 si nr. impare de la nr. 1 - 51)
56 -str. Mihail Kogélniceanu (toata)
57 | .str. Mihail Sadoveanu (toats)
58 -str. Mihai Viteazu (toata)
e -str. Muntigor (toat)
60 -str. Negoiu (toat)
61 -str. Nicolae Balcescu (lcata)
62 str. Nordului (toat#)
63 -str. Noua (toala)
64 -str. Nuferilor (toata)
8 | .str. Podul De Piatri (toats)
66 -str. Plevnei (toatd)
67 -str. Plutelor (toata)
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68 -str. Trandafirilor (toats)
69 -str. Scheilor ( de la intersectia cu str. Constitutiei pana la intersectia cu str.
Carpali nr. par de la nr. 26 - 86 si nr. impar de la nr, 13 - 45)

70 -str. Serelor (toata) ]

71 -str. Soimului (toatd) o

72 -str. Toamnei (toata) X

73 -str, Unirii (loata) B | /I3
74| str. vasile Alecsandri (toata) 2 [P

75 =str. Vulcanului -toatd ( cu exceptia nr. 95)

76 -str, Vulturului (toata)

ZONA C:

77

-str. Bélea (loata)

78

-str. Béarsei (toatad)

79

| -str. Bucegi (toata)

80

| -str. Carpati ( toaté)

81

-str. Campul Alb, (toata)

82

=str. Cararii (toata)

83

-str. Ceahlau (toata)

84

-str. Cetatii ( de la intersectia cu brutaria pana la capat nr.pare de la nr. 76 -
pana la capat si nr. impare de la nr. 93 - pana la nr. 117)

85

-str. Cibinului (toata)

86

-str. Eretelui (toatd)

87

-str. Garii blocurile nr. 10- blocul A gi B si nr. 17 blocurile A si B

88

-str. Halehiului ( de la intersectia cu str. Lunga pana la calea ferata, nr. impar de
la1-13sinr.pardelanr. 2-4)

89

-str. Marul Dulce (toata)

80

-str. Mesteacanului (toatd)

91

-str. Mihal Eminescu (d= |a intersectia cu str, Nicolae Balcescu pana la capat nr.
pere de la nr. 68 - pand la capit si nr. impare de la nr. 53 - pana la capat)

| 92

-str. Pajurei (toatd)

EE

-str. Pietrei (toatd)

94

-str. Plopului (toata)

95

-str. Postavarul (toata)

96

-str. Rampei (toata)

o7

-str. Rachitei (toats)

98

-str. Razoarelor (toata)

99

-str. Salciei (toata)

100

-str. Scheilor ( de |a intersectia cu str. Carpali pana la capat nr. par 88 - pani la
capat si nr. impar de la 47- pana la capét)

101

-str. Targului {cu exceptia nr administrative 54,55,56,58,60,120)

102

-str. Venus ( de la intersectia cu str. Scheilor pana la capat, nr. impare de la nr.
65 - pana la capat si pt. nr. pare de la nr. 20 - pani la capat)

103

-str. Extravilan - Zona Geaména
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ZONA D:

104 | _str. Apollo (toata)

105 | _str. Cetatii ( nr. impare_de la nr. 119 - pana la capat) J,I/"‘

106 | str. Codlea - Sibiu (toats) d JI ———I
107 -str. Condorului (toata) ' | ,r )
108 | str. Depozitelor (toata) \ u -

109 =str Fabricii si Garii (imobilele situate in incinta fostei societati Magura) = H_ _'-__,'.
110

-str. George Bacovia (toat3)

11 -str. Extravilan inclusiv vecinitatea A.N.R.S.P.S

112 -str. Halchiului ( de la calea ferats pana la capét, nr. impar nr. 15 - pana la
capat si nr_par de la nr. 6 - pana la capat)

M3 | str. Industriilor (toat3)
114

-str. Investitorilor (toata)

115 | -str. loan Slavici (toata)

116 | _str. lon Creanga (toats)
M7 str. Jupiter (toats)
118 -str. Liviu Rebreanu (toata)

119 | -str. Lucian Blaga (toata)
120 =str. Lunga nr.pare de la nr, 202 - pana la capat si zona Valea Calda si nr.
impar 303

-str. Mestesugarilor (toat3)

121
(122

-str. Octavian Goga (foata)

123 | _str. Olimp (toat3)

124 -str. Saturn (toatd)
125 | str Targului (nr administrative 54,55,56,58,60,120)
126 | str. Tudor Arghezi (toat)
_127 -str. Uliului (toata) ]
128 -str. Uranus (toat3d)
129 | .str. Venus (pani la intersectia cu str. Scheilor, nr impare de la nr. 1 - 63 si pt
nr pare de la nr. 2 - 18)
130 -str. Vulcanului nr. 85
131

-str. DJ 112 A Codlea - Vulcan (toata)

132 -str. DJ Codlea - Dumbravita Km 1 - 200 (toata)

133 | _str. Drumul Strandului (toata)
134 -str. Fagdrasului (toatd)
135

-str. Poiana Gaget(toatd)
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ANEXA NR. 10.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV

MUNICIPIUL CODLEA

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE SI APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”’A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ’D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 5.900 5.700 5.200 4.900
yoonime suprinsa Intre 10 an! 3 5.400|  4.900| 4700  4.500
pecnime suprinsa Intre 30 ani 3 5200 4700 4500  4.300
pocnime suprinsa Intre 50 an! 3 4900 4500 4200  4.000
Vechime peste 80 ani 4.400 4.000 3.800 3.600

Mentiuni:

Valorile minime prezentate

o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su = suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determinad impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de

nefamilisti

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor
inscrise in carte funciara

individuala

= valoarea unitard a anexelor gospodaresti, functie de
localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 11.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL CODLEA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
EETE ZONA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.960 3.830 3.740 3.550
?éiﬁ?sl,we cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.570 3.450 3.360 3.210
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 3.160 3.060 2.980 2.840
?éiﬁ?sl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.770 2. 560 2.500 2370
Vechime peste 80 ani 2.370 2.190 2.140 2.020
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I:A‘ ZE)B'\,I,A ZPCI\,I:A\ Z,(,)D'\,lﬁ
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.820 2.700 2.580 2.460
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.530 2.430 2.320 2220
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2250 2.160 2.060 1.970
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.970 1.810 1.720 1.640
Vechime peste 80 ani 1.690 1.550 1.470 1.410

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z0NA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 850 800 770 730
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 770 730 680 650
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 670 650 610 590
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 600 530 510 480
Vechime peste 80 ani 510 460 440 420
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 680 660 570 540
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

olusi 620 600 520 490
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

el 540 530 460 440
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

inclusiv 480 450 380 360
Vechime peste 80 ani 410 380 330 310

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de

folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA
”A”

ZONA
” BH

ZONA
’!C”

ZONA
” DH

= n

constructii”

Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

222

188

154

120

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv

103

89

73

57

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 3000 m? inclusiv

89

77

61

49

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? gi 5000 m? inclusiv

77

69

57

45

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv

53

45

37

28
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:
= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :

Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent zona ”A” din tabel * suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentand un singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane categorie
de folosinta ”curti-
constructii” libere de

constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate n intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).

205




Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

ANEXA NR. 12.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
MUNICIPIUL CODLEA

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii
comerciale si spatii 3.900 2.600 1.900 1.900

administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise in functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de | = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- | = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decét spatii comerciale si

administrative”

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 740
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 480

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 670
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)

207




Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI
ORASUL RASNOV

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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ZONAREA ORASULUI RASNOV

*ONSILIUL LOCAL AL ORASULUI RASNOV
JUDETUL BRASOV

o

HOTARAREA NREQI™
din dala de 28.10.1999"
cu privire Ia modificarea Hotararil Conslliviul Local nr.2/1999

Conalliul local sl orasulul Rasnov, intrunit io sediota din data de
18.10.1999,

In temeiul art.28 din Legen nr.69/1991, republicata, privind
pdroinlstratia publica locala,

HOTARASTE:.

ArL1, Incepand cu data de 01.01.2000, se raodifics Hotarares |
Consiliului local nr.2/1999, dupa cum urmeaza: .

ZONA A ’
Crartal Florilor, Centru Nord, Pista Unirki, Republicii, fon Creanga,'i;
vihal Viteazu, Florllor, Caralman, Bradlor, Teulul pana la Armata Romana ’-:ﬁ-j- 1
lzvor pana la Armata Romeans, L.1.Caragiale pana la nr.21;,. #
e ZONAB -
G - - i‘ Crvartal ISR, Cefaiil, Teiului de la str.Armata Romana pagn g caps),
lzvor de Ia str.Armata Romana pana la capat, Armata Romana; Vulturulul 17~
f;m. Vulcan, Mics, Vanator, Ghimbasel, Garfl, Abator, Piata Indusfriel, Viad:.
epes, Negol, Uzine, Iazulul, G.Cosbuc, Bucegi, cp.1ancu Sofran; M.E:_:_nlnglcl_:j'!l'
Viaicu, Misu Pop, Piata Scolii, Eroflor, M.Sadoveanu, Panduri, Postavar,*
Viadimirescu, Sos.Bran, A 8dhla, Libertatil, A.Ipatescu, Z.Stancu, Primaverd, .-
Toamnd, G.Topareeanu, V.Alecsandri, A.Clahuta, LSlavid, I.LCn[&agi.nh dela
0r.23 pana la on2S1; c L ANTEAE Lo, B 0CeIvIyves ) 3
ZONAC R .
Cvarlal Romacril, colonie 1AS, Calea Brasovulul, Trandefirllor,
Nardselor, Lelddor, Pansdattlor, Galdioldor, Branduselor, Garofitd,..
Che.Lazar, N.Bakescu, koria, Closea, Crisanffiector Predéal, Drumul c&g’:rld)%_
R.Cristolovean, M.Basarab, 1.L.Carugiale de la ur.263 pana la capsi’ ., 7i v L
Art2. De ducerea la Indeplinire a prezentel hotafarl seinaarcnearaj,
Circumscriptia Fiscala Rasnov, si compartimentul de speciakitate din‘chdral 7
Primarld orasulul Rasnov.

'hﬂ‘q‘
-
&

PRESEDINTF DF S0 ‘gﬁ—\ - RFECRUTAR

% g ATH 4 Far
Soamaoila Constalgin\G ;'d-* i .‘.‘}_- ol s Serban
I SR
C .,D"" — L
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Statiunea Turistici de Interes National Rasnov

Piaga Unirii, nr.12, jud. Brasov, cod 505400, Reménia

Tel: +4 0268.230,002 | 0268.230.115 | 0268.230.027 Fax; +40 368.401.858
Emall: contact@primariarasnovre  impozite.taxe@primariarasnov.ro

WWW. primariarisnovro

Birou Impozite si Taxe — inregistrat ca aperator de date cu caracter personal sub nr. 7001

Actualizare si completare HCL 69/28.10.1999

Pentru determinarea impozitului pe cladiri si a impozitulul pe teren, se mentine

delimitarea zonelor aprobata prin Hotarare de Consiliu Local al Orasului Rasnov
nr.69/28.10.1999, modificata si completata, astfel:

L ]

HCL 56/06.07.2002 se incadreaza in zona de impozitare ,C" — str. Glajerie Raul
Mare;

HCL 198/30.11.2010, se completeaza HCL 69/28.10.1999, in sensul includerii in
zona de impozitare ,C", a urmatoarelor strazi: Gradinarilor, Soarelui, Orhideelor,
Salciei, Plopului, Cartierul Toamnei;

HCL 84/29.03.2012 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona
de Impozitare ,C": Bujorulul, Crinului, Daliei, Ghiocelului, lasomiei, Lamaitei,
Liliacului, Viorelelor;

HCL 195/24.10.2013 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona
de impozitare ,C”: str. Liviu Rebreanu;

HCL 255/22.12.2015 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona
de impozitare ,C”: Culmea Trel Brazi, Lucian Blaga;

HCL 19/31.01.2017 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona
de impozitare ,C”: Macilor, Coltii Cheii, Cheisoara, Aleea Marului;

HCL 122/30.05.2017 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona
de impozitare ,,C": str. Trifolului;

HCL 193/28.09.2017 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona
de impozitare ,,C": Alunului, Fagului, Stejarului;

HCL 2017 se aproba atribuirea urmatoarelor strazi, incadrate in ziona de
impozitare ,C": Spicului, Veveritelor, Lanului;

Sef Birou Impozite si Taxe

UNE
: A UL
- og@ “Eﬁfmx N =
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ANEXA NR. 13.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI

MUNICIPIUL RASNOV

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE SI APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 6.700 6.300 5.800
?éif:lsl,we cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 5.800 5.300 5.100
?éif:lsl,we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 5.200 4.700 4.500
?éif:lsl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 4.700 4.200 4.000
Vechime peste 80 ani 4.200 3.800 3.600

Mentiuni:

Valorile minime prezentate

o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de

nefamilisti

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

localitatea, zona n care se afla.

Anexe ale apartamentelor
inscrise in carte funciara

individuala

valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de
localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 14.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI
MUNICIPIUL RASNOV

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 4.020 3.890 3.440
|\r/1i(|:lTsI?Je cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.620 3.500 3.100
?éiﬁ?sl,we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 3.220 3.110 2.750
?éiﬁ?sl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.820 2.600 2.310
Vechime peste 80 ani 2.420 2.230 1.970
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” | ZONA”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.110 2.980 2.850
I\r/g:l?sl:ce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.800 2.690 2,570
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.490 2.380 2290
I\r/g:l?sl:ce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.180 1.990 1.900
Vechime peste 80 ani 1.860 1.710 1.630

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” | ZONA”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 860 810 780
I\r/g:l?sl:ce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 770 740 700
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 680 650 620
I\r/g:l?sl:ce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 600 540 520
Vechime peste 80 ani 520 470 450
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Tip constructiv 2.

VECHIME ZONA ”A” ZONA”B” | ZONA”C”

Vechime pana la 10 ani inclusiv 720 680 660
I\r/g:l?sl:ce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 650 620 600
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 570 540 530
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 510 460 450
Vechime peste 80 ani 420 390 380

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de

folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA”C”

constructii”

Teren intravilan categorie de folosinta "curti- 230 197 159

= n

0 m? si 1000 m? inclusiv

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 122 105 85

0 m? si 3000 m? inclusiv

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 105 89 73

0 m? si 5000 m? inclusiv

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 93 81 65

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 65 53 45
0 m? si 10.000 m? inclusiv
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:
= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :

Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent zona ”A” din tabel * suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentand un singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane categorie
de folosinta "curti-
constructii” libere de

constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n

intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decét "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 15.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI
MUNICIPIUL RASNOV

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii 2.900 2.200 1.500

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise n functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de | = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- | = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | fynctie de localitatea, zona in care se afla.

decét spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 810
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 540

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 670
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI
ORASUL ZARNESTI

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban

Circumscriptie judecatoreasca | Denumirea orasului | Localitati componente ale orasului

CIRCUMSCRIPTIA
JUDECATORIEI Zarnesti

Zarnesti 1. Zarnesti

2. Tohanu Nou
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ZONAREA ORASULUI ZARNESTI

»

QOMANL, _
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUE ZARNESTI i:);n&r;‘l S oc
UDETUL Bruagod v e '

Str MitropoM ican Meganu. nr | Teleton Q26B-515777 Fax O268.707010
WA, BRAMaria. zarmesti,noet,  primanagdramest nel. officc@zarne st net

HOTARAREA NR.68
din 24.03.2011

-privind aprobarea completdrii nomenclatorului privind zonarea localitatii Zarnesti. cu
strazile nou infiinfate,

CONSILIUL LOCAL ZARNSTI, intrunit in sedinfa ordinardi legal constituiti azi
24.03.2011

Analizind Rapormul de specialitate prin care se propune aprobarea completirii
nomenclatorului privind zonarea localitdii Zarmesti, cu strizile nou infiinjate,

= Ludnd in considerare Hotdrdrea Consiliului Local Zirnesti nr.294/03.11.2010 privind
aprobarea atribuirii de denumiri pentru strdzi nou infiintate in orasul Zirnesti,

Avind in vedere avizele comisiilor de specialitate nr.1, 2, 3 si 4 ale Consiliului Local
Zamesti;

In baza prevederilor art.36 alin.2 litc) i d), alin5 lit.d) din Legea nr.2152001 privind
administrajia publici local, republicats, cu modificérile 5i completirile ulterioare, art.2 lit.d). an.3
alin.1, art.5 alin.1 i 2 din OG nr.63/2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri, ar.247
din Legea nr.571/2003 privind codul fiscal, HG nr.44/2004 aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 571/2003 privind codul fiscal, a Legii nr. 351/2002 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului sectiunea TV — Rejeaua de localiti,

In temeiul art.45 alin.1 gi art. 115 alin.1 lit.b) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publicd locald, republicatfi, cu medificirile gi completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se¢ aprobd completarea nomenclatorului privinii zonarea localitdyii Zarnesti. cu
strdizile nou Infiintate, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotérdre.
Art.2.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se desemneazd Primarul orasului

Zarnesti.
Presedinte de yedingi, Contrasemneaza,
Popa i Secretar,
be A Valerica Schiopu

Initiator- Primarul orasului Zirnesti
Hotarfrea a fost adoptati cu unanimitate de voturi valabil exprimate
Red: 3 ex.- Dosar Hotdréri, Institufia Prefectului Brasov, Serviciul Urbanism
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JUD. BRASOV
PRIMARIA OR, ZARNESTI
BIROUL URBANISM SISTEMATIZARE

Fi

2
3
4
5.
6
7
8
9.
1

VRN OGN

PROPUNERE NOMENCLATOR STR.ADAL Z:UH ARE

ANUL 2008

ZONA A:

Dr. Tiberiu Sparchez (intre nr. 1-31 si 2-12)
. 1 Mai{ nr. 1, 2, 3, 4, 5, 17 fosta Abatorului)
Mitrapolit Ton Metianu

. Ciucas

1 Decembrie 1918

. Mikai Emuinescu

. Tudor Viadimirescu (intre nr. 1-32)

. Malidalu:

Bradulhui

0. Pinului

ZONA B:

Baritin (nr. eare nu sunt incluse in zona C)
Celulozei
Dr. Tiberiu Sperchez (nr, care nu sunt incluse in zona A si C)
Dr. Ioan Senchea (or. care nu sunt incluse in zona C)
Pompiliu Dan ( fosta Lotrului)
13 Decembrie
Florilor
Zorilor
Grui
1{] Negoin
11.Policlinicii
12.Postavarului
13.0ituz
14.Buceg:
15.Cibin
16.Diana
17.Satarm
18.Libertatii
19.Avram iancu
20.Brazilor (nr. care nu sunt incluse in zona [J) 3

21.Mare
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JULD.

BRASOV

PRIMARIA OR, ZARNESTI
BIROUL URBANISM SISTEMATIZARE

L

oo s ot oA Bl o abl o 8 o

e oot s ol

PROPUNERE NOMENCLATOR STRADAL ZONARE

ANUL 2008

ZONA A:

Dr. Tiberiu Sparchez (intre nr. 1-31 si 2-12)
1 Mai( or. 1, 2, 3, 4, 5, 17 fosta Abatorului)
Mitropolit Ion Metianu

Ciucas

1 Decembrie 1918

Mibkai Eminescu

Tudor Viadimirescu (intre nr. 1-32)
Maolidalui
. Braduhi
D. Pinului

ZONA B:

Baritin (or. care nu sunt incluse in zona C)
Celulozei
Dr. Tiberiu Sperchez (nr, care nu sunt incluse in Zona A si C)
Dr. Ioan Senchea (nr. care nu sunt incluse in zona C)
Pompiliu Dan ( fosta Lotrului)
i3 Decembrie
Florilor
Zorilor
. Grui
10.Negoin
11.Policlinicii
12.Postavarului
13.0ituz
14. Buceg:
15.Cibin
16.Diana
17.Satam
18.Libertatii
19 _Avram iancu
20.Brazilor (nr. care nu sunt incluse in zona D) W

21.Mare
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22. Jon Creanga

23. Crisan

24. 1 Mai {or. care nu sunt incluse in zona A)
25. Carpati

26, Unirii

27. Balea

28. Bartolomeu Baiulescu
29 Raului

30. Toplitei

31.Aleea Uzinei

32. Str.Branului
33.Campului

ZONA C

1. Baritiu ( nr.43-59 si 30-38)

2. Dr. loan Senchea (nr. 148-180 & 121-133)
3. Tudor Vladimirescu (nr. 36, 36A, 36B, 38A,40)
4. lon Alduleanu

5, Grivita

6. Closca

7. Vanatori

8 Castanilor

9, Livezii

10. G-ral Traian Mosoiu

11. Bratu Baiu

12, Scolii (nr. care nu sunt incluse in zona D)
13. Sos. Branului

14. Curmaturii

15. Stefan Cel Mare

16. Sohodol

17, Plainl Foij

18, Tohanului

19. Baroului

20. Piatra Craiului (nr.care nu sunt incluse in zona D)
2]. Paraului

22, Prundulu;

23. Stadion

24. Salcie;

25. Tei
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32. Mica

33. Parculi

34, Progresului
35. Salcamilor
36. Bisericii
37. Turcuklui
38. Digului

ZONA D

1. Salciei

2. Piatra Craiului (nr. 76-110 si 143-159)
3. Fierastraului

4, Garii

5. Izvorului

6. Tohanita

7. Deal

B. Pleasa

9. Scolii (nr.1-83 5i2.92)
10. Muscel

11. Noua

12. Piata Morii
13.Brazilor (or. 1-27)
14. Brebina

15. Zona Plaiul Foii
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AQOMANL,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ZARMESTI ‘{}AMGD [N
UneTuL BRASON o
Sir Mitropai loan Metian Af 1 leleten OIBE-515777 Fax OSB3 01

wreses primara Farmesh onel, prmanairarnesh net office@zarnoct ~ol

HOTARAREA NR.109
Din 21.03.2012

-privind aprobarea denumirii de strizi nou infiinfate $i a completarii nomenclatorului privind
zonarea localitatii Zarnesti, cu strizile nou infiingate,

CONSILIUL LOCAL ZARNESTI, intrunit in sedinta ordinari legal constituita, azi
21.03.2012,

Analizénd referatul prin care se propune aprobarca denumirii de strazi nou infiintate 51 o
completirii nomenclatorului privind zonarea localitatii Zarnesti, cu strazile nou infintate.

Prin adresa nr.4121/16.03.2012, Institutia Prefectului Bragov. Comisia de Atribuire sau de
Schimbare Denumiri, a inaintat avizele nr.4/06.03.2012 si nr. 5/06.03.2012 prin care s-au aprobal
atribuire denumire strizi,

In baza prevedenlor art.36 alin.2 hitc) si d), alin.5 litd), alin. 6 lita) pet.12 din Legen
nr.215/2001 privind administratia publicd locala, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, art.2 lit.d), art.3 alin.l, art.5 alin.l i 2 din  OG nr.63/2002 privind atribuirca sou
schimbarea de denumiri,

In temeiul art.45 alin.1 si art. 115 alin.1 lith) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locald, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba denumirea de strizi nou infiintate 5i a completirii nomenclatoruiui privind
zonarea  localitdti  Zarnesti, cu  strdzile nou infiinjate, dupa cum  urmenzi:
- Strada Garofifa Pietrei Craiului - localizatd in zona toponimicd Plaiul Foii delinmitata
de str. Barsa lui Bucur i str. Tamas cu incadrare in zona ,, D" de impozitare .
-Strada Tarina - localizati in zona toponimici ,, La Tarina ™ strada nou infiintatd. in
intravilanul orasului cu acces din Aleea Uzinei, cu incadrare in zona ,, C 7 de impozitare .
-Strada Primaverii - localizatd in zona toponimica ,. Dupa Gradini™ cu incadrare in
zona ,,D” de impozitare .
Art.2.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarar se desemneaza Primarul orasulur Zamest.

Presedinte de §edinti,
Badea el

Initiator- Primarul orasului Zirnesti
Hotdrérea a fost adoptatd cu unanimitate de voturi.
Red: 3 ex.- Dosar Hotérdri, [nstitutia Prefectului Brasov, Serviciul Urbanism
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ROMANL,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ZARNESTI {:}KMG OC
TUDeETuL BRASONY B =a I
Ztr. Mritropold 1oan Metanu, Aar. 1, Teleton: OZE8E-S1477F, Fax Q2687200010

wheted RiMmaria zarnesh net, prmana@zamesh netl office@rarne st net

HOTARAREA NR.114
Din 26.09.2012

-privind aprobarea denumirii pentru strada nou infiintatd in orasul Zamesti, amplasati in
cartierul Tohan Blocuri, zona Deal Muscelul, cu acces din strada Pompiliu Dan,

CONSILIUL LOCAL ZARNESTL, intrunit in sedinta ordinari legal constituiti, azi
26.09.2012,

Analizand Raportul de specialitate prin care se propune aprobarea denumirii pentru strada
nou infiintatd in orasul Zimesti amplasatd in cartierul Tohan Blocuri, zona Deal Muscelut. cu
acces din strada Pompiliu Dan,

Avind in vedere avizele comisiilor de specialitate nr.l, 2. 3 51 4 ale Consiliului Local
Zarnesti

in baza prevederilor art.36 alin.2 lLi.c) i d), alin.5 ltd) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locald, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare, art.2 htd) din
OG nr.63/2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri,

in temeiul art.45 alin.] si art. 115 alin.] lit.b) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala, republicata, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba denumirea de strada Muscelut amplasata in cartierul Tohan Blocuri, zona
Deal Muscelu, cu acces din strada Pompiliu Dan.

Art.2.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se desemncazid Primarul oragului
Zarnesti.

Presedinte de sedinti, Contrasemneaza, -
Badea Pavel Secretar, -
™ C 0 * e Gabriel M()di ;{
Tt J
i - Pt S |

Initiator- Primarul orasului Zirnesti
Hotiirdrea a fost adoptatd cu unanimitate de voturi.
Red: 3 ex.- Dosar Hotéréri, Instituia Prefectului Brasov, Serviciul Urbanism
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ANEXA NR. 16.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI

ORASUL ZARNESTI

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE S| APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”’A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ’D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 6.500 6.200 5.700 5.400
yoonime suprinsa Intre 10 an! 3 5900 5400 5200  4.900
pecnime suprinsa Intre 30 an! 3 5700| 5200 4.900|  4.700
pocnime suprinsa Intre 50 an! 3 5.400| 4900 4700  4.500
Vechime peste 80 ani 4900| 4500 4200  4.000

Mentiuni:

Valorile minime prezentate

o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de

nefamilisti

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

localitatea, zona n care se afla.

Anexe ale apartamentelor
inscrise in carte funciara

individuala

= valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de
localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 17.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI

ORASUL ZARNESTI

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
EETE ZONA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.820 3.660 3.410 3.210
?éiﬁ?sl,we cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.430 3.300 3.060 2.880
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 3.050 2.920 2.720 2.560
?éiﬁ?sl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2. 660 2.440 2.270 2140
Vechime peste 80 ani 2.290 2.090 1.950 1.830
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I:A‘ ZE)B'\,I,A ZPCI\,I:A\ Z,(,)D'\,lﬁ
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.060 2.920 2.790 2.650
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.760 2.640 2.510 2.390
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.450 2.340 2.240 2110
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.140 1.960 1.860 1.770
Vechime peste 80 ani 1.840 1.690 1.600 1.520

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z0NA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 950 910 860 860
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 860 810 770 770
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 770 720 700 700
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 660 600 570 570
Vechime peste 80 ani 570 520 490 490
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 730 710 670 420
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

olusi 660 620 610 390
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

inclusiv 580 570 540 340
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

inclusiv 520 470 450 290
Vechime peste 80 ani 450 400 380 250

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de

folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

235




Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA ZONA ZONA ZONA
”A” ”B” ”c’! ”D”

constructii”

= n

Teren intravilan categorie de folosinta "curti- 163 140 116 92

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv

107

89

73

61

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 3000 m? inclusiv

89

77

61

53

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa
intre 0 m? si 5000 m? inclusiv

81

69

57

45

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv

53

45

37

32
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:
= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :

Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent zona ”A” din tabel * suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentand un singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane
categorie de folosinta
”curti-constructii” libere

de constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate si

suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate in
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decét "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate in

intravilanul localitatilor (altd categorie de folosintad decét "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentéand un

singur corp funciar).

238




Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

ANEXA NR. 18.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI ZARNESTI
ORASUL ZARNESTI

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii 1.800 1.200 1.100 1.100

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise in functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de | = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative i social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 860
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 570

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”D”

Constructii anexa cu vechime pana 670
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
ORASUL VICTORIA

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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ZONAREA ORASULUI VICTORIA

ROMANIA

PRIMARIA ORASULUI VICTORIA
Streda Stadionelui , o 14, jud Bresov  Tel: 0268 24] 323
Fax: 0265 241 501, F-mail: pamara viewriagiyshoo.eom

-
e

HOTARAREA NR.34
Din data de 25.03.2010

Cu privire la incadrarea terenurilor orasului Victoria pe zone

Consiliu! Local al orasului Victoria, intrunit in sedinta ordinara in 25.03.2010

Avind in vedere referatul nr. 2120/2010 al biroului UAT prin care se propune
aprobarea zonirii oragului Victona,

Vazénd prevederile Codului Fiscal, Titlul LX, art. 247, ale HG nr. 44 din 22
ianuarie 2004 pentru aprebarea Normelor metodologice de aplicare a Legi nr.
57142003 privind Codul fiscal, ale Legii nr. 215/2001, art. 38 5i 68

In temeiul art. 45 din Legea nr. 215/2001 privind administrajia publica localg,

PROIECT DE HOTARARE :

Articol unic ; — Se aproba incadrarea terenurilor oragului Victoria pe zone,
conform anexei .

Prevederile prezentei hotarari inurd in vigoare la data de 01.01.201 1.

PRESEDINTE SEDINTA SECRETAR
MOLNAR SOREY" BELTECHIADRIANA
Tl “

A L "
- hl.x:“‘:i.l. -

PREZENTA S-A DIFUZAT : UN EX. PRIMAR, VICEPRIMAR, PREFECTURA, DOSAR CONSILIU
U EX., AFISAL SERVICUL UAT, BIROU FINACIAR CONTABILHr IT

R et
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ZONIFICARE ORAS VICTORIA

INCADRAREA TERENURIULUI ORASULUI VICTORIA PE
ZONE

1. ZONA “ A *“

Punct de plecare: intersectia str. Tineretului, str. Pietii, str. Piata
~Parcului si str. Strandului.
: De la latura sudica a str. Piata Parcului se inainteaza catre est pana la
" intersectia cu Paraul Corbisor.
Din acest punct de reper se traverseaza str. Policlinicii si se urmareste cursul
Paraului Corbisor pana la intersectia cu str. Podragul.
Se traverseaza aceastn strada catre nord, urmarindu-se traseul gardulu
imprejmuitor dinspre est iar apoi dinspre nord al societatii S.C. DORSPED S.R.L.
Se traverseaza str. Moldoveanu, urmandu-se trascul gardului imprejmuitor
. dinspre nord al societatii §.C. G.D.F. SUEZ ENERGY ROMANIA 5.A.
' Din acest punct de reper se traverseaza str.Victoriei si se urmareste latura de
_est a CASEl DE CULTURA inclusiv parcarea aferenta acesteia, urmandu-se apoi
latura dinspre sud a PARCULUI CENTRAL, pana la intersectia cu str. Negoiu.
Se traverseaza aceasta strada catre vest, urmarindu-se traseul gardulul
{ imprejmuitor dinspre nord iar apoi dinspre vest al LICEULUI TEORETIC
*1.C. DRAGUSANU",
Se (raverseaza str. Chimistilor urmandu-se traseul dinspre latura nordica o
strazii | Decembrie 1918 pana la intersectia cu str. Oltului. Se traverseaza aceasta
strada urmandu-se traseul gardului imprejmuitor dinspre est . dinspre nord iar apoi
;_dinspre vest al LICEULUI TEORETIC “I.C. DRAGUSANU".
i Se traverseaza str.] Decembrie 1918 catre sud unmandu-se latura sudica a
Eacesteia catre est pana la intersectia cu sir. Stadionului latura vestica. Se urmareste
:latura vestica a str.Stadionului in linie dreapta catre sud pana la intersectia cu str.
‘Pn maverii traversandu-se aceasta strada, urmandu-se apoi traseul in linie dreapta
_catre vest pana la coliul nord — vestic al gardului imprejmuitor de la SALA DE
I"EpI"(}R'I‘
1 Se urmareste latura vestica a acestui pard pana la latura nordica a gardului
Hmpn:_]mulmr al BAZE1 SPORTIVE S.C. VIROMET S.A., apoi catre vest si
_nun:l urmandu-se latura estica a gardului imprejmuitor de la 8.C. PLUS S.R.L.,
f"a;:-m latura nordica a acestuia pana la coltul nord — vestic al gardului imprejmuitor.
i Se urmareste latura vestica a acestui gard catre sud iar dupa 250 m se merge
Jn linie dreapta catre est urmand traseul nordic al gardu]ut lmpre_jml.umr.* de la
BAZA SPORTIVA 5.C. VIROMET S.A, pana la intersectia cu str. Stadionului.
: Din acest punct se urmareste latura vestica a str. Stadionului catre sud
Snclusiv parcarea din fata STRAND VIROMET, apoi partea vestica a str,
ESr.rzm-'iull.u pana la punctual de plecare intersectia str. Tineretului, str. Pietii, str.
WPiara Parcului si str. Strandului.
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RECAPITULATIE STRAZI ZONA “A “
sir. Libertatii
- str. Mihai Eminescu
- sir. Stadionului
d - s | Decembrie 1918
- str. Trandafinlor
- str. Prats Parculul
- str. Podragu
- str. Strandulun

3

2.ZONA B ™

Punet de plecare: intersectia str. Stadionului, str. 1 Decembrie 1918,
sl str. Chimistilor.

Se urmareste catre sud limita vestica a zonei AL catre vest limita nordica i
comet A, aped limite dinspre st a pardulul imprejmuitor de la 8.C. PLUS S.R.L.,
traversand catre nord stel Decembric. 1918, urmandu-se traseul limitelor de
proprietate de catre vesl a caselor particuiare din str. Qlwlui, panz la interseciia
str. Olwlw, st Viitorului si str. Georpe Cosbuc.

Din zcest punct de reper se merge catre est si sud vrmarindu-se latura vestica
u st Vitoruloi pana la inwersectin cu PARAUL SANDA, apoi cursul acestuia
pand la intersectia ce str. Chimistilor.

S¢ traverseaza aceasta sirada si se urmaresie catre nord laterala estica o
dcesteda pana ls coltul nord-vestic al blocului 28 sir. Chimistilor.

Se unnareste catre est siosud traseul drumului balostar din fata earajelor
provizorii din lemn, pana la limita nordica a gardului imprepmmtor de la
BISERICA SF. PARASCHEVA . Se urmareste limita nordica apoi limita estica a
proprietatiiior caselor particulare din sir. Moldoveanu, pana la intersectia cu
str.Podragul, str. Salcimilor si limita de nord si est 2 zonei A,

Din latura de est a str. Salcimilor, se urmareste catre est, apo catre sud
imita gardului imprejmuitor de la COLEGIUL TEHNIC * DR, ALEXANDRL
BARBAT?Y, apoi in linie dreapta pana la intersectia cu str. Policlinicii.

Se traverseaza catre sud aceasfa strady $i se urmarcste traseul catre vest pe

‘aterata nordica a ueestela traversind sir, Garii pana la colis] nord estie al gardului
imprejmuitor de Ja SPITALUL DE BOL] CRONICE,.
' Se lirmareste catre sud apoi catre vest gardul imprejmuitor ¢l acesuis pana la
sntersectia cu str, Pietii. Se traverseaza sir. Sprualului urmarindu-se traseul str, Pieti
pana la interseetia cu st Albota, Din acest punct de reper se urmarests limita
hordica o gardului imprejmuitor de I $.C. [ATSA S A, apoi in linie dreapta pana
13 intersectio cu CALEA FERATA INDUSTRIALA.Se urmareste traseu! acestein
Pana la intersectia cu str. 1 Decembric 1918,

RECAPITL LATIE STRAZI ZONA“ B ©
- str. Salcimilor
- sir. Maldoveany
= str Victloried
- str. Megoin
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- str. Chimistilor
- sir. Oltalui { zona caselor particulare )
- sir. § Decembrie 1918 { zona blocurilor de locuinte )
- sti. Ghioseellor
. - str. Primaverii
- str. Tineretului
- sir. Policlinici
- str. Pielii
- str. Albota
- =tr. Gradinarilor
- =str. Teilor
- =ir. Bai

3. ZONAYC™

Punct de plecare: intersectia str. Garii ¢u str. Policlinicii.

Se unmareste catre est limita sadica & zonei B, apotl catre sud limita de 25t @
parcelelor de Jocuinie din PULD, ne.8/2009, se traverseaza calea ferata industnala
si e urmareste catre est, sud si vest limita de proprietate a S.C. NISTOVFOREX
S.R.L.

Se urmareste apoi limita estica a str. Poligonului, traversandu-se strada
~Aleea Uzinei urmarindu-se catre sud, vest si nord himita gardului imprejmuitror al
C8.C. VIROMET S.A. si 8.C. PIROCHIM S.A.puna la coltul sud-vesuc al

vardului impreimuitor de la 8.C. HORTICOLA S.A VICTORIA.
: Din acest punet de reper se unmaresie catre nord limita  pardului
imprejmuitor  al  tuturor  societatiilor  comerciale pana  la colw]l  gardului
" imprejmuitor nord-vestis al sociclatii 8.C. TRANSDON S.R.L. - fosta Discoteca-.

Din acest punct de reper se urmareste catre est limita nordica a gardulw
imprejmuiter, pana la intersectia cu str. DJ-105-C. Se urmareste catre nord limita
vestica & str. 03-105-C pana la intersectia cu str, Victoriei se traverseaza catre est
aceasta intersectie unmarindu-se laterala nordica a str. Victoriei pana la intersectia
eu str. Nareiselor. Se urmeaza traseul acestel struzi cutre nord sl est pana la Paraul
Sanda. S¢ urmareste cursul acestui Parau pana la coliul sud-vestic al Fabrncii de

_paine.

; Din acest punct de reper se urmareste catre nord limita gardului
“imprejmuitor al Fabricii de paine, apoi trascul strazii care duce la Statia de sortare
sitransfer ECO-SISTEM Victoria, urmand ecatre est si sud limita gardului
imprejmuitor al acestein, apoi catre su si vesl limita eardului imprejmuitor de la
Statia de Epurare pana la intersectia ¢u str. Chimistilor.De aiel se urmareste catre
‘sud traseu! str. Chimistilorpana la limita zonei B. Se urmureste catre est si suil
limitg zonei B pana la coltul nord estie al gardulei imprejmuitor de la BISERICA
SF. PARASCHEVA.

; Din acest punct de reper se urmareste catre est siosud limita strazii din
cartierul de locuinte sir. Salcimilor conform PLULD. nr.8/200% apoi catre sud Jimits
+onei 13 pana la punciul de plecare din intersectia str. Garn cu st Policlinicil.

1
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RECAPITULATIE STRAZI ZONA“C ™

4. ZONA“D “

str, Vijtorului

str. Oltului { zona blecurilor de locuinte )
str. George Coshue
sir. Warciselor

str, Crinualui

str. Crizantemei
str. Lalelelor

str. Brinduselor

str. Lucian Blaga
str. Aleea Uzinei
str. Muncit

str. Garii

str. Spitalului

str. Aleea Bujorului
str. Campului

str. Poligonului

str, Toamneisalut

Zona cuprinsa intre limita zonei C si limita intravilanului orasubui Victoria,
cuprinzand suprafata de teren care nu este afectata de constructii.
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ANEXA NR. 19.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
ORASUL VICTORIA

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE S| APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”’C”
Vechime pana la 50 ani inclusiv 3.100 3.000 2.800
Vechime peste 50 ani 2.700 2.600 2.500
Mentiuni:
Valorile minime prezentate | o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su= suprafata utila

Suprafata utila In situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determind impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip cdmine de | = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de
nefamilisti localitatea, zona in care se afla.
Anexe ale apartamentelor | = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

inscrise in carte funciara | localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.
individuala Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
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Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 20.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS

ORASUL VICTORIA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME o | G | Ger | G
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.960 2.830 2.710 2.580
?éif:lsl,we cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2670 2. 550 2.440 2.320
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.360 2.260 2170 2.060
?éif:lsl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.070 1.980 1.890 1.810
Vechime peste 80 ani 1.770 1.700 1.620 1.550
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I:A ZE)BI\,I,A ZPCI\,I:A\ ZPD,\,]:A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 1.950 1.860 1.770 1.690
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 1.740 1.680 1.600 1.510
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.560 1.480 1.410 1.350
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.360 1.300 1.240 1.180
Vechime peste 80 ani 1.160 1.110 1.070 1.010

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Zf)p[\fﬁ Z,(,)B'\,'ﬁ Z,(,)C'\,'ﬁ o D'\,',A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 650 630 610 610
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 600 570 540 540
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 520 510 480 480
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 460 450 420 420
Vechime peste 80 ani 390 380 360 360
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 520 490 470 450
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

el 470 450 420 390
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

el 420 390 370 360
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

el 360 350 340 310
Vechime peste 80 ani 310 290 280 270

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA ZONA ZONA ZONA
”A” ”B” ”c’! ”D”

constructii”

= n

Teren intravilan categorie de folosinta "curti- 98 82 67 53

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv

52

45

37

28

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 3000 m? inclusiv

45

37

32

24

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa
intre 0 m? si 5000 m? inclusiv

41

32

28

20

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv

28

20

20

16
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:
= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :

Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent zona ”A” din tabel * suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentand un singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane categorie
de folosinta "curti-
constructii” libere de

constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n

intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decét "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 21.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI FAGARAS
ORASUL VICTORIA

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii
comerciale si spatji 1.900 1.500 1.000

administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale, definite si inscrise in functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de | = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative i social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 640
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 440

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”D”

Constructii anexa cu vechime pana 620
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.

258




Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL PREDEAL

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban

Circumscriptie judecatoreasca | Denumirea orasului | Localitati componente ale orasului

CIRCUMSCRIPTIA Predeal 1. Predeal
JUDECATORIEI Brasov '

2. Paraul Rece

3. Timisu de Jos

4. Timisu de Sus
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ZONAREA ORASULUI PREDEAL

';J I.I- -:--: .:-:" o AR £ _‘m =
o LR : \, J R
£ A1 RINE S2YL> BT
HFREDEAL - B V=S A
EUNANA S ANLY) TR AL aRasY i = 5

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
NR. 272 DIN DATA DE 13.12.2013

Pentru aprobarea zonarii intravilanului teritoriviui administrativ al orasului Predeal in vederea
stabilirii taxelor si impozitelor locale pentru anul 2014

Consiliul Local al Orasului Predeal, intrunit in seding ordinar in data de 13.12.2013,

Analizind la initiativa Primarului Orasului Predeal, Expunerca de motive si raportul de
specialitate  al Biroul Urbanism,Amenajarea Teritoriului, Autorizari Constructii,Disciplina in
Constructii inregistrat cu nr. 18191 din data de 05.12.2013 , prin care s-a propus aprobarea zonarii
intravilanului teritoriului administrativ al orasului Predeal in vederea stabilirii taxelor si
impozitelor locale Vazand prevederile L571/2003-Codul Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare,

Vazand prevedenile art.36,al.5lit ¢ din Legea 215/2001 cu meodificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul art. 36 alin. 2,punct 4,lit. ¢ si e si art. 45 alin. 2 lite din Legea nr. 21572001 privind
administratia publicd locala, republicati, modificata si completata,

HOTARESTE :

Art. 1. Se aproba zonarea intravilanului teritoriului administrativ al orasului Predeal in vederea
stabilirii taxelor si impozitelor locale, peniru anul 2014 conform anexei ce face parte integranti din
prezenta Hotarfre

Art.2 Primarul orasului Predeal,va duce la indeplinire prezenta Hotardre

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNAT

Secretarul Oragului Predeal,
EW&E Tuga Loredana

Tehmorebactd L 145y
NIFLIZARE-
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ANEXA la HCL nr272/2013

privind zonarea intravilanului teritoriului administrativ al orasului statiune predeal in vederea

stabilirii taxelor si impozitelor locale in anul 2014

1L, ORASUL PREDEAL

ZONA A

Cioplea (B-dul Libertatii cu toate strazile ce se ramnifica sau sunt adlacente)
Str. Erailor 1 si 1

Str. Mihai Eminescu

Str. Liviu Rebreanu

Str. Vasile Alecsandri

Str. Tuder Viadimirescu

Str. Turistilor

Str. Viadet

SirAlCuza

Str.Fundatura A.[1.Cuza

Sir.P Marciselor

Sir.Caprivarei

Aleea Bradului

Aleea Violetelor

Sir Neagoe Basarab

Str,Duilin Zamfirescu.

Str.Titu Maijorescu

Str.B.P.Hasdeu

Str. Smardan

Zona Clabucet

Sir, Trei Brazi pana la Hotel ,Cota 1200
Str. Avram lancu

Str. Nicolae Balcescu cu strazile aferente, inclusiv zona cuprinsa intre Nicolse Balcescu-Libertatii-Muncii.
B-dul Mihail Saulescu de la podu] Teleferic pana la statuis Saulescu, intre calea ferata in dreapta i cladirile cu intrarea din
bulevard in stanga,

Zona garii

Str. Stefan cel Mare

Str. Parcului

Str. Dr. Istrate

Sir. Mihai Viteazu

Str. Ceahlau

Str. Vulturului

Str. Soimulbui

Str. Panduri

Str. Belvedere

Str. Calugareni

DC 15 inclusiv Zona Trambulinei

ZONAB

Mihail Saulescu de la Postul de Control la Podul Teleferic
Str. Independentei
Str. Unirdi

Str. Varful cu Dor
Sir. Plajesilor

Str. Armara Romang
Sir. Branduselor

Str, Aurel Viaicu
Sir. Mufarului

sir. Rovine

Str, Ciresoaia,
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Sir. Plevnes

Str. Braziler

Str. Marasal fon Antonescu
Str. Ecaterina Teodoroiu
Str,Simion Barnutiu
Ser.Turda

Str. Decebal

Str.Fundatura Costache Negri
Strada Andrei Saguna
Str.13 Septembrie

Sir. Transilvaniei
Str.Costache Negri

ZONAC

Zana Hotel Cota 1200-Cotoroage + Sector veterani
Cartierul Forestier

Zona Valea Rasnoavel

ZONAD

Str.Schiorilor

Zona Malul Ursului

Str.Manastirii

Zona Trei Brazi

Poiana Secuilor

Partea Stanga a str, Vlad Tepes si str. Schiorilor pana la calea ferata, zona vilelor Smara, Barza Mica

Str. Ciucas

Str. Poienelor

Str. Pajistei,si Tabara scolard

Cartierul Tineratului

Strazile nedeschise si neamenajate.aflate in nomenclatorul stradal din 1940- neactualizal-si cuprinse in HGR 9722002
(Moroieni,Romeo Popescu,C.David,, Ep.Ciorogaru, Despot Voda, Pricipesa Elisabeta, Bucovinei, Basarabiei,Sofia,General
Mardarescu, Bihorului, Ardealului Moldova, Banatului, AviaCitei (31 Cadrilaterului)

2. PARAUL RECE
ZONA D, toata statiunea

3.TIMISUL DE SUS
ZONA D, toata localitatea

4.TIMISUL DE JOS
ZONAC

Zona dintre Dambul Morii si Benzinaria Eurooil partea dreapta
Zona Dambul Morii(intravilan)
Zond Petrom

ZONAD

Zona Dambul Morii si Benzinaria Eurooil partea stanga

Tabara ScolaraDambul Morii

Scoala Forestiera

Str. Lamba

partea dreapta a DN intre Gradinita Timisul de Jos si Dambul Morii
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ANEXA NR. 22.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL PREDEAL

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE SI APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 6.200 5.900 5.400 5.200
Vechime cuprinsa intre 10 ani si
30 an IrolUsy 5300 4800  4.600|  4.400
Vechime cuprinsa intre 30 ani si
50 an IrolUsy 4800  4.400| 4100  3.900
Vechime cuprinsa intre 50 ani si
80 an il 4300 3.900| 3.700|  3.400
Vechime peste 80 ani 3.900 3.500 3.300 3.100
Mentiuni:
Valorile minime prezentate | o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su = suprafata utila

Suprafata utila In situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de | = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de
nefamilisti localitatea, zona in care se afla.
Anexe ale apartamentelor | = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

inscrise in carte funciara | localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.
individuala Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la
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apartamente.
Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 23.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL PREDEAL

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME o | G | Ger | G
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.950 3.780 3.620 3.450
?éif:lsl,we cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.550 3.410 3.250 3.100
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 3.160 3.030 2.890 2.760
?éif:lsl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.760 2.520 2.420 2310
Vechime peste 80 ani 2.370 2170 2.070 1.980
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I:A‘ ZE)B'\,I,A ZPCI\,I:A\ Z,(,)D'\,lﬁ
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.980 2.850 2.720 2.590
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.690 2.570 2.450 2330
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.380 2.290 2.180 2.070
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.090 1.630 1.820 1.730
Vechime peste 80 ani 1.790 1.630 1.560 1.480

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z0NA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 870 820 790 790
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 780 750 720 720
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 700 660 640 640
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 610 560 530 530
Vechime peste 80 ani 520 470 460 460
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 700 670 650 620
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

olusi 640 610 590 550
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

inclusiv 550 540 520 490
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

inclusiv 490 450 440 420
Vechime peste 80 ani 410 380 370 360

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de

folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare A0 2O A0 2O

5 ”A” ”B” !!CH ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii’ 499 424 347 275
Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa 368 312 256 203
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv
Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa 312 264 219 174
intre 0 m? si 3000 m? inclusiv
Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa 276 235 191 154
intre 0 m? si 5000 m? inclusiv
Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa 187 158 130 105
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:
= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :

Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent zona ”A” din tabel * suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentand un singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane categorie de
folosinta ”curti-constructii”

libere de constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in

intravilanul localitatilor, functie de localitatile, zona in care

sunt amplasate si suprafata.

Terenuri cu destinatie drumuiri,

cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate
in intravilanul localitatilor (altéd categorie de folosinta decat
"curti-constructii), din localitatile, zona in care sunt

amplasate.

Terenuri neconstruibile datorita
retelelor de utilitati edilitare (zone
de protectie), conform actelor

justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in

intravilanul localitatilor, din localitatile, zona in care sunt

amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate
in intravilanul localitatilor (altéd categorie de folosinta decat
"curti-constructii), din localitatile, zona in care sunt

amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt

prezentate la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totald finscrisda in acte de proprietate

(reprezentand un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 24.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV

ORASUL PREDEAL

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m?Su
Functiune cladire ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”
Constructii administrative si
social-culturale tip "Spatii
comerciale si spati 3.100 2.600 2.400 2.400
administrative”

Anexe apartinand spatiilor
comerciale, definite si inscrise in

cartea funciara

= 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

functie de localitatea, zona in care se afla.

Spatii administrative cu vechime de

peste 10 ani

= 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

functie de localitatea, zona in care se afla.

Constructii administrative si social-
culturale tip: "Spatii cu alté destinatie

decét spatii comerciale si

administrative”

= 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

functie de localitatea, zona in care se afla.

Mentiune:

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea

acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 860
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 570

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 670
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei, dupa caz.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI RUPEA
ORASUL RUPEA

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban

Circumscriptie judecatoreasca | Denumirea orasului | Localitati componente ale orasului

Judecatoria Rupea Rupea 1. Rupea

2. Fiser
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q x4 JE’!-Z-»ZM,Z" ’
SILIUL LOCAL RUPEA ANEXA 1 - -

¢ JUD. BRASOV

»

~ Incadrarea terenurilor din intravilanul orasului Rupea
precum si din localitatile componente ;

ZONA A
- cuprinde terenurile situate in orasul Rupea pe str. Republicii la
nr.167, 169, 171 si 173.

! ZONA B
- cuprindé terenurile situate in orasul Rupea pe sir. Republicii 1a
b ~r. 120,122, 124:
ZONAC
- cuprinde tersnurile situate in orasul Rupea pe st Republicii
intre nr. 30 - 118, 126 —200, 67-165 si 175-235
& ZONAD \
P 3 -cuprinde
- terenurile situate pe S Republicii , altele decat cele
mentionate ca facand parte din zonele A, B si C.
. toate celelalte sazi din orasul Rupea
. terenurile situate in colonia Rupea — Gera (inclusiv strada
Hill)

. toate terenurile situate in satul Fiser

“va,

PR};@T\E DE SEDINTA,
/4" Babos Haa
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: \:g(a ‘:/;
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ANEXA NR. 25.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI RUPEA

ORASUL RUPEA

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE SI APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
VECHIME ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA ”C” | ZONA ’D”
Vechime pana la 50 ani inclusiv 4.000 3.700 3.600 3.500
Vechime peste 50 ani 3.500 3.400 3.300 3.200

Mentiuni:

Valorile minime prezentate

o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determind impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de

nefamilisti

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor
inscrise in carte funciara

individuala

= valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de
localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Valoarea aferenta acestora include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
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Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 26.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI RUPEA

ORASUL RUPEA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME o | G | Ger | G
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.260 3.130 2.690 2.560
?éif:lsl,we cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.950 2.820 2.420 2310
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2610 2.500 2.150 2.060
?éif:lsl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2290 2.190 1.880 1.800
Vechime peste 80 ani 1.960 1.880 1.610 1.530
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I:A ZE)BI\,I,A ZPCI\,I:A\ ZPD,\,]:A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.050 1.960 1.870 1.780
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 1.840 1.750 1.690 1.610
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.630 1.560 1.500 1.430
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.440 1.370 1.320 1.250
Vechime peste 80 ani 1.230 1.180 1.120 1.070

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Zf)p[\fﬁ Z,(,)B'\,'ﬁ Z,(,)C'\,'ﬁ o D'\,',A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 660 640 620 620
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 610 580 560 560
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 540 520 490 490
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 470 450 440 440
Vechime peste 80 ani 390 380 370 370
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 520 490 470 450
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

el 470 450 420 390
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

el 420 390 370 360
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

el 360 350 340 310
Vechime peste 80 ani 310 290 280 270

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de
folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA ZONA ZONA ZONA
”A” ”B” ”c’! ”D”

constructii”

= n

Teren intravilan categorie de folosinta "curti- 166 140 116 92

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv

69

61

49

37

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 3000 m? inclusiv

61

53

41

32

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa
intre 0 m? si 5000 m? inclusiv

53

45

37

28

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv

37

32

24

20
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:
= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :

Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent zona ”A” din tabel + suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentédnd un singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane categorie
folosinta ”curti-constructii”
libere de constructii, fara

utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n

intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decét "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 27.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI RUPEA
ORASUL RUPEA

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii
comerciale si spatii 2.500 1.900 1.500 1.500

administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale definite si inscrise Tn functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de | = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative i social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 690
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 470

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 640
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)

286




Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL GHIMBAV

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV
Str. Lungd, nr. 2, GHIMBAV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro,

HOTARAREA Nr: Eﬂf din data: 59.052,12"5

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind stabilirea taxelor si impozitelor locale pentru anul fiscal 2024

Consiliul Local al Orasului Ghimbav, intrunit in sedinta in data de 30.05.2023,

Vazand Proiectul de hotarare art. 129, alin.1, alin.2 lit b), alin.4 lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, Legea nr. 227/10.09.2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, arl. 30 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, HGR nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, referatul intocmit in cauza,
referatul de aprobare, avizul comisiei de specialitate,

Luand in considerare prevederile art. 491 din Legea nr. 227/10.09.2015 privind Codul
fiscal, precum si faptul ca potrivit datelor transmise de Ministrul Finantelor Publice pentru
indexarea impozitelor si taxelor locale aferente anului 2024 conform carora consiliile locale vor
utiliza rata inflatiei de 13.8 %,

In temeiul arl. 139, alin.1 si ale art.196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ

HOTARASTE

Art.1 Pentru anul fiscal 2024, la UAT Or. Ghimbav, se stabilesc urmatoarele niveluri ale
valorilor impozabile, impozitelor, taxelor locale si a altor taxe asimilate acestora, amenzilor, prin
indexare cu rata inflatiel in procent de 13.8 %, conform Anexel, parte integranfa din prezenta
hotarare.

Art. 2 Cu ducerca la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul localitatii
Ghimbay prin compartimentele de specialitate,

Prezenta hotarare a fost adoptata ca O voturi “peniru®, O “impotriva” si ft
“abtineri® din { L consilieri prezenti la sedinta si 15 consilieri in functie.

Contrasemneaza secretdr general Presedinte de sedinta
Szinatovici | Stefan Catalin

& ._.__/r:f

s0v, 2l |

Prezenta hotarare se eomunica:
- Institutiei Prefectului Judetulug
- golectie,
- afisare,

- Compartimentul Taxe si [mpozite

Zona A- Str. Lunga nr.1 si 2
Zona 8- Str. Victoriei
Zona C- restul teritoriului intraviian al Qrasului Ghimbav, conform P.U.G.
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ANEXA NR. 28.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL GHIMBAV

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE S| APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ’B” ZONA ”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 6.400 6.000 5.800
Vechime cuprinsa intre 10 ani si
30 ani inclusiv 5.400 5.200 4.900
Vechime cuprinsa intre 30 ani si
50 ani inclusiv 4.900 4.700 4.500
Vechime cuprinsa intre 50 ani si
80 ani inclusiv 4.500 4.200 4.000
Vechime peste 80 ani 4.000 3.800 3.600
Mentiuni:
Valorile minime prezentate | o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su = suprafata utila

Suprafata utila In situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determinad impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de | = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de
nefamilisti localitatea, zona in care se afla.
Anexe ale apartamentelor | = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

inscrise in carte funciara | localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

individuala Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 29.

JUDETUL BRASOV
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV
ORASUL GHIMBAV

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA"C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.910 3.620 3.350
|\r/1i(|:$sl,|rce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.510 3.260 3.010
|\r/1i(|:lTsI?Je cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 3.130 2.890 2.690
?éiﬁ?sl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.730 2.540 2350
Vechime peste 80 ani 2.350 2.180 2.010
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” | ZONA”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.710 2.600 2470
I\r/g:l?sl:ce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.440 2.340 2230
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.170 2.080 1.980
I\r/g:l?sl:ce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.890 1.820 1.730
Vechime peste 80 ani 1.620 1.560 1.480

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” | ZONA”C”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 1.060 1.000 960
I\r/g:l?sl:ce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 960 900 850
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 840 810 760
I\r/g:l?sl:ce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 740 710 660
Vechime peste 80 ani 630 610 570
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Tip constructiv 2.

VECHIME ZONA ”A” ZONA”B” | ZONA”C”

Vechime pana la 10 ani inclusiv 730 700 650
?{f;ﬁ:!:ce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 650 620 600
I\l{]ifLr]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 580 560 520
I\l{]ifLr]SI:Ce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 510 480 460
Vechime peste 80 ani 440 420 390

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei C a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei C a localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la
valorile terenurilor amplasate in intravilanul localitatilor, functie

de suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.

294




Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA”C”

constructii”

Teren intravilan categorie de folosinta "curti- 290 246 202

0 m? si 1000 m? inclusiv

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 135 114 93

0 m? si 3000 m? inclusiv

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 114 97 81

0 m? si 5000 m? inclusiv

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 101 85 69

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 69 57 49
0 m? si 10.000 m? inclusiv
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:
= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :

Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent zona ”A” din tabel + suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentédnd un singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane
categorie folosinta ”curti-
constructii” libere de

constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decét "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de
protectie), conform actelor

justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decét "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 30.

JUDETUL BRASOV

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI BRASOV

ORASUL GHIMBAV

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m3Su
Functiune cladire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Constructii administrative si
social-culturale tip "Spatii 4.000 3.400 2.400

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor
comerciale definite si inscrise in

cartea funciara

= 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

functie de localitatea, zona in care se afla.

Spatii administrative cu vechime de

peste 10 ani

= 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

functie de localitatea, zona in care se afla.

Constructii administrative si social-
culturale tip: "Spatii cu alté destinatie
decat spatii comerciale si

administrative”

= 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

functie de localitatea, zona in care se afla.

Mentiune:

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea

acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.

298



Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 940
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 650

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 640
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL BRASOV

ZONA RURALA

Componenta localitatilor din zona rurald conform Legii nr. 290 din 29 noiembrie 2018 pentru

modificarea si completarea Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului

Romaniei emisa de Parlamentul Romaniei

Si

Arondarea localitatilor la circumscriptii judecatoresti, conform Hotararii nr. 102 din 10 iunie

2021 privind stabilirea localitatilor care fac parte din circumscriptiile judecatoriilor din fiecare

judet, emisa de Consiliul Superior al Magistraturii

’:rf[ Circumscriptie judecatoreasca | Denumirea comunei Satele componente
C. Comune
1. | Judecatoria Rupea Apata 1. Apata
2. | Judecatoria Rupea Augustin 1. Augustin
3. | Judecatoria Fagaras Beclean 1. Beclean
2. Boholt
3. Calbor
4. Hurez
5. Luta
4. | Judecatoria Brasov Bod 1. Bod
2. Colonia Bod
5. | Judecatoria Zarnesti Bran 1. Bran
2. Predelut
3. Sohodol
4. Simon
6. | Judecatoria Brasov Budila 1. Budila
7. | Judecatoria Rupea Bunesti 1. Bunesti
2. Crit
3. Mesendorf
4. Roades
5. Viscri
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Nr.
crt.

Circumscriptie judecatoreasca

Denumirea comunei

Satele componente

8.

Judecatoria Rupea

Cata

. Cata

. Beia

. Drauseni

. lonesti

. Palos

Judecatoria Fagaras

Cincu

. Cincu

. Toarcla

10.

Judecatoria Rupea

Comana

. Comana de Jos

. Comana de Sus

. Crihalma

. Ticusu Nou

11.

Judecatoria Brasov

Cristian

. Cristian

12.

Judecatoria Brasov

Crizbav

. Crizbav

. Cutus

13.

Judecatoria Fagaras

Dragus

. Dragus

14.

Judecatoria Brasov

Dumbravita

. Dumbravita

. Viadeni

15.

Judecatoria Brasov

Feldioara

. Feldioara

. Colonia
econstructia

. Rotbav

16.

Judecatoria Zarnesti

Fundata

. Fundata

. Fundatica

. Sirnea

17.

Judecatoria Brasov

Halchiu

. Halchiu

. Satu Nou

18.

Judecatoria Brasov

Harman

. Harman

. Podu Oltului

19.

Judecatoria Fagaras

Harseni

. Harseni

. Copacel

. Malinis

. Margineni

. Sebes

20.

Judecatoria Rupea

Hoghiz

. Hoghiz

. Bogata Olteana

. Cuciulata

. Dopca

. Fantana

. Lupsa

21.

Judecatoria Zarnesti

Holbav

21O WIN2IOROINI2INI=2IN2OIN2|OON=2IN=2 2N 2R OIN2IN22ORVOIN|=~

. Holbav
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Nr.
crt.

Circumscriptie judecatoreasca

Denumirea comunei

Satele componente

22.

Judecatoria Rupea

Homorod

. Homorod

. Jimbor

. Mercheasa

23.

Judecatoria Rupea

Jibert

. Jibert

. Dacia

. Granari

. Lovnic

. Valeni

24,

Judecatoria Fagaras

Lisa

. Lisa

. Breaza

. Pojorta

25.

Judecatoria Brasov

Maierus

. Maierus

. Arini

26.

Judecatoria Fagaras

Mandra

. Mandra

. lleni

. Rausor

. Sona

. Toderita

27.

Judecatoria Zarnesti

Moieciu

. Moieciu de Jos

. Cheia

. Drumul Carului

. Magura

. Moieciu de Sus

. Pestera

28.

Judecatoria Rupea

Ormenis

. Ormenis

29.

Judecatoria Fagaras

Parau

. Parau

. Grid

. Venetia de Jos

. Venetia de Sus

30.

Judecatoria Zarnesti

Poiana Marului

. Poiana Marului

31.

Judecatoria Brasov

Prejmer

. Prejmer

. Lunca Calnicului

. Stupinii Prejmerului

32.

Judecatoria Rupea

Racos

. Racos

. Mateias

33.

Judecatoria Fagaras

Recea

. Recea

. Berivoi

. Dejani

AITOINI=2INI2OINI=2 =R OIN2|2OOO|RP WOIN|I_OOBR|OINI2IN2WOIN2IO|RWOIN=22WIN[—

. Gura Vaii
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Nr.
crt.

Circumscriptie judecatoreasca

Denumirea comunei

Satele componente

Judecatoria Fagaras

Recea

5.

lasi

6.

Sasciori

7.

Savastreni

34.

Judecatoria Fagaras

Sambata de Sus

1. Sdmbata de Sus

2. Statiunea Climaterica

Sambata

35.

Judecatoria Brasov

Sanpetru

1.

Sanpetru

36.

Judecatoria Fagaras

Sercaia

. Sercaia

. Halmeag

. Vad

37.

Judecatoria Fagaras

Sinca

. Sinca Veche

. Bucium

. Ohaba

. Persani

. Sercaita

. Valcea

38.

Judecatoria Zarnesti

Sinca Noua

. Sinca Noua

. Paltin

39.

Judecatoria Fagaras

Soars

. Soars

. Barcut

. Felmer

. Rodbav

. Selistat

40.

Judecatoria Brasov

Tarlungeni

. Tarlungeni

. Carpinis

. Purcareni

. Zizin

41.

Judecatoria Brasov

Teliu

. Teliu

42.

Judecatoria Rupea

Ticusu

. Ticusu Vechi

. Cobor

43.

Judecatoria Fagaras

Ucea

. Ucea de Jos

. Corbi

. Feldioara

. Ucea de Sus

44,

Judecatoria Rupea

Ungra

. Ungra

. Daisoara

45.

Judecatoria Brasov

Vama Buzaului

. Vama Buzaului

. Acris

. Buzaiel

BAIOIN|I=2 N2 OIN=2IN=2 2RO 2[R OIN=2IN|_OOO|R(WIN=_WIN|[—

. Dalghiu
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Nr.
crt.

Circumscriptie judecatoreasca

Denumirea comunei

Satele componente

46.

Judecatoria Fagaras

Vistea

. Vistea de Jos

. Oltet

. Rucar

. Vistea de Sus

. Vistisoara

47.

Judecatoria Fagaras

Voila

. Voila

. Cincsor

. Dridif

. Ludisor

. Sambata de Jos

. Voivodeni

48.

Judecatoria Zarnesti

Vulcan

. Vulcan

N =IO WIN~OA|RWIN|—

. Colonia 1 Mai
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ANEXA NR. 31.

JUDETUL BRASOV
ZONA RURALA

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE S| APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
Vechime VEBTE
. < A = cuprinsa intre Vechime
Localitate/zona panala 10 10 ani si 30 este 30 ani
Il [UBEy ani inclusiv i

Comunele: Cristian, Sanpetru, Harman 6.100 4.600 4.400
Alte comune si sate din Circumscriptia
judecatoreasca Brasov 4.200 3.200 3.100
Comune si sate din Circumscriptia
judecatoreasca Fagaras 1.700 1.600 1.500
Comune si sate din Circumscriptia
judecatoreasca Rupea 1.600 1.600 1.500
Comune si sate din Circumscriptia
judecatoreasca Zarnesti 3.700 2.900 2.800

Mentiuni:

Valorile minime prezentate

o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determind impartind suprafata construita desfasurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de

nefamilisti

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

localitatea, zona n care se afla.

Anexe ale apartamentelor
inscrise in carte funciara

individuala

= valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de
localitatea, zona n care se afla si tipul constructiv.

Valoarea aferenta acestora include, in mod indivizibil, si
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 32.

JUDETUL BRASOV
ZONA RURALA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI

SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate Tn urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m3Su
Comunele: Comune (sate
VECHIME Cristian, Sanpetru, une (Sa Sate
H de resedinta)
arman 2 :
Vechime pana la 10 ani inclusiv 5.220 3.800 2.790
Vechime cuprinsa intre 10 ani si
30 ani inclusiv 4.510 3.420 2.520
Vechime cuprinsa intre 30 ani si
50 ant IrolUsty 3.860 2.810 2.080
Vechime cuprinsa intre 50 ani si
80 an il 2.890 2.100 1.560
Vechime peste 80 ani 1.930 1.410 1.030
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
Comunele: Comune
VECHIME S%rr'ft::‘d (sate de Sate
H3 petru, resedinta)
arman ’ ’
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.510 2.020 1.930
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
inclusiv 3.040 1.820 1.740
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
el 2.590 1.510 1.430
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani
inclusiv 1.950 1.140 1.070
Vechime peste 80 ani 1.290 750 720
Anexe gospodaresti
Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
Comunele: Comune
VECHIME s%rft;?d (sate de Sate
H petr, resedinta)
arman § ’
Vechime pana la 10 ani inclusiv 840 620 540
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
inclusiv 730 550 490
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
inclusiv 620 460 400
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani
inclusiv 470 340 300
Vechime peste 80 ani 310 220 200
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Tip constructiv 2.

Comunele:

Cristian L
VECHIME S5 ’ (sate de Sate

anpetru, L

H3 resedinta)

arman ’ ’

Vechime pana la 10 ani inclusiv 690 380 290
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
el 600 340 260
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
el 510 280 210
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani
el 380 210 160
Vechime peste 80 ani 260 130 110

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la
valorile terenurilor amplasate in intravilanul localitatilor, functie

de suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Cladiri de locuit individuale

fara instalatii sanitare

= 80% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

respectiv anexe gospodaresti, functie de localitatea, zona in

care se afla si tipul constructiv.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totald cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construita desfasurata a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatilor

Lei/m?
Nr Teren intravilan
c rt. Localitate, zona amplasare categorie de folosinta
' "curti-constructii”
Comunele Harman, Séanpetru, Cristian si satele
1 apartinatoare 242,0
2 Comunele din circumscriptia Judecétoriei Brasov (altele 131.0
decat poz. 1.) ’
3 Satele apartinatoare comunelor din circumscriptia 98.0
Judecatoriei Brasov (altele decat poz. 1.) ’
4 | Comunele din circumscriptia Judecatoriei Fagaras 52,0
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Nr Teren intravilan
crt. Localitate, zona amplasare categorie de folosinta
) "curti-constructii”
5 Satele apartinatoare comunelor din circumscriptia 37.0
Judecatoriei Fagaras ’
6 | Comunele din circumscriptia Judecatoriei Zarnesti 86,0
7 Satele apartinatoare comunelor din circumscriptia 60.0
Judecatoriei Zarnesti ’
8 | Comunele din circumscriptia Judecatoriei Rupea 30,0
9 Satele apartinatoare comunelor din circumscriptia 21.0
Judecatoriei Rupea ’
Lei/m?
Teren Teren Teren . Tere_n
. . . - . - intravilan
intravilan intravilan intravilan .
. . . agricol
agricol agricol agricol A
- N N reprezentand
reprezentand | reprezentand | reprezentand .
: y . . : un singur corp
Nr. | Localitate, zona un singur corp | un singur corp | un singur corp funciar. cu
crt. | amplasare funciar, cu funciar, cu funciar, cu o
y » y suprafata
suprafata suprafata suprafata I
AN LA VA cuprinsa intre
cuprinsa intre | cuprinsa intre | cuprinsa intre 0 m?si
0m?si1000 | 0 m*si3000 | 0 m?si5000 Y,
PR o o 10.000 m
m? inclusiv m? inclusiv m? inclusiv ) .
inclusiv
Comunele Harman,
1 | Sanpetru, Cristian si 83,2 66,6 58,3 41,6
satele apartinatoare
Comunele din
circumscriptia
2 Judecatoriei Brasov 53,8 43,1 37,7 26,9
(altele decat poz. 1.)
Satele apartinatoare
comunelor din
3 | circumscriptia 40,8 32,6 28,6 20,4
Judecatoriei Brasov
(altele decat poz. 1.)
Comunele din
circumscriptia
4 | Judecstoriei 21,2 17,0 14,8 10,6
Fagaras
Satele apartinatoare
comunelor din
5 | circumscriptia 14,7 11,7 10,3 7,3
Judecatoriei
Fagaras
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T Teren
eren Teren Teren . -
intravilan intravilan intravilan mtrayllaln
agricol agricol agricol re ?gzne;(:én q
reprezentand | reprezentand | reprezentand unpsingur corp
Nr. | Localitate, zona un singur corp | un singur corp | un singur corp funciar. cu
crt. | amplasare funciar, cu funciar, cu funciar, cu supraf’até
suprafata suprafata suprafata cubrins3 intre
cuprinsa intre | cuprinsa intre | cuprinsa intre po m? si
0m?si1000 | 0 m?si 3000 | 0 m?si5000 10.000 m?
m? inclusiv m? inclusiv m? inclusiv ir;clusiv
Comunele din
circumscriptia
6 | Judectoric: 35,9 28,7 251 17,9
Zarnesti
Satele apartinatoare
comunelor din
7 | circumscriptia 25,3 20,2 17,7 12,6
Judecatoriei
Zarnesti
Comunele din
8 | circumscriptia 12,2 9,8 8,6 6,1
Judecatoriei Rupea
Satele apartinatoare
comunelor din
9 circumscriptia 9,0 7.2 6.3 4,5
Judecatoriei Rupea
Mentiune:

Suprafata de calcul teren

Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren

a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”
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Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp:

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar”, aferent localitatii in cauza.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, compus din:

= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp
= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 500 mp X pozitia "Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent localitatii in cauza + suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentand un singur corp funciar”, aferent localitatii in cauza.

Terenuri intravilane categorie | = valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
H AN H PRl 0 g g ~

de folosinta “curti- localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

constructii” libere de si suprafata.

constructii, fara utilitati

Terenuri cu destinatie = 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate in
drumuri, cai de acces intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile = 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

datorita retelelor de utilitati | ocalitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate in

intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 33.

JUDETUL BRASOV
ZONA RURALA

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Spatii comerciale, spatii industriale si constructii anexa

Constructii administrative
”s:a;t?io:c:?;:rlz:litaulgals? ;ISatii Spatii industriale Constructii anexa
H S H H 2 H 2
administrative” e ottt
Lei/m3Su
1.290 540 320
Anexe apartinand spatiilor comerciale | = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

definite si inscrise in cartea funciara functie de localitatea, zona in care se afla.

Spatii administrative cu vechime de = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative i social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | functje de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiuni:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.

Valorile minime Cladirile, constructiile nerezidentiale.

prezentate includ Nu includ terenul aferent.

Destinatia Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.

constructiilor "Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la
constructii), si/sau Tn documentatia cadastrala.
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Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m3Su)

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construitéa desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totald cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.
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Constructii = valorile aferente localitatiji rurale in cauza.

nerezidentiale In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente localitatji
amplasate in rurale in cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate
extravilanul in intravilanul localitatilor.

localitatilor

Constructii usoare | = 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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ANEXA NR. 34.

JUDETUL BRASOV

TERENURI CU SUPRAFETE PESTE 10.000 M2 SITUATE iN INTRAVILANUL

LOCALITATILOR DIN JUDETUL BRASOV

Lei/m?
Plantatie de
. . . A < < pomi
Localitate, zona amplasare Arabil Faneata Pasune s
g ’ fructiferi,
arbusti
Municipiul Bragsov 35,0 21,2 13,0 30,0
Municipiul S&cele 17,5 13,0 10,9 13,0
Orasul Ghimbav 30,5 21,9 12,7 30,5
Municipiul Codlea 30,5 21,9 13,0 30,5
Orasul Predeal 17,5 13,0 10,9 13,0
Comunele Harman,
Sanpetru, Bod, Cristian,
Halchiu si satele 36,2 19,3 153 24,1
apartinatoare
Comunele Feldioara,
Tarlungeni, Prejmer, Vulcan 23,6 13,0 11,2 14,1
si satele apartinatoare
Comunele Budila, Crizbav,
Holbav, Maierus, Rotbav,
Dumbravita, Teliu, Vama 17,5 13,0 8,7 13,0
Buzaului si satele
apartinatoare
Municipiul Fagaras 9,5 59 5,0 8,0
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Lei/m?
Plantatie de
Localitate, zona amplasare Arabil Faneata Pasune frt?cgirgri
arbusti
Orasul Victoria 9,5 5,9 5,0 8,0
Comunele si satele
apartinatoare din
circumscriptia Judecatoriei 5,3 3,9 3.2 4,5
Fagaras
Orasul Zarnesti, Orasul
Rasnov 29,7 17,5 8,7 13,0
Comunele Bran, Moieciu,
Fundata, Poiana Marului si 25,4 17,8 11,9 14,9
satele apartinatoare
Orasul Rupea 9,5 5,9 5,0 8,0
Comunele si satele
apartinatoare din
par 53 3,5 3,2 4,5

circumscriptia Judecatoriei
Rupea

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri)

cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

teren singur corp funciar).
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ANEXA NR. 35.

JUDETUL BRASOV

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

DIN JUDETUL BRASOV

Lei/m?
Faneats/ Livada, vie
Localitate, zona amplasare Arabil Pasune (plantat_le
’ arbusti)
Municipiul Brasov 14,3 4,8 6,6
Municipiul Sacele 10,4 2,6 6,6
Orasul Ghimbav 12,5 6,9 6,6
Municipiul Codlea 10,4 5,6 6,6
Orasul Predeal 3,4 2,6 6,6
Comuna Sanpetru 10,4 6,7 6,6
Comuna Bod 7,4 3,9 6,6
Comuna Cristian 12,5 4,2 6,6
Comuna Vulcan 7,4 3,9 6,6
Comgn? Tarlungeni si satele 7.4 2,2 6,6
apartinatoare
Comuna Prejmer si satele apartinatoare 7,4 3,2 6,6
Comuna Budila 4,2 2,2 4,5
Comuna Teliu, Comuna Vama Buzaului 4,2 1,6 4,5

si satele apartinatoare
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Lei/m?

Faneats/ Livada, vie

Localitate, zona amplasare Arabil Pasune (plantatie
’ arbusti)

Comuna Harman si satele apartinatoare 14,3 5,8 6,6
Comuna Halchiu si satele apartinatoare 7,4 2,9 6,6
Comuna Crizbav si satele apartindtoare 4,2 21 6,6
Comuna Dumbravita si satele
apartinatoare 2.2 1.8 6.6
Comuna Sercaia, comuna Méandra ,
comuna Beclean, comuna Voila,
comuna Vistea, comuna Dragus, 2,4 1,9 6,6
comuna Sambata de sus, comuna Lisa
si satele apartinatoare acestora
Municipiul Fagaras 3,2 2,4 6,6
Comuna Cincu, comuna Soars, comuna 21 1.8 6.6
Parau si satele apartinatoare acestora ’ ’ ’
Orasul Victoria 2.1 1,8 4,5
Comuna Harseni, comuna Recea,
comuna Ucea si satele apartinatoare 2,4 1,9 6,6
acestora
Comuna Sinca Noua, Sinca Veche,
comuna Poiana Marului, comuna 1,9 1,3 4,5
Holbav si satele apartinatoare acestora
Orasul Zarnesti 6,7 3,9 6,3
Orasul Rasnov 6,7 3,9 6,3
Comuna Bran, comuna Moieciu,
comuna Fundata si satele apartinitoare 6,7 4,8 6,6
acestora
Comuna Feldioara si satele
apartinatoare acesteia 6,7 4,8 6.6
Comuna Maierus si satele apartinatoare
acesteia 39 3.2 6,6
Comuna Apata, comuna Ormenis,
comuna Augustin 2,7 1.6 4,5
Comuna Racos si satele apartinatoare
acesteia 1,9 1.1 4,5
Orasul Rupea 2,9 2,7 6,6
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Lei/m?
N . Livada, vie
. . . Faneata/ :
Localitate, zona amplasare Arabil P (plantatie
asune '
’ arbusti)
Comuna Ungra, comuna Jibert, comuna
Hoghiz, comuna Coména, comuna 1,9 1,8 6,3
Ticus si satele apartinatoare acestora
Comuna Cata, comuna Homorod si
satele apartinatoare acestora 1.9 1.8 6,6
Comuna Bunesti si satele apartinatoare
acesteia 2,9 2,1 6,6
Mentiuni:

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate

Terenuri aferente
constructiilor
rezidentiale si/sau
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile terenurilor intravilane aferente zonei D a localitatii (in

cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Terenuri cu

destinatie cimitir

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Terenuri cu
destinatie drumuri,

cai de acces

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Terenuri cu

destinatie speciala

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.
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Terenuri cu

destinatie luciu de

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

apa
Terenuri = 10% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta
neproductive pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Drepturi de
proprietate

composesorale

= 40% din valoarea terenurilor extravilane, dupa categoria de

folosinta (pasuni-fanete, terenuri cu vegetatie forestiera).
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ANEXA NR. 36.

JUDETUL BRASOV

TERENURI CU VEGETATIE FORESTIERA SITUATE iN JUDETUL

BRASOV

Specii forestiere lei/hectar

Molid 21.200
Brad 20.600
Larice 21.500
Pin silvestru 19.000
Pin negru 15.700
Amestec de vegetatie forestiera 15.700
Fag 21.200
Gorun din samanta 29.400
Gorun din lastari 22.800
Stejar din samanta 36.800
Stejar din lastari 24.700
Stejar brumariu 14.800
Carpen din sdmanta 8.700

Datorita influentei unor elemente, precum varsta, consistenta, compozitia, rolul functional al
padurii, amplasamentul acesteia, etc., pot exista situati in care valorile propuse in tabelul de
mai sus sa fie diferite, in acest context se recomanda elaborarea unui raport de evaluare

pentru a se stabili valoarea minima a proprietatii cu vegetatie forestiera.
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JUDETUL COVASNA
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JUDETUL COVASNA
JUDECATORIA SFANTU GHEORGHE
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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11/24/25, 11:24 AM HOTARAREA NR. 522/2024 privind incadrarea pe zone fiscale a intravilanului municipiului Sfantu Gheorghe

HOTARAREA NR. 522/2024 privind
incadrarea pe zone fiscale a intravilanului
municipiului Sfantu Gheorghe

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

CONSILIUL LOCAL
RO 520008 Sfantu Gheorghe Tel/fax: 0267-311726
Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 E-mail: consiliul.local@sepsi.ro
Judetul Covasna
HOTARAREA NR. 522/2024

privind incadrarea pe zone fiscale a intravilanului
municipiului Sfantu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, in sedinta ordinara;

Avand n vedere Raportul de specialitate nr. 64634/2024 al Directiei urbanism si Directiel generale de
gospodarire comunala din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Avizele favorabile ale Comisiei pentru administrarea domeniului public si privat,
patrimoniu, economic, buget, finante, agricultura si dezvoltare regionala, Comisiei pentru amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism si Comisiei pentru administratie locala, juridica,
ordine publica, drepturile omului, legislatia muncii si disciplind ale Consiliului Local al Municipiului
Sfantu Gheorghe;

In baza prevederilor art. 453 lit. i din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere parcurgerea procedurii prevazute la art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (4) lit. ¢ si alin. (14) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 138 alin. (3) lit. e si art. 196 alin. (1) lit. a din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. — Se aproba incadrarea pe zone fiscale a intravilanului municipiului Sfantu Gheorghe, in patru
zone fiscale: zona A, zona B, zona C si zona D, potrivit anexei la prezenta hotarare din care face parte

hitpsiwww.sfantughsorgheinfo rofhotarari-normative/hotararea-nr-522 2024—-privind-incadrarea—pe-zone-fiscale-adntravilanulumuniciplului-sfantu-ghe ... 12
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11/24/25, 11:24 AM HOTARAREA NR, 522/2024 privind Tncadrarea pe zone fiscale a intravilanului municipiului Sfantu Gheorghe
integranta.
ART. 2. — Se aproba incadrarea satelor de rangul V apartindtoare municipiului Sfantu Gheorghe,
Chilieni si Coseni, in zona A.
ART. 3, — Prezenta hotaréare se aplica incepand cu data de 01,01.2025,
ART. 4. — La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, HCL nr. 472/2023 privind incadrarea pe zone
fiscale a intravilanului municipiului Sfantu Gheorghe, cu modificarile ulterioare, se abroga.
ART. 5. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinleaza Direclia generalad economica
si fiscala din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, la 19 decembrie 2024,

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Barabas Andrea SECRETAR GENERAL
Kulesar Tiinde-lidiko
hitps:fiwww.sfantuaheoroheinfo rofhotarari-normative/hotararea-nr-5222024-privind-ncadrarea-pe-zone-fiscale-adntravilanulu-municiplului-sfantu-ahe...  2/2
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f:t Denumire strada observatii incadrarea strizilor pe zone de impozitare
trensonul cupring intre str. Kossuth Lajos §i P-{a Sfantul Gheorghe
1 |1 DECEMBRIE 1918 {r. 1.37: nr. 2-18) zona A
trensonul cupring intre P-ta Sfantul Gheorghe gi P- ta Széchenyi
S FUEEEEERIE e Istvén (nr. 39-67A: nr. 28-60, B0A: bl. 6 sc. A-B) Zdpa
trensonul cupring intre P-ta S=&chenyi Istvan gi atr. Gani (bl 15 sc. D-
L. bi:12 sc. B-M, nr. 111, 111A; bi. 18 sc. C-Jb; bl 1; bl. 2;bi. 3; bl. 4;
nr. 108 bl. 43 sc_ B; nr. 110 bl. 42 sc. A nr- 140; nr. 1 bl. 44 =sc. C; nr_
R HDECEREHIE S 3 bl. 45 sc. D; . 5 bl. 46 sc. E; nr. 7 bl. 47 sc. F; nr. 9 bl. 48 sc. G; <inuh
nr. 11 bl 49 s¢. H; nr. 11bis; nr. 21 bL 50 s¢. I; nr. 23 bl 51 8c. J; nr.
25b. 51sc. K;
tronsonul cupring intre P-ta Fantani gi str. Orkd (nr.
4 |1 MAL 1-41- nr. 2-46) zona A
tronsonul cuprins intre str. Orkd si str. Orban
S (1Ml Baldzs (nr. 43-65; nr. 48-78) ZOREL:
& |ALBERT ALMOS @ doua str. intersectie cu str. [zvorului zona C
7 |ANDRAD SAMUEL zona D
tronsonul cuprins intre str. Kos Karoly i str. Vasile
B | AEREERIRGUITY Goldis (divizat in urma HCL 65/2006) 2
9 |ARANY JANOS zona D
10 [ARCUSULUL zona C
11 |ARMATA ROMANA tronsonul cupring intre sir. 1 Decembrie 1918 gi str. Ganii (nr. 1-35; nr. sona B
18 {2 nou))
e trensonul cupring intre str. Gérii si str. Constructorilor (nr. 37-81 (103
12 |ARMATA ROMAMA vechi); nr. S0A, 50- 58 (4-16 nou) e zona C
13 |AVANTULWI {alee) zona B
. prima str. situati in pariea vestica a digului de apdrare a rului Olt,
T4 |BAASEINGE delimitats de str. Birtalan Akos Zora D
= = prima str. paraleld cu str. Kriza Janos, situata la N de aceasta,
il i delimitats de str Gadri Ferenc si str. Tavaszi Sandor e TR
16 |BANKI DONAT zona B
17 |BANYAl JANDS prima st.rlada perpendiculara pe str. Tigaretei, situata pe partea sudica P
a acesteia 2onak
18 [BARTALIS FERENC zona B
19 [BARTOK BELA zona A
= prima stradd paraleld cu str. Tutunului, situat in partea estica a
20 |BEKE GYORGY R zona C
21 |BENEDEK ELEK tronsonul cuprins intre str. Tineretului si str. Stadionului zona A
22 |BERZEI nr. 1-13; nr. 2-14 zona A
23 |BERZEI nr. 15-23; nr. 16-24 zona A Ao s
- prelungirea str. Fabricii, delimitatd de intersectia str. Fabricii cu Gen.
24 |BIEEALABL AR Grigore Bélan si digul de aparare a raului Olt zona D
25 |BISERICH zZona A
26 |BOGATS DEMNES tronsonul cuprine intre str. Dézsa GyGroy §i Bolyai Janos zona A zenal
27 |BOLYAI JANOS zona D
28 |BORVIZ trensonul cupring intre P-{a Kalvin pand la nr. 113 zona B
26 |BORVIZ trensonul incepdnd de la nr 115, zona B
30 |BRAZILOR zona B
31 (BUDAI NAGY ANTAL zona B
32 |CAISULUI (BARACKFA) Zona fivada din str. Jokai Mor soRa D

329



Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

f:t Denumire strada observatii incadrarea strizilor pe zone de impozitare
5 de la limita actuald a intravilanului Mun. Sf. Gheorghe pana la limita
o [EAteADRasIT YL DN tertoriului administrativ spre Brasov 2O
de la km 18+150 pana la 17+250, limita teritorivlui administrativ Sf.
34 (CALEA ‘..",S.LCELE, DM 12E Gheorghe, {relungire str. Jorsef Attila {Complex turistic km3; km3, zona D
nr.200-228)
35 |CAMPULUI zona C
36 |CAMEPEI péna la nr. 38A inclusiv si 53 inclusiv zonaB
36b |CANEPEI (KEMDER) prelungirea sir, Cénepel pdna la strada Puczi Béla; zona D
- prima str. paraleld cu capdtul NE al strézii Kecskemét, situatd la M de
3¢ (At TAREEDI aceasta, delimitatd de str. Toroczkai Wigand Ede si str. Arcugului zona D)
prima strad& perpendiculara pe str. Gall Lajos,
A,
3 || SARMER SHLW situatd pe partea esticd a acesteia zopiat
39 |CARTIERUL CAMPUL FRUMOS zona C
40 (CASTANILOR Zona A
41 |CAMINULLI (sles) nr. 1-13; nr. 2-6 (blocuri locuinte) TR
- de la 15-pind la ultimul numar impar; de la nr .8-pina la ultimul numar
42 |CAMINULUI (alee) par (case particulars) zona C
43 |CEFERISTILOR zona D
: prima str. paraleld cu str. Romulus Cioflec, situat3 la NE de aceasta,
41 |EECLED delimitata de sir. Cminului 5i str. Gemnald Antal zonal)
45 [CENTRALEI (alee) zona A
46 (CERBULLI zona A
47 |CETATH zona B
48 ([CIMITIRULLI zona A
49 |CIRESULUI (CSERESZNYEFA) [Zona livada din str. Jokai Mor zona D
50 |CISMELEI nr. 1-10 si 184 -20 Goha
50a |CISMELE! nr.12-18 zona C
51 |cwcuLu tronsonul cuprins intre str. 1 Decembrie 1918 5i str. Bisericii (nr. 1-49; w—
nr. 2-48)
trensonul cupring intre str. Bisericii §i str. Lunca Oltului (nr. 51-149
52 |ClucuLu inclusiv sufixele; nr. 48-134) 20
trensonul cuprins intre str. Lunca Cltului i limita UAT Sfantu
53 |(ClUCULUIL Gheorghe (de Ia nr. 151 péna la uitumul nr. impar; de la nr. 140 péna zona A Zopa B
la ultimul nr, par}
5 |CONSTRUCTORILOR zonaB
55 |CRANGULUI @wnul cupring intre str. Banki Dénat si str. Csaszar Balint (nr. 1- —
11; ar-2-18)
% transonul cupring intre str. Csaszar Balint i str. Gen. Grigore Bélan
=i | {nr. 13-31: nr. 2040 sc. A-C) ZERRE
ST |CRINULUL zona B T
58 |CRIZANTEMEI zona A
59 |CSASZAR BALINT zona A
60 |CSEREY JANOSNE zona A
prima str. paraleld cu str. Lt. Paig David, situata |a est de aceasta, in
Bl B ERE e spatele blocurilor tum nrd4 - 52 ZIEE
82 (DACZG zona A
63 |DAKO zona A
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il:t Denumire strada observatii incadrarea strizilor pe zone de impozitare
&4 |DALIEI zona A
65 (DEALULLN zona A
&6 |DEBREN zona C
&7 |DIGULUI zona D
68 |DIOSZEGHY LASZLO zona D
2 prelungirea str. Tigaretei, delimitatd de intersectia str- Tigaretsi cu
93 \DOMOKOS GEZA Grigore Bélan si str. Badsz Imre 2o D)
70 |DOZSA GYORGY nr. 1-87; 2-64 zona A s
71 |DOZSA GYORGY nr. 89, 89A, 91 zona D
72 |DR. GRIGORE PALTINEANU a doua str. paralela cu str. Borviz, situat in partea sudica a acestuia zona D
73 |ELEVILOR (alee) zona A
74 |EMERGIE! zona D
= prima str. paraleld cu str. Armata Romand, situati la S de aceasta,
2 |EPRESTETOD delimitatd de str. Constructorilor 3i Calea ferata zona D
76 |EREGE zona A
77 |FABRICH* trensonul cupring intre str.Kds Karoly si str. Csaszar Balint (nr. 1-31) zona B Zona D
transonul cupring intre str. Csaszar Balint i str. Gen. Grigore Bélan
R {nr. 33-61 bl 40 sc. A; nr. 4-16; nr. 20} e R
79 |FAGULUI (BUKKFA) Zona livada din str. Jokai Mor zona D
80 |FANTANI zona D
B1 |FANULUI zona A
a2 GROAPA LUPULUI SaEsD
{FARKASVEREM)
83 |FACLIEI (ales) zona A
Z prima str. paraleld cu str. Ciucului, situatd la N\ de aceasta,
& |REAEdEEDS delimitatd de str- Romulus Cioflec 51 str. Arcugului LIRS
B85 |FERMEI zona D
86 |FLORILOR zona C Zora b
87 |FURCH zona C
88a |GAAL SANDOR prima sfr. la dreapta din str. [zvorului, nr.1-18 zona D
a8b |CAAL SANDOR tmnsonu.l cuprins intre str. Kossuth Lajos i P-{a Sfantul Gheorghe ZoRa D
(nr. 1-37; nr. 2-18)
: : trensonul cupring intre P-{a Sfantul Gheorghe si P- {a Széchenyi
SR GRtD R Istvan (nr. 39-674; nr. 28-60, 60A; bl. 6 sc. A-B)
transonul cupring intre P-ta Sz&chenyi Istvan gi sfr. Gani (bl 15 sc. D-
L, bl42 sc. B-M, nr. 111, 111A; bl. 18 sc. C-Jb; bl 1; bl 2; bl. 3; bl_ 4;
s nr. 108 bl. 43 sc. B; nr. 110 bl. 42 sc. A; nr. 140; nr. 1 bl. 44 sc. C; nr
O SALE R 3bl. 45 sc. D: nr. 5 bl. 46 sc. E: nr. 7 bl. 47 sc. F- nr. 9 bl 48 s¢. G- Zonat;
nr. 11 4% sc. H; nr. 11bis; nr. 21 bl 50 2c. | nr. 23 bl 51 8¢ J; nr.
25 bl 51 sc. K;
a1 |caroaFs! tmnsorr cuprin intre str. Brazilor si str. Vanatorlor {nr. 2-26 si 1-18 zona D
inclusiv sufixele acestora
= : S =
o1a |CARDAFER tronsonul de la ir?mersectla cu sir. Vanatorilor spre str. Kareh Endre - Pt
- (nr. 28, 28a-50 si 2
92 |GARI
. a doua str. paraleld cu str. Ciucului, situatd la NV de aceasta,
4 | BEEELIUSEE delimitatd de str. Romulus Cioflec gi str. Campului zonsl)
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Nr.
crt.

Denumire strada

observatii

incadrarea strazilor pe zone de impozitare

GEMERAL GRIGORE BALAN
{bulevard)

tronsonul cupring intre str. Ciucului i str. 1 Decembre 1918 {nr. 1-5;,
17-21, -31-43; nr. 2-12; 12 bis; 14 -inclusiv sufixele la aceste numers)

GENERAL GRIGORE BALAN

ne. 7-15:nr. 23 bl. 3Esc. E;nr. 25bl. 3 8¢ E, nr. 27 bl 160; nr. 29 bl.

aceasta, delimitat de str. Toroczkai Wigand Ede i str. Arcusului

{bulevard) 1 scA-B
gg |SEMERAL GRIGCRE BALAN trensonul cuprins intre str- 1 Decembrie 1918 si str. Fabrici nr. 45-
(bulevardy* T7; nr. 16-56; 184A;
. GEMNERAL GRIGORE BALAN trensonul cuprins intre str. 1 Decembrie 1918 si str. Gérii (nr. 1-35; nr. c
(bulevard)* 18 (2 nou)) s
tronsonul cuprins intre str. Gérii si str. Constructorilor (nr. 37-81 (103
97 |GEORGE ENESCU vechi); nr. 50A, 50- 58 (4-16 nau) zona D
: a treia str. paraleld cu sir. Ciuculu, situata la NV de aceasta,
H |GERALDANTAL delimitatd de sir. Romulus Cioflec si str. Kiskunhalas zonl)
prima str. situatd in partea vestic a digului de aparare a raului Olt,
&) (EHioaElL O delimitatd de sir. Birtalan Akes
100 et prima sl:; paraleld cu str. Kriza Janos, situsta Ia'N de aceasta,
S UIAEEE delimitald de str. Godn Ferenc gi str. Tavaszi Sandor
101 |GRADINARILOR
102 | GROF MIKO IMRE prima sl:_ada perpendiculara pe sir. Tigaretei, situata pe partea sudica
& acesteia
103 |GYARFAS GYGZ0 prima str. paraleld cu str. Borviz, situat in partea sudicé a acestuia zona D
104 |GYARFAS JENO
105 | GYERTYANFEY FERENC prima s_,lmda paraleld cu str. Tutunului, situat in partea estics a
acesteia
106 |HARNICIE! (alee) tronsonul cupring intre str. Tineretului si str. Stadionului
107 |HEINRICH BOLL prima str. paraleld cu str. Armata Romand, in partiea nordicd zona D
108 |HOLLO ERNG slrﬁ:_iaumfunda!:a_caﬂ_e se.lnhersecte‘a:.{a cy str. Kos Karoly, pe partea
vesticd a acesteia, vizavi cu str. Paraului
prefungirea str. Fabricii, delimitatd de intersectia str. Fabricii cu Gen.
T HGREA GEOSGA CRISAN Grigore Bélan gi digul de apirare a rului Olt
110 |ION LUCA CARAGIALE zona D
111 [IRINYI JANDS tronsonul cuprins intre str. Dozsa Gydrgy si Bolyai Janos zona D
112 |ISIDOR RAUCA-RAUCEANU a patra str. situata |.n par_’tea ?LHIH:G a str. Domokos Géza, delimitata SERET
de str. Sylvester Lajos 5i Badsz Imre
113 IZVORULUI nr. 1-24, 214; nr: 2-36
114 |IZVORULUI (prelungire) nr. 23-57; nr. 38-58 zona D
- = tronsonul cupring intre intersectia strézii Andrei Saguna cu Vasile
115 [INFRATIRH Goldis si str. Stadionului
prima stradd care intersecteazd str. Lt. Pdig David dinspre intrarea in
116 |INFUNDATA (ZSAK) municipiu din directia Chilieni, str. care se afla pe partea estici a zona D
acesieia
. - o prima str. paraleld cu str. Crangului, situata la NE de aceasta,
I b R R delimitatd de str. Banki Donath si str. Csaszar Balint
. - imi Aalil i i 5 and imi
113 ludka MOR de.!a I.|n1|t.@ {!Cll:la.ki a i_nt'a\rltanulm Mun. 5f. Gheorghe pana la limita Sonal
teritorivlui adminisirativ spre Brasov
de fa km 18+150 pand la 17+280, limita teritorivlui administrativ Sf.
119 [JOZEF BEM Gheorghe, (relungire str. Jozsef Attila {Complex turistic kms; km3,
nr200-228)
120 [JOZSEF ATTILA nr. 1-105; ar.2-76;
121 [JOZSEF ATTILA nr. 107-125, nr. 78-96 inclusiv sufixele Ia aceste numere, nr. 218-227 zona D
a patra eir. paraleld cu str. Civcului, situatd la NV de aceasta,
122 |[KECSKEMET delimitatd de gantul de evacuare a apelor pluviale a zenei gi incinta zona Dt
Bazei de productie S.C.CONSIC 5A
123 |KISKUNHALAS prima str. paralela cu capatul NE al strazii Kecskemet, situata la N de zona D
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f:t Denumire strada observatii incadrarea strizilor pe zone de impozitare
124 |KISSZEK a doua strada p_erpendlcu]am pe str. Tigarstei, situaté pe partsa e
sudica a acesteia
127 |KOREH ENDRE zona C Zona D
128 |KONYA ADAM de la 15-pina Ila uthmlul numar impar; de fa nr .8-pina |a ultimul numar zona D
par (case particulare)
129 [KOROSI CSOMA SANDOR
5 KAR prima str. paraleld cu str. Romulus Cioflec, situata la NE de aceasta,
HREIROS Py delimitatd de sir.Cdminului si str. Gemald Antal
131 |[KOS KAROLY* tronsonul cupring intre str, Tigaretel i sir. Jozsef Attila (nr. 27-63, nr.
50-100)
132 |[KOSSUTH LAJOS
133 |KRIZA JANOS
134 [KULA-KERT pentru cartierul de locuinie intre str. Paig David i rdul Ot zona D
135 |LALELEI
136 |LASZLO FERENC
137 |LAZAR MIHALY zona B
138 | LACRAMIOARE! tronsonul cuprins intre str 1 Decembrie 1916 si str. Bisericii (nr_ 1-49;
nr. 2-46)
= trensonul cuprins intre str. Bisericii gi str. Lunca Oltului (nr- 51-149
9 BT LBERTATY inclusiv sufixele; nr. 48-134)
trensonul cupring intre str. Lunca Oltului i limita UAT Sfantu
140 (LIBOC Gheorghe {de la nr. 151 pana la uttumul nr. impar; de la nr. 140 pdna
la ultimul or. par)
141 |LILACULLY
142 |Lvezn tmrtscmul cuprins intre str. Banki Dionat i str. Csaszar Balint (nr. 1-
: e
: trensonul cuprins intre str. Csaszar Balint gi str. Gen. Grigore Balan
143 |LOSY SHMIDT-EDE {nr. 13-31- nr. 2040 s¢. A-C) zona C
- a doua str. sifuatd in partea vestica a digului de apérare a réului Olt,
L [LOHNES LA delimitatd de str. Birtalan Akos si str. Plugor Sandor zonall
Toeate numerele administrative pare gi impare, inclusiv parceiels
145 |LT. PAIS DAVID situate pe partea vesticd a DMN12 pand Ia limita intravilan Chilieni, zona O
respectiv magazinele de prezentare Citroen, Mida gi Skoda
146 |LUCEAFARULUI zona D
147 |LUNCA OLTULWY zona D
f . prima str. paralela cu str. Lt. Péis David, situatd la est de aceasta, in
LS LI S |spatele blocurilor tum nrd4 - 52
149 |MALOMGAT zona D
150 |MARTINGVICS IGNAC
151 |MACIESULUI {VADROZSA) Zona livada din str. Jokai Mor zona D
152 |[MARULUI (ALMAFA) Zona livada din str. Jokai Mor zona D
153 [MICA zona D
154 |MRILOCULUI
155 |MIKES KELEMEN
: - : prejungirea str. Tigaretei, delimitati de intersectia str. Tigaretei cu
B M aa TN Grigore Bélan 5i str. Badsz Imre Zonal]
157 [MILENIULUT {MILLENMIUM) intre str. Ghioceilor ¢i sfr. Farkasversm (Groapa Lupului) zona O
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155 |MIORITEI zona D
159 IMOLDOVAN NICOLAE a treia sir. intersectjie cu str. [zvorului zona D
160 (MORI zona C
I161. MUNCITORILOR
102 URELOR (ZEER) [t perd o e ok e S de sceee
163 |MUZELOR (alee)
164 [NAGY GYORGY trensonul cuprins intre sir Kios Karoly si str. Csaszar Balint (nr. 1-31)
165 |NARCISELOR m: Z"I'":{}':’:":e ﬁ fﬁ;‘:m P Bir-Gb0: Crigone Bty
166 |[NICOLAE BALCESCU
o [ocoune cronescy et o ot 5B B ook o
168 |NICOLAE IORGA
169 |NOUA zona D
170 |NUCULLE (DIC')FA] Zona livada din str. Jokai Mor zona D
7 poresion e R
2o e
nr. 71, 73:nr 42 bl 4 sc. C-D,onr. 44 bl 3sc A-B, nr 46 bl 1 5c. C-
173 |oLTULUI O, nro48 bl 1 sc. A-B nr. 50 bl. 2 sc. A-D, nr. 52 bl. 4 sc. A-B, nr. 54
bl. 4 sc. F, nr. 55 bl. 4 sc. G: T4A: 74-82
174 |ORBAN BALAZS zona C
175 |GRKO
176 |OZUNULUI zona C
e
178 |PARAULUI zona C
179 |PARCUL ELISABETA
180 |PADURII zona C
181 |PESCARILOR mulzr:g?ns intre Banki D'onat i str. Fanului (nr. 1, 1A, 1B, 1C,
189 |PESCARILOR ?::1?_‘;1: ::Ln?ngl-: ?thzuz'_-gaﬁriﬂw 3i pana la ultimul nr. administrativ
183 pLucom shuoo e b St i ol G .
184 |PODULWLI
185 |PORUMBEILOR
186 |PRESEI
187 |PRIETENIE] (alee)
188 |PRIMAVERII pénd la nr. 57 inclusiv 3i 52 inclusiy
168h |PRIMAVERN prelungirea strizii Prim&verii pand Ia fosta carierd de piatri; zona D
189 |PRIVIGHETORI
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180 |PRUNULUI {SZILVAFA) Zona livad3 din str. Jokai Mor zona D
191 |P-TA EUROPA g;?:: zona intersectiei strazilor Nicolae lorga si B- dul Gen. Grigare
192 |P-TA FANTANI ﬂ(!:.ITTI'ER} Pt_ Zf)l'la {ﬁr_l |nter§ec!m sir. Kossuth Lajos, Podefului, Horea, Clogca
si Crigan, 5i 1 Mai
193 |P-TA KALVIN penlm _zot:!a 1rlaterse_c’pes sirazilor Borviz, Cetatii, Erege, Daczo,
Bisericii gi Soimului
184 |P-TA MIHAI VITEAZUL
195 P-TA SFANTUL GHEORGHE pentru Zona intersectiel strazilor 1 Decembrie 1918, Jézef Bem gi
(SZENT GYORGY TER) Grof Mikd Imre
196 |P-TA SZECHENYI ISTVAN 1‘:;:::.: zona intersectiei strazilor Gen. Grigore Balan, 1 Decembrie
197 |PUSKAS TIVADAR
186 |RANDUNICII
199 |RASARTULUI (NAPFELKELTE) |Zona livada din str. Jokai Mor zona D
200 |RECOLTE! zona D
: a cincea sir. paralela cu str. Ciucului, situatd la NV de aceasta,
SUT ORI delimitat de st Campului gi str_ Cegléd zonal}
202 |ROMULUS CIOFLEC
203 |[ROZELOR
204 |SALCAMILOR nr. _1.6\, _1-5'9', nr, 2-50 (ronsonul intre str. Stadionului gi str, st D
Ghioceilor)
205 |SALCAMILOR nr. 61-_91; nr. S2-76 {tronsonul intre str. Ghicceilor gi str. L. ZonsD
Caragiale)
206 [SALCILOR zoR3C zona D
207 |SANATATI (alee)
208 |SCURTA (ales)
209 |SILOZULUI zona C
210 |SOARELUI
211 |SOMBORI SALAMON SANDOR str.perpendiculard pe str. Toamnei zona O
212 |SPITALLLUI
213 |SPORTURILCR
214 |STADIONULUI trensonul cuprins intre sir. Spitalului i str. Florilor {nr. 1-41, 2A-28)
315 |sTADIONULLY Grupul de imobile situale iz intersectia cu str. Florlor (nr..30, 32, 34,
36, 40)
216 |STEJARULUI (TOLGYFA) Zona livada din str. Jokai Mor zona D
217 |SZABEDI LASZLO zona D
- - T ST oy 7 T
218 |SZEKELY ZOLTAN prima str. .J|tLlﬂt€l3 in padea sudica a str. Domokos Geza, delimitata de ST
e e e e
" prejungira Bld.Gen. Grigore Balan, de la intersectia str. Tigaretei cu
219 |SYLVESTER LAJOS Gen. Grigors Balan zona D
220 |SOIMULLI
221 |TANCSICS MIHALY
SAN prima str. paralela cu sir. Jozef Bem, in partea vestica a acesteia,
L EEL care leagd strazile Grof Miko Imre gi Kriza Janos
223 |TEILOR (alee)
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f:t Denumire strada observatii incadrarea strizilor pe zone de impozitare
224 | TEXTILISTILOR (alee) zona C Zora D
225 |TINERETULU| (alee)
226 |TOAMME] fird nr. 18B-185 zona C
227 |TOAMME! nr. 186-185 zona D
295 | TOROCZKA! WIGAND EDE 3_C|r|cvea sir. paralela cu ?_;tr_ CIL[CLI|.IJI. situata 1Ia NV de aceas_ta: 20na D
situata la poalele dealului ce margineste la NV zona respectiva
229 |TUTUNULWLI zona C
230 |TIGARETEP nr. 1-75; nr. 2-86 zona D
231 |UMBREI
232 |VANATORILOR
: 3 tronsonul cuprins intre str. Kossuth Lajos si str. Horea, Closca, Crisan
233 |VARADI JOZSEF {nr. 11-33; nr. 2-34), tronsenul cuprins intre nr. 5P-20P si blocul 1,3,
respectiv tronsonul cuprins intre nr. 53-91
234 |VARAD! JOZSEE t’ms_.omjl cuprins intre nr. 35-51, nr. 2P-4P si bi.2 respectiv tronsonul
cupring intre nr. 93-119
235 [VARGA NANDOR LAJOS zona D
235 | VASILE GOLDIS Egamul cuprins intre str. Gabor Aron si str. Infratini (nr. 1-5; nr. 2-
237 |vasiLE coLDis :gscmul cuprins intre str_ Infratini gi str. Stadionului (nr. 14-26; nr. 7-
235 |VERESS DANIEL prima str. paralel'a cu str. Birtalan Akos, delimitata de str. Lonincz zona D
Csaba gi sir. Baasz Imre
239 |VERI
i : a treia sir. paraleld cu str. Romulus Cioflec,situats la NE de aceasta,
240 VESZPREM delimitatd de str. Toroczkai Wigand Ede gi str. Ferencvaros o
241 |VICTOR BABES
242 (VIIMORULLA
PANORAMA LUMI
283 | ILAGLATO) zona D
244 |VIORELEI zona C
245 |VISKY ARPAD zona D
246 |VISINULUI (MEGGYFA) Zona livada din str. Jokai Mér zona D
247 |VOICAN
248 |VULTURILOR
249 |ZEFIRULUI zona D
250 [ZMEUREI (MALNA) Zona livada din str. Jokai Mor zona D
251 |ZOLD PETER
252 |ZORILOR
253 |ALEEA FORTUNA blocn_.lr_tle de locuinte construite de Fortuna Park SRL langa strandul
municipal
254 [IMREH ISTVAN siradd situatd |a capdtul str. lzvorului, in partea sud-esticd a acesteia zona D
255 [REZERVORULWUI Strada paraleld cu st Borviz, in partea Nordica zona D
256 |STRAMBA, Strada din zona str. Tigaretei §i str. PArdului zona D
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Z‘rrt Denumire strada observatii incadrarea strizilor pe zone de impozitare
257 |PARULUI (KGR‘FEFAJ Strada perpendiculara pe sfr. Fermei zona D
258 |P-TA LUTHER | Sguarul de la intersectia strizilor Fanului cu Lazar Mihaly
259 |STATIUNEA SUGAS-BAI
260 [PUSKAS FERENC Strada perpendiculard cu str. [zverului, paraleld cu str. Imreh Istvan zona D
261 |BUDAI JOZSEF Strada perpendiculara cu str. Jokai Mar, str. Fermei zona D
. stradd paraleld cu str. Toamnai, situatd in partea esficd a acesteia,
262 |GELU PATEANU defimitatd de str. Sombori Salamon Sandor (la nord) gi str. Armata zona D
Romani (la sud)
LT = - " - - ”
- . . strada paraleld cu str lzvorului, perpendicuiand pe str. imreh istvan si
g 2
i-f: PETER LASZLO Puskas Ferenc: zona D
2 ik i . prnma sirada paraleld catre nord cu sirada Budai Jozsef,
254 | BRGIENLASZLO perpendiculari pe strada Jokai Mor, zom b
~ : . a doua strada paraleld cétre nord cu strada Budai Jozsef,
285
£59 ERERAL AL perpendiculard pe strada Jokal Mér, BB
225 |pALI sAnDOR a treia strada Elamlela catrer nord :Eu sfrada Budai Jozsef, T L
perpendiculard pe strada Jokai Mor,
257 |MAGYARI LAJOS a patra s.mdadparalela t:atn? nord F"" strada Budai Jozsef, oD
perpendiculard pe strada Jokai Mm_'._
258 (TIMARU COMSTANTIN stradd paraleld cétre vest cu strada Jokai Mor; zona D
288 [SOCULUI (BODZA) prima Sfj'ad:.t pf?ral eld catre sud cu strada Fermel, perpendiculana pe .~
strada Nucului,
270 | AGRISULUI { EGRES) prma strada ?aralela catre est cu strada Nucului, perpendiculard pe P
: strada Fermei;
e . & doua stradd paraleld cétre est cu strada Nuculul, perpendiculara pe
271 |AFINULUI (AFONYA) sirada Fermei’ zona D
272 |NER) SZENT FOLOP =iradd paraleld cu strada Primaverii din care se desprinde; zona D
; stradad perpendiculard pe strada Varadi Jozsef, pénd la prelungirsa
E RUCTTEELA strazii Primaverii s
274 |cARIERE! (KEBANYA) strada paraleld cu strada Puczi Béla desprinsé din strada Cénepei PraRES
- péna la fosta carierd de piatra; :
275 |[KOZAK ISTVAN strad3 parzleld cdtre nord cu strada Canerel zona D
= » stradd perpendiculard pe strada Méri Szent Falop in directia
276 |ESAFODULUI (VESZTOHELY) | o = i istoric \iAradi Bartalis i
277 (BUNIKA =trada paraield cafre vest cu strada Caminului; zona D
278 [STANCI | SZIKLA) sfradd perpendiculatd pe strada Dézsa Gydrgy intre numerele 30-32; zona D
£ 3 o ri 3 27 P& ii i
278 |LEMNARILOR (FAVAGQ) sirada asfa!ta pe partea superioard a strazii Padurii perpendicular pe SR
acesia apoi paralel;
260 |KIRALY KAROLY strad3 parsleld cétre est cu strada gen. Grigore Bélan, intre strazile -
o il |Domokes Geza s =
3 in Cémpu Fi
281 |HEUMANN JOZSEF i zona D
oras;
237 |REIMES CH FERENC glr;ampu Frumos,; a doua strada perpendiculard pe DN 13 dinspre A
283 |REDNIK l;ac‘;ampu Frumos, a trela strada perpendiculara pe DN 13 dinspre Sona D
in Campu Frumos, strada adiacents terenului de sport, paralel cu
284 |INAGY GERGELY strsda Sits Berta zona D
285 |sUTE BERTA ;i§m§u Frumos, a pafra strada perpendiculara pe DN 13 dinspre LD
3 in Campu Frumos, strad3 paraleid cu DN 13 intre strazile Rednik si
286 |KOLCZA SANDOR 5iit6 Berta zona D
Trupurile stabilite prin documentatii de urbanism, respectiv toate parcelele situate in intravilan care nu o
sunt arondate la strazi oma

e s e e

hrmat i

|zona B

zoma O

zona D
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ANEXA NR. 37.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE S| APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 5.700 5.400 4.900 4.400
Vechime cuprinsa intre 10 ani si
30 ani inoluen 5100  4.800|  4.300  4.000
Vechime cuprinsa intre 30 ani si
50 ani iroluen 4.600| 4300  4.000 3.600
Vechime cuprinsa intre 50 ani si
80 ani inglue 4.100 3.800 3.500 3.100
Vechime peste 80 ani 3.700 3.400 3.100 2.800
Mentiuni:
Valorile minime prezentate | o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su = suprafata utila

Suprafata utila In situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determinad impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de | = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de
nefamiligti localitatea, zona in care se afla.
Anexe ale apartamentelor | = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

inscrise in carte funciara | localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

individuala Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si
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valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 38.

JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME o | G | Ger | G
Vechime pana la 10 ani inclusiv 4.410 4.250 3.700 3.670
?éif:lsl,we cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.970 3.830 3.320 3.310
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 3.530 3.400 2.960 2.950
?éif:lsl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 3.090 2.980 2 580 2520
Vechime peste 80 ani 2.640 2.560 2.210 2.160
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I,A ZE)B'\,I,A ZPCI\,I:A\ Z,(,)D'\,lﬁ
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.720 2.570 2.460 2.410
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.450 2.320 2.210 2160
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.180 2.050 1.970 1.910
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.900 1.800 1.720 1.660
Vechime peste 80 ani 1.630 1.530 1.480 1.410

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Al B e i
Vechime pana la 10 ani inclusiv 830 780 740 720
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 750 710 660 650
I\r/]iﬂl;we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 670 620 600 560
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 580 540 520 490
Vechime peste 80 ani 490 460 450 420
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 650 610 580 560
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

el 580 550 530 520
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

el 520 490 460 460
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

el 460 420 410 390
Vechime peste 80 ani 390 380 340 330

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de

folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA ZONA ZONA ZONA
”A” ”B” ”c’! ”D”

constructii”

= n

Teren intravilan categorie de folosinta "curti- 346 282 229 181

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv

172

138

117

91

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 3000 m? inclusiv

145

117

101

75

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa
intre 0 m? si 5000 m? inclusiv

128

106

91

69

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv

89

69

59

43
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:
= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :

Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent zona ”A” din tabel + suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentédnd un singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane categorie
de folosinta "curti-
constructii” libere de

constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n

intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decét "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 39.

JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m3Su
Functiune cladire ZONA ”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”
Constructii administrative si
social-culturale tip "Spatii
comerciale si spati 3.700 3.000 2.600 1.300
administrative”

Anexe apartinand spatiilor
comerciale definite si inscrise in

cartea funciara

= 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

functie de localitatea, zona in care se afla.

Spatii administrative cu vechime de

peste 10 ani

= 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

functie de localitatea, zona in care se afla.

Constructii administrative si social-
culturale tip: "Spatii cu alté destinatie
decat spatii comerciale si

administrative”

= 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

functie de localitatea, zona in care se afla.

Mentiune:

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea

acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 900
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste 710
30 ani

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 790
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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Terenuri cu utilizare nerezidentiala, amplasate pe arterele de acces in

Municipiul Sfantu Gheorghe

Lei/m?
Amplasare-localizare Cu front stradal Fara front stradal
Spre llieni 123 86
DN 12 spre Miercurea Ciuc 213 139
DN 12 spre Brasov 123 86
spre Valcele 79 54
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JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC
MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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ZONAREA MUNICIPIULUI TARGU SECUIESC

HOTARAREA NR.121/2016
privind incadrarea terenurilor pe zone si categorii de folosin{i in intravilanul si
extravilanul municipiului Targu Secuiesc §i satului apartinitor Lunga

Consiliul Local al municipiului TArgu Secuiesc, judet Covasna,

Analizind proiectul de hotarare al primarului municipiului Targu Secuiesc,

Avénd in vedere Raportul de specialitate nr. 21515 /03.11.2016 al Arhitectului sef din
cadrul Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Aviénd n vedere avizul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al municipiului
Térgu Secuiesc,

In baza prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avind in vedere realizarea procedurii prevéizute de art. 7 si art, 10 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici;

In conformitatea cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢ si alin. (5) lit. ¢ din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locala, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) i art. 115 alin (1) lit. b din Legea nr. 215/2001
privind administrafia publica locala republicati cu modificarile i completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1.- Se aprobd incadrarea strézilor situate in intravilanul municipiului Térgu
Secuiesc pe patru zone fiscale: zona A, zona B, zona C si zona D.

(2) Se aprobd incadrarea in zona A a localitifii Lunga, care este sat apartindtor al
municipiului Térgu Secuiesc;

(3) Lista cu ,Incadrarea strazilor municipiului Tirgu Secuiesc pe zone fiscale”
constituie anexa nr. 1 la prezenta hotérdre, din care face parte integranta.

Art. 2. Se aprob incadrarea terenurilor pe zone in extravilanul municipiului Targu
Secuiesc §i satului apartindtor Lunga, conform Anexei nr. 2, care face parte integrantd din
prezenta hotirare;

Art. 3 .~ Cu data intrdrii in vigoare a prezentei hotérdri se abrogd HCL nr. 83/2002;

Art. 4, - Cu executarea prezentei hotariri se incredineazd Biroul Taxe si Impozite din
cadrul primariei municipiului Targu Secuiesc,

Térgu Secuiesc, la 20 decembrie 2016

PRESEDINTE DE sli:mNTA , \‘;n \,;
Hegediis Fere 5 ﬁj d

£
Q CONTRASEMNEAZA,
& SECRETAR

Judeful Covasna, Romania =% )
525400 Targu Secuiesc, Piaga O Qs é . R
telefon: +40 267 361 974, fax: +40 267 3616881 111, o
www.kezdl.ro S

intocmit: Matyus Kélman
Serv. Adm. Publ. Loc.
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CONSILIUL LOCAL

EMunicipiul Targu Secuiesc

HOTARAREA NR. 282021
privind modificarea si completarea H.C.L.Targu Secuiesc nr.121/2016 privind incadrarea
terenurilor pe zone si categorii de folosinta In intravilanul si extravilanul municipiului Targu
Secuiesc si satului apartinator Lunga

Consiliul local al municipiului Targn Secuiese. judetul Covasna.

Analizand proicctul de hotirdre si referatul de aprobare al Primarului munieipiului Targu
Secuiesc privind modificarea H.C. L. Targu Secuiese nr.121/2016 privind incadrarea terenurilor pe zone
<1 categorii de folosinta in intravilanul si extravilanul municipiului Targu Secuiesc si satului apartinitor
Lunga.

Avand in vedere H.C.L. Targu Secuiesc nr, 9/2020 privind atribuirea denumirii unei strizi din
municipiul Targu Secuiese s1 H.C.L. Targu Secuiesc nr. 99/2020 privind atribuirea denumirii unor
strazi din municipiul Targu Secuiese.

In baza prevederilor pet. 9 — Titlul IX din Anexa la Hotardrea Guvemului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiseal. cu modificarile
i completarile ulterioare coroborat cu art.453 liti din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal. cu
modificarile s1 completarile ulterioare, a
Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a
Reteaua de localitdtiale, cu modificnile si completarile ulterioare. ale Legn nr. 2/1968 privind
organizarea administrativd a teritoriului Republicii Socialiste Romania. republicatd. cu modificrile si
completirile ulterioars,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu art. 129 alin. (6) lit. <), art. 139 alin. (3) lit. &) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din OU.G. nr. 572019 privind Codul administrativ, cu medificinle s
compeltirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se modificd Anexa nr. 1 la H.C.L. Targu Secuiesc nr.121/2016 - Lista cu . Incadrarea
strizilor munieipiului Targu Secuiese pe zone fiscale”. dupa cum urmeazi:

a) Capitolul TII zona C se completeazii cu o noud strada, respectiv cu str. Martin Luther;
b) Capitolul IV zona D se completeazi cu patru strizi noi. respectiv: s, Meleului,
str. Tineretului, str.Stufului si str.Zorilor, conform anexei actualizat. care face parte integranti
din prezenta hotarare.

Art. 2, — Cu aducere la indeplinire a prezentei hotirari se insdrcineazi Primarul municipiului

Térgu Secuiesc.

Targu Secuiesc. la 25 februarie 2021

PRESEDINTE DE SEDINTA
David Sandor
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL

Toth Csilla Enikd
Judetul Covasna, Romania
525400 Tirgu Seculese, Plata Gabor Aron, nr 24,
telefon: +40 267 361 974, fax; +40 267 361 652
wiww. kezdi.ro

Intocmit: Matyus Kalman
Comp. Adm. Publ Loc
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Anexala HCL nr. 28/2021

ZONIFICAREA TERITORIULUI DIN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI TARGU

SECUIESC

ZONA A — pta. Gabor Aron
ZONA B — zonele industriale

str. Fabricii. 1 Decembrie 1918, Campulw

str. Pacii — SC SECUIANA SA. SC ZARAH MODEN SRL
str. Géaril — peste calea feratd spre Covasna

str. Orban Balazs

Piata Agroalimentarad - str. Szdes Jozsef

Str. Budai Nagy Antal — SC GOSP COM SRL

ZONA C — zona de locuinte

Imobilele din pta. Gabor Aron . Curtea 1-73. strizile Wesselényi Miklés, Apafi
Mihaly. Dambului, Independentei. Vasarhelyi Péter. ep. Marton Aron, Ady
Endre intre str. Petéfi Sandor — str. Gradinii. Bem Jézsef pana la calea ferata.
Cernatului, Dozsa Gydrgy, 1 Decembrie 1918, Fabricii. Garii. Kossuth Lajos,
Petéfi Sandor. Turia. Achim Andrei. Abator pani la calea ferati. Apor Péter.
Constructorului, Gradinite:. Ghioceilor, Kanta. Libertitii, Molnar Jozsias,
Benedek Elek, Arany Janos. Boer Géza. Raczok. Perkd, Primaverii, Nagy
Moézes. Bod Péter. Nicolae Balcescu. Noud. Oituz. Paci. Rozelor. Randunicii,
Szabd Jend. Szacsvay Janos, Szdcs Jazsef, Trandafirilor. Budai Nagy Antal,
Brazilor, Bethlen Gabor, Balvanyos. Mihai Eminescu. Gradinii. Hatarér, Korosi
Csoma Sandor. Matkd Istvan. Meseriasilor. Margaretei. Nemere. Purczel Janos,
Progresului. Scolii. Stadionului. Turoczi Mozes, Toth Samuel. Tudor
Vladimireseu. Cimitirului, Barabas Miklds, Cetatii, Fierarilor. Keresztes Maté,
Morii. Puntea Rozelor, Podului. Soarelui, Varga Katalin, Vilelor. Vantului,
Oborului, Tamési Aron, Martin Luther,

ZONA D - strazile Bem Jozsef si Abator peste calea feratd, Jozsa Béla, 1 Mai. Mikes

Kelemen, Nagy Sandor. Papp Mihaly. Ruseni. Tanesics Mihdly, 30 Decembrie,
Fortyogd. Poligonului. Pisunii. Jakabos Odén. Bérviz. Forestierilor. Domokos
Pal Péter. Dobolyi Aladar, Raului. Fehérmartok. Foldi Istvan, Ady Endre intre
str. Gradinii si str. Kanta ambele parti. Tineretului, Melcului, Stufului. Zorilor.

Lunga sat apartinitor — Zona A

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

David Sandor Toth Csilla-Eniko
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ANEXA NR. 40.

JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC
MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE S| APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”D”
Vechime pana la 30 ani inclusiv 6.300 6.000 5.700
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani inclusiv 5.200 4.700 4.200
Vechime peste 50 ani 4.500 4.100 3.600

Mentiuni:

Valorile minime prezentate

o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de

nefamilisti

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

localitatea, zona n care se afla.

Anexe ale apartamentelor
inscrise in carte funciara

individuala

= valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de
localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
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Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 41.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC
MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)
Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”
Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME o | G | Ger | G
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.860 3.630 3.480 3.390
?éif:lsl,we cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 3.460 3.270 3.130 3.050
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 3.080 2.900 2.780 2.720
?éif:lsl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.700 2.540 2.440 2320
Vechime peste 80 ani 2.320 2.180 2.090 2.000
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I:A ZE)BI\,I,A Z,(,)C'\,I:A\ ZPD,\,]:A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.730 2.560 2.450 2.350
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.350 2.220 2.120 2.070
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.090 1.960 1.890 1.830
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.820 1.720 1.660 1.590
Vechime peste 80 ani 1.560 1.470 1.420 1.360

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z0NA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 780 720 700 680
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 660 640 610 600
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 600 560 530 530
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 520 500 470 450
Vechime peste 80 ani 440 420 410 400
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 600 550 530 500
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

inclusiv 520 490 450 440
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

el 450 430 410 390
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

el 400 360 350 340
Vechime peste 80 ani 340 320 310 290

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de

folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA ZONA ZONA ZONA
”A” ”B” ”c’! ”D”

constructii”

= n

Teren intravilan categorie de folosinta "curti- 183 149 122 96

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv

65

53

43

32

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 3000 m? inclusiv

56

48

37

27

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa
intre 0 m? si 5000 m? inclusiv

50

43

32

27

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv

33

27

21

16
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):
Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:

~

= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :
Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii”, aferent zona ”A” din tabel + suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentand un singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.

360




Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Terenuri intravilane categorie
de folosinta "curti-
constructii” libere de

constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n

intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decét "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 42.

JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC
MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su
Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”
Constructii administrative si
social-culturale tip "Spatii
comerciale si spati 2.600 2.400 2.400 1.600
administrative”

Anexe apartinand spatiilor
comerciale definite si inscrise in

cartea funciara

= 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

functie de localitatea, zona in care se afla.

Spatii administrative cu vechime de

peste 10 ani

= 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

functie de localitatea, zona in care se afla.

Constructii administrative si social-
culturale tip: "Spatii cu alté destinatie
decat spatii comerciale si

administrative”

= 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

functie de localitatea, zona in care se afla.

Mentiune:

Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea

acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 790
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 480

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 670
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC
ORASUL COVASNA

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban

365



Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

ZONAREA ORASULUI COVASNA

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

( ARFA NR. 1472019

privind moedificarea ancxei 2 ln HCL nr. 160/2018 privind aprobarea uned
nol zondrl terenurilor din intravilanul oragali Covasna

Consiliul Jocal al Orasulsi Covasna, intrunt in sedmil ordinard dn dats de 31
IANUARIE 2019, sedengd begal constinsit®. fiind prezenth majoritatea consilierilor in funcpe
LIS},

Analicind;

- expunerea de motive a primarulul inregistrati <ub ne. 43325012019

- raportul compartimentulul de specialitate inregistrat sub nr. 435728 01 2019

- pviml comisiol de urhanism

- vzl comisien jundice

= aviel comisiel uget-finanje

- avizul de Jegalitate al secretarubui orasubui,

in conformitate cu prevedenile ;

- . 5% din Legea 24:2000 privind normede de tebhmic legmlatvi pentru elaboranes
scielor pormative - republicatd

- art. 453 B4 .37, ant 457 alm (6), ar 4600, @t 465 din Legea ar. 2273018 privind
Codul fiscal, co modificirile si compietdnile ublenoars,

- punctul 9. tithal [X. copitodu] 1, sectivncs | din Nomele metodologice aprohate
prin HG or 12016, cu modhficanle s completinle uherioare,

In condommitase cu prevedenle art 36 alin. (2) e b", slin. (4) it £7, alin. (9), ant
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1. 4oy
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—'iﬁlgﬂn.u 11 B
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367



Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026
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101

Unirii

102

Ursului

103

Viii

104

Vajnak

105

Varului

106

Verde

107

Zidarllor

108

Zrinyi Miklos

108

Padurli

110

lzvorul Arpad (Arpad forras)

111

Lacautl

112

Zona de agrement Horgasz

113

Ferma zootehnica

114

Zona de locuinta Pakohegy

115

Zona dealul regelul

116

Arpad

117

Canalului

118

Debreczi Sandor

118

Frasinului

120

Korosi Csoma Sandor

121

Kovasznai Peter

122

Kutas

123

Liliaculul

124

Livezilor

125

Nemes

126

Pakei

127

Ulmului

128

Veveritei

128

Campul mic (Kismezo)
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ANEXA NR. 43.

JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC

ORASUL COVASNA

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE SI APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 30 ani inclusiv 4.200 3.800 3.500
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
inclusiv 3.900 3.500 3.200
Vechime peste 50 ani 3.800 3.400 3.100

Mentiuni:

Valorile minime prezentate

o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su = suprafata utila

Suprafata utila

In situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determinad impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de

nefamilisti

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

localitatea, zona in care se afla.

Anexe ale apartamentelor
inscrise in carte funciara

individuala

= valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de
localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
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Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 44.

JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC

ORASUL COVASNA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
EETE ZONA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime péana la 10 ani inclusiv 3.160 2.710 2.560 2.520
?éiﬁ?sl,we cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.850 2.450 2310 2270
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.520 2170 2.050 2.010
?éiﬁ?sl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.220 1.910 1.790 1.740
Vechime peste 80 ani 1.890 1.620 1.530 1.490

373



Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I:A ZE)BI\,I,A Z,(,)C'\,I:A\ ZPD,\,]:A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.250 2.110 2.010 1.960
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.070 1.890 1.800 1.750
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.800 1.690 1.600 1.560
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.570 1.470 1.410 1.350
Vechime peste 80 ani 1.350 1.270 1.200 1.160

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z0NA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 700 660 640 580
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 630 600 570 530
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 550 530 510 460
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 490 450 440 410
Vechime peste 80 ani 420 400 390 340
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 580 540 520 510
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

el 530 500 470 450
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

inclusiv 460 430 420 400
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

el 420 390 360 340
Vechime peste 80 ani 350 330 320 290

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de

folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata
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Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA ZONA ZONA ZONA
”A” ”B” ”c’! ”D”

constructii”

= n

Teren intravilan categorie de folosinta "curti- 154 128 101 80

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv

52

43

37

27

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 3000 m? inclusiv

45

37

32

21

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa
intre 0 m? si 5000 m? inclusiv

39

32

27

21

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv

28

21

21

11
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:
= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :

Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent zona ”A” din tabel + suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentédnd un singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane
categorie de folosinta
”curti-constructii”
libere de constructii,

fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate si

suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate in
intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de
utilitati edilitare (zone
de protectie), conform

actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate in
intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).
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ANEXA NR. 45.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TARGU SECUIESC
ORASUL COVASNA

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii 2.700 2.300 2.100 1.300

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale definite si inscrise Tn functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de | = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative i social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 720
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 470

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 670
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE
ORASUL BARAOLT

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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ROMANTA
JUDETUL COVASNA
ORASUL BARAOLT
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. [ /2024

Pentru modificarea si completarea HCL nr. 121/2023 privind stabilirea impozitelor si taxelor
locale pentru anul 2024

Consiliul Local al oragului Baraolt, intrunit in sedinia ordinari din data de 31 ianuarie 2024;

vardnd Referatul de aprobare si Proiectul de hotirdre initiate de primarul orasului pentru
medificarea si completarea HCL nr. 121/2023 privind stabilirea impozitelor gi taxelor locale pe anul
2024, Raportul de specialitate nr. 778/2024 al Compartimentului Finante, impozite si taxe locale,
Raportul comisiei de specialitate pentru activitatea economico-financiard  (nr. 1) si Avizul de
legalitate al secretarulul general orasului.

Avind in vedere prevederile art. 16 alin. (2). art. 27 si arl. 30 din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de adresa nr. 18.133/29.12.2023 al Institufiei Prefectului judefului Covasna,
inregistrat la Primiria orasului Baraolt sub nr. 76/05.01.2024;

In baza:

- art, 1, art. 2 alin, (1) lit. h), precum si pe cele ale titlului IX din Legea nr. 227/2015 privind

Codul fiscal, cu completirile ulterioare

- art, 58 - 60 din Legea nr, 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea
actelor normative;

In temeiul prevederile art. 129 alin. (2) lit, b) si alin. (4) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. ¢) si art, 196
alin. (1) lit, a) din OUG nr, 572019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

ART.1 Hotardrea Consiliului local Baraolt nr. 121/2023 privind stabilirea impozitelor si taxelor
locale pe anul 2024 se modifica si se completeaza, astfel:
Articolul 4 se modificd si va avea urmdtorul cuprins:

"Artd4 — (1) Valorile impozabile, nivelurile impozitelor si taxelor stabilite in sume fixe, precum si

in cote procentuale, pe anul 2024, sunt previizute in anexele [ — X la prezenta hotirdre.
{2} Pentru terenul agricol nelucrat timp de 2 ani consecutivl, impozitul pe teren se majoreazi cu
100 % incepdnd cu al treilea an.
{3) Imporzitul pe clidiri si teren se majoreazli cu péind la 500 % pentru cladirile si terenurile
neingrijite, situate in intravilan, conform criteriilor de incadrare in categoria terenurilor si
cladirilor neingrijite, care au fost aprobate prin Anexa nr. __al HCL nr, 113/2021. 7
ART.2. Anexa II1 al hotardrii se completeazi cu tabelul cuprinzind impozitului autovehiculelor
de transport marfd cu masa totald maxima autorizatd epald sau mai mare de 12 tone, conform anexei
nr. 1 la prezenta hotéarire.

ART. 3. Hotardrea nr. 121/2023 se completeaza prin introducerea a unei noud anexe, Anexa nr.
XTI cuprinzind limitele amenzilor prevazute la art. 493 alin. 3 si 4 din Codul Fiscal. indexate en rata
inflafiei, conform anexei nr. 2 la prezenta hotdrdre.

ART. 4. Anexele nr. I-1X al Hotarardi 121/2023 refacute. precum si anexa nr. X1, astfel cum este
introdus la articolul 3 al prezentei hotériri. fac parte integrantd din prezenta hotfirire.
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SITUATIA

incadiarii terenurilor intravilane in cadrul localitatilor pe teritoriul administrativ al oragului Baraoll, pe
sone. in cadrul localitiilor orasului Baraolt §i sate apar{indloare ale orasului (Biborieni. Baodos, Capeni.
Miclosoara, Racosul de Sus)

calitate urband de angul 1] (ont. Legi ar:351200)

» Orasul _B;Lrnull:
I sl izl
Zonele

1 BARAOLT '
o s F R ]
A Syr. Kossuth Lajos nr. 105 = 2115 ar. 110174 .
| Sy, Libertitii 5i P-ta Libertatil }
L Calea Trandafirilor ne. 1 16; 23k |
B Syr. Kossuth Lajos nr. 1 - 103217 =3 1|

| tr. 2= 108: 176 —;
Calea Trandafirilor ar. 20; 22 24: 26; 40, 42; 44, 46 48; 52: 54 |
| Sir, Pacii, Sir. Minerilor; Str, | Decembrie 1918 |
Str. Petdfi Sandor: Str. Ady Endre: Str, Mihai Eminescu: |

Str. Jozsef Awila nr, 6-16; nr, 15-21;

C |8 Apei; Str. Kisholdopasszony: Stir. Egyed: Str. Kesed Mazes: Str, Bardtj Szabd David |

Str. Kossuth Lajos nr. 223, 224, 325,

Str. Jazsel Attila nr. 1-13; or. 2- 4; Str. Budai Nagy Antal; Str. Stadionului |
Sir. Noud; Str. Kulesdr, Str. Margéritar, Str. Dazsa Gyiirgy:

Sy, Kihdgo; Sir. Fathureezky, |
. Platforma industriald cu Statia Tehnict — Str. Industriel, Sectoare miniere Baraolt, '
. Zona agroindustriald , ferma Zaotehnica - SOL LACT, - Str.Libertatii nr.26, 26 A 28, |
- Statia Meteorologich: Societilile Comerciale din zona:

i R R

b Str. Apei or, | — 35 §i 207:2-42: |
Str. Scurtd
Str. Varga
Statja de epurare; stajia de cuptare apa. rezervor de apa: zona industriald Sud-Vest (fost |
LELGS)
e el R |
Nota: [ntervalele cuprinse intre doud numere pAre cuprind doar imobilele cu numere pare, respectiv

intervalele cuprinse intre doud numere Lmpare cuprind doar imobile cu numére impare.
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ANEXA NR. 46.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE
ORASUL BARAOLT

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE S| APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m3Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C”
Vechime pana la 50 ani inclusiv 4.800 4.400 4.200
Vechime peste 50 ani 4.200 3.800 3.600
Mentiuni:
Valorile minime prezentate | o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su= suprafata utila

Suprafata utila In situatia in care in finscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determind impartind suprafata construita desfasurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de | = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de
nefamilisti localitatea, zona in care se afla.
Anexe ale apartamentelor | = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de

inscrise in carte funciara | localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.
individuala Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
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Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 47.

JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE

ORASUL BARAOLT

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME o | G | Ger | G
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.690 2.610 2.550 2.500
?éif:lsl,we cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.420 2.350 2.290 2250
|\r/1i(|:uhslrce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.150 2.090 2.050 1.990
?éif:lsl,we cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.890 1.820 1.790 1.740
Vechime peste 80 ani 1.620 1.560 1.530 1.500
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I:A ZE)BI\,I,A Z,(,)C'\,I:A\ ZPD,\,]:A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.090 2.070 2.050 2.000
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 1.890 1.870 1.830 1.810
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.690 1.650 1.630 1.610
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.460 1.450 1.440 1.410
Vechime peste 80 ani 1.260 1.240 1.230 1.200

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z0NA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 740 710 690 660
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 660 650 620 600
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 600 570 540 530
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 520 510 480 460
Vechime peste 80 ani 440 430 420 400
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 570 540 520 490
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

inclusiv 520 490 460 440
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

inclusiv 450 440 420 390
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

el 400 370 360 350
Vechime peste 80 ani 340 330 310 290

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau
aferente localitatii rurale in cauza, din tabelele referitoare la
valorile terenurilor amplasate in intravilanul localitatilor, functie

de suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totalda cu coeficientul de

transformare de 1,4.
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Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construitd desfasuratd a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA ZONA ZONA ZONA
”A” ”B” ”C” ”D”

Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

= n

constructii”

85

69

56

45

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv

57

46

38

30

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? gi 3000 m? inclusiv

47

38

32

25

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 5000 m? inclusiv

42

35

28

22

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv

28

23

19

15
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Mentiune:

Suprafata de calcul teren Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege altd categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500
mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din
tabel.

Exemplu b):
Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:

~

= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :
Valoare miniméa = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii”, aferent zona ”A” din tabel + suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

agricol reprezentand un singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

inclusiv”, aferent zona ”A” din tabel.
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Terenuri intravilane categorie
de folosinta "curti-
constructii” libere de

constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n
intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate in intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n

intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decét "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 48.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI SFANTU GHEORGHE
ORASUL BARAOLT

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii 1.700 1.400 1.200 1.000

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale definite si inscrise Tn functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de | = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative i social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 720
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 470

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 670
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor” .

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI INTORSURA
BUZAULUI

ORASUL INTORSURA BUZAULUI

Hotarari ale Consiliului local privind

incadrarea strazilor in zone de interes urban
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ZONAREA ORASULUI INTORSURA BUZAULUI
QOMANI4

JUDETUL COVASNA

ORAS INTORSURA BUZAULUL
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.3/2003

privind incadrarea terenurilor pe zone in intravilanul si extravilanul iocalitiii, in vederca
impozitarii conform Ordonantei Guvermului RomAniel nr.36/2002-republicals.

Consiliul Local al orasului Intorsura Buzaului, judeful Covasnaintrunit in sadirfa de
lucru ordinar2 din data de 16 isnuarie 2003,

Avind in wvedere expunersa de motive a primarului localitifii, raportul
compartimentulei de specialitats , avizul secretarului, avizul favorabil comisiei  pentru
administratie publick localdjuridics, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor s
libertifilor cetienilor §i avizul favorakil comisiei peniru programul de dezvoltare economico-
sociald, buget finante , administrarea domeniului public §i privat al cragului, servicii, comeri,
agriculturs, amenajarea teritoriului §i wbanism, privind incadrarea terenurilor pe zone in
intravilanul si extravilanul localitiii, in vederea impozitdrii conform Ordonantei Guvernului
Roménici nr.36/2002-republicats,

In baza art. 13 din Ordonanja Guverruhi nr.36/2002 —republicatd privind stabilirea
impazitelor gi taxelor locate §i a Legii nr.351/200] privind aprobarea Planului de Amcnajare a
teritorivlui pational - Sectiunea a [V-a Reteava de localitati, a art. 38, lit."d" din Legea nr.
21572001 , privind administrajia publict locals,

In temeiul arr 46 alin 3 din Legea or. 215/2001 , privind administratia publich locala,

HDTARAS_T"E:

(]

Art.1. Se aproba incadrarea terenuril.or pe zone in intravilanul si extravilanul localitifii,
in vedersa impozitdrii, dups com wmeazi: ' $
INTRAVILAN; :
Orasul Inforsura Buziiului, medin urban — localitate de rang HI
Zona A intravilan cuprinde:
- strada Mihai Viteazu cu blocurile PC1 A, PCI B.6 A,68B, 6C,éD,6E & F, &
G, 6 H;
- strada Hanului cu blocurile ¢ A, § B, 9 C, Judecsroria Intorsura Buzaului, 5.C.
VIANU SRL ; 8.C. ROVASIT SRL, DEPOZIT S.C. OSACA SRL.
Zona B intravilan cuprinde:
- strada Ciucas §i Piefii cu blocuile 2A, 2B, 3A. 3B, 44, 4B, Bloc nefamilisti SC
TRACON S.A Baila, 5A, 5B, 7A, 7B, 7C, 8A, BB, 8C, 8D, B 8B, C, 10C,
10D, 10E, 10F, 10G, 11C, 11D,

=]
__.---—-.r""._ﬁ.Tj'-'-'_:
'F'E?"‘g‘fgg;:mhuﬂ -\
i gaebttd i 1 ' :
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Zona C intravilan cuprinde: .
- strada Mihai Viteazu - dela nr 148 (spital) la nr 294 (intersectie
str. Fabricii)
- de la or.123 (Gabor Nicolae) la or.223 (district DN)
Zona D intravilan cuprinde terenu m:i-avﬂan situat pe toate striizile oragului cu

axoepﬂa celor cuprinse in zona A, B §i C.

|
! Zona A cuprinde intravilanul satelor aparfinitoare.

EXTRAVILAN: )
Oragul intorsura Buziului, medin urban — loczlitate de rang ITI

Zonei A intravilan fi corespunde zona [ extravilan . -
Zonei B intravilan §i corespunde zona II extravilan
Zonei C intravilan 1i corespumde zona I extravilan
Zonei D intravilan i corespunde zona I11 extravilan

le indt rasului rural (sat Floroaia et Scidoasa
localititi de rang V. .
Zonei A intravilan fi corespunde zona 1 extravilan d
-~ Art2. Planurile de situatie privind delimitarea zonelor , respectiv 4 anexe, fac parte
fruiegrantd din prezenta si se gisesc la Bircul impozite $i taxe din cadrul Primiriei oragului
Temorsura Buziului.

Art.3. Prezenia va fi dusii ia Indeplinire de ciitre primarul! localitafii.

Conttassmnosazd,
RETAR,
GE ria Magdalena

X i

TIMM/CA-T ex.

Prezenta se difuzeazi as

- 1 ex. Dosar gedinti;

- 1 ex. Dosar hotfirin;

- 1 ex. Prefectura; L

- 1 ex. Primar; “'

- 1 ex. Birou Agticol;

- 1 ex. Birou impozite §1 taxe ﬁ%’ﬂ{&
- 1 ex. Birou urbanism; -
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ANEXA NR. 49.

JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI INTORSURA BUZAULUI
ORASUL INTORSURA BUZAULUI

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE S| APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
VECHIME ZONA ”A” ZONA ’B”
Vechime pana la 30 ani inclusiv 4.400 3.900
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani inclusiv 3.800 3.400
Vechime peste 50 ani 3.400 3.100

Mentiuni:

Valorile minime prezentate

o cota parte de teren aferent

includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,
poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).
Su= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de

nefamilisti

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

localitatea, zona n care se afla.

Anexe ale apartamentelor
inscrise in carte funciara

individuala

= valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de
localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
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Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenajarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 50.

JUDETUL COVASNA

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI INTORSURA BUZAULUI

ORASUL iINTORSURA BUZAULUI

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATII

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME A B I A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.440 3.230 3.090 2.990
|\r/1i(|:$sl|rce cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 2.980 2.790 2.670 2,590
?éif:lsl,we cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 2.640 2.470 2.360 2310
|\r/1i(|:$sl|rce cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 2.320 2170 2.060 1.960
Vechime peste 80 ani 1.980 1.850 1.780 1.690
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
VECHIME Z,? A\,I:A ZE)BI\,I,A Z,(,)C'\,I:A\ ZPD,\,]:A
Vechime pana la 10 ani inclusiv 2.230 2.130 2.110 2.110
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 1.920 1.840 1.810 1.820
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 1.710 1.630 1.610 1.630
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 1.500 1.430 1.410 1.400
Vechime peste 80 ani 1.280 1.240 1.200 1.190

Anexe gospodaresti

Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
VECHIME Z0NA | ZONA | ZONA | ZONA
Vechime pana la 10 ani inclusiv 630 600 570 550
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 10 ani si 30 ani 540 520 500 480
I\l{]ifL:]SI:Ce cuprinsa intre 30 ani si 50 ani 490 450 430 430
I\rlzﬁTSlT/e cuprinsa intre 50 ani si 80 ani 430 410 390 360
Vechime peste 80 ani 360 340 330 320
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Tip constructiv 2. Lei/m2Sd
ZONA ZONA ZONA ZONA

VECHIME ”A” ”B” ”C” ”D”
Vechime pana la 10 ani inclusiv 490 460 440 420
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani

inclusiv 430 410 390 360
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani

el 390 350 330 330
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani

el 340 320 290 280
Vechime peste 80 ani 280 260 250 240

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de

folosinta a acestora.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata utila (lei/m?Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totald cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitd desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construita desfasurata a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.

Terenuri situate in intravilanul localitatii

constructii”

Lei/m?
Destinatie/utilizare ZONA ZONA ZONA ZONA
5 !!A” ”B” !!C” ”D”
Teren intravilan categorie de folosinta "curti- 64 52 43 34

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa 39 31 26 20
intre 0 m? si 1000 m? inclusiv

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa 33 27 22 17
intre 0 m? gi 3000 m? inclusiv
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Lei/m?

Destinatie/utilizare

ZONA
!!A”

ZONA
” B”

ZONA
!!C”

ZONA
” D”

Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 5000 m? inclusiv

29

23

20

15

Teren intravilan agricol reprezentand un

20

16

13

10

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa
intre 0 m? si 10.000 m? inclusiv

Mentiune:

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate, reprezentand

un singur corp funciar, functie de categoria de folosinta.

Calcul valoare teren

a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitard prin inmultirea
suprafetei totale inscrisad in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de folosinta.
b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat si
agricol, valoarea se determind pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan "agricol” se intelege alta categorie de

folosinta decat "curti-constructii”

Exemplu a):

Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta “arabil,, cu suprafata de 2.500

mp, zona fiscala "A” :

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un

singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent zona "A” din

tabel.

Exemplu b):

Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, situat in zona fiscala ”A”, compus din:

= categorie de folosinta ”curti-constructii”

~

in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp
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Valoarea se determina astfel :

Valoare minimé& = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-

constructii’, aferent zona ”A”

agricol reprezentand un singu

inclusiv”’, aferent zona ”A” din t

din tabel + suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan

r corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m?

abel.

Terenuri intravilane categorie
de folosinta ”curti-
constructii” libere de

constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul
localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n

intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate n intravilanul

localitatilor, din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate n

intravilanul localitatilor (alta categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).

407




Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

ANEXA NR. 51.

JUDETUL COVASNA
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI INTORSURA BUZAULUI
ORASUL iINTORSURA BUZAULUI

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Constructii administrative si social-culturale

Lei/m2Su

Functiune cladire ZONA”A” | ZONA”B” | ZONA”C” | ZONA ”D”

Constructii administrative si

social-culturale tip "Spatii 2.100 1.700 1.400 1.300

comerciale si spatii
administrative”

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

comerciale definite si inscrise Tn functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara

Spatii administrative cu vechime de | = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative i social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,

culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si

administrative”

Mentiune:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.
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Constructii industriale si edilitare - spatii industriale

Lei/m?Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Spatii industriale cu vechime pana la 720
30 ani inclusiv

Spatii industriale cu vechime peste

30 ani 470

Constructii anexa

Lei/m2Sd

Functiune cladire

ZONA ”A” | ZONA ”B” | ZONA ”C” | ZONA ”"D”

Constructii anexa cu vechime pana 670
la 30 ani inclusiv

Constructii anexa cu vechime peste

30 ani 320
Mentiuni:

Valorile minime

prezentate includ

Cladirile, constructiile nerezidentiale.

Nu includ terenul aferent.

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau in documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor” .

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/lun metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)
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Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionats
suprafata construita desfagurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasuratd a unui imobil reprezinta suma ariilor
sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate
de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie constructii
industriale si edilitare - spatii industriale (cod cadastral CIE) si
constructii anexa (cod cadastral CA) sunt exprimate in lei/un metru

patrat suprafata construita desfasurata (lei/mSd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar
suprafata utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind

suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de 1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmulfirea

valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.

Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.
Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmulfirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor urbane)
sau aferente localitatii rurale in cauza.

In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente zonei D a
localitatii (in cazul localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in
cauza, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate in

intravilanul localitatilor.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu
destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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JUDETUL COVASNA

ZONA RURALA
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ANEXA NR. 52.

JUDETUL COVASNA
ZONA RURALA

APARTAMENTE iN BLOCURI DE LOCUINTE SI APARTAMENTE iN CASE

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Lei/m?Su
Localitate/zona Vgghim.e. péné | s peste
ani inclusiv 30 ani

Localitatile Chilieni si Coseni 3.800 3.400

g%r:;ljngﬁ;z?;:in Circumscriptia judecatoreasca 2.600 2.400

$§£3r1seeiitj?ee\;i din Circumscriptia judecatoreasca 2.300 2.100

%‘?é?:l:];%j;;iliiin Circumscriptia judecatoreasca 1.900 1.700

I(_:ch)c;arlei]t;éll’iillelz3 2irr; cgjltepresiunea Baraolt sau invecinate 2.400 2.100

g;)s;rcl)l:]na Brates, comuna Comandau si comuna 1.800 1.700
Mentiuni:

Valorile minime prezentate | o cota parte de teren aferent
includ: o cotele parti din spatiile comune (uscatorii, spalatorii, terase,

poduri, pivnite, boxe, casa scarilor si alte asemenea).

Su= suprafata utila

Suprafata utila In situatia Tn care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata construita desfagurata cu un

coeficient de transformare de 1,4.

Apartamente tip camine de | = 60% din valorile unitare ale apartamentelor, functie de

nefamilisti localitatea, zona n care se afla.
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Anexe ale apartamentelor | = valoarea unitara a anexelor gospodaresti, functie de
inscrise in carte funciara | localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.
individuala Valoarea aferentd acestora include, in mod indivizibil, si

valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.
Locuri de parcare | = 50% din valorile unitare ale anexelor gospodaresti, tipul
supraterane (la sol) constructiv 1, functie de localitatea, zona in care se afla.

(in cazul in care exista)

Valoarea astfel determinata pentru locul de parcare suprateran
reprezinta valoarea unitara a bunului imobil in integralitatea sa,
respectiv atat terenul afectat locului de parcare, céat si
amenaijarile realizate pe acesta (platforma betonata/asfaltata,
marcaje, delimitari etc.). Prin natura lui, un loc de parcare
suprateran nu poate exista fara teren, iar amenajarea nu poate
fi izolata de suportul funciar.

Valoarea aferentd acestuia include, in mod indivizibil, si
valoarea terenului aferent, similar prevederilor referitoare la

apartamente.

Determinarea valorii Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata apartamentului,

respectiv anexei la apartament, dupa caz.
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ANEXA NR. 53.

JUDETUL COVASNA
ZONA RURALA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S| TERENURI
SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Cladiri de locuit individuale (familiale)

Simbol (cod) cadastral ”CL — constructii de locuinte”

Tip constructiv 1.

Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice

alte materiale rezultate Tn urma unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m?Su
Localitatile: Malnas,
Reci, Balvanyos, Comune (sate
M=allil= Ozunka bai si satele | de resedinta) =2l
apartinatoare

Vechime pana la 10 ani inclusiv 4.190 3.200 2.760
Vechime cuprinsa intre 10 ani si
30 am ety 2.470 2.090 1.780
Vechime cuprinsa intre 30 ani si
50 ani inclusiv 2.030 1.730 1.540
Vechime cuprinsa intre 50 ani si
80 ani inclusiv 1.780 1.350 1.200
Vechime peste 80 ani 1.520 1.280 1.100
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Tip constructiv 2.

Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

Lei/m3Su
Localitatile:
Malnas, Reci, C
Balvanyos ornune
VECHIME o (sate de Sate
Ozunka bai si s
resedinta)
satele ’ ’
apartinatoare
Vechime pana la 10 ani inclusiv 3.420 2.160 1.810
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
inclusiv 2.010 1.400 1.260
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
el 1.640 1.150 1.060
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani
el 1.450 1.000 960
Vechime peste 80 ani 1.240 860 780
Anexe gospodaresti
Tip constructiv 1. Lei/m2Sd
Localitatile:
Malnas, Reci,
Balvanyos L
VECHIME o (sate de Sate
Ozunka bai si s
resedinta)
satele ’ ’
apartinatoare
Vechime pana la 10 ani inclusiv 880 650 550
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
inclusiv 510 430 360
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
inclusiv 410 350 300
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani
el 360 310 260
Vechime peste 80 ani 310 260 220
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Tip constructiv 2.

Localitatile:
Malnas, Reci,
Balvanyos L
VECHIME O (sate de Sate
Ozunka bai si e
i resedinta)
satele ’ ’
apartinatoare
Vechime pana la 10 ani inclusiv 660 520 350
Vechime cuprinsa intre 10 ani si 30 ani
el 400 330 230
Vechime cuprinsa intre 30 ani si 50 ani
el 330 280 190
Vechime cuprinsa intre 50 ani si 80 ani
inclusiv 290 240 180
Vechime peste 80 ani 250 210 140

Mentiuni:

Cladiri de locuit individuale
amplasate in extravilanul

localitatilor

= valorile aferente zonei D a localitatii (in cazul localitatilor
urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Tn cazul terenului aferent casei de locuit se aplica valorile unitare
aferente zonei D a localitatii, functie de suprafata si categoria de

folosinta a acestora.

Cladiri de locuit individuale

fara instalatii sanitare

= 80% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

respectiv anexe gospodaresti, functie de localitatea, zona in

care se afla si tipul constructiv.

Incaperile situate la
subsolul, demisolul sau
mansarda unei cladiri de

locuit

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.

Podul necompartimentat
al unei cladiri de locuit,
inscris in carte funciara
individuala, avand unitate

cadastrala independenta

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale,

functie de localitatea, zona in care se afla si tipul constructiv.
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Su

= suprafata utila

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata construita desfasurata, suprafata utila se
determina impartind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care iIn inscrisuri legale doveditoare este
mentionata suprafata utila, suprafata construitda desfagurata se
determina inmultind suprafata utila totala cu coeficientul de

transformare de 1,4.

Determinarea valorii

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabel cu suprafata utila a casei de
locuit, respectiv suprafata construita desfasurata a anexei

gospodaresti.

Suprafata de calcul teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

singur corp funciar).

Determinare valoare teren

Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor
gospodaresti, nu includ terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin
inmultirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile
situate in intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in

care se afla, suprafata si categoria de folosinta a acestora.
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Terenuri situate in intravilanul localitatilor

Lei/m?
Localitatile:
Malnas, Comune
Reci, (sate de Sate
Destinatie/utilizare Balvanyos, resedintd) | altele decat
Ozunka bai | altele decat col.1.
si satele col.1.
apartinatoare
Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii” 33,7 28,2 18,8
Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 23,2 18,8 12,2
0 m? si 1000 m? inclusiv
Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 18,6 15,0 9,7
0 m? si 3000 m? inclusiv
Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 16,2 13,2 8,5
0 m? si 5000 m? inclusiv
Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 11,6 9,4 6,1
0 m? si 10.000 m? inclusiv
Mentiune:
Suprafata de calcul teren Suprafata totald 1inscrisa in acte de proprietate,

reprezentand un singur corp funciar, functie de categoria de

folosinta.

Calcul valoare teren

a) Valoarea minima a unui teren intravilan agricol se
determina pornind de la valoarea unitara prin inmultirea
suprafetei totale inscrisa in actul de proprietate cu valoarea
unitara prevazuta in tabele, functie de categoria de
folosinta.

b) Pentru cazurile in care un singur corp funciar are in
componenta atat categorie de folosinta curti-constructii, cat
si agricol, valoarea se determina pe fiecare categorie de
folosinta, apoi se insumeaza.

Prin teren intravilan ”agricol” se intelege alta categorie de

folosinta decat "curti-constructii”
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Exemplu a): Valoare minima teren intravilan categorie de folosinta "arabil,, cu suprafata
de 2.500 mp:

Valoarea se determina astfel :

Valoare minima = suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren intravilan agricol reprezentand un
singur corp funciar, cu suprafata cuprinsa intre 0 m? si 3000 m? inclusiv”, aferent localitatii in

cauza.

Exemplu b): Valoare minima teren intravilan 3.000 mp, compus din:

~

= categorie de folosinta ”curti-constructii” in suprafata de 500 mp

= categorie de folosinta "arabil,, in suprafata de 2.500 mp

Valoarea se determina astfel :
Valoare minimé& = suprafata 500 mp X pozitia ” Teren intravilan categorie de folosinta "curti-
constructii”, aferent localitatii in cauza din tabel * suprafata 2.500 mp X pozitia "Teren

intravilan agricol reprezentand un singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsa intre 0 m? si

3000 m? inclusiv”, aferent localitatii in cauza.

Terenuri intravilane
categorie de folosinta
”curti-constructii” libere

de constructii, fara utilitati

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate in intravilanul

localitatilor, functie de localitatile, zona in care sunt amplasate

si suprafata.

Terenuri cu destinatie

drumuri, cai de acces

= 20% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate in
intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Terenuri neconstruibile
datorita retelelor de utilitati
edilitare (zone de protectie),

conform actelor justificative

= 20%

intravilanul localitatilor, din localitatile, zona in care sunt

din valorile unitare ale terenurilor situate in

amplasate.

Terenuri neproductive

= 10% din valorile unitare ale terenurilor agricole situate in
intravilanul localitatilor (altd categorie de folosinta decéat "curti-

constructii), din localitatile, zona in care sunt amplasate.

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate

la capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul teren

Suprafata totald inscrisa in acte de proprietate (reprezentand

un singur corp funciar).
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ANEXA NR. 54.

JUDETUL COVASNA
ZONA RURALA

CLADIRI, CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

Spatii comerciale, spatii industriale si constructii anexa

Constructii administrative
»g §;t?io:(:>?‘ll1-::(:it:lrealsei tslpatii Spatii industriale Constructii anexa
patll comercia’e 1 spat Lei/m?Sd Lei/m?Sd
administrative
Lei/m*Su
1.400 560 330

Anexe apartinand spatiilor = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
comerciale definite si inscrise in functie de localitatea, zona in care se afla.
cartea funciara
Spatii administrative cu vechime de | = 60% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
peste 10 ani functie de localitatea, zona in care se afla.
Constructii administrative si social- = 50% din valorile unitare ale spatiilor comerciale,
culturale tip: "Spatii cu alta destinatie | fynctie de localitatea, zona in care se afla.
decat spatii comerciale si
administrative”

Mentiuni:
Definirea constructiilor administrative si social-culturale (cod cadastral CAS), clasificarea
acestora si denumirile utilizate sunt prezentate la cap. 3.1. Modalitatea de structurare a

proprietatilor imobiliare.

Valorile minime Cladirile, constructiile nerezidentiale.

prezentate includ Nu includ terenul aferent.

420



Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Destinatia

constructiilor

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la

constructii), si/sau Th documentatia cadastrala.

Incadrarea

constructiilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale constructiilor nerezidentiale,
exemplele de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte) sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Su

= suprafata utila

Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor incaperilor cladirii.
Valorile minime pentru constructiile administrative si social-
culturale (cod cadastral CAS) sunt exprimate in lei/un metru patrat

suprafata utila (lei/m?Su)

Suprafata utila

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
suprafata construita desfasurata, suprafata utila se determina

impartind suprafata utila totala cu coeficientul de transformare de 1,4.

Sd

= suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor

sectiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii,
delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.
Valorile minime pentru proprietatile imobiliare cu destinatie

constructii industriale si edilitare - spatii industriale (cod
cadastral CIE) si constructii anexa (cod cadastral CA) sunt
exprimate in lei/un metru patrat suprafata construita desfasurata

(lei/m2Sd)

Suprafata construita

desfasurata

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata
doar suprafata utila, suprafata construitda desfasurata se determina
inmultind suprafata utila totala cu un coeficient de transformare de
1,4.

Determinarea valorii

constructiei

Valoarea minima de referinta individuala se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabel cu suprafata utila, respectiv suprafata

desfasurata a cladirii, constructiei.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate.
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Determinare

valoare teren

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu include terenul aferent.

Valoarea minima de referinta a terenului se determina prin inmultirea
valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate in
intravilanul localitatilor, functie de localitatea, zona in care se afla si

suprafata.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile aferente localitatii rurale in cauza.
In cazul terenului aferent se aplica valorile unitare aferente localitatii
la valorile terenurilor

rurale Tn cauza, din tabelele referitoare

amplasate in intravilanul localitatilor.

Constructii
nerezidentiale
amplasate in
localitatile Chilieni si

Coseni

= se aplica valorile unitare aferente Zonei "D” din Municipiul Sfantu

Gheorghe, pe fiecre categorie in parte.

Constructii usoare

= 10% din valorile unitare ale cladirilor, constructjilor nerezidentiale

cu destinatie constructii anexa, din localitatea, zona in care sunt

amplasate.
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ANEXA NR. 55.

JUDETUL COVASNA

TERENURI CU SUPRAFETE PESTE 10.000 M2 SITUATE iN INTRAVILANUL

LOCALITATILOR DIN JUDETUL COVASNA

Lei/m?
Plantatie de
. . . R < - pomi
Localitate, zona amplasare Arabil Faneata Pasune fructiferi
arbusti
Terenuri agricole din depresiunea
Sfantu Gheorghe, Targu
Secuiesc, véile Oltului i raului 6.9 4,5 4,2 8,5
Negru
Terenuri agricole din zona de
deal si submontana din localitatile
invecinate cu judetele Buzau, 4.8 3,9 2,7 6,1
Vrancea, Bacau, Harghita si zona
Baraolt

Incadrarea terenurilor | Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”..

Suprafata de calcul Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate (reprezentand un

teren singur corp funciar).
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ANEXA NR. 56.

JUDETUL COVASNA

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

DIN JUDETUL COVASNA

Lei/m?
Faneats/ Livada, vie
Localitate, zona amplasare Arabil Pasune (plantatie
: arbusti)

Municipiul Sfantu Gheorghe 5,9 3,1 7,7
Comuna Chichis, comuna Ozun, comuna
Reci si satele apartinatoare 4,2 2,2 4,5
Comuna Arcus, comuna Valea Crisului,
comuna Ghidfalau, comuna Bodoc,
comuna Malnas, comuna Micfalau, 3,1 1,9 4,5
comuna Bixad si satele apartinatoare
Comuna llieni, comuna Dobérlau si satele
apartinatoare 3,5 1.9 4,5
Comuna Haghig, comuna Valcele,
comuna Belin si satele apartinatoare 2,9 1.6 4,5
Municipiul Targu Secuiesc 6,1 2,1 4,5
Comuna Moacsa, comuna Catalina,
comuna Cernat si satele apartinatoare 3.1 2,6 4,5
Comuna Dalnic, comuna Turia, comuna
Sanzieni, comuna Poian, comuna
Estelnic, comuna Mereni, comuna
Lemnia, comuna Bretcu, comuna Ojdula, 2,1 1,8 1,9
comuna Ghelinta, comuna Zabala,
comuna Zagon, comuna Borsneu,
comuna Brates si satele apartinatoare
Comuna Valea Mare si satele
apartinatoare 1.6 1.4 4,5
Orasul Covasna 2,4 1,6 4,5
Comuna Comandau si satele
apartinatoare 1,3 1.1 4,5
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Lei/m?
Faneats/ Livada, vie
Localitate, zona amplasare Arabil PAsun (plantatie
asune .
’ arbusti)
Orasul Baraolt 2,1 1,6 4,5
Comuna Varghis, comuna Bradut si
satele apartinatoare 3,2 1.6 4,5
Comuna Batani, comuna Aita Mare si
satele apartinatoare 4,8 1.9 4,5
Orasul intorsura Buzaului 2,2 1,9 4,5
Comuna Sita Buzaului, comuna Barcani
si satele apartinatoare 18 1,3 4,5

Mentiuni:

Incadrarea terenurilor

Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la

capitolul 3. "Prezentarea datelor”.

Suprafata de calcul

teren

Suprafata totala inscrisa in acte de proprietate

Terenuri aferente
constructiilor
rezidentiale si/sau
nerezidentiale
amplasate in
extravilanul

localitatilor

= valorile terenurilor intravilane aferente zonei D a localitatii (in cazul

localitatilor urbane) sau aferente localitatii rurale in cauza.

Terenuri cu

destinatie cimitir

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Terenuri cu
destinatie drumuri,

cai de acces

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

425




Judetul Brasov si Judetul Covasna — Studiu de piata - Aplicabil tranzactiilor realizate in perioada 01.01.2026 — 31.12.2026

Terenuri cu

destinatie speciala

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Terenuri cu
destinatie luciu de

apa

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Terenuri

neproductive

= 10% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta

pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Drepturi de
proprietate

composesorale

= 40% din valoarea terenurilor extravilane, dupa categoria de

folosinta (pasuni-fanete, terenuri cu vegetatie forestiera).
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ANEXA NR. 57.

JUDETUL COVASNA

TERENURI CU VEGETATIE FORESTIERA SITUATE iN JUDETUL

COVASNA

Specii forestiere lei/hectar

Molid 16.300
Brad 15.700
Larice 15.700
Pin silvestru 14.000
Pin negru 12.200
Amestec de vegetatie forestiera 15.300
Fag 15.600
Gorun din samanta 21.500
Gorun din lastari 16.700
Stejar din samanta 27.200
Stejar din lastari 18.200
Stejar brumariu 10.600
Carpen din sdmanta 6.300

Datorita influentei unor elemente, precum varsta, consistenta, compozitia, rolul functional al
padurii, amplasamentul acesteia, etc., pot exista situatii in care valorile propuse in tabelul de
mai sus sa fie diferite, in acest context se recomanda elaborarea unui raport de evaluare

pentru a se stabili valoarea minima a proprietatii cu vegetatie forestiera.

427



