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STUDIU DE PIA˓Ł  

 (sintezł)  

  

1.Beneficiar  

  

  

CAMERA NOTARILOR PUBLICI IAˑI   

  

2.Executant  

  

  

Expert ANTOHIE EDUARD ð Legit ANEVAR nr 10239   

  

3.Obiectul studiului depia˔ł  

  

  

Fondul imobiliar (terenuri Ĺi construc˔ii) din 

localitł˔ile jude˔ului Vaslui   

  

4.Scopul studiului depia˔ł  

  

  

Studiul de pia˓Ł cuprinde valori / pre˓uri minime recente 
de pe pia˓a imobiliarŁ a jude˓ului Vaslui ˑi este destinat 
utilizŁrii ´ncep©nd cu 01.01.2026 de cŁtre Notarii Publici, 
pentru stabilirea taxelor, la perfectarea actelor ´n 
formł autenticł ´n ległturł cu tranzac˔iile imobiliare 
/ transferul drepturilor de proprietate asupra  
proprietł˔ilor imobiliare din localitł˔ile jude˔ului Ia˒i.   

  

5.Baza de elaborarea a studiului de 

pia˔ł  

  

Contractul de prestŁri servicii ´ncheiat ´ntre Beneficiar ˑi 

Executant   

  

  

6.Considerente privind tipul de 

valoare vizat de studiul depia˔ł  
   

  

ǅpotrivit art.111 alin. (5) din Legea 

nr.227/2015 privind Codul Fiscal 

òcamerele notarilor publici actualizeazŁ 

cel pu˓in o datŁ pe an studiile de pia˓Ł 

´ntocmite de exper˓i evaluatori autoriza˓i 

´n condi˓iile legii, care trebuie sŁ con˓inŁ 

informa˓ii privind valorile minime 

consemnate pe pia˓a imobiliarŁ specificŁ 

´n anul precedent, ĸi le comunicŁ 

direc˓iilor generale regionale ale finan˓elor 

publice din cadrul A.N.A.F.ò;  

ǅsintagma legislativŁ mai sus men˓ionatŁ 

desemneazŁ faptul cŁ studiul de pia˓Ł 

trebuie sŁ cuprindŁ (complementar, dupŁ 

caz, ´n func˓ie de nivelul de activitate ˑi de 

gradul de transparen˓Ł a pie˓ei imobiliare 

specifice) valorile / pre˔urile minime (de 

la pragul inferior al pie˓ei imobiliare 

specifice) consemnate (´n anul 2025) pe pia˓a imobiliarŁ 

ˑi selectate din sursele de informa˓ii disponibile;  

ÅEste aˑadar esen˓ial de ´n˓eles cŁ ´n acest studiu nu 

sunt prezentate valori care sŁ se circumscrie vreunuia 

din tipurile de valori ce sunt definite ´n Standardele de 

Evaluare a Bunurilor, edi˓ia 2024/2025  

ǅpia˔a imobiliarł reprezintŁ un mediu ´n care se 

tranzac˓ioneazŁ bunurile imobiliare (drepturile asupra 

proprietŁ˓ilor imobiliare), ´ntre cumpŁrŁtori ĸi v©nzŁtori, 

printr-un mecanism al pre˓ului; conceptul de pia˓Ł 

presupune cŁ bunurile ´n spe˓Ł se pot comercializa fŁrŁ 

restric˓ii ´ntre cumpŁrŁtori ĸi v©nzŁtori; fiecare parte va 

reac˓iona la raporturile dintre cerere ĸi ofertŁ ĸi la al˓i  

  

7.Perioada elaborłrii studiului de pia˔ł  
  

factori de stabilire a pre˓ului, precum ĸi la propria 

´n˓elegere a utilitŁ˓ii relative abunurilor ĸi la nevoile / 

dorin˓ele individuale;  

ǅstudiul de pia˔ł a fost ´ntocmit prin (func˓ie de 

nivelul de activitate ˑi degradul de transparen˓Ł a pie˓ei 

imobiliare specifice):  
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Åcercetare de pia˔ł, respectiv 

identificarea, culegerea, sintetizarea 

˒i selectarea pre˔urilor / valorilor 

minime de tranzac˔ionare / ofertare 

(de la pragul minim al pie˓ei imobiliare 

specifice) consemnate ´n anul 2025 pe 

pia˓a imobiliarŁ (au fost 

eliminate/excluse din studiul de pia˓Ł 

valorile determinate / induse de situa˓ii 

particulare, datele atipice ˑi cele care nu 

se ´ncadrau ´n trendul / nivelul ˑi/sau conceptul de pia˓Ł 

imobiliarŁ specificŁ);  

Åprelucrarea ˒i centralizarea datelor ob˔inute (pe 

localitŁ˓i ˑi pe zone imobiliare delimitate), cu aplicarea 

at©t a unor tehnici specifice de extrapolare, interpolare 

ˑi analizŁ statisticŁ a datelor c©t ˑi prin tehnici specifice 

evaluŁrii imobiliare  

  

  

Noiembrie - Decembrie 2025  

  

8.Perioada de valabilitate a studiului de 
pia˔ł  
  

   

Valabil ´ncep©nd cu 01.01.2026, dupŁ aprobarea de cŁtre 

Beneficiar.   

  

9.Rezultatele studiului de pia˔ł  

  

  

Rezultatele studiului de pia˓Ł imobiliarŁ specificŁ ˑi metodologia de 

calcul, sunt prezentate ´n tabelele anexe, aferente zonelor 

imobiliare ale jude˓ului Iaˑi, delimitate pe baza elementelor 

convenite cu Beneficiarul, conform cerin˓elor acestuia.   

  

  

  

  

  

  

  

Evaluator  

  

Antohie Eduard  
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1. TERMENII DE REFERIN˓Ł   
  

1.1. SCOPUL STUDIULUI DE PIATA  

Prezentul studiu a fost solicitat ´n baza dispozi˓iilor Codului Fiscal (Legea 227/2015), art. 111, pct. 5, ce prevede 

urmŁtoarele: ĂCamerele notarilor publici actualizeazŁ cel puŞin o datŁ pe an studiile de piaŞŁ ´ntocmite de experŞi 

evaluatori autorizaŞi ´n condiŞiile legii, care trebuie sŁ conŞinŁ  informaŞii privind valorile minime consemnate pe piaŞa 

imobiliarŁ specificŁ ´n anul precedent, ĸi le comunicŁ direcŞiilor generale regionale ale finanŞelor publice din cadrul 

A.N.A.F.ò  

  

1.2. OBIECTUL STUDIULUI DE PIA˓Ł  

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din HotŁr©rea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de 

aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal ñStudiul de piaŞŁ reprezintŁ colectarea informaŞiilor de pe piaŞa 

imobiliarŁ ´n ceea priveĸte oferta/cererea ĸi valorile de piaŞŁ corespunzŁtoare proprietŁŞilor imobiliare care fac obiectul 

transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.  

Acesta trebuie sŁ conŞinŁ informaŞii privind valorile minime consemnate pe piaŞa imobiliarŁ ´n anul precedent ´n funcŞie 

de tipul proprietŁŞii imobiliare, de categoria localitŁŞii unde se aflŁ situatŁ aceasta, respectiv zone ´n cadrul 

localitŁŞii/rangul localitŁŞii.  

Obiectul studiului ´l constituie construcŞiile de orice fel cu terenurile aferente acestora ĸi terenurile de orice fel fŁrŁ 

construcŞii, din localitŁŞile judeŞului Iaˑi.  

Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. ĸi d. din HotŁr©rea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor 

Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin: a) construcŞii de orice fel se ´nŞelege: (i) 

construc˓ii cu destina˓ia de locuin˓Ł;  

(ii) construc˓ii cu destina˓ia de spa˓ii comerciale;  

(iii) construc˓ii industriale, hale de produc˓ie, sedii administrative, platforme industriale, garaje, parcŁri;  

(iv) orice construc˓ie sau amenajare subteranŁ ori suprateranŁ cu caracter permanent, pentru a cŁrei edificare 

este necesarŁ autoriza˓ia de construc˓ie ´n condi˓iile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executŁrii lucrŁrilor de 

construc˓ii, republicatŁ, cu modificŁrile ˑi completŁrile ulterioare;  

b) prin terenul aferent construc˓iilor se ´n˓elege terenuri-cur˓i, construc˓ii ˑi anexele acestora, conform titlului de 

proprietate, identificat printr-un identificator unic - numŁrul cadastral ï sau care constituie un singur corp funciar;  

c) prin terenuri de orice fel, fŁrŁ construc˓ii, se ´n˓elege terenurile situate ´n intravilan sau extravilan, indiferent 

de categoria de folosin˓Ł, cum ar fi: cur˓i, grŁdini, teren arabil, pŁˑune, f©nea˓Ł, teren forestier, vii, livezi ˑi altele 

asemenea pe care nu sunt amplasate construc˓ii ˑi nu pot fi ´ncadrate ´n categoria terenurilor aferente construc˓iilor 

´n ´n˓elesul lit. c);  

Fondul imobiliar avut ´n vedere ´n cuprinsul prezentului studiu, este cel aferent jude˓ului Iaˑi  

  

1.3. CLIENT/BENEFICIAR  

Clientul/Beneficiarul prezentului studiu de pia˓Ł, este Camera Notarilor Publici Iaˑi (jude˓ele Iaˑi ˑi Vaslui), cu sediul 

´n Iaˑi, strada Maior Eremia Popescu nr 12.  

  

1.4. EXECUTANT  

Executantul prezentului studiu de pia˓Ł este expert/evaluator atesta ANEVAR Antohie Eduard, nr legitima˓ie 10239, 

prin PFA Antohie Eduard, cu sediul ´n Iaˑi, strada PŁun nr 3, CIF 19775334.  

  

1.5. TIPUL VALORII ESTIMATE  

Valorile prezentate ´n cadrul studiului sunt definite de Codul fiscal ca: òvalori minime consemnate pe pia˓a imobiliarŁ 

specificŁò, determinate pe baza selec˓iei valorilor (ac˓iunea realizatŁ de cŁtre evaluatorii autoriza˓i de identificare a 

valorii minime din informa˓iile colectate de cŁtre aceˑtia) pe fiecare tip ˑi subtip de proprietate imobiliarŁ analizat . 

Este un tip al valorii utilizat exclusiv ´n studiile de pia˓Ł prevŁzute la art. 111 din Codul Fiscal.  
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Studiile de pia˓Ł nu presupun un proces de estimare a valorii, ci o prezentare a informa˓iilor de pia˓Ł colectate ´n 

conformitate cu tipurile de proprietŁ˓i care fac obiectul studiului ˑi care sunt selectate de cŁtre evaluatorul autorizat 

pe baza cerin˓elor camerelor notarilor publici.  

Studiile de pia˓Ł nu con˓in valori de pia˓Ł individuale ale fiecŁrui bun imobil dintr-o arie geograficŁ, deoarece aceasta 

ar presupune evaluarea fiecŁrei proprietŁ˓i conform Standardelor de evaluare a bunurilor.  

Studiile de pia˓Ł nu con˓in valori rezultate din aplicarea metodologiilor de evaluare ˑi nici indexŁri ale valorilor din 

studii anterioare.  

Activitatea efectuatŁ de evaluatorul autorizat ´n scopul elaborŁrii studiului nu poate acoperi toate elementele care 

influen˓eazŁ decisiv valoarea de pia˓Ł individualŁ a unui bun imobil pe parcursul unui proces de evaluare, cum ar fi, 

dar fŁrŁ a se limita la:  

i. Detalii rezultate din analiza documentelor; ii. Elemente 

necesare pentru analiza celei mai bune utilizŁri;  

iii. Detalii care pot rezulta ´n urma unei eventuale inspec˓ii (cum ar fi diferen˓e 

´ntre documente ˑi situa˓ia de fapt); iv. Situa˓ii atipice ale stŁrii tehnice, deficien˓e 

ˑi neadecvŁri; v. Analiza factorilor de mediu.  

Av©nd ´n vedere paragrafele anterioare, tipul valorii prezentat ´n studiile de pia˓Ł nu poate fi asimilat cu Ăvaloarea de 

pia˓Łò definitŁ ca tip al valorii ´n Standardele de evaluare a bunurilor ´n vigoare.  

  

1.6.  MONEDA UTILIZATA  

Valorile au fost exprimate ´n euro, aliniat practicii locale de exprimare a valorilor activelor imobiliare.  

  

1.7. DATA STUDIULUI  

Documentarea pentru prezentul studiu a fost realizatŁ ´n perioada octombrie-noiembrie 2025. Varianta finalŁ a 

studiului a fost comunicatŁ Camerei Notarilor Publici Iaˑi ´n data de 12.2025.  

  

1.8. UTILIZARI RECOMANDATE  

Acest studiu a fost realizat la solicitarea Camerei Notariale Iaˑi pentru a fi utilizat de cŁtre birourile notariale ´n 

opera˓iunile vizate limitativ de art. 111 Cod Fiscal.  

Prezentul studiu nu reprezintŁ un raport de evaluare, ci doar o analizŁ generalŁ a dinamicii pie˓ei ´n anul 2025, iar 

valorile prezentate reprezintŁ o indica˓ie generalŁ a pragului valoric minim al proprietŁ˓ilor imobiliare, astfel cum 

aceastŁ indica˓ie a putut fi surprinsŁ ´n baza informa˓iilor disponibile la data studiului.  

Orice utilizare ´n alte scopuri, cu excep˓ia celor avute ´n vedere de art. 111 Cod Fiscal sau de cŁtre alte entitŁ˓i ´n 

afara birourilor notariale, poate fi improprie ˑi, prin urmare, va fi fŁcutŁ exclusiv pe responsabilitatea utilizatorilor. 

RecomandŁm parcurgerea atentŁ a sec˓iunii - Condi˓ii limitative pentru o ´n˓elegere c©t mai exactŁ asupra motivelor 

pentru care acest studiu nu poate fi ´ntrebuin˓at dec©t ´n condi˓iile limitate, imperativ prevŁzute de lege.  

  

1.9. NATURA SI SURSELE INFORMATIILOR UTILIZATE  

Ċn elaborarea studiilor de pia˓Ł pot fi folosite orice surse care includ pre˓uri din tranzac˓iile ´nregistrate ´n anul anterior, 

de exemplu: datele/informa˓iile din documentele de transfer de drept de proprietate ´nregistrate ´n eviden˓ele unitŁ˓ii 

administrativ teritoriale ˑi la ANCPI/OCPI ´n a cŁrei arie geograficŁ se aflŁ proprietŁ˓ile imobiliare care fac obiectul 

studiului de pia˓Ł, informa˓ii colectate de la executori judecŁtoreˑti, instan˓e judecŁtoreˑti, lichidatori, birouri notariale, 

etc. DacŁ nu existŁ informa˓ii din sursele anterioare, se pot utiliza ˑi oferte.  

InformaŞiile de piaŞŁ, care au stat la baza ´ntocmirii studiului au fost ob˓inute din diferite 

surse: o instituŞii publice: primŁrii de pe raza jude˓ului Iaˑi; o notari publici, din circumscrip˓iile 

notariale ale jude˓ului Iaˑi; o persoane implicate direct ́ n tranzacŞii (agen˓i imobiliari, 

dezvoltatori)  

o surse disponibile public: site-uri specializate ´n anun˓uri imobiliare, reviste de specialitate  

Revista òValoarea oriunde este eaò publicatŁ de cŁtre ANEVAR  
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Ċn vederea realizŁrii prezentului studiu am analizat at©t informa˓ii verbale, c©t ˑi scrise, colectate din diferite surse 

considerate relevante ˑi corecte, ce includ, ´n principal: rapoarte de evaluare realizate de cŁtre autori, informa˓ii 

referitoare la tranzac˓ii imobiliare disponibile autorilor ca urmare a evaluŁrii unor active sau a discu˓iilor cu agen˓i 

imobiliari sau al˓i evaluatori, anun˓uri de v©nzare a proprietŁ˓ilor imobiliare, oferte de v©nzare a terenurilor extravilane 

publicate ´n vederea exercitŁrii drepturilor de preemp˓iune, informa˓ii furnizate de cŁtre direc˓iile locale de taxe ˑi 

impozite.  

De asemenea, au existat consultŁri punctuale cu birouri notariale locale ´n vederea verificŁrii datelor colectate.  

Alte informa˓ii necesare:  

Anexa la HCD nr.74/2022 recomandŁri de elaborare a studiilor de pia˓Ł prevŁzute la art. 111 din Codul Fiscal, emisŁ 

de ANEVAR  

Anuarul statistic al jude˓ului Iaˑi, edi˓ia 2022 https://turism.gov.ro/web/autorizare-turism/:Structurile de primire 

turistice cu func˓iuni de cazare clasificate H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de 

aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, publicatŁ ´n 

Monitorul Oficial nr. 688 din 10 septembrie 2015 Acte normative ĸi de reglementare ´n domeniul bunurilor 

imobile din Rom©nia.  

Legea nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naŞional - SecŞiunea a IV-a - 

ReŞeaua de localitŁŞi  

OrdonanŞa de urgenŞŁ nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naŞional 

SecŞiunea a VIII-a - zone cu resurse turistice;  

Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naŞional - SecŞiunea a Va 

- Zone de risc natural;  

Statisticile Institutului NaŞional de StatisticŁ  

HotŁr©ri ale Consiliilor locale privind ´ncadrarea strŁzilor din localitŁŞi, ´n zone de interes urban Cataloage 

de cost:  

ñCosturi de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri industriale comerciale si agrigoleconstructii specialeòï 

Editura IROVAL Bucureĸti  

ñVol. 2. Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire clŁdiri rezidenŞialeòï Editura IROVAL Bucureĸti.  

òVol. 3. ClŁdiri pe structuri pe cadre, anexe gospodŁreˑti, structuri MiTek ˑi construc˓ii specialeòï Editura IROVAL 

Bucureˑti  

Cataloagele de reevaluare a clŁdirilor ĸi construcŞiilor speciale, ediŞia 1964 elaborate de Comisia CentralŁ pt.  

Inventarierea ĸi Reevaluarea Fondurilor Fixe;  

Normativul P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT cuprinz©nd coeficienŞii de uzurŁ fizicŁ pentru clŁdiri ĸi construcŞii 

speciale  

Legea locuintei Legea 114/1996 publicata in Monitorul Oficial nr. 393 din 31.12.1997  

Decret - lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind v´nzarea de locuinŞe construite din fondurile statului cŁtre populaŞie  

Decret nr. 93 din 16 aprilie 1977 privind preŞurile de v©nzare ale locuinŞelor din fondul locativ de stat  

Decret nr. 256 din 14 iulie 1984 privind ´mbunŁtŁŞirea regimului de construire a locuinŞelor ĸi modificarea unor 

reglementŁri referitoare la stabilirea preŞurilor limita ale locuinŞelor care se construiesc din fondurile statului, a 

preŞurilor de contractare ale locuinŞelor proprietate personalŁ ĸi a preŞurilor de v©nzare ale locuinŞelor din fondul 

locativ de stat  

Legea 85 din 1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului  

  

1.10 CONDI˓II LIMITATIVE    

a. Prezentul studiu nu prezintŁ valori de pia˓Ł individuale pentru fiecare bun imobil din aria geograficŁ analizatŁ, 

deoarece aceasta ar presupune evaluarea fiecŁrei proprietŁ˓i conform Standardelor de evaluare a bunurilor.  

b. Prezentul studiu nu reprezintŁ un raport de evaluare, astfel cum este acesta definit ´n OG nr. 24/2011, 

deoarece:  Studiile de pia˓Ł nu presupun un proces de estimare a valorii, ci o prezentare a informa˓iilor de pia˓Ł 

colectate ´n conformitate cu tipurile de proprietŁ˓i care fac obiectul studiului ˑi care sunt selectate pe baza cerin˓elor 

camerelor notarilor publici.  
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Å Studiile de pia˓Ł nu con˓in valori rezultate din aplicarea metodologiilor de evaluare.  

Å Activitatea efectuatŁ ´n scopul elaborŁrii studiului nu poate acoperi toate elementele care influen˓eazŁ decisiv 

valoarea de pia˓Ł individualŁ a unui bun imobil pe parcursul unui proces de evaluare, cum ar fi, dar fŁrŁ a se limita 

la: detalii rezultate din analiza documentelor; elemente necesare pentru analiza celei mai bune utilizŁri; detalii care 

pot rezulta ´n urma unei eventuale inspec˓ii (cum ar fi diferen˓e ´ntre documente ˑi situa˓ia de fapt), situa˓ii atipice 

ale stŁrii tehnice, deficien˓e ˑi neadecvŁri etc.  

Punctele a ˑi b de mai sus reprezintŁ, ´n principal, texte preluate din documentul intitulat RecomandŁri de elaborare 

a Studiilor de Pia˓Ł prevŁzute la art. 111 din Codul Fiscal, Anexa la HotŁr©rea Consiliului Director ANEVAR nr. 

74/2022.  

c. Ċn conformitate cu prevederile art. 111 pct. 5 din Codul Fiscal, prezentul studiu prezintŁ valorile minime 

consemnate pe pia˓a imobiliarŁ specificŁ ´n anul precedent.  

Este aˑadar esen˓ial de ´n˓eles cŁ ´n acest studiu nu sunt prezentate valori care sŁ se circumscrie no˓iunii de valoare 

de pia˓Ł, astfel cum este aceasta definitŁ ´n Standardele de evaluare. Acesta este unul dintre motivele importante 

pentru care utilizarea acestui tip de studiu trebuie sŁ fie limitatŁ la ´ntrebuin˓Łrile permise limitativ de lege.  

Ċn mod special, atragem aten˓ia cŁ acest studiu nu poate fi ´ntrebuin˓at de cŁtre participan˓ii pe pia˓Ł (proprietari ˑi 

poten˓iali cumpŁrŁtori) ca fundament pentru stabilirea valorilor activelor imobiliare.  

Acest studiu nu poate fi utilizat pentru verificarea rezonabilitŁ˓ii unui raport de evaluare sau pentru a valida ori invalida 

un raport de evaluare realizat ´n conformitate cu standardele de evaluare.  

d. Sub aspectul surselor de informare utilizate, apreciem relevant sŁ atragem aten˓ia asupra unei particularitŁ˓i 

a pie˓ei locale ´n ceea ce priveˑte dificultatea accesului la informa˓ii relevante. Astfel, activitatea de evaluare ´n 

Rom©nia este ´ngreunatŁ de lipsa de transparen˓Ł a pie˓ei imobiliare. Nu existŁ ´n prezent o bazŁ de date oficialŁ, 

disponibilŁ evaluatorilor ˑi profesioniˑtilor ´n domeniul imobiliar, ´n care sŁ se regŁseascŁ informa˓ii privind tranzac˓iile 

ce au loc pe pia˓Ł. Ċn prezent, evaluatorii nu au acces la baza de tranzac˓ii ´nregistrate de ANCPI, nu au acces la 

tranzac˓iile imobiliare centralizate de Direc˓iile de Taxe ˑi Impozite, nu au acces la datele colectate ´n Baza ImobiliarŁ 

de Garan˓ii administratŁ de cŁtre ANEVAR, bazŁ ce centralizeazŁ evaluŁrile realizate de cŁtre evaluatori ´n scopul 

garantŁrii ´mprumutului. Evident cŁ asemenea limitŁri ale accesului la informa˓ii relevante pot afecta acurate˓ea 

datelor culese de specialiˑti.  

Este aˑadar important ca utilizatorii acestui studiu sŁ aibŁ ´n vedere cŁ nu existŁ nicio posibilitate legalŁ aflatŁ la 

dispozi˓ia noastrŁ pentru a verifica ´n mod direct, prin analiza tranzac˓iilor ´ncheiate ´n zonele analizate sau analiza 

valorilor raportate de specialiˑti ´n evaluŁri, dacŁ valorile centralizate ´n acest studiu reprezintŁ, dincolo de orice dubiu, 

minimul ´nregistrat/consemnat ´n anul anterior.  

e. Nu poate fi exclusŁ posibilitatea ca ´n practicŁ sŁ aparŁ situa˓ii ´n care anumite imobile sŁ fie tranzac˓ionate 

la niveluri chiar mai mici dec©t cele orientative prezentate ´n acest studiu. Astfel de situa˓ii pot fi, printre altele, 

consecin˓a unor condi˓ii particulare referitoare la pŁr˓i (ex. Tranzac˓ii ´ntre rude) sau condi˓ii particulare referitoare la 

imobile (ex. terenuri afectate de restric˓ii grave de edificare, clŁdiri neautorizate, clŁdiri nefinalizate sau aflate ´ntr-o 

stare avansatŁ de degradare etc). Ċn astfel de situa˓ii, doar realizarea unui raport de evaluare de cŁtre un expert 

evaluator poate oferi clarificŁri cu privire la posibilele cauze ce au influen˓at valoarea.  

f. Prezentul studiu se referŁ exclusiv la imobilele pentru care au putut fi colectate informa˓ii referitoare la valorile 

minime consemnate pe pia˓a imobiliarŁ specificŁ ´n anul 2025. Este posibil ca ´n practicŁ sŁ fie ´nt©lnite ˑi imobile 

pentru care prezentul studiu nu oferŁ indica˓ii valorice. Ċn astfel de situa˓ii, este necesarŁ realizarea unor rapoarte de 

evaluare de cŁtre evaluatori autoriza˓i.  

FŁrŁ ca enumerarea sŁ fie una exhaustivŁ, precizŁm cŁ urmŁtoarele tipuri de active nu ´ˑi gŁsesc acoperirea ´n 

prezentul studiu ˑi vor necesita rapoarte de evaluare: centrale electrice de orice tip, silozuri, benzinŁrii, ferme 

zootehnice, ferme piscicole, luciuri de apŁ.   

  

1.11. RESTRIC˓II DE UTILIZARE, DIFUZARE ˑI PUBLICARE  

Este interzisŁ distribu˓ia ˑi reproducerea studiului, iar utilizarea acestuia este restric˓ionatŁ la pŁr˓ile care de˓in din 

punct de vedere legal acest drept.  
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Cu excep˓ia situa˓iilor prevŁzute de lege, studiul de pia˓Ł elaborat nu poate fi utilizat ca sursŁ de informa˓ii/valori de 

referin˓Ł pentru elaborarea sau verificarea rapoartelor de evaluare, ´n nici o circumstan˓Ł.  

Studiul de pia˓Ł poate fi utilizat numai ´n ´ntregul sŁu. Utilizarea par˓ialŁ (doar a anexelor ˑi/sau a unor pŁr˓i din 

acestea) poate induce ´n eroare prin prisma semnifica˓iei ˑi relevan˓ei valorilor selectate.  

  

1.12. DECLARA˓IE DE CONFORMITATE  

Prezentul studiu este ´ntocmit ´n conformitate cu:  

o Anexa la HCD nr.74/2022 recomandŁri de elaborare a studiilor de pia˓Ł prevŁzute la art. 111 din Codul Fiscal, emisŁ 

de ANEVAR coroboratŁ cu Cerin˓ele Camerei Notarilor Publici Iaˑi.  

Responsabilitatea stabilirii valorilor individuale apar˓ine utilizatorilor datoritŁ faptului cŁ diversitatea bunurilor imobile 

supuse tranzac˓iilor din punct de vedere al suprafe˓elor, al dreptului de proprietate ˑi al condi˓iilor de finan˓are, de 

v©nzare ˑi de pia˓Ł, este mai mare dec©t tipurile ˑi subtipurile de proprietŁ˓i pentru care pot fi selectate valorile minime 

de cŁtre evaluator.  

Ca elaborator declar cŁ studiul de pia˓Ł pe care ´l semnez a fost realizat av©nd ca bazŁ informa˓ii despre tranzac˓ii 

cu bunuri imobile similare, av©nd ca surse de informare: date de la reprezentan˓i ai Beneficiarului; date din baza de 

date a evaluatorului, date de la agen˓iile imobiliare (ˑi publica˓iile acestora), date din interviuri  din pia˓a localŁ 

(dezvoltatori imobiliari, v©nzŁtori, cumpŁrŁtori, proprietari, antreprenori imobiliari, etc.), date din reviste de specialitate 

ˑi din ipotezele ˑi condi˓iile limitative cuprinse ´n prezentul raport.   

Declar cŁ nu am nici un interes actual sau viitor faŞŁ de proprietŁŞile evaluate. Rezultatele prezentului studiu de piata 

nu se bazeazŁ pe solicitarea obŞinerii unei anumite valori, solicitare venitŁ din partea clientului sau a altor persoane 

care au interese legate de client, iar remunerarea lucrarii nu se face ´n funcŞie de satisfacerea unei asemenea 

solicitŁri. Ċn aceste condiŞii, subsemnatul, ´n calitate de elaborator, ´mi asum responsabilitatea pentru datele ĸi 

concluziile din prezentul studiu de pia˓Ł  

Subsemnatul certific ´n cunoĸtinŞŁ de cauzŁ ĸi cu bunŁ credinŞŁ cŁ:   

º AfirmaŞiile declarate de cŁtre mine ĸi cuprinse ´n prezentul studiu de piata sunt adevŁrate ĸi corecte. 

EstimŁrile ĸi concluziile se bazeazŁ pe informaŞii ĸi date considerate de cŁtre evaluator ca fiind adevŁrate ĸi corecte.   

º Analizele, opiniile ĸi concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele ĸi condiŞiile limitative menŞionate ĸi sunt 

analizele, opiniile ĸi concluziile mele profesionale personale, imparŞiale ĸi nepŁrtinitoare.   

º Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare ´n privinŞa unei proprietŁŞi imobiliare ce se regŁseĸte ´n 

prezentul studiu de piata ĸi nu am nici un interes personal privind pŁrŞile implicate ´n prezenta misiune, excepŞie 

fŁc©nd rolul menŞionat aici.   

º Implicarea mea ´n aceastŁ lucrare nu este condiŞionatŁ de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit 

legat de mŁrimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluŁrii ĸi legat de producerea unui eveniment care 

favorizeazŁ cauza clientului ´n funcŞie de opinia mea.   

º Lucrarea de fa˓Ł reprezintŁ un studiu de pia˓Ł cu informa˓iile privind valorile minime consemnate pe pia˓a 

imobiliarŁ specificŁ ´n anul 2024   
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2. PREZENTAREA DATELOR  
  

2.1. STRUCTURA STUDIULUI  

Acest document con˓ine o parte introductivŁ ´n care sunt prezentate o serie de considera˓ii generale (Sec˓iunea 1, 

punctele 1.1 ï 1.12), o parte destinatŁ definirii principalilor termeni utiliza˓i ´n grilele valorice (Sec˓iunea 2), o parte 

destinatŁ descrierii metodologiei de calcul ˑi utilizare a informa˓iilor din prezentul studiu (Sec˓iunea 3) ˑi, ´n final, 

anexele cu informa˓ii necesare aplicŁrii metodologiei de calcul ˑi de stabilire a valorilor de referin˓Ł.  

  

2.2.ANALIZA PIE˓EI IMOBILIARE SPECIFICE  
2.2.1. Evolu˓ia pie˓ei imobiliare ´n jude˓ul  Vaslui ´n anul 2025  

1.Introducere  

Anul 2025 a adus pentru jude˓ul Vaslui o perioadŁ de tranzi˓ie pe pia˓a imobiliarŁ, marcatŁ de fluctua˓ii moderate ale 

cererii ˑi de o adaptare a dezvoltatorilor la noile condi˓ii economice. Pia˓a localŁ, deˑi mai micŁ ´n volum comparativ 

cu cea din jude˓ul Iaˑi, a ´nregistrat o serie de miˑcŁri relevante care reflectŁ tendin˓ele regionale ˑi comportamentul 

investitorilor ´n contextul economic actual.  

  

2. Context general al pie˓ei imobiliare  

Ċn primele luni ale anului 2025, la nivel na˓ional s-a observat o scŁdere generalizatŁ a numŁrului de tranzac˓ii, ´n 

special ´n jude˓ele cu pie˓e mici ˑi medii, cum este ˑi Vasluiul. Cu toate acestea, ´n al doilea trimestru al anului, s-a 

remarcat o revenire treptatŁ a activitŁ˓ii, determinatŁ de stabilizarea pre˓urilor ˑi de interesul crescut pentru locuin˓e 

´n mediul rural ˑi periurban.  

  

3. Evolu˓ia lunarŁ a pie˓ei imobiliare ´n Vaslui (2025)  

Luna  Evolu˓ie / Observa˓ii  

Ianuarie  ScŁdere de aproximativ 15% fa˓Ł de ianuarie 

2024.  

Februarie  Tendin˓Ł de stabilizare, dar cu volum redus de 

tranzac˓ii.  

Martie  Creˑtere uˑoarŁ a activitŁ˓ii, pe fondul cererii 

pentru locuin˓e accesibile.  

Aprilie  Pia˓a s-a men˓inut stabilŁ, cu o revenire lentŁ a 

tranzac˓iilor.  

Mai  UˑoarŁ creˑtere de 10% comparativ cu luna 

aprilie.  

Iunie  Activitate intensificatŁ, creˑtere de aproximativ 

20% fa˓Ł de primul trimestru.  

Iulie  Nivel constant al tranzac˓iilor, cererea s-a 

orientat cŁtre zonele limitrofe Vasluiului.  

August  Creˑtere sezonierŁ, determinatŁ de revenirea 

rom©nilor din diaspora.  

Septembrie  Pia˓a s-a stabilizat, cu pre˓uri medii de 900ï 

1.000 ú/mp.  

Octombrie  UˑoarŁ scŁdere a cererii, men˓in©ndu-se ´n jurul 

valorilor din luna septembrie.  

Noiembrie  Reducere de sezon, tranzac˓ii mai pu˓ine cu 

aproximativ 8%.  

Decembrie  Activitate minimŁ, specificŁ finalului de an.  
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4. Factori care au influen˓at evolu˓ia pie˓ei  

Printre factorii principali care au influen˓at pia˓a imobiliarŁ din jude˓ul Vaslui ´n 2025 se numŁrŁ:  

Å Nivelul redus al veniturilor medii din jude˓, care a limitat accesul la creditare;  

Å Creˑterea dob©nzilor la creditele ipotecare ˑi restr©ngerea ofertelor bancare;  

Å Migra˓ia externŁ ˑi scŁderea popula˓iei active, care au redus cererea de locuin˓e permanente;  

Å Interesul crescut pentru terenuri ˑi construc˓ii ´n mediul rural, ca investi˓ii pe termen lung;  

Å Proiectele de infrastructurŁ ´n derulare, care au stimulat activitatea ´n anumite localitŁ˓i.  

5. Tendin˓e ˑi perspective pentru perioada 2026ï2027  

Pentru perioada urmŁtoare, se preconizeazŁ o uˑoarŁ creˑtere a cererii, ´n special pentru locuin˓ele de tip economic 

ˑi pentru terenurile situate ´n proximitatea municipiilor Vaslui, B©rlad ˑi Huˑi. Investi˓iile ´n infrastructurŁ rutierŁ ˑi 

extinderea re˓elelor de utilitŁ˓i vor contribui la creˑterea atractivitŁ˓ii zonelor periurbane, ceea ce ar putea stimula ˑi 

dezvoltarea de noi ansambluri reziden˓iale.  

6. Concluzii  

Evolu˓ia pie˓ei imobiliare din jude˓ul Vaslui ´n 2025 a fost marcatŁ de o dinamicŁ moderatŁ, cu perioade alternante de 

scŁdere ˑi stabilizare. Deˑi volumul tranzac˓iilor rŁm©ne redus comparativ cu alte jude˓e din regiune, pia˓a localŁ 

prezintŁ poten˓ial de creˑtere, mai ales ´n contextul investi˓iilor publice ˑi al relocŁrii popula˓iei din zonele urbane 

aglomerate cŁtre localitŁ˓i mai accesibile.  

  

2.2.2 Evolu˓ia pie˓ei imobiliare ´n municipiul Vaslui  

1.Surse: tranzac˓ii notariale (c©nd sunt disponibile), ANCPI (extras de tranzac˓ii), portaluri imobiliare (Imobiliare.ro, 

OLX, Storia), agen˓ii imobiliare locale, oferte active, observa˓ii pe teren.  

2.Metode: compara˓ie directŁ, segmentare pe zone urbane ˑi rurale, eliminarea anomaliilor, calcul mediane ˑi medii 

aritmetice.  

3.UnitŁ˓i: EUR/mp pentru locuin˓e ˑi terenuri intravilane; EUR/ha pentru teren agricol.  

4. Delimitarea zonelor ï Municipiul Vaslui  

Municipiul Vaslui este analizat conven˓ional pe patru zone valorice pentru scopul acestui studiu:  

 Zona A: Centru (Pia˓a CivicŁ, Bd. ːtefan cel Mare, artere comerciale centrale)  

- Zona B: Cartier reziden˓ial ˑi arterele adiacente (ex. zone cu blocuri ˑi locuin˓e consolidate)  

- Zona C: Zone reziden˓iale periferice, cartiere mixte  

- Zona D: Periferie ˑi localitŁ˓i limitrofe rurale  

NotŁ: ĊncadrŁrile oficiale pe strŁzi se ob˓in din anexele HCL sau documentele DGFPL/PrimŁrie.  

5. Valorile orientative ï Municipiul Vaslui (locuin˓e)  

ZonŁ  Descriere  Valoare  medie  

orientativŁ (EUR/mp)  

Interval  

(EUR/mp)  

tipic  

Zona A  Centru civic, artere 

principale  

1.150  900 ï 1.400   

Zona B  Cartiere 

 reziden˓iale 

consolidate  

750  600 ï 900   

Zona C  Zone  reziden˓iale  

periferice  

525  400 ï 650   

Zona D  Periferie ˑi limitrofe 

rurale  

350  250 ï 450   

  

Observa˓ii: valorile se referŁ la apartamente standard (finisaje medii). ClŁdirile noi sau finisajele superioare pot 

determina corec˓ii pozitive.  
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6. Valorile orientative ï Terenuri intravilane (Vaslui) 

Terenuri pentru construc˓ii reziden˓iale (EUR/mp):  

- Zona A (central): 80 ï 200 EUR/mp (valoare medie orientativŁ: 140 EUR/mp)  

- Zona B: 50 ï 120 EUR/mp (valoare medie orientativŁ: 85 EUR/mp)  

- Zona C: 30 ï 80 EUR/mp (valoare medie orientativŁ: 55 EUR/mp)  

- Zona D / limitrofe: 10 ï 40 EUR/mp (valoare medie orientativŁ: 25 EUR/mp)  

Teren agricol (extravilan): 3.000 ï 10.000 EUR/ha ´n func˓ie de calitatea solului ˑi proximitatea de drumuri/iriga˓ii.  

7. Valorile orientative ï Municipii/oraˑe secundare (exemple jude˓ Vaslui)  

Localitate  Tip imobil  Interval orientativ (EUR/mp)  

Municipiul B©rlad  Locuin˓e (apartamente)  450 ï 900  

Municipiul Huˑi  Locuin˓e (apartamente)  400 ï 850  

Oraˑ Negreˑti  Locuin˓e  350 ï 750  

Oraˑ Murgeni  Locuin˓e  300 ï 700  

8. Zone rurale ï Comune (valoare orientativŁ medie)  

Comunele jude˓ului Vaslui prezintŁ varia˓ii semnificative. Orientativ pentru locuin˓e ˑi terenuri intravilane ´n reˑedin˓ele 

de comunŁ:  

- Centru comunŁ / apropiere: 100 ï 350 EUR/mp (locuin˓e), teren intravilan 3 ï 30 EUR/mp  

- LocalitŁ˓i ´ndepŁrtate cu acces redus: 20 ï 150 EUR/mp (locuin˓e)  

Teren agricol (extravilan): 3.000 ï 10.000 EUR/ha, influen˓at de calitatea solului ˑi de infrastructurŁ.  

9. Analiza tranzac˓iilor ˑi evolu˓ii  

Tendin˓e observate (2023ï2025):  

- Stabilitate relativŁ a pie˓ei locale, cu creˑteri moderate ´n zonele urbane centrale (+2ï5% anual)  

- Cerere mai mare pentru locuin˓e accesibile ´n proximitatea centrelor urbane secundare  

- Segmentul rural afectat de migra˓ia cŁtre oraˑe ˑi scŁdere a tranzac˓iilor ´n unele commune  

  

2.2.3.Evolu˓ia pie˓ei imobiliare ´n municipiul B©rlad ´n anul 2025  

1. Surse: ANCPI, portaluri imobiliare (Imobiliare.ro, OLX, Storia), rapoarte ANEVAR regionale, date notariale 

disponibile.  

2. Delimitarea zonelor valorice (AïD)  

Delimitarea este conven˓ionalŁ ˑi utilizatŁ ´n cadrul studiului pentru gruparea proprietŁ˓ilor dupŁ valoare: Zona A ï 

centru civic ˑi artere principale; Zona B ï cartiere consolidate; Zona C ï zone periferice urbane; Zona D ï periferie ˑi 

suburbii.  

3. Valorile orientative ï Locuin˓e (EUR/mp)  

ZonŁ  Descriere  Valoare medie (EUR/mp)  Interval tipic (EUR/mp)  

Zona A Centru civic, artere principale  950  800 - 1,100  

Zona B Cartiere reziden˓iale consolidate 700  550 - 850  

Zona C Zone periferice urbane 500  350 - 650  

Zona D Periferie / suburbii  320  200 - 450  

4. Valorile orientative ï Terenuri intravilane (EUR/mp)  

ZonŁ  Valoare medie (EUR/mp)  Interval tipic (EUR/mp)  

Zona A 90  60 - 130  

Zona B 60  40 - 90  

Zona C 35  20 - 60  

Zona D 18  10 - 35  

5. Terenuri agricole ï valori orientative (EUR/ha)  

Tip folosin˓Ł  Valoare orientativŁ (EUR/ha)  

Arabil 4500  

F©nea˓Ł  2200  
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Vie  8000  

LivadŁ 5000  

6. Analiza tendin˓elor (2023ï2025)  

Valorile medii estimative pentru municipiul B©rlad au ´nregistrat o evolu˓ie ascendentŁ ´n perioada 2023ï2025, 

reflect©nd o cerere moderatŁ pentru locuin˓e ˑi o activitate stabilŁ a pie˓ei terenurilor intravilane.  

  

2.2.4.Evolu˓ia pie˓ei imobiliare ´n oraˑ Negreˑti ´n anul 2025  

1. Surse: tranzac˓ii notariale, date ANCPI, oferte de pe portaluri imobiliare (OLX, Storia, Imobiliare.ro), observa˓ii de 

teren ˑi discu˓ii cu agen˓ii locali.  

2. Metode: compara˓ie directŁ de pia˓Ł, segmentare zonalŁ, mediere statisticŁ.  

3. UnitŁ˓i: EUR/mp pentru imobile urbane; EUR/ha pentru terenuri agricole.  

4. Delimitarea zonelor valorice (AïD)  

Delimitarea este conven˓ionalŁ ˑi utilizatŁ ´n cadrul studiului pentru gruparea proprietŁ˓ilor dupŁ valoare: Zona A ï 

centru civic ˑi artere principale; Zona B ï cartiere consolidate; Zona C ï zone periferice urbane; Zona D ï periferie ˑi 

sate apar˓inŁtoare.  

5. Valorile orientative ï Locuin˓e (EUR/mp)  

ZonŁ  Descriere  Valoare medie (EUR/mp)  Interval tipic (EUR/mp)  

Zona A Centru civic, artere principale  600  450 - 800  

Zona B Cartiere reziden˓iale consolidate 420  300 - 550  

Zona C Zone periferice urbane 300  200 - 400  

Zona D Periferie / localitŁ˓i limitrofe  200  120 - 280  

6. Valorile orientative ï Terenuri intravilane (EUR/mp)  

ZonŁ  Valoare medie (EUR/mp)  Interval tipic (EUR/mp)  

Zona A 50  30 - 80  

Zona B 35  20 - 60  

Zona C 20  10 - 40  

Zona D 10  5 - 20  

7. Terenuri agricole ï valori orientative (EUR/ha)  

Tip folosin˓Ł  Valoare orientativŁ (EUR/ha)  

Arabil 3000  

F©nea˓Ł  1800  

Vie  6000  

LivadŁ 3500  

8. Analiza tendin˓elor (2023ï2025)  

Valorile medii estimative pentru oraˑul Negreˑti au ´nregistrat o evolu˓ie ascendentŁ ´n perioada 2023ï2025, 

reflect©nd o cerere moderatŁ pentru locuin˓e ˑi o activitate stabilŁ a pie˓ei terenurilor intravilane.  

  

2.2.5. Evolu˓ia pie˓ei imobiliare ´n oraˑ Huˑi ´n anul 2025  

Ċn 2025, pre˓urile locuin˓elor ´n Huˑi au ´nregistrat o uˑoarŁ creˑtere, ´ntre 3ï5%, ´n special la casele individuale 

situate ´n zonele centrale ˑi semicentrale. Pre˓urile medii pentru locuin˓e se situeazŁ ´n jurul valorii de 900ï950ú/mĮ, 

fiind ´n continuare semnificativ mai mici comparativ cu oraˑe precum Iaˑi sau BacŁu.  

Cererea de locuin˓e este influen˓atŁ de stabilizarea ratelor dob©nzilor bancare ˑi de programele guvernamentale 

pentru tineri ˑi familii, care au continuat sŁ stimuleze achizi˓iile. Totuˑi, migra˓ia tinerilor cŁtre centre universitare ˑi 

economice limiteazŁ extinderea pie˓ei.  

Oferta este reprezentatŁ ´n principal de locuin˓e vechi ˑi case individuale. DezvoltŁrile noi sunt rare ˑi se concentreazŁ 

´n zone periferice, unde costurile terenurilor sunt mai reduse ˑi cererea pentru construc˓ii noi este ´n creˑtere.  

ProvocŁri ˑi riscuri ´n 2025  

Å Accesul la credite ipotecare rŁm©ne dificil pentru unele categorii, deˑi dob©nzile s-au stabilizat.  
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Å Infrastructura limitatŁ reduce atractivitatea investi˓iilor imobiliare mari.  

Å Migra˓ia continuŁ a popula˓iei tinere spre alte oraˑe influen˓eazŁ cererea localŁ.  

Å Costurile ridicate ale materialelor de construc˓ie ˑi taxele locale cresc presiunea pe pre˓uri.  

Å Lipsa unei baze de date publice actualizate privind tranzac˓iile ´ngreuneazŁ evaluarea realŁ a pie˓ei.  

Perspective ˑi direc˓ii de evolu˓ie  

Pia˓a imobiliarŁ din Huˑi ´n 2025 se caracterizeazŁ prin stabilitate ˑi un ritm lent de creˑtere. Se observŁ o uˑoarŁ 

orientare spre construc˓ii noi de dimensiuni mici ˑi modernizŁri de locuin˓e vechi. Pre˓urile se men˓in accesibile, ceea 

ce favorizeazŁ achizi˓iile reziden˓iale. Pe termen mediu (2025ï2027), se estimeazŁ o creˑtere moderatŁ de 2ï4% 

anual, ´n func˓ie de evolu˓iile economice ˑi investi˓iile locale ´n infrastructurŁ.  

RecomandŁri  

Å Pentru cumpŁrŁtori: este un moment favorabil pentru achizi˓ii, ´ntruc©t pre˓urile sunt ´ncŁ stabile, iar dob©nzile la 

credite au ´nceput sŁ se normalizeze.  

Å Pentru investitori: sunt recomandate investi˓iile ´n locuin˓e individuale ˑi terenuri cu poten˓ial de dezvoltare, ´n special 

´n zonele apropiate de centrul oraˑului.  

Å Pentru autoritŁ˓i: prioritizarea modernizŁrii infrastructurii ˑi atragerea de investi˓ii ar putea dinamiza pia˓a imobiliarŁ 

ˑi creˑte atractivitatea municipiului.  

  

2.3. DEFINIREA UNOR TERMENI  

Suprafa˔a utilł a locuin˔ei este suma tuturor suprafe˓elor utile ale ´ncŁperilor. Ea cuprinde:camera de zi, dormitoare, 

bŁi, WC, duˑ, bucŁtŁrie, spa˓ii de depozitare ˑi de circula˓ie din interiorul locuin˓ei. Nu se cuprind: suprafa˓a logiilor ˑi 

a balcoanelor, pragurile golurilor de uˑi, ale trecerilor cu deschideri p©nŁ la 1,00 m, niˑele de radiatoare, precum ˑi 

suprafe˓ele ocupate de sobe ˑi cazane de baie (c©te 0,50 mĮ pentru fiecare sobŁ ˑi cazan de baie), ´n cazul ´n care 

´ncŁlzirea se face cu sobe. Ċn cazul locuin˓elor duplex, rampa, mai pu˓in palierele, nu se cuprinde ´n suprafa˓a utilŁ a 

locuin˓ei. (Sursa - Legea Locuin˓ei nr. 114/1996).  

Suprafaşa construitł desfłĹuratł este suma suprafeŞelor secŞiunilor orizontale ale tuturor nivelurilor locuinŞei, 

delimitate de conturul exterior al pereŞilor exteriori, inclusiv al pereŞilor balcoanelor ĸi al logiilor. (sursa - Legea  

Locuintei nr. 114/1996)  

Arie (construitł Ĺi desfłĹuratł) - suprafaŞŁ orizontalŁ a construcŞiei, delimitatŁ de elemente perimetrale. Aria 

construitŁ (Ac) este delimitatŁ de feŞele exterioare ale pereŞilor de ´nchidere perimetrali la nivelul soclului (planul de 

contact cu terenul), iar aria desfŁĸuratŁ (Ad) a unei construcŞii reprezintŁ suma ariilor construite a tuturor nivelurilor 

acesteia, subterane ĸi supraterane, delimitate de feŞele exterioare ale pereŞilor de ´nchidere perimetrali ai fiecŁrui 

nivel. (sursa ï Normativul P 118-99)  

Finisaj inferior: tencuieli exterioare brute sau driscuite fin p©nŁ la grund sau stratul vizibil, t©mplŁrie de lemn sau 

metal, pardoseli ĸapŁ beton, dusumele la camerele de locuit, pardoseli de ciment sclivisit in celelalte incaperi, finisaje 

interioare cu spoieli lapte de var ĸi vopsitorii ´n culori ulei, instalaŞii electrice, alimentare cu apŁ, canalizare fosŁ 

septicŁ, obiecte sanitare incomplete.  

Finisaj mediu: zugrŁveli exterioare simple, ´nvelitoare tablŁ sau ŞiglŁ, t©mplŁrie exterioara din PVC, aluminiu, sau 

lemn, placŁri ceramice in bai, pardoseli parchet sau linoleum ´n camere, mozaic, gresie obiĸnuitŁ ´n celelalte spaŞii, 

zugrŁveli obiĸnuite, vopsitorii lavabile, instalaŞii electrice, ´ncŁlzire cu sobe sau centrale termice, instalaŞii de 

alimentare cu apŁ ĸi canalizare, cu toate obiectele sanitare aferente bucŁtŁriei ĸi camerelor de baie (spŁlŁtor, lavoar, 

cadŁ, vas WC).  

Finisaj superior : zugraveli interioare de calitate superioara, placari ceramice, din piatra naturala sau similare de 

calitate superioara in bai, bucatarii, zone de trecere, placari cu parchet de calitate superioara sau alte finisaje similare 

in camere, finisaje exterioare de calitate superioara, t©mplŁrie PVC, aluminiu sau lemn multistrat ĸi geam 

termoeficient, obiecte sanitare de calitate superioara, utilitŁŞi complete: alimentare cu energie electricŁ, alimentare cu 

apŁ ĸi canalizare, instalaŞii de ´ncŁlzire cu centralŁ termica  

Risc seismic ridicat : cladirile incadrate in clasa I de risc sau in categoria Urgenta 1 ca urmare a expertizarii lor de 

catre specialisti autorizati.  
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2.4. CLASIFICAREA LOCALITŁ˓ILOR DIN JUDE˓UL VASLUI DUPŁ RANG  

Conform Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului na˓ional ï Sec˓iunea a IV-a 

ĂRe˓eaua de localitŁ˓iò,  localitŁ˓ile sunt clasificate pe ranguri ´n func˓ie de importan˓Ł, rol administrativ, popula˓ie ˑi 

infrastructurŁ. Mai jos este prezentatŁ clasificarea actualizatŁ a localitŁ˓ilor din jude˓ul Vaslui.  

  

Rang I ï Municipii de importan˓Ł jude˓eanŁ / regionalŁ  

Å Municipiul Vaslui ï reˑedin˓a jude˓ului, centru administrativ ˑi economic.  

Rang II ï Municipii de importan˓Ł zonalŁ  

Å Municipiul B©rlad ï centru urban secundar, industrial ˑi educa˓ional.  

Å Municipiul Huˑi ï centru urban de importan˓Ł zonalŁ, apropiat de grani˓a cu Republica Moldova. Rang III ï Oraˑe 

mici (centre urbane locale)  

Å Oraˑ Negreˑti  

Å Oraˑ Murgeni  

Rang IV ï Comune (centre rurale)  

Å Albeˑti Å Arsura Å BŁcani Å BŁceˑti Å Banca Å Berezeni Å BlŁgeˑti Å BogdŁneˑti Å BogdŁni˓a Å Bo˓eˑti Å Buneˑti-Avereˑti  

Å CodŁeˑti Å Coroieˑti Å Costeˑti Å Cre˓eˑti Å DŁneˑti Å Deleˑti Å Dodeˑti Å Dragomireˑti Å Dr©nceni Å Duda-Epureni  

Å Dumeˑti Å Epureni Å FŁlciu Å Fereˑti Å Fruntiˑeni Å GŁgeˑti Å Ghergheˑti Å Grivi˓a Å Hoceni Å Iana Å IbŁneˑti Å IvŁneˑti  

Å Laza Å LipovŁ˓ Å MŁluˑteni Å Micleˑti Å Muntenii de Jos Å Muntenii de Sus Å Olteneˑti Å Oˑeˑti Å PŁdureni Å Perieni Å  

Poieneˑti Å Pogana Å Pogoneˑti Å Pungeˑti Å Puˑcaˑi Å RŁducani Å Rebricea Å Roˑieˑti Å ːtefan cel Mare Å StŁnileˑti Å 

ːuletea Å Tanacu Å TŁtŁrŁni Å Todireˑti Å Tutova Å VŁleni Å Vetriˑoaia Å Viisoara Å Vinderei Å Vultureˑti Å Voineˑti Å 

ZŁpodeni Å Zorleni  

Rang V ï Sate apar˓inŁtoare  

Toate satele care apar˓in comunelor de mai sus se ´ncadreazŁ automat la rangul V (ex. Muntenii de Jos, Moara 

DomneascŁ, Crasna, BŁcani etc.).  

Rezumat pe ranguri  

Rang  Tip localitate    NumŁr localitŁ˓i   Exemple  

I Municipiu reˑedin˓Ł jude˓  1    Vaslui  

II Municipii zonale    2    B©rlad, Huˑi  

III Oraˑe mici      2    Negreˑti, Murgeni IV  Comune     

 66  Pogana, Tutova, LipovŁ˓, Zorleni etc.  

V  Sate apar˓inŁtoare  >400  Muntenii de Jos, Crasna, Tanacu etc.  

2.5. CLASIFICAREA ECONOMICŁ A COMUNELOR ˑI SATELOR DIN JUDE˓UL VASLUI  

Jude˓ul Vaslui, situat ´n sud-estul regiunii de dezvoltare Nord-Est, are o economie preponderent agricolŁ, dar cu 

tendin˓e de diversificare ´n jurul principalelor centre urbane: Vaslui, B©rlad ˑi Huˑi. Acest referat analizeazŁ 

clasificarea economicŁ a comunelor ˑi satelor vasluiene, at©t ´n func˓ie de gradul de dezvoltare, c©t ˑi dupŁ 

domeniul economic predominant.  

Economia jude˓ului Vaslui este caracterizatŁ de o predominan˓Ł a agriculturii ˑi o infrastructurŁ economicŁ 

modestŁ. Zonele periurbane din jurul municipiilor Vaslui, B©rlad ˑi Huˑi au cunoscut o dezvoltare mai accentuatŁ, ´n 

timp ce comunele din nordul ˑi sudul jude˓ului rŁm©n ´n mare parte agricole. Migra˓ia externŁ ˑi scŁderea popula˓iei 

active reprezintŁ provocŁri semnificative pentru dezvoltarea durabilŁ a jude˓ului.  

Clasificarea comunelor dupŁ gradul de dezvoltare economicŁ  

Comune dezvoltate  

Aceste comune beneficiazŁ de proximitatea centrelor urbane mari ˑi au o economie diversificatŁ, cu activitŁ˓i ´n 

industrie alimentarŁ, servicii ˑi comer˓.  

 Comuna      Caracteristici economice    Sate componente  
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Muntenii de Jos  ZonŁ periurbanŁ a municipiului Vaslui;  industrie alimentarŁ, servicii, 

construc˓ii.   Muntenii de Jos, Satu Nou  

 Zorleni  Industrie alimentarŁ ˑi servicii; aproape de B©rlad.  Zorleni, Dealu Mare, Popeni, Simila  

 LipovŁ˓  AgriculturŁ modernizatŁ ˑi servicii locale; aproape de Vaslui.  LipovŁ˓, CŁpuˑneni, Corbu  

Banca  Centru economic agricol ˑi comercial;  pozi˓ie strategicŁ pe DN24.     

 Banca, GhermŁneˑti, Str©mtura-Mitoc, SŁlcioara  

Comune mediu-dezvoltate  

Comunele mediu-dezvoltate au o economie mixtŁ, cu preponderen˓Ł agricolŁ, dar ˑi activitŁ˓i industriale mici sau 

servicii locale ´n dezvoltare.  

 Comuna        Caracteristici economice  Sate componente  

 Negreˑti      Industrie uˑoarŁ, comer˓, agriculturŁ.  Negreˑti, CŁzŁneˑti, Cioatele, Glodeni  

 tːefan cel Mare  AgriculturŁ ˑi servicii educa˓ionale; poten˓ial turistic.  ːtefan cel Mare, BrŁhŁˑoaia,   

CŁlugŁreni  

 Grivi˓a  AgriculturŁ ˑi comer˓ local; infrastructurŁ medie.   Grivi˓a, Odaia Bursucani  

Rebricea  AgriculturŁ ˑi transporturi locale; proximitate fa˓Ł de Vaslui.  Rebricea, Draxeni, Tatomireˑti 

Comune slab dezvoltate  

Majoritatea comunelor din zonele sudice ˑi nordice ale jude˓ului se ´ncadreazŁ ´n aceastŁ categorie. Economia 

este agricolŁ, de subzisten˓Ł, iar investi˓iile sunt rare.  

 Comuna      Caracteristici economice  Sate componente  

 GŁgeˑti  Predominant agricolŁ; migra˓ie ridicatŁ; infrastructurŁ redusŁ.  GŁgeˑti, Giurcani, Popeni  

 Dodeˑti  AgriculturŁ de subzisten˓Ł; nivel redus de investi˓ii.  Dodeˑti, Ursoaia  

 CodŁeˑti  AgriculturŁ tradi˓ionalŁ; dependen˓Ł de sectorul primar. CodŁeˑti, GhermŁneˑti, Pribeˑti  

 FŁlciu  ZonŁ agricolŁ cu activitŁ˓i sezoniere; migra˓ie externŁ.  FŁlciu, R©nceni, Bozia, CopŁceana  

AgriculturŁ  

Agricultura este principalul sector economic al jude˓ului Vaslui. Principalele culturi includ cerealele, porumbul, 

floarea-soarelui, sfecla de zahŁr ˑi vi˓a-de-vie ´n zona Huˑi. Numeroase comune depind aproape exclusiv de 

agriculturŁ. Industrie  

Activitatea industrialŁ este concentratŁ ´n jurul municipiilor Vaslui, B©rlad ˑi Huˑi, precum ˑi ´n comunele 

adiacente: Muntenii de Jos, Zorleni ˑi Banca. Industria alimentarŁ ˑi cea textilŁ sunt principalele ramuri.  

Servicii ˑi comer˓  

Serviciile ˑi comer˓ul se dezvoltŁ ´n comunele periurbane, unde popula˓ia activŁ lucreazŁ ´n municipiile apropiate. 

Exemple: Muntenii de Jos, LipovŁ˓, Grivi˓a.  

Turism ˑi patrimoniu cultural  

Deˑi turismul are o pondere micŁ ´n economia jude˓ului, existŁ comune cu poten˓ial turistic remarcabil, precum 

GhermŁneˑti (zona lacurilor), FŁlciu (frontierŁ ˑi patrimoniu natural) ˑi Huˑi (turism viticol).  

Clasificarea economicŁ a comunelor din jude˓ul Vaslui aratŁ o economie preponderent agricolŁ, cu insule de 

dezvoltare periurbanŁ ´n jurul centrelor urbane. Pentru a stimula dezvoltarea regionalŁ, este necesarŁ investi˓ia 

´n infrastructurŁ, educa˓ie ˑi valorificarea resurselor agricole prin cooperative ˑi unitŁ˓i de procesare locale.  
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3. METODOLOGIA DE CALCUL  

3.1.Stabilirea valorii  

Lucrarea a avut ´n vedere stabilirea valorilor unitare (pe m2) actualizate, pentru locuinŞe, spaŞii comerciale ĸi terenuri, 

lu´nd ´n considerare majoritatea parametrilor care intervin ´n evaluŁrile curente;  

ŝin´nd cont de cerinŞele beneficiarului lucrŁrii ĸi de destinaŞia raportului, prezenta lucrare conŞine in mod sintetic 

toate valorile unitare pe tipuri de construcŞii (´n concordanŞŁ cu clasificarea acestora datŁ ´n legislaŞia de 

impozitare); Valorile unitare au fost stabilite ´n baza metodologiilor de calcul ´n vigoare ĸi corectate pe baza datelor 

de publicitate imobiliarŁ.  

Prezentarea valorilor a fost structuratŁ dupŁ urmŁtoarele criterii :  

º arondarea unitŁŞilor administrativ-teritoriale la JudecŁtoriile din judeŞul Iaĸi ;  

º ´mpŁrŞirea  pe zone a localitŁŞilor ĸi gruparea strŁzilor pe fiecare zonŁ ´n parte ;  

º eĸalonarea valorilor dupŁ tipul de proprietate ĸi elementele caracteristice care influenŞeazŁ valoarea de 

tranzacŞionare a bunului imobil.  

Pentru apartamente :  

Å gradul de confort ;  

Å suprafaŞa utilŁ ;  

Å etajul.  

Valorile apartamentelor au fost estimate ´n strictŁ corelaŞie cu criteriile de corecŞie a pieŞei imobiliare : grad de confort, 

anul PIF. zonŁ. Cuantificarea deprecierilor ĸi corectarea valorii estimate au fost realizate ´n marja recunoscutŁ de 

piaŞa imobiliarŁ .  

Pentru case :  

Å soluŞia constructivŁ ;  

Å tipul finisajelor ;  

Å anul PIF ;  

Å mŁrimea spaŞiului.  

Pentru spaŞii comerciale :  

Å zonŁ ;  

Å localitatea unde e amplasat.  

Pentru terenuri :  

Å intravilan ;  

Å extravilan.  

  

3.2.Metodologia de calcul  

  

1. Valoarea de piaŞŁ a imobilelor pe baza cŁreia se stabileĸte taxa notarialŁ se estimeazŁ astfel:   

1) pe baza adresei se identificŁ zona unde este amplasat ;  

2) din actul de proprietate sau documentaŞia cadastralŁ rezultŁ aria utilŁ;  

3) se extrage din tabel valoarea unitarŁ (RON / m2)  ;  

4) ´n funcŞie de anul PIF se extrage coeficientul de depreciere globalŁ; 5) pe baza rela˓iei de calcul se stabileˑte 

valoarea imobilului  

  

2. Pentru stabilirea valorii totale de piaŞŁ a unui imobil (clŁdire + teren) se adaugŁ la valoarea construcŞiei valoarea 

terenului aferent;  

  

3. Valoarea de piaŞŁ a terenurilor pe baza cŁreia se stabileĸte taxa notarialŁ se estimeazŁ astfel :  

1) se extrage din tabel valoarea unitarŁ (RON / m2) funcŞie de destinaŞie ĸi amplasare;  

2) din actul de proprietate sau documentaŞia cadastralŁ rezultŁ suprafaŞa utilŁ ; 3) pe baza relaŞiei de calcul se 

stabileĸte valoarea terenului;  
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4. CONCLUZII  
  
Prezentul raport de evaluare poate constitui o documentaŞie de bazŁ ´n activitatea membrilor Camerei Notarilor laĸi, 

´n vederea stabilirii valorilor de piaŞŁ a bunurilor imobile, in urmŁtoarele condiŞii:  

º valorile din prezentul raport constituie VALORI MINIME ORIENTATIVE de bazŁ pentru stabilirea taxelor  

notariale ;  

º prevederile documentaŞiei au fost elaborate pentru urmŁtoarele tipuri de construcŞii: terenuri, locuinŞe 

individuale, anexe gospodŁreĸti, blocuri de locuinŞe, spaŞii comerciale la parter de bloc, clŁdiri de birouri ĸi 

construcŞii industriale ĸi agricole ;  

º datorita fluctuaŞiilor pieŞei imobiliare, a condiŞiilor de dezvoltare economicŁ, a statutului Rom©niei de membru 

UE. precum ĸi a volatilitŁŞii pieŞei imobiliare, valabilitatea datelor prezentului raport este de maximum 12 luni.  

  

  

  

Iaĸi, decembrie 2025  

  

         

  

Ċntocmit  

  

Expert evaluator     

Antohie Eduard      
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ANEXE  
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ANEXA  1  RELA˓IA DE CALCUL PENTRU DETERMINAREA VALORII IMOBILELOR  

  
  
  
  

Vim  = Su x Vu x Cd   

  

unde:  

Å  Vap = valoarea proprietłşii pentru care se aplicł taxele notariale Å  Su  = suprafaşa 

utilł, conform actelor de proprietate  

Å  Vu = valoarea unitarł a imobilului din tabelele anexe, funcşie de regimul 
de ´nłlşime al blocului, precum Ĺi de etajul la care e amplasat apartamentul  Å 
 Cd = coeficient de depreciere   

  
  

Note:   

S.u. desf. = Aria/Suprafa˔ł utilł desfł˒uratł, din documenta˔i a cadastralł sau Extrasul 

de Carte Funciarł pentru lnformare/Autentificare sau Actul de Proprietate sau din orice 
alta sursł credibilł. .  

  

Acolo unde, pe Documenta˔iile Cadastrale/Extrase de Carte Funciarł, Acte de 

Proprietate, sunt date doar Ariile construite (Sc), se convertesc ´n arii utile(S.u.), dupa 
cum urmeazł: S.u. = S.c./1,4.  
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ANEXA  2 COEFICIEN˓I DE DEPRECIERE A IMOBILELOR FUNC˓IE DE VECHIMEA 

CONSTRUC˓IILOR  

  

A. Coeficien˔i de depreciere pentru  

- Apartamente, din blocuri/vile de locuin˓e,  

- Birouri/spa˓ii de servicii ´n blocurile de locuin˓e,   

  

 Vechimea constructiei ( ani)   Coeficient de depreciere (%)   

0-5   100   

6-7   97   

8-10   95   

11-15   93   

16-20   90   

21-25   87   

26-30   82   

31-35   78   

36-40   72    

41-45   68   

Peste 46   65   

  

NotŁ:  

-Pentru GARAJE SI BOXE, situate la parter/demisol/subsol de Bloc; de Locuinte, Valorea proprietŁ˓ii reprezinta 

50% din Valoarea proprietŁ˓ii a apartamentelor situate la etajul imediat superior, din acel bloc de locuinte.  

Daca blocul de locuin˓e are garajele ˑi boxele situate sub spa˓ii comerciale/de servic ,apartamentele la care se 

face referire mai sus, vor fi cele imediat deasupra spa˓iilor comeciale/servicii).  

  

B. Coeficien˔i de depreciere pentru  

- Case ˑi locuin˓e individuale  

  

Vechimea cladire ( ani)   Coeficient de depreciere (%)   

0-5   100   

6-10   90   

11-15   85   

16-20   80   

21-35   70   

Peste 35   65   

  

  

NotŁ:  
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Pentru constructiile tip rezidenôial, pentru care nu se poate stabili vechimea (lipsa oricŁror informa˓ii despre anul 

de construc˓ie datorate vechimii), valoarea proprietŁ˓ii se pondereazŁ cu coeficientul de ponderare pentru 

perioada de v©rstŁ ,,Peste 35 ani".  

Pentru acele construc˓ii care, din declara˓iile pŁr˓ilor, au deteriorari fizice ˑi grade de deteriorare pentru care 

coeficientul de ponderare de 65% ´l considerŁ neconform cu starea construc˓iei, se recomandŁ efectuarea de 

raport de expertizŁ - evaluare cu inspec˓ia proprietŁ˓ii.  

  

  

C. Coeficien˔i de depreciere pentru  

- Hale industriale, construc˓ii agricole, constructii zootehnice si alte tipuri de construc˓ii speciale  

  

Vechimea(ani)   Construc˓ii cu structura 

de rezisten˓Ł din beton 

sau zidŁrie(%)   

Construc˓ii cu structura 

de rezisten˓Ł 

metalicŁ(%)   

Constructii cu structura 

de rezisten˓Ł din 

chirpici, vŁlatuci, st©lpi 

din lemn (%)   

0-5   1   1   100   

6-10   90   85   80   

11-15   85   80   75   

16-20   75   70   65   

21-30   65   60   55   

31-40   55   50   45   

Peste 41   30   20   10   

  

NotŁ:  

Pentru construc˓iile pentru care nu se poate stabili vechimea (lipsa oricŁror informa˓ii despre anul de construc˓ie 

datorate vechimii), Valoarea proprietŁ˓ii pondereazŁ cu coeficientul de ponderare pentru perioada de v©rstŁ 

"Peste 41 ani".  
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ANEXA 3  RELA˓IA DE CALCUL VALOARE TERENURI  

  
  
  
  

  

Vt  = St x Vda  

  

unde:  

¶ Vt  = valoarea terenului pentru care se aplicł taxele 

notariale  

¶ St  = suprafaşa terenului conform documentaşiei cadastrale 

¶ Vda = valoarea unitarł a terenului, funcşie de destinaşie Ĺi amplasare   
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ANEXA 4  NOMENCLATORUL STRŁZILOR DIN MUNICIPIUL VASLUI  
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1. Localizarea unei proprietati imobiliare in zonele valorice din anexe se va face orientativ si functie de 

pozitionarea acesteia din cadrul nomenclatorului de strazi.  

2. Pentru proprietatile imobiliare amplasate pe strazile nou infiintate, cele care se vor infiinta sau pentru 

cele care nu sunt cuprinse in index, incadrarea in zone valorice se va face aferent zonei (strŁzii celei 

mai apropiate) cele mai apropiate.  



/!a9w! bh¢!wL[hw t¦.[L/L L!¡L                                                                            LŀǓƛΣ ǎǘǊŀŘŀ aŀƛƻǊ 9remia Popescu nr 13  
{ǘǳŘƛǳ ŘŜ ǇƛŀǚŇ ς ōŀȊŀ ŘŜ ƭǳŎǊǳ ƞƴ ŀƴǳƭ нлнс  

  

  
  
  

41  

  

ANEXA 5    VALORI UNITARE MINIME LOCUIN˓E - VASLUI  

      
  
  
  

VASLUI - ZONA A  

  
APARTAMENTE DECOMANDATE                                    

         lei RON/mp Au                        

  
SISTEM CONSTRUCTIV  

   
Apartamente ´n blocuri de locuinŞe din beton, cadre din beton sau zidŁrie - parter ĸi mai multe etaje  

TIP CLŀDIRE  
 Nivelul la care este amplasat apartamentul  

D  P  1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  

Blocuri de 

locuinŞe cu 

regim de 

´nŁlŞime  

D+P+1  4500  4900  4500                      

D+P+2  4500  4900  5200  4500                    

D+P+3  4500  4900  5200  5200  4500                  

D+P+4  4400  4800  5100  5100  5100  4450                

D+P+(5- 
01)  

4300  4650  4950  4950  4950  4950  4950  4950  4950  4950  4950  4950  4950  
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VASLUI - ZONA A  

  
APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ˑI NEDECOMANDATE                          

                                       

           lei RON/mp  Au                      

  
SISTEM CONSTRUCTIV  

   
Apartamente ´n blocuri de locuinŞe din beton, cadre din beton sau zidŁrie - parter ĸi mai multe etaje  

TIP CLŀDIRE  
 Nivelul la care este amplasat apartamentul  

D  P  1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  

Blocuri de 

locuinŞe cu 

regim de 

´nŁlŞime  

D+P+1  4000  4500  4100                      

D+P+2  4000  4500  4800  4100                    

D+P+3  4000  4500  4800  4700  4100                  

D+P+4  3900  4400  4700  4750  4700  4000                

D+P+(5- 
01)  

3800  4200  4500  4500  4500  4500  4500  4500  4500  4500  4500  4500  4500  
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VASLUI - ZONA B  

  
APARTAMENTE DECOMANDATE                                  

                          
 lei RON/mp Au                        

  
SISTEM CONSTRUCTIV  

   
Apartamente ´n blocuri de locuinŞe din beton, cadre din beton sau zidŁrie - parter ĸi mai multe etaje  

TIP CLŀDIRE  
 Nivelul la care este amplasat apartamentul  

D  P  1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  

Blocuri de 

locuinŞe cu 

regim de 

´nŁlŞime  

D+P+1  4000  4450  4100                      

D+P+2  4000  4450  5100  4100                    

D+P+3  4000  4450  5100  5100  4100                  

D+P+4  3950  4400  5000  5000  5000  4100                

D+P+(5- 
01)  

3800  4200  4800  4800  4800  4800  4800  4800  4800  4800  4800  4800  4800  
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VASLUI - ZONA B  

  

  

  
APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ˑI NEDECOMANDATE                          

                                       

           lei RON/mp  Au                      

  
SISTEM CONSTRUCTIV  

   
Apartamente ´n blocuri de locuinŞe din beton, cadre din beton sau zidŁrie - parter ĸi mai multe etaje  

TIP CLŀDIRE  
 Nivelul la care este amplasat apartamentul  

D  P  1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  

Blocuri de 

locuinŞe cu 

regim de 

´nŁlŞime  

D+P+1  3700  4100  3700                      

D+P+2  3700  4100  4300  3700                    

D+P+3  3700  4100  4500  5500  3700                  

D+P+4  3650  4000  4400  5500  5400  3700                

D+P+(5- 
01)  

3500  3850  4200  4200  4200  4200  4200  4200  4200  4200  4200  4200  
420 0  
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VASLUI - ZONA C  

  
APARTAMENTE DECOMANDATE    

  

  

     lei RON/mp Au           

  
SISTEM CONSTRUCTIV  

   
Apartamente ´n blocuri de locuinŞe din beton, cadre din beton sau zidŁrie - parter ĸi mai multe etaje  

TIP CLŀDIRE  
 Nivelul la care este amplasat apartamentul  

D  P  1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  

Blocuri de 

locuinŞe cu 

regim de 

´nŁlŞime  

D+P+1  4100  4350  3850                      

D+P+2  4100  4350  4500  3850                    

D+P+3  4100  4350  4500  4500  3850                  

D+P+4  4000  4250  4400  4400  4400  3850                

D+P+(5- 
01)  

3900  4100  4200  4200  4200  4200  4200  4200  4200  4200  4200  4200  3600  
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VASLUI - ZONA C  

  
  

  
 APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ˑI NEDECOMANDATE                        

                                        
                                             

          lei RON/mp Au                        

  
SISTEM CONSTRUCTIV  

   
Apartamente ´n blocuri de locuinŞe din beton, cadre din beton sau zidŁrie - parter ĸi mai multe etaje  

TIP CLŀDIRE  
 Nivelul la care este amplasat apartamentul  

D  P  1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  

Blocuri de 

locuinŞe cu 

regim de 

´nŁlŞime  

D+P+1  3750  3950  3650                      

D+P+2  3750  3950  4100  3650                    

D+P+3  3750  3950  4100  4100  3650                  

D+P+4  3700  3900  4000  4000  4000  3650                

D+P+(5- 
01)  

3550  3750  3800  3800  3800  3800  3800  3800  3800  3800  3800  3800  3450  
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VASLUI - ZONA D  

  
APARTAMENTE DECOMANDATE                                  

              

  
                                       

             lei RON/mp  Au                      

  
SISTEM CONSTRUCTIV  

   
Apartamente ´n blocuri de locuinŞe din beton, cadre din beton sau zidŁrie - parter ĸi mai multe etaje  

TIP CLŀDIRE  
 Nivelul la care este amplasat apartamentul  

D  P  1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  

Blocuri de 

locuinŞe cu 

regim de 

´nŁlŞime  

D+P+1  3850  4050  3700                      

D+P+2  3850  4050  4000  3700                    

D+P+3  3850  4050  4000  4000  3700                  

D+P+4  3800  4000  3950  3950  3950  3650                

D+P+(5- 
01)  

3650  3850  3750  3750  3750  3750  3750  3750  3750  3750  3750  3750  3450  
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VASLUI - ZONA D  

  
APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ˑI NEDECOMANDATE                          

                                          

           
                                       

             lei RON/mp  Au                      

  
SISTEM CONSTRUCTIV  

   
Apartamente ´n blocuri de locuinŞe din beton, cadre din beton sau zidŁrie - parter ĸi mai multe etaj e  

TIP CLŀDIRE  
 Nivelul la care este amplasat apartamentul   

D  P  1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  

Blocuri de 

locuinŞe cu 

regim de 

´nŁlŞime  

D+P+1  3500  3700  3300                      

D+P+2  3500  3700  3650  3300                    

D+P+3  3500  3700  3650  3650  3300                  

D+P+4  3450  3650  3550  3550  3550  3250                

D+P+(5- 
01)  

3300  3500  3450  3450  3450  3450  3450  3450  3450  3450  3450  3450  3150  
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VASLUI   

  

  

CŁMINE DE NEFAMILIˑTI DIN ZONA INDUSTRIALŁ, str. CASTANILOR, zona M. KOGŁLNICEANU, zona CAZARMEI(Q-uri)          
                                          

                           lei RON/mp  Au 

  
SISTEM CONSTRUCTIV  

  
Apartamente ´n blocuri de locuinŞe din beton, cadre din beton sau zidŁrie - parter ĸi mai multe etaje  

TIP CLŀDIRE  
Nivelul la care este amplasat apartamentul  

P  1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  

Blocuri de 

locuinŞe cu 

regim de 

´nŁlŞime  

D+P+1  3500  3250                      

D+P+2  3500  3600  3250                    

D+P+3  3500  3600  3600  3250                  

D+P+4  3450  3550  3550  3550  3200                

D+P+(5- 
01)  

3300  3400  3400  3400  3400  3400  3400  3400  3400  3400  3400  3000  
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VASLUI  
  

VALORI UNITARE LA CONSTRUC˓II DE LOCUIN˓E INDIVIDUALE DIN MUN. VASLUI, CARTIERE ˒i SUBURBII SITUATE ċN INTRAVILAN MUN. VASLUI  
lei RON/mp  Au  

Stradł/zonł  Pere˔i cłrłmidł piatrł sau 

´nlocuitori regim ´nal˔ime 

parter  

Pere˔i cłrłmidł piatrł sau 

´nlocuitori regim ´nal˔ime 

parter+1-4 E  

Pere˔i lemn regim de ´nłl˔ime 

parter ˒i parter+1E  

Pere˔i din vłlłtuci, paiantł, 

chirpici  

A  3400  3100  2350  2050  

B  3200  3000  2250  1950  

C  2900  2850  2100  1850  

D  2750  2600  1950  1650  
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VASLUI  
  

VALORI UNITARE LA ANEXE GOSPODŁREˑTI, GARAJE DIN MUN. VASLUI, CARTIERE ˒i SUBURBII SITUATE ċN INTRAVILAN MUN. VASLUI  
lei RON/mp  Au  

Stradł/zonł  Pere˔i cłrłmidł piatrł sau 

´nlocuitori regim ´nal˔ime 

parter  

Pere˔i cłrłmidł piatrł sau 

´nlocuitori regim ´nal˔ime 

parter+1-4 E  

Pere˔i lemn regim de ´nłl˔ime 

parter ˒i parter+1E  

Pere˔i din vłlłtuci, paiantł, 

chirpici  

A  1400  1300  900  1200  

B  1300  1250  850  1150  

C  1200  1050  800  1100  

0D  1050  975  750  1000  
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VASLUI  
  

VALORI UNITARE LA CONSTRUC˓II DE LOCUIN˓E INDIVIDUALE DIN MUN. VASLUI, CARTIERE ˒i SUBURBII SITUATE ċN EXTRAVILAN MUN. VASLUI  
lei RON/mp  Au  

Stradł/zonł  Pere˔i cłrłmidł piatrł sau 

´nlocuitori regim ´nal˔ime 

parter  

Pere˔i cłrłmidł piatrł sau 

´nlocuitori regim ´nal˔ime 

parter+1-4 E  

Pere˔i lemn regim de ´nłl˔ime 

parter ˒i parter+1E  

Pere˔i din vłlłtuci, paiantł, 

chirpici  

A  2950  2650  2250  2000  

B  2750  2550  2200  1900  

C  2500  2450  2000  1750  

D  2350  2200  1750  1550  
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ANEXA 6  VALORI UNITARE MINIME ALTE TIPURI DE PROPRIETŁ˓I - VASLUI  
  

SPAŞII COMERCIALE AMPLASATE ċN CLŁDIRI - VASLUI 

 nr.crt.   amplasament  zona  leiRON / m2  

1  VASLUI  

 A  4950  

B  4050  

C  3700  

D  3400  

  

SPAŞII COMERCIALE AMPLASATE ċN SUBSOLURI CLŁDIRI - VASLUI  

 nr.crt.   amplasament  zona  leiRON / m2  

1  VASLUI  

 A  1700  

B  1550  

C  1500  

D  1400  
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Imobile cu alte destina˔ii  

  

VASLUI  

nr.crt.  Destina˔ie imobil  leiRON/mp  

1  Hotel 2*  6000  

2  Hotel 3*  6300  

3  Hotel 4*  6900  

4  Hotel 5*  7100  

5  
Pensiune 2   

5100  

6  
Pensiune 3   

6300  

7  
Pensiune 4   

6500  

8  
Pensiune 5   

6700  

9  Statie carburan˔i  3600  

10  Restaurant  8100  

11  
Clłdire de birouri (clłdire 

independent)  
6500  

12  
Clłdire cu destina˔ia de showroom / 

service auto  
3600  
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HALE INDUSTRIALE - VASLUI  

nr.crt.  tip construcşie    localitatea  leiRON / m2  

1  Hale cu structurł din beton  VASLUI    1500  

2  Hale cu structurł din metal  VASLUI    1450  

  

HALE AGRICOLE ZOOTEHNICE (GRAJDURI)   

nr.crt.  denumire  Valoare minimł  

1  Constructie agricolł  1200  

  

ALTE TIPURI DE CONSTRUC˓II   

nr.crt.  denumire  Valoare minimł  

1  Copertine/ pergole  800  
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ANEXA 7  VALORI UNITARE  DE REFERIN˓Ł ALE TERENURILOR  

  

  

MUNICIPIUL VASLUI  

  
INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSIN˓Ł CC-CURTI CONSTRUC˓II  

  

nr.crt.  zona  leiRON / m2  

1  A  800  

2  B  650  

3  C  500  

5  D  450  

  
  

INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSIN˓Ł A-ARABIL (agricole)  
  

nr.crt.  zona  leiRON / m2  

1  A  500  

2  B  450  

3  C  350  

5  D  250  

  
  

EXTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSIN˓Ł CC-CURTI, CONSTRUC˓II  
  

nr.crt.  zona  leiRON / m2  

1  Suprafete mai mare de 10 ha  90  

2  Suprafete ´ntre 5ha-10ha  100  

3  Suprafete ´ntre 1ha-5ha  110  

5  Suprafete mai mici de 1ha  115  
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ANEXA 8  VALORI UNITARE DE REFERIN˓Ł PENTRU IMOBILE REZIDEN˓IALE ˑI 

TERENURI AMPLASATE ċN INTRAVILANUL COMUNELOR SI SATELOR APAR˓INąND 

CIRCUMSCRIP˓IEI JUDECŁTORESTI VASLUI  
  

SAT REːEDINTŀ DE COMUNŀ        Au(Arie utilŁ)     Lei/mp   

CATEGORIA 

COMUNELOR   

CONSTRUCTII   

CU PERETI DIN   

CARAMIDA,  

PIATRA SAU  

INLOCUITORI   

CONSTRUCTII   

CU PERETI DIN  

CHIRPICI SAU  

BARNE   

TEREN  

INTRAVILAN   

CONSTRUCTII   

TEREN  

INTRAVILAN   

ARABIL   

   Lei/mp   Lei/mp   Lei/mp   Lei/mp   

CATEGORIA 1   1700   800   50   20   

CATEGORIA 2   1500   750   35   15   

CATEGORIA 3   1150   700   30   13   

CATEGORIA 4   1000  650   20   10   

   

   

SAT COMPONENT AL COMUNEI      Au(Arie utilŁ)     Lei/mp   

CATEGORIA 

COMUNELOR  

CONSTRUCTII  

CU PERETI DIN  

CARAMIDA,  

PIATRA  SAU  

INLOCUITORI  

CONSTRUCTII 

CU PERETI  

CHIRPICI  

BARNE  

  

DIN 

SAU  

TEREN  

INTRAVILAN  

CONSTRUCTII  

TEREN  

INTRAVILAN  

ARABIL  

   Lei/mp   Lei/mp    Lei/mp   Lei/mp   

CATEGORIA 1   1500   800    40   15   

CATEGORIA 2   1300   750    30   11   

CATEGORIA 3   1100   650    25   9   

CATEGORIA 4   1000  600    20   7   

  
Anexele din proprietŁtile reziden˓iale rurale (comune ˑi satele componente de comune), vor avea Valoare 

de Circula˓ie MinimŁ de 50% din Valoarea Medie de Circula˓ie a principalei construc˓ii- cea cu destina˓ie 

rezidentialŁ .   

  

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE DIN COMUNA MUNTENI DE JOS - satele :Muntenii de Jos si 

Bacaoani,Valoarea de Circula˓ie Minima este estimatŁ la 120 lei/mp PENTRU CUR˒I CONSTRUC˒II si 75 

lei/mp PENTRU TERENURI ARABILE.   

   

Pentru terenurile intravilane din celelalte sate componente, Valoarea Medie de Circula˓ie MinimŁ este cea pentru 

comunele de Categoria I.   



/!a9w! bh¢!wL[hw t¦.[L/L L!¡L                                                                            LŀǓƛΣ ǎǘǊŀŘŀ aŀƛƻǊ 9remia Popescu nr 13  
{ǘǳŘƛǳ ŘŜ ǇƛŀǚŇ ς ōŀȊŀ ŘŜ ƭǳŎǊǳ ƞƴ ŀƴǳƭ нлнс  

  

58  

  

   

ANEXA 9  VALORI UNITARE DE REFERIN˓Ł PENTRU IMOBILE REZIDEN˓IALE ˑI 

TERENURI AMPLASATE ċN EXTRAVILANUL COMUNELOR SI SATELOR APAR˓INąND 

CIRCUMSCRIP˓IEI JUDECŁTORESTI VASLUI  
  

SAT RESEDIN˒ŀ DE COMUNA        Au(Arie utilŁ)     Lei/mp   

CATEGORIA COMUNELOR   CONSTRUCTII CU PERETI DIN  

CARAMIDA, PIATRA   

SAU INLOCUITORI   

CONSTRUCTII CU PERETI DIN 

CHIRPICI SAU BARNE   

   Lei/mp   Lei/mp   

CATEGORIA 1   1450  700   

CATEGORIA 2   1350   650   

CATEGORIA 3   1000  600   

CATEGORIA 4   900  500   

   

    SAT COMPONENT AL COMUNEI        Au(Arie utilŁ)     Lei/mp   

CATEGORIA COMUNELOR   CONSTRUCTII CU PERETI DIN  

CARAMIDA, PIATRA   

SAU INLOCUITORI   

CONSTRUCTII CU PERETI DIN 

CHIRPICI SAU BARNE   

   Lei/mp   Lei/mp   

CATEGORIA 1   1300  700  

CATEGORIA 2   1100   650   

CATEGORIA 3   950  600   

CATEGORIA 4   850   550   
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ANEXA 10  VALORI UNITARE DE REFERIN˓Ł PENTRU ALTE TIPURI DE IMOBILE  

AMPLASATE ċN COMUNELE SI SATELE APAR˓INąND CIRCUMSCRIP˓IEI 

JUDECŁTORESTI VASLUI  
  

Imobile cu alte destina˔ii  

nr.crt.  Destina˔ie imobil  leiRON/mp  

1  Hotel 2*  5700  

2  Hotel 3*  6000  

3  Hotel 4*  6600  

4  Hotel 5*  6800  

5  
Pensiune 2   

4800  

6  
Pensiune 3   

5900  

7  
Pensiune 4   

6200  

8  
Pensiune 5   

6400  

9  Statie carburan˔i  3400  

10  Restaurant  7750  

11  
Clłdire de birouri (clłdire 

independent)  
6100  

12  
Clłdire cu destina˔ia de showroom / 

service auto  
3350  

  

Spa˔ii comerciale  

nr.crt.  Tip structurł  leiRON/mp  

1  Structurł din beton ˒i cłrłmidł  2450  

2  Structurł metalicł ˒i lemn  1750  

3  Structurł chirpici ˒i vłlłtuci  1100  

  

Spa˔ii comerciale subsoluri  

nr.crt.  Tip structurł  leiRON/mp  

1  Structurł din beton ˒i cłrłmidł  1300  

2  Structurł metalicł ˒i lemn  1100  

3  Structurł chirpici ˒i vłlłtuci  750  

4  Terase ˒i copertine  400  
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Hale industriale, spa˔ii de depozitare  

nr.crt.  Tip structurł  leiRON/mp  

1  Structurł din beton   1150  

13  Structurł metalicł  1000  

  

  

º PENTRU   CONSTRUC˒II  AGRICOLE   ːI   ZOOTEHNICE,  VALOAREA   DE  

CIRCULA˒IE MINIMŀ ESTE ï 1150 lei/mp.   

º PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri, VALOAREA DE CIRCULA˒IE MINIMŀ ESTE  -  

950 lei/mp.   

º PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A.- uri, VALOAREA DE CIRCULA˒IE MINIMŀ ESTE - 950 

lei/mp.   

º PENTRU FOSTELE SEDll C.A.P., VALOAREA DE CIRCULA˒IE MINIMŀ ESTE ï 950 lei/mp.   

º PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINTE DIN MEDIUL RURAL, VALOAREA DE 

CIRCULA˒IE MINIMŀ ESTE ï 1200 lei/mp.   

º PENTRU CLŀDIRILE DIN LOCALITŀ˒ILE MUNTENII DE JOS ˑi BACAOANI, VALOAREA DE 

CIRCULA˒IE MINIMŀ ESTE CEA DIN TABELUL CU VALORILE MEDII DE CIRCULA˒IE A 

LOCUIN˒ELOR INDIVIDUALE, ANEXELOR, DIN MUNICIPIUL VASLUI ZONA D.   

º PENTRU CELELALTE SATE COMPONENTE ale Comunei MUNTENII DE JOS, Valoarea de Circula˓ie 

MinimŁ este cea aplicatŁ pentru satele componente ale comunelor de   Categoria I.   

Ċn conformitate cu solicitarea beneficiarului, ˑi referin˓ele acestuia, localitŁ˓ile aflate pe raza circumscrip˓iei 

judecŁtoriei Vaslui, au fost clasificate ´n urmŁtoarele categorii de importan˓Ł imobiliarŁ:  

  

CATEGORIA 1 : Muntenii de Sus, VŁleni,Stefan cel Mare, Muntenii de Jos.   

CATEGORIA2:Laza, Puscaˑi, Costeˑti, Deleni, Lipova˓, Soleˑti, BŁlteni, Vultureˑti, Todireˑti, Codaesti.  

CATEGORIA 3 :Tanacu, Pungeˑti, lvaneˑti, Poieneˑti, Zapodeni, Albeˑti, Girceni, Micleˑti, Oseˑti, Rebricea, 

Dumeˑti, Baceˑti.   

CATEGORIA 4 : Bogdana, Cozmeˑti, Daneˑti, Deleˑti, Dragomireˑti, Fereˑti, Rafaila, Tacuta.   
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ANEXA 11    ANII DE CONSTRUC˓IE A BLOCURILOR DIN MUNICIPIUL VASLUI  

  


